
CONSILIULLOCAL
AL MUNICIPIULUI CA tfPINA

JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii a 2 (doua) apartamente construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situ;

str.Eruptiei, nr.ll, bl.E13

Avand in vedere expunerea de motive nr.69.
Clinciu Monica - Iozefma si a d-lor consilieri Piti*oi Ioan - Adrian si Ionita Daniel,
prin care propun aprobarea vanzarii a 2 (doua) apartamente construite prin Agentia
Nationala pentru Locuinte, situate in Municipiul Campina, str.Eruptiei, nr.ll, bl.E13;

Tinand seama de:
- raportul de specialitate inregistrat sub nr.69.115/17 iulie 2018, promovat de

te in Municipiul Campina,

114/17 iulie 2018 a d-nei consilier

Directiajuridica - Compartimentul Tndrumare asoc
- raportul de specialitate inregistrat sub ruv

atii de proprietari;
9.116/17 iulie 2018, promovat de

Directia economica;
- raportul Comisiei de specialitate din cadn|l Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, fman^e, programe fman|are europeana,
administrarea domeniului public $i privat si agricultura;

- raportul Comisiei de specialitate din cadnll Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administratie publica locala, juridic, rela^ii cu publicul,
servicii si comert, munca si probleme sociale, spat:

- avizul secretarului Municipiului Canjpina, inregistrat sub nr.69.117/
17iulie2018;

In conformitate cu prevederile:

u locativ, s.a.m.d.

- H.C.L. nr.34/25 februarie 2016 privind iprobarea Procedurii de vanzare a
locuintelor cu chirie, pentru tineri, construite prin A.N.L., din Municipiul Campina;

- art.lO din Legea nr.l52/1998 privind in
Locuinte, republicata, cu modificarile si completar le ulterioare;

Iintarea Agentiei Nationale pentru

- art.l9% din H.G.R. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii m.l52/1998;

- art.36, alin.(2), lit."c" si alin,(5), lit."b" din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, modificata si completata;

In temeiul art.ll5, alin.(l), lit."b", corotorat cu art.45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001 privind administra^iapublica locala, ri;publicata,modificata si completata,

Consiliul local al Municipiului Camjiina adoptaprezentahotarare.

Art.l.(l) - Se aproba vanzarea a 2 (doua)
Nau^nala pentru Locuinte, situate in Municipiul
identificate conform ANEXEI nr.l care face parte

(2) - Perfectarea contractelor
Municipiul Campina si solicitanti se va face

apartamente construite prin Agentia
Junpina, str.Eruptiei, nr.ll, bl.E13,
integranta din prezenta hotarare.
de vanzare - cumparare intre

inscris autentic, cu suportarea
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cheltuielilor notariale de catre cumparator si
clauzelor contractuale impuse prin legislatia aplipbila in materie, in termen de
60 de zile de la adoptarea prezentei hotarari.

Art.2. - Pretul de vanzare al apartamentelor construite prin Agentia Nationala

cu respectarea conditiilor si

pentru Locuinte, situate in Municipiul Campina, st
stabilit prin Rapoartele de evaluare, conform ANEX
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. - Cumparatorii vor achita avansul
modalitatii de plata stabilite in Anexa nr.l si comisionul de 1% din valoarea
apartamentului, datorat unitatii vanzatoare, odata

.Eruptiei, nr.ll, bl.E13 este cel
iLOR nr.2 - nr.3, care fac parte

din pretul locuintei conform

u autentificarea contractului de
vanzare - cumparare.

Art.4. - Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asipra cotei parti de teren aferente
acesteia, pe durata existentei cladirii.

Art.5. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studiijuridice din aparatul de specialitate sau consilieruljuridic din aparatul permanent
al Consiliului local, sa semneze pentru si in numele vlunicipiului Campina contractele
de vanzare - cumparare incheiate intre aceasta ur|itate administrativ - teritoriala si
solicitanti.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:
Institutiei Prefectului Jude^ul ii Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;
- Direc^iei economice;
- Direc|iei investi^ii;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea dorkeniului public $i privat;

Compartimentului indrumare
Persoanelor nominalizate in ,<Vnexa nr. 1.

Presedinte de
Consilier,

d-na Clinciu Monica - Iozefina,

Campina, 26 iulie 2018
Nr. 114

asociatii de proprietari;

Contrasemneaza,
Secretar,

jr.Moldofeanu Elena

Cod FP-06-01, ver.l
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ANEXA nr.l
la H.C.L. nr.ll4/26 iulie 2018

Pre$edintele $edir^ei,
Consilier,

d-na ClinciC^tofnJea - Iozefma

Nr.
Crt.
1

2

NUMELE $I PRENUMELE

ENE - $U$U LILIANA -
EUGENIA

URSULEANU GHEORGHE

ADRESA

Str.Eruptiei, nr.l 1, bl.E13, ap.2

Str.Eruptiei, nr.l 1, bl.E13, ap.5

PRET
VANZARE

52.854,00 lei

116.737,001ei

MODALITATE
DE PLATA

7.928,00 lei - avans
249,71 lei x 300 rate lunare
17.511,00 lei -avans
551,53 lei x 300 rate lunare

intocmit,
iug.Buda^Otilia
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S.C. ARHONA EXPERTS SERV S.R.L
- POPA MARIAN NICOLAE, EXPERT EVALUATOR - LEGITIMAT

- POPA DRAGOS VALENTIN - EVALUATOR AUTORIZAT-LEGim

|NR.1676/2873C.E.T.-R.-

kNR. 18094-A.N.E.V.

Sediu: Camplna, str. Zorilor, nr. 3, bl.2 sc. A, ap. 16

CUI: 27646772

Cont RO80INGB0000999902770470

E-MaN: pxp.marianpopa

deschis te I.N,G

tel./fax 0244-3&2-433, /

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTIV: "APARTAMENT 1 CAMERA+DEPENDINTE"

ADRESA: MUNICIPIUL CAMPINA, STR. ERUPTIEI, MR. 11. BL. E13, PARTER,
AP. 2, JUDETUL PR<KHOVA

PROPRIETAR : MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENiqj PRIVAT
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIf

COLECTIV DE ELABORKRE

Evaluator autorizat
ing. dipl. Draqps POPA

^^____,--^ii__^ ^>X^ j
.^^^^^^7^^^ **^f"

^5^ '̂"***N,//^ mi Xffff ,

Expert evaluator,
ing. Marian POPA

DATAEVALUARII: IULIE2018
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Raport de evaluare

REZUMATUL SI CONCLUZIILE RAPORTULU

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobi
blocul E13, in suprafata utila totala de 36,57 mp., situat in
nr. 11, bl.E13, parter, ap. 2,judetul Prahova - nr. cad. 11OCT

Scopul evaluarii: informarea proprietarului in vederqa vanzarii.

Baza evaluarii o reprezinta stabilirea valorii de inlocuire conform Ordinului nr.
3776/2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metkj patrat, pentru anul 2017, Tn
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri - Avand in ved<:re prevederile art. 10 alin. (2) lit.

iara APARTAMENTUL nrTdin
Municipiul Campina, str. Eruptiei,
-C1-U2.

d)din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agen
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si

iei Nationale pentru Locuinte,
aleart. 192alin. (5)dinNormele

metodologicepentru punerea in aplicare a prevederilor Legiinr. 152/1998privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobat
962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tipul valorii: valoare de inlocuire
Data evaluarii: 11.07.2018

VALOAREA DE VANZARE : 52.854,00 Iei * 11.345 euro

e prin Hotararea Guvernului nr.

VALOAREA AVANS : 7.928,00 Iei
VALOARE RATE LUNARE (25 ani): 249,

1.702 euro
71 Iei ** 54 euro

Aceasta valoare a fost stabilita in concordanta cu prevederile Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152
guvernului nr. 962/2001.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de

/1998, aprobate prin hotararea

ipotezele exprimate in prezentul
raport.
' Valoarea nu include comisionul in ceea ce priveste acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliara, evidenta si vanzare;
- Valoarea anuala a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toata perioada derularii
contractului (dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua
puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la vaJoarea ramasa de achitat);
- Valoarea a fost calculata in Iei, valoarea include WA;
- Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in

teren aferente acesteia, pe durata
/igoare.

- ln situatia in care valoarea stabilita, conform prevederilor anterioare, este mai mica decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintei este egala cu valoarea de
inventar a acestora, actualizata conform prevederilcr legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normata de functionare
administratiei publice locale.

Evaluator autorizat,
inqjdipl._DraqosROR

a cladirii, retinuta

"V
POPA

DRAGOSVALENTIN
i Nr JS094

Valabil 20i8

Expertevaluator;
in g. Marian P>

/

EXPERTUE
EVMUAW

POPAMAWAN
mCOLXE
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Raport de eva!uare

CAP.!, PREMISELE EVALUARII

1.1.

1.2.

1.3.

1.5.

Obiectul, scopul si baza evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliafa apartament nr. 2 in suprafata
utila totala de 36,57 mp., imobil situat in Municipiul Campina, str. Eruptiei, nr. 11,
bl.E13, parter, ap. 2,judetul Prahova, numar cadastral 11007-C1-U2.

Scopul evaluarii: informarea proprietarului in vederea vanzarii.

Baza evaluarii o reprezinta stabilirea valorii de
3776/2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe netru patrat, pentru anul 2017, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri - Avand in vedere prevederile art. 10 alin.
(2)lit. d)din Legea nr. 152/1998 privind infiintsrea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completar
(5)dinNormele metodologicepentru punerea in
152/1998privind infiintarea Agentiei Nationale
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile

nlocuire conform Ordinului nr.

le ulterioare, si ale art. 192 alin.
aplicare a prevederilor Legii nr.
pentru Locuinte, aprobate prin
si completarile ulterioare.

Clientul prezentului raport de evaluare este Primar a Municipiului Campina cu sediul
in Campina, b-dul. Culturii, nr. 18, judetul Prahova, cod fiscal 2843272, prin
reprezentantul sau legal primar - ing. Tiseanu Horia|laurentiu.

Proprietarul bunului de evaluat.
Proprietarul imobilului supus evaluarii este Municiplul Campina - Domeniu Privat.

1.4. Definirea valorii si data estimarii valorii

Valoarea de Tnlocuire este valoarea medie ponde -ata pe metru patrat, calculata pe
baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat
din raportul dintre valoarea medie ponderata pe netru patrat a locuintelor puse in
functiune in anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la
momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte. h cazul in care, in cursul anului
anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin doua contr;
pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca

cte de antrepriza cu antreprenorii,
an de calcul ultimul an in care s-au

incheiat cel putin doua contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru patrat
astfel calculata se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea l. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta
si vanzare, unitatile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un
comision de pana la 1% din valoarea de vanzare :alculata a locuintei, comision care
se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al
acesteia.
Data raportului de evaluare este lulie 2018 .

Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe ba
client, corectitudinea si precizia datelor furniza
Acest raport de evaluare este destinat clientului in
este confidential, strict pentru client si destinata
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o

a documentelor furnizate de catre
e fiind responsabilitatea acestuia.
scopul mentionat mai sus. Raportul
iar evaluatorul nu accepta nici o

ircumstanta.
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Raport de evaluare

1.6. Ipoteze privind raportul de evaluare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze speciale s
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimat4i

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informat
catre proprietar si au fost prezentate fara a se intr
suplimentare.

ipoteze
in concordanta cu a

ile si documentele furnizate de
eprinde verificari sau investigatii

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

* Nu am realizat o analiza a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna;

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
aplicarii metodei de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acesteia, pentru
ca valoarea rezultata sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii
(in conditiile tipului valorii selectate);

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la
fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilo
evaluarii;

aplicarea metodei de evaluare au
' ce au fost disponibile la data

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea si a altor inforrrpatii de care evaluatorul nu are
cunostinta ;

* Documentele prezentate sunt considerate veridi
certifica exactitatea lor.

ce fara ca evaluatorul sa poata

* Valoarea stabilita in prezentul raport de evaluare este valabila la data prezentata in
raport, respectiv nivelul lunii lulie 2018, deoar^ce legislatia in domeniu se pot
modifica, valoarea estimata ar putea fi incorecta sau inadecvata pentru o alta data;

creaSuprafata construita a fost preluata din Hotar,
Decembrie 2012, privind recalcularea chiriei la loci|intele
ANL

Consiliului Local nr. 159/18
pentru tineri, construite prin

CAP. ll. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1. ldentiflcarea proprietatii

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului r|aport de evaluare este formata din
apartamentul nr. 2 in suprafata utila totala de 36,57 mp., impreuna cu cota indiviza din
suprafata de folosinta comuna 2,06%, teren in folosi ita 8,46 mp.
Numar cadastral al apartamentului 11007-C1-U2.

MarinRoxana
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Raport de evaluare

2.2. Descrierea constructiei de baza :

- Amplasament: Bloc de locuinte S+P+4E - parter
-Anul PIF : Decembrie 2001
- Suprafata utila : 36,57 mp.
- Configuratia interioara a apartamentului conform r^leveului este urmati

Vestibul
Dormitor
Bucatarie
Camara
Baie
Suprafata utila
Balcon
Suprafata utila + balcon
Suprafata construita cf HCL nr. 159

CAP. lll. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Abordarea in evaluare - Legea 152/1998 republica
ulterioare impreuna cu normele metodologice pentru p jnerea in aplicare a prevederilor
Legii 152/1998, aprobate
completarile ulterioare.

prin Hotararea Guvernului

a, cu modificarile si completarile

nr. 962/2001 cu modificarile si

Ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice emi1e urmatorul ordin :
Art. 1.
(1) Pentru anul 2017, valoarea de inlocuire este valoarea nedie ponderata pe metru patrat,
calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza increiate, in conditiile legii, in cursul
anului 2016 de catre Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreaza
cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patrat a
locuintelor puse in functiune in anul 2016 in cadrul Programului de constructii locuinte
pentru tineri si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la momentul inceperii
lucrarilor acestor locuinte.
(2) Valoarea medie ponderata pe metru patrat calchlata la valorile de investitii ale
obiectivelor cu contracte de antrepriza incheiate in anJjl 2016 are la baza 13 contracte
incheiate de Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, pentru construirea a 572
de locuinte cu un total de 47.009 mp suprafata construta desfasurata si este de 1.608,24
lei/mp, inclusiv T.V.A.
(3) Coeficientul prevazut la alin. (1) s-a calculat avand la baza valorile de investitii pentru un
numar de 12 obiective puse in functiune in cursul anului ^016, cu 656 de locuinte si un total
de 49.912,16 mp suprafata construita desfasurata.
(4) Coeficientul calculat conform alin. (3) este 0,995 re::ultat din raportul dintre valoarea
medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul 2016, respectiv
1.621,44 lei/mp, inclusivT.V.A., si valoarea medie ponde'ata pe metru patrat contractata la
momentul inceperii lucrarilor pentru aceste locuinte, respectiv 1.629,62 lei/mp, inclusiv
T.V.A.

ART.2
Valoarea de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 201^, calculata conform art. 1 este de
1.600.20 lei/mp. inclusiv T.V.A. (valoarea este valabila la cata evaluarii Aprilie 2018)



Raport de evaluare

Modalitatea de calcul:

1. valoarea de Tnlocuire pe metru patrat, multiplicata cu su

53,14 mp. x 1.600,20 lei/mp = 85.035,00 lei

- Valoarea de inlocuire a apartamentului, in lei, se impart
viata a apartamentului - 50 ani, durata comunicata de n
astfel valoarea de amortizare lunara :
85.035,00 lei: 600 luni = 141,72 lei/luna

- Se inmulteste valoarea de amortizare lunara cu numar
obtine astfel valoarea de amortizare totala :
Data PIF : Decembrie 2001 - prezent = 199 luni
141,72 |ei/luna x 199 luni = 28.203,00 lei

- Se scade din valoarea de inlocuire, valoarea de amort
finala a apartametului Vap.
Vap : 85.035,00 lei - 28.203,00 lei = 56.832,00 lei

Valoare de inlocuire stabilita anterior, se pondereaza cu i
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin
completarile ulterioare :

rafata construita efectiV

la 600 luni (durata normata de
Drezentantii primariei), se obtine

de luni ai apartamentului si se

are totala si se obtine valoarea

coeficient determinat in functie
ea 351/2001, cu modificarile si

Rangul Localitatii

Valoare de inlocuire :
56.832,00 lei x 0,93 = 52.854,00 lei

Valoarea de vanzare a locuintei este de 52.854.00 lei

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare
ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acope
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte p
aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Art.3.dinOG 13/2011
(1) Rata dobanzii legale remuneratorii se stabileste la

Bancii Nationale a Romaniei, care este rata dob
prin hotarare a Consiliului de administratie al Banc

(2) Nivelul ratei dobanzii de referinta a Bancii Nati<
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, prin grya
cate ori nivelul ratei dobanzii de politica monetara

Valabile din: Politica
monetara

8Mai2018 |2,50

Facilitate
credit?

3,50

Pentru apartamentul in cauza se doreste achizitionarea p
de 15%

egale, prevazute la alin. (2) lit. a),
dobanda de referinta a Bancii

ocentuale, aceasta dobanda fiind

ivelul ratei dobanzii de referinta a
nzii de politica monetara stabilita
Nationale a Romaniei.

nale a Romaniei va fi publicat in
Eancii Nationale a Romaniei, ori de

e va modifica

de Facilitatea de
depozit

1,50

o perioada de 25 ani cu un avans



Raport de evaluare

Valoare avans :
52.854,00 lei x 15% = 7.928,00 lei

ramasa de,
52.854,00 lei - 7.928,00 lei = 44.926,00 lei

Mod constituire rate lunare egale : ulterior achitarii avan
revine autoritatilor administratiei publice locale, conform
de achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa forhiula

Rest ramas de achitat x dobanda

i si a comisionului de 1% ce
I )revederilor legale, suma ramasa

l-(l+dobanda anuala /12) - numar rate
R =

unde :
- R = rata lunara de plata
- Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de plata in urma

anuala / 12

achitarii avansului
- Dobanda anuala = valoarea anuala a dobanzii in procents, ramasa neschimbata pe toata
perioada derularii contractului (dobanda de referinta a Baricii Nationale a Romaniei la care
se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiin d aplicabila la valoarea ramasa de
achitat).

Rest ramas de achitat: 44.926,00 lei
Numar rate : 300 luni (25 ani)

R =
44.926 x 4,50%/12

1-(1+4,50%/12)-300

Mod constituire dobanda :

d =
(Rest de achitat * dobanda anuala * [(dobanda anuak+l)("+*) )-(dobanda anuala+l)]

= 249,7131ei

(dobanda anuala + l)*[(dobanda aruala+l)(") )-l]

unde :
- d = dobanda de plata in prima luna

di =
(44.926 x 4,50% x [(4,50% + i)(300+l)_ (4,!50% + 1)]

(4,50% + 1 ) x [(4,50% +

/12

/12=168,471ei

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toafci
locuintei si a dobanzii de plata aferente primei luni de rarrbursare,
efectiva din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata luiara
r1 = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobar|da
r1 =R-d l =249,71 lei- 168,47lei = 81,24lei

perioada de achitare a valorii
:, se va calcula rata de plata

egala si dobanda lunara.
lunara la prima luna

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei s<? va stabilii restul de plata lunar, ca
diferenta intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:
RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea rama<a de achitat si rata efectiva)
RA1 = valoarea de achitat initiala - rata principala la prima luna



Raport de evaiuare

RA1 = 44.926,00 lei -81,24 lei = 44.844,76 lei

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective

- Centralizatorul ratelor - parte integranta a raportului de e

Evaluator autorizat,
ing.dipl. Dragos POPA

>ana la datafinalizarii

'aluare.

3ert evaluator,
arian POPA



Raport de eva!uare

jiexa nr. 1 - Tab&l cehtralizath

Nr. crt.
(luna)

249,71 168.47
168.17
167.86
167.56
167.25
166.94
166.63
166.32
166.00
I65.69
165.37
165.06
164.74
164.42
164.10
163.78
163.46
J63.14
162.81
162.48
J62.16
161.83
l61.50
161.17
160.84
160.50
160.17
J59.83
J59,50
159.16
!58.82
l58.48
I58.14
I57.79
157.45
157.10
156.75
!56.41
156.06
!55.70
155,35
155.00
I54.64
J54.29
153.93
l53.57

81.24
8t,55
81.85
82.16
82,47
82.78
83.09
83.40
83,7!
84.02
84.34
84.66
84.97
85.29
85.61
85.93
86,25
86.58
86.90
87.23
87.56
87.88
88.21
88.54
88.88
89.21
89.54
89.88
90.22
90.56
90.90
9i.24
91.58
91.92
92,27
92.61
92.96
93.31
93.66
94.01
9436
94,72
g_,

95.43
95.79
96.14

44844.76
44763.21
44661.36
44599.20
44516.74
44433.96
44350.88
44267.48
44183.77
44099.74
44015.41
43930.75
43845.78
43760.49
43674.87
43588.94
43502.69
43416J1
43329.21
4324l.98
43154,42
43066,54
42978.32
42889.78
42800.90
42711.69
42622.15
42532.27
42442.05
42351.49
42260.60
4216936
42077J8
41985.86
4!893.60
41800.98
41708.02
416t4.7|
41521j06
4142̂ j05
41332;if'
...4!23J.9ji

4|Of7.4|'ŝ̂ iii
'"'4085SS"



Raport de eva!uare

BBBir - 153.21

BBBBBi 152.85
BBBBBB|| ^ i52.48
BBBBBI 152.12
BJBBB| 151.75 '
HBBHBil isi.39
BBBH| isi.o2 ^
Jjjjjffl ^ 50.65
BBHBB ' 150.27
HBBB| 149.90BBBBB H9.53
BHSB| ' 149.15
BBBBB| 148.77

HBHB| ' ' ^ ' 148.40 '
BBBBBI 148.02
BSSBBI " 147.64
BBBBB| ^ ' 147.25
^jjfjffjj|^ 146.87

^^^^B 146.48HHBBI H6.io
BHH8 ' ' i4s.7i
BBBBBI i45.32
BBBBB|[ 144.93
HBBBJ !44.53
JJtJjftJl 144.14
B̂HH1 H3.74

BBBBlBl I43.34
BBBBBJ H2,95
jjjjjj| ' I42.55

BHHBB ' i42.H
[JJ|JJ| * 141.74
BBBBB| ' Hi.34
^SffSSJSS^ 140.93
BSBBBBI ' i4o.52
JJ[[j| ^ ' ' 140. 11
[||JJ|| 139.70
Bfntfti !39.29
BBBM!i ' !38.87
BBBBBI ^ i38.46
BBBBB|| i38.o4
BBBSB 137.62
KMBBi i37.2o '
BJJEfjjj|St 136.78
BBBBBJ ^ 136.36
PJJJ| ' ; ]35.93

BBIBBJ ' .- 135.50
jjjj[j|- " 135.08

Bfttm ' 134.65
BBBMBI . i34.2i
^^^^B ""' 133.78

96.5l
96.87
97,23
97,59
97.96
9833
98,70
99.07
99.44
99.81

100.!9
100.56
100.94
101.32
101.70
102.08
102,46
102.85
I03.23
103.62
104.01
104.40
104.79
105.18
105.58
105.97
10637
106.77
107,17
107.57
107.97
10838
108.78
109.19
i09.60

10.0?
T0.43
10.84
11.26
H.67
12.09
12.51
!2.93
1336
f3.78
14.2f
14.64
15.07
15.50

115.93

/:̂ ::̂
' . " ' ' - s" ! ^

i Paq,- !'0!i if

-' "-> ':| SS

4046735
4036939
4027l,06
4017236
40073.29
39973.86
39874.04
39773.86
3967330
3957236
39471.04
3936934
39267.27
39f64.81
39061.96
38958.73
38855.1t
3875!.10
38646.71
38541.92
38436.74
38331.16
38225.19
381!8.82
38012.06
37904.89
3779732
3768934
37580.97
37472.18
37362.99
3725339
3714337
37032.95
36922.tl
368!0,85
36699.18
36587.09
36474.58
36361.64
36248.29
36!34.50
36020.29
3590SS
35790.59
35675.09
35559J6



Raport de evaluare

BBBBBr" _ . 133.35
BBBBBBi i32.9i
BHBBHI i32.47
BSBBBP ^ 132.03
BBBBBp ^ i3i.59
BIBBB| 13!.15
BHKBB i3o.7o
BBBBBBJ Bo.26
HBBBBI i29.siBBBBBi ' i29.36
BBBBBil ^ i28.9i
|JBBBBi 128.46
^jfjffjjjj^ 128.00
|BHBB1 ^ !27.54
BBHBBil 127.09
BBBBB| ' " 126.63
BBBBBj| 126.!7
|JBBB1 125.70
|fJHHH| 125.24
jfjjjjjjj|l 124.77
BMB!BBI 124.30
BBBHH| i23.83BBBBHB i2336
JBBHHBHJ 12Z89
|̂ JBHBil I22.4l'
^BfflBll 121.93
ĴflggP 121.45

BIBiii||i 120.97
BSBSSJj 120.49
UBHyy|i i2o.oo
piMMM 119.52
g ĵggj 119.03
^BBBffll * 118.54
mgBBi ^ 118.05
gJ[[J[| 117.55
jjBHEBi 1 1 7.06
J|[|J|| ' ^ 116.56
|[|[||| ^ ^ 116.06
JJJJJJI ^ " ' '15.56
BBBBBll iis.o6
[|||JJ| ^ 114.55
BBBBBBI ^ U4.o5
BJjfjjjjjf I13.54
Pmj| ^ ' 1 13.03
||[|||| ^ ^ - 1 12.51
BBBBil ,T '̂  ii2.oo
HBBBBI ' in.48
[BBBBIJ| no.96
BBBBB| ^ ' ' ^ ' " . iio.44
HHHHl ^ io9.92

/
H637|
116,80 1
117.24
1!7.68
118.12
118.56
U9.01
H9.46
119.90
12035
120.80
12I.26
12l.7l
122,17
I22.63
123.09
I23.55
124.01
124.48
124.94
125.4l
I25,88
12635
126.83
!2730
127.78
128.26
128.74
I29.22
129.7l
130.20
130.68
131.17
131.67
132.I6
132.65
133.J5
133.65
134.15
134.66
135,16
135.67
136J8
!36.69
I37,20
I37.71
138,23
138,75
139^27
139.79

Tatj.-H "^*N

' 1' 'I *

^*^fe*ff07
34972.95
3485438
3473537
34615.92
34496.01
34375.66
34254,86
34133.60
340H.89
33889.72
33767.09
33644.00
33520.46
33396.44
33271.97
33147.Q2
33021.6T
32895.73
3276938
32642.55
32515.24
32387.46
32259.20
32I30.46
32001.24
31871.53
3174133
31610.65
31479.48
31347,81
3T215.65
31083.00
30949.85
30816.19
30682.04
3054739
30412.23
30276.56
3014038
30003.70
29866.56
"J^3*7"5Q *7Q
ifL jf w &fj't jf C5

29590,55
2945f.80
293JZ53
29J72.74



Raport de evaiuare

ĤHH"" . _ ._,_ JQ9.4G ,
BBBBBBI . ios.87
^jjjjjjjjjjjj^ t08.34
BBBBBIJ ^ 107.8!
B̂ BIBi 107.28
BJBHBI ' io6.75[BjBBII io6.2i
BSS5lS| 105.67
BBJJH 105.13
BJBJP ' 104.59
PSSBBi ^ I04.05
JJBBB 103.50
BBBB| 102.95
BHBBH io2.4o
BBHHB ^ ioi.85
|ffB!li1̂  !0t.29
BBBBHi i oo. 74
BBBBBil 100.18
BBBSS 99.62
BBBBB|| 99.06
BSBBBi ' 98.49
BBBBBI|| 97.92
jggjggjjg| 97.35

BSSBB 96.78
|BBBBJ| 96.2 1
BBBHBi 95.63
PBHK 5̂ 95.06
^jjjjjjjj|l 94.48
PJ|PPBBJ 93.89
|jj||̂ ĵ| 93.31
|||||j|p|j ' ' 92.72
BiiiiiiiB 92.B
PP|[||| ' ' ^ 9!.54
f̂SBBBlJ 90.95
|̂ HHHll ' 90.36
EBBBBll ' 89.76
^gjgjjj ' 89.16
HBBBj| ' 88.56
BBmi| ' ' 87.95
BBBBBil 87.34
jjjjjjjjjj| ' * 86.74

[BBBBBI 86.t2
BBJSSBI " ^' S5.51
JJJ|J ^ ^ 84.90
BSSJB| ' ' "- 84.28

BBJBB ^ 83.66
[JJJJ|| ' - 83.03
HBBB|| 82.4!
BBBBBB| ^ ' 8i.78
HBHĤ  ' ' '̂  8 i i 5

14Q32
I40.84
14f.37
I41,90
142.43
142,97
143.50
144.04
144.58
145.12
145.67
146.21
146.76
147.31
147.86
148.42
148.98
149.53
I50.09
150,66
151.22
151.79
152.36
152.93
153.50
154.08
154.66
J55.24
155.82
156.40
156.99
157.58
I58,17
158.76
159.36
159.96
160.56
161.16
161,76
162.37
162.98
163.59
164,20
T64.82
165,44
!66,06
166.68
167.30
167.93
168,56

Pagfjl2 *

,-,n ' !f

^$^jjj&(iy
"^ ĵ̂ ^^
^^ &M7*>(j22

28608.32
28465.88
28322,92
28179,41
28035.37
27890.79
27745.67
27600.00
27453.79
27307.03
27159.72
27011.85
26863.43
267J4.46
26564.92
26414.83
26264.17
26tl2.95
25961J6
25808.80
25655.87
25502.37
25348.29
25!93.63
25038.39
24882,57
24726.17
24569,18
2441!,60
24253.43
24094.67
23935.31
23775.35
23614.80
23453.64
2329J.88
23129.51
22966.53
22802.94
22638.74
22473.92
22308,49
2214Z43
21975,75
21808,45
21640.51
21471.95



Raport de eva!uare

Jjjfjjf - 80.52

BMBBI '̂ 79.89
IBBIBB| 79.25
BBBBB| ' 78.61
BBBBBi 77.97
BBBBBi 77.32
BBIBBi 76.68
|BBBBi| 76.03
HBHB ^ 75.38
JSJBB| 74.72
BBBBB| 74.07
BBBBBi 73.41
fjjjjjjjjj|^ ' 72.75
jflBBBBI ^' 72.08
BBBBB1 7 1 .42
j|BBBB| 70.75
|8BPPi ' 7o.o8 '
BBBBBB 69.4o
BHBBHI 68.73
BBBBBi ' 68.os
BBBOB| 67.37
PBBBBJ| 66.68
JMBBI 66.oo
EBBBll ' 65.3i
BBBBBi| 64.62
BHBBBll 63.92HBBBB| 63,23
KBBBB|| ' 62.53
BBKBHI 6i.83
BHMB1 6i.i2
KHBHBI 6o.4 1
BBBBBi 59jo
PJJ[J|| ^ ' 58.99
[̂ J[J[[| ^ 58.28 '
pjjjj| ' 57.56

BBBBB| ^ 56.84
BHBBBi 56. i r
BBBHBI 55.39
Jffjjffj^ ' ^ ^ 54.66
[gjgj|j 53.93
HBBBBI 53.i9
PBBB|| 52.46
BBBBBj| ^ ' ^ si.72 ^ '"'
BBBB||| ' ^ 50.97
BBBBB| ' ^ ^- so.23 - ^
BBBBBB '. ^ - ^ 49.48
BBBBBi ^ 48.73
BBBBBBJ '" ' 47.98
BBBBJ '" ' ' ^ 47.22
HHH| ' ' """ 46.46"

!69.l9|o%, ,
169,83 ̂ %-

iaL*î  **
170.46 X^
171,10
171.75
172.39
J73,04
173.69
I74.34
174.99
!75.65
176.31
176.97
177.63
I78.30
178.96
179.64
180.31
J80.99
J81.66
182,35
183.03
183.72
184.40
185.10
185.79
186.49
187.I9
187.89
188.59
189.30
190.01
190.72
19I.44
192.16
192.88
193,60
194.33
195.05
195.79
196.52
197.26
198.00
198.74
I99,48
200.23

"^'''2Q0.98^"'
20T.74
202.49
203.25

Paa>13 ,̂

' ' s 1
''V |̂i2/J'6l

If$mm7
***^91.36

20619.62
20447.23
20274.I9
20100.51
19926.I7
19751.18
I9575.53
19399.23
19222.26
19044.63
18866.34
18687.37
18507.74
I8327.43
!8I46.44
17964,78
17782.43
17599.40
17415.69
17231.28
17046.19
16860.40
16673.91
16486.72
16298.84
16110.24
15920.94
15730.93
15540.21
15348,77
I5156.62
14963.74
14770.I4
14575.82
14380.76
14!84.98
13988.46
13791,20

"t3593".21
I3394.47
t3f94.98

" 12994-|5
'" " 1 2793.fT

I2592.03
12389.54
I2t86.29
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B ĴT - *>.7<>
U|5 44J7
BB88B 43.39
iJMHHI ^ 42.62
UBBB| 41.84
BBBBBi ' 41-06
SBBBB| 40.28
BM B̂P 39.50
BHBBBli 38.7 !
HRSBI ^ ^ " 37.92
BBBBBi 37.12
jjJHBBi| 36.33
JBEBSS1 35.53
BSBHMI 34.72
JI8BBSBi 33.92
BBSjK8B 33. 1 1
BBBBB|| 32.3o
BBBBBI 31.48
BBBBBi 3o.66
fffffm ' 29.84
BBBKBll " 29.o2
[JJJJ|| 28.19
PJ|Jg| ' 27.36
B̂HB1 26.52

JMHBHJS 25.69
|IMBpp|| 24.85
B̂BHI 24.oo

^SfffSr 23.16
Jg[JJ|| 22.3!
jjflgjj 21.45
KBBBB|| ' 2o.6o
JJJJJ| ^' ' ' ^-^
BBB̂ Bil )8.88
fjjjfjjf^ ^ ^ 18.0f
EBHBB1 ' ^7.i4
BBHBi '6.27
|[JJJ|| ^ ^ ^ 15.39
BSBBBi H.52
BBBBH1 i3.63
Jg|[J|| ^ ' 12.75
BBBBBi '̂  n.86
BBBBBi| * io.97
|J|J[J|' . I0.07
BBBBBI ^ ^ 9.i7IBBSiB ' -* s.27
BBBBBI ^ ' " ' ^-37
BBBBBll ' ' 6.46
BBBMB ' ' ^ s.55
||H9HI ' 4.63

i -

.. ^04,<^

206.32
207.09
207.87
208-65
209.43
210.22
211.00
211.80
212.59
213,39
214.'!9
214.99
215,80
216.61
2J7.42
218.23
219,05
219.87
220.70
22T.53
222.36
223.19
224.03
224.87
225.71
226,56
227.41
228.26
229.12
229.97
230.84
231.70
232.57
233.44
234.32
235.20
236.08
236.96
237.85
238,75
239.64
240,54
241.44
242.35
243.26
244J7
245^08

'.!̂ ^v
'i)i ^* j

tv^^"
|̂ i3̂ 4̂**̂ ^^65.62

11158.53
10950,66
10742.02
10532.58
10322.37
101I1.36
9899.57
9686.98
9473.59
9259.40
9044.41
8828.62
8612.01
8394.59
8176.36
7957.3t
7737.43
7516.74
7295.21
7072.85
6849.66
6625.64
6400.77
6175.06
5948.50
5721,10
5492,84
5263.72
5033.75
4802.91
4571.21
4338.64
4105,19
3870.87
3635.68
3399.60
3162.63
2924.78
2686.03
2446.39
2205.85
]964.4f
I722;07
1478.81
I234.64
989.56
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-'"" " ' T " T",'- (> ii 4
/<v:. ^<*>^

/ ''' -"" ^-^;—iv '*>
W3J5 J ,Ncfl

3.71
2,7<f
1.86
0.93

246,00 %^ ̂ ^^
246.92
247.85
248.78 " 0.00
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S.C. ARHONA EXPERTS S
- POPA MARIAN NICOLAE, EXPERT EVALUATOR - LEGITIMA:

- POPA DRAGOS VALENTIN - EVALUATOR AUTORIZAT- LEGITIV

RVS.R.L
KNR. 1676/2873C.E.T.-R.-

fRANR. 18094-A.N.E.V.

Sediu: Campina, str. Zorilor, nr. 3, bl.2 sc. A, ap. 16

CUI: 27646772

Cont RO80INGB0000999902770470

E-Mai

tel.

exp.marianpopa@yal

deschis la I.N.G

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTIV: "APARTAMENT 3 CAMERE + DEPENC

ADRESA: MUNICIPIUL CAMPINA STR. ERUPTIEI,
JUDETUL PRAHOV

PROPRIETAR: MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIL
BENEFICIAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPIN

NTE"

sIR. 11.BLE13,ET. 1,AP.5,
{

PRIVAT

COLECTIVDE ELABOR/^RE

Evaluator autorizat,
ing. dipl. Dragos POPA

Expert evaluator,
ing. Marian POPA

EVALtMRI
POPAMAWAN

NKOUE

DATAEVALUARII: IULIE2018 X*lfW*i&JJ**iii<*ijTWt*M3i^^

MarinRoxana
Text Box
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Raport de evaluare

x

REZUMATUL SI CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EVALUAR ,̂

Qbiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiiara APARTAMENTOE==f=ffr=^din
blocul E13, in suprafata utila totala de 79,99 mp., situat in Municipiul Campina, str. Eruptiei,
nr. 11,bl.E13,et. 1,ap.5,judetulPrahova-nr.cad.22165-dl-U20.

Scopul evaluarii: informarea proprietarului in veder^a vanzarii.

Baza evaluarii o reprezinta stabilirea valorii de inlocuire conform Ordinului nr.
3776/2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe me|ru patrat, pentru anul 2017, in
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri - Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (2) lit.
d)din Legea nr. 152/1998 privind Tnfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si
metodologicepentru punerea in aplicare a prevederilor Legiinr. 152/1998privind

aleart. 192alin. (5)dinNormele

Tnfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aproba
962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tipul valorii: valoare de inlocuire
Data evaluarii: 11.07.2018

VALOAREA DE VANZARE : 116.737,00 tei * 25.058 euro
VALOAREA AVANS: 17.511,00 lei 4 3.759 euro

VALOARE RATE LUNARE (25 ani): 551,53 Iei * 118 euro

e prin Hotararea Guvernului nr.

- Aceasta valoare a fost stabilita in concordanta cu prevederile Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998, aprobate prin hotararea
guvernului nr. 962/2001.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de
raport.
- Valoarea nu include comisionul in ceea ce priveste acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliara, evidenta si vanzare;

Valoarea anuala a dobanzii in procente, ramasa nesch
contractului (dobanda de referinta a Bancii Nationale a

ipotezele exprimate in prezentul

mbata pe toata perioada derularii
Romaniei la care se adauga doua

puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat)f
- Valoarea a fost calculata in lei, valoarea include WA;
- Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale fn ligoare.
- ln situatia in care valoarea stabilita, conform prevederilor anterioare, este mai mica decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a kxuintei este egala cu valoarea de
inventar a acestora, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai putin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normata de functionare| a cladirii, retinuta de autoritatile
administratiei publice locale.

Evaluator autorizat
ing.dipl. Dra

xpert evaluator,
in. Marian POPA

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box



Raport de evaJuare

1.1.

CAP. l. PREMISELE EVALUARH

Obiectul, scopul si baza evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobil hra
utila totala de 79,99 mp., imobil situat in Municipiul
bl.E13, et. 1,ap. 5,judetul Prahova, numar cadastr,

1.2.

1.3.

Scopul evaluarii: informarea proprietarului in veder

Baza evaluarii o reprezinta stabilirea valorii de
3776/2017 pentru stabilirea valorii de inlocuire pe
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri - Avand
(2)lit. d)din Legea nr. 152/1998 privind infiin
Locuinte, republicata, cu modificarile si completa
(5) din Normele metodologice pentru punerea in
152/1998privind infiintarea Agentiei Nationale
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile

netru patrat, pentru anul 2017, in
n vedere prevederile art. 10 alin.
area Agentiei Nationale pentru
ile ulterioare, si ale art. 192 alin.
aplicare a prevederilor Legii nr.
pentru Locuinte, aprobate prin
si completarile ulterioare.

Clientul prezentului raport de evaluare este Primar a
in Campina, b-dul. Culturii, nr. 18, judetul P
reprezentantul sau legal primar - ing. Tiseanu Hori,

Proprietarul bunului de evaluat.
Proprietarul imobilului supus evaluarii este Municip

ln

1.4. Definirea valorii si data estimarii valorii

Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponde
baza valorii contractelor de antrepriza incheiate,
anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se rt
din raportul dintre valoarea medie ponderata pe
functiune fn anul anterior si valoarea medie ponde
momentul Inceperii lucrarilor acestor locuinte.
anterior, A.N.L nu a incheiat cel putin doua contra
pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca
incheiat cel putin doua contracte de antrepriza. Va
astfel calculata se stabileste anual prin ordin al
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat
Partea l. Pentru acoperirea cheltuielilor de promov,
si vanzare, unitatile prin care se efectueaza vanzar
comision de pana la 1% din valoarea de vanzare
se include, fmpreuna cu valoarea de vanzare a
acesteia.
Data raportului de evaluare este lulie 2018 .

1.5. Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baz,
client, corectitudinea si precizia datelor furnizat<
Acest raport de evaluare este destinat clientului in <
este confidential, strict pentru client si destinatar
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o c

apartament nr. 5 in4t^pfa7ata
Campina, str. Eruptiei, nr. 11,

22165-C1-U20.

ea vanzarn.

inlocuire conform Ordinului nr.

Municipiului Campina cu sediul
hova, cod fiscal 2843272, prin
Laurentiu.

ul Campina - Domeniu Privat.

ata pe metru patrat, calculata pe
n conditiile legii, in cursul anului
ajoreaza cu un coeficient rezultat
Tietru patrat a locuintelor puse in
ata pe metru patrat contractata la

cazul in care, in cursul anului
cte de antrepriza cu antreprenorii,
an de calcul ultimul an in care s-au
oarea de inlocuire pe metru patrat
ministrului dezvoltarii regionale si
in Monitorul Oficial al Romaniei,
re, publicitate imobiliara, evidenta
a, potrivit legii, beneficiaza de un

c|alculata a locuintei, comision care
locgintei, in pretul final de vanzare al

documentelor furnizate de catre
fiind responsabilitatea acestuia.

copul mentionat mai sus. Raportul
'ar evaluatorul nu accepta nici o
'cumstanta.

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box
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1.6. lpoteze privind raportul de evaluare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze speciale
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprim;

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe inform
catre proprietar si au fost prezentate fara a se in
suplimentare.

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tu
de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fo
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

* Nu am realizat o analiza a cladirii, nici nu am inspe
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerat<

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul
aplicarii metodei de evaluare utilizate si a modalitc
ca valoarea rezultata sa conduca la estimarea cea
(in conditiile tipului valorii selectate);

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate l<
fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilq
evaluarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
dispozitie, existand posibilitatea si a altor inform
cunostinta ;

* Documentele prezentate sunt considerate verid
certifica exactitatea lor.

* Valoarea stabilita in prezentul raport de evaluare
raport, respectiv nivelul lunii lulie 2018, deoar
modifica, valoarea estimata ar putea fi incorecta sa

* Suprafata construita a fost preluata din Hotar<
Decembrie 2012, privind recalcularea chiriei la loct
ANL.

CAP. Il. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1. ldentificarea proprietatii

i ipoteze generale,pre%i
a in concordanta cu

tiile si documentele furnizate de
eprinde verificari sau investigatii

jror reglementarilor si restrictiilor
t identificata o non-conformitate,

tat acele parti care sunt acoperite,
in stare tehnica buna;

irezentei evaluari au stat la baza
ilor de aplicare a acesteia, pentru
nai probabila a valorii proprietatii

aplicarea metodei de evaluare au
ce au fost disponibile la data

nformatiile pe care le-a avut la
atii de care evaluatorul nu are

e fara ca evaluatorul sa poata

ste valabila la data prezentata in
ce legislatia in domeniu se pot
inadecvata pentru o alta data;

ea Consiliului Local nr. 159/18
ntele pentru tineri, construite prin

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului r
apartamentul nr. 5 in suprafata utila totala de 79,99
suprafata de folosinta comuna, teren in folosinta.
Numar cadastral al apartamentului 22165-C1 -U20.

Dort de evaluare este formata din
mp., impreuna cu cota indiviza din

MarinRoxana
Text Box
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2.2. Descrierea constructiei de baza:

- Amplasament: Bloc de locuinte S+P+4E - etaj 1
- Anul PIF : Decembrie 2001
- Suprafata utila : 79,99 mp.
- Configuratia interioara a apartamentului conform releveului este urmatoarea :

Hol
Hof
Baie
Dormitor
Dormitor
Sufragerfe
Debara
Camara
Bucatarie
Suprafata utila
Bafcon
Suprafata utila + balcon
Suprafata construita cf. HCL nr. 1 59

6,87
8,24
5,06

14,56
10,56
17,80
l,0t
0,88
9,07

74,05
5,94

79,99
117,37

CAP. lll. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1. Abordarea in evaluare - Legea 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare impreuna cu normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii 152/1998, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice emi
Art. 1.
(1) Pentru anul 2017, valoarea de inlocuire este valoarea

e urmatorul ordin :

nedie ponderata pe metru patrat,
calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incHeiate, in conditiile legii, in cursul
anului 2016 de catre Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreaza
cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patrat a
locuintelor puse in functiune Tn anul 2016 in cadrul Programului de constructii locuinte
pentru tineri si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la momentul inceperii
lucrarilor acestor locuinte.
(2) Valoarea medie ponderata pe metru patrat calcdlata la valorile de investitii ale
obiectivelor cu contracte de antrepriza incheiate in anul 2016 are la baza 13 contracte
incheiate de Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, pentru construirea a 572
de locuinte cu un total de 47.009 mp suprafata construi|a desfasurata si este de 1.608,24
lei/mp, inclusiv T.V.A.
(3) Coeficientul prevazut la alin. (1) s-a calculat avand la b
numar de 12 obiective puse in functiune in cursul anului 2
de 49.912,16 mp suprafata construita desfasurata.
(4) Coeficientul calculat conform alin. (3) este 0,995 rez
medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in
1.621,44 lei/mp, inclusivT.V.A., si valoarea medie ponder;
momentul inceperii lucrarilor pentru aceste locuinte, rqspectiv 1.629,62 lei/mp, inclusiv
T.V.A.

aza valorile de investitii pentru un
016, cu 656 de locuinte si un total

jltat din raportul dintre valoarea
"unctiune in anul 2016, respectiv
ita pe metru patrat contractata la
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v

ART.2
Valoarea de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2017
1.600.20 Iei/mp. inclusivT.V.A. (valoarea este valabila la d

Modalitatea de calcul:

g

'<3^>/
calculata conform

ta evaluarii Aprilie 2

1. valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu subrafata construita efectiv:

117,37 mp. x 1.600,20 lei/mp = 187.815,00 lei

- Valoarea de inlocuire a apartamentului, in lei, se impar^e
viata a apartamentului - 50 ani, durata comunicata de
astfel valoarea de amortizare lunara :
187.815,00 lei: 600 luni = 313,02 lei/luna

la 600 luni (durata normata de
rtprezentantii primariei), se obtine

- Se inmulteste valoarea de amortizare lunara cu numarpl de luni ai apartamentului si se
obtine astfel valoarea de amortizare totala :
Data PIF : Decembrie 2001 - prezent = 199 luni
313,02 lei/luna x 199 luni = 62.291,00 lei

- Se scade din valoarea de inlocuire, valoarea de
finala a apartametului Vap.
Vap : 187.815,00 lei - 62.291,00 lei = 125.524,00 lei

amortizare totala si se obtine valoarea

Valoare de inlocuire stabilita anterior, se pondereaza cu
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin
completarile ulterioare:

Lin
Legea

coeficient determinat in functie
351/2001, cu modificarile si

Rangul Localitatii

Valoare de inlocuire :
125.524,00 lei x 0,93 = 116.737,00 lei

Valoarea de vanzare a locuintei este de 116.737.00 lei

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata fn rate lunare
ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acoper,
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte
aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

*gale, prevazute la alin. (2) lit. a),
dobanda de referinta a Bancii

prbcentuale, aceasta dobanda fiind

Art.3.dinOG 13/2011
(1) Rata dobanzii legale remuneratorii se stabileste la

Bancii Nationale a Romaniei, care este rata dobahzii
prin hotarare a Consiliului de administratie al Bancii

(2) Nivelul ratei dobanzii de referinta a Bancii Nationale
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea l, prin gnja
cate ori nivelul ratei dobanzii de politica monetara

r)ivelul ratei dobanzii de referinta a
de politica monetara stabilita

Nationale a Romaniei.
a Romaniei va fi publicat in

B&ncii Nationale a Romaniei, ori de
va modifica



Raport de eva!uare

Valabile din:
Politica

monetara
Facilitateci

credita

8Mai2018 2,50 3,50

Pentru apartamentul in cauza se doreste achizitionarea pe
de 15%
Valoare avans :
116.737,00leix 15%= 17.511,00lei

Valoare ramasa de achitat:
116.737,00 lei - 17.511,00 lei = 99.226,00 lei

Mod constituire rate lunare egale : ulterior achitarii avarfisului
revine autoritatilor administratiei publice locale, conform
de achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa fo

i si a comisionului de 1% ce
prevederilor legale, suma ramasa
rmula :

R =
Rest ramas de achitat x doband
l-(l+dobanda anuala /12 ) - ^iumar rate

unde :
- R = rata lunara de plata

- Rest ramas de achitat = valoarea ramasa de plata in urm;

- Dobanda anuala = valoarea anuala a dobanzii in procen
perioada derularii contractului (dobanda de referinta a Bahcii
se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiir|d
achitat).

Rest ramas de achitat: 99.226,00 lei
Numar rate : 300 luni (25 ani)

R =
99.226x4,50%/12

1-(1+4,50%/12)-300
— c

Mod constituire dobanda :

d =
(Rest de achitat * dobanda anuala * [(dobanda anual

(dobanda anuala + l)*[(dobanda anuala+l)(") )-l]

unde :
- d = dobanda de plata in prima luna

di =
(99.226 x 4,50% x [(4,50% + i)(300+l)_

(4,50% + 1 ) x [(4,50% +

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toat
locuintei si a dobanzii de plata aferente primei luni de rarribursare
efectiva din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara

de | Facilitatea de
j i depozit

4
Z
S

->S

1,50

o perioada de 25 ani cu un avans

anuala / 12

achitarii avansului

e, ramasa neschimbata pe toata
ii Nationale a Romaniei la care
aplicabila la valoarea ramasa de

;i,5301ei

+l)(n+i) )-(dobanda anuala+l)]
/12

0% + 1)]
/12=372,101ei

perioada de achitare a valorii
, se va calcula rata de plata

egala si dobanda lunara.
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r1 = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunara I0 prima luna
r1=R-d1=551,53lei-372,10lei=179,43lei

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se
diferenta intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva,;
RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa
RA1 = valoarea de achitat initiala - rata principala la prima
RA1 = 99.226,00 lei- 179,43 lei = 99.046,57 lei

va stabilii restul de^ptedNunar, ca
istfel :
a de achitat si rata efectiva)
luna

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective

' Centralizatorul ratelor - parte integranta a raportului de ̂ valuare

pana la data finalizarii platilor.

Evaluator autorizat,
ing.dipl. Dragqs POPA

<pert evaluator,
inh. Marian POPA

DRAGOSVAlENTIN ^
UgilinutLi Nr. 18094 *

2018
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/ / 5
nr. 2 - Tate/ centralizdtor$ti

Nr. crt.
(luna)

551,53 372.10
371.42
370.75
370.07
369.39
368,7l
368.02
367.33
366.64
365.95
365.25
364.56
363.85
363,15
362,44
361.74
361.02
360.31
359.59
358.87
358.15
357.42
356.70
355.97
355.23
354.50
353.76
353.02
352.27
351.52
350.77'
350.02
349.27
348.51
347,75
346.98
346.21
345.44
344.67
343.90
343;f2
34Z3j
'34Of'
340.76
339.97
339.f8

179.43
18p.l!
t80.78
181.46
182.14
182.82
!83.51
I84,20
184.89
185.58
186.28
186.97
187.68
188,38
189.09
I89.80
190.5l
19l.22
191.94
I92.66
193.38
194.11
I94.83
195.56
196.30
197.03
197.77
J98.51
199.26
200.01
200.76
201.51
202.26
203.02
203.78
204.55
205.32
206.09
206.86
207.63
208.41
209.19
209.98
2!0.77
2"i f.56
2t2.35

99046.57
98866.46
98685,68
98504.22
98322.08
98139.26
97955.75
97771.55
97586.67
9740!.09
97214.81
97027.84
96840,16
96651.78
96462.69
96272.90
96082.39
95891.17
95699.23
95506,57
95313.19
95119.09
94924.25
94728.69
94532.39
94335.36
94137.59
93939.07
93739,81
93539̂ 81
93339,05
93137.54
92935.28
92732.25
92528.47
92323.92
92!!8.6i
91912.52
9l70S.66
9t498.03
9t289.6I

9659,68
90448.12
90235.77
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216.36
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220,45
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223.77 ''
224.61
225.46
22630
227.15
228.00
228.86
229.7l
230,58
231,44
232.31
233.I8
234.05
234.93
235.81
236.70
237.58
238.48
239.37
24(X27
241J7
242.07
242,98
24i89
244-81
245.72
246.65
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88944.84
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88288.42
88067.98
87846.70
87624.60
87401,66
87I77.88
86953.27
86727.81
86501.51
8627436
8604636
858!7.51
85587.79
85357.21
85125.77
84893.47
84660.29
84426.23
8419130
83955.49
83718.79
83481.20
83242.73
8300336
82763J09
8252f.92
82279.85
82036.87
81792.98
81548_17
81302.44
8 1 055,'80
80808,23
80559J3
8031030
80059,93
79808,62
m&lM
79049-04
78793,f4
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260.89
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26Z85
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265.82
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267.82
268.82
269,83
270.84
271.86
272.88
273.90
274.93
275.96
276.99
278.03
279.07
280.12
28l.17
282.22
283.28
284.34
285.41
286.48
287.56
288.63
289,72
29l,80
291.89
292,99
294.09
295J9
29630
297.41
298,52
299,64
300_77
30t-89

,:,,: "'16103'
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75923.95
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75389.32
75!20.50
7485(X67
74579.83
74307.97
74035.iO
73761.20
73486.27
7321032
7293332
72655,29
72376.22
72096.10
71814_93
71532,71
71249,42
70965J38
70679.67
70393.19
70105^63
69817_00
69527,28
69236.48
68944.58
68651.59
68357.5!
6806232
67766_02
67468_61
67170.09
66870_45
66569JS8
66267.79

.̂">"̂ 6596%74
.i.. ,,,̂ ^65MttM

S : v. ^6504liS'
- ^ ; , . 64f4U25:
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA

CONSILIERI
Nr.69.114/17iulie2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Iordt

Subsemnatii: Clinciu Monica - Iozefma si Pi
ai Municipiului Campina, membri ai Comisiei de
urbanism, ecologie si protectia mediului si
Municipiului Campina, membru al Comisiei de
locala, juridic, relatii cu publicul, servicii si con^ert
prevederile art.45, alin.(6) din Legea nr.215/200
republicata, a art.44, alin.(2) $i art.50, alin.(l) din
Func{ionare al Consiliului local al Municipiului
permanent al Consiliului local proiectuI de hotarare
2 (doua) apartamente construite prin Agentia Ns
in Municipiul Campina, str.Eruptiei, nr.ll, bl.

Promovarea proiectului de hotarare este nece
Consiliul local al Municipiului Campina a H.C.L
aprobarea Procedurii de vanzare a locuintelor cu
A.N.L., din Municipiul Campina, act normativ in
un numar de 2 (doua) solicitari de cumparare si int
Rapoarte de evaluare.

Vanzarea apartamentelor situate in blocul E1:
a prevederilor Legii nr.l52/1998 si a Normelor
ceea ce priveste valoarea locuintelor, avansul minir^i
in functie de venitul pe membru de familie,
apartamentului datorat vanzatorului, precum si
aferent acestora.

Rata dobanzii pentru sumele ramase de plata
din rata dobanzii B.N.R. plus un procent de 2%.

Cadrul legal aplicabil:
- prevederile H.C.L. nr.34/25 februarie 201i

vanzare a locuintelor cu chirie, pentru tineri, cons
Campina;

- prevederile art.lO din Legea nr.l52/lS98
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificai

- prevederile art.l9^, alin.(6) din H.G.R.
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare

- prevederile art.36, alin.(2), lit."c" si alin.(5'
coroborat cu art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2
locala, republicata.

CONSILIEMl
CIinciu Monica - Iozefina
Pitigoi Ioan - Adrian
Ionita Daniel

edit.B.L.

igoi Ioan-Adrian, consilieri locali
s^)ecialitate amenajarea teritoriului,

ita Daniel - consilier local al
pecialitate administratie publica

s.a.m.d., in conformitate cu
a administra{iei publice locale,
Regulamentul de Organizare si

Campina, inaintam la Aparatul
privind aprobarea vanzarii a

tionala pentru Locuinte, situate
.E13.

ara ca urmare a adoptarii de catre
nr.34/25 februarie 2016 privind

cnirie, pentru tineri, construite prin
baza caruia au fost inregistrate inca

cmite un numar corespunzator de

se va realiza cu respectarea stricta
met^dologice de aplicare a acesteia in

de plata, numarul de rate stabilit
omisionul de 1% din valoarea

statyilirea situatiei juridice a terenului

ste de 4,50%/an si este constituita

privind aprobarea Procedurii de
ruite prin A.N.L., din Municipiul

privind infiintarea Agentiei
ile si completarile ulterioare;
nr.962/2001 privind aprobarea

a prevederilor Legii nr.l52/1998;
, lit."b" si art.ll5, alin.(l), lit."b",
01 privind administra{ia publica7l |.
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