
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vinzarii fara licitatie publica a terenului aferent

in suprafata de is7,00 m.p., indiviz din 357,00 m.p, situat m Municipiul
Campina, str.Dr. Cdnstantin Istrati, nr.ll, Nr.Cadastral 25674, prin exercitarea
dreptului de preem|iune de catre d-na Barbu Natalia, domiciliata m Municipiul

Campina, B-dul Carol I, nr.l37

Avand in vedjre expunerea de motive nr.68.989/23 mai 2018 a membrilor
Comisiei buget, fmJnte, programe fmantare europeana, administrarea domeniului
public si privat si igricultura, prin care propun aprobarea vanzarii fara licitatie
publica a terenului aferent constructiei, in suprafata de 257,00 m.p., indiviz din
357,00 m.p, situat in Municipiul Campina, str.Dr. Constantin Istrati, nr.ll,
Nr.Cadastral 25674, prin exercitarea dreptului de preemtiune de catre d-na Barbu
Natalia, domiciliata jn Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr.l37;

Tinand seamade:
- raportul dd specialitate nr.68.990/23 mai 2018, promovat de Directia

economica din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul de specialitate nr.68.991/23 mai 2018, promovat de Serviciul

administrarea domeniului public $i privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul de specialitate nr.68.992/23 mai 2018, promovat de Serviciul

urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, fmante, programe fmantare europeana,
administrarea domeniului public $i privat $i agricultura;

- raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv| Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie $i protectia
mediului;

- avizul secrkarului Municipiului Campina, inregistrat sub nr. 68.993/23 mai
201$;^

In conformitkte cu prevederile:
- art.36, alin(2), lit."c", alin.(5), lit.(b) si art.l23, alin.(3) si alin.{4) din Legea

nr.215/2001 privi^d administratia publica locala, republicata, modificata si
completata;

In temeiul
nr.215/2001
completata,

rt.ll5, alin.(l), lit."b", coroborat cu art.45, alin.(3) din Legea
d administratia publica locala, republicata, modificata si

Consiliul loJal al Municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Apjoba vanzarea fara licitatie publica a terenului aferent constructiei,
in suprafata de 257,00 m.p., indiviz din 357,00 m.p, situat in Municipiul
Campina, str.DkConstantin Istrati, nr.ll, Nr.Cadastral 25674, prin
exercitarea drepnilui de preemtiune de catre d-na Barbu Natalia, domiciliata in
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Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr.l37, identificat conform ANEXEI nr.l, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. (1) - Aptoba pre^ul de vanzare a terenului, respectiv 26 euro/m.p. (plus
T.V.A.), conform Raportului de evaluare, ANEXA nr.2, care face parte integranta din
prezenta hotarare (pre^ul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectuarii plat, i).

(2) - Cumparatorul va achita integral pretul vanzarii la incheierea
actului autentic de vanzare - cumparare.

(3) - Prpzenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 60 de
zile de la data adoftarii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare -
cumparare.

Art.3. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari,
d-na Barbu Natalia va fi notificata, aceasta putandu-$i exprima opJiunea de
cumparare in termen ce 15 zile de la primirea notificarii.

Art.4. - Prima'ul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate sau consilierul juridic din aparatul
permanent al Consiliului local, sa semneze pentru si in numele Municipiului Campina
contractul de vanzare - cumparare incheiat intre aceasta unitate administrativ -
teritoriala si solicitant,

Art.5. - Prezen;a hotarare se comunica:
Institu^iei Prefectului Jude^ului Prahova;
Primarului Municipiului Campina;
Direc{iei economice;
Directiei juridice;
Serviciului administrarea domeniului public ^i privat;
Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului;
Oficiului agricol;
D-nei Barbu Natalia.

Presedinte qe sedin^a,
Consilier,

dl.Cercel^2ician - Adriaa

Campina, 30 mai
Nr.87

Contrasemneaza,
/Secretar,

jr.Moidofeanu Elena

'

2018

Cod FP-06-01, ver.l
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PLAN DE A* PLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1 : 200

Suprafata masur

Mun. Campina, Str. Dr. Constantin Istrati, Nr.ll, T 82, Cc 4655, Jud. Prahova

Mun. Campina - Intravilan

A. Date referitoare la teren
Nr.

parcela
Categoria

de folosinta
Suprafata

(mp)
Valoare de impozitare

. (lei) Mentiuni

1 Cc 357.00

Total 357.00
nu are valoare de impozitare

Proprietari: Tiganus Pauna - de{ine 100.00 mp indiviz din
3S7.00 rap

Municipiul Campina - detine 257.00 mp indiviz din 357.00
mp

3. Date referitoare la constructii
Cod

:onstruc(ic

Suprafa{a
construita la sol

(mp)

aIoare de impozitare
(iei) Mentiuni

C1 118.37 146330.39

Total 118.37 146330.39
- Beci+P - Propnetar Iocumta- Tiganus Paun a

Inventar de coordonate teren
SISTEM DE PROECTIE STEREO 70

Nr. pct.

10
11

E(m)
557398.245
557388.353
557389.691
557392.080
557393.233
557394.323
557396.141
557398.891
557402.508
557409.322
557411.397

N(m)
403929.402
403943.383
403945.706
4039S0.258
403953.044
403956.323

Se confirma suprafata din masuratori ^i
Introducerea imobilului in baza de date

403961.501
403957.065
403951.836
403942.430
403938.884

Suprafata terenSt = 357.00 mp
SuDrafata teren acte = 357.00 mp
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RAPORT DE EVALUARE

localitatea

Client:

Proprietari:

Destinatar:

Data evaluarii:

Date/e, /nformaj//7e $/ con|inutul pre
fi transmise unor ter|i fara acordul s

SC MARCOS EVAL 2005 SRL - M

COSTACHE MARCELA- Evaluat
Membru

proprietate imobiliara

Teren intravilan

Campina, Strada Dr.Constantin lstrati, nr.11
Judet Prahova

'RIMARIA CAMPINA

PRIMARIA CAMPINA si TIGANUS PAUNA

PRIMARIA CAMPINA

12.04.2018

entului raport fiind confiden|iale, nu vorputea fi copiate in parte sau in totalitate $/ nu vor
ris 5/ prealabil al evaluatorului si al clientului/ utHizatorului raportului- U.A.T. CAMPINA

aprilie 2018

mbru Corporativ ANEVAR, autorizatie nr.0453

rautorizatEPI,EBM
titularANEVAR, legitimatie nr. 11737
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Pentru:PRIMARIACAMPINA
Localitatea CAMPINA, judet Praho

Stimate beneficiar,

Ref: Evaluarea proprietatii imobiliare

* Teren in suprafata totala de 357
Municipiul Campina detine cota indi
nr.cerere 7046/25.04.2014 - nr.cad.

Va multumim pentru solicitarea de a
In urma solicitarii dumneavoastra, s-

Am inspectat proprietatea in data
concordanta cu scopul agreat.

situate in localitatea Campina, Strada Dr.Constantin lstrati, nr.11,judet Prahova.

mp, din care: cota indiviza de 100 mp din 357 mp apartine d-nei Tiganus Pauna, iar
za de 257 mp indiviz din 357 mp, conform Extras de Carte Funciara pentru lnformare
>5674.

3valua proprietatea mentionata mai sus.
realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform contractului agreat.

de 04.04.2018, am colectat toate datele disponibile si am efectuat evaluarea in

Aceasta evaluare tine cont de ipotez 3le si ipotezele speciale metionate in acest raport.

Tipul evaluarii: valoarea de piata.
Scopul evaluarii: in vederea unei ev

La realizarea raportului s-au avut in

lnspectia, investigatiile si analizele
reprezentant al SC MARCOS EVAL

Aceasta scrisoare insoteste raportul

In opinia noastra, valoarea de piata

Cursul BNR este: 1EURO -4, 6617LE

Valoarea de piata unitara estimata a

Valoarea de piata nu include TVA.

SC MARCOS EVAL 2005 SRL - Mdmbru Corporativ ANEVAR,

COSTACHE MARCELA - Evaluator
Membru t

RAPORT DE EVALUARE EXCLI
Marcela COSTACHE - E

ntuale tranzactii (vanzare).

edere standardele si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

ecesare au fost facute de catre evaluator autorizat Costache Marcela, in calitate de
005 SRL - Membru Corporativ ANEVAR, autorizatie nr.0453.

de evaluare complet.

entru aceasta proprietate, la data evaluarii, 12.04.2018, este:

9.282 EUR
echivalent a 43.270 RON

din data de 12.04.2018.

proprietatii, ladataevaluarii, 12.04.2018, este:

Teren - 26 euro / mp

autorizatEPI,EBM |ff COSTACHEMMCSift
ular ANEVAR, legitimatie nu1173l s egiamatia ur. ir/:*

V U.. -'^, , Valabil2018,..

v^
CN

O)
tJO

SIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARtEIGaMPINA IN SCOPUL DECLARAT
/aluatorAutorizat, membru titularA.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73

judet Arges
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1 SINTEZAEVALUARII

Prezentul raport de evaluare se
lstrati, nr.11, judet Prahova.

Proprietatea evaluata consta in
din care: cota indiviza de 100 mp dir

Proprietatea evaluata este inscri

refera la proprietatea imobiliara, situata in localitatea Campina, StradaDr.Constantin

teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 357 mp,
375 mp apartine d-nei Tiganus Pauna, iar Municipiul Campina detine cota indiviza de

257 mp indiviz din 357 mp, conform E ixtras de Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 7046/25.04.2014 - nr.cad. 25674.

a in CF nr. 25674 a localitatii Campina Jud. Prahova, pe numele Municipiului Campina
si a d-nei Tiganus Pauna, conform Extras de Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 7046/25.04.2014.

Scopul evaluarii il reprezinta es
evaluare "SEV 100 - Cadrul general

Data evaluarii este 12.04.2018, data
evaluator.

recomandate de catre ANEVAR (As

imarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita in standardul de
, in vederea unei eventuale tranzactii (vanzare).

la care se considera valabile ipotezele luate in considerare sj valorile estimate de catre

Abordarea evaluarii proprietatii este conforma cu prevederile standardelor de evaluare ANEVAR. Raportul a fost
pregatit m conformitate cu Standa'dele de Evaluare a bunurilor, editia 2018, recomandarile sj metodologia de lucru

>ciatja Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cursul BNR este: 1EURO -4, 6617LE

Valoarea de piata unitara estimata <

In urma aplicarii metodolcgiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate, tinand seama e) clusiv de prevederile prezentului raport, la data evaluarii, 12.04.2018, este:

9.282 EUR
echivalent a 43.270 RON

din data de 12.04.2018.

Valoarea de piata nu include TVA.

SC MARCOS EVAL 2005 SRL - M

COSTACHE MARCELA - Evaluato
Membru

proprietatii, la data evaluarii, 12.04.2018, este:

Teren - 26 euro / mp

mbru Corporativ ANEVAR, autorizatie nr.0453

autorizat EPI, EBM
itularANEVAR, legitimatie nr. 11737

;fS

VaUbil2018

RAPORT DE EVALUARE EXC1 USIV PENTRU UZUL INTERN ALPRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
Marcela COSTACHE - EvaluatorAutorizat, membru titularA.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73

judet Arges

S.
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CUPRINS

Coperta
Scrisoare de transmitere

l. SINTEZA EVALUARII

2. TERMENII DE REFERINTA

ldentificarea si competenta evaluato
Declaratie de conformitate a evalua
Certificare
Clientul si instructiunile evaluarii
Scopul evaluarii
0biectul evaluarii. Drepturi de propr
Data evaluarii
Data inspectiei
Baza de evaluare. Tipul valorii estim
Moneda raportului
lpoteze si ipoteze speciale
Valabilitatea raportului
Responsabilitatea fata de terti
Clauza de nepublicare
Sursele de informatii

3 PREZENTAREA DATELO

Descrierea zonei
Descrierea amplasamentului
Descrierea constructiilor si amenajar
Situatia juridica
Analiza pietei imobiliare

4 ANALIZA DATELOR

Cea mai buna utilizare
Abordari in evaluare
Abordarea prin piata
Abordarea prin venit
Abordarea prin cost
Analiza rezultatelor si concluzia asu|

5. ANEXE

Anexa 1 Estimarea valorii prin aborc
Anexa 2 Estimarea valorii prin aborc
Anexa 3 Estimarea valorii prin aborc
Anexa 4 Comparabile
Anexa 5 Localizare in cadrul zonei
Anexa 6 Fotografii ale proprietatii
Anexa 7 Documente proprietate

RAPORT DE EVALUARE EXCL
Marcela COSTACHE -

/,""x.

" '<1
- : '->'.4'y

X' ;̂ :'x-Q !̂i'-', '<td'

*̂4=iĴ

U EVALUARII

lui
'ului

tate evaluate

3

or-

a valorii

rea prin piata
rea prin venit
rea prin cost

OJ
w>
n
(X

SIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
valuator Autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73

judet Arges
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l. TERMENII DE REFERINTA A

ldentificarea si competenta evalu

Evaluatorul: SC MARCOS EVAL
Mosoaia, sat Ciocanai, str. Princ
J03/11151/2005,codfiscalnr. R01
Evaluarea se realizeaza prin interm
EPI, EBM - Membru titular ANEVA

Declaratia de conformitate

Evaluatorul respecta cerintele etice
indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit i

Certificare

Subsemnatul certific in cunos,tinta d
1. Afirmatjile declarate de catre m

bazeaza pe informatji sj date c
inspectjei asupra proprietatji.

2. Analizele, opiniile sj concluziile
profesionale personale, impartja

3. Nu am interese in privin{a propr
personal privind paitile implicate

4. lmplicarea noastra in aceasta m
de marimea valorii estimate sau
cauza clientului in functje de opir

5. Analizele, opiniile sj concluziile g
Evaluare relevante.

6. Posed cunos,tintele sj experien'
Costache Marcela, economist,
evaluarea proprietatilor imobilia

EXPERT EVALUATOR ,
Costache Marcela

-^if>xy^'"""

/ COSTACHE W
l U>gkmiatia N

sŝ
'

RAPORT DE EVALUARE EXCL

Marcela COSTACHE -

, , - i

EVALUARII *^*---- *'<C*
^/Wwwf^2c
^^J/L USui

^^^B^<*̂
orului
)05 SRL - Membru Corporativ ANEVAR, autorizatie nr.0453, cu sediul in comuna
iala, nr.110, judetul Arges, inregistrata la 0ficiul Registrului Comertului sub nr.
691300.Telefon: 0733.93.43.73E-mail: marcoseval2005@gmail.com
idiul evaluatorului autorizat ANEVAR - COSTACHE MARCELA - Evaluator autorizat
legitimatie nr. 11737

5i profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat, aferent

conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2018.

cauza sj cu buna credinta ca:
e sj cuprinse in prezentul raport sunt adevarate sj corecte. Estimarile sj concluziile se
jnsiderate de catre evaluator ca fiind adevarate sj corecte, precum sj pe concluziile

unt limitate doar de ipotezele mentjonate sj sunt analizele, opiniile sj concluziile mele
; sj nepartinitoare.
5tatji imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare sj nu am nici un interes
in prezenta misiune, exceptje facand rolul mentjonat aici.
siune nu este conditjonata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat
mpus de destinatarul evaluarii sj legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
amea.
fost formulate, la fel ca $i intocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele de

necesara indeplinirii misiunii in mod competent:
valuator autorizat, membru titular al ANEVAR, evaluator din anul 2010, specializarea:
e si evaluarea bunurilor mobile.

'^*y/f.

&CELA "%,

^ '' *s'
18 s,_:p

SIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT

valuator Autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73
judet Arges
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Clientul si instructiunile evaluar i

Prezentul raport de evaluare se adres
Avand in vedere Statutul ANEVAR s
decat fata de client/proprietar si destirjatar,

Scopul evaluarii
Scopul evaluarii il reprezinta estimar
Evaluare a bunurilor, editia 2018, in

sa valorii de piata a proprietatii imobiliare, asa cum este definita in Standardele de
voderea unei eventuale tranzactii (vanzare).

Obiectul evaluarii. Drepturi de p

Obiectul evaluarii il constituie propriei
Prahova.

oprietate evaluate

atea imobiliara situata in localitatea Campina, Strada Dr.Constantin lstrati, nr.11, judet

Proprietatea evaluata consta in tere i
care: cota indiviza de 100 mp din 37f
mp indiviz din 357 mp, conform Extra

Proprietatea evaluata este inscrisa in
d-nei Tiganus Pauna, conform Extras

S-a evaluat dreptul integral de proprie|tate considerat liber, valabil si marketabil.

Data evaluarii

Data evaluarii este 12.04.2018, data
evaluator. La baza efectuarii evaluarii

Data inspectiei
lnspectia si identificarea proprietatii s
cu acordul d-lui Teo lorga, in calitat
furnizat informatii referitoare la pr^prietate
vecinatatile proprietatii evaluate.
amplasamentelor invecinate.

Baza de evaluare. Tipul valorii efetimate
Evaluarea este realizata conform
aceasta facand obiectul standardului
Standardul este aplicabil valorii de pi
Conform standardului definitia valorii be
ta Valoarea de pia{a este suma es

un cumparator hotarat si un vaizator
partile au actjonat fiecare tn cun<

Natura si sursele informatiilor utilizat(
La baza evaluarii au stat in principal
Materiale metodologice ale Asociatie
Standarde de evaluare a bunurilor -

RAPORT DE EVALUARE EXCLU
Marcela COSTACHE - E

aza PRIMARIEICAMPINA tn calitate de client, proprietar sj
Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea

intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 357 mp, din
mp apartine d-nei Tiganus Pauna, iar Municipiul Campina detine cota indiviza de 257
de Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 7046/25.04.2014 - nr.cad. 25674.

CF nr. 25674 a localitatii Campina Jud. Prahova, pe numele Municipiului Campina si a
de Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 7046/25.04.2014.

la care se considera valabile ipotezele luate in considerare sj valorile estimate de catre
au stat informatiile privind nivelul preturilorcorespunzatoare lunii aprilie 2018.

-a realizat de catre evaluator Costache Marcela in data de 04.04.2018, in prezenta si
de reprezentant al Primariei Campina, care a asigurat accesul pe proprietate si a

ln cadrul inspectiei s-au facut fotografii, s-a analizat amplasamentul si
Mu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau

pfezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a proprietatilor imobiliare,
nternational de evaluare SEV100 - Cadru General.
ita a unei proprietati, de obicei imobiliare si elementele conexe.

piata este urmatoarea:
imata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre

hotarat, intr-o tranzac{ie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat sj in care
de cauza, prudent sj fara constrangere

pe care s-a bazat evaluarea.
rmatoarele documente si elemente informative:
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR)

Editia2018

O)
M
n3

<X

iIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
aluatorAutorizat, membru titularA.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73

judet Arges
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Standarde pentru active : SEV 230

Deflnitii SEV;
Standarde generale: SEV 100 - Cad|ru General; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - lmplementare;
SEV103-Raportare

- Drepturi asupra proprietatii imobiliare; SEV 340c - Evaluarea bunurilor imobile si
eficienta energetica; GEV 630 - Eval jarea bunurilor imobile;
Standarde pentru utilizari specifice: SEV 400 - Verificarea evaluarii;
Legislatia in domeniu:
- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 p ivind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor
- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprob*rea OUG 24/ 30.08.2011 - privind unele masuri in evaluarea bunurilor. Legea a fost
promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr 213/15.04.2013,
partea l cu intrare in vigoare in 19.04.:!013.

d) Documentele de proprietate p ezentate la pct ll.1
Alte informatii consultate:
Metodologia de evaluare a bunurilor - ANEVAR;
Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti de piata specifica si din mass-media de specialitate;
Cursul de referinta al monedei natjon;ile.
Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitje de catre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute in cazul in care ac estea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Moneda raportului
Valoarea este exprimata in RON si EUR. Cursul valutar utilizat la conversia cifrelor ale caror exprimare era "in valuta" este
de 4, 6617 RON/1EUR, cursul BNRvalabil la data evaluarii. Se mentjoneaza, insa, ca o eventuala conversie in valuta a
opiniei fmale o consideram adecvatc

lpoteze:

doar atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera
modificari semnificative (nivelul veniturilor previzionate, rentabilitatii, nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul
de schimb si evolutia acestuia comp arativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
etc.).

lpoteze
Principalele ipoteze si ipoteze spe^iale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost
prezentate fara a se intreprirde verificari sau investigatii suplimentare;

lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Dreptul de proprietate este c onsiderat valabil si marketabil; proprietatea este considerata libera de orice sarcini sau
ipoteci, altele decat cele mentionate in raport;

Se presupune ca proprietat
cazului in care a fost identifi

- Nu a fost realizata niciun fe
conditii ascunse sau
si asuma nicio
descoperi;

- Situatia actuala a proprietati
utilizate si a modalitatilor c
probabila a valorii proprietat

RAPORT DE EVALUARE EXCLU
Marcela COSTACHE - Ex

>a se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare, in afara
ata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu exista
neaparfente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-

responsabiltate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le

imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai

in conditiile tipului valorii selectate;

SIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
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' Suprafetele mentionate au fos
asa cum sunt acestea anexate

- Evaluatorul considera ca pres
faptelor ce sunt disponibile la c

- Evaluatorul, prin natura munc
instanta relativ la proprietatea

- Nici prezentul raport, nici part
publicate sau mediatizate fara
implica dreptul de publicare a c

- Orice valori estimate in rapor
fractionate va invalida valoarei

lpoteze si conditii speciale:

- Prezentul raport de evaluare
cazul aparitiei altor documente
rezerva dreptul de a modifica
asuma nici o responsabilitate i

Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romani
un interval de timp limitat dupa aceast
afecteaza opiniile estimate.

Valorile prezentate in raport ca valori d
valorii de piata. Avand in vedere cond
lipsa de lichiditati precum si de o volat
previzionat intr-o piata turbulenta, chia
revazute periodic.

Responsabilitatea fata de terti

Acest raport de evaluare este destin
confidential, strict pentru destinatar
circumstanta.

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta r
fara acordul scris si prealabil al evalua
Publicarea, partiala sau integrala, prec
incetarea obligatiilor contractuale.

Sursele de informatii
Sursele de informatii care au stat la baz

' Informatii privind situatia juridii
' Informatii privind istoricul prop
' Dimensiuni si suprafete care a

acestea fiind puse la dispozitie de catre

RAPORT DE EVALUARE EXCLUSI
Marcela COSTACHE - Eva

preluate din documentatia cadastrala (Extras CF) pusa la dis|
i copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare^

unerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
ta evaluarii;

jale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
chestiune;

ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
cordul prealabil al evaluatorului; intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu
estuia;

se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii raportului. In
egale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi
cazul mentionat anterior.

valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca
data, in care conditiile specifice ale pietei nu sufera modificari semnificative care

piata reprezinta opinia evaluatorului formata la data evaluarii cu referire la definitia
le actuale ale pietei imobiliare si ale sistemului global financiar caracterizate de o
ate crescuta, evaluatorul atrage atentia ca valorile de piata estimate sunt dificil de
si pe termen scurt. Recomandarea evaluatorului este ca valorile estimate sa fie

scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionat. Raportul este
evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fata de alta persoana, in nicio

erire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii
rului si al clientului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
m si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele mentionate atrage dupa sine

intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

a proprietatii imobiliare,
jtatii etc., furnizate de catre client si preluate din documentele proprietatii,
condus la identificarea conform documentatiilor cadastrale,
lient direct evaluatorului sau prin intermediul destinatarului raportului, respectiv

PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
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lnformatii preluate din baza
imobiIiara specifica, informatii
lnformatii publice preluate de

de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si a
;are au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
site-uri de internet, agentii imobiliare si publicatii periodice depe

2 PREZENTAREADATEUOR

Descrierea zonei
Proprietatea imobiIiara este situata in localitatea Campina, Strada Dr.Constantin lstrati, nr.11,judet Prahova.

Zona de analiza se identifica ca o zona mediana a localitatii, zona preponderent rezidentiala de case/vile, majoritatea
constructiilor fiind realizate inainte de 1990, dar si constructii recente; avand in imediata vecinatate: Scoala de Agenti de

atamant superior, Muzeul Memorial Nicolae Grigorescu, Muzeul Memorial BogdanPolitie "Vasile Lascar" - lnstitutie de Tn
Petriceicu Hasdeu s.a.

Traficul in zona este mediu. Transportul este reprezentat de mijloace de transport in comun suprateran.

Proprietatea se gaseste in planul 1, la S rada Dr.Constantin lstrati.

Accesul in zona se face auto si pietonal pin Strada Dr.Constantin lstrati, asfaltata, mediu circulata.

Descrierea amplasamentului

Proprietatea evaluata consta in teren ihtravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 357 mp, din
care: cota indiviza de 100 mp din 375 mp apartine d-nei Tiganus Pauna, iar Municipiul Campina detine cota indiviza de 257
mp indiviz din 357 mp, conform Extras d 3 Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 7046/25.04.2014 - nr.cad. 25674.

Circulatia pe strada se face pietonal sau rutier, cu trafic mediu. Curtea este imprejmuita partial cu gard din plasa sarma,
partial gard din lemn.

Amplasamentul beneficiaza de utilitatile ^onei: energie electrica, apa, canalizare, gaze, telefonie.

Situatiajuridica

Adresa imobilului este: localitatea Camp!na, Strada Dr.Constantin lstrati, nr.11,judet Prahova.

Proprietatea evaluata este inscrisa in CF
d-nei Tiganus Pauna, conform Extras de

S-a evaluat dreptul integral de proprietat

nr. 25674 a localitatii Campina Jud. Prahova, pe numele Municipiului Campina si a
Carte Funciara pentru lnformare nr.cerere 7046/25.04.2014.

considerat liber, valabil si marketabil.

Documentele puse la dispozitie si anexale in copie raportului sunt:

' Extrase de Carte Funciara penti u lnformare si incheiere intabulare, eliberate sub nr. 7046/25.04.2014.

- Act aditional nr.7713 la contractjl de inchiriere nr.16151/15.09.2008

Certificat de legatar nr.76/11.03 2015

lnscrieri privitoare la sarcini - Li )er de sarcini, conform Extras CF eliberat sub nr. 7046/25.04.2014.
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Analiza pietei imobiliare
ln analiza acestei piete am investigat a
tipul de proprietate delimitat.

imobiliare. Participantji la aceasta pia{a

pecte si trenduri inregistrate in 2018, cererea specifica si oferta

Previziunile participantjlor la eveniment ieflecta un an 2018 aflat ln general sub semnul stabilita{ii economice sj care ar putea
fi caracterizat, in linii mari, de men{inere 3 condplor actuale de pia{a.

Pia{a imobiliara se definesJe ca un grup de persoane sau flrme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactji
chimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie{ele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt pie{e eficiente numarul de vanzatori si comparatori care actjoneaza este relativ mic; proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste pie{e sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivel ilui salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finan{are oferit, volumul creditului caru poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general,
proprietatile imobiliare nu se cumparacu banii jos, iar daca nu exista conditji favorabile de finan{are tranzactja este
periclitata; spre deosebire de pie{eleeficiente, pia{a imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influen{ata de
reglementarile guvernamentale si locale cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atips, existand Tntotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;

dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine

nu au loc in mod frecvent.

Oferta pentru un anumit tip de cerere
multe ori sa existe supraoferta sau
informatj iar actele de vanzare-cumpararo

S3
exces

Datorita tuturor acestor factori, comport amentul pie{elor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
interac{iunea participantilor pe pia{a si miisura in care ace$tia sunt afecta{i de factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

localizarea, tipul si varsta participantilor la pia{a pe de o parte si tipul, amplasarea
alta parte, s-au creat tipuri diferite de pieje imobiliare (rezidentjale, comerciale,

ln functje de nevoile, dorintele, motivatiile
si restric{iile privind proprietatile, pe de
industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi TmpSrtite in f iete mai mici, specializate, numite subpieJe, acesta fiind un proces de segmentare
a pietei si dezagregare a proprietatii.

Zona analizata este rezidentiala de case/

Campina este un municipiu in judetul P
populatia a scazut la 32.935 locuitori.

Amplasat intr-un adevarat amfiteatru nal
rauri (Campinita, Doftana, Prahova), care

ile, constructii noi si vechi.

ihova, Muntenia, Romania. In 2002 avea o populatie de 38.789 locuitori. In 2011

iral, municipiul Campina este situat pe Valea Prahovei si este inconjurat de trei
au modelat terasa Campina.

Valea Prahovei, o zona folosita" drept
Campina este atestata documentar tn anul 1503 figurand m registrele vigesmale ale negustorilor brasoveni care tranzitau

Jrum comercial, fiind mca din secolul al XIV-lea o cale de comunicatie intre
Transilvania si Muntenia. Desi in actele emise de cancelariile domnesti este mentionata' ,,vama Prahovei", exista certitudinea
ca satul Campina, gratie pozitiei sale geografice la intrarea in muntii Carpati si amplasarii la aceeasi distanta de Bucuresti si
Brasov era vama, punctul strategic penlru controlul marfurilor.[necesita citare] Acest lucru a facut posibila o dezvoltare
rapida a asezarii, localitatea avand parts de nenumarate avantaje in urma comertului care avea loc aici. A functionat ca
vama din 1422 pana in 1840, cand, pent|u un scurt timp vama s-a mutat la Breaza, iar dupa aceea la Predeal, punctul de
frontiera cu Ardealul.

Conform recensamantului efectuat in 20l|l, populatia municipiului Campina se ridica la 32.935 de locuitori, in scadere fata
de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 38.789 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (93,31%),
cu o minoritate de romi (1,94%). Pentru '-,46% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere
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confesional, majoritatea locuitorilor sun
romano-catolici (1,03%). Pentru 4,53%

ortodocsi (91,42%), dar exista si minoritati de adventisti de ziua
Jin populatie, nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Analiza ofertei - Mai mare - in compare cu dimensiunile cererii. Datorita dezechilibrului dintre cererea
efectiva, numarul imobilelor comparabi
datoratcl recesiunii economice.

lmobilul evaluat este un teren de tip rez

ofertate pe piata este in cre$tere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare

dentjal.

Aria pie{ei este una urbana si apartineuiei zone mediane de tip reziden{ial.

Valorile de piata a imobilelor similare su it in stagnare (datorita condi{iil-or actuale ale pietei imobiliare)

Analiza cererii - Redusa, din cauza
administrativa a bancii centrale, politi
dezvoltatorii imobiliari cu putere reala

Echilibrul pietei. Tendin{e - Pe piata
viitoare de absorb{ie a pie{ei de bunuri
momentul actual consider starea pietei

psei de lichiditati a potentialilor cumpatatori, motivata de politica monetara sj
a de risc a bancilor sj atingerea unei convergente a preturilor practicate de

de| cumparare.

f roprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala dar si
c e consum, larg consum si consum Tndelungat, deci functie de evolutja vanzarilor, la
mobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte: o situa{ie volatila ce poate fi depasjta prin factorii care ar putea influen{a in mod direct stimularea creditarii ce
constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc
a bancilor sj atingerea unei convergen{ea pre{urilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.

Concluzii - Activitatea curenta si tendintdle pie{ei relevante: Pia{a cumparatorilor; mediu activa, Dezechilibru usor in favoarea
OFERTEI; REZULTA: posibilitatea stagnarii preturilor si chiriei. Vandabilitatea curenta a proprietatii se situeaza, Tn opinia
noastra, usor la nivelul pietei, fara o diferentiere pozitiva sau negativa.

Concluzii: activitatea curenta si tendintel̂  pie{ei
ofertei; rezultand posibilitatea stagnarii p
usor la nivelul pie{ei, fara o diferentiere p^zitiva

3 ANALIZADATELOR

i relevante - pia{a cumparatorilor; mediu activa; dezechilibru u$or in favoarea
eturilor si chiriei. Vandabilitatea curenta a proprietatii se situeaza, in opinia noastra,

sau negativa. Probabilitatea mentjnerii acesteia in viitor este medie.

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprieta{ii selectata din diferite variante posibile
care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezapila financiar sj are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzupl in una din urmatoarele situatji: cea mai buna utilizare a terenului liber/
cea mai buna utilizare a terenului constru t.

Cea mai buna utilizare a unei proprietatj i nobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibila legal / posibila fizic / fezabila f nanciar / maxim productiva.
Practic, tjnand cont de tipul cladirii $i de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea evaluata
este cea de proprietate imobiliara reziden ;iala. Prin prisma criteriilor care definesc no{iunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
este permisibila legal; indepline$te conci{ia de fizic posibila; este fezabila financiar; este maxim productiva se refera la
valoarea proprietatii imobiliare in condipe
Cea mai buna utilizare a proprietatii imcbiliare ca fiind construita, poate fi continuarea utilizarii existente, renovarea sau
reabilitarea, extinderea, adaptarea sau cc nversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau totala, ori o combinatie a acestor
alternative.

RAPORT DE EVALUARE EXCLUSIV
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celei mai bune utilizari (destina{ii).
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Cea mai buna utilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice, testul fezabilitatii financiare*
productivitatiimaxime. '
Proprietatea evaluata este un teren de tip reziden{ial situat in zona mediana a municipiului Campina, j
Evaluatorul considera ca cea mai bun$ utilizare a imobilului este cea rezidentiala; aceasta utilizare intru
conditii/teste prevazute in definitia celei

Abordari in evaluare

mai bune utilizarii.

Abordarea prin
Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaza, fie analiza pe perechi de date,
fie analiza comparatiilor relative (din caarul abordarii prin piata) pentru a obtine o indicatie asupra valorii proprietatii subiect.
Acestea sunt tehnicile cele mai des fol<
practica evaluarii. In analiza comparativa, cele doua tehnici pot fi folosite separat sau in combinatie.
Corectiile obtinute prin analiza compai
exprimate in suma fie absoluta si/sau pi
superior") sau in alti termeni descriptivi,

isite in practica evaluarii. In analiza comparativa, cele doua tehnici pot fi folosite in

ativa sunt aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile; ele pot fi
ocente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior", ,,superior", ,,mult inferior", ,,mult
care definesc, care definesc clar marimea si calitatea diferentelor intre elementele

de comparatie - subiect si proprietatile comparabile.
In cazul de fata s-au utilizat tehnici de analiza a datelor.
Sursele de informatji pentru imobilele de comparatje au fost agen{iile imobiliare.

In ANEXA este prezentata determinar&) valorii de piata prin abordarea prin piata, pentru imobil si prin comparatia directa
pentru teren.

9.282 EUR
echivalent a 43.270 RON

Cursul BNR este: 1EURO -4, 6617LEI, din data

Valoarea de piata unitara estimata a probrietatii

Abordarea prin venit - nu a fost apliCcta

cte 12.04.2018.

:ii, la data evaluarii, 12.04.2018, este:

Teren - 26 euro / mp

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imot
din teoria utilitatii, care confera o anumita

viitoare realizabile din exploatarea obie
practice:

* determinarea marimii fluxului

iliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe. Esen{a acestei metode deriva
valoare unui bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul

(investitorul) realizeaza o satisfactje din achizifja respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactje se reflecta prin castigurile
jlui proprietatii.ln cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si

unar reproductibil (ca$tigul disponibil prin inchiriere)
* stabilirea multiplicatorului chirei brute (MCB).

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul obtjnut din exploatarea
unei proprietati imobiliare intr-un indicato

RAPORT DE EVALUARE EXCLUSIV

de valoare de pia{a a acestei proprietati.La aplicarea acestei metode se presupune
ca un investitor mediu isi propune obtjnefea de venituri numai din exploatarea proprietatii dezvoRate prin Tnchirierea spatiilor
create.

Nu au fost identificate oferte de piata priv nd inchirierea de proprietati similare in zona analizata, astfel determinarea valorii de
pia{a prin abordarea prin venit nu a fost util zata.

CN[
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Abordarea prin cost - nu a fost

Estimarea valorii proprietatii prin a
de evaluat tinand cont de toate d
vanzatorilor de pe piata imobiliara
Principiul fundamental al acesteia
pentru o proprietate imobiliara d
atractivitate similare.

ANALIZA REZULTATELORSI CC

Valoarea est

Criteriile de analiza a rezultatelor:
carora evaluatorul a formulat conc
Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul a ju
metode, de regula, se refera direct
Precizia:
Precizia unei valori este masurata
aduse preturilor de vanzare a prop
Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteaza
cantitatea informatiilor evidentiate
indeplinesc criteriile de adecvare

Cursul BNR este: 1 EURO -4, 6617 L

Valoarea de piata unitara estimata

Valoarea de piata nu include TVA

SC MARCOS EVAL 2005 SRL - A

COSTACHE MARCELA - Evaluat

-,
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plicata

i3sta se bazeaza pe comparatia dintre costul de construire a unei cR
recierile ce influenteaza valoarea. Metoda pleaca de la recunoasterea^
relatiei dintre valoare si cost.
ste cel al substitutiei conform caruia nici un cumparator prudent nu va plati mai mutt
;at costul achizitionarii imediate a unui teren cu cladiri si constructii cu utilitate si

MCLUZIAASUPRAVALORII

mata in urma evaluarii prin abordarea prin piata = 9.282 EURO

adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriilr pe baza
zia finala, clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

ecat cat de pertinenta este fiecare metoda, scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei
a tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

e increderea evaluatorului in corectitudinea datelor de calculele efectuate si de corectiile
etatilor comparabile.

alMea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.

9.282 EUR
echivalent a 43.270 RON

', din data de 12.04.2018.

proprietatii, ladataevaluarii, 12.04.2018, este:

Teren - 26 euro / mp

3mbru Corporativ ANEVAR, autorizatie nr.0453

autorizat EPI, EBM
vlembru titularANEVAR, legitimatie nr. 11737.

ACHEMASCElA
iiatia Nr. 117S /

Valabil2018 ,;,
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Anexa 1 Estimarea valorii prin abordarea prin piata

Valoare oferta- G
Suprafata - mp

Valoare oferta- G/mp
Discount neqociere
Valoare oferta/tranzactie- C corectata

Element de comparatie
Drept de proprietate

Ajustare (%)
Ajustare
Pret aiustat
Conditii de finantare
Ajustare (%)
Ajustare
Pret aiustat
Conditii de vanzare
Ajustare f/o)
Ajustare
Pret ajustat

"onditii de piata
Ajustare (%)
Ajustare
Pret ajustat

Localizare

Ajustare (%)
Aiustare
Pret aiustat
Acces

Ajustare (%)
Ajustare
Pret aiustat
Suprafata

Ajustare f%)
Ajustare
Pret aiustat
Deschidere

Deschidere

Ajustare (%)
Ajustare
Pret ajustat
Utilltati

Ajustare (%)
Ajustare
Pret aiustat
Cea mai buna utilizare
Ajustare (%)
Ajustare
Pret aiustat
Teren
Ajustare (%)
Ajustare
Pret ajustat
Alte ajustari
Ajustare (%)
Ajustare
Pret aiustat
Ajustare totala neta
Ajustare totala neta f%)
Ajustare totala bruta
Ajustare totala bruta [%)
Numar ajustari neaative
Numar ajustari pozitive
Numar elemente similare
Valoare de piata un itara estimata a pro
Valoare de piata estimata a proprietatii

Valoare de piata estimata a proprietatii

RAPORT DE EVALUARE EXC

ABORDAREA PRIN COMPARATIE - TEREN ^^ fU7NHSB^

Subiect
9.300

357,00
26

infegral

cash

normal

apr.18

Campina, str.Dr.Constantin
Istrati

din str.Dr.Constantin Istrati,
asfaltata

357

-

utilitatile zonei: en.el., apa-
canaliz, Raze

rezidential

intravilan

Comp.1
22.000

871

25,26

-10%
23

infegral

0%
0

23
cash

0%

0
23

normal
0%
0

23

apr.18
0%

0
23

similar

0%
0

23
la strada asfaltata

0%
0

23
871

15%

3

26

-

0%
0

26
similar

0%
0

26
similara

0%

0

26
intravilan

0%

0
26,1

0%
0,00

26
3

15%

3

y: 15% - - ' '

0
1
11

Comp.2
40.000

1.000,00

40,00
-10%

36

integral

0%
0
36

cash

0%
0
36

normal
0%
0
36

apr.18
0%
0

36

similar

0%

0
36

la strada asfaltata

0%

0

36
1.000
15%

5

41
dubla deschidere

-20%

-8

33
similar

0%

0

33
similara

0%
0

33
infravilan

0%

0
33,1

0%
0

33
-3

-8%

14

38%

1
1
10

ngfti/ i. 1*̂ **
42JB2lr ^^

1.705,00

25,00
-10%

23

infegral

0%
0
23

cash

0%
0

23
normal

0%
0

23

apr.18
0%
0
23

similar

0%
0

23
la strada asfaltata

0%
0

23
1.705
30%

7

29

-

0%

0

29
similar

0%
0

29
similara

0%

0

29
intravilan

0%
0

29,3

0%
0,00

29
7

30%

7

30%

0
1

11

-ietatii 26Sato
9.282Euro

' 43.270RON

,USIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
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Marcela COSTACHE - EvaluatorAutorizat, membru titularA.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73
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Au fost aplicate urmatoarele ajustari
Negociere
Comparabilele utilizate sunt propriet;
-10%, pentru toate comparabilele sel
Suprafata - Ajustare ce are Tn vederc
Comp.1 are suprafata de 871mp prin
Comp. 2 are suprafata de 1000mp p
Comp. 3 are suprafata de 1705mp p
Deschidere:
Comp. 2 are o deschidere de ml si u

Anexa 2 Estimarea valorii prin abo

Anexa 3 Estimarea valorii prin abo

RAPORT DE EVALUARE EXC
Marcela COSTACHE -

jentruteren - ; ' v - *V , A

iti oferite spre vanzare si din acest motiv a fost estimat un procent de negociere de -̂ 3_i,' '" "i,
ectate in baza verificarilor telefonice efectuate. *̂--=s

suprafata proprietatilor analizate:
urmare a fost aplicata o ajustare de 15%
in urmare a fost aplicata o ajustare de 15%
in urmare a fost aplicata o ajustare de 30%

i raport al laturilor de O prin urmare s-a aplicat o ajustare de -20%

'darea prin venit - nu a fost aplicata

xlarea prin cost - nu a fost aplicata

.USIV PENTRU UZUL INTERN AL PRIMARIEI CAMPINA IN SCOPUL DECLARAT
EvaluatorAutorizat, membru titular A.N.E.V.A.R.; Tel: 0733.93.43.73

judet Arges
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