CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI CÂMPINA

JUDEŢUL PRAHOVA

HOTĂRÂRE

privind aprobarea documentaţiilor de atribuire întocmite în aplicarea                              H.C.L. nr.4/28 ianuarie 2010 şi H.C.L. nr.5/28 ianuarie 2010


Având în vedere:

- expunerea de motive nr.60.163/24 februarie 2010 a d-lui ing.Tiseanu Horia – Laurenţiu – primarul municipiului Câmpina, prin care propune aprobarea documentaţiilor de atribuire întocmite în aplicarea H.C.L. nr.4/28 ianuarie 2010 şi H.C.L. nr.5/28 ianuarie 2010;


- raportul de specialitate promovat de Serviciul juridic, contencios;


- raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului Câmpina:

- Comisia buget, finanţe, administrarea domeniului public şi privat şi agricultură;

- Comisia administraţie publică locală, juridic, relaţii cu publicul, ş.a.m.d.;


- avizul secretarului municipiului Câmpina;


Văzând prevederile art.12, alin.(3) şi art.17 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică;


Având în vedere prevederile art.7 – art.12 şi art.20 – art.24 şi Anexele nr.1 şi nr.2 din Normele Metodologice din 2007 de aplicare a O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobate prin H.G.R. nr.168/2007;

Ţinând cont de prevederile art.36, alin.(2), lit.”c” şi alin.(5), lit.”a” din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată;

În temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,

Consiliul local al municipiului Câmpina adoptă prezenta hotărâre.

Art.1. - Aprobă documentaţia de atribuire privind concesionarea prin licitaţie a terenului aparţinând domeniului public în suprafaţă de 33.850 m.p., situat în municipiul Câmpina, str.Drumul Taberei, f.nr., conform ANEXEI nr.1, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. – Aprobă documentaţia de atribuire privind concesionarea prin licitaţie a două loturi de teren aparţinând domeniului public în suprafaţă totală de 85.778 m.p., situate în municipiul Câmpina, Cartier Muscel, conform ANEXEI nr.2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre.


Art.3. – Prezenta hotărâre se comunică:

· Instituţiei Prefectului judeţului Prahova;

· Primarului municipiului Câmpina;

· Direcţiei economice;

· Direcţiei investiţii;

· Serviciului administrarea domeniului public şi privat;

· Biroului urbanism şi amenajarea teritoriului;
· Membrilor Comisiei de evaluare a ofertelor depuse în 

aplicarea H.C.L. nr.4/28 ianuarie 2010 şi H.C.L. nr.5/

28 ianuarie 2010. 

          Preşedinte de şedinţă,



                  Contrasemnează,

                  Consilier,





              Secretar,         dl.Nistor Marian                                                          jr. Moldoveanu Paul

Câmpina, 11 martie 2010  
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      la H.C.L. nr.32/11 martie 2010









       Preşedinte de şedinţă,









                         Consilier,







                                          dl.Nistor Marian
DOCUMENTAŢIA DE ATRIBUIRE

 privind concesionarea terenului aparţinând domeniului public, în suprafaţă de 33.850 m.p., situat în municipiul Câmpina,             str.Drumul Taberei, f.nr.   
I. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1. Consiliul local al municipiului Câmpina, cu sediul în municipiul Câmpina, B-dul Culturii, nr.18, reprezentat prin ing.Tiseanu Horia – Laurenţiu – primar şi jr.Moldoveanu Paul – secretar, Cod fiscal RO2843272, telefon 0244/336134, fax 0244/371458, e-mail: primariacampina@yahoo.com, pagina web www.primaricampina.ro, persoană de contact ing.Ionete Mihaela – Compartiment achiziţii publice.
II. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face prin procedura de licitaţie, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobata prin Legea nr.22/2007 şi a Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta  a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Hotărârea Guvernului Romaniei nr.168/2006.

În cazul în care, în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. (art.25 din Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.54/2006)
Dacă nici după repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel puţin            3 oferte valabile, concedentul va anula procedura şi va organiza procedura de negociere directă. (art. 26 din Ordonantei de Urgenţă a Guvernului nr.54/2006)
2.1. Procedura de licitatie:


  2.1.1. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana juridică, română sau străină.

Concedentul va publica anunţul de licitaţie, în Monitorul Oficial al României Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală.

Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.

  Concedentul va asigura obţinerea documentaţiei de atribuire către orice persoană interesată, care înaintează o solicitare în acest sens. 

   
  Punerea la dispoziţie  a documentaţiei către persoanele interesate care au înaintat o solicitare în acest sens, a unui exemplar din documentaţia de atribuire, se va face pe suport hârtie, contra – cost (50 lei)


   2.1.2. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

Concedentul va răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu va depăşi 4 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări. 

   
  Concedentul va transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către toate persoanele interesate care au obţinut, documentaţia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

Concedentul va transmite răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 4 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.


  În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. anterior, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data limită de depunere a ofertelor. 


2.1.3. (1) Pentru desfăşurarea procedurii licitaţiei este obligatorie participarea a cel puţin 3 ofertanţi.


Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunţului de licitaţie au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile. 


2.1.4. (1) Plicurile care conţin oferta, închise şi sigilate, se deschid la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie

          (2) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor solicitate la Capitolul  4.3. din prezentele instructiuni.


Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin 3 oferte să întrunească condiţiile prevăzute la Capitolul  4.3. din prezentele instructiuni.

   
După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal în care se va menţiona rezultatul analizei, care va fi semnat de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi prezenţi.
           (3) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai după semnarea procesului-verbal mentionat anterior.


Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 


Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 4 zile lucrătoare de la primirea acesteia.

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal care trebuie semnat de toţi membrii comisiei, în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de atribuire. 


Sunt considerate oferte valabile, ofertele care îndeplinesc condiţiile prevăzute la Capitolul 4.4. din prezentele instrucţiuni (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise, întocmite cu respectarea cerintelor din documentatia de atribuire).

           (4) În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite concedentului. 

   
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat câştigător despre alegerea sa şi pe ceilalţi ofertanţi despre respingerea ofertelor lor, indicând motivele care au stat la baza respingerii. 

   
2.1.5. (1) În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. 

           (2) Dacă nici după repetarea procedurii de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul va anula procedura şi va organiza procedura de negociere directa, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006.

2.2.  Procedura de negociere directă:

2.2.1.  Concedentul are obligaţia să publice în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală anunţul de licitaţie

   
Anunţul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel puţin 10 zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

2.2.2. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. 

Punerea la dispoziţie oricărei persoane interesate care a înaintat o solicitare în acest sens a unui exemplar din documentaţia de atribuire, pe suport hârtie se va face, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească două zile lucrătoare de la primirea unei solicitări din partea acesteia. 

   
Persoana interesată are obligaţia de a depune diligenţele necesare astfel încât respectarea de către concedent a perioadei prevăzute anterior, să nu conducă la situaţia în care documentaţia de atribuire să fie pusă la dispoziţia sa cu mai puţin de două zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

   
2.2.3. (1) Orice persoană interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

   
           (2) Concedentul va răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească două zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări. 

   
           (3) Concedentul va transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile O.U.G. nr.54/2006, documentaţia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

   
           (4) Fără a aduce atingere prevederilor 2.2.3. (2), concedentul are obligaţia de a transmite răspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel puţin două zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

   
            (5) În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. anterior, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data limită de depunere a ofertelor. 

   
2.2.4. Concedentul va derula negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertă valabilă. 


2.2.5. Procedura referitoare la întocmirea şi depunerea ofertei, la deschiderea plicurilor interioare şi exterioare, la stablirea ofertelor valabile, la intocmirea procesului verbal de evaluare, a raportului procedurii în urma negocieilor efectuate cu fiecare ofertant, este identica cu cea de la licitatia deschisă.(O.U.G. nr. 54/2006).

2.2.6. La data prevăzută în anunţul negocierii directe pentru începerea procedurii, concedentul programează ofertanţii şi îi informează, în scris, despre data negocierii directe. 

   
Pentru negocierea directă va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru licitaţie. 

   
2.2.7. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilită conform programării. 

   
Negocierile se desfăşoară potrivit condiţiilor prevăzute în documentaţia de atribuire. 

   
Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevăzute in documentatie, nu pot face obiectul negocierii. 

   
2.2.8. Pe parcursul procedurii de negociere directă, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricăror clarificări şi completări necesare, potrivit prevederior din O.U.G. nr. 54/2006. 

   
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertanţilor vizaţi. 

   
Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 2 zile lucrătoare de la primirea acesteia. 


2.2.9. După incheierea procedurii de negociere directă, comisia de evaluare va întocmi un raport care va cuprinde concluziile negocierilor purtate, în care va recomanda concedentului, incheierea contractului cu ofertantul care a oferit  „cel mai mare nivel al redevenţei”.  

2.3. Incheierea contractului 
2.3.1. Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, echivalentul în lei a 4.430 euro.
Din această sumă sunt reţinute, dacă va fi cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.
2.3.2. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, procedura de atribuire se anulează, iar concedentul reia procedura, în condiţiile legii, studiul de oportunitate şi documentaţia de atribuire aprobate păstrându-şi valabilitatea. 
2.3.3. În cazul neîncheierii contractului de concesiune, daunele-interese prevăzute la art.50 din O.U.G. nr.54/2006, se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se află sediul concedentului, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel.
III. CAIETUL  DE  SARCINI  - anexă  la Documentaţia de atribuire.
IV. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

   
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculată de la data deschiderii ofertelor.  


Ofertele se depun la sediul Consiliului local al municipiului Câmpina,                 B-dul Culturii, nr.18, camera 6 – Compartiment achiziţii publice, până la data limită precizată în anunţul procedurii de licitaţie. 

   
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate. 

   
Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

   
Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată. 


Ofertele se redactează în limba română. 


4.2. Ofertanţii transmit ofertele, în plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează, în ordinea primirii lor, în registrul "Oferte", precizându-se data şi ora. 


Oferta propriu-zisă, va fi întocmită într-un exemplar, în original, se va introduce în plicul interior, pe care se va mentiona „OFERTA”.


Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va fi inchis, sigilat si  marcat cu denumirea şi adresa ofertantului, va fi introdus în plicul exterior, alaturi de documentele de calificare (documentele solicitate la Cap.IV, pct.4.3 lit.a), b) şi c) din prezenta Documentatie de atribuire).

   
4.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă oferta şi denumirea autorităţii contractante. Plicul exterior va trebui să conţină: 

a) - o fişă cu informaţii privind ofertantul

- o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; 

b) - următoarele acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului:


          -  statutul societăţii – copie;



- certificatul de înmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerţului – copie;



- certificat de atestare fiscala, eliberat de DGFP, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizata;



- certificat privind  taxele  şi  impozitele locale, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizată;  

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului/altele echivalente, eliberate cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata (formulare - tip eliberate de autorităţile competente din ţara în care ofertantul este rezident).

Persoanele juridice străine trebuie să prezinte documente edificatoare pentru dovedirea eligibilităţii în conformitate cu cerinţele solicitate de autoritatea contractantă:
- dovada bonităţii financiare - scrisoare de bonitate – original;
- declaraţie pe propria răspundere, referitoare la posibilitatea asigurării resurselor financiare necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinaţia prevazută în Caietul de sarcini; se vor evidenţia sursele de finanţare; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, că cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realităţii,,;
- documente emise de organisme acreditate, care să confirme funcţionalitatea pe baza unui sistem de management al calităţii, certificat de un organism internaţional în conformitate cu standardul ISO 9001 sau echivalent;
- CV–urile (se prezintă în original) persoanelor responsabile cu derularea  contractului.

 Acestea vor purta numele şi prenumele clar, semnătura în  original a persoanei respective, vor fi datate şi vor avea înscrisă menţiunea ,,Declar pe propria raspundere cunoscând prevederile codului penal, că datele cuprinse în prezentul CV sunt corecte si corespund  realitatii,,.
c) - dovada cumpărării Documentatiei de atribuire (chitanţa)

         - dovada achitării garanţiei de participare la licitaţie (Ordin de plată, în contul RO34TREZ52221360250xxxxx, deschis la Trezoreria Municipiului Câmpina)


Cuantumul Garantiei de participare este echivalentul în lei a 4.430 euro, la cursul comunicat de BNR, din data efectuării plăţii.

                   - împuternicire de participare în numele persoanei juridice + copie dupa actul de identitate.

   
4.4. Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va cuprinde: 

· un comentariu al condiţiilor conţinute în Caietul de sarcini şi alte obligaţii pe care  ofertantul şi le asumă, explicate detaliat, fără ştersături sau adăugiri;

· date tehnice şi financiare referitoare la: 

a) valoarea redevenţei;

Redevenţa se va oferta în euro.

Nivelul de pornire al redeventei = 4.430 euro/an.

Plata redevenţei, se va efectua în lei, la cursul comunicat de BNR, la data efectuarii platii.

b) durata concesionării;

c) declaraţie pe propria răspundere prin care ofertantul se obligă să folosească bunul care face obiectul concesiunii (terenul), pentru destinaţia prevazută în caietul de sarcini, cu respectarea legislaţiei în vigoare şi a cerinţelor din Caietul de sarcini; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, că cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realitatii,,.
d) Măsurile de mediu pe care le va lua;

e) Proiectul de contract, semnat şi ştampilat (însuşit) în cazul în care se doreşte completarea sau modificarea clauzelor obligatorii suplimentare prevăzute la Cap.VII. Acestea se vor stabili la încheierea contractului cu acordul păţilor.


Oferta va fi semnată şi ştampilată pe fiecare pagină de către o persoană autorizată de concesionar. 

4.5. Garanţia de participare la licitaţie, care se achită anticipat şi reprezintă valoarea  redevenţei pentru primul an de concesionare calculată la preţul minim pentru bunul concesionat, respectiv echivalentul în lei a 4.430 euro, la cursul comunicat de BNR, din data efectuării plăţii.

Ofertantul va pierde garanţia de participare, dacă îşi retrage oferta înainte de desemnarea câştigătorului.

Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător va fi reţinută de către concedent şi se consideră avans în totalul redevenţei datorate pentru primul an de concesiune.

Concedentul este obligat să restituie ofertanţilor necâştigători garanţia de participare în termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigător.

            4.6. Nu sunt admise la licitaţie persoane juridice care au datorii sau litigii nesoluţionate cu Consiliul local al municipiului Câmpina.

V. INFORMAŢII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE


5.1. Pentru determinarea ofertei câştigătoare, comisia de evaluare aplică următoarele criterii:

-  cel mai mare nivel al redevenţei – 150 puncte;

- experienţă similară în domeniu  – 50 puncte;


Pentru cea mai mare redevenţă se va acorda punctajul maxim prevăzut la pct.5.1. 
   
Concedentul are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare pe baza criteriului de atribuire precizat în documentaţia de atribuire. 

   
5.2.  Se va declara câştigătoare oferta care va obţine punctajul total cel mai mare. Punctajul obţinut ca urmare a redevenţei se calculează astfel: pentru cel mai mare preţ se acordă 150 puncte, iar la alt nivel al redevenţei mai mic punctajul se va calcula după formula: preţ minim/preţ maxim x punctaj maxim acordat.

În cazul în care 2 ofertanţi au ofertat acelaşi preţ, comisia de evaluare va solicita depunerea în plic închis a unei noi oferte financiare, în vedrea stabilirii ofertantului câştigător.

VI. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE  ATAC

6.1. Litigiile apărute între părti, se vor soluţiona pe cale amiabilă. 

6.2.    (1) In caz contrar, soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificările ulterioare. 

         (2) Acţiunea în justiţie se introduce la secţia de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicţie se află sediul concedentului. 

      (3) Împotriva hotărârii tribunalului se poate declara recurs la secţia de contencios administrativ a curţii de apel, conform prevederilor legale. 

VII. INFORMAŢII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul – cadru este cel prevăzut în Anexa nr.6 al H.G.R. nr.138/2007, urmând a fi completat cu următoarele clauze: 
7.1. Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanenţă a bunului proprietate publică ce face obiectul concesiunii potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.

7.2. Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
7.3. Este interzisă subconcesionarea, în tot sau în parte, unei terţe părţi a terenului ce face obiectul prezentului contract. De asemenea, se interzice închirierea în tot sau în parte a terenului concesionat.

7.4. Concesionarul este obligat să plătească redevenţa.

7.5. Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor proprietate publică (protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii de siguranţă, etc.).

7.6. La încetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat să restituite concedentului în deplină proprietate terenul împreună cu toate investiţiile realizate pe acesta.

7.7. Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contract.

7.8. După concesionare, realizarea obiectivului de investiţii se va face pe baza autorizaţiei de construire emisă de autorităţile competente. Obţinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea investiţiei cad în sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat să prezinte spre consultare concedentului proiectul investiţiei, iar eventualele observaţii sunt obligatorii în măsura în care se pot realiza din punct de vedere tehnic şi financiar
7.9. Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnice – edilitare şi obţinerea acordului de la deţinătorii acestora privesc pe concesionar.
7.10. Concesionarul este obligat, pe perioada concesionării să menţină destinaţia terenului în scopul în care a fost concesionat.

7.11. Concedentul are dreptul, prin împuterniciţii săi să urmărească modul de desfăşurare al lucrărilor de investiţii, în vederea realizării obiectivului propus şi încadrarea în termenul de realizare a investiţiei stabilit prin actul de concesiune

7.12. Concesionarul este obligat să obţină autorizaţia de construite în termen de 12 luni, în caz contrar concesiunea îşi pierde valabilitatea;

7.13. Concesionarul este obligat ca în termen de 18 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire să realizeze investiţia – zonă de agrement parc public.
VIII. DOCUMENTE   ANEXATE

            8.1. Documentele anexate prezentei documentaţii sunt: 



- Caietul de sarcini – Anexa 
IX. DISPOZITII FINALE

            9.1. Prezenta Documentaţie de atribure, se completează după caz, cu legislatia în vigoare referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică.
                                                                                          ANEXA



                                                                   la Documentaţia de atribuire

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitaţie publică a terenului în suprafaţă totală de 33.850 mp, aparţinând domeniului public,

situat în municipiul Câmpina, str. Drumul Taberei, f.nr.,

pentru „Edificare bază hipică în vederea dezvoltării activităţilor sportive de performanţă, dar şi pentru crearea unui spaţiu de recreere pentru locuitorii municipiului Câmpina.”

1. OBIECTUL CONCESIUNII

A. Date despre imobil

Imobilul ( teren )propus pentru concesionare este situat în intravilanul municipiului Câmpina, strada Drumul Taberei F.N. , în UTR nr. 2, subzona  Ppr /agr   (spaţii verzi-zonă de agrement, sport şi teren agricol în intravilan ), conform PUG/RLU, având ca vecinătăţi:


- la nord: drum de acces creat din strada Drumul Taberei;


- la sud: Cazarma 1608 şi proprietatea Consiliului Local Câmpina;

           - la est: drum de acces creat din strada Drumul Taberei ;

           - la vest: proprietatea Consiliului Local Câmpina.

Suprafaţa totală a terenului este de 33.850 mp. 

Terenul are categoria de folosinţă păşune (tarla T8: parcelele P263, Pp262, Pp262/1), iar conform Planului Urbanistic General al muncipiului Câmpina, destinaţia este de zonă spaţii verzi-zonă de agrement, sport şi teren agricol în intravilan.

Terenul are suprafaţa denivelată, iar pe el nu există nici o construcţie. 

Terenul nu este împrejmuit.

Regimul juridic: terenul este inventariat în domeniul public al municipiului Câmpina conform HCL  nr.  99/2009, capitol III-bunuri imobile, punctul C-zone de agrement, alineatul 1 şi 2.

Pentru a fi utilizat drumul de acces creat în partea de nord şi est a terenului concesionat este necesar a se executa un pod peste vâlcel.

B. Obiectul  concesiunii

În municipiul Câmpina se intenţionează  edificarea unei baze hipice în zona Muscelului, în vederea dezvoltării activităţilor sportive de performanţă, dar şi pentru crearea unui spaţiu de recreere pentru locuitorii municipiului Câmpina, în imediata vecinătate a zonei de agrement „Fântâna cu Cireşi”.

Accesul cetăţenilor în incintă va fi liber.

În acest sens, se propune concesionarea prin licitaţie publică a terenului în suprafaţă de 33.850 mp, situat în Câmpina, strada Drumul Taberei F.N., pentru edificarea unei baze hipice, cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor –republicare, cu modificările şi completările ulterioare. Potrivit art. 9 „Persoanele juridice care concesionează terenuri pentru construcţia şi amplasarea în spaţiile verzi a obiectivelor pentru activităţi socioculturale sunt obligate să obţină avizele, acordurile şi autorizaţiile prevăzute de legislaţia în vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafaţa terenurilor şi condiţiile de desfăşurare a activităţii ulterioare se determină în baza unor proiecte de specialitate, de amenajare a teritoriului şi urbanism, avizate şi aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafeţele cumulate ale acestor construcţii să nu ocupe mai mult de 10 % din suprafaţa spaţiului verde respectiv. Construcţiile şi amenajările de orice tip, altele decât cele specificate la alin (1), sunt interzise.”

În acest sens, având în vedere amplasamentul, suprafaţa de teren, destinaţia solicitată, procentul de ocupare a terenului POT va fi de maxim 5 %, iar prin grija concesionarului va fi întocmită o documentaţie de urbanism, respectiv un Plan Urbanistic de Detaliu. 

Conform Legii 24/2007, definiţia de „ bază sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performanţă = complex format dintr-un cadru vegetal şi din zone construite, special amenajate şi dotate pentru practicarea diferitelor sporturi (complex de instalaţii sportive).”

Terenul nu dispune de utilităţi edilitare. Reţeaua rutieră urmează să se realizeze prin grija concesionarului din strada Drumul Taberei, pe drumul de acces creat.

Branşarea la reţelele de apă şi canalizare, electrică, gaze naturale şi telefonie se va realiza prin extindere de reţele.


Terenul se învecinează în partea de nord şi est cu  drum de acces în suprafaţă de 4.645 mp ce asigură legătura cu strada Drumul Taberei şi drumul de pământ existent în zonă şi restul proprietăţii Consiliului Local al municipiului Câmpina.

Accesul la parcelă se efectuează din drumul  de acces creat, care se formează din strada Drumul Taberei.


Terenul este parţial grevat de amplasament pe masiv de sare şi zonă de alunecări active sau potenţial de iniţiere al unor alunecări de teren.

2.DURATA CONCESIUNII 

Prin H.C.L. Câmpina nr. 4/ 28.01.2010, prin care s-a aprobat concesionarea prin licitaţie publică a terenului situat în municipiul Campina, strada Drumul Taberei, f.nr., s-a stabilit concesionarea pe o perioada de 30 ani. 

3. ELEMENTE DE PRET 


Concesionarul va achita autorităţii concedente, în contravaloarea folosinţei terenului, o redevenţă anuală stabilită prin Hotărâre a Consiliului Local.


Prin HCL Câmpina nr. 4/28.01.2010, prin care s-a aprobat concesionarea prin licitaţie publică a terenului în cauză, s-au stabilit:

Preţul minim de pornire a licitaţiei este echivalentul în lei a 2,75  euro/mp (plus TVA), iar preţul va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro din ziua efectuării plăţii.


Redevenţa anuală se va plăti pe o perioadă de 25 ani, în cuantumul rezultat în urma licitaţiei, la cursul B.N.R. din ziua efectuării plăţii.

Modul de achitare a pretului concesiunii si penalitãtile pentru nerespectarea obligatiilor de platã se vor stabili prin contractul de concesiune. 

4.NATURA ŞI CUANTUMUL GARANŢIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT
Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, echivalentul în lei a 4.430 euro, la cursul comunicat de BNR, din data efectuării plăţii.
Din această sumă sunt reţinute, dacă va fi cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.
5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII


Concesionarea terenului în suprafaţă de 33.850 mp,  situat în Câmpina, strada Drumul Taberei FN, se va face în conformitate cu:

-O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune  de bunuri propietate publica, cu modificările şi completările ulterioare.

- Normele metodologice din 14 februarie 2007 de aplicare a OUG nr. 54 / 2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică.

-Hotărârea Consiliului Local Câmpina nr. 4/28.01.2010.

6. REGIMUL  BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR ÎN DERULAREA CONCESIUNII 

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur: terenul în suprafaţă de 33.850  mp, situat în Câmpina, strada Drumul Taberei, FN.

La expirarea contractului de concesiune lucrările de investiţii efectuate de către concesionar vor rămâne în patrimoniul concedentului cu titlu gratuit.

7.OBLIGAŢIA EXPLOATĂRII TERENULUI CONCESIONAT ŞI CARACTERISTICILE INVESTIŢIEI


Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate  si de permanenţă a terenului.  


Concedentul trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, în sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu detaliate în capitolul următor).


Concesionarul va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi exploatarea terenului concesionat.


Concesionarul va acoperi cheltuielile pentru realizarea investiţiei.


Intră în obligaţia concesionarului amenajarea drumului de acces în suprafaţă de 4.645 mp, situat în partea de nord şi est a terenului concesionat, ce asigură legătura cu strada Drumul Taberei şi drumul de pământ existent în zonă şi restul proprietăţii Consiliului Local al municipiului Câmpina.


Terenul va fi delimitat de împrejmuire transparentă.


Având în vedere funcţiunea pentru care se realizează concesiunea, caracteristicile fizice ale amplasamentului cât şi lipsa reţelelor de canalizare (pluvială şi menajeră), concesionarul este obligat să asigure colectarea, dirijarea şi epurarea apelor pluviale şi menajere. În acest sens, investiţia va fi deservită de o microstaţie de epurare, obiectiv inclus în documentaţia tehnică pentru apobarea PUD şi autorizaţie de construire.
Realizarea investiţiei se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor –  republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

Având în vedere amplasamentul, suprafaţa de teren, destinaţia solicitată, procentul de ocupare a terenului POT va fi de maxim 5 %. În vederea obţinerii autorizaţiei de construire, se va întocmi prin grija concesionarului un Plan Urbanistic de Detaliu prin care se va propune: detalierea modului de ocupare a parcelei cu construcţiile propuse, inclusiv alei auto-pietonale-parcare auto pentru vizitatori, traseul reţelelor  edilitare în şi din incintă, regimul de aliniere, retrageri faţă  de limitele laterale şi posterioare ale parcelei  etc. În acest sens se va solicita certificat de urbanism pentru întocmire şi avizare Plan Urbanistic de Detaliu, conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.
Dupã avizarea Planului Urbanistic de Detaliu de către Comisia Tehnică de urbanism şi amenajarea teritoriului din cadrul Primăriei Câmpina şi aprobarea acestuia de către Consiliul Local Câmpina, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect tehnic întocmit în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificările şi completările ulterioare, care va prelua condiţiile din  PUD – ul aprobat.

Pentru realizarea investiţiei se va solicita de la Primăria Câmpina certificatul  de urbanism în vederea obţinerii în final a autorizaţiei de construire.

Construcţiile propuse a se realiza  vor corespunde destinaţiei terenului din PUG/RLU şi vor putea avea funcţiunea de arenă hipică, terenuri sport,  precum şi dotări anexe: padocuri,  parcări, grupuri sanitare, cât şi pentru administrarea bazei hipice.

Construcţiile vor avea structură uşoară (lemn).

Prin soluţiile adoptate se va asigura protecţia clădirilor învecinate precum şi protecţia mediului. 

PUD-ul va evidenţia totodată categoriile de plantaţii ( ornamentale, de protecţie, de stabilizare a solului etc). Plantarea terenului se va realiza de către concesionarul acestuia în intervalul de 18 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire.

Prin HCL Câmpina nr. 4 / 28.01.2010 s-a aprobat concesionarea prin licitaţie publică a terenului în cauză, s-a aprobat studiul de oportunitate în baza căruia se întocmeşte prezentul caiet de sarcini şi s-au menţionat termenele privind obţinerea autorizaţiei de construire şi realizarea investiţiei:

În termen de 12 luni de la data încheierii contractului de concesiune concesionarul are obligaţia să obţină autorizaţia de construire. În situaţia în care, în termen de 12 luni nu se obţine autorizaţia de construire, concesiunea îşi pierde valabilitatea.

În termen de 18 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire, concesionarul are obligaţia să realizeze investiţia pentru care s-a concesionat terenul. În situaţia în care, în termen de 18 luni de la data amintită mai sus, nu se realizează investiţia, concesiunea îşi pierde valabilitatea.


Soluţiile prezentate odatã cu depunerea opţiunilor în cazul adjudecãrii licitaţiei nu reprezintã aprobarea acestora si nu exonereazã pe concesionar de obţinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate în eliberarea acestora. (exemplu: certificat de urbanism, PUD, autorizatia de construire, etc). 

Obţinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investiţiei, întocmirea Planului Urbanistic de Detaliu şi a proiectului tehnic în baza căruia se va  obţine autorizaţia de construire privesc pe concesionar. 

Toate lucrãrile de autorizare privind extinderile de reţele edilitare, racordarea la reţelele edilitare si obţinerea acordului de la deţinãtorii acestora privesc pe concesionar. 

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionării  continuitatea activităţii în scopul căreia a fost concesionat terenul. 

Concesionarul este obligat de a executa din fonduri proprii lucrãrile de sistematizare pe verticală a zonei adiacente investitiei ce se realizeazã pe terenul concesionat (exemplu: spaţii verzi, trotuare, colectare şi dirijare ape pluviale etc). 

Concedentul are dreptul ca prin împuterniciţii sãi sã urmãreascã mersul lucrãrilor de construcţie în vederea asigurãrii calitãtii si stabilitãtii construcţiilor, încadrarea si termenul de punere în funcţiune stabilit prin actul de concesiune. 

8. OBLIGAŢIILE  PRIVIND PROTECŢIA MEDIULUI

Concesionarul are obligaţia de a respecta legislaţia în vigoare privind protecţia mediului pe toată durata derulării contractului.

Prin activitatea desfăşurată nu se va polua solul cu diverşi agenţi dăunători, nu vor fi infestate apele freatice sau subterane. În acest scop concesionarul va avea în dotarea activităţii desfăşurate toate capacităţile necesare evitării unor astfel de situaţii, respectiv microstaţie de epurare.


Concesionarul va deţine toate instalaţiile necesare recuperării, depozitării agenţilor poluanţi, deşeurilor ce rezultă din activitatea sa, în vederea reciclării acestora.

Concesionarul are obligaţia de a încheia contracte cu agenţii economici autorizaţi pentru reciclarea materialelor, precum si cu agenţii economici autorizaţi cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislaţiei în vigoare. Concesionarul are obligaţia de a respecta legislaţia în vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfăşurată în imediata vecinătate a caselor locuite de cetăţeni, precum şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă şi curăţenie cerute de reglementările în vigoare.

 
Autoritatea publică locală va fi îndreptăţită să aplice legislaţia în domeniu, pentru care are atribuţii, fără a se ţine cont că este parte contractantă.

Obligaţiile de mediu trec în sarcina concesionarului începând cu data intrării în vigoare a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligaţiilor de mediu se vor efectua de către concesionar.

9.  SUBCONCESIONAREA  TERENULUI

Se interzice subconcesionarea, în tot sau în parte, unei terţe părţi, a terenului ce face obiectul acestui contract. De asemenea se interzice închirierea, în tot sau în parte, a terenului concesionat.

10. ÎNCETAREA CONCESIUNII

Încetarea concesiunii prin expirarea duratei

Concesionarul are obligaţia de a notifica cu 2 ani înainte intenţia de prelungire a duratei concesiunii în situatia în care acest termen se împlineşte. 

Concesionarul va prezenta din partea autorităţilor competente dovada eliberãrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupã care între concedent si concesionar se va întocmi un proces verbal de predare a bunului cât şi a eventualelor bunuri dobândite pe perioada concesionãrii.

Încetarea concesiunii prin rãscumpãrare 

Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi rãscumpãratã, înainte de expirarea termenului, concedentul asigurând despãgubirea corespunzãtoare valorii investiţiei care trebuie sã fie promptã, adecvatã si efectivã. Cazul de interes public se probeazã prin acte autentice emise de autoritatea localã, judeţeanã sau guvernamentalã. 

Dacã pãrţile nu se înteleg asupra preţului rãscumpãrãrii urmeazã a se adresa instanţei de judecatã  competente.

Încetarea contractului prin retragere 

Concesiunea se retrage si contractul se reziliazã în situaţia în care concesionarul nu respectã obligaţiile asumate prin contract, constatarea fãcându-se de organe de control sau în cazul în care concesionarul subînchiriazã sau schimbã destinaţia pentru care a fost concesionat terenul ( edificare bază hipică). 

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupã notificarea intenţiei sale concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat–o. Rezilierea va opera în deplin drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, dacã concesionarul nu isi îndeplineşte obligaţiile în acest interval. 

Încetarea concesiunii prin renunţare 

Concesionarul poate renunţa la concesiune în cazul în care, cauze obiective, justificate, fac imposibilã realizarea investiţiei sau exploatarea ei dupã verificarea celor semnalate de concesionar, de catre o comisie formatã din reprezentanţii concedentului  si care, împreunã cu reprezentanţii concesionarului, vor hotãrî asupra continuãrii sau încetãrii contractului. 

Forţa majorã exonereãzã pãrţile de rãspundere în ceea ce priveşte îndeplinirea totalã sau parţialã a obligaţiilor ce le revin, cu menţiunea ca prin forţã majorã se întelege orice eveniment independent de voinţa pãrţilor, imprevizibil si inevitabil care împiedicã pãrţile sã–şi execute integral sau parţial obligaţiile. 

Apariţia sau încetarea cazului de forţã majorã se va comunica celeilalte parţi în termen de 5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandatã cu menţiunea constatãrii evenimentelor de acest gen de cãtre organele competente române , în prezenţa pãrţilor. 

În caz de forţã majorã comunicatã, constatată în condiţiile de mai sus, executarea obligaţiilor pãrţilor se decaleazã în consecinţã cu perioda corespunzãtoare acesteia, cu menţiunea ca nici una din pãrţi nu va plãti penalitãţi sau despãgubiri pentru întârzierea în executarea contractului. Partea care nu a îndeplinit obligaţia comunicată va suporta irevocabil consecinţele cazului de fortã majorã cât si îndeplinirea tuturor celorlalte obligaţii. 

În cazul imposibilitãţii de exploatare a bunului concesionat, situaţie verificatã si constatatã de comisia legal constituitã, pãrţile vor conveni asupra continuãrii sau încetãrii contractului.

11. CONDIŢII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTELE

Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire.
Ofertantul are obligaţia de a depune oferta în conformitate cu prevederile normelor metodologice aprobate prin H.G.R. nr. 138/2007, aprobate în aplicarea O.U.G. nr. 54/2006
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe  o perioadă de 90  zile de la depunere.
Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.
Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.
Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.
12. SOLUŢIONAREA LITIGIILOR


Litigiile de orice fel apărute între părţile contractante în cursul derulării contractului de concesiune sunt de competenţa instanţelor judecătoreşti.


Pe toată durata concesiunii, atât concedentul  cât şi concesionarul, se vor supune legislaţiei în vigoare.
13. DISPOZIŢII FINALE

Prezentul caiet de sarcini constituie anexă la contractul de concesiune.

                                                                                                            ANEXA NR.2








      la H.C.L. nr.32/11 martie 2010










       Preşedinte de şedinţă,











    Consilier,










         dl.Nistor Marian
DOCUMENTAŢIA DE ATRIBUIRE

 privind concesionarea a două loturi de teren aparţinând domeniului public, în suprafaţa totală de 85.778 m.p., situate în municipiul Câmpina, Cartier Muscel

I. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1. Consiliul local al municipiului Câmpina, cu sediul în municipiul Câmpina, B-dul Culturii, nr.18, reprezentat prin ing.Tiseanu Horia – Laurenţiu – primar şi jr.Moldoveanu Paul – secretar, Cod fiscal RO2843272, telefon 0244/336134, fax 0244/371458, e-mail: primariacampina@yahoo.com, pagina web www.primaricampina.ro, persoană de contact ing.Ionete Mihaela – Compartiment achiziţii publice.
II. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face prin procedura de licitaţie, cu respectarea prevederilor  Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobata prin Legea nr. 22/2007 si a Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta  a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.168/2006.

În cazul în care, în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. (art. 25 din Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006)
Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel puţin            3 oferte valabile, concedentul va anula procedura şi va organiza procedura de negociere directa. (art. 26 din Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006).
2.1. Procedura de licitatie:


  2.1.1. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana juridică, română sau străină.

Concedentul va publica anunţul de licitaţie, în Monitorul Oficial al României Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală.

Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.

  Concedentul va asigura obţinerea documentaţiei de atribuire către orice persoană interesată, care înaintează o solicitare în acest sens. 

   
  Punerea la dispoziţie  a documentaţiei către persoanele interesate care au înaintat o solicitare în acest sens, a unui exemplar din documentaţia de atribuire, se va face pe suport hârtie, contra – cost (50 lei).

   2.1.2. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

Concedentul va răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu va depăşi 4 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări. 

   
  Concedentul va transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către toate persoanele interesate care au obţinut, documentaţia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

Concedentul va transmite răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 4 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.


  În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. anterior, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data limită de depunere a ofertelor. 


2.1.3. (1) Pentru desfăşurarea procedurii licitaţiei este obligatorie participarea a cel puţin 3 ofertanţi.


Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunţului de licitaţie au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile. 


2.1.4. (1) Plicurile care conţin oferta, închise şi sigilate, se deschid la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie

          (2) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor solicitate la Capitolul  4.3. din prezentele instructiuni.


Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin 3 oferte să întrunească condiţiile prevăzute la Capitolul  4.3. din prezentele instructiuni.

   
După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal în care se va menţiona rezultatul analizei, care va fi semnat de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi prezenţi.
           (3) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai după semnarea procesului-verbal mentionat anterior.


Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 


Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 4 zile lucrătoare de la primirea acesteia.

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal care trebuie semnat de toţi membrii comisiei, în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de atribuire. 


Sunt considerate oferte valabile, ofertele care îndeplinesc condiţiile prevăzute la Capitolul 4.4. din prezentele instrucţiuni (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise, întocmite cu respectarea cerintelor din documentatia de atribuire).

           (4) În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite concedentului. 

   
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat câştigător despre alegerea sa şi pe ceilalţi ofertanţi despre respingerea ofertelor lor, indicând motivele care au stat la baza respingerii. 

   
2.1.5. (1) În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. 

           (2) Dacă nici după repetarea procedurii de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul va anula procedura şi va organiza procedura de negociere directa, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006.

2.2.  Procedura de negociere directă:

2.2.1.  Concedentul are obligaţia să publice în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală anunţul de licitaţie

   
Anunţul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel puţin 10 zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

2.2.2. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. 

Punerea la dispoziţie oricărei persoane interesate care a înaintat o solicitare în acest sens a unui exemplar din documentaţia de atribuire, pe suport hârtie se va face, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească două zile lucrătoare de la primirea unei solicitări din partea acesteia. 

   
Persoana interesată are obligaţia de a depune diligenţele necesare astfel încât respectarea de către concedent a perioadei prevăzute anterior, să nu conducă la situaţia în care documentaţia de atribuire să fie pusă la dispoziţia sa cu mai puţin de două zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

   
2.2.3. (1) Orice persoană interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

   
           (2) Concedentul va răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească două zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări. 

   
           (3) Concedentul va transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile O.U.G. nr.54/2006, documentaţia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

   
           (4) Fără a aduce atingere prevederilor 2.2.3. (2), concedentul are obligaţia de a transmite răspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel puţin două zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

   
            (5) În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. anterior, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data limită de depunere a ofertelor. 

   
2.2.4. Concedentul va derula negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertă valabilă. 


2.2.5. Procedura referitoare la întocmirea şi depunerea ofertei, la deschiderea plicurilor interioare şi exterioare, la stablirea ofertelor valabile, la intocmirea procesului verbal de evaluare, a raportului procedurii în urma negocieilor efectuate cu fiecare ofertant, este identica cu cea de la licitatia deschisă.(O.U.G. nr. 54/2006).

2.2.6. La data prevăzută în anunţul negocierii directe pentru începerea procedurii, concedentul programează ofertanţii şi îi informează, în scris, despre data negocierii directe. 

   
Pentru negocierea directă va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru licitaţie. 

   
2.2.7. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilită conform programării. 

   
Negocierile se desfăşoară potrivit condiţiilor prevăzute în documentaţia de atribuire. 

   
Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevăzute in documentatie, nu pot face obiectul negocierii. 

   
2.2.8. Pe parcursul procedurii de negociere directă, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricăror clarificări şi completări necesare, potrivit prevederior din O.U.G. nr. 54/2006. 

   
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertanţilor vizaţi. 

   
Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 2 zile lucrătoare de la primirea acesteia. 


2.2.9. După incheierea procedurii de negociere directă, comisia de evaluare va întocmi un raport care va cuprinde concluziile negocierilor purtate, în care va recomanda concedentului, incheierea contractului cu ofertantul care a oferit  „cel mai mare nivel al redevenţei”.  

2.3. Incheierea contractului 

2.3.1. Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, echivalentul în lei a 5.100 euro.
Din această sumă sunt reţinute, dacă va fi cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.
2.3.2. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, procedura de atribuire se anulează, iar concedentul reia procedura, în condiţiile legii, studiul de oportunitate şi documentaţia de atribuire aprobate păstrându-şi valabilitatea. 
2.3.3. În cazul neîncheierii contractului de concesiune, daunele-interese prevăzute la art.50 din O.U.G. nr.54/2006, se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se află sediul concedentului, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel.
III. CAIETUL  DE  SARCINI  - anexa  la Documentaţia de atribuire
IV. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

   
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculată de la data deschiderii ofertelor.  


Ofertele se depun la sediul Consiliului local al municipiului Câmpina,                 B-dul Culturii, nr.18, camera 6 – Compartiment achiziţii publice, până la data limită precizată în anunţul procedurii de licitaţie. 

   
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate. 

   
Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

   
Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată. 


Ofertele se redactează în limba română. 


4.2. Ofertanţii transmit ofertele, în plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează, în ordinea primirii lor, în registrul "Oferte", precizându-se data şi ora. 


Oferta propriu-zisă, va fi întocmită într-un exemplar, în original, se va introduce în plicul interior, pe care se va mentiona „OFERTA”.


Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va fi inchis, sigilat si  marcat cu denumirea şi adresa ofertantului, va fi introdus în plicul exterior, alaturi de documentele de calificare (documentele solicitate la Cap.IV, pct.4.3 lit.a), b) şi c) din prezenta Documentatie de atribuire).

   
4.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă oferta şi denumirea autorităţii contractante. Plicul exterior va trebui să conţină: 

a) - o fişă cu informaţii privind ofertantul

- o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; 

c) - următoarele acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului:


          -  statutul societăţii – copie;



- certificatul de înmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerţului – copie;



- certificat de atestare fiscala, eliberat de DGFP, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizata;



- certificat privind  taxele  şi  impozitele locale, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizată;  

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului/altele echivalente, eliberate cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata (formulare - tip eliberate de autorităţile competente din ţara în care ofertantul este rezident).

Persoanele juridice străine trebuie să prezinte documente edificatoare pentru dovedirea eligibilităţii în conformitate cu cerinţele solicitate de autoritatea contractantă:
- dovada bonităţii financiare - scrisoare de bonitate – original;
- declaraţie pe propria răspundere, referitoare la posibilitatea asigurării resurselor financiare necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinaţia prevazută în Caietul de sarcini; se vor evidenţia sursele de finanţare; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realităţii,,;
- documente emise de organisme acreditate, care să confirme funcţionalitatea pe baza unui sistem de management al calităţii, certificat de un organism internaţional în conformitate cu standardul ISO 9001 sau echivalent;
- CV–urile (se prezintă în original) persoanelor responsabile cu derularea  contractului.

 Acestea vor purta numele şi prenumele clar, semnătura în  original a persoanei respective, vor fi datate şi vor avea inscrisa mentiunea ,,Declar pe propria raspundere cunoscand prevederile codului penal, ca datele cuprinse in prezentul CV sunt corecte şi corespund  realitătii.
c) - dovada cumpărării Documentatiei de atribuire (chitanţa):
         - dovada achitării garanţiei de participare la licitaţie (Ordin de plată, în contul RO34TREZ52221360250xxxxx, deschis la Trezoreria Municipiului Câmpina)


Cuantumul Garantiei de participare este echivalentul în lei a 51.000 euro, la cursul comunicat de BNR, din data efectuării plăţii.

                   

- împuternicire de participare în numele persoanei juridice + copie dupa actul de identitate.

   
4.4. Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va cuprinde: 

· un comentariu al condiţiilor conţinute în Caietul de sarcini şi alte obligaţii pe care  ofertantul şi le asumă, explicate detaliat, fără ştersături sau adăugiri;

· date tehnice şi financiare referitoare la: 

f) valoarea redevenţei;

Redevenţa se va oferta în euro.

Nivelul de pornire al redevenţei = 51.000 euro/an.

Plata redevenţei, se va efectua în lei, la cursul comunicat de BNR, din data efectuării plăţii.

g) durata concesionării;

h) declaraţie pe propria răspundere prin care ofertantul se obligă să folosească bunul care face obiectul concesiunii (terenul), pentru destinaţia prevazută în caietul de sarcini, cu respectarea legislaţiei în vigoare şi a cerinţelor din Caietul de sarcini; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, că cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realitatii,,.
i) Măsurile de mediu pe care le va lua;

j) Proiectul de contract, semnat şi ştampilat (însuşit) în cazul în care se doreşte completarea sau modificarea clauzelor obligatorii suplimentare prevăzute la Cap.VII. Acestea se vor stabili la încheierea contractului cu acordul păţilor.


Oferta va fi semnată şi ştampilată pe fiecare pagină de către o persoană autorizată de concesionar. 

4.5. Garanţia de participare la licitaţie, care se achită anticipat şi reprezintă valoarea  redevenţei pentru primul an de concesionare calculată la preţul minim pentru bunul concesionat, respectiv echivalentul în lei a 51.000 euro, la cursul comunicat de BNR, din data efectuării plăţii.

Ofertantul va pierde garanţia de participare, dacă îşi retrage oferta înainte de desemnarea câştigătorului.

Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător va fi reţinută de către concedent şi se consideră avans în totalul redevenţei datorate pentru primul an de concesiune.

Concedentul este obligat să restituie ofertanţilor necâştigători garanţia de participare în termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigător.

            4.6. Nu sunt admise la licitaţie persoane juridice care au datorii sau litigii nesoluţionate cu Consiliul local al municipiului Câmpina.

V. INFORMAŢII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE


5.1. Pentru determinarea ofertei câştigătoare, comisia de evaluare aplică următoarele criterii:

-  cel mai mare nivel al redevenţei – 100 puncte;

- capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani) – 60 puncte;

- experienţă în realizarea investiţiei, similiară – 20 puncte;

- sursa de finanţare: - din surse proprii
 - 20 puncte;




 - din credit

 - 10 puncte.


Pentru cea mai mare redevenţă şi cea mai mare cifră de afaceri se va acorda punctajul maxim prevăzut la pct.5.1. 
   
Concedentul are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare pe baza criteriului de atribuire precizat în documentaţia de atribuire. 

   
5.2.  Se va declara câştigătoare oferta care va obţine punctajul total cel mai mare. Punctajul obţinut ca urmare a redevenţei se calculează astfel: pentru cel mai mare preţ se acordă 100 puncte, iar la alt nivel al redevenţei mai mic punctajul se va calcula după formula: preţ minim/preţ maxim x punctaj maxim acordat.

În cazul în care 2 ofertanţi au ofertat acelaşi preţ, comisia de evaluare va solicita depunerea în plic închis a unei noi oferte financiare, în vedrea stabilirii ofertantului câştigător.

VI. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE  ATAC

6.1. Litigiile apărute între părti, se vor soluţiona pe cale amiabilă. 

6.2.    (1) In caz contrar, soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificările ulterioare. 

         (2) Acţiunea în justiţie se introduce la secţia de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicţie se află sediul concedentului. 

      (3) Împotriva hotărârii tribunalului se poate declara recurs la secţia de contencios administrativ a curţii de apel, conform prevederilor legale. 

VII. INFORMAŢII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul – cadru este cel prevăzut în Anexa nr.6 al H.G.R. nr.138/2007, urmând a fi completat cu următoarele clauze: 
7.1. Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanenţă a bunului proprietate publică ce face obiectul concesiunii potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.

7.2. Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
7.3. Este interzisă subconcesionarea, în tot sau în parte, unei terţe părţi a terenului ce face obiectul prezentului contract. De asemenea, se interzice închirierea în tot sau în parte a terenului concesionat.

7.4. Concesionarul este obligat să plătească redevenţa.

7.5. Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor proprietate publică (protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii de siguranţă, etc.).

7.6. La încetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat să restituite concedentului în deplină proprietate terenul împreună cu toate investiţiile realizate pe acesta.

7.7. Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contract.

7.8. După concesionare, realizarea obiectivului de investiţii se va face pe baza autorizaţiei de construire emisă de autorităţile competente. Obţinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea investiţiei cad în sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat să prezinte spre consultare concedentului proiectul investiţiei, iar eventualele observaţii sunt obligatorii în măsura în care se pot realiza din punct de vedere tehnic şi financiar
7.9. Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnice – edilitare şi obţinerea acordului de la deţinătorii acestora privesc pe concesionar.
7.10. Concesionarul este obligat, pe perioada concesionării să menţină destinaţia terenului în scopul în care a fost concesionat.

7.11. Concedentul are dreptul, prin împuterniciţii săi să urmărească modul de desfăşurare al lucrărilor de investiţii, în vederea realizării obiectivului propus şi încadrarea în termenul de realizare a investiţiei stabilit prin actul de concesiune

7.12. Concesionarul este obligat să obţină autorizaţia de construite în termen de 12 luni, în caz contrar concesiunea îşi pierde valabilitatea;

7.13. Concesionarul este obligat ca în termen de 18 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire să realizeze investiţia – zonă de agrement parc public.
8. DOCUMENTE   ANEXATE

            8.1. Documentele anexate prezentei documentaţii sunt: 



- Caietul de sarcini – Anexa 
9. DISPOZITII FINALE

            9.1. Prezenta Documentaţie de atribure, se completează după caz, cu legislatia în vigoare referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică.
         ANEXA





                                                          la Documentaţia de atribuire

CAIET DE SARCINI

privind  concesionarea prin licitaţie publică a două loturi de teren aparţinând domeniului public în suprafaţă totală de 85.778 mp

situate în municipiul Câmpina, cartier Muscel în vederea „Construirii unui parc care să constituie un loc de petrecere a timpului liber, de relaxare şi agrement pentru locuitorii municipiului Câmpina”

1. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

A. Date despre imobil

Imobilul  (teren) propus pentru concesionare este situat în intravilanul municipiului Câmpina, zona cartier Muscel, în UTR nr. 2, subzona Pagr / PS/ Aa (zonă parc şi activităţi exclusiv în domeniul agrementului, zonă activităţi sportive şi teren agricol în intravilan ), conform PUG/RLU, având ca vecinătăţi:


- la nord: teren în proprietatea Consiliului Local Câmpina;


- la sud: Strada Siretului, Strada Prutului;

           - la est: Strada Drumul Taberei;

           - la vest: teren proprietatea Consiliului Local Câmpina.

Suprafaţa totală a terenului este de 85.778 mp.

Terenul are categoria de folosinţă păşune (T9; P304  şi T10; P310), iar conform Planului Urbanistic General al muncipiului Câmpina, destinaţia este de zonă parc şi activităţi exclusiv în domeniul agrementului, zonă activităţi sportive şi teren agricol în intravilan.

Terenul are suprafaţa plană, iar pe el nu există nici o construcţie, fiind împărţit în două loturi, de un drum inventariat în proprietatea publică a municipiului, care face legătura între comuna Cornu şi municipiul Câmpina.

Terenul nu este împrejmuit.

Regimul juridic: terenul este inventariat în domeniul public al municipiului Câmpina conform HCL  nr.  99/2009.

B. Obiectul  concesiunii

În municipiul Câmpina se intenţionează  edificarea unui parc în zona Muscelului care să constituie loc de petrecere a timpului liber, de relaxare şi agrement pentru locuitorii municipiului, determinat de faptul că municipiul Câmpina nu are un asemenea parc.

Accesul cetăţenilor în incintă va fi liber.

Terenul este situat în zona periferică a localităţii, în imediata vecinătate a zonei de agrement „Fântâna cu Cireşi”.

În acest sens, se propune concesionarea prin licitaţie publică a terenului în suprafaţă de 85.778 mp, situat în Câmpina, zona cartier Muscel, jud Prahova, pentru construirea unui parc, cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor –republicare, cu modificările şi completările ulterioare. Potrivit art. 9 „Persoanele juridice care concesionează terenuri pentru construcţia şi amplasarea în spaţiile verzi a obiectivelor pentru activităţi socioculturale sunt obligate să obţină avizele, acordurile şi autorizaţiile prevăzute de legislaţia în vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafaţa terenurilor şi condiţiile de desfăşurare a activităţii ulterioare se determină în baza unor proiecte de specialitate, de amenajare a teritoriului şi urbanism, avizate şi aprobate conform legii, cu obligativitatea ca suprafeţele cumulate ale acestor construcţii să nu ocupe mai mult de 10 % din suprafaţa spaţiului verde respectiv.Construcţiile şi amenajările de orice tip, altele decât cele specificate la alin (1), sunt interzise.”

În acest sens, procentul de ocupare a terenului POT va fi de maxim 10 %, iar prin grija concesionarului va fi întocmită o documentaţie de urbanism, respectiv un Plan Urbanistic de Detaliu. 

Conform Legii 24 / 2007, definiţia de „parc= spaţiu verde cu suprafaţa de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal specific şi din zone construite, cuprinzând dotări şi echipări destinate activităţilor cultural-educative, sportive sau recreative pentru populaţie.”

Terenul dispune de utilitãti edilitare dupã cum urmeazã : retea rutierã, având posibilităţi de racordare la reţeaua de apă si canalizare, retea electrica, telefonie si gaze naturale din străzile Prutului şi Drumul Taberei.


În parcela P 304, terenul este grevat parţial de traseul conductei de alimentare cu apă potabilă pentru comuna Cornu.

2. DURATA CONCESIUNII 

Prin HCL Câmpina nr. 5/28.01.2010,  s-a aprobat concesionarea prin licitaţie publică a două loturi de teren aparţinând domeniului public, în suprafaţă totală de 85.778 m.p., situate în municipiul Campina,  cartier Muscel, pe o perioada de 49 ani. 

3. ELEMENTE DE PRET 


Concesionarul va achita  autorităţii concedente, în contravaloarea folosinţei terenului, o redevenţă anuală stabilită prin Hotărâre a Consiliului Local.


Prin H.C.L. Câmpina nr. 5/28.01.2010,  s-a aprobat concesionarea prin licitaţie publică a terenului în cauză şi s-au stabilit:

Preţul minim de pornire a licitaţiei este echivalentul în lei a 12,50 euro/mp (plus TVA), iar preţul va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro din ziua efectuării plăţii.


Redevenţa anuală se va plăti pe o perioadă de 25 ani, în cuantumul rezultat de la ţinerea licitaţiei, la cursul B.N.R. din ziua efectuării plăţii.

Modul de achitare a pretului concesiunii si penalitãtile pentru nerespectarea obligatiilor de platã se vor stabili prin contractul de concesiune. 

4. NATURA ŞI CUANTUMUL GARANŢIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT
Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, echivalentul în lei a 51.000 euro.
Din această sumă sunt reţinute, dacă va fi cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.
5. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII


Concesionarea terenului în suprafaţă de 85.778 mp, situat în Câmpina, zona cartier Muscel, se va face în conformitate cu:

-O.U.G.nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică.

- Normele metodologice din 14 februarie 2007 de aplicare a O.U.G. nr.54 / 2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică.

-Hotărârea Consiliului Local Câmpina nr. 5 / 28.01.2010.

6. REGIMUL  BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR ÎN DERULAREA CONCESIUNII 

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur: terenul în suprafaţă de 85.778 mp, situat în Câmpina, zona cartier Muscel.

La expirarea contractului de concesiune lucrările de investiţii efectuate de către concesionar vor rămâne în patrimoniul concedentului cu titlu gratuit.

7. OBLIGAŢIA EXPLOATĂRII TERENULUI CONCESIONAT ŞI CARACTERISTICILE INVESTIŢIEI


Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate  si de permanenţă a terenului.  


Concedentul trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, în sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu detaliate în capitolul următor).


Concesionarul va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi exploatarea terenului concesionat.


Concesionarul va acoperi cheltuielile pentru realizarea investiţiei.


Terenul va fi delimitat de împrejmuire conform H.C.L. nr. 12/2001 şi H.C.L. nr.  87 / 2003.
Realizarea investiţiei se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor – republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

Procentul de ocupare a terenului POT va fi de maxim 10 %. În vederea obţinerii autorizaţiei de construire, se va întocmi prin grija concesionarului un Plan Urbanistic de Detaliu prin care se va propune: detalierea modului de ocupare a parcelei cu construcţiile propuse, inclusiv alei auto-pietonale-parcare auto pentru vizitatori, traseul reţelelor  edilitare în şi din incintă, regimul de aliniere, retrageri faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei  etc. În acest sens se va solicita certificat de urbanism pentru întocmire şi avizare Plan Urbanistic de Detaliu, conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.
Dupã avizarea Planului Urbanistic de Detaliu de către Comisia Tehnică de urbanism şi amenajarea teritoriului din cadrul Primăriei Câmpina şi aprobarea acestuia de către Consiliul Local Câmpina, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect tehnic întocmit în conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificările şi completările ulterioare, care va prelua condiţiile din  PUD - ul aprobat.

Pentru realizarea investiţiei se va solicita de la Primăria Câmpina certificatul  de urbanism în vederea obţinerii în final a autorizaţiei de construire.

Construcţiile propuse a se realiza  vor corespunde destinaţiei terenului din PUG/RLU şi vor putea avea funcţiunea de terenuri de sport: baschet, volei, tenis, fotbal; patinoar; locuri de joacă pentru copii; amenajări pentru spectacole; pavilion umbră etc, precum şi dotări anexe: parcări, grupuri sanitare, cât şi pentru administrarea parcului, chioşcuri, tonete, panouri de afişaj.

Prin soluţiile adoptate se va asigura protecţia clădirilor învecinate precum şi protecţia mediului. 

PUD-ul va evidenţia totodată categoriile de plantaţii (ornamentale, de protecţie, de stabilizare a solului etc). Plantarea terenului se va realiza de către concesionarul acestuia în intervalul de 18 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire.

Prin HCL Câmpina nr. 5/28.01.2010 s-a aprobat concesionarea prin licitaţie publică a terenului în cauză, s-a aprobat studiul de oportunitate în baza căruia se întocmeşte prezentul caiet de sarcini, şi s-au menţionat termenele privind obţinerea autorizaţiei de construire şi realizarea investiţiei.

În termen de 12 luni de la data încheierii contractului de concesiune/ predarea bunului imobil, concesionarul are obligaţia să obţină autorizaţia de construire. În situaţia în care, în termen de 12 luni nu se obţine autorizaţia de construire, concesiunea îşi pierde valabilitatea.

În termen de 18 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire, concesionarul are obligaţia să realizeze investiţia pentru care s-a concesionat terenul. În situaţia în care, în termen de 18 luni de la data amintită mai sus, nu se realizează investiţia, concesiunea îşi pierde valabilitatea.

Soluţiile prezentate odatã cu depunerea opţiunilor în cazul adjudecãrii licitaţiei nu reprezintã aprobarea acestora si nu exonereazã pe concesionar de obţinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate în eliberarea acestora. (exemplu: certificat de urbanism, PUD, autorizatia de construire, etc). 

Obţinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investiţiei, întocmirea Planului Urbanistic de Detaliu şi a proiectului tehnic în baza căruia se va  obţine autorizaţia de construire privesc pe concesionar. 

Toate lucrãrile de autorizare privind racordarea la reţelele edilitare existente si obţinerea acordului de la deţinãtorii acestora privesc pe concesionar. 

    Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionării  continuitatea activitãţii în scopul cãreia a fost concesionat terenul. 

   Concesionarul este obligat de a executa din fonduri proprii lucrãrile de sistematizare pe verticală a zonei corespunzătoare investitiei ce se realizeazã pe terenul concesionat (exemplu: spaţii verzi, trotuare, colectare şi dirijare ape pluviale etc). 

    Concedentul are dreptul ca prin împuterniciţii sãi sã urmãreascã mersul lucrãrilor de construcţie în vederea asigurãrii calitãtii si stabilitãtii construcţiilor, încadrarea si termenul de punere în funcţiune stabilit prin actul de concesiune. 

8. OBLIGAŢIILE  PRIVIND PROTECŢIA MEDIULUI

Concesionarul are obligaţia de a respecta legislaţia în vigoare privind protecţia mediului pe toată durata derulării contractului.

Prin activitatea desfăşurată nu se va polua solul cu diverşi agenţi dăunători, nu vor fi infestate apele freatice sau subterane. În acest scop concesionarul va avea în dotarea activităţii desfăşurate toate capacităţile necesare evitării unor astfel de situaţii.


Concesionarul va deţine toate instalaţiile necesare recuperării, depozitării agenţilor poluanţi, deşeurilor ce rezultă din activitatea sa, în vederea reciclării acestora.

Concesionarul are obligaţia de a încheia contracte cu agenţii economici autorizaţi pentru reciclarea materialelor, precum si cu agenţii economici autorizaţi cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislaţiei în vigoare. Concesionarul are obligaţia de a respecta legislaţia în vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfăşurată în imediata vecinătate a caselor locuite de cetăţeni, precum şi menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă şi curăţenie cerute de reglementările în vigoare.

 
Autoritatea publică locală va fi îndreptăţită să aplice legislaţia în domeniu, pentru care are atribuţii, fără a se ţine cont că este parte contractantă.

Obligaţiile de mediu trec în sarcina concesionarului începând cu data intrării în vigoare a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligaţiilor de mediu se vor efectua de către concesionar.

9.  SUBCONCESIONAREA  TERENULUI

Se interzice subconcesionarea, în tot sau în parte, unei terţe părţi, a terenului ce face obiectul acestui contract. De asemenea se interzice închirierea, în tot sau în parte, a terenului concesionat.

10. CLAUZE REFERITOARE LA ÎNCETAREA CONTRACTULUI  DE CONCESIUNE

1. Încetarea concesiunii prin expirarea duratei

Concesionarul are obligaţia de a notifica cu 2 ani înainte intenţia de prelungire a duratei concesiunii în situaţia în care acest termen se împlineşte. 

Concesionarul va prezenta din partea autorităţilor competente dovada eliberãrii de orice sarcini a bunului concesionat, dupã care între concedent si concesionar se va întocmi un proces verbal de predare a bunului cât şi a eventualelor bunuri dobândite pe perioada concesionãrii.

2. Încetarea concesiunii prin rãscumpãrare 

Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi rãscumpãratã, înainte de expirarea termenului, concedentul asigurând despãgubirea corespunzãtoare valorii investiţiei, care trebuie sã fie promptã, adecvatã si efectivã. Cazul de interes public se probeazã prin acte autentice emise de autoritatea localã, judeţeanã sau guvernamentalã. 

Dacã pãrţile nu se înteleg asupra preţului rãscumpãrãrii urmeazã a se adresa instanţei de judecatã sau arbitrajului convenite conform contractului.

3. Încetarea contractului prin retragere 

Concesiunea se retrage si contractul se reziliazã în situaţia în care concesionarul nu respectã obligaţiile asumate prin contract , constatarea fãcându – se de organe de control sau în cazul în care subînchiriazã sau schimbã destinaţia pentru care a fost concesionat terenul ( parc public). 

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupã notificarea intenţiei sale concesionarului cu precizarea cauzelor care au determinat–o. Rezilierea va opera în deplin drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, dacã concesionarul nu isi îndeplineşte obligaţiile în acest interval. 

4. Încetarea concesiunii prin renunţare 

Concesionarul poate renunţa la concesiune în cazul în care, cauze obiective, justificate, fac imposibilã realizarea investiţiei sau exploatarea ei dupã verificarea celor semnalate de concesionar, de catre o comisie formatã din reprezentanţii concedentului  si care, împreunã cu reprezentanţii concesionarului, vor hotãrî asupra continuãrii sau încetãrii contractului. 

Forţa majorã exonereãzã pãrţile de rãspundere în ceea ce priveşte îndeplinirea totalã sau parţialã a obligaţiilor ce le revin, cu menţiunea ca prin forţã majorã se întelege orice eveniment independent de voinţa pãrţilor, imprevizibil si inevitabil care împiedicã pãrţile sã–şi execute integral sau parţial obligaţiile. 

Apariţia sau încetarea cazului de forţã majorã se va comunica celeilalte parţi în termen de 5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandatã cu menţiunea constatãrii evenimentelor de acest gen de cãtre organele competente române , în prezenţa pãrţilor. 

În caz de forţã majorã comunicatã, constatată în condiţiile de mai sus, executarea obligaţiilor pãrţilor se decaleazã în consecinţã cu perioda corespunzãtoare acesteia, cu menţiunea ca nici una din pãrţi nu va plãti penalitãţi sau despãgubiri pentru întârzierea în executarea contractului. Partea care nu a îndeplinit obligaţia comunicată va suporta irevocabil consecinţele cazului de fortã majorã cât si îndeplinirea tuturor celorlalte obligaţii. 

În cazul imposibilitãţii de exploatare a bunului concesionat, situaţie verificatã si constatatã de comisia legal constituitã, pãrţile vor conveni asupra continuãrii sau încetãrii contractului.

 11. CONDIŢII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂ OFERTELE

Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire.
Ofertantul are obligaţia de a depune oferta în conformitate cu prevederile normelor metodologice aprobate prin H.G.R. nr. 138/2007,  în aplicarea O.U.G. nr. 54/2006.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe  o perioadă de 90  zile de la depunere.
Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.
Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă.
Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.
12. SOLUŢIONAREA LITIGIILOR


Litigiile de orice fel apărute între părţile contractante în cursul derulării contractului de concesiune sunt de competenţa instanţelor judecătoreşti.


Pe toată durata concesiunii, atât concedentul  cât şi concesionarul, se vor supune legislaţiei în vigoare.

13. DISPOZIŢII FINALE


Prezentul caiet de sarcini constituie anexă la contractul de concesiune.

