CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea ,Revizuirii punctuale a Planului Urbanistic General”
(zona extravilan si UTR 5 si UTR 6)

Avénd in vedere:

- expunerea de motive nr.59.774/24 noiembriec 2014 a d-lui ing.Tiseanu Horia -
Laurentiu - Primarul municipiului Campina, prin care propune aprobarea ,Revizuirii
punctuale a Planului Urbanistic General” (zond extravilan si UTR 5 si UTR 6);

- raportul de specialitate promovat de Biroul de urbanism, amenajarea teritoriului;

- raportul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului
Campina, Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului;

- avizul secretarului municipiului Cimpina;

Vazand prevederile art.45, lit.”a”, art. 46, art.46', art.48, alin.(1), alin.(2) si alin.(3),
art. 50, art.51, art.52 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, modificata i completata;

Tinénd cont de prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.I3N din [} martie 1999 pentru
aprobarea reglementirii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al P.U.G., indicativ GP038/99”;

Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism a judefului Prahova nr.2.148/6 octombrie 2014;

in conformitate cu art.36, alin.(2), lit.”c” gi alin.(5), lit.”¢c” si art. 115, alin.(1), lit.”b”
din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata;

In temeiul art.45, alin.(2), lit.”¢” din Legea nr.215/2001 privind administratia publica
local3, republicata,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotiirare.

Art.1, — Aproba ,Revizuirea punctuald a Planului Urbanistic General” (zona
extravilan st UTR 5 si UTR 6), conform ANEXEI care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2. - Prezenta hotérare se comunica:

- Institutiei Prefectutui Judetului Prahova;

- Primarului municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Directiei investiii;

- Biroului urbanism §i amenajarea teritoriului;

- Serviciului administrarea domeniului public i privat;
- Oficiului agricol;

- Mass-mediei locale.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar,
dl. Teleg(f}scu Dapigl jr. Moldoveanu Paul
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AMEMORIUDE OPORTUNITATE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

¢ Denumirea lucririi

s Beneficiar

# Proiectant

¢ Data elaboririi

Reviznire punctuali Plan Urbanistic General- Municipiul
Céampina (zona extravilan si zona cuprinsi in UTR 15)

MUNICIPIUL CAMPINA

: INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-

DEZVOLTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM SI
DEZVOLTARE TERITORIALA DURABILA "URBAN-
INCERC" — BUCURESTI

SUCURSALA URBANPROIECT

august 2014
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1.2. SCOPUL $I OBIECTIVELE DOCUMENTATIEI

Solicitiri ale temei de proiectare

Lucrarea este elaboratd in scopul de a intocmi o revizuire punctuald a Planului Urbanistic
General al Municipiului Campina destinati valorificiirii optime a terenurilor In acord cu nevoile
actuale. fn acest sens, la solicitarea Primariei Municipiului Cimpina, s-a propus modificarea
reglementarilor PUG Municipiul Cdmpina revizuit gi aprobat prin HCL nr.15 din 28.02.2013
pentru doud suprafete din teritoriul municipal insuménd 14,26 ha.

Astfel, suprafata de studiu este constituité din:
¢ Zona 1 - in suprafata totald de 11,70 ha
¢ Zona 2 - in suprafati totald de 2,51 ha

Obiectivele lucririi
e Introducerea reglementirilor propuse in Planurile Urbanistice Zonale aprobate prin:

- HCL nr.97/16.07.2014- amplasament Tarlava 4, Parcelele A94/2, N95/2, A94/3,
A95/3 cu numerele cadastrale 25587 si 25588;

- HCL nr.98/16.07.2014- amplasament Tarlava 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1,
P93, cu numerele cadastrale 25582 si 24552.

Reglementirile urbanistice din cele doud PUZ-un au ca scop schimbarea destinatiei
terenurilor din Zona mixtd de servicii §i locuinge in Zona mixtd unitdfi agricole/
industrie §i depozitare, cu ridicare de restrictie temporard de construire in vederea
amplasarii unor ferme piscicole pentru cregterea §i procesarea sturionilor.

e Schimbarea utilizirii terenului aflat in proprietatea Municipiului Cimpina, pentru parcela
in suprafata de 25512,00 mp situatd in Str. Izvoarelor. Schimbarea de destinatie are ca
scop crearea conditiilor urbanistice pentru amenajarea unui cimitir municipal. Cregterea
suprafetelor ocupate de gospodirie comunald prin amenajatea unui nou cimitir este un
obiectiv prioritar pentru administratia locala.

Teritoriul de referingi
Teritoriul studiat cuprinde doud zone:

Zona 1- in suprafaji de 11,70 ha este situatd partial in intravilan, partial in extravilan, pe DC
104, fiind mirginitd in partea de est de albia Raului Doftana. Zona de studiu este cuprinsa in
UTRS5 i a fost generati de aprobarea a doud PUZ-uri, precum §i de necesitatea de a schimba
destinatia unor terenuri din extravilan confom utilizirii actuale. Cele doud PUZ-uri aprobate sunt
urmitoarele:

e PUZ Extindere intravilan (S= 26 mp), schimbare de destinatie teren (S= 11331 mp) din
zond mixtd locuinte si servicii, in zond mixtd unitdfi agricole/ unitdfi industriale si
depozite §i ridicare restricfie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
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pentru cresterea si procesarea speciilor de sturioni (S= 7506 mp) si diminuare suprafatd
intravilan (§= 378 mp) pdnd la limita esticd a proprietdfii (S total studiat = 7884 mp), ,
avénd suprafata de studiu de S= 7884mp.

PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinafie teren (S= 7480 mp) din
zond mixtd locuinte §i servicii, in zond mixtd unitdfi agricole/ unitdfi industriale gi
depozite §i ridicare restrictie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cregterea §i procesarea sturionului, avand suprafata de studiv S= 11900mp.

Terenul din extravilan care este supus modificirilor cuprinde o suprafati de pisune, stribatuti de
drumul comunal si calea feratd industriala.

Zona 2- in suprafata de circa Sha, este situati in UTR 15 din PUG Municipiul Campina. Pentru o
parceld limitrofd cu UTR 17, situatd in zona industriala se solicitd schimbarea destinatiei in
gospodarie comunald Terenul respectiv, avdnd S= 25512 mp este in proprietatea Primdriei
Municipiului Cimpina.

L3,

SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatie au fost utilizate wmitoarele documentatii:

PUZ Extindere intravilan (S= 26 mp), schimbare de destinatie teren (S= 11331 mp) din
zond mixtd locuinfe i servicii, in zond mixtd unitdfi agricole/ unitdfi industriale si
depozite i ridicare restricfie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cresterea §i procesarea speciilor de sturioni (S= 7506 mp) si diminuare suprafatd
intravilan (8= 378 mp) pdnd la limita esticd a proprietdfii (S total studiat = 7884 mp), pe
terenul situat in Municipiul Campina, Nr. Cadastral 25582, 24552, Tarla 4, Parcelele
A94/4, N95/4, P96/1, P94; beneficiar SC EKOMIN SRL Céampina

PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinafie teren (S= 7480 mp) din
zond mixtd locuinge i servicii, in zond mixtd unitafi agricole/ unitdfi industriale gi
depozite §i ridicare restrictie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cresterea §i procesarea sturionului (S= 11900 mp) pe terenul situat in Municipiul
Campina, Nr. Cadastral 25587, 25588, Tarla 4, Parcelele A94/4, N94/2, P95/2, P94/3,
N95/3; beneficiar SC SMART BUSINESS ADVICE SRL Bucuresti

PUG Municipiul Campina revizuit si aprobat prin HCL nr.15 din 28.02.2013

Planul de amplasament §i delimitare a imobilului teren cu numir cadastral 25725 si
extrasul de Carte funciard

Documentatia a fost elaborati cu respectarea urmitoarelor acte normative:

Ghidul prvind metodologia de elaborare §i continutului cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordinul MLPAT nr, 176/N/16 august 2000, indicativ GM-010-2000;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea §i aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism;




¢ Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completirile uiterioare;

¢ HG nr, 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificirile
si completdrile ulterioare;

e Legeanr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executfirii constructiilor, cu modificirile si

completirile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 137/1995 cu modificérile §i completarile ulterioare privind protectia mediului.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliars.

Legea nr. 26/1996 - Codul silvic.

Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al

drumurilor.

¢ Legea nr. 98/1994 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiend si sAnitate publici,
H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor
Ordinul Ministerului Sanatitii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igieni si a
recomandirilor privind mediul de viat3 al populatiei.

¢ Ordinu] Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind fncadrarea in categorii a drumurilor nationale,

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarca Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministerolui Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea gi realizarea strizilor in localititile urbane.
HCL Municipiul Campina nr.97/16.07.2014
HCL Municipiul Cimpina nr.98/16.07.2014

Conform prevederilor PUG Municipiul Cimpina revizuit §i aprobat prin HCL nr.15 din
28.02.2013, zonele de studiu se caracterizeazi prin urméitoarele aspectele urbanistice.

2.1 EVOLUTIA ZONE]}

Ambele zone pentru care se propune modificare de reglementiiri urbanistice fac parte din
teritoriul intravilan al municipiului Campina cu grad foarte redus de ocupare cu constructii.

Zona 1 este striibitutd de o calea ferata industriald i DC 104, avand in partea de sud interesectia
cu DJ 100E care asigurd legitura cu localitifile din estul si sudul municipiului, prin comuna
Telega. Fiind paraleld cu albia Raului Doftana §i supusi pericolulvi de inundatii zona nu a fost

4
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construitd. In prezent se dezvoltd infrastructura tehnico-edilitari de nivel municipal prin
amplasarea stafiei de pompare ape uzate. De asemenea s-a finalizat construirea unei
microhidrocentrale.

Zona 2 face parte din zona industriald din sudul localitatii ocupati cu bataluri. In vecinatate este
Cartierul Slobozia avand locuinte joase pe lot, pentru care in prezent se manifesta interes crescut,

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona 1 este situatd la limita nord- esticd a intravilanului, In UTRS si terenurile extravilane
invecinate pand la albia Raului Doftana. Zona de studiu cuprinde terenurile pe care s-au aprobat
PUZ-urile:

- PUZ Extindere intravilan (§= 26 mp), schimbare de destinatie teren (S= 11331 mp) din
zond mixtd locuinfe si servicii, In zond mixtd unitdfi agricole/ unitdi industriale §i
depozite gi ridicare restricfie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cresterea §i procesarea speciilor de sturioni PUZ prin HCL nr.97/16.07.2014

~ PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinaie teren (S= 7480 mp) din
zond mixtd locuinte si servicii, in zond mixtd unitdyi agricole/ unitdli industriale si
depozite §i ridicare restrictie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cregterea §i procesarea sturionului (§= 11900 mp)} prin HCL nr.98/16.07.2014,

Teritoriile extravilane sunt ocupate cu vegetafie forestierd gi fanete, precum si cu albia Réaului
Doftana.

Zona de studiu este strabitutd de calea feratd industriald si DC 104 care face legitura cu DJ 1021
spre satele din nord situate pe malul drept al Raului Doftana, spre Lacul Paltinu. DC 104 se
intersecteazd in partea de sud a zonei de studiu cu DJ 100E asigurdnd astfel legitura cu
localititile din estul i sudul municiptului, cele mai apropiate fiind comunele Telega si Brebu.

Zona 2 este situatd in partea sud-estici a Municipiului Cadmpina in zona industriald fird
constructii, ocupati partial de bataluri. in PUG Municipiul Campina zona este situata in UTR 15,
la limita cu UTR 17 si la limita intravilanului. Terenul avind S= 25512 mp este situat pe Str.
Izvoarelor, intr-o zon aflatéd intre Str. Campului gi Str, Industriei.

23 INCADRARE IN PREVEDERILE P.U.G.

Conform PUG, Zona 1 este inclusd parfial in UTR 5 si partial in extravilan. UTR 5 are o
suprafati totald de 114,72ha st cuprinde Cartierul Voila. Reglementirile urbanistice pentru UTR
5includ: L2, L1, IS1/L1, IS2/L.2/, 181, IS2, SP2, SP3, TE, A/ID.

Schimbarea de destinatie pentru terenurile in studiu se inscrie in strategia de dezvoltare spatiald a
manicipiului, aferentd PUG care cuprinde printre obiective: dezvoltarea activititilor economice
adecvate potentialului specific i conexe dezvoltirii turismului. In acest sens, activititile
piscicole se inscriu in aceste obiective prin oferirea posibilititilor de a valorifica situarea pe
cursul Rdulni Doftana, asigurarea unei materii prime alimentare cu specific pentru turismul din
intreg arealul turistic din vecinitatea oragului.
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Propunerea de shimbare a Incadrarii urbanistice din zona mixta de locuinte §i servicii in zond
mixta de unitdti agricole/ industrie §i depozitare se inscrie in caracterul general al UTR 5.

Zona 2 este situatd, conform PUG in UTR 15, 1a sud de zona industriala. In vecinatate, adiacent
este UTR 15, cuprinzind Cartierul Slobozia. Se propune schimbarea incadrrii terenului cu
suprafafa de 25512 mp, situat la limita dintre cele doud UTR din ID in Ge, respectiv din unitayi
industrie si depozitare in gospoddrie comunald. Incadrarea in zona functionald de gospodarie
comunald are ca scop amenajarea pe acest teren a unui cimitir accesibil pentru populatia din
sudul orasului.

Suprafata propusd pentru UTR 17este de 103,33ha si cuprinde reglementirile urbanistice
urmatoarele: L2, L3, IS/ID, IS2, SP1, SP3, GC, TE.

24 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona 1 de studin este situata in partea de E- NE a teritorinlui construit al Municipiului Cimpina,
la est de Cartierul Voila si la vest de Raul Doftana. Relieful este unul de lunci situat la limita
zonei colinare. Zona este cuprinsi intre doud culoare depresionare salifere situate la nord si la
sud. In vecinitate, in zona Voila se gisesc doud lacuri cu potential pentru activititi de agrement.

Zona 2 de studiu este situatd in partea de SE a localitatii, in nordul Cartierului Slobozia. La est
este limita intravilanului §i albia Raului Dofiana. Relieful apartine zonei colinare §i este situat in
zona de platou pe care este construit oragul.

Hidrografia se inscrie in cadrul general al localitatii. Municipiului Cimpina se afld in bazinul
hidrografic falomita~- Buziu, in amonte de confluenta raurilor Doftana si Prahova. Riul Doftana
traverscazi teritoriul administrativ in partea estica, pe toatd lungimea limitei administrative cu
comunele Brebu, Telega, Binesti. Raul Prahova traverseazi teritoriul administrativ in partea
vesticd pe limita administrativd cu comuna Poiana Cimpina. Ambele zone de studin sunt situate
in apropiere de albia Réului Doftana.

Prin realizirile barajului si lacului de acumulare de la Paltinu, debitul rdului Doftana s-a
regularizat, reducéndu-se pericolul de inundatie. Conform PUG, Zona 1 de studiu este supusi
riscului de inundare la debite catastrofale ale raului sau avariere a barajului. Restrictiile de
construire au fost ridicate prin aprobarea PUZ-urilor din zoni,

Apa subterand din stratul aluvionar se giseste la adincimea de 4-6 metri, dand nagtere la izvoare
sau ape care se scurg pe versanii, provocand uneori dislociri si fenomene de alunecare. Aceste
fenomene se intilnesc mai ales pe versantul vestic al terasel, inafara zonelor de studiu,

Conditiile climatice sunt cele specifice Intregului teritorin al Municipiului Campina, respectiv un
climat continental, cu influente ale zonei de deal. Indicatorii specifici sunt:

- Temperatura medie anuala a aerului : + 8-9°C
- Temperatura medie in luna ianuarie : -3°C
- Temperatura medie in luna iulie : +20°C
- Temperatura minima absoluta : - 26,6°C
~ Temperatura maxima absoluta : +37,8°C
- Precipitatiile medii multianuale : cca. 700 mm
- Adincimea maxima de inghet in sol : 0,90 m
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Teritoriul Municipiului Campina este situat in zona de seismicitate caracterizata printr-o valo
de varf a acceleratiei terenului ag = 0,28g si o perioada de colt Te = 1,0 s (potrivit codului de
proiectare seismica P100 -1/2006).

25 CAIDE COMUNICATIE
Caile rutiere care stribat Zona 1 sunt;

s DC 104- Drumul comunal asiguri legitura cu DJ 102 I spre Valea Doftanei in partea de
nord. Terenurile pentru care se propune schimbarea reglementiirilor sunt situate de-a
lungul DC 104, avind posibilitatea asigurini accesul dintr-un drum public. Drumul
comunal striibate zona de la sud la nord, paralel cu albia Riului Doftana si in prezent nu
este modemizat.

. ¢ DJ 100E (Calea Doftanei) spre Telega este situat in partea de sud a zonei. In afara
intravilanului face legéturi cu DJ 214 spre Brebu.

Calea feratd care stribate de la sud la nord teritoriul de studiu, adiacent DC 104 este propusi
pentru dezafectare prin PUG.

Zona 2 este situatd pe Str, [zvoarelor, in prezent modernizatd. Legitura cu principala artera de
circulatie din localitate, Str. Nicolae Bilcescu, se realizeaza prin Str. Cimpulului. Str. Nicolae
Bilcescu asiguri legitura cu reteaua rutierd majord, respectiv DN1 / E60.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

fn Zona 1 de studiu terenurile sunt preponderent lipsite de constructii. Pe terenurile care se
solicitd schimbare de destinatie nu sunt constructit. Se considerd situatic existentd utilizarea
terenurilor conform propunerilor din PUG Municipinl Cdmpina revizuit §i aprobat prin HCL
nr.l5 din 28.02.2013 si PUZ-uri aprobate prin HCL nr.97/16.07.2014 si respectiv  HCL
nr.98/16.07.2014, :

In zona de studiu, conform PUG Municipiul Cémpina revizuit §i aprobat prin HCL nr.15 din
. 28.02,201, utililizarea terenurilor din extravilan este cu padure.

in Zona 2 de studin destinatia terenurilor este preponderent de locuinte, industrie §i depozitare.
Terenul pe care se propune schimbarea de utilizare este situat in zona batalurilor §i nu cuprinde
nici o constructie. Desi este situat intr-o zond industriald accesul la teren se face prin Str.
Izvoarelor prin zona de locuinte din Cartierul Slobozia. Astfel apartenenta terenului la UTR 15
nu se justificd, mai firesc fiind aparteneta la UTR 17,

2,7 REGIMUL JURIDIC

Terenurile din Zona 1 pentru care se¢ propune schimbare de destinatie sunt in proprietatea
persoanelor juridice care intentioneazi si realizeze investitiile. Terenurile se identifici astfel:

~ amplasament Tarla 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96:’ 1, P94; cu numerele cadastrale 25582,
24552; suprafata S= 11331 mp \
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- amplasament Tarla 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1, P93, cu numerele cadastrale 25582
si 24552; suprafata S= 7480 mp

Suprafata totald ce apartine persoanelor juridice este S= 1,89 ha.

Pe linga terenurile care fac obiectul celor doud PUZ-uri aprobate, in Zona 1 de studiu mai sunt
terenuri care apartin domeniului public al primariei Municipiului Céimpina. Suprafata acestor
terenuri este de 1,41 ha.

Terenul din Zona 2 pentru care se propune schimbarea de destinatie, situat in Str. Izvoarelor,
fn., Tarla 83, Parcela P455 se afld in proprictatea Primiriei Municipiului Campina. Suprafata
terenului este S= 25512 mp.

28 ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

In Zona 1 echiparea edilitar a zonei este una specific periferica fiind strabatuta de retele majore.,
Pe directia nord-sud zona este stribatuta de conductele de aductiune care alimenteaza localitatea
cu apd potabild. Prin PUG este propusi amplasarea unei Stafii de pompare ape uzate $i a unei
Microhidrocentrale pe malul drept al Réului Doftana. In prezent Microhidrocentrala este
finalizata,

Reteaua de distributie pentru alimentare cu api si canalizare este prezentd doar pe traseul strizii
Calea Doftanei.

Zona este strabituti de magistrala de transport energie electricd LEA 400 cu traseul predominant
extravilan,

In Zona 2 de studin este asigurati racordarea la retelele tehnico-edilitare de apa, canalizare,
electricitate §i gaze.

29 PROBLEME DE MEDIU
in zonele de studiu nu au fost semnalate probleme legate de starea factorilor de mediu.

Conform PUG, in zon# sunt impuse restrictii de construire din cauza situlrii in zonele cu risc de
inundare ale rdului Doftana. Ridicarea acestora se face, conform avizului de gospodirirea apelor
eliberat de D.A. Buziu-lalomita, S.G.A. Prahova, nr. 1043/AS/04-12-2007, prinir-o
documentatie de PUZ, bazat pe un studiu de inundabilitate pentru ape mari si pentru situatia de
accident la barajul Paltinu. In zona de studiu, ridicarea restricfiilor de construire au fost aprobate
prin Hotirdrile Consiliului Local de aprobare a PUZ-urilor, respectiv HCL nr.97/16.07.2014 si
HCL nr.98/16.07.2014. '

Degeurile mensajere colectate sunt transportate direct la Rampa Biinesti, pe teritoriul municipinlui
Campina nu existd platforme de colectare a deseurilor menajere.

Zonele de studiu nu sunt situate in ani naturale protejate §i nu cuprind monumente istorice sau de
arhitectura,
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3.1. NECESITATEA PROPUNERILOR
Zonal

Propunerile de modificare a utilizarii terenurilor din Zona 1, respectiv schimbarea incadrarii
functionale din focuinge i servicii in zona mixté unitdfi agricole/ industrie §i depozitare este
argumentati de urmétoarele aspecte:

- Terenurile sunt situate in proximitatea albiei Raului Doftana, prin specificul sau investitia
in pisciculturd fiind adecvata.

- Situarea in apropierea clilor de comunicatie de interes judefean asigurd legitura cu
localititile invecinate din arealul turistic al judetului, facilitind posibilitatea crearii unei
piete de desfacere.

- Terenurile nu sunt ocupate de constructii in prezent.

- Zona este stribdtutd de retele magistrale de echipare edilitard care impune restrictii de
construire fatd de zonele locuite §i astfe! ¢& terenurile nu pot fi utlizate la potentialul lor
maxim pentru locuinte.

- Exista posibilitatea racordarii la retelele edilitare necesare functiondrii investitiei.
- Unititile piscicole sunt activititi economice care nu aduc prejudicii asupra mediului.

Schimbarea incadriirii terenurilor din extravilan din activitifi forestiere (EX2) in activitati
agricole de pasunat este necesard pentru a respecta situafia existentd i pentru a reactualiza
limitele intravilanului, conform situafiei actuale.

Zonal

Terenul care face obiectul schimbarii de destinatie este situat la limita dintre zona industriala,
lipsitd de constructii §i zona de locuit. Aceastdi modificare solicitatd este determinati de
necesitatea optimizarii utilizinii terenurilor din intravilanul localitatii in acord cu nevoile actuale.
In prezent Municipiul Campina se confrunti cu o acutd lipsd de terenuri pentru cimitire. Din
totalul intravilanului sunt alocate pentru gospodarie comunala doar 0,44%,

Amenajarea unui cimitir municipal este un obiectiv prioritar al Municipiului Campina,
consemnat prin strategia PUG, deoarece posibilitatea extinderii cimitirelor actuale nu existi. In
acest sens s-a studiat amplasarea unui cimir intr-o zond care si permit accesul facil al populatiei
si s indeplineasca condifii pentru utilizarea eficienta a terenului. Astfel a fost propus terenul din
Str. Izvoarelor deoarece indeplineste conditiile solicitate, prin:

— Situat pe Str. Izvorelor este accesibil din reteana stradald a Cartierului Slobozia, fiind
legat de Str. Nicolale Bilcescu, respectiv DN, prin Str. Cimpului.

- Este sitvat in apropierea autogirii asigurind accesul prin transportul public din zonele
invecinate.

~ Este situat in partea de sud a teritoriului municipal unde suprafetele alocate cimitirelor
sunt insuficiente, asigurind astfel o repatifie uniforma in teritoriu a cimitirelor.

~ Terenul se afld in proprietatea Primériei Municipiului Cimpina.
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- Nu necesita demolari de constructii, terenul nefiind construit.

- Nu este situat in zond protejata sau supusi altor restrictii de construire.

~ Nu are veciniitifi deranjante §i nu afecteazi prin zona sa de protectie terenurile pe care
sunt amplasate locuinte.

- Are posibilitatea racordarii la retelele edilitare necesare.

- Are posibilitatea asiguririi zonelor de proteciie necesare pe parcelele vecine gi amenajarii
perdelelor de protectie.

3.2. PROPUNERI DE ZONIFICARE FUNCTIONALA

Se propune introducerea reglementirilor propuse in Planurile Urbanistice Zonale aprobate
prin HCL 11.97/16.07.2014 i HCL nr.98/16.07.2014 pentruy amplasamentele:

- Numir cadastral 2558224552, Tarlaua 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1, P93; S=
7884mp- PUZ aprobat prin HCL nr.97/16.07.2014, beneficira SC EKOMIN SRL

- Numdr cadastral 25587, 25588, Tarlaua 4, Parcelele A94/2, N95/2, A94/3, A95/3;
S= 11900mp- PUZ aprobat prin HCL nr.98/16.07.2014 beneficiar SC SMART
BUSINESS ADVICE SRL Bucuresti

Se propune:

schimbarea destinatiei terenurilor din: Zona mixti de servicii i locuinte in Zona mixta
unititi agricele/ industrie §i depozitare (A/ID) pentru o Suprafati totald de 35487mp
din care:

- 8 =19784mp- propusi prin cele dous PUZ-uri, conform HCL de mai sus;

- 8§ =15703mp- terenuri ce apar{in Primiriei Municipiului Campina

~ schimbare de destinatie terenuri extravilane din activitéiti forestiere EX3 in activititi
agricole (pisuni), respectiv EX2;

- ridicare de restricfie temporari de construire in vederea amplasirii unor ferme
piscicole pentru cresterea gi procesarea sturionilor;

- extindere intravilan S= 26 mp + 546 mp = 572 mp;
- diminuare intravilan S= 378 mp;
~ total modificare de intravilan S extindere intravilan = 194 mp; aproximativ 0,02 ha.

Modificirile se fac pentru doui zone de studiu situate in cadrul UTR or. 5 §i UTR nr. 15. Pe cele
douid zone de studiu situafia este urmatoarea:

Zona l

Cuprinde terenurile situate in cadrul UTR nr.5 care fac obiectul celor doud PUZ-uri aprobate,
precum si terenurile Primériei Municipiului Cimpina din vecinitate situate in intravilan si in
extravilan.

0
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Total zona de studiu HCL nr.97/16.07.2014, S= 7884mp, din care:
e Suprafata mixtd A/ID propusi: S= 7506 mp
¢ Suprafafd extravilan propusi pentru introducere in intravilan: S= 26 mp
¢ Suprafata intravilan propusa pentru scoatere din intravilan: S= 378mp
» Ridicare restrictie de construire.
Total zona de studiu HCL nr.98/16.07.2014, S= 11900mp, din care:
o Suprafata mixtd A/ID propusi : 8= 11877 mp
¢ Suprafatd extravilan: 23 mp
Pentru intreaga Zona 1, suprafata de studiu este S=11,7 ha. Din care:
¢ Suprafata teren extravilan S= 8,24 ha, din care:
- S=82052 mp pentru care se propune schimbarea utilizérii in pisune - EX2
- 8= 315 mp cii de comunicatie care se pastreazi.

e Suprafata teren intravilan S= 3,47 ha, propus pentru functiune mixta A/ID, incluzind
propunerile din PUZ-uri s propuneri pentru terenurile adiacente acestora care apartin
Primériei Municipiuluni Campina. Propunerile sunt diferentiate prin regulament in: UTR

5A 51 UTR 5B.

¢ Introducerea reglementiirilor previzute in PUZ-uri determini extinderea totald a

intravilanului cu 194 mp.
Zona 2

Se propune schimbarea utilizéirii terenului aflat in proprietatea Municipiului Cimpina, pentru
parcela in suprafagi de 25512,00mp situatdi in UTR 15 din PUG Municipiul Campina, Str.
Izvoarelor din unitiiti industriale/ depozitare ( ID) in gospodirie comunalil (G¢). Schimbarea
de destinatie are ca scop crearea conditiilor urbanistice pentra amenajarea unui cimitir municipal.

__SUPRAFATA

NEXTRAVILAN.dincare: | 82367

PASUNE 82052
CAl DE COMUNICATIE 315
TEREN INTRAVILAN, din care: 34693
UTR 5A- A/ID 22187

Gospodarie comunala-Ge | _________________2°

1t




BILANT TERITORIAL

Ca urmare a propunerilor din PUZ-urile aprobate bilantul teritorial al PUG a fost modificat prin
extinderea intravilanului cu 0,02 ha, diminuarea suprafetei cu utilizare mixta locuinte si servicii,
diminuarea suprafetelor industriale §i extinderea suprafetelor de gospodarie comunali. Tabelul
de mai jos prezintd bilantul teritorial propus prin PUG Municipiul Campina revizuit si aprobat
prin HCL nr.15 din 28.02.2013. Acest bilant modificat cu propunerile din PUZ-urile aprobate

constituie BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA.

BILANTUL SUPRAFETELOR DIN INTRAVILAN
— conform PUG MUNICIPIUL CAMPINA (2013)

s Autobaze transport rutier

PROPUS
SUPRAFATA SUPRAFATA
ZONE FUNCTIONALE a _ %
+Circulatii rutiere 121,8 8,03
1,28 0,08

«Circulatii feroviare

+Spatii verzi amenajate, spori-agrement

*Circulatii feroviare propuse pentru desfiintare |

+Zona in care se recomanda amenajarea
de spatii verzi ca urmare a instituirii
interdict

2,72

0,18

«Zona locuinte individuale in care se incurajeaza dezvoltarea 67,04 442
comertului si_activitatilor turistice

»Zona locuinte in care se incurajeaza dezvoltarea comertului 145,66 9.61
si serviciilor, institutiilor publice si serviciilor turistice

+Zona mixta in care se incurajeaza dezvoltarea activitatilor 47N 0,31
turistice

»Zona mixta activitati productive si servicii 33,51 2,21

+Zona activitati productive ecologice si servicii/microferme 5.6 0,37
eco

Pentru actuala modificare a PUG Municipiul Cimpina se propune urmitorul bilant teritorial:

12
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BILANTUL SUPRAFETELOR CUPRINSE iN INTRAVILAN

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA SUPRAFATA
ha %

ha

desfiintare

121,67 8,03 121,67 8,03
»Autobaze transport rutier 1,28 (0,08 1,28 0,08
«Circulatii feroviare 0,59 0,04 0,59 0,04
=Circulatii feroviare propuse pentru 12,22 12,22

ny E3

*Spatii verzi amenajate, sport-agrement 251,85 16,61 251,85 16,61
*Zona in care se recomanda amenajarea 2,72 2,72

de spatii verzi ca urmare a instituirii

interdictiei definitive de constriire 0,18 0,18

+Zona locuinte individuale in care se 67,04 4,42 67,04 4,42
incurajeaza dezvoltarea comertului si
activitatilor turistice

+Zona locuinte in care se incurajeaza 0,48 948
dezvoltarea comertului si serviciilor,
institutiilor publice si serviciilor turistice 143,74 142,21

=Zona mixta in care se incurajeaza 471 0.31 4.1 0,31
dezvoltarea activitatilor turistice

«Zona mixta activitati productive si servicii 33,51 2,21 33,51 2,21

sZona activitati productive ecologice si 56 0,37 5,6 0,37
servicii/microferme eco

*Zona mixta unitati agricole / unitati 0,13 0,13
industriale si depozite

13
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SUPRAFATA TRUPURILOR COMPONENTE ALE INTRAVILANULUI PROPUS;
TRUPURI COMPONENTE SUPRAFATA (ha) SUPRAFATA (%)
TRUP | (Campina) 1464,25 96,61
TRUP 2 {rezervat statie epurare) 13,53 0,89
TRUP 3 (statie de apa) 5,55 0,37
TRUP 4 (fabrica de cherestea) 31,09 2,05
TRUP 5 {restaurant Bucur} 1,17 0,08
TOTAL INTRAVILAN CAMPINA 1515,84 160

3.3.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Terenurile din Zona 1 pentru care se propune realizarea unitatilor piscicole nu dispun in prezent
de echipare cu retele tehnico-edilitare.

Se propune extinderea retelelor de energie electricd §i apa. Canalizarea menajerd se va rezolva in
sistem propriu, iar pentru bazinele piscicole se va asigura epurarea apelor uzate printr-o stafie de
epurare si apoi vor fi deversate in Réul Doftana. Dupa epurarea apelor tehnologice acestea vor fi
recirculate in interiorul bazinelor in propottie de 30%.

Autorizarea executdirii constructiilor va fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectusirii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre
investitorii interesati.

Extinderile de rejele saw maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. :

Lucrarile de racordare §i de brangare la refcaua edilitari publici se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar,

Dups exiinderea retelelor de energie electrici §i a celor de alimentare cu api, racordarea/
brangarea consumatorilor se va face numai cu acordul definitorilor de refele §i numai dupa
obfinerea autorizafiei de construire pentru brangamente,

Retelele de api, de canalizare aflate in serviciul public sunt proprietatea publicd a Municipiului
Cimpina.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici §i de telecomunicafii sunt proprietatea
publici a statului, daci legea nu dispune altfel.

In Zona 2 pe terenul propus pentru cimitir sunt asigurate refele de apé potabili, canalizare,
energie electrici.

14
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B. ANEXA LA REGULAMENTUL LOCAL DE URBANIS®E

AFERENT PUG

I, PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General
al Municipiului Campina §i reprezintd piesa de bazi in aplicarea prevederilor acestuia,
Prescripfiile din cuprins sunt obligatorii pentru autorizarea executarii lucririlor de construire si
de infrastructurd de pe teritoriul municipiului.

1.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde i detaliazid prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, dimensionare §i realizare ale constructiilor pe intreg
teritoriul municipiulvi Cimpina, atdt in intravilan, cit i in extravilan. Prescripiiile
regulamentului, odatd adoptate, urmeazi sd se aplice In teritoriul delimitat al Municipiului
Céampina, pentru proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor §i amenajiritor, amplasate pe
orice categorie de terenuri care fac obiectul prezentutui P.U.G.

1.3. Prezentul regnlament constituie o anexd la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG pe
care 1l modifica exclusive pentru zonele §i subzonele funclionale mentionate mai jos.

2. BAZA LEGALA

e Regulamentul local de urbanism aferent PUG sti Regulamentul local de Urbanism
aferent PUG aprobat; PUG Municipiul Campina revizuit §i aprobat prin HCL nr.15 din
28.02.2013

e Hotararile Consiliului Local de aprobare a PUZ-urilor, respectiv HCL nr.97/16.07.2014 si
HCL nr.98/16.07.2014

¢ Ghidul prvind metodologia de elaborare si continutului cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM-010-2000;

e Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea gi aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism;

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
si completarile ulterioare;

o Legeanr. 18/1991 a fondului funciar.
e Legea nr50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile §i
completirile ulterioare.
o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructis.
e Legeanr. 137/1995 cu modificirile §i completirile ulterioare privind protecfia mediului.
o Legeanr. 7/1996 privind cadastrul 51 publicitatea imobiliara.
o Legea nr. 26/1996 - Codut silvic.
» Legeanr. 107/1996 a apelor, cu modificirile ulterioare.
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Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.
Legea ur. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridi S
drumurilor.

o Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia.

3.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prescriptiile generale din acest capitol reprezinti anexe Ia Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG si se referd la situatiile specifice ale zonelor pentru care se propun modificiri de
incadrare functional’ situate in Zona 1 $i Zona 2 de studiu.

Aceste prescripiii au la bazi Regulamentul General de Urbanism (aparobat cu H.G. 525/1996, cu
modificirile ulterioare) §i :

o PUZ Extindere intravilan (S= 26 mp), schimbare de destinatie teren (S= 11331 mp) din
zond mixtd locuinge si servicii, in zond mixtd unitdfi agricole/ uniidfi industriale §i
depozite §i ridicare restricfie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cresterea si procesarea speciilor de sturioni (S= 7506 mp) si diminuare suprafatd
intravilan (S= 378 mp) padndi la limita esticd a proprietdtii (S total studiat = 7884 mp), pe
terenul situat in Municipiul Cdmpina, Nr. Cadastral 25582, 24552, Tarla 4, Parcelele
A94/4, N95/4, P96/1, P94; beneficiar SC EKOMIN SRL Cimpina- HCL
nr.97/16.07.2014 .

o PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinatie teren (S= 7480 mp) din
zond mixtd locuinge §i servicii, in zond mixtd unitdpi agricole/ unitdfi industriale si
depozite §i ridicare restrictie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cresterea §i procesarea sturionului (S= 11900 mp) pe terenul situat in Municipiul
Campina, Nr. Cadastral 25587, 25588, Tarla 4, Parcelele A94/4, N94/2, P95/2, P94/3,
N95/3; beneficiar SC SMART BUSINESS ADVICE SRL Bucuresti- HCL
nr.98/16.07.2014

o PUG Municipiul Cdmpina revizuit §i aprobat prin HCL nr.15 din 28.02.2013

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Activititiilor propuse pe terenurile in studiu nu aduc prejudicii asupra mediului in conditiile
respectirii prezentului regulament.

Zonele studiate se afla in afara zonelor protejate naturale sau construite.

5.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S$I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Se va avea in vedere lnarea unor misuri impuse de lege pentru evitarea pierderilor de viefi
omenesti in caz de risc de inundabilitate prin avarierea barajului Paltinu,
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servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductei de ap3, cii
de comunicatii, riscului geotehnic al amplasamentului (risc moderat}), amplasarea in zona cu risc
de inundabilitate (conform prevederilor din PUG-ul localititii) si alte asemenea lucriri de
infrastructurd, se vor respecta precizirile de la art. 11 din RGU si condifiile din avizele
administratorilor de retele i conducte din zona studiata.

6. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia acele prevederi ale Planurilor Urbanistice Zonale aprobate prin HCL
nr.97/16.07.2014, HCL nr.98/16.07.2014 si modificd punctual prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiulni Campina in vigoare. Prezentul regulament se constittie in document
anex3 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Municipiul Campina revizuit §i aprobat
prin HCL nr.15 din 28.02.2013.

7. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Din punct de vedere al zonificirii functionale, zona studiatd din intravilan se incadreazi in
UTR 51 UTR 17:

a. In cadrul zonei de studiu reglementate - Zona 1, situati in UTR 5, se delimiteazi:

B UTR 5A —cuprinzind terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.97/16.07.2014 si
terenul fnvecinat acestuia spre vest, situat pe calea Doftanei cu urmitoarele utilizari

functionale:
A/ID - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE S1 DEPOZITE
Cer- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

B UTR 5B —cuprinzand terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.98/16.07.2014 si
terenul situat la nord de acesta, cu rmétoarea utilizare funcfionald:

A/ID —- ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITE
Cer- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

b. Zona de studiu reglementati- Zona 2, situat# in cadrul UTR 17, are ca utilizare
functionala:

GC- ZONA GOSPODARIE COMUNALA, GC- zona cimitirului propriu-zis

c. In extravilan, zona reglementati are utilizarea functionali:
EX2 — ZONA REZERVATA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE (pisunat).
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I - PRESCRIPTII
‘UNCTIONALE

SPECIFICE ZONLELOR S1  SUBZONLILLGE

UTR 5A:

Este o subdiviziune a zonei de studiu, avand utilizare functionald mixtd unitati agricole/unitati
industriale si depozite A/ID si cuprinzind terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL
nr.97/16.07.2014, precum si terenul situat la vest de acesta, apartindnd domeniului public al
Primiriei Municipiului Cimpina.

Din punct de vedere al zonarii functionale cuprinde:
" A/ID - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITE
Cer- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE: nu are.
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- unitifi de producfie agroindustrialdi nepoluante §i fird risc tehnologic, depozite,
servicii industriale
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI
~ sedii administrative/birouri

servicii

circulatie ratierd
echipare edilitard

spatii verzi si plantatii de protectie

i

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL. 1 — UTILIZARI ADMISE

- constructii agricole/industriale i amenajiiri aferente nepoluante

,._f..‘lllllﬁlmllllll

i

servicii pentru activitii{i industriale nepoluante si agricole

sedii administrative ale acestora, anexe aferente

depozite gi anexe agroindustriale nepoluante

bazine piscicole
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ARTICOLUL. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

- se admit toate tipurile de constructii din domeniul industriei $i depozitirii enumerate
anterior, cu condifia respectirii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
centrale pentru cazuri deosebite sau in avizele organelor specializate in domeniu, la
nivelul Judetului Prahova

- activitdfile de productie vor fi compatibile cu functiunea dominanti, cea de unititi
agricole/unititi industriale si depozite.

ARTICOLUL. 2a — INTERDICTII TEMPORARE

- pentru orice ufiliziri se va {ine seama de conditiile geotehnice §i de zonarea seismici
péni la obfinerea avizelor si a autorizatiei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior san concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico-edilitare din zona.

~ ridicarea restrictiei de construire impusi prin PUG — acceptatd prin HCL de aprobare a
PUZ-urilor; HCL Municipiul Campina nr.97/16.07.2014;

ARTICOLUL. 3 ~ UTILIZARI INTERZISE
~ activitdt productive poluante sau cu risc tehnologic
~ depozitare de produse poluante

- se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei san pot incomoda
functionarea acesteia;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICT ALE PARCELELOR
- Parcelele vor avea sigurat accesul carosabil dintr-un drum public.

- Terenul nu va fi parcelat,

ARTICOLUL. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE ALINIAMENT

- in sensul RLU, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Distanta dintre aliniament §i construcfie, definegte alinierea.

Clidirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fati de acesta, astfel:

- cladirile se vor amplasa la distanta de minim 5 m de la aliniament.

-------- —
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ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Autorizarea executdrii constructiilor este permis¥i numai cu respectarea recomandirile si
prescriptiile cuprinse la art. 24 din Regulamentul General de Urbanism referitoarea la
amplasarea constructiilor in interiorul percelei, respectind insi regimul de aliniere propus
pentru zond, prevederile Codului Civil, normele sanitare $i distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

- amplasarea fatd de limitele laterale si posterioard: minim 2,0 m

ARTICOLUL. 6a - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor $i recomandirilor de
orientare fati de punctele cardinale, conform art. 17 §i anexei nr.3 la regulamentul General de
Urbanism:

- Se recomand orientarea astfel incét si se asigure insorirea spatiilor pentru public §i a
birourilor.

Pozitia zonei studiate nu pune probleme de insorire.

ARTICOLUL. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAJA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanfa Intre clddiri va fi egald cu jumitate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri, daci fluxul tehnologic nu impune alte distante;

~ distanta de mai sus se poate reduce la juméitate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
clidire gi/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfagoari
activiti{i permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL. 8 — CIRCULATII T ACCESE

Conditiile de amplasare a constructiilor fati de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U.

- Regimul de aliniere: 9,25 m din axul drumului de acces.
- Aliniamentul: 4,25 m din axul dromului de acces.

Se va asigura accesul carosabil dintr-un drum public iar pentru accesele ocazionale (pompieri,
salvare, salubritate) se vor utiliza si aleile pietonale.

Autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pictonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permiti circulatia persoanelor cu handicap si
a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se ingeleg clile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum §i orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publici sau dupi caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servictutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiului.

ARTICOLUL. 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cét gi in timpul
functiondrii cladirilor se admite numai in afara drumurilor publice;

pentru fiecare unitate parcajele se vor realiza numai In interiorul incintei, asigurandu-se
spaii de circulafie, incarcare i Intoarcere;

dimensionarea parcarilor s¢ va face in conformitate cu prevederile art. 33 din R.L.U.,
aprobat prin H:G:R: nr. 525/1996, republicati si actualizati, conform anexei nr. 5,
respectiv 5.12: ,, vor fi previzute parcaje in functie de specificul activititii pentru
activititi desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1000mp, 1 loc de parcare la o suprafati
de 100 mp, anormativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.

ARTICOLUL. 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA

Regim de indltime maxim: P + 2E
H maxim cornigi: 10 m pentru hale gi nelimitat pentru instalatii tehnologice.

ARTICOLUL. 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
vecinétatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fajada
principali;

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ¢a acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuritoare, in special din cele cu functiuni publice;

Constructiile §i instalatiile vor fi acoperite cu invelitoare ceramici - tigl, tigla metalic3,
olane, ardezie etc., de culoare maro, grena sau brun-rogcata.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetric §i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate
ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise culorile stridente §i materialele strilucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folost culori pale care se integreazi discret in peisajul natural.

Culorile fatadelor nu vor fi 1n discordantid cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi

predominant pastelate $i se admit accente de culoare In proportic de maxim 10%.
Materialele folosite vor fi de buni calitate, moderne. <) - ..




ARTICOLUL. 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

in zona studiati nu exista refele tehnico-edilitare de distributie Ja care si se poati racorda/branga
viitorii consumatori, Se propune extinderea retelelor de energie electrici si a celor de alimentare

cu api.

Dupi extinderea retelelor de energie electric si api toate constructiile se vor branga la
acestea. Racordarea/brangarea se va face numai cu acordul detinitorilor de retele i numai
dupi obtinerea autorizatiei de construire pentru brangamente.

Autorizarea executdirii constructiilor va fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligajiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitari
aferente, de catre investitorii interesati. Se interzice autorizarea lucririlor care nu se
racordeazi 1a retelele tehnico-edilitare din zoni.

Extinderile de refele san maririle de capacitate a rejelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial san in intregime, dupd caz In conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucririle de racordare i de bransare la refeaua edilitard publicd se suporti in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Canalizarea menajerd se va rezolva in sistem propriu, iar cea pentru bazinele piscicole
vor fi epurate 1n statia de epurare previzutd, apoi va fi evacuati in riul Doftana. Apele
tehnologice epurate vor fi recirculate in proportie de 90% in interiorul bazinelor.

Se admit solufii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solard, eoliand, geotermald, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL. 13- SPATII LIBERE §I SPATHI PLANTATE

Pentru autorizarea constructiilor noi se va impune obligatia crefrii de spatii verzi i
plantate in proportie de minim 20% din suprafata fieciirei parcele construibile;

Spatiile verzi vor fi amenajate avind atit rol estetic cét si rol de protecjie a mediului.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si de trotuare de gardd vor fi inierbate §i
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp;

Se recomandi ca pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor
si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, prin folosirea dalelor inierbate gi a materialelor permeabile.

ARTICOLUL. 14- IMPREJMUIRI

imprejmuirile se vor autoriza cu respectarca aliniamentului la drumul propus pentru
modemizare. Aliniamentul este propus la 4,25m din axul drumului modernizat. Este permisa
autorizarea:

a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1 ,8m,

b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace,cu Hmax = 22,0 l‘i’l 1 -~ 4
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SECTIUNEA 1II - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A
TERENULUI .

ARTICOLUL. 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim: 50%

ARTICOLUL. 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT
CUT maxim: 1,5

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE
Zona este compus? din terenuri pentru c¢ii de comunicatie rutier gi feroviara:
C1 - subzona ciilor de comunicatie rutierd

C2 - subzona ciilor de comunicatie feroviara

C1 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA
GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE:

Cer - este zona functionald destinati circulafieie rutiere care se aplica pentru in zona de studiu
UTR 5A.

Pentru modemizarea drumurilor se vor trece in domeniul public 232,30 mp.

L]

Ccr:
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

-~ Circulatie rutieri pe drumurile publice din interiorul zonei studiate si de legturd cu
drumurile limitrofe;

~ Parcarea autovehiculelor.
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI
- Publicitate gi reclama;

- Spatii verzi gi plantatii de aliniament.




—

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise lucriiri de realizare, modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente,
dupi executia drumurilor, precum §i crearea de noi drumuri i suprafete (platforme)
pentru parcarea autovehiculelor, atdt pentru circulatia generald cét gi in incinte.

in zona drumului este permisi amplasarea de panouri publicitare in conditiile avizului
eliberat de administratorul acestuia, precum §i iluminatul public.

Parcajele aferente tuturor functiunilor se vor realiza in incintele proprii §i vor fi
dimensionate corespunzitor. Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu destinafii diferite,
pentru care existd norme diferite se vor lua in considerare cele care prevad un numéar mai
mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea constructiiler din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinulut or,
158/1996 al Ministrului Transporturitor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si
obtini avizul organelor publice specializate.

ARTICOLUL. 3 — UTILIZARI INTERZISE

se interzic orice utiliziri care afecteazd buna funcfionare si diminueazi posibilititile
ulterioare de modemizare sau extindere;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publicd rutierd: depozitiri de materiale,

piese sau utilaje degradate, amenajiri de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de degeuri etc.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL. 4-14. Nu este cazul.

»”

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A
TERENULUI -

ARTICOLUL. 15-16, Nu este cazul
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UTR 5B:

Este o subdiviziune a zonei de studiv, avénd utilizare functionald mixta unitdti agricole/unitati
industriale §i depozite A/ID1 §i cuprinzind terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL
nr.98/16.07.2014 si terenul situat la nord de acesta

Din punct de vedere al zonarii functionale cuprinde:
A/ID - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE $1 DEPOZITE
Cer- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE: nu are.
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEL

- wnitigi de productie agroindustriald nepoluante si fird risc tehnologic, depozite,
servicii industriale

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI
- sedii administrative/birouri

servicii

circulatie rutierd

i

echipare edilitard

spatii verzi gi plantatii de protectie
SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 — UTILIZARI ADMISE

constructii agricole/industriale i amenajari aferente nepoluante

- sedii administrative ale acestora, anexe aferente

- depozite si anexe agroindustriale nepoluante T T EERSTTTTTITT T
Proo ey
- bazine piscicole
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ARTICOLUL. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

- se admit toate tipurile de constructii din domeniul industriei $i depozitdrii enumerate
anterior, cu conditia respectérii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
centrale pentru cazuri deoscbite sau in avizele organelor specializate in domeniu, la
nivelul Judetului Prahova

- activitdtile de productie vor fi compatibile cu funcfiunea dominants, cea de unititi
agricole/unititi industriale si depozite.

ARTICOLUL. 2a - INTERDICTII TEMPORARE
- pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice §i de zonarea seismicé

~ autorizatia de construire peniru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor i retelelor tehnico-edilitare din zona.

~ ridicarea restrictiei de construire impusd prin PUG - acceptatd prin HCL Municipiul
Céampina nr.98/16.07.2014.

ARTICOLUL. 3 — UTILIZARI INTERZISE
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic
- depozitare de produse poluante

~ se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

SECTIUNEA II — CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR '

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- Parcelele vor avea sigurat accesul carosabil dintr-un drum public.

- Terenul nu va fi parcelat.

ARTICOLUL. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA TAVI DE ALINIAMENT

- in sensul RLU, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat §i domeniul
public. Distanta dintre aliniament §i constructie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fafi de acesta, astfel:

- cladirile se vor amplasa la distanta de minim S m de la aliniament.
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ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai cu respectarea recomandirile si
prescriptiile cuprinse la art. 24 din Regulamentul General de Urbanism referitoarea la
amplasarea constructiilor in interiorul percelei, respectidnd insi regimul de aliniere propus
pentru zond, prevederile Codului Civil, normele sanitare si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

- amplasarea fata de limitele laterale si posterioard: minim 2,0 m
ARTICOLUL. 6a~ ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor §i recomandirilor de
orientare fati de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr.3 la regulamentul General de
Urbanism:

- Se recomandd orientarca astfel incat si se asigure nsorirea spatitlor pentru public $i a
birourilor.

Pozitia zones studiate nu pune probleme de insorire,

ARTICOLUL. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta intre clidiri va fi egald cu jumatate din indlfimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri, daci fluxul tehnologic nu impune alte distante;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumitate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care si lumineze inciiperi in care se desfagoari
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii §i de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL. 8 — CIRCULATII §1 ACCESE

Conditiile de amplasare a constructiilor fafi de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art, 18, alin, 3, din R.G.U.

- Regimul de aliniere: 9,25 m din axul drumului de acces.
- Aliniamentui: 4,25 m din axol drumului de acces.

Se va asigura accesul carosabil dintr-un drum public iar pentru accesele ocazionale (pompieri,
salvare, salubritate) se vor utiliza si aleile pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisi numai daci se
asiguri accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructie.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare. '

r-h Cons _....:_\.i ,;--:-.w..._.____
e PHAG ..y 27
ANy
P
AVIZUL (M T AT,




ﬁ,_._-‘llll'lgagl'.!!.!!

Roevgri o poee prsshi Plar bt Geeen snd Wit s s Gt o Erevian s Ten T N A N L]

In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, sirhzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publici sau dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servictutea de trecere
publicd, potrivit legii sau obiceiunlui.

ARTICOLUL. 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor atat in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cat i in timpul
funciionanii cladirilor se admite numai in afara drumurilor publice;

pentru fiecare unitate parcajele se vor realiza numai in interiorul incintei, asigurdndu-se
spatii de circulatie, incéircare §i intoarcere;

dimensionarea parciirilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din R.L.U.,
aprobat prin H:G:R: nr. 525/1996, republicatd §i actualizati, conform anexei nr. 3,
respectiv 5.12: ,, vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitifii pentru
activititi desfagurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, 1 loc de parcare la o suprafati
de 100 mp, anormativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.

ARTICOLUL. 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA

Regim de indlime maxim: P + 2E

H maxim corniga: 10 m pentru hale si nelimitat pentru instalatii tehnologice.

ARTICOLUL. 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecindtitile imediate;

Fatadele postenoare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fajada
principala;

Tratarea acoperirii ¢ladirilor va tine seama de faptul ¢ acestea se percep din clédm]e mai
inalte inconjuritoare, in special din cele cu functiuni publice;

Construciile §i instalatiile vor fi acoperite cu invelitoare ceramicd - figl, tigla metalici,
olane, ardezie etc., de culoare maro, grena sau brun-rogcata.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetric §i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitectunii, este interzisa.

Sunt interzise culorile stridente i materialele stralucitoare tip tablid de aluminiu. Se vor
folosi culori pale care se integreazi discret in peisajul natural.

Culorile fatadelor nu vor fi in discordantd cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi
predominant pastelate §i se admit accente de culoare in proporfic de maxim 10%.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, moderne.
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ARTICOLUL. 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In zona studiata nu exista refele tehnico-edilitare de distributie la care sa se poats racorda/bransa
viitorii consumatori. Se propune extinderea retelelor de energie electrica si a celor de alimentare
cu apé.

- Dupi extinderea refelelor de energie electricl i api toate constructiile se vor bransa la
acestea. Racordarea/brangarea se va face numai cu acordul definitorilor de re;ele $i numai
dupi obtinerea autorizatiei de construire pentru bransamente.

- Autorizarea executdrii constructiilor va fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudni, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitari
aferente, de catre investitorii interesati. Se interzice autorizarea lucrdrilor care nu se
racordeazi la retelele tehnico-edilitare din zoni.

- Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucririle de racordare §i de brangare la reteaua edilitard public se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiar.

- Canalizarea menajerd se va rezolva in sistem propriu, iar cea pentru bazinele piscicole
vor fi epurate in statia de epurare previzuti, apoi va fi evacuati in raul Doftana. Apele
tehnologice epurate vor fi recirculate in proportie de 90% in interiorul bazinelor.

- Se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solard, eoliand, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL. 13- SPATII LIBERE SI SPATI] PLANTATE

- Pentru autorizarea constructiilor noi se va impune obligafia credrii de spatii verzi §i
plantate in proportie de minim 20% din suprafata fiecirei parcele construibile;

~ Spatiile verzi vor fi amenajate avind atét rol estetic cét §i rol de protectie a mediului.

- Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate §i
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp;

- Se recomandi ca pentru imbunatitirea microclimatulvi si pentru protectia constructiilor
si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase, prin folosirea dalelor inierbate §i a materialelor permeabile.

ARTICOLUL. 14- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor autoriza cu respectarea aliniamentului la drumul propus pentru
modernizare. Aliniamentul este propus la 4,25m din axul drumului modernizat. Este permisi
autorizarea:

¢) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1,8 m.

d) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi omc%: 2,0 m.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARENAL 6 5%
TERENULUI N

ARTICOLUL. 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim: 50%

ARTICOLUL. 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim: 1,5

Zona este compusa din terenuri pentru cii de comunicatie rutier3 i feroviari:

C1 - subzona clilor de comunicatie rutier

(2 - subzona céilor de comunicatie feroviard

C1 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE:

Cer - este zona functionald destinati circulafiei rutiere care se aplicd pentru in zona de studiuv
UTR SB.

Pentru modernizarea drumurilor s¢ vor trece in demeniul public 363,50 mp.

Cer:
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

- Circulatie rutierd pe drumurile publice din interiorul zonei studiate i de legaturd cu
drumurile limitrofe;

- Parcarea autovehiculelor.
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI
- Publicitate si reclamai;

~ Spatii verzi gi plantafii de aliniament.
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SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. [5-16. Nu este cazul

ARTICOLUL. 1~ UTILIZARI ADMISE

Sunt admise lucriri de realizare, modemizare, extindere, reparatii de drumuri existente,
dupi executia drumurilor, precum s§i crearea de noi drumuri si suprafete (platforme)
pentru parcarea autovehiculelor, atdt pentru circulatia generala cit si in incinte.

In zona drumului este permisid amplasarea de panouri publicitare 1n conditiile avizului
eliberat de administratorul acestuia, precum i iluminatul public.

Parcajele aferente tuturor functiunilor se vor realiza in incintele proprii gi vor fi
dimensionate corespunzitor. Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu destinatii diferite,
pentru care existi norme diferite se vor lua in considerare cele care prevad un numér mai
mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice §i in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si
obtind avizul organelor publice specializate.

ARTICOLUL. 3 — UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utiliziri care afecteazd buna functionare §i diminueazd posibilititile

ulterioare de modernizare sau extindere;

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publici rutierd: depozitiri de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajiri de gantier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de degeuri etc.

SECTIUNEA II - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL. 4-14. Nu este cazul.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI
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GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin pgospodiriei comunale §i asigurd servirea
populatiei cu transport in comun, cimitire §i salubritate. In cazul de fati utilizarea terenurilor este
de cimitir $i activititi funerare.

Delimitarea acestor zone se va face {inind seama gi de condifiile de protectie §i servitutile
impuse de citre acestea. Raza de protectie fatd de locuinfe este de 50m mésurati de la limita
parcelei avind functiunea de cimitir.

Autorizarea executarii lucririlor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism aprobate conform legii. Prin aprobarea studiului de impact asupra
mediului se poate modifica zona de protectie a cimitirelor.

TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE

GC- zona cimitirului propriu-zis §i clidirile anexe.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

GC—zona de cimitir §i activitiiti funerare
SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 — UTILIZARI ADMISE
Se admit urmitoarele utilizari:

- cimitir;

- capeld mortuard,

- mausoleu - osuar,

- circulatii carosabiic;

- parcaje; '

~ circulatii pietonale;

- plantatii;

e nsen — e

- pavilion pentru administratie, depozitare §i anexe s
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- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri §i instalatii pentru sistemul de alimentare cu api, canalizare,
alimentare cu energie electrici §i termica, transportul public urban, pieje comerciale,
salubritate, Intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- faid de cimitirele existente se va asigura o densitate mai redusi a locurilor de veci (intre
7.5 si 10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
corespunzitoare §i 0 pondere mai ridicatd a vegetatiel potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit.

Se poate asigura o circulatic de trecere dinspre zona industriald spre zona de locuinge
previizuta prin PUG.

ARTICOLUL. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea progresivi a cimitirului prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiet din lungul acestora 5au a celei perimetrale,

~ se interzic orice activitdi care prezinti risc tehnologic §i produc poluare prin natura
activitafii sau prin transporturile pe care le genereazi;

- se interzice ocuparea terenurilor cu alte functiuni decit cele previzute in regulament.

SECTIUNEA -XI — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Firi obiect.

ARTICOLUL. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA T/f DE ALINIAMENT
Firi obiect.

|

ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

~ Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci se respectd recomandirile
gi prescriptiile cuprinse in Regulamentul General de Urbanism referitoarea la amplasarea
constructiilor in interiorul percelei, respectind insd regimul de aliniere propus pentru
zond, prevederile Codului Civil, normele sanitare st distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu. P — S
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~ Amplasarea constructiilor si a Imprejmuirilor spre aliniamentele la drum se face
PUZ/PUD in cazul modificarii limitelor zonei,

ARTICOLUL. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

La cladirile de birouri se vor respecta conditiile de insorire atat prin orientare cét si prin pozitie
in cazul in care in incinti sunt mai multe cladiri.

ARTICOLUL. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
~ se va asigura accesul in incintd numai direct dintr-o circulatie publici;

~ se vor asigura circulafiile carosabile i pictonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totald a cimitirului;

ARTICOLUL. 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu minim
un arbore la 4 locuri de parcare;

- Se vor asigura spatii de parcare pentru salariafi §i vizitatori pentru maxim 40% din teren.

ARTICOLUL. 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISA ;
Fird preciziri.

ARTICOLUL. 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
La configurarea cladirilor se va tine cont de incadrarea in normele de specialitate.

Aspectul exterior este necesar si se conformeze caracterului sobru al functiunii de cimitir. Nu
sunt permise materiale cu aspect strident prin culoare sau texturd.

ARTICOLUL. 12- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare §i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea gi
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii §i platforme exterioare;

- se va asigura un spatin de depozitare a florilor ofilite §1 a altor degeuri; ;

- sevaasigura colectarea §i evacuarea rapidi a apelor meteorice.

ARTICOLUL. 13- SPATII LIBERE §1 SPATH PLANTATI
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- orice parte a terenului incintet, vizibila dintr-o circulatie publica va fi amenajata astfe
incdt sa nu altereze aspectul general al zonei;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafefele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale §i la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata total3 a cimitirului.

ARTICOLUL. 14- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avind inél{imi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atenfie modului de tratare arhitecturald a accesului astfel incit si fie adecvat
functiunii de cimitir.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL. 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim: 50%

- suprafata totald pentru un loc de veci va fi in medie de 7,5 - 10 mp, din care 15 %
circulatii carosabile i pietonale, 5 % plantatii §i 1 % constructii.

ARTICOLUL. 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim: 9,15
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ZONA 1

Zona 1 de studiu reglementatd este sitvatd in UTR 5. Modificiirile aduse constau in mitirea
suprafetei de intravilan cu 194 mp si respectiva UTR 5.

UTR $ si modifica suprafata de la S= 114,72 ha la S= 114,74 ha,
In interiorul UTR 5 se propun:

e UTR 5A —cuprinzind terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.97/16.07.2014 si
terenul invecinat acestuia spre vest, situat pe calea Doftanei cu urmitoarele utiliziri
functionale:

A/ID — ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

Cer- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

¢ UTR 5B —cuprinzind terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.98/16.07.2014 st
terenul situat la nord de acesta, cu mitoarea utilizare functionali:

A/MD — ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITE

Cer- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONA2

Zona 2 de studiu reglementati propune functiunea de cimitir — GC- pe o parcela situat in zona
industriald din UTR 17.

Propunerile de modificare a prevederilor PUG au implicatii asupra suprafetei totale a doud UTR-
uri: UTR 15 51 UTR 17. '

In teritoriul UTR 17 se introduce suprafata pe care se propune functiunea de cimitir in suprafatd
de S=25512mp, iar din teritoriul UTR 15 se scoate aceeagi suprafati.

Astfel, modificirile de suprafatd sunt urmétoarele:
UTR 15 isi modifici suprafata de la S=96,50ha 1a S=93,95ha
UTR 17 151 modifica suprafata de la S= 100,78ha la 5= 103,33ha.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent UTR 15 i UTR 17 se constituie in anexd, in
completare la Regulament Local de Urbanism al PUG aprobat al Municipiului Cimpina.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
PRIMAR
Nr.59.774/24 noiembrie 2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul ing.Tiseanu Horta — Laurentiu - Primarul municipiului Campina,
in conformitate cu prevederile art.45, alin.(6) din Legea nr.215/2001 a administrafiei
publice locale, republicati, a art.44, alin.(2) si art.50, alin.(1) din Regulamentul de
Organizare si Funcfionare al Consiliului local al municipiului Campina, inaintez la
Aparatul permanent al Consiliului local proiectul de- hotarare privind aprobarea
»Revizuirii punctuale a Planului Urbanistic General” (zona extravilan si UTR §
si UTR 6).

Amplasament: municipiul Campina,

beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA

proiectant: INCD URBAN-INCERC SUCURSALA URBANPROIECT

BUCURESTI

Terenul studiat are suprafata de 117060 mp, este amplasat partial in
intravilanul mun, Campina , respectiv in UTRS, UTR1S si partial in extravilan;

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor de revizuire
punctuala a PUG-ului mun. Campina aprobat prin HCL mun. Campina
nr.15/28.02.2013, coroborat cu modificarile aduse prin PUZ-urile aprobate prin HCL
nr.97/16.07.2014, HCL 98/16.07.2014, cat si prevederile HCL 78/20.05.2014 privind
infiintarea unui nou cimitir.

Zona studiata este organizata in doua zone de studiu, astfel:

Zona 1 (§5=117060 mp) care este situata in extremitatea estica a UTR S
(intravilan), cat si adiacent acesteia (extravilan)

Zona 2(S=25512 mp) este situata in UTR135, limitrof cu UTR17, avand eronat
destinatia de ID (unitati industriale si depozitare)

Modificari propuse prin PUG revizuit:

Zona 1: - (intravilan) corectarea destinatiei terenului in suprafata de 34693 mp
situat pe drum de acces din Calea Doftanei in UTRS din zona IS2/L.2 in zona A/ID si
rectificarea limitei intravilanului conform PUZ-uri aprobate si marirea suprafetei
totale a intravilanului cu 194mp

- (extravilan) rectificarea destinatiei terenului in suprarfata de 82052mp
din extravilanul {imitrof UTRS si PUZ-urilor aprobate, din paduri EX3 in activitati
agricole si pasuni EX2

Zona 2: - corectarea destinatiei terenului in suprafata de 25512mp situat in
UTRI1S, str. Izvoarelor fn, din zona industrie si depozitare ID in zona gospodarie
comunala GC si mutarea acestei suptafete la UTR17

Documentatia Revizuire punctuala P.U.G. MUNICIPIUL CAMPINA a
facut obiectu! analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriufui si Urbanism a
jud. Prahova, avand aviz favorabil — Aviz Unic nr. 2148 din 06.10.2014, fiind
discutata si in cadrul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism
din cadrul primariei mun. Campina, pentru care propun aprobarea documentatiei de
urbanism mai sus mentionata.




Cadrul legal aplicabil:

- prevederile art.45, lit.”a”, art. 46, art.46', art.48, alin.(1), alin.(2) si alin.(3),
art. 50, art.51, art.52 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, modificata gi completats;

- prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.13N din 10 martie 1999 pentru aprobarea
reglementdrii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P.U.G., indicativ GP038/99”;

- avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
judetului Prahova nr.2.148/6 octombrie 2014;

- prevederile art.36, alin.(2), lit.”c” si alin.(5), lit.”¢”, art.45, alin.(2), lit.”e” §i
art.115, alin.(1), lit.”b” din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locala,
republicata.

PRIMAR,

ing. Tiseanu Horia Laurentiu
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