
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea ,,Revizuirii punctuale a Planului Urbanistic General"

(zona extraviIan si UTR 5 si UTR 6)

Avand in vedere:
- expunerea de motive nr.59.774/24 noiembrie 2014 a d-lui ing.Tiseanu Horia -

Lauren{iu - Primarul municipiului Campina, prin care propune aprobarea ,,Revizuirii
punctuale a Planului Urbanistic General" (zona extraviIan si UTR 5 si UTR 6);

- raportul de specialitate promovat de Biroul de urbanism, amenajarea teritoriului;
- raportul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului

Campina, Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului;
- avizul secretarului municipiului Campina;
Vazand prevederile art.45, lit."a", art. 46, art.46^, art.48, alin.(l), alin.(2) si alin.(3),

art. 50, art.51, art.52 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, modificata si completata;

Tinand cont de prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.l3N din 10 martie 1999 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
alP.U.G.,indicativGP038/99";

Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism ajudetului Prahova nr.2.148/6 octombrie 2014;

In conformitate cu art.36, alin.(2), lit."c" si alin.(5), lit."c" si art.ll5, alin.(l), lit."b"
din Legea nr.215/2001 privind administra{ia publica locala, republicata;

in temeiul art.45, alin.(2), lit."e" din Legea nr.215/2001 privind administra$ia publica
locala, republicata,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Aproba ,,Revizuirea punctuala a Planului Urbanistic General" (zona
extraviIan si UTR 5 si UTR 6), conform ANEXEI care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institu{iei Prefectului Jude{ului Prahova;
- Primarului municipiului Campina;
- Direc{iei economice;
- Direc{iei investi^ii;
- Biroului urbanism si amenajarea teritoriului;
- Serviciului administrarea domeniului public sj privat;
- Oficiului agricol;
- Mass-mediei locale.

^^*f"l Ajt*
Presedintede sedinta,/^^ "x'/X Contrasemneaza,

Consilier, j ^ /&lJJ^ O* Secretar,
dl. TeIegescu Danielfc| M/im *S J^ Moldoveanu Paul

Campina, 27 noiembri(
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A. M E M O RI U DE OPORTUNITATE

Proiect nr. 187/2014

1.1. DATE DE RECUNOA$TERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucrarii : Revizuire punctuala PIan Urbanistic GeneraI- Municipiul
Campina (zona extravllan $i zona cuprinsa in UTR 15)

Beneficiar : MUNICIPIULCAMPINA

* Proiectant : mSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-
DEZVOLTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM ^I
DEZVOLTARE TERITORIALA DURABILA "URBAN-
mCERC" - BUCURE$TI

SUCURSALA URBANPROIECT

Data elaborarii : august 2014



1.2. SCOPUL SI OBIECTIVELE DOCUMENTATIEI

Solicitari ale temei de proiectare

Lucrarea este elaborata in scopul de a intocmi o revizuire punctuala a Planului Urbanistic
General al Municipiului Campina destinata valorificarii optime a terenurilor in acord cu nevoile
actuale. In acest sens, la solicitarea Primariei Municipiului Campina, s-a propus modificarea
reglementarilor PUG Municipiul Cdmpina revizuit si aprobat prin HCL nr.l5 din 28.02.2013
pentru doua suprafe{e din teritoriul municipal insumand 14,26 ha.

Astfel, suprafa^a de studiu este constituita din:

* Zona 1 - in suprafa{a totala de 11,70 ha

* Zona 2 - in suprafa^ totala de 2,51 ha

Obiectivele lucrarii

* Introducerea reglementarilor propuse in Planurile Urbanistice Zonale aprobate prin:

- HCL nr.97/16.07.2014- amplasament Tarlaua 4, Parcelele A94/2, N95/2, A94/3,
A95/3 cu numerele cadastrale 25587 si 25588;

- HCL nr.98/16.07.2014- amplasament Tarlaua 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1,
P93, cu numerele cadastrale 25582 si 24552.

Reglementarile urbanistice din cele doua PUZ-uri au ca scop schimbarea destinatiei
terenurilor din Zona mixtd de servicii $i locuin(e in Zona mixta unita(i agricole/
industrie f/ depozitare, cu ridicare de restric$ie temporara de construire in vederea
amplasarii unor ferme piscicole pentru cresterea si procesarea sturionilor.

* Schimbarea utilizarii terenului aflat in proprietatea Municipiului Campina, pentru parcela
in supraf&a de 25512,00 mp situata in Str. kvoarelor. Schimbarea de destina$ie are ca
scop crearea conditiilor urbanistice pentru amenajarea unui cimitir municipal. Cresterea
suprafetelor ocupate de gospodarie comunala prin amenajarea unui nou cimitir este un
obiectiv prioritar pentru administra{ia locala.

Teritoriul de referinta

Teritoriul studiat cuprinde doua zone:

Zona 1- in suprafata de 11,70 ha este situata parfial in intravilan, parJial in extravilan, pe DC
104, fiind marginita in partea de est de albia Raului Doftana. Zona de studiu este cuprinsa in
UTR5 si a fost generata de aprobarea a doua PUZ-uri, precum $i de necesitatea de a schimba
destina$ia unor terenuri din extravilan confom utilizarii actuale. Cele doua PUZ-uri aprobate sunt
urmatoarele:

* PUZ Extindere intravilan (S= 26 mp), schimbare de destinafie teren (S= 11331 mp) din
zona mixta locuinfe $i servicii, in zona mixtd unitd|i agricole/ unitdfi industriale $i
depozite $i ridicare restricfie de construire, in vederea amplasarii unei ferme piscicole
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pentru cre$terea siprocesarea speciilor de sturioni (S= 7506 mp) si diminuare suprafata
intravilan (S= 378 mp) pdnd la limita esticd a proprietdfii (S total studiat - 7884 mp), ,
avand suprafata de studiu de S= 7884mp.

* PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinafie teren (S= 7480 mp) din
zona mixtd locuinte si servicii, in zona mixtd unitdfi agricole/ unitdti industriale $i
depozite si ridicare restric{ie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cre$terea s,iprocesarea sturionului, avand suprafata de studiu S= 11900mp.

Terenul din extravilan care este supus modificarilor cuprinde o suprafata de pasune, strabatuta de
drumul comunal si calea ferata industriala.

Zona 2- in suprafata de circa 5ha, este situata in UTR 15 din PUG Municipiul Campina. Pentru o
parcela limitrofa cu UTR 17, situata in zona industriala se solicita schimbarea destinatiei in
gospodarie comunala Terenul respectiv, avand S= 25512 mp este in proprietatea Primariei
Municipiului Campina.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Pentru elaborarea documentatie au fost utilizate urmatoarele documentatii:

* PUZExtindere intravilan (S= 26 mp), schimbare de destinatie teren (S- 11331 mp) din
zona mixtd locuinfe s,i servicii, in zona mixtd unitdfi agricole/ unitdfi industriale $i
depozite si ridicare restricfie de construire, in vederea amplasdrii uneifermepiscicole
pentru cresterea siprocesarea speciilor de sturioni (S= 7506 mp) si diminuare suprafa(a
intravilan (S= 378 mp)pdnd la limita esticd aproprietdfii (S total studiat = 7884 mp), pe
terenul situat in Municipiul Campina, Nr. Cadastral 25582, 24552, Tarla 4, Parcelele
A94/4, N95/4, P96/1, P94; beneficiar SC EKCHVHN SRL Campina

* PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinafie teren (S= 7480 mp) din
zona mixtd locuinfe $i servicii, in zond mixtd unitd{i agricole/ unitdfi industriale $i
depozite si ridicare restricfie de construire, in vederea amplasdrii unei ferme piscicole
pentru cresterea s,iprocesarea sturionului (S= 11900 mp) pe terenul situat in Municipiul
Campina, Nr. Cadastral 25587, 25588, Tarla 4, Parcelele A94/4, N94/2, P95/2, P94/3,
N95/3; beneficiar SC SMART BUSESESS ADVICE SRL Bucuresti

* PUG Municipiul Campina revizuit si aprobat prin HCL nr.l5 din 28.02.2013

* Planul de amplasament si delimitare a imobilului teren cu numar cadastral 25725 si
extrasul de Carte funciara

Documentatia a fost elaborata cu respectarea urmatoarelor acte normative:

* Ghidul prvind metodologia de elaborare si conJinutului cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordinul MLPAT nr. 176AJ/16 august 2000, indicativ GM-010-2000;

* Ordinul MLPAT nr. 21flvT/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism;



Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
si completarile ulterioare;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
Legea nr. 26/1996 - Codul silvic.
Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraven{iilor la normele legale de
igiena si sanatate publica.
H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.
HCL Municipiul Campina nr.97/16.07.2014
HCL Municipiul Campina nr.98/16.07.2014

Conform prevederilor PUG Municipiul Campina revizuit si aprobat prin HCL nr.l5 din
28.02.2013, zonele de studiu se caracterizeaza prin urm5toarele aspectele urbanistice.

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Ambele zone pentru care se propune modificare de reglementari urbanistice fac parte din
teritoriul intravilan al municipiului Campina cu grad foarte redus de ocupare cu constructii.

Zona 1 este strabatuta de o calea ferata industriala si DC 104, avand m partea de sud interesecjia
cu DJ 100E care asigura legatura cu localitatile din estul si sudul municipiului, prin comuna
Telega. Fiind paralela cu albia Raului Doftana si supusa pericolului de inundatii zona nu a fost



construita. In prezent se dezvoltS infrastructura tehnico-edilitara de nivel municipal prin
amplasarea statiei de pompare ape uzate. De asemenea s-a finalizat construirea unei
microhidrocentrale.

Zona 2 face parte din zona industriala din sudul localitaJii ocupata cu bataluri. hi vecinatate este
Cartierul Slobozia avand locuinte joase pe lot, pentru care in prezent se manifesta interes crescut.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona 1 este situata la limita nord- estica a intravilanului, in UTR5 $i terenurile extravilane
invecinate pana la albia Raului Doftana. Zona de studiu cuprinde terenurile pe care s-au aprobat
PUZ-urile:

- PUZExtindere intravilan (S= 26 mp), schimbare de destinafie teren (S= 11331 mp) din
zona mixta locuin{e $i servicii, in zona mixta unitafi agricole/ unitaJi industriale $i
depozite si ridicare restricfie de construire, in vederea amplasarii uneifermepiscicole
pentru cresterea $iprocesarea speciilor de sturioni PUZ prin HCL nr.97/16.07.2014

- PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinafie teren (S= 7480 mp) din
zona mixta locuinte si servicii, in zona mixta unitafi agricole/ unitati industriale si
depozite si ridicare restric(ie de construire, in vederea amplasarii unei ferme piscicole
pentru cresterea siprocesarea sturionului (S= 11900 mp) prin HCL nr.98/16.07.2014.

Teritoriile extravilane sunt ocupate cu vegeta$ie forestiera $i fanete, precum si cu albia Raului
Doftana.

Zona de studiu este strabatuta de calea ferata industriala $i DC 104 care face legatura cu DJ 102I
spre satele din nord situate pe malul drept al Raului Doftana, spre Lacul Paltinu. DC 104 se
intersecteaza in partea de sud a zonei de studiu cu DJ 100E asigurand astfel legatura cu
localitatile din estul si sudul municipiului, cele mai apropiate fiind comunele Telega si Brebu.

Zona 2 este situata in partea sud-estica a Municipiului Campina in zona industriala fara
constructii, ocupata partial de bataluri. fci PUG Municipiul Campina zona este situata in UTR 15,
la limita cu UTR 17 si la limita intravilanului. Terenul avand S= 25512 mp este.situat pe Str.
bvoarelor, intr-o zona aflata intre Str. Campului sj Str. mdustriei.

2.3 INCADRARE IN PREVEDERILE P.U.G.

Conform PUG, Zona 1 este inclusa partial in UTR 5 si par{ial in extravilan. UTR 5 are o
suprafata totala de 114,72ha $i cuprinde Cartierul Voila. Reglementarile urbanistice pentru UTR
5 includ: L2, L1, IS1/L1, IS2 ,̂2/, IS1, IS2, SP2, SP3, TE, AftD.

Schimbarea de destinatie pentru terenurile in studiu se inscrie in strategia de dezvoltare spa{iala a
municipiului, aferenta PUG care cuprinde printre obiective: dezvoltarea activitatilor economice
adecvate potentialului specific $i conexe dezvoltarii turismului. to acest sens, activitatile
piscicole se inscriu in aceste obiective prin oferirea posibilitatilor de a valorifica situarea pe
cursul Raului Doftana, asigurarea unei materii prime alimentare cu specific pentru turismul din
intreg arealul turistic din vecinatatea ora$ului.



Propunerea de shimbare a incadrarii urbanistice din zona mixta de locuinte si servicii in zona
mixta de unitati agricole/ industrie si depozitare se inscrie in caracterul general al UTR 5.

Zona 2 este situata, conform PUG in UTR 15, la sud de zona industriala. Li vecinatate, adiacent
este UTR 15, cuprinzind Cartierul Slobozia. Se propune schimbarea incadrarii terenului cu
suprafata de 25512 mp, situat la limita dintre cele doua UTR din ID in Gc, respectiv din unitati
industrie $i depozitare in gospodarie comunala. rncadrarea in zona functionala de gospodarie
comunala are ca scop amenajarea pe acest teren a unui cimitir accesibil pentru populatia din
sudul orasului.

Suprafata propusa pentru UTR 17este de 103,33ha si cuprinde reglementarile urbanistice
urmatoarele: L2, L3, IS/ID, ES2, SP1, SP3, GC, TE.

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUINATURAL

Zona 1 de studiu este situata in partea de E- NE a teritoriului construit al Municipiului Campina,
la est de Cartierul Voila si la vest de Raul Doftana. Relieful este unul de lunca situat la limita
zonei colinare. Zona este cuprinsa intre doua culoare depresionare salifere situate la nord si la
sud. Li vecinatate, in zona Voila se gasesc doua lacuri cu potential pentru activitati de agrement.

Zona 2 de studiu este situata in partea de SE a localitatii, in nordul Cartierului Slobozia. La est
este limita intravilanului si albia Raului Doftana. Relieful aparJine zonei colinare si este situat in
zona de platou pe care este construit orasul.

Hidrografia se inscrie in cadrul general al localitatii. Municipiului Campina se afla in bazinul
hidrografic Ialomi|a- Buzau, in amonte de confluen|a raurilor Doftana si Prahova. Raul Doftana
traverseaza teritoriul administrativ in partea estica, pe toata lungimea limitei administrative cu
comunele Brebu, Telega, Banesti. Raul Prahova traverseaza teritoriul administrativ in partea
vestica pe limita administrativa cu comuna Poiana Campina. Ambele zone de studiu sunt situate
in apropiere de albia Raului Doftana.

Prin realizarile barajului si lacului de acumulare de la Paltinu, debitul raului Doftana s-a
regularizat, reducandu-se pericolul de inundatie. Conform PUG, Zona 1 de studiu este supusa
riscului de inundare la debite catastrofale ale raului sau avariere a barajului. Restrictiile de
construire au fost ridicate prin aprobarea PUZ-urilor din zona.

Apa subterana din stratul aluvionar se gaseste la adancimea de 4-6 metri, dand nastere la izvoare
sau ape care se scurg pe versanJi, provocand uneori dislocari si fenomene de alunecare. Aceste
fenomene se intalnesc mai ales pe versantul vestic al terasei, inafara zonelor de studiu.

Conditiile climatice sunt cele specifice intregului teritoriu al Municipiului Campina, respectiv un
climat continental, cu influen^e ale zonei de deal. mdicatorii specifici sunt:

- Temperatura medie anuala a aerului: + 8-9"C
- Temperatura medie in luna ianuarie : - 3"C
- Temperatura medie in luna iulie : + 20"C
- Temperatura minima absoluta : - 26,6"C
- Temperatura maxima absoluta : + 37,8"C
- Precipitatiile medii multianuale : cca. 700 mm
- Adancimea maxima de ingheJ in sol: 0,90 m



Teritoriul Municipiului Campina este situat in zona de seismicitate caracterizata printr-o valo;
devarfaacceleratieiterenului ag = 0,28g si operioadadecolt T c = l , O s (potrivitcoduluide
proiectare seismica P100 -1/2006).

2.5 CAI DE COMUNICATIE

Caile rutiere care strabat Zona 1 sunt:

* DC 104- Drumul comunal asigura legatura cu DJ 102 I spre Valea Doftanei in partea de
nord. Terenurile pentru care se propune schimbarea reglementarilor sunt situate de-a
lungul DC 104, avand posibilitatea asigurarii accesul dintr-un drum public. Drumul
comunal strabate zona de la sud la nord, paralel cu albia Raului Doftana sj in prezent nu
este modernizat.

* DJ 100E (Calea Doftanei) spre Telega este situat in partea de sud a zonei. to afara
intravilanului face legatura cu DJ 214 spre Brebu.

Calea ferata care strabate de la sud la nord teritoriul de studiu, adiacent DC 104 este propusa
pentru dezafectare prin PUG.

Zona 2 este situata pe Str. Lzvoarelor, in prezent modernizata. Legatura cu principala artera de
circulatie din localitate, Str. Nicolae Balcescu, se realizeaza prin Str. Campulului. Str. Nicolae
Balcescu asigura legatura cu reteaua rutiera majora, respectiv DN1 / E60.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

fo Zona 1 de studiu terenurile sunt preponderent lipsite de construc|ii. Pe terenurile care se
solicita schimbare de destinatie nu sunt construc{ii. Se considera situajie existenta utilizarea
terenurilor conform propunerilor din PUG Municipiul Cdmpina revizuit sJ aprobat prin HCL
nr.l5 din 28.02.2013 si PUZ-uri aprobate prin HCL nr.97/16.07.2014 sj respectiv HCL
nr.98/16.07.2014.

to zona de studiu, conform PUG Municipiul Cdmpina revizuit si aprobat prin HCL nr.l5 din
28.02.201, utililizarea terenurilor din extravilan este cu padure.

to Zona 2 de studiu destinaJia terenurilor este preponderent de locuinJe, industrie si depozitare.
Terenul pe care se propune schimbarea de utilizare este situat in zona batalurilor $i nu cuprinde
nici o constructie. Desi este situat intr-o zona industriala accesul la teren se face prin Str.
Lzvoarelor prin zona de locuinte din Cartierul Slobozia. Astfel apartenenta terenului la UTR 15
nu sejustifica, mai firesc fiind apartene^ la UTR 17.

2.7 REGIMUL JURIDIC

Terenurile din Zona 1 pentru care se propune schimbare de destinatie sunt in proprietatea
persoanelorjuridice care intentioneaza sa realizeze investitiile. Terenurile se identifica astfel:

- amplasament Tarla 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1, P94; cu numerele cadastrale 25582,
24552; suprafata S= 11331 mp



- amplasament Tarla 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1, P93, cu numerele cadastrale 25582
si 24552; suprafa{a S= 7480 mp

Suprafata totala ce apartine persoanelorjuridice este S= 1,89 ha.

Pe langa terenurile care fac obiectul celor doua PUZ-uri aprobate, in Zona 1 de studiu mai sunt
terenuri care apartin domeniului public al primariei Municipiului Campina. Suprafa$a acestor
terenuri este de 1,41 ha.

Terenul din Zona 2 pentru care se propune schimbarea de destinatie, situat m Str. Lzvoarelor,
f.n., Tarla 83, Parcela P455 se afla in proprietatea Primariei Municipiului Campina. Suprafata
terenului este S= 25512 mp.

2.8 ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

In Zona 1 echiparea edilitara a zonei este una specific periferica fiind strabatuta de retele majore.
Pe directia nord-sud zona este strabatuta de conductele de aductiune care alimenteaza localitatea
cu apa potabila. Prin PUG este propusa amplasarea unei StaJii de pompare ape uzate $i a unei
Microhidrocentrale pe malul drept al Raului Doftana. m prezent Microhidrocentrala este
finalizata.

ReJeaua de distributie pentru alimentare cu apa $i canalizare este prezenta doar pe traseul strazii
Calea Doftanei.

Zona este strabatuta de magistrala de transport energie electrica LEA 400 cu traseul predominant
extravilan.

fri Zona 2 de studiu este asigurata racordarea la retelele tehnico-edilitare de apa, canalizare,
electricitate $i gaze.

2.9 PROBLEME DE MEDIU

hi zonele de studiu nu au fost semnalate probleme legate de starea factorilor de mediu.

Conform PUG, m zona sunt impuse restrictii de construire din cauza situarii in zonele cu risc de
inundare ale raului Doftana. Ridicarea acestora se face, conform avizului de gospodarirea apelor
eliberat de D.A. Buzau-Ialomita, S.G.A. Prahova, nr. 1043/AS/04-12-2007, printr-o
documentatie de PUZ, bazat pe un studiu de inundabilitate pentru ape mari $i pentru situa{ia de
accident la barajul Paltinu. Li zona de studiu, ridicarea restric{iilor de construire au fost aprobate
prin Hotararile Consiliului Local de aprobare a PUZ-urilor, respectiv HCL nr.97/16.07.2014 si
HCLnr.98/16.07.2014.

De$eurile menajere colectate sunt transportate direct la Rampa Banesti, pe teritoriul municipiului
Campina nu exista platforme de colectare a de$eurilor menajere.

Zonele de studiu nu sunt situate in arii naturale protejate $i nu cuprind monumente istorice sau de
arhitectura.
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3. PROPUNERIDEDEZVOLTAREURBANISTICA " ; i

3.1. NECESITATEA PROPUNERILOR

Zonal

Propunerile de modificare a utilizarii terenurilor din Zona 1, respectiv schimbarea incadrarii
funcJionale din locuinfe $i servicii in zona mixta unita{i agricole/ industrie $i depozitare este
argumentata de urmatoarele aspecte:

- Terenurile sunt situate in proximitatea albiei Raului Doftana, prin specificul sau investitia
in piscicultura fiind adecvata.

- Situarea in apropierea cailor de comunica{ie de interes judeJean asigura legatura cu
localitaJile invecinate din arealul turistic al judeJului, facilitand posibilitatea crearii unei
piete de desfacere.

- Terenurile nu sunt ocupate de constructii in prezent.

- Zona este strabatuta de re{ele magistrale de echipare edilitara care impune restric|ii de
construire fata de zonele locuite si astfel ca terenurile nu pot fi utlizate la potenJialul lor
maxim pentru locuinJe.

- Exista posibilitatea racordarii la retelele edilitare necesare func{ionarii investitiei.

- Unita{ile piscicole sunt activitaJi economice care nu aduc prejudicii asupra mediului.

Schimbarea incadrarii terenurilor din extravilan din activitaJi forestiere (EX2) in activitati
agricole de p3sunat este necesara pentru a respecta situaJia existenta si pentru a reactualiza
limitele intravilanului, conform situatiei actuale.

Zona2

Terenul care face obiectul schimbarii de destina^ie este situat la limita dintre zona industriala,
lipsita de constructii $i zona de locuit. Aceasta modificare solicitata este determinata de
necesitatea optimizarii utilizarii terenurilor din intravilanul localitaJii in acord cu nevoile actuale.
m prezent Municipiul Campina se confrunta cu o acuta lipsa de terenuri pentru cimitire. Din
totalul intravilanului sunt alocate pentru gospodarie comunala doar 0,44%.

Amenajarea unui cimitir municipal este un obiectiv prioritar al Municipiului Campina,
consemnat prin strategia PUG, deoarece posibilitatea extinderii cimitirelor actuale nu exista. rn
acest sens s-a studiat amplasarea unui cimir intr-o zona care sa permita accesul facil al populatiei
$i sa indeplineasca condijii pentru utilizarea eficienta a terenului. Astfel a fost propus terenul din
Str. kvoarelor deoarece indeplineste condi^iile solicitate, prin:

- Situat pe Str. kvorelor este accesibil din re^eaua stradala a Cartierului Slobozia, fiind
legat de Str. Nicolale Balcescu, respectiv DN1, prin Str. Campului.

- Este situat in apropierea autogarii asigurand accesul prin transportul public din zonele
invecinate.

- Este situat in partea de sud a teritoriului municipal unde suprafe|ele alocate cimitirelor
sunt insuficiente, asigurand astfel o repatitie uniforma in teritoriu a cimitirelor.

- Terenul se afla in proprietatea Primariei Municipiului Campina.
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Nu necesita demolari de constructii, terenul nefiind construit.

Nu este situat in zona protejata sau supusa altor restrictii de construire.

Nu are vecinatati deranjante si nu afecteaza prin zona sa de protecjie terenurile pe care
sunt amplasate locuin{e.

Are posibilitatea racordarii la reJelele edilitare necesare.

Are posibilitatea asigurarii zonelor de protec|ie necesare pe parcelele vecine si amenajarii
perdelelor de protectie.

3.2. PROPUNERI DE ZONIFICARE FUNCTIONALA

Se propune introducerea regIementarilor propuse in Planurile Urbanistice ZonaIe aprobate
prin HCL nr.97/16.07.2014 si HCL nr.98/16.07.2014 pentru amplasamentele:

- Numar cadastral 25582,24552, Tarlaua 4, Parcelele A94/4, N95/4, P96/1, P93; S=
7884mp- PUZ aprobat prin HCL nr.97/16.07.2014, beneficira SC EKOMm SRL

- Numar cadastral 25587, 25588,Tarlaua 4, Parcelele A94/2, N95/2, A94/3, A95/3;
S= 11900mp- PUZ aprobat prin HCL nr.98/16.07.2014 beneficiar SC SMART
BUSDsFESS ADVICE SRL Bucuresti

Se propune:

- schimbarea destinaJiei terenurilor din: Zona mixta de servicii $i Iocuinte in Zona mixta
unitafi agricoIe/ industrie ;i depozitare (A/ID) pentru o Suprafata totala de 35487mp
din care:

- S = 19784mp- propusa prin cele doua PUZ-uri, conform HCL de mai sus;

- S = 15703mp- terenuri ce apar(in Primariei Municipiului Campina

- schimbare de destina0e terenuri extravilane din activitati forestiere EX3 fn activitati
agricole (pa$uni), respectiv EX2;

- ridicare de restrictie temporara de construire in vederea amplasarii unor ferme
piscicole pentru cresterea si procesarea sturionilor;

- extindere intravilan S= 26 mp + 546 mp = 572 mp;

- diminuare intravilan S= 378 mp;

- total modificare de intravilan S extindere intravilan = 194 mp; aproximativ 0,02 ha.

Modificarile se fac pentru doua zone de studiu situate in cadrul UTR nr. 5 si UTR nr. 15. Pe cele
doua zone de studiu situatia este urmatoarea:

Zonal

Cuprinde terenurile situate in cadrul UTR nr.5 care fac obiectul celor doua PUZ-uri aprobate,
precum si terenurile Primariei Municipiului Campina din vecinatate situate in intravilan si in
extravilan.
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Total zona de studiu HCL nr.97/16.07.2014, S= 7884mp, din care:

* Suprafata mixta A/ID propusa: S= 7506 mp

* SuprafaJa extravilan propusa pentru introducere m intravilan: S= 26 mp

* Suprafata intravilan propusa pentru scoatere din intravilan: S= 378mp

* Ridicare restricJie de construire.

Total zona de studiu HCL nr.98/16.07.2014, S= 11900mp, din care:

* Suprafata mixta A/ID propusa : S= 11877 mp

* Suprafa{a extravilan: 23 mp

Pentru intreaga Zona 1, suprafata de studiu este S=ll,7 ha. Din care:

* Suprafata teren extravilan S= 8,24 ha, din care:

S= 82052 mp pentru care se propune schimbarea utilizarii in pasune - EX2

- S= 315 mp cai de comunicatie care se pastreaza.

* Suprafata teren intravilan S= 3,47 ha, propus pentru functiune mixta A/ID, incluzand
propunerile din PUZ-uri si propuneri pentru terenurile adiacente acestora care apar^n
Primariei Municipiului Campina. Propunerile sunt diferenJiate prin regulament in: UTR
5A si UTR 5B .

* Introducerea regIementarilor prevazute in PUZ-uri determina extinderea totaIa a
intravilanului cu 194 mp.

Zona2

Se propune schimbarea utilizarii terenului aflat in proprietatea Municipiului Campina, pentru
parcela in suprafa$a de 25512,00mp situata in UTR 15 din PUG Municipiul Campina, Str.
fevoarelor din unitati industriale/ depozitare ( ID) in gospodarie comunal5 (Gc). Schimbarea
de destinatie are cascop crearea conditiilor urbanistice pentru amenajarea unui cimitir municipal.

TEREN EXTRAVILAN, din care:
PASUNE
CAI DE COMUNICATffi
TEREN ESTTRAVILAN, din care:
UTR 5A- A/H)

82367
82052

315
34693
22187

UTR 5B- A/ff)

GosDodarie comunala- Gc
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BILANT TERITORIAL

Ca urmare a propunerilor din PUZ-urile aprobate bilantul teritorial al PUG a fost modificat prin
extinderea intravilanului cu 0,02 ha, diminuarea suprafetei cu utilizare mixta locuinte si servicii,
diminuarea suprafe{elor industriale si extinderea suprafetelor de gospodarie comunala. Tabelul
de mai jos prezinta bilantul teritorial propus prin PUG Municipiul Cdmpina revizuit si aprobat
prin HCL nr.l5 din 28.02.2013. Acest bilant modificat cu propunerile din PUZ-urile aprobate
constituie BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA.

BILANTUL SUPRAFETELOR DIN INTRAVILAN

- conform PUGMUNICIPIUL CAMPINA (2013)

SUPRAFATA
(ha)

SUPRAFATA
ZONE FUNCTIONALE

Circulatii rutiere
Autobaze transport rutier
Circulatii feroviare

ntru desfiintare*Circulatii feroviare oroDuse

Spatn verzi amenajate. sport-agrement

*Zona in care se recomanda amenajarea
de spatii verzi ca urmare a instituirii
interdictiei definitive de construire

-Zona locuinte individuale in care se incurajeaza dezvoltarea
comertului si activitatilor turistice

*Zona locuinte in care se incurajeaza dezvoltarea comertului
si serviciilor, institutiilor publice si serviciilor turistice

'Zona mixta in care se incurajeaza dezvoltarea activitatilor
turistice

*Zona mixta activitati productive si servicii
*Zona activitati productive ecologice si servicii/microferme

145,66

4,71

33,51

5,6
eco

9,61

0,31

2,21

Pentru actuala modificare a PUG Municipiul Campina se propune urmatorul bilanJ teritorial:
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BILANTUL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILAN

ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA SUPRAFATA

Zona institutiilorpublice si seryjciiloj^^.
nT**J'.j ^i t*^-Zona deJodui

Circulatii rutiere

Autobaze transport rutier

Circulatii feroviare

*Circulatii feroviare propuse pentru
desfiintare

Spatii verzi amenajate, sport-agrement

*Zona in care se recomanda amenajarea
de spatii verzi ca urmare a instituirii
interdictiei definitive de construire

*Zona locuinte individuale in care se
incurajeaza dezvoltarea comertului si
activitatilor turistice

*Zona locuinte in care se incurajeaza
dezvoltarea comertului si serviciilor,
institutiilor publice si serviciilor turistice

*Zona mixta in care se incurajeaza
dezvoltarea activitatilor turistice

*Zona mixta activitati productive si servicii

*Zona activitati productive ecologice si
servicii/microferme eco

*Zona mixta unitati agricole / unitati
industriale si depozite

67,04

143,74

4,71

33,51

5,6

9,48

0,31

2,21

0,37

67,04

142,21

4,71

33,51

5,6

4,42

9,48

0,31

2,21

0,37

13



SUPRAFATA TRUPURILOR COMPONENTE ALE INTRAVILANULUI PROPUS:

TRUPURI COMPONENTE
TRUP l (Campina)
TRUP 2 (rezervat static epurare)
TRUP 3 (static de apa)
TRUP 4 (fabrica de cherestea)
TRUP 5 (restaurant Bucur)

TOTAL INTRAVILAN CAMPINA

SUPRAFATA (ha)
1464,25
13,53
5,55

31,09

1,17

1515,84

SUPRAFATA (%)
96,61
0,89
0,37
2,05
0,08

100

3.3.ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Terenurile din Zona l pentru care se propune realizarea unitaJilor piscicole nu dispun in prezent
de echipare cu retele tehnico-edilitare.

Se propune extinderea retelelor de energie electrica si apa. Canalizarea menajera se va rezolva in
sistem propriu, iar pentru bazinele piscicole se va asigura epurarea apelor uzate printr-o statie de
epurare si apoi vor fi deversate in Raul Doftana. Dupa epurarea apelor tehnologice acestea vor fi
recirculate in interiorul bazinelor in propor^e de 90%.

Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligaJiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitoriiinteresaJi.

Extinderile de reJele sau maririle de capacitate a reJelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, par|ial sau in intregime, dupa caz in condi|iile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la re|eaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Dupa extinderea retelelor de energie electrica si a celor de alimentare cu apa, racordarea/
bransarea consumatorilor se va face numai cu acordul deJinatorilor de re{ele si numai dupa
obJinerea autoriza{iei de construire pentru bransamente.

Re^elele de apa, de canalizare aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a Municipiului
Campina.

Re|elele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicaJii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Li Zona 2 pe terenul propus pentru cimitir sunt asigurate re|ele de apa potabila, canalizare,
energie electrica.
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B. ANEXA LA REGULAMENTUL LOCAL DE URBAN
AFERENT PUG
'I. PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General
al Municipiului Campina si reprezinta piesa de baza in aplicarea prevederilor acestuia.
Prescrip{iile din cuprins sunt obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire si
de infrastructura de pe teritoriul municipiului.

1.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe intreg
teritoriul municipiului Campina, atat in intravilan, cat si m extravilan. Prescripfiile
regulamentului, odata adoptate, urmeaza sa se aplice in teritoriul delimitat al Municipiului
Campina, pentru proiectarea si realizarea tururor construc{iilor si amenajarilor, amplasate pe
orice categorie de terenuri care fac obiecrul prezenrului P.U.G.

1.3. Prezentul regulament constituie o anexa la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG pe
care il modifica exclusive pentru zonele si subzonele functionale menJionate maijos.

2. BAZA LEGALA

Regulamentul local de urbanism aferent PUG sta Regulamentul local de Urbanism
aferent PUG aprobat: PUG Municipiul Campina revizuit si aprobat prin HCL nr.l5 din
28.02.2013

Hotararile Consiliului Local de aprobare a PUZ-urilor, respectiv HCL nr.97/16.07.2014 si
HCLnr.98/16.07.2014
Ghidul prvind metodologia de elaborare si con{inutului cadru al P.U.Z. aprobat prin
ordinul MLPAT nr. 176W/16 august 2000, indicativ GM-010-2000;
Ordinul MLPAT nr. 21^/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale
de Urbanism;
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;
HG nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile
si completarile ulterioare;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii construc|iilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protecda mediului.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.
Legea nr. 26/1996 - Codul silvic.
Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile ulterioare.
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Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Legea nr. 54/1998 privind circulatiajuridica a terenurilor.
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997privind regimul
drumurilor.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimuljuridic al acesteia.

jurid

3.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Prescriptiile generale din acest capitol reprezintS anexe la Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG si se refera la situa{iile specifice ale zonelor pentru care se propun modificari de
incadrare functionala situate in Zona 1 si Zona 2 de studiu.

Aceste prescriptii au la baza Regulamentul General de Urbanism (aparobat cu H.G. 525/1996, cu
modificarile ulterioare) si:

* PUZExtindere intravilan (S= 26 tnp), schimbare de destinafie teren (S= 11331 mp) din
zona mixta locuinfe si servicii, in zona mixta unitafi agricole/ unitafi industriale si
depozite si ridicare restricfie de construire, in vederea amplasarii uneifermepiscicole
pentru cresterea siprocesarea speciilor de sturioni (S= 7506 mp) si diminuare suprafaJa
intravilan (S= 378 mp)pdna la limita estica aproprietafii (S total studiat = 7884 mp), pe
terenul situat in Municipiul Campina, Nr. Cadastral 25582, 24552, Tarla 4, Parcelele
A94/4, N95/4, P96/1, P94; beneficiar SC EKOMiN SRL Campina- HCL
nr.97/16.07.2014

* PUZ Extindere intravilan (S= 546 mp), schimbare de destinafie teren (S= 7480 mp) din
zona mixta locuinte $i servicii, in zona mixta unita{i agricole/ unitafi industriale $i
depozite $i ridicare restricfie de construire, in vederea amplasarii uneifermepiscicole
pentru cresterea siprocesarea sturionului (S= 11900 mp) pe terenul situat in Municipiul
Campina, Nr. Cadastral 25587, 25588, Tarla 4, Parcelele A94/4, N94/2, P95/2, P94/3,
N95/3; beneficiar SC SMART BUSE4ESS ADVICE SRL Bucuresti- HCL
nr.98/16.07.2014

* PUG Municipiul Cdmpina revizuit si aprobat prin HCL nr. 15 din 28.02.2013

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRTTATH MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUINATURAL SI CONSTRUIT

Activitatiilor propuse pe terenurile in studiu nu aduc prejudicii asupra mediului in conditiile
respectarii prezentului regulament.

Zonele studiate se afla in afara zonelor protejate naturale sau construite.

5.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Se va avea in vedere luareaunor masuri impuse de lege pentru evitarea pierderilor de vieti
omenesti in caz de risc de inundabilitate prin avarierea barajului Paltinu.
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Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri tehnologice, zon<
servitute si de protec$ie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductei de apa,
de comunicatii, riscului geotehnic al amplasamentului (risc moderat), amplasarea in zona cu risc
de inundabilitate (conform prevederilor din PUG-ul localitatii) si alte asemenea lucrari de
infrastructura, se vor respecta precizarile de la art. 11 din RGU si conditiile din avizele
administratorilor de retele si conducte din zona studiata.

6. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia acele prevederi ale Planurilor Urbanistice Zonale aprobate prin HCL
nr.97/16.07.2014, HCL nr.98/16.07.2014 si modifica punctual prevederile Planului Urbanistic
General al Municipiului CSmpina in vigoare. Prezentul regulament se constituie in document
anexa la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Municipiul Campina revizuit si aprobat
prin HCL nr.l5 din 28.02.2013.

7. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiata din intravilan se incadreaza in

UTR5siUTR17:

a. In cadrul zonei de studiu reglementate - Zona 1, situata in UTR 5, se delimiteaza:

m UTR 5A ̂ uprinzand terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.97/16.07.2014 si
terenul invecinat acestuia spre vest, situat pe calea Doftanei cu urmatoarele utilizari
functionale:

AflD - ZONA MIXTA UNITATIAGRICOLE / UNITATI INDUSTRL^LE $I DEPOZITE

Ccr- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

m UTR 5B ^uprinzand terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.98/16.07.2014 si
terenul situat la nord de acesta, cu rmatoarea utilizare functionala:

AflD - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITE

Ccr- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

b. Zona de studiu reglementata- Zona 2, situata in cadrul UTR 17, are ca utiIizare
funcfionala:

GC- ZONA GOSPODARIE COMUNALA, GC- zona cimitirului propriu-zis

c. In extravilan, zona reglementata are utilizarea functionala:

EX2 - ZONA REZERVATA PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE fipasunat).
C0>-,i- ! S , t
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II - PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR $I SUBZONELGR
FUNCTIONALE

UTR 5A:

Este o subdiviziune a zonei de studiu, avand utilizare functionala mixta unita|i agricole/unitati
industriale si depozite A/ID $i cuprinzand terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL
nr.97/16.07.2014, precum si terenul situat la vest de acesta, apar|inand domeniului public al
Primariei Municipiului Campina.

Din punct de vedere al zonarii func|ionale cuprinde:

AflD - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

Ccr- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

TffURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE: nu are.

FUNCTRJNEA DOMDvfANTA A ZONEI

unitati de producJie agroindustriala nepoluante si fara risc tehnologic, depozite,
servicii industriale

FUNCTDJNICOMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- sedii administrativeA)irouri

- servicii

- circulatie rutiera

- echipare edilitara

- spatii verzi sJ plantatii de protecJie

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARIADMSE

- constructii agricole/industriale si amenajari aferente nepoluante

- servicii pentru activitati industriale nepoluante $i agricole

- sedii administrative ale acestora, anexe aferente

- depozite sj anexe agroindustriale nepoluante

- bazine piscicole
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ARTICOLUL. 2 - UTILIZARIADMISE CUCONDITII

- se admit toate tipurile de constructii din domeniul industriei si depozitarii enumerate
anterior, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
centrale pentru cazuri deosebite sau in avizele organelor specializate in domeniu, la
nivelul JudeJului Prahova

- activitatile de productie vor fi compatibile cu functiunea dominanta, cea de unitati
agricole/unita{i industriale si depozite.

ARTICOLUL. 2a-INTERDICTIITEMPORARE

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica
panS la obtinerea avizelor si a autoriza|iei de construire

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico-edilitare din zona.

- ridicarea restrictiei de construire impusa prin PUG - acceptata prin HCL de aprobare a
PUZ-urilor: HCL Municipiul Campinanr.97/16.07.2014;

ARTICOLUL. 3 - UTILIZARIINTERZISE

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic

- depozitare de produse poluante

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

SECTIUNEA II - CONDIJII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICIALEPARCELELOR

- Parcelele vor avea sigurat accesul carosabil dintr-un drum public.

- Terenul nu va fi parcelat.

ARTICOLUL.5-AMPLASAREA CLADIRILORFATADEALINIAMENT

- in sensul RLU, prin aliniament se in{elege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Distanta dintre aliniament si constructie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fa$a de acesta, astfel:

- cladirile se vor amplasa la distanta de minim 5 m de la aliniament.
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ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LlMTELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Autorizarea executarii construcjiilor este permisa numai cu respectarea recomandarile si
prescriptiile cuprinse la art. 24 din Regulamentul General de Urbanism referitoarea la
amplasarea constructiilor in interiorul percelei, respectand insa regimul de aliniere propus
pentru zona, prevederile Codului Civil, normele sanitare si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

- amplasarea fata de limitele laterale si posterioara: minim 2,0 m

ARTICOLUL. 6a - ORIENTAREA FATADEPUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea condiJiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr.3 la regulamentul General de
Urbanism:

- Se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public sJ a
birourilor.

Pozitia zonei studiate nu pune probleme de insorire.

ARTICOLUL. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA

- distanto intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatodele opuse nu sunt accese in
cladire $i/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfa$oara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va ^ine seama de condi|iile de protec|ie faJa de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL. 8-CIRCULATII$IACCESE

Conditiile de amplasare a construc|iilor fata de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U.

- Regimul de aliniere: 9,25 m din axul drurnului de acces.
- Aliniamentul: 4,25 m din axul drumului de acces.

Se va asigura accesul carosabil dintr-un drum public iar pentru accesele ocazionale Qjompieri,
salvare, salubritate) se vor utiliza si aleile pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construc{iei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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ta sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servictutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

ARTICOLUL. 9- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de construc$ii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se admite numai in afara drumurilor publice;

- pentru fiecare unitate parcajele se vor realiza numai in interiorul incintei, asigurandu-se
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- dimensionarea parcarilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din R.L.U.,
aprobat prin H:G:R: nr. 525/1996, republicata si actualizata, conform anexei nr. 5,
respectiv 5.12: ,, vor fi prevazute parcaje in func{ie de specificul activitatii pentru
activita{i desfa$urate pe o suprafa{a mai mare de 1000mp, 1 loc de parcare la o suprafata
de 100 mp, anormativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.

ARTICOLUL. 10- INALTIMEA MAXIMAADMISA

- Regim de inal^ime maxim: P + 2E

- H maxim cornisa: 10 m pentru hale sJ nelimitat pentru instala$ii tehnologice.

ARTICOLUL 11- ASPECTULEXTERIORALCLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- FaJadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acela$i nivel cu fa{ada
principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va $ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

- Construc$iile $i instala^iile vor fi acoperite cu invelitoare ceramica - tigla, tigla metalica,
olane, ardezie etc., de culoare maro, grena sau brun-roscata.

- Autorizarea executarii construc|iilor care, prin conformare, volumetric $i aspect exterior,
intra m contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Sunt interzise culorile stridente $i materialele stralucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folosi culori pale care se integreaza discret in peisajul natural.

- Culorile fa$adelor nu vor fi in discordanta cu mediul ambiant. Culorile fatadelor vor fi
predominant pastelate si se admit accente de culoare in proportie de maxim 10%.
Materialelefolositevorfidebunacalitate,moderne. ^"cx
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ARTICOLUL. 12- CONDITIIDEECHIPAREEDILITARA

In zona studiata nu exista retele tehnico^dilitare de distribuJie la care sa se poata racordaforansa
viitorii consumatori. Se propune extinderea retelelor de energie electrica si a celor de alimentare
cu apa.

- Dupa extinderea retelelor de energie electrica si apa toate construcJiile se vor bransa la
acestea. RacordareaA)ransarea se va face numai cu acordul detinatorilor de retele si numai
dupa obtinerea autorizatiei de construire pentru bransamente.

- Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati. Se interzice autorizarea lucrarilor care nu se
racordeaza la retelele tehnico-edilitare din zona.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a re|elelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz m conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bran$are la re$eaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

- Canalizarea menajera se va rezolva in sistem propriu, iar cea pentru bazinele piscicole
vor fi epurate in sta{ia de epurare prevazuta, apoi va fl evacuata in raul Doftana. Apele
tehnologice epurate vor fi recirculate ui propor|ie de 90% in interiorul bazinelor.

- Se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solara, eoliana, geotermala, etc.), cu condiJia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL. 13- SPAJIlLIBERE$ISPATIIPLANTATE

- Pentru autorizarea constructiilor noi se va impune obligatia crearii de spatii verzi si
plantate in proportie de minim 20% din suprafa$a fiecarei parcele construibile;

- Spatiile verzi vor fi amenajate avjmd atat rol estetic cat si rol de protectie a mediului.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp;

- Se recomanda ca pentru imbunata|irea microclimatului si pentru protectia constructiilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulajii
pietonale, terase, prin folosirea dalelor inierbate si a materialelor permeabile.

ARTICOLUL. 14- IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor autoriza cu respectarea aliniamentului la drumul propus pentru
modernizare. Aliniamentul este propus la 4,25m din axul drumului modernizat. Este permisa
autorizarea:

a) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1,8 m.
C<)'>

b) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace cuHmax = 2j,Qrh,. :'

Avizr. s '.'.,, , - . - , - .A . - | !
22



SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL. 15- PROCENTMAXIMDEOCUPAREA TERENULUI

POT maxim: S0%

ARTICOLUL. I6- COEFICIENTMAXIMDEUTILIZAREA TERENULUI

CUT maxim: l,S

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE

Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si feroviara:

C1 - subzona cailor de comunicaJie rutiera

C2 - subzona cailor de comunica$ie feroviara

C1 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

TffURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE:

Ccr - este zona functionala destinata circulaJieie rutiere care se aplica pentru in zona de studiu
UTR 5A.

Pentru modernizarea drumurilor se vor trece in domeniul public 232,30 mp.

Ccr;

FUNCjnJNEA DOM^ANTA A ZONEI

- CirculaJie rutiera pe drumurile publice din interiorul zonei studiate si de legatura cu
drumurile limitrofe;

- Parcarea autovehiculelor.

FUNCTRJNICOMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- Publicitate si reclama;

- Spatii verzi si planta^ii de aliniament.



SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARIADMSE

- Sunt admise lucrari de realizare, modernizare, extindere, repara{ii de drumuri existente,
dupa executia drumurilor, precum si crearea de noi drumuri si suprafe{e ^latforme)
pentru parcarea autovehiculelor, atat pentru circulatia generala cat si in incinte.

- Li zona drumului este permisa amplasarea de panouri publicitare in condiJiile avizului
eliberat de administratorul acestuia, precum si iluminatul public.

- Parcajele aferente tuturor func$iunilor se vor realiza in incintele proprii si vor fi
dimensionate corespunzator. Pentru construc{ii ce inglobeaza spaJii cu destina{ii diferite,
pentru care exista nornie diferite se vor lua in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZARIADMSE CUCONDITIONARI

- Autorizarea construc|iilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protecJie a acestora, solicitantul autoriza{iei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

ARTICOLUL. 3 - UTILIZARIINTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna fimc{ionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafe{e
deteriorate, construc{ii degradate, terenuri lipsite de vegeta{ie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL. 4-14. Nu este cazul.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL. 15-16. Nu este cazul
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UTR 5B:

Este o subdiviziune a zonei de studiu, avand utilizare functionala mixta unitati agricole/unitati
industriale si depozite A/ID1 si cuprinzand terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL
nr.98/16.07.2014 si terenul situat la nord de acesta

Din punct de vedere al zonarii funcJionale cuprinde:

A/ID - ZONA MIXTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

Ccr- SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

TDPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE: nu are.

FUNCTRJNEA DOMfl4ANTA A ZONEI:

unita|i de productie agroindustriala nepoluante si fara risc tehnologic, depozite,
servicii industriale

FUNCjnJNI COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- sedii administrative^irouri

- servicii

- circulatie rutiera

- echipare edilitara

- spatii verzi si planta{ii de protectie

SECJIUNEA 1. UTILKARE FUNCJIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARIADMSE

- constructii agricole/industriale si amenajari aferente nepoluante

- servicii pentru activitati industriale nepoluante si agricole

- sedii administrative ale acestora, anexe aferente

- depozite si anexe agroindustriale nepoluante

- bazine piscicole

CONSi!
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ARTICOLUL. 2 - UTILIZARIADMSE CUCONDITII

- se admit toate tipurile de constructii din domeniul industriei si depozitarii enumerate
anterior, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
centrale pentru cazuri deosebite sau in avizele organelor specializate in domeniu, la
nivelul Judetului Prahova

- activita$ile de produc{ie vor fi compatibile cu functiunea dominanta, cea de unitati
agricole/unitaJi industriale si depozite.

ARTICOLUL 2a - INTERDICTIITEMPORARE

- pentru orice utilizari se va |ine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica

- autorizatia de construire pentru noile obiective se va elibera ulterior sau concomitent cu
executarea drumurilor si retelelor tehnico-edilitare din zona.

- ridicarea restrictiei de construire impusa prin PUG - acceptata prin HCL Municipiul
Campina nr.98/16.07.2014.

ARTICOLUL. 3 - UTILIZARIINTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic

- depozitare de produse poluante

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
funcjionarea acesteia;

SECJIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICIALEPARCELELOR

- Parcelele vor avea sigurat accesul carosabil dintr-un drum public.

- Terenul nu va fi parcelat.

ARTICOLUL. 5-AMPLASAREA CLADIRILORFATADEALINIAMENT

- in sensul RLU, prin aliniament se inJelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. DistanJa dintre aliniament si construc^ie, defineste alinierea.

Cladirile vor fi amplasate cel putin la limita regimului de aliniere sau retras fata de acesta, astfel:

- cladirile se vor amplasa la distanta de minim 5 m de la aliniament.
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ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMTELE LATERALE
POSTERIOAREALEPARCELELOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea recomandarile si
prescripJiile cuprinse la art. 24 din Regulamentul General de Urbanism referitoarea la
amplasarea constructiilor in interiorul percelei, respectand insa regimul de aliniere propus
pentru zona, prevederile Codului Civil, normele sanitare si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

- amplasarea fata de limitele laterale si posterioara: minim 2,0 m

ARTICOLUL. 6a - ORIENTAREA FATADEPUNCTELE CARDINALE

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea condi{iilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform art. 17 si anexei nr.3 la regulamentul General de
Urbanism:

- Se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spa{iilor pentru public si a
birourilor.

Pozitia zonei studiate nu pune probleme de insorire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAJA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA

- distan^a intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai pu|in de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distan{e;

- distanja de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fa{adele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze mcaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va $ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

ARTICOLUL. 8-CIRCULATII$IACCESE

Conditiile de amplasare a construcJiilor fata de drumurile publice sunt in conformitate cu
prevederile art. 18, alin. 3, din R.G.U.

- Regimul de aliniere: 9,25 m din axul drumului de acces.
- Aliniamentul: 4,25 m din axul drumului de acces.

Se va asigura accesul carosabil dintr-un drum public iar pentru accesele ocazionale ^>ompieri,
salvare, salubritate) se vor utiliza si aleile pietonale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construc^iei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circula^ia persoanelor cu handicap si
a celor care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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m sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servictutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

ARTICOLUL 9- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat fn timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
funcjionarii cladirilor se admite numai in afara drumurilor publice;

- pentru fiecare unitate parcajele se vor realiza numai in interiorul incintei, asigurandu-se
spaJii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- dimensionarea parcarilor se va face in conformitate cu prevederile art. 33 din R.L.U.,
aprobat prin H:G:R: nr. 525/1996, republicata si actualizata, conform anexei nr. 5,
respectiv 5.12: ,, vor fi prevazute parcaje in func|ie de specificul activitatii pentru
activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000mp, l loc de parcare la o suprafata
de 100 mp, anormativului P 132/1993 si a gradului de motorizare.

ARTICOLUL. 10- INALTIMEAMAXIMAADMlSA

- Regim de inalJime maxim: P + 2E

- H maxim cornisa: 10 m pentru hale si nelimitat pentru instalaJii tehnologice.

<r-

ARTICOLUL. 11- ASPECTULEXTERIORALCLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatS$ile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va |ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu fimc$iuni publice;

- Construc|iile si instala|iile vor fi acoperite cu invelitoare ceramica - |igla, tigla metalica,
olane, ardezie etc., de culoare maro, grena sau brun-roscata.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetric si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Sunt interzise culorile stridente si materialele stralucitoare tip tabla de aluminiu. Se vor
folosi culori pale care se integreaza discret in peisajul natural.

- Culorile fatadelor nu vor fi in discordanta cu mediul ambiant. Culorile fa{adelor vor fi
predominant pastelate si se admit accente de culoare in proportie de maxim 10%.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, moderne.
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ARTICOLUL 12- CONDITHDEECHIPAREEDILITARA

hi zona studiata nu exista retele tehnico-edilitare de distribu{ie la care sa se poata racordaAtfansa
viitorii consumatori. Se propune extinderea retelelor de energie electrica si a celor de alimentare
cu apa.

- Dupa extinderea retelelor de energie electrica si apa toate constructiile se vor bransa la
acestea. Racordareaforansarea se va face numai cu acordul detinatorilor de retele si numai
dupa obtinerea autorizatiei de construire pentru bransamente.

- Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati. Se interzice autorizarea lucrarilor care nu se
racordeaza la retelele tehnico-edilitare din zona.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

- Canalizarea menajera se va rezolva in sistem propriu, iar cea pentru bazinele piscicole
vor fi epurate in statia de epurare prevazuta, apoi va fi evacuata in raul Doftana. Apele
tehnologice epurate vor fi recirculate in propor|ie de 90% in interiorul bazinelor.

- Se admit solutii individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile
(energie solara, eoliana, geotermala, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

ARTICOLUL. 13- SPATlILIBERE$ISPAJIlPLANTATE

- Pentru autorizarea construc|iilor noi se va impune obligajia crearii de spa$ii verzi si
plantate in propor^e de minim 20% din suprafata fiecarei parcele construibile;

- Spa{iile verzi vor fi amenajate avand atat rol estetic cat si rol de protectie a mediului.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si de trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 20 mp;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protecjia construc|iilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimuni necesar pentru accese, circulaJii
pietonale, terase, prin folosirea dalelor inierbate si a materialelor permeabile.

ARTICOLUL. 14- IMPREJMUIRI

Lnprejmuirile se vor autoriza cu respectarea aliniamentului la drumul propus pentru
modernizare. Aliniamentul este propus la 4,25m din axul drumului modernizat. Este permisa
autorizarea:

c) La aliniamentul spre domeniul public imprejmuiri transparente, cu Hmax = 1,8 m.

d) Spre limitele separative imprejmuirile pot fi opace^cu_Hrnax = 2,0 m.

- ! i rarTT*^**^fc^
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I
TERENULUI

ARTICOLUL. 15- PROCENTMAXIMDEOCUPAREA TERENULUI

POT maxim: 50%

ARTICOLUL. 16- COEFICIENTMAXIMDEUTILIZAREA TERENULUI

CUT maxim: 1,5

Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si feroviara:

C1 - subzona cailor de comunicatie rutiera

C2 - subzona cailor de comunicaJie feroviara

C1 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

TffURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE:

Ccr - este zona functionala destinata circulatiei rutiere care se aplica pentru in zona de studiu
UTR 5B.

Pentru modernizarea drumurilor se vor trece in domeniul public 363,50mp.

Ccr:

FUNCTRJNEA DOMESfANTA A ZONEI

- Circula{ie rutiera pe drumurile publice din interiorul zonei studiate si de legatura cu
drumurile limitrofe;

- Parcarea autovehiculelor.

FUNCTRJNICOMPLEMENTARE ADMISE ZONEI

- Publicitate si reclama;

- Spatii verzi si plantaJii de aliniament.



SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARIADMSE

- Sunt admise lucrari de realizare, modemizare, extindere, reparaJii de drumuri existente,
dupa executia drumurilor, precum si crearea de noi drumuri si suprafete fclatforme)
pentru parcarea autovehiculelor, atat pentru circulatia generala cat si in incinte.

- fn zona drumului este permisa amplasarea de panouri publicitare in conditiile avizului
eliberat de administratorul acestuia, precum si iluminatul public.

- Parcajele aferente tuturor funcJiunilor se vor realiza in incintele proprii si vor fi
dimensionate corespunzator. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destina|ii diferite,
pentru care exista norme diferite se vor lua in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZARIADMSE CUCONDITIONARI

- Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
ob^ina avizul organelor publice specializate.

ARTICOLUL. 3 - UTILIZARIINTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic pe terenurile vizibile din circula|ia publica rutiera: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafe{e
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegeta$ie, gropi de acumulare a
apelor nieteorice, depozite de deseuri etc.

SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL. 4-14. Nu este cazul.

SECJIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL. 15-16. Nu este cazul
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UTR17

JGC-ZONA GQSPOJDi,ARiE,COJV|,UN4L^ ̂

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona GC reune$te toate funcJiunile care apartin gospodariei comunale $i asigura servirea
populaJiei cu transport in comun, cimitire $i salubritate. In cazul de fata utilizarea terenurilor este
de cimitir $i activitati funerare.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de condi{iile de protectie sj servitutile
impuse de catre acestea. Raza de protecJie fata de locuinte este de 50m masurata de la limita
parcelei avand func{iunea de cimitir.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica $i a construcJiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica fcrotectia cimitirelor, etc.) se face pe baza
documenta$iei de urbanism aprobate conform legii. Prin aprobarea studiului de impact asupra
mediului se poate modifica zona de protec{ie a cimitirelor.

TffURILE DE SUBZONE FUNCJIONALE

GC- zona cimitirului propriu-zis $i cladirile anexe.

FUNCTRJNEA DOMES[ANTA A ZONEI

GC—zona de cimitir $i activitati funerare

SECJIUNEA 1. UTIUZARE FUNCJIONALA

ARTICOLUL. 1 - UTILIZARIADMSE

Se admit urmatoarele utilizari:

- cimitir;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circula|ii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare sj anexe



- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri sj instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL. 2 - UTILIZARlADMSE CUCONDITIONARI

- fata de cimitirele existente se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7.5 $i 10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile $i pietonale
corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit.

- Se poate asigura o circulajie de trecere dinspre zona industriala spre zona de locuinte
prevazuta prin PUG.

ARTICOLUL. 3 - UTILIZARIINTERZISE

- se interzice densificarea progresiva a cimitirului prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

- se interzic orice activitaJi care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura
activita|ii sau prin transporturile pe care le genereaza;

- se interzice ocuparea terenurilor cu alte functiuni decat cele prevazute in regulament.

SECJIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICIALEPARCELELOR

Fara obiect,

ARTICOLUL.5-AMPLASAREA CLADIRILORFATADEALINIAMENT

Fara obiect.

ARTICOLUL. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMTELE LATERALE $I
POSTERIOAREALE PARCELELOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa nurnai daca se respecta recomandarile
si prescriptiile cuprinse in Regulamentul General de Urbanism referitoarea la amplasarea
constructiilor in interiorul percelei, respectand insa regimul de aliniere propus pentru
zona, prevederile Codului Civil, normele sanitare si distan|ele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu. i
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- Amplasarea constructiilor si a imprejmuirilor spre aliniamentele la drum se face
PUZ^UD in cazul modificarii limitelor zonei.

ARTICOLUL. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I
PARCELA

La cladirile de birouri se vor respecta conditiile de msorire atat prin orientare cat si prin pozitie
in cazul in care in incinta sunt mai multe cladiri.

ARTICOLUL. 8 - CmCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata
totala a cimitirului;

ARTICOLUL. 9- STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu minim
un arbore la 4 locuri de parcare;

- Se vor asigura spatii de parcare pentru salariati si vizitatori pentru maxim 40% din teren.

ARTICOLUL. 10- INALTIMEA MAXIMAADMSA

Fara precizari.

ARTICOLUL. 11- ASPECTULEXTERIORAL CLADIRILOR

La configurarea cladirilor se va tine cont de incadrarea in normele de specialitate.

Aspectul exterior este necesar sa se conformeze caracterului sobru al functiunii de cimitir. Nu
sunt permise materiale cu aspect strident prin culoare sau textura.

ARTICOLUL. 12- CONDITIIDEECHIPAREEDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
funcjionarea instalatiilor, din parcaje, circula|ii si platforme exterioare;

- se va asigura un spaJiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL. 13- SPATIILIBERE$ISPATIIPLANTATl



- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica va fi amenajata astfe
incat sa nu altereze aspectul general al zonei;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circula|ii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafate totala a cimitirului.

ARTICOLUL. 14- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit funcJiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului astfel incat sa fie adecvat
functiunii de cimitir.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL. 15- PROCENTMAXlMDEOCUPAREA TERENULUI

POT maxim: 50%

- suprafata totala pentru un loc de veci va fi in medie de 7,5 - 10 mp, din care 15 %
circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % construc{ii.

ARTICOLUL. 16- COEFICIENTMAXIMDE UTILIZAREA TERENULUI

CUT maxim: 0,15
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ZONA1

Zona 1 de studiu reglementata este situata in UTR 5. Modificarile aduse constau in marirea
suprafeJei de intravilan cu 194 mp si respectiv a UTR 5.

UTR 5 isi modifica suprafata de la S= 114,72 ha la S= 114,74 ha.

Li interiorul UTR 5 se propun:

* UTR 5A ̂ uprinzand terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.97/16.07.2014 $i
terenul invecinat acestuia spre vest, situat pe calea Doftanei cu urmatoarele utilizari
functionale:

AAD - ZONA MKTA UNITATI AGRICOLE / UNITATI mDUSTRDVLE $I
DEPOZITE

Ccr- SUBZONA CAILOR DE COMUNICAJIE RUTIERA

* UTR 5B ^uprinzSnd terenul reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.98/16.07.2014 $i
terenul situat la nord de acesta, cu rmatoarea utilizare fbnc|ionala:

AflD - ZONA MDCTA UNITATI AGRICOLE / UNrrAjI D^DUSTRMLE $I
DEPOZITE

Ccr- SUBZONA CAlLOR DE COMUNICATE RUTffiRA

ZONA2

Zona 2 de studiu reglementata propune functiunea de cimitir - GC- pe o parcela situata in zona
industrialadinUTR17.

Propunerile de modificare a prevederilor PUG au implicatii asupra suprafeJei totale a doua UTR-
uri:UTR15siUTR17.

m teritoriul UTR 17 se introduce suprafata pe care se propune func|iunea de cimitir in suprafata
de S= 25512mp, iar din teritoriul UTR 15 se scoate aceea$i suprafa{a.

Astfel, modificarile de suprafata sunt urmatoarele:

UTR 15 i$i modifica suprafata de la S= 96,50ha la S= 93,95ha

UTR 17 i$i modifica suprafaJa de la S= 100,78ha la S= 103,33ha.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent UTR 15 $i UTR 17 se constituie in anexa, in
completare la Regulament Local de Urbanism al PUG aprobat al Municipiului Campina.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA

PRIMAR
Nr.59.774/24 noiembrie 2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatul ing.Tiseanu Horia - Lauren|iu - Primarul municipiului Campina,
in conformitate cu prevederile art.45, alin.(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, a art.44, alin.(2) $i art.50, alin.(l) din Regulamentul de
Organizare sJ Func{ionare al Consiliului local al municipiului Campina, inaintez la
Aparatul permanent al Consiliului local proiectuI de hotarare privind aprobarea
,,Revizuirii punctuale a PlanuIui Urbanistic General" (zona extravilan si UTR 5
si UTR 6).

Amplasament: municipiul Campina,
beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
proiectant: INCD URBAN-INCERC SUCURSALA URBANPROIECT

BUCURESTI
Terenul studiat are suprafata de 117060 mp, este amplasat partial in

intravilanul mun. Campina , respectiv in UTR5, UTR15 si partial in extravilan;
Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor de revizuire

punctuala a PUG-ului mun. Campina aprobat prin HCL mun. Campina
nr.l5/28.02.2013, coroborat cu modificarile aduse prin PUZ-urile aprobate prin HCL
nr.97/16.07.2014, HCL 98/16.07.2014, cat si prevederile HCL 78/20.05.2014 privind
infiintarea unui nou cimitir.

Zona studiata este organizata in doua zone de studiu, astfel:
Zona 1 (S=117060 mp) care este situata in extremitatea estica a UTR 5

(intravilan), cat si adiacent acesteia (extravilan)
Zona 2(S=25512 mp) este situata in UTR15, limitrofcu UTR17, avand eronat

destinatia de ID (unitati industriale si depozitare)
Modiflcari propuse prin PUG revizuit:
Zona 1: - (intravilan) corectarea destinatiei terenului in suprafata de 34693 mp

situat pe drum de acces din Calea Doftanei in UTR5 din zona IS2^2 in zona AAD si
rectiflcarea limitei intravilanului conform PUZ-uri aprobate si marirea suprafetei
totale a intravilanului cu 194mp

- (extravilan) rectificarea destinatiei terenului in suprarfata de 82052mp
din extravilanul limitrof UTR5 si PUZ-urilor aprobate, din paduri EX3 in activitati
agricole si pasuni EX2

Zona 2: - corectarea destinatiei terenului in suprafata de 25512mp situat in
UTR15, str. Izvoarelor fn, din zona industrie si depozitare ID in zona gospodarie
comunala GC si mutarea acestei suptafete la UTR17

Documentatia Revizuire punctuala P.U.G. MUNICIPIUL CAMPINA a
facut obiectul analizei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
jud. Prahova, avand aviz favorabil - Aviz Unic nr. 2148 din 06.10.2014, fiind
discutata si in cadrul Comisiei Tehnice pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism
din cadrul primariei mun. Campina, pentru care propun aprobarea documentatiei de
urbanism mai sus mentionata.



Cadrul legal aplicabil:
- prevederile art.45, lit."a", art. 46, art.46', art.48, alin.(l), alin.(2) si alin.(3),

art. 50, art.51, art.52 si art.56 dinLegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanism, modificata si completata;

- prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr.l3N din 10 martie 1999 pentru aprobarea
reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
P.U.G., indicativ GP038/99";

- avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism a
judetului Prahova nr.2.148/6 octombrie 2014;

- prevederile art.36, alin.(2), lit."c" si alin.(5), lit."c", art.45, alin.(2), lit."e" si
art.ll5, alin.(l), lit."b" din Legea nr.21S/2001 privind admimstra{ia publica locala,
republicata.

PRIMAR,
ing. Tiseanu Horia Laurentiu


