CONSILIUL LOCAL

AL MUNICIPIULUI CÂMPINA

JUDEŢUL PRAHOVA

HOTĂRÂRE

privind aprobarea documentaţiei de atribuire întocmită în aplicarea concesionării prin licitaţie publică a imobilului (parţial), compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic, situat în incinta Casei Tineretului, 

B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50


Având în vedere:

- expunerea de motive nr.60.377/25 martie 2011 a d-nei consilier Clinciu Monica - Iozefina prin care propune aprobarea documentaţiei de atribuire întocmită în aplicarea concesionării prin licitaţie publică a imobilului (parţial), compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic, situat în incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50;

- raportul de specialitate promovat de Serviciul juridic, contencios şi Serviciul A.D.P.P.;


- raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al municipiului Câmpina:

- Comisia buget, finanţe, administrarea domeniului public şi privat şi agricultură;

- Comisia administraţie publică locală, juridic, relaţii cu publicul, ş.a.m.d.;


- avizul secretarului municipiului Câmpina;


Văzând prevederile art.12, alin.(3) şi art.17 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică;


Având în vedere prevederile art.7 – art.12, art.23 şi art.24 şi Anexele nr.1 şi nr.2 din Normele Metodologice din 2007 de aplicare a O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobate prin H.G.R. nr.168/2007;

Ţinând cont de prevederile art.36, alin.(2), lit.”c” şi alin.(5), lit.”a” din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată;

În temeiul art.45, alin.(3) din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, republicată,

Consiliul local al municipiului Câmpina adoptă prezenta hotărâre.

Art.1. - Aprobă documentaţia de atribuire întocmită în aplicarea concesionării prin licitaţie publică a imobilului (parţial), compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic, situat în incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50, conform ANEXEI, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. – La întocmirea Caietului de sarcini se va ţine cont de prevederile H.C.L. nr.50/31 martie 2011.


Art.3. – Prezenta hotărâre se comunică:

· Instituţiei Prefectului judeţului Prahova;

· Primarului municipiului Câmpina;

· Direcţiei economice;

· Direcţiei investiţii;

· Serviciului administrarea domeniului public şi privat;

· Biroului urbanism şi amenajarea teritoriului;



-    Membrilor Comisiei de evaluare a ofertelor;




-    Casei Tineretului.

          Preşedinte de şedinţă,



                  Contrasemnează,

                  Consilier,





              Secretar,         
            dl.Nistor Marian                                                        jr. Moldoveanu Paul

Câmpina, 31 martie 2011  

Nr. 51










   ANEXĂ








      la H.C.L. nr.51/31 martie 2011









       Preşedinte de şedinţă,









                          Consilier,







                                                   dl.Nistor Marian
DOCUMENTAŢIA DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitaţie publică a imobilului (parţial), 
compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic,
situat în incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50

I. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1. Consiliul local al municipiului Câmpina, cu sediul în municipiul Câmpina, B-dul Culturii, nr.18, reprezentat prin ing.Tiseanu Horia – Laurenţiu – primar şi jr.Moldoveanu Paul – secretar, Cod fiscal RO2843272, telefon 0244/336134, fax 0244/371458, e-mail: primariacampina@yahoo.com, pagina web www.primaricampina.ro, persoană de contact ing.Ionete Mihaela – Compartiment achiziţii publice.
II. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face prin procedura de licitaţie, cu respectarea prevederilor  Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobata prin Legea nr. 22/2007 si a Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta  a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Hotararea Guvernului Romaniei nr.168/2006.

În cazul în care, în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. (art.25 din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 54/2006)
Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul va anula procedura şi va organiza procedura de negociere directa. (art. 26 din Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006).
2.1. Procedura de licitatie:


  2.1.1. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana juridică, română sau străină.

Concedentul va publica anunţul de licitaţie, în Monitorul Oficial al României Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală.

Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.

  Concedentul va asigura obţinerea documentaţiei de atribuire către orice persoană interesată, care înaintează o solicitare în acest sens. 

   
  Punerea la dispoziţie  a documentaţiei către persoanele interesate care au înaintat o solicitare în acest sens, a unui exemplar din documentaţia de atribuire, se va face pe suport hârtie, contra – cost (50 lei).

   2.1.2. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

Concedentul va răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu va depăşi 4 zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări. 

   
  Concedentul va transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către toate persoanele interesate care au obţinut, documentaţia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

Concedentul va transmite răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 4 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor.


  În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. anterior, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data limită de depunere a ofertelor. 


2.1.3. (1) Pentru desfăşurarea procedurii licitaţiei este obligatorie participarea a cel puţin 3 ofertanţi.


Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă în urma publicării anunţului de licitaţie au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile. 


2.1.4. (1) Plicurile care conţin oferta, închise şi sigilate, se deschid la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie.
          (2) După deschiderea plicurilor exterioare în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor solicitate la Capitolul  4.3. din prezentele instructiuni.


Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor exterioare cel puţin 3 oferte să întrunească condiţiile prevăzute la Capitolul  4.3. din prezentele instructiuni.

   
După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-verbal în care se va menţiona rezultatul analizei, care va fi semnat de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi.
           (3) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai după semnarea procesului-verbal menţionat anterior.


Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 


Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 4 zile lucrătoare de la primirea acesteia.

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal care trebuie semnat de toţi membrii comisiei, în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de atribuire. 


Sunt considerate oferte valabile, ofertele care îndeplinesc condiţiile prevăzute la Capitolul 4.4. din prezentele instrucţiuni (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise, întocmite cu respectarea cerintelor din documentatia de atribuire).

           (4) În baza procesului-verbal, comisia de evaluare întocmeşte în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite concedentului. 

   
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat câştigător despre alegerea sa şi pe ceilalţi ofertanţi despre respingerea ofertelor lor, indicând motivele care au stat la baza respingerii. 

   
2.1.5. (1) În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul este obligat să anuleze procedura şi să organizeze o nouă licitaţie. 

           (2) Dacă nici după repetarea procedurii de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, concedentul va anula procedura şi va organiza procedura de negociere directa, conform prevederilor O.U.G. nr.54/2006.

2.2.  Procedura de negociere directă:

2.2.1.  Concedentul are obligaţia să publice în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală anunţul de licitaţie.
   
Anunţul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel puţin 10 zile calendaristice înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

2.2.2. Orice persoană interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. 

Punerea la dispoziţia oricărei persoane interesate care a înaintat o solicitare în acest sens a unui exemplar din documentaţia de atribuire, pe suport hârtie se va face, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească două zile lucrătoare de la primirea unei solicitări din partea acesteia. 

   
Persoana interesată are obligaţia de a depune diligenţele necesare astfel încât respectarea de către concedent a perioadei prevăzute anterior, să nu conducă la situaţia în care documentaţia de atribuire să fie pusă la dispoziţia sa cu mai puţin de două zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

   
2.2.3. (1) Orice persoană interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

   
           (2) Concedentul va răspunde, în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, la orice clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească două zile lucrătoare de la primirea unei astfel de solicitări. 

   
           (3) Concedentul va transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile O.U.G. nr.54/2006, documentaţia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările respective. 

   
           (4) Fără a aduce atingere prevederilor 2.2.3. (2), concedentul are obligaţia de a transmite răspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel puţin două zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. 

   
            (5) În cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. anterior, acesta din urmă are totuşi obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă primirea acestuia de către persoanele interesate înainte de data limită de depunere a ofertelor. 

   
2.2.4. Concedentul va derula negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertă valabilă. 


2.2.5. Procedura referitoare la întocmirea şi depunerea ofertei, la deschiderea plicurilor interioare şi exterioare, la stabilirea ofertelor valabile, la intocmirea procesului - verbal de evaluare, a raportului procedurii în urma negocierilor efectuate cu fiecare ofertant, este identica cu cea de la licitatia deschisă (O.U.G. nr. 54/2006).

2.2.6. La data prevăzută în anunţul negocierii directe pentru începerea procedurii, concedentul programează ofertanţii şi îi informează, în scris, despre data negocierii directe. 

   
Pentru negocierea directă va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru licitaţie. 

   
2.2.7. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilită conform programării. 

   
Negocierile se desfăşoară potrivit condiţiilor prevăzute în documentaţia de atribuire. 

   
Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevăzute in documentatie, nu pot face obiectul negocierii. 

   
2.2.8. Pe parcursul procedurii de negociere directă, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oricăror clarificări şi completări necesare, potrivit prevederior din O.U.G. nr. 54/2006. 

   
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o transmite ofertanţilor vizaţi. 

   
Ofertanţii trebuie să răspundă la solicitarea concedentului în termen de 2 zile lucrătoare de la primirea acesteia. 


2.2.9. După incheierea procedurii de negociere directă, comisia de evaluare va întocmi un raport care va cuprinde concluziile negocierilor purtate, în care va recomanda concedentului, incheierea contractului cu ofertantul care a oferit  „cel mai mare nivel al redevenţei”.  

2.3. Incheierea contractului 
2.3.1. Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune să depună, cu titlu de garanţie, echivalentul în lei a 5.964,28 euro, la cursul valutar B.N.R. din ziua depunerii acesteia.
Din această sumă sunt reţinute, dacă va fi cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune, pe toată durata acestuia.
2.3.2. În cazul în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului, procedura de atribuire se anulează, iar concedentul reia procedura, în condiţiile legii, studiul de oportunitate şi documentaţia de atribuire aprobate păstrându-şi valabilitatea. 
2.3.3. În cazul neîncheierii contractului de concesiune, daunele-interese prevăzute la art.50 din O.U.G. nr.54/2006, se stabilesc de către tribunalul în a cărui rază teritorială se află sediul concedentului, la cererea părţii interesate, dacă părţile nu stabilesc altfel.
III. CAIETUL  DE  SARCINI  - Anexă  la Documentaţia de atribuire
IV. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A OFERTELOR

4.1. Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire. 

   
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculată de la data deschiderii ofertelor.  


Ofertele se depun la sediul Consiliului local al municipiului Câmpina, B-dul Culturii, nr.18, camera 6 – Compartiment achiziţii publice, până la data limită precizată în anunţul procedurii de licitaţie. 

   
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate. 

   
Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

   
Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată. 


Ofertele se redactează în limba română. 


4.2. Ofertanţii transmit ofertele, în plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează, în ordinea primirii lor, în registrul "Oferte", precizându-se data şi ora. 


Oferta propriu-zisă, va fi întocmită într-un exemplar, în original, se va introduce în plicul interior, pe care se va mentiona „OFERTA”.


Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va fi închis, sigilat şi marcat cu denumirea şi adresa ofertantului, va fi introdus în plicul exterior, alături de documentele de calificare (documentele solicitate la Cap.IV, pct.4.3 lit.a), b) şi c) din prezenta Documentaţie de atribuire).

   
4.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă oferta şi denumirea autorităţii contractante. Plicul exterior va trebui să conţină: 

a) - o fişă cu informaţii privind ofertantul

- o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; 

b) - următoarele acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului:


          -  statutul societăţii – copie;



- certificatul de înregistrare emis de Oficiul Registrului Comerţului – copie din care să rezulte că prestează activităţi hoteliere şi de restaurant;




- copie de pe brevetul de turism al persoanei care va asigura conducerea şi dovada experienţei în activitatea de turism, minim 10 ani;



- certificat de atestare fiscală, eliberat de DGFP, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizata;



- certificat privind  taxele  şi  impozitele locale, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizată;  

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului/altele echivalente, eliberate cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata (formulare - tip eliberate de autorităţile competente din ţara în care ofertantul este rezident);
- declaraţie pe propria răspundere, referitoare la posibilitatea asigurării resurselor financiare necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinaţia prevazută în Caietul de sarcini; se vor evidenţia sursele de finanţare; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realităţii”.
Doar persoanele juridice străine trebuie să prezinte documente edificatoare pentru dovedirea eligibilităţii în conformitate cu cerinţele solicitate de autoritatea contractantă:
- dovada bonităţii financiare - scrisoare de bonitate – original;
- declaraţie pe propria răspundere, referitoare la posibilitatea asigurării resurselor financiare necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinaţia prevazută în Caietul de sarcini; se vor evidenţia sursele de finanţare; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realităţii”;
- CV–urile (se prezintă în original) persoanelor responsabile cu derularea  contractului.

 Acestea vor purta numele şi prenumele clar, semnătura în  original a persoanei respective, vor fi datate şi vor avea înscrisă menţiunea ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca datele cuprinse in prezentul CV sunt corecte şi corespund  realitătii.
c) - dovada cumpărării Documentatiei de atribuire (chitanţa):
         - dovada achitării garanţiei de participare la licitaţie (Ordin de plată, în contul RO34TREZ52221360250xxxxx, deschis la Trezoreria Municipiului Câmpina)


Cuantumul Garantiei de participare este echivalentul în lei a 3.976,19 euro, la cursul valutar B.N.R. din ziua depunerii acesteia.
                  - împuternicire de participare în numele persoanei juridice + copie de pe actul de identitate.

   
4.4. Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va cuprinde: 

· un comentariu al condiţiilor conţinute în Caietul de sarcini şi alte obligaţii pe care  ofertantul şi le asumă, explicate detaliat, fără ştersături sau adăugiri;

· date tehnice şi financiare referitoare la: 

a) valoarea redevenţei;

Redevenţa se va oferta în euro.

Nivelul de pornire al redevenţei = 39.761,90 euro/an.

Plata redevenţei, se va efectua în lei, la cursul comunicat de BNR, la data efectuării plăţii.

b) durata concesionării;
c) declaraţie pe propria răspundere prin care ofertantul se obligă să folosească bunul care face obiectul concesiunii (imobil (parţial), compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic, situat în incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50), pentru destinaţia prevazută în caietul de sarcini, cu respectarea legislaţiei în vigoare şi a cerinţelor din Caietul de sarcini; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, că cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realitatii”.
d) Măsurile de mediu pe care le va lua;

e) Proiectul de contract, semnat şi ştampilat (însuşit) în cazul în care se doreşte completarea sau modificarea clauzelor obligatorii suplimentare prevăzute la Cap.VII. Acestea se vor stabili la încheierea contractului cu acordul păţilor.


Oferta va fi semnată şi ştampilată pe fiecare pagină de către o persoană autorizată de concesionar. 

4.5. Garanţia de participare la licitaţie, care se achită anticipat şi reprezintă 10% din valoarea totală a redevenţei pentru primul an de concesionare calculată la preţul minim pentru bunul concesionat, respectiv  echivalentul în lei a 3.976,19 euro, calculat la cursul comunicat de BNR din data efectuării plăţii.

Ofertantul va pierde garanţia de participare, dacă îşi retrage oferta înainte de desemnarea câştigătorului.

Garanţia de participare a ofertantului declarat câştigător va fi reţinută de către concedent şi se consideră avans în totalul redevenţei datorate pentru primul an de concesiune.

Concedentul este obligat să restituie ofertanţilor necâştigători garanţia de participare în termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigător.

            4.6. Nu sunt admise la licitaţie persoane juridice care au datorii sau litigii nesoluţionate cu Consiliul local al municipiului Câmpina.

V.          INFORMAŢII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE


5.1. Pentru determinarea ofertei câştigătoare, comisia de evaluare aplică următoarele criterii:

-  cel mai mare nivel al redevenţei – 120 puncte;

- capacitatea economico-financiară a ofertanţilor (media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani) – 10 puncte;

- experienţă în administrarea spaţiilor hoteliere şi restaurantelor: 0 – 10 ani – 0 puncte; 10 – 15 ani – 10 puncte; 15 – 20 ani – 20 puncte; 20 – 25 ani – 30 puncte, peste 25 ani – 70 puncte.
Ofertantul câştigător va fi stabilit prin însumarea punctajului obţinut pentru cele             3 criterii.

Concedentul are obligaţia de a stabili oferta câştigătoare pe baza criteriului de atribuire precizat în documentaţia de atribuire. 

   
5.2.  Se va declara câştigătoare oferta care va obţine punctajul total cel mai mare. Punctajul obţinut ca urmare a redevenţei se calculează astfel: pentru cel mai mare preţ se acordă 120 puncte, iar la alt nivel al redevenţei mai mic punctajul se va calcula după formula: preţ minim/preţ maxim x punctaj maxim acordat.

În cazul în care 2 ofertanţi au ofertat acelaşi preţ, comisia de evaluare va solicita depunerea în plic închis a unei noi oferte financiare, în vedrea stabilirii ofertantului câştigător.

VI. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE  ATAC

6.1. Litigiile apărute între părti, se vor soluţiona pe cale amiabilă. 

6.2.    (1) In caz contrar, soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de despăgubiri se realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificările ulterioare. 

         (2) Acţiunea în justiţie se introduce la secţia de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicţie se află sediul concedentului. 

      (3) Împotriva hotărârii tribunalului se poate declara recurs la secţia de contencios administrativ a curţii de apel, conform prevederilor legale. 

VII. INFORMAŢII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul – cadru este cel prevăzut în Anexa nr.6 al H.G.R. nr.138/2007, urmând a fi completat cu următoarele clauze: 
7.1. Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanenţă a bunului proprietate publică ce face obiectul concesiunii potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.

7.2. Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
7.3. Este interzisă subconcesionarea, în tot sau în parte, unei terţe părţi a imobilului ce face obiectul prezentului contract. De asemenea, se interzice închirierea în tot sau în parte a imobilului concesionat.

7.4. Concesionarul este obligat să plătească redevenţa până la data de 31 martie a fiecărui an.

7.5. Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor proprietate publică (protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii de siguranţă, etc.).

7.6. La încetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat să restituite concedentului în deplină proprietate imobilul împreună cu toate investiţiile realizate în acesta.

7.7. Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contract.

7.8. După concesionare, realizarea obiectivului de investiţii se va face pe baza autorizaţiei de construire emisă de autorităţile competente. Obţinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea investiţiei cad în sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat să prezinte spre consultare concedentului proiectul investiţiei, iar eventualele observaţii sunt obligatorii în măsura în care se pot realiza din punct de vedere tehnic şi financiar
7.9. Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnice – edilitare şi obţinerea acordului de la deţinătorii acestora privesc pe concesionar.
7.10. Concesionarul este obligat, pe perioada concesionării să menţină destinaţia imobilului în scopul în care a fost concesionat.

7.11. Concedentul are dreptul, prin împuterniciţii săi să urmărească modul de desfăşurare al lucrărilor de investiţii, în vederea realizării obiectivului propus şi încadrarea în termenul de realizare a investiţiei stabilit prin actul de concesiune

7.12. Concesionarul este obligat să obţină autorizaţia de construire în termen de  12 luni de la semnarea contractului, în caz contrar concesiunea îşi pierde valabilitatea.
7.13. Concesionarul este obligat ca în termen de 15 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire să obţină certificat de clasificare de 2 şi 3 stele pentru hotel, să modernizeze foaierul mic şi spatiile aferente acestuia, astfel încât să corespundă normelor igienico-sanitare.

VIII. DOCUMENTE   ANEXATE

            8.1. Documentele anexate prezentei documentaţii sunt: 



- Caietul de sarcini – Anexă
IX. DISPOZITII FINALE

            9.1. Prezenta Documentaţie de atribure, se completează după caz, cu legislatia în vigoare referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică.
   ANEXA





                                                          la Documentaţia de atribuire

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitaţie publică a imobilului (parţial), 
compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic,
situat în incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50


Capitolul 1. Informaţii generale privind obiectul concesiunii 


Obiectul concesiunii îl constituie imobilul compus din clădire partiala cu nr. de inventar 1107 str.N.Balcescu, nr.50, jud.Prahova descris în planul de amplasament şi delimitare a imobilului şi releveul construcţiei care constituie anexe ale prezentului caiet de sarcini. 

Imobilul în cauză aparţine domeniului public al municipiului Campina conform Hotărârii Guvernului  nr.1604/2009.

1.1 Descrierea şi identificarea bunului care urmează să fie concesionat 


Imobilul care face obiectul prezentului caiet de sarcini este compus din camere de hotel, foaier mic, receptie hotel, magazie hotel, grupuri sanitare, bucatarie şi spaţii comune;


Sunt supuse procedurii de concesiune  încăperile din releveele prezentate cu o  suprafata construita desfasurata de 1786.58 mp.


Imobilul are următoarele vecinătăţi: 

- la nord - Casa Tineretului
- la est – teren Consiliul Local -str.Petrolistului
- la sud – Strand Casa Tineretului
- la vest - teren consiliul local -str.Nicolae Balcescu

1.2 Destinaţia bunului ce face obiectul concesiunii 


Imobilul care face obiectul prezentului caiet de sarcini este utilizat în prezent astfel: 


-incaparile au destinatia de camere de hotel, foaier mic, receptie hotel, magazie hotel, grupuri sanitare, bucatarie;


-pentru parter se propun urmatoarele activitati: restaurant cu servire masa in regim de catering, sala de conferinte;


-usa care face legatura intre sala de spectacol si foaierul mic nu va fi zidita;                      Pe timpul desfasurarii spectacolelor usa va fi permanent in stare de functionare pentru evacuarea persoanelor in situatii de urgenta;


-la parter incaperea nr.6 si teresa nr.52 se vor da in indiviziune pentru a se putea folosi si de personalul Casei Tineretului;


-nu se accepta pentru intreaga cladire ce se va concesiona sa se desfasoare activitati de casino, jocuri de noroc;


-pentru etajele 1,2,3 camerele vor avea destinatie hotel de 2 şi 3 stele, in termen de               15 luni de la obţinerea autorizaţiei de construire.


Sunt supuse procedurii de concesiune numai încăperile prevazute in planul de situatie anexa la H.C.L. prin care s-a aprobat concesionarea imobilului respectiv, restul clădirii administrative şi terenul aferent urmând să fie utilizate, în continuare, în aceleaşi condiţii. 

1.3 Condiţiile de exploatare a concesiunii şi obiectivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu urmărite de către concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii 


Prin concesionarea parţială a imobilului concedentul urmăreşte să reabiliteze clădirea administrativă prin reparaţii capitale şi îmbunătăţiri, astfel incat hotelul sa  ajunga la clasa de clasificare de 2 şi 3 stele.

Astfel, printr-o administrare eficientă a domeniului public, bugetul local nu va fi afectat prin cheltuieli, se vor obţine în continuare venituri din redevenţa stabilită, iar clădirea administrativă va fi reabilitată şi menţinută în exploatare. Aspectul şi confortul ce se vor obţine în urma reparaţiilor capitale şi îmbunătăţirilor sunt factori importanţi în creşterea standardului de civilizaţie din localitate. 

Capitolul 2. Condiţii generale ale concesiunii 

2.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar în derularea concesiunii 

În derularea concesiunii bunul preluat de concesionar îl constituie imobilul compus din clădire P+3E conform plan de situatie, care, la încetarea din orice cauză a contractului de concesiune, se va întoarce în posesia concedentului gratuit şi liber de orice sarcină. Acelaşi regim îl vor avea şi bunurile ce au rezultat din investiţiile prevăzute în contractul de concesionare precum şi bunurile rezultate din investiţii şi modernizări efectuate de concesionar fără aprobarea concedentului. 


Bunurile proprii, care aparţin concesionarului (cu excepţia celor realizate din investiţii şi modernizări efectuate cu aprobarea concendentului  raman in proprietatea concesionarului, acesta putând dispune de ele oricum doreste. 

2.2 Obligaţiile privind protecţia mediului 

Toate obligaţiile privind protecţia mediului, stabilite conform legislaţiei în vigoare pe parcursul derulării contractului de concesionare cad în sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obţine pe cheltuiala sa avize, acorduri şi autorizaţii de funcţionare pe care are obligaţia să le respecte. 


Nerespectarea acestora atrage după sine sancţionarea şi/sau aplicarea de către factorii interesaţi de amenzi contravenţionale. 


2.3 Obligativitatea asigurării exploatării în regim de continuitate şi permanenţă 


Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatării în regim de continuitate şi permanenţă a imobilului pentru scopul în care a fost concesionat, iar eventualele schimbări de destinaţie sunt interzise. 


Nu se admite exploatarea în regim sezonier. 

2.4 Interdicţia subconcesionării bunului concesionat 


După adjudecarea licitaţiei şi încheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate subconcesiona imobilul, iar în acest sens se va prevede o clauză în contractul de concesiune. 

2.5 Condiţiile în care concesionarul poate închiria bunul concesionat pe durata concesiunii 


După adjudecarea licitaţiei şi încheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate închiria imobilul, iar în acest sens se va prevede o clauză în contractul de concesiune. 

2.6 Durata concesiunii 


Propunem ca durată a concesiunii o perioadă de 25 de ani, redevenţa să fie plătită pe o perioadă de 20 de ani, astfel încât investiţiile realizate de concesionar să poată fi amortizate. Contractul se poate prelungi pe o perioadă cel mult egală cu jumătate din durata iniţială a concesiunii prin acordul de voinţă al părţilor. 


Durata propusă respectă prevederile OUG 54/2006 republicată privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, cât şi a Normelor Metodologice de aplicare a ordonanţei susmenţionate. 

2.7 Redevenţa minimă şi modul de calcul al acesteia 


Pentru bunurile proprietate publică/privată modul de calcul al redevenţei se stabileşte prin hotărâre a consiliului local, astfel încât să asigure recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare a imobilului în condiţii de piaţă liberă la care se adaugă costul lucrărilor de infrastructură. 


În acest sens, Consiliul Local Campina a contractat evaluarea imobilului supus procedurii concesiunii în vederea stabilirii valorii de piaţă. Raportul de evaluare a fost întocmit de un evaluator atestat care a întocmit şi predat lucrarea în luna martie 2011. 


Valoarea de piaţă a imobilului determinată de expertul evaluator a fost de 3.340.000 lei, adică 795.239 euro, la data întocmirii raportului de evaluare (1 euro =                4,2 lei curs B.N.R.). 

În funcţie de aceste valori se stabileşte ca redevenţă minimă:

- euro/an pentru constructie – 39.761,90 euro platibila la cursul BNR(euro/leu) la data efectuarii platii.

Plata redevenţelor se face până la 31 martie a fiecărui an, iar pentru primul an până la 31 decembrie. 


Întârzierile la plata redevenţei se vor sancţiona cu majorări de 0,06%/zi de întârziere la suma datorată, urmând ca pentru întârzierile la plata redevenţei anuale ce depăşesc 6 luni să se procedeze la retragerea concesiunii fără a fi necesară intervenţia instanţelor judecătoreşti (pact comisoriu expres). 


Redevenţa se va face venit la bugetul local al municipiului Câmpina. 

2.8 Natura şi cuantumul garanţiilor solicitate de concedent 


Conform prevederilor legale în domeniu, concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune, să depună cu titlu de garanţie o sumă fixă reprezentând 15% din redevenţa pentru primul an din suma obligaţiei de plată către concedent stabilită de acesta. 


În aceste condiţii cuantumul garanţiei s-a stabilit a fi un procent de 15% din redevenţa pentru primul an. 


Din această sumă concedentul poate preleva penalităţile şi sumele datorate de concesionar pe parcursul derulării contractului de concesionare. 


2.9 Condiţiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii 


Pentru bunul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun condiţii speciale, acesta nu se află în interiorul unei arii protejate, iar pentru imobilul respectiv nu sunt condiţii impuse de acordurile şi convenţiile internaţionale la care România este parte. 


Pentru protecţia mediului şi protecţia muncii nu sunt condiţii speciale, ci numai condiţii impuse de activitatea ce urmează să se desfăşoare în imobilul concesionat. 


2.10 Caracteristicile investiţiei 


Investiţiile de reparaţii capitale şi modernizare vor fi efectuate de concesionar numai cu respectarea în totalitate a legislaţiei în vigoare. 


Se vor folosi la finisajul exterior materiale din producţia internă sau de import care să confere personalitate obiectivului şi să asigură integrarea lui armonioasă în ambientul arhitectural zonal. 


Prin soluţiile adoptate se va asigura atât protecţia clădirilor învecinate precum şi protecţia mediului. 


Durata de executare a reparaţiilor capitale şi a modernizărilor va fi de max.27 luni de la încheierea contractului de concesiune. 


2.11 Obligaţiile părţilor 


Concedentul are următoarele obligaţii: 


- să predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire; 


- de a nu tulbura pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune; 


- să notifice concesionarului apariţia oricărei împrejurări de natură a afecta drepturile concesionarului în măsura în care aceste situaţii depind în tot sau în parte de voinţa sa. 


Concesionaul are următoarele obligaţii:


-in termen de 15 luni de la data obtinerii autorizatiei de construire sa obtina certificat de clasificare de 2 şi 3 stele pentru hotel;

-să întocmească pe cheltuiala sa documentatiile tehnice pentru separarea consumului de apa, energie electrica, gaze. 


-sa se preocupe de continuitate in functionarea utilitatilor in cazul in care constata ca exista instalatii comune pentru cladirea Casei Tineretului; 

-sa incheie contract de salubritate cu operatorul de salubritate; 


-să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi permanenţă a obiectului concesiunii pe cheltuiala sa şi să despăgubească pe concedent pentru pagubele produse din culpa sa; 


-să pună la dispoziţia concedentului documentele şi informaţiile cerute de acesta privind obiectul concesiunii, modul de desfăşurare a investiţiilor; 


-să plătească redevenţa la valoarea, în termenul şi modul stabilite prin contractul de concesiune; 


-să realizeze lucrările de investiţii conform legislaţiei în vigoare şi avizelor; 


-să plătească pe toată durata concesiunii impozitele şi taxele datorate bugetului local si de stat; 


-pe toată durata de derulare a contractului concesionarul nu va putea subconcesiona sau închiria, în tot sau în parte, unei alte persoane obiectul concesiunii; 


-concesionarul are întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte respectarea legislaţiei în vigoare cu privire la P.S.I., protecţia mediului şi a persoanelor; 


-la expirarea termenului de concesiune sau la încetarea contractului conform cap.4, concesionarul este obligat să restituie în deplină proprietate, liber de orice sarcină, bunul concesionat; 


-în termen de 30 de zile de la încheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligaţia de a înscrie concesiunea, pe cheltuiala sa, în documentele de publicitate imobiliară (carte funciară); 


-să constituie în termen de 90 de zile de la încheierea contractului garanţia stabilită la pct. 2.8 din acest caiet de sarcini. 

- un numar de 30 de zile de cazări gratuite pe an pentru invitaţii concedentului, iar in cazul depasirii acestora, pentru delegatii straine sau invitati ai Consilului local tariful pentru cazare sa fie redus la jumatate.


-obligativitatea pastrarii obiectului concesionarii pe toata perioada derularii contractului;


-pastrarea personalului 3 luni dupa incheierea contractului de concesionare, iar dupa expirarea termenului concesionarul putand sa-si aplice politica proprie de personal.

Capitolul 3. Condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le îndeplinească ofertele 


Ofertele se redactează în limba română. 


Ofertanţii transmit ofertele lor în două plicuri sigilate, unul interior şi unul exterior, care se înregistrează în ordinea primirii lor în registrul „Oferte” al concedentului, precizându-se data şi ora depunerii. 


Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă oferta şi denumirea autorităţii contractante. Plicul exterior va trebui să conţină: 

a) - o fişă cu informaţii privind ofertantul

- o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări; 

c) - următoarele acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertantului:


          -  statutul societăţii – copie;



- certificatul de înregistrare emis de Oficiul Registrului Comerţului – copie din care să rezulte că prestează activităţi hoteliere şi de restaurant;




- copie de pe brevetul de turism al persoanei care va asigura conducerea şi dovada experienţei în activitatea de turism, minim 10 ani;




- certificat de atestare fiscală, eliberat de DGFP, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizata;



- certificat privind  taxele  şi  impozitele locale, care să ateste că societatea nu are datorii, valabile la data deschiderii ofertelor – original sau copie legalizată;  

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului/altele echivalente, eliberate cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata (formulare - tip eliberate de autorităţile competente din ţara în care ofertantul este rezident);

- declaraţie pe propria răspundere, referitoare la posibilitatea asigurării resurselor financiare necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinaţia prevazută în Caietul de sarcini; se vor evidenţia sursele de finanţare; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realităţii”.
Doar persoanele juridice străine trebuie să prezinte documente edificatoare pentru dovedirea eligibilităţii în conformitate cu cerinţele solicitate de autoritatea contractantă:
- dovada bonităţii financiare - scrisoare de bonitate – original;
- declaraţie pe propria răspundere, referitoare la posibilitatea asigurării resurselor financiare necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinaţia prevazută în Caietul de sarcini; se vor evidenţia sursele de finanţare; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realităţii”;
- CV–urile (se prezintă în original) persoanelor responsabile cu derularea  contractului.

 Acestea vor purta numele şi prenumele clar, semnătura în  original a persoanei respective, vor fi datate şi vor avea înscrisă menţiunea ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, ca datele cuprinse in prezentul CV sunt corecte şi corespund  realitătii.
c) - dovada cumpărării Documentatiei de atribuire (chitanţa):
         - dovada achitării garanţiei de participare la licitaţie (Ordin de plată, în contul RO34TREZ52221360250xxxxx, deschis la Trezoreria Municipiului Câmpina)


Cuantumul Garantiei de participare este echivalentul în lei a 3.976,19 euro, la cursul valutar B.N.R. din ziua depunerii acesteia.
                  - împuternicire de participare în numele persoanei juridice + copie de pe actul de identitate.

   
Plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, va cuprinde: 

· un comentariu al condiţiilor conţinute în Caietul de sarcini şi alte obligaţii pe care  ofertantul şi le asumă, explicate detaliat, fără ştersături sau adăugiri;

· date tehnice şi financiare referitoare la: 

a) valoarea redevenţei;

Redevenţa se va oferta în euro.

Nivelul de pornire al redevenţei = 39.761,90 euro/an.

Plata redevenţei, se va efectua în lei, la cursul comunicat de BNR, la data efectuării plăţii.

b) durata concesionării;
c) declaraţie pe propria răspundere prin care ofertantul se obligă să folosească bunul care face obiectul concesiunii (imobil (parţial), compus din clădire (P+3), reprezentând hotelul şi foaierul mic, situat în incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bălcescu, nr.50), pentru destinaţia prevazută în caietul de sarcini, cu respectarea legislaţiei în vigoare şi a cerinţelor din Caietul de sarcini; se va menţiona totodată că ,,Declar pe propria răspundere cunoscând prevederile codului penal, că cele menţionate în prezenta declaraţie, sunt corecte şi corespund  realitatii”.
d) Măsurile de mediu pe care le va lua;

e) Proiectul de contract, semnat şi ştampilat (însuşit) în cazul în care se doreşte completarea sau modificarea clauzelor obligatorii suplimentare prevăzute la Cap.VII. Acestea se vor stabili la încheierea contractului cu acordul păţilor.


Oferta va fi semnată şi ştampilată pe fiecare pagină de către o persoană autorizată de concesionar. 


Capitolul 4. Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune 

Contractul de concesiune încetează în următoarele situaţii:

- daca nu se respecta in totalitate obiectul concesiunii;


- daca nu se obtine certificat de clasificare în termen de 15 luni de la data obţinerii autorizaţiei de construire;

- la expirarea duratei stabilite în contractul de concesiune, dacă părţile nu convin, prin act adiţional, prelungirea acestuia; 


- în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent, cu plata unei despăgubiri juste şi prealabile în sarcina acestuia, în caz de dezacord fiind competentă instanţa de judecată; 


- în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;

- în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere de către concesionar, cu plata unei despăgubiri în sarcina concedentului; 


- la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri. 


- în situaţia în care interesul naţional sau local impune răscumpărarea concesiunii; aceasta se poate face numai prin Hotărâre a Consiliului Local în baza unei documentaţii tehnico-economice, în care se va stabili preţul răscumpărării; în această situaţie de încetare a concesiunii nu se percep daune. 


Rezilierea contractului intervine: 


- pronunţată de instanţa de judecată, la iniţiativa concedentului, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului, în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar; 


- pronunţată de instanţa de judecată, la iniţiativa concesionarului, cu plata unei despăgubiri în sarcina concedentului dacă rezilierea se produce din culpa acestuia, în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale; 


- renunţarea la concesiune din partea concesionarului, fără plata unei despăgubiri, la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a exploata bunul (imposibilitate dovedită cu acte de concesionar şi acceptată de concedent); în acest caz concesionarul va notifica concedentul, în termen de 15 zile de la constatarea situaţiei intervenite, despre imposibilitatea efectivă de realizare a activităţii. Imposibilitatea obiectivă de a exploata bunul poate fi invocată în cazul când concesionarul are o situaţie financiară precară, în cazul falimentului sau al dizolvării societăţii concesionare. 

