CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vaunzirii fira licitagie publica a terenul
domeniului privat, in suprafati de 451,00 m.p

1

™

i apartinand

aferent locuintei, situat in Municipiul Campina,g

line de catre d-na

Nr.CadaT_tLalJ \rin exercitarea dreptului de preemti

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.26.881/18 noiembrie 2019 al d-nei

consilier Albu Elena, membru al Comisiei buget, finante,

ograme finanfare

europeand, administrarea domeniului public si privat i agricultura} prin care propune

aprobarea vanzirii fara licitatie publicd a terenului apartinind d
suprafatd de 451,00 m.p., aferent locuintei, situat in M
st

eniului privat, in
icipiul Campina,

prin exercitarea dreptuljji de preemtiune de

citre d-n lomiciliata in Cdmpina,|

Tinédnd seama de:
- raportul nr.27.401/21 noiembrie 2019, promovat de D
cadrul Primériei Municipiului Campina;
- raportul nr.27.552/22 noiembrie 2019, promovat de Dire
cadrul Primériei Municipiului Campina;

irectia juridicd din

¢tia economici din

- raportul nr.27.428/21 noiembrie 2019, promovat de Seryiciul administrarea

domeniului public si privat din cadrul Primariei Municipiului Céan
- raportul nr.27.350/21 noiembrie 2019, promovat de 5
amenajarea teritoriului din cadrul Priméariei Municipiului Campina
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului log
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe fin

|Pina;

rviciul urbanism,

ral al Municipiului
nfare ecuropeand,

administrarea domeniului public $i privat si agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului log
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, a
mediului;

- avizul secretarului Municipiului Campina, inregistr
22 noigmbrie 2019;

In conformitate cu prevederile:

- art.2386, alin.(1) din Codul civil;

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2(
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, repubj
completata;

- art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), 1lit.”b”, art.363, alin.(6)
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”’a”, coroborat cu art.139,
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

o~

[4

4

L

Consiliul local al Municipiului Campina adopta prej

Art.l. — Aproba Raportul de evaluare elaborat pentru
privatd a Municipiului Campina, situat in Municipiul Campin;

F==)

al al Municipiului
tologie si protectia

sub nmr.27.553/

PO privind normele
catd, modificata si

- alin.(8) si art.364

lin.(2) din O.U.G.

enta hotdrare.

terenul proprietate

P



MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box


Nr.Cadastral/C.]:| ANEXA nr.l1, care face parte integr nté din prezenta

hotarare.

Art.2.(1) — Aproba vinzarea fard licitatie publicd a tegenului apartinind
domeniului privat, in suprafata de 451,00 m.p., aferent locuintei, sjtuat in Municipiul

Nr.Cadastral/C[  ]prin exerc
domiciliatd in Campina,

Campina,
preemtiune de citre d-i

farea dreptului de

str.]

identificat conform ANEXEI nr.2, care face parte integranta din prgzenta hotéarare.

(2) — Aproba pretul de vanzare a terenului, respec
(plus T.V.A)), pe baza Raportului de evaluare aprobat prin prezent

iv 20,00 euro/m.p.
o hotarare.

(3) - Pretul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar 3] B.N.R., leu-euro,

din ziua efectudrii platii.

(4) — Cumparatorul va achita pretul vanzarii in 5
egale, pani la data de 31 martie a fiecarui an.

(5) — T.V.A.-ul tranzactiei se va achita integral
contractului de vinzare — cumparare.

(6) — Vanzarea se va realiza cu rezerva dreptului ¢
vanzatorului prevazuta de art.2386, alin.(1) din Codul civil.

Art.3. — Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea dacd in te

(cinci) rate anuale
I| la autentificarea
Je ipoteca legald a

rmen de 60 de zile

de la data adoptarii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanz

Art.4. — In termen de 15 zile de la data adoptirii prezentei Rptérari, d-n

fi notificata, aceasta putandu-si exprima opfiunea de cu

15 zile de la primirea notificérii.
Art.5. — Primarul Municipiului Campina, in calitate de rq

unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiil¢

studii juridice din aparatul de specialitate, si semneze pet
Municipiului Campina, contractul de vanzare — cumpdérare ing
unitate administrativ - teritoriala si solicitanta, conform legii.
Art.6. - Prezenta hotérére se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Directiet juridice;

- Serviciului administrarea domeniului publig

- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriuly

- Oficiului agricol,

Presedinte de sedinta,
Consilier,

dlzil{e!a b?z%(t'a‘fl}in’

Campina, 28 noiembrie 2019

fe — cumparare.

parare in termen de

prezentant legal al
legii, persoane cu
ifru si in numele
heiat intre aceasta

Si privat;

M=y

3

Contrasemneaza,

I

becretar,

jr.Molﬂ?nu Elena

Nr. 161
Cod

P-06-01, ver.1
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ANDRONIU IULIAN-COSMIN | CONSULTANTA
EXPERT EVALUATOR ! STEVALUARE
1

Solicitant: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluarea Imobiliara

INA - DOMENIUL PRI
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Exper; Evalugior Ancronlu Il

Declaralie de confarmiiate

 Coxmin

Frin prezenia, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, cerlificam ca

matiife

prezentaie si sustinute in prezentul raport sunt recle si corecte. De gsefneneq,

cedtificam ca analizele, cpiniite si conciuzile din prezentul raport sunt imitats

la ipotezele si conditile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si co

personale, find nepdrtinifoare din punct de vedere profesiona.

Certificam cqa nu avem nici un interes aciudl sau de perspectiva in prog
care face obieciul gcestui raport de evaluare si nu avem nici un inferes pal
nu suntem pdrtiniteri fata de vreuna din padrtile implicate.

Remunerarea evalugtoruivi nu depinde de nici un acord, aranfament sou inid
core sa-i confere acestuia sau unei persoane ofilfiate sau implicate cu caq

stimulent financiar peniry concluzile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicato cu gcesta nu are aff

financiar legat de finglizarea franzactiel.

numal

heluziile

efaleq

Lonal si

bfegere

psicr un

interes

Andlizele si opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinigior din

siandardele si metodologia de lucry recaomandafe de cdire ANEVAR [Ald

Nafionata a Evaluatorior Autorizati din Romanial.

Eniitateq juridica supusa evaluari a fost inspeciaia de cafre personaiy
Evatuartor Androniu fulian Cosmin

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

La data elaborarii acesiui raport de evaluare, evaluatorul care semnegza
este memibru ANEVAR, @ indeplinit cerintele programului de pregdtire profg

continua ol ANEVAR si cre compefenta necesarg infocmini acestui

Raport de evaivare S _2 |P_o

bCiatia

Expert

i jos

Jelplelle]

yoport.
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Expert Evaiucior Androniy {i8ikm Cosmin

1. SINTEZA - REZUMAT SI CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valcarea de piatd si a prefuivi drepiului de

supefficie pentru terenyl din Campina, |(45! mp), jud.
aflale in proprietatea MUNICIPIULUI CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT.

Destinatarul lucrarii: MUNICIPIUL CAMPINA

Data evaludrii: 05.04.2019
Curs valutar de referinid BNR fa data evaludril: 4,7542 LEI/ EURC,

Valoarea de piald raportatd {abordarea prin pialfd):

Prahova,

42883 lel echivalent a 9020 euro (20 evro/mp)

Suprafafa este de 451 mp

“Valoarea de piafd nu este afectata de TVA, aceasta toxa find un element de fisqg
apare sav nu in momentul realizdrii unei ranzacti, in conditiile si ko valorile specificate de legs
de cdlitafea persoanelor implicate in franzactie (fizice sau juridice). iar in cazul persoane]
functie de ivvegistrarea fiscalg a acestora {ca pldtitoare sau nu de TVA).

[

qiitate care

b ki in funciie

furichce in

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.
ec, Iuﬁan-Cosma Androniu

Raport ae evaluare a3

=]

agind
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2. CONSIDERATII GENERALE

2.1. Obiectil, scopul 3i ulilizareo evaiudrii

APt dvalueior Andioniu luicp Cosmi

Obiectul evaludri il constituie ferenul Cémpina)

[ud.

Prahova, ofigie in proprieiaiea MUNICIPIULUI CAMPINA ~ DOMENIUL PRIVAT.
Scopul evaludrii este evaluareq proprietdtii imobiliare mentionate 1
estimarea valorii adecvate, in vedereqa yanzari,
UHilizarea propusd peniru evaluarea solicitald este, In cazul de fy
vénzareaq,
Utilizatorul evaludrii este clientul, U.A.T. CAMPINA.

2.2 Prezenicreq echipei de evaluare

Raporiui de evaluare a fost infocmit de Androniu Casmin, expert
de Inifreprinderi, propriefdfi imabiliare si bunuri mobile, membru fitular ol A

Nafionale a Evalugtorilor Autorizafi din Roménia - ANEVAR cu Legitimafia nr,

2.3. Beneficiar

U.AT CAMPINA., cu sediul in Municipivl Campina, jud. Prahova,

2.4. Data estimarii vafori

Data la care se considera valabile ipoterele luate in considerare §

estimate de catre evaluator [ data evaluariil este 05.04.2019.

Data eiaborarii raportului esfe 06.04.2019.

2.5. Inspeciia proprietdtli

inspectia proprietatii s-a facut in data de 05.04.2019,

2.6.ipofeze si condifii imitative
La baza evaluari stau O serie de ipoleze si condifii imitative, preze
cele ce urmeaza. Opiniq expertului este exprimata in concordanta ¢y

ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecier din acest raport,

Principalefe ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborared pre

raport sunt urmatoarele:

Ranon de svalvere U — e e e an el e e é_l ;_;

o sus §f

G, este

yaluator
Jociatiei

10186.

vailorile

Hate in

aceste

rentulul

ging
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Experi Evalvator Androniv lfipn Cosmin

ipoteze:
Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatier jurici
consideratiilor privind tiflul de proprietate. Se presupune ¢& titiul de proprigh
vatabil §i proprietatea poate fi vandutd;
Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;
Se presupune o stapdnire responsabild s o administrare compg
propriefdfi:
Informatiite furnizate sunt considerate autentice, dar nu se d& nici @
asupra preciziet lor;
Toate documentatfile fehnice se presupune a fi corecfe. PY
materialut grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cifitorulls
@ imagine referifoare la propriefate;
Se presupune cd nu exisid aspecte ascunse sau nevizibile ale pid
subsoiulul sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sauv mai mg
asumda nici o responsabifitale pentru asemenea situatil sau pentru obtinerad
tehnice ce aor fi necesare pentru descoperireqd for;
Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd
regiementdrile locale §i republicane privind mediul inconjurdior;
Se presupune cd icate autorizatite, cerfificatele de functionald

documente soficitate de autorifdile fegale si administrative locale sau natig

Lo sau o

te este

tentd a

orantie

nurile  §f

5-5i faca
orietdti,
Fe, NU se
r studiilor

u foate

B si afte

nate sau

de cdire organizafi sou institulii private, au fost sau pot fi obtinute sad frefnnoite

pentru oricare din utilizdrife pe care se bazeard estimdrile valori oip cadrul

raporfului;
Se presupune cd ullizarea fterenului si a constructiitor coresid
granifele descrise si nu existd affe servituli, allele decdat cele descrise n rapd
Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculogs
in propriefate, materiale care pot afecta valogrea proprietdti. Evaluator

calitatea § nict calificarea s& defecteze aceste substanfe, Valoarea edf

nde cu
-

e pe s5au
[ nu are

mald se

bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea matericle ce ar ofecta| baloarea

proprietdti. Nu se asumd nici o responsabiiitate penfru asemenea cazuri 59
orice expertizd tehnicd necesard peniru descoperired ior;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatile si dod

U pentry

mentele

furnizate de cdire proprietar si au fost prezentate f&rd a se intreprinde velificdn sau

investigatii suplimentare. Dreptul de proprietale este considerat valabil si miprketabit.

Pentru evaluare, bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul ymand a

prezenta finantatoruiui documente justificative, conform cerintelor meldologice

ale acestuia. in vederea efectudrii evaludrii au fost luali Tn considerare 1

core au influentd asupra valorit echipamentulul supus evaludrii st nu a oy

LI

Rapor de evaiuore 71

fi factorii

F omis in

I

agin




Expen Fvaluaiar Androniv fuil

R LOsmT

mod deliberat niciun fel de informatii care ar avea imporfantd asupra eviqiudrii si

care, dupd cunostinta evaluatorului sunt corecte s rezonabile pentru infgemirea

prezentului raport.

Evaluatorul se considerd degrevat de rdspunderea existenfel unor vicii

ascunse privind oblectul evaludri, faciori de mediu efc., care ar puiea infijenta in

vreun sens valoarea bunurilor In cauzd,

in timpul efectucrii identificdni bunuiui supus evaludrii, in uneld

cozurn,

evaluatorul nu g putut inspecta pdrii acoperite sifsau inaccesibile ale acestuia, fapt

pentru care acestea sunt considerate in stare de functionare normald. Evaly

hiorul a

utilizat tn estimarea valori numai informatile pe care le-a avut la dispozifie |gxisténd

posibilitatea existentei si @ altor informatii de care evaluatorul nu avea cylostinté.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuale la aplicarea metodglor de

evalugre au fost rezonabile in baza datelor si informatillor disponibile |

evorludrii .

Conditii limitative:

b data

Crice proporfie din valoarea estimald n acest raport, infre (leren si

constructie, este aplicabild numai pentru uliizarea luatd in considerare.
separgie penfru feren g pentru constructii nu pot fi utilizate in aife evaludri| ]
sunt utilizate, valorile nu sunt valabite;

Crice estimare a valori din acest raport se aplicé proprietdfii considl
infregime s orice divizare I elemente sau drepturi parfidle va anula |4
evaluare;

Detinerea acestui raport sau ¢ cople a acestuia nu Jda dreptul de
public;

Potrivit scopului acestel evaludr, evaluatord nu ar fi solicitat sg
consultantd ulterioard sau s@ depund mdérturie In instantd, in ofara cazui

aceasta a fost convenitd, scris siin preaiabil;

vaiorile

i, dacd

Brafe i

e asté

-! face

ccorce

i cdnd

Confinutuf acestui raport, atdt in tofalitate sau tn parte {in special cdmcluzile,

idenfitatea evaluatoruiui sau a firmelor cu care a colaborat nu va i difuzaf i
prin publicitate, relatii publice, stir sau prin alte medii de informare fard ag
scrisd si prealabild a evaluatoruiui;

Previdiunile sau esfimdrile de exploatare continute i acest raport surdff
pe condifile actuale ale piefel, pe factori anticipali ai ofertei si cererii pe
scurt §i o economie stabild In confinuare. Prin urmare aceste previzivr|i

schimba in funclie de conditiile viitoare.,

Raport de evor'&ére 3 | ,E:-Q
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Expert Evaluator Androniu Iy

2.7. Baza de evaluare, fipul valorii estimate

9 Cosmin

Evaluarea execulata conform prezentului raport, in concordpinta cu

cerintele beneficiarului, in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o

estimare

a vdlori de piata a activnior intreprinderii asa cum este aceasta difinita in

standordele ANEVAR 2018,

Deocarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdfii imobiliare mentionate

mai sus st estimarea valorii adecvate, in vederea véanzdril, fipul de valoare

in prezentul raport este valoarea de piatd.

BsHmatd

Valoarea de piatd reprezintd suma estimaltd peniru care un agiiv sau o

datorie ar putea fi schimbal{d) la data evaludril. intre un cumpdrdtor holdrét si un

vanzdtor hot&rdi, intr-o franzactie nepdriinitoare, dupd un marketing adagvat siin

care parfile au actionat fiecare In cunogtintd de cauzd, prudent| si fard
consir@ngere.

Definifie conform VS = Cadrul general.

2.8.  Declararea conformitGgii cu SEV

in efaborarec prezeniuiul raport de evaiuare au fost luate n caonsidlerare

Standardele de evaluare ANEVAR — SEV 2018, astfet:
» SEV 100 - Cadrul general
#  SEV 101 = Termenii de referinid af evaludrii
» SEV 103 - Raportarea evaludri
»  SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtif imobiliare
»  SEV 300 - Evaludri pentru raporfarea financiard {1VS 300)
# SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii {IvS 220}
> Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunuritof imobile

2.9. Materialele 5i sursele de informatii utilizate

Pentru reaiizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizoh:

o O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurflor:

c documentele ce afesta dreptul de proprietate asupra ploprietdi
imobiliare evaluate, care au fost puse Ia dispozitia evaluatorutldi|lde caire
proprietar, respectiv solicifantul raportului de evaluore;

o Standorde iInfernafionale de Evoluare si Standarde ANEVAR 2018,

respectiv;
#» SEV 100 - Cadrul general {IVS - Cadru general)

Raport de evaluore S| F

aging




Sxperi Tralueier Ancrenfy lubg

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii {IVS 101}

SEV 102 - implementare (iVS 102)

SEV 103 - Raportare (VS 103}

SEV 230 - Drepturi gsupra proprietatii imobiliare (VS 230)

SEV 233 - Investifia imobiliard in curs de consiruire (IVS 233)
SEV 300 - Evaludyi pentru raportarea financiard (VS 300)

v ¥V WV ¥ ¥V ¥V Y Y

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii {IVS 220)

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
»  GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei ciddir
» GME 530 - Determinareq valorii pe fermen lung a unui bun im@
» GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
¥ .Evalugrea proprietdfi imobiliare”, Ediie a doua car

Canada, 2002, traducere din limba englez&;

4 Canmin

SEV 232 - Evaluarea proprietdtil imobiliare genercioare de afageri

Dil

Hellelslef

> Evaluarea masinior s echipamentelor”, American Sagiety of

Appraisers;
> Observafii 5i constatdn ale expertulli evaluator priving

proprietafi supuse evaludrii;

stareq

informafii de pe internet privind oferte din piafd peniru proprietdf sirylare cu

ceda evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raporfului in anexe.

2.1, Dreplurile de proprieigie evaiuaie

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite tilularuiui 44
stGpdni bunu, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune
mod exclusiv si perpefuu cu respectarea dispozififfor legale.

Conform declaraliei proprietariior, dreptul de proprietate asupra B
menfionate mai sus, este deplin §i apartine Municipiviui Cémpina - D
PRIVAT,

Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evid
neverificGnd autenticitatea actelor juridice puse ta dispozifie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd fitularulul sau tog
frei aifibute:

* Posesiq - de a sidpdni,

*  Folosinta - de a-f folosi §i de a-i culege foloasele materiale,
s Dispozifia — de g dispune de bun.
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Expert Evatuotor Androniu iuffign Cosmin

Din informaotile date de proprietar, nu existd nici una dinfre cele hai limitcri

ale exercitérii dreptului de proprietate;
s Legale,
e Judiciare,

« Convenfionale.

Decarece in cazul de fatd forma de proprietate este completd,
proprietatea depling, adicd negrevald de doife cote de participare
mostenire, find supusd numai fimitdrilor care corespund celor patry
fundamentale ale statulul, respectiv obligafiei legale de a pidfi impozite
expropriotd, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul sucg
statului),

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce facy
raportului de evaluare, expertulli evaluator i-au fost puse fa dispozitie (¢

proprietar copii dupd:

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care |
dreptul de proprietate asupra propriefdfii imobiliare supusd evaludr,

spectiv
sau de
afribuli
de o fi
esoral al

oblectul

e cdfre

¢ afeste

Evaiuatorut declard cd nu i-au fost puse la dispozilie documente fip original

pentru proprietatea evaluatd.

Avand n vedere cele menfionate mai sus, evaluatorul nu Tsi asuma nici ©

responsabififate privind descrierea situatiei juridice sau o veridicitati o
propriefate.

Se presupune ¢ acfele de proprietate sunt valabile.

2.11.  Clauvzele de nepublicare §i responsabilitalea cdtre terfi

telor de

Raportul de evaluare este confidential pentry expertul evaluaton i pentru

clientul declarat & nici o responsabiiitate referitoare a raport nu poate fi dd

de evaluator faf& de o tertd persoand.

ceptatd

Raportul de evaiuare nu poate fi publicat integral sau parfial si nicilibclus fnir-

un document destinat publicitati f&rd acordul scris §i prealabil al expeftulu, cu

specificarea formei i contextuluiin care acesta va apare.

Publicarea oricGrei referinfe sau valor incluse in acest raport de evl

uare squ

a numelui si ofifieri profesionale a expertului evaluator, nu este permMisct fard

aprobareq scrisd o aeestuia.
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3. PREIENTAREA DATELOR

3.1.  Procedurc de evalyare (Flapele parcurse)
Baza evaludrii realizate In prezemtul raport este valoarea de piata @
a fost ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestel valori au fost:

» documentareaq, pe baza uneiliste de informatii solicitate clierst
» inspectia bunurdior imobile si mobile, In mdsura In care au fosh

dispodiie de soiicitani;

Expart Evaluaicr Ancroniy luligy Cosmii

a cum

sfui;

buse o

*» stabiirea limitelor §i ipotezelor care au stat fa baza gfgbordrii

raportului;

»  selectareq lipului de valoare estimata in prezentu! raport;

deducerea i estimarea condifiiior limitative specifice obieciMulul de

care frebuie sG se find seama la derulareq franzactiel;

> onaliza tuturor informatilor culese, interprefarec rezultatdlor din

punct de vedere ol evaludril;
¥ aplicarea metodel de evaluagre considerate oporfuna

determinareq valorii 5i fundamentarea opiniei evaluatorului,

peniru

Procedurc de evaluare este conform& cu standardele, recomanddrite si

metodclogia de lucru adoptate de cdire ANEVAR.

3.2 idenfificarea activelor

imobilul se afid in Cadmping, | jud. Plahova,

aficte in proprietatea MUNICIPIULU CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT.
Tona este periferica,
Teren cu suprafata de 451 mp, cu acces direct.

inspectia s-a idcufin data de 05.04.201%.
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Experf Evaivalor Androniv luga Cosmin

Localizare;

3.3 Descriereqa Zonei de amplasare

Zona de amplasare este periferica a erasului Campina,
Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto -~ DJI00E
¥ Calitatea retelelor de fransport: asfalt.
Caracterut edifitar of zonei
¥ Imobile rezidentiale si industriale.
» Inzond se afld
o Retea de fransporl in comun in apropiere, cu miflpace de
fransport suficiente

Unitdti comerciale in apropiere: magazine suficignte, bine

o]

aprovizionate cu marfuri de cafitate, cu supermarkeiftpri
o Unitdif de inva@tdmant imediu)
o Unitdfi medicale
o Institutii de cult

o Cusedii de banci

Utifitati edilitare

» Retea urband de energie electricd

v

Retea urband de apa
Retea urband de gaze

L

Reteq wbanG de canalizare

v

Retea urband de telefonie, cablu si internet

Roport ae gvaivare I3|fagind
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Ambient civilizat,

Conclurie: _
iona de referinfa periferica amplasare bund. Doidr §i refele edificld bune.
i . . v o .
t Poluare redusd. Ambient civilizad,

34. Descrierea amplasamentului

Imobiiui se compune din teren cu suprafaia de 451 mp.
Pe teren nu existd constructii definitive.

Are formé poligonal@, are acces la dlee.

Terenul este partial imprejmuil.

Utilitati: are acces direct la curent electic.

Vecindidfile sunt proprietdti rezidentiale si indusiriale.

3.5,  Descrierea conshtucilei

Pe teren nu existd constructii gefinifive.

3.6 Stydiul piefei
Definirea pietel si subpieiel:
Standardul Infernafional de Evaluare GN 1 — gEvaluarea proprietdfii
imobiiare» mentiohecza c&: o piald imobiliard poate fi definitd ca interagtivnea
dinfre perscane fizice sau enfitdfi care schimbd drepturi de proprietaie |pe alie
aclive, de obicei, bani Fietele imoblliare specifice sunt definite prin fpu de
roprietate, localizare, potentiaiut de a genera venit, caracteristicite locaiandr fipici,
afifudinite si mofivatile investitorilor fioici sau prin alfe ahibute recunos¢lte de
persoanele fizice sau de entitdfilie care participd la schimbu de prdorietahi
imobifiare. T schimb, piefeie imobifiare fac obiectul unei diversitati de itfluente
sociale, economice, guvernamentdle si de mediu. in comparatie cu pidiele de
bunuri, de volor mobiliare sau de mdrfuri, pietele imeobiliare Tncd sunf confdarafe
ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzatd de mai mulli factor cunr sunt ©
oferté relativ neelasticd si o locdlizare fixd ¢ proprietdiii imobiliare, Ca urmare| oferta
de proprietdti imobiliare nu se gdapteazd rapid, ca rdspuns fa modificérile cgrerii de
pe piatd.”
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se auvforegler)za. fiind
influentatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale si locole. infprmatile
despre franzacti similare nu sunt disponibile imediat, existénd decalgj intre |gerere i
ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de fgetori ca:
amplasarea, design-ul s tipul  proprietafi imobiliare, motivafile  gi| varsta
participaniilor s-au creat tipur diferite de piete imobiliare, precum:

+ Pigtaimobiliard rezidenfiald;
s Piata imobiliard comerciald;
+ Piata imobiliord industriald;
+ Piata imobiliard agricold;

s Picta imobiliord speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, 38 poate
considera & in prezent piata imobiliard, pentru toate tipurile de proprietdli este ¢
piata inactivd, caracterzatd o rdmdnere In urma cererii s prefur T schdere. in
consecinia, avem o piald a cumpardtorilor, pentru ¢d acestia pot obfine grefuri mai
mici pentru proprietalite disponibile,

Se estimeazd cd dezechilibrul infre cerere s ofertG pentru aceastd|zond va
genera § va sustine th continuare un nivel scdzut ol prefului de vanzare silqt chirilor
pentru proprietali imobiliare. AnalizéGnd piata imobitioré& din doud puncie de vedere,
pe termen scurt 8 pe termen lung, se pot afirma urmdtoarele:

s Pe fermen scurt este o piald o cumpdrdtorului] [ datoritd
perioadei de ciiz& pe care o frgversdm, caraciglzatd de

prefurile relativ scGzute pe piatd,

s Pe termen lung picfa imobifiard are o anumitd stabillinte, desi
va pdstra un numar scdzuf de cereri de proprietdfi imobiliare,
determinat de scdderea economiifor populafiel callrmare a
crizei economice, cdt § ca urmare a stagndrii ol creditului
ipotecar, influentat § de o crestere a inflatiel cu efgct direct

asupra dobdnzilor practicate pentru creditul ipotecdi

Penfru analiza piefei imobiliare a proprietdfi evaluate se va faqe analiza
pietei pe doud niveluri:
s din punct de vedere ol piefel largi, de ansambiu,
+ din punct de vedere af piefei in care concureqzd proprietatea evalyata.
Andliza de piotd aplicatd unel proprietdt specifice are o iwlportantd
deosebitd in procesul de evaluare si nu frebuie confundald cu analiza generald de

piald sau cu affe studiif similare.
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In cazul evaludrii proprietdti ce face obiectul raporiulu, analiza d¢ piatd

aratd modul In care interacfiuneqa dinfre cerere §i ofertd afecteazs vigloarec

proprietdfi.
 Prin investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotafilor si  comporta
parficipaniilor de pe piold, evaluciordl poate stabili atitudinite de piald
tendiniele curente. precum i schimbdrile anficipate.
Anaiiza de piafa oferd si baza pentry determinarea celei mai bune §
proprietdfii evaluate. Evaluatorul trebuie s& identifice relafia dinfre cerere B
concurentiala de pe piata proprietdfi evaluate. Aceastd relatie indicd gm

echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

entufui

privind

ilizciri o
oferta
dul de

Valoarea de piafd a unei proprietdfi este in mare mdasurd defermippid de

pozifia sa competitivd pe piata. De aceeaq, in sensul cel mai larg, anoliza de picfd

oferd informaifile esenfiale necesare penfry aplicareg celor frei aborg

evaiudre.,

Aspecte gconomice

Cregterea PiB-ului si cregterea potentialc
Cresterea economicd a incetinit, dar rdmdéne solidd. Se estimeazd dd

real g crescut cu 4 % iIn 2018, In scddere de la valoagrea de véarf d

1]

registrald in 2017 (graficul 1.1). Incetinirea a fost determinafd in pringi
scaderea consumului privat ca urmare a inflafiei ridicate, alimentate de pre
energie, precurn si de diminuarea efectelor politicilor publice care
cresterea venitulul disponibil, Cu foale acestea, consumul privat a continug
principalui motor al crestert, Investitile au ramas, in inii mari,  sfablf
exporiurife nete aulinregistrat o valoare negativa mai mare, intrucdt expont
continuat & scadd mai rapid decdt importurile, fiind ofectate de mg

prefurilor si de incetinirea cererii externe.
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Expert Evaluator Androniu fufian Cosmin

Grofizu 1.1 Crestersn MiB-ukii si componentate cererd

4

1 12 3 M 15 % 17 1@ 19 X
~ianes CONEAIM privat w— O DA
it nete wemD SIOC
A FECY e FHE 2 % 08 b3 20 12 20)

Sursa; Comgia furopeand

Se estimedzd cd, pe termen mediu, cresterea va rémdane, in generd
Se preconizeazd cd PIB-U real se va situa in confinuare sub 4 % Tn 2019 3
fgraficut 1.1}, Consumul privat va continug s& fie principalut motor af
economice, degl cresterile mal fente ale salarifor siindsprirea conditilor de|d
ar putea limita evolufia acestuia. Potrivit estimdrilor, contributia sectoruiui| 4
cregterea economicd va rdmdne negafivd, dar se va imbundfati pe mq
crestereq exporturilor se va mentine In fini mar stabild, in fimp ce @
importurilor va scddea, in urma reducerii consumului. Estimdrile aratd cdli

vor creste pulin mai mult decatin 2018.

In ceea ce priveste oferta, declinul economic a fost distibuit intr-un
uniform infre sectoare, in primele trei timesire ale anului, servicille penfru intn
au reprezentat un procent stabil {38 % din PIB}. Industria §i comerful au Tnsem

si, respectiv, 18 %. In privinta contributiei la crestere, se estimeazd c& servicli

stabild,
f I 2020
e tivit Qi
reditare
bxtern la
iSLrd ce
yestereq

hvestitiite

mod mai
Eorindert
nat24 %
e pentru

Intreprinderi qu reprezentat 1.3 puncte procentuale, fiind urmate de indusiie cu !

punct procentud! si de comerf cu 0,6 puncte procentuale {graficui 1.2}, Infetinirea

exporturiior inregisirafd in 2018 are un impact semnificativ asupra perlfarmcn(ei

comerfulul s & industried,
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Grafeul 120 Cresteren PIB-vlui §i compananiele ofertei
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Cresterea potentiald o fost generatd, in principal, de productivitated| totala
a factorilor, Cresterea potenficid a PIB-ului s-a consolidat in ultimii ani, ajungdind Ia
4,5 % in 2017. [Graficul 1.3}, Se estimeazd ¢@ aceasta s-a menfinut fa h nivel
ridicat in 2018, dar ¢& va scddeqa treptai. Productivitated totaid o factorilan o fost
principalul factor care o contribull la cresterea pofentiaid, n pofida unei|isoare
in 2018,

ca urmare g reducerdi somajului structural § a cresterii ratei de participare iy forfa

scdderi in 2018. Forta de muncd @ avut o coninibufie modestd, dar pozitivad,

de muncd. Cu toate acesteq, conform estiméilor, dupd 2018 productivitated|totald
a factorilor va incetini, iar confribufia fortei de muncad la cregterea potentiol] se va

fnrGutdfi din cauza cresteri mai fente a popuiafiel in varstd de muncd.

-Roporr de evaluare
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Grafeul 1.3: Conkibutia la creglerea potential
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Disparitafile regionale

In ciuda convergentei c&tre media UE, disparitatile intre regiunile 1]
continuare semnificative. In Romdania, PIB-ul pe cap de locuitor a crescut dé
peste 40 % ia momentul aderdrii la UE, Tn 2007, fa peste 60 % din media Uk
Diferenfele dintre regiuni sunt substanfiale. in 2016, regiunea Bucuregh
inregistrat urr PIR pe cap de locuitor, masurat in funcfie de sfandardul gy
cumpdrare (SPCj, de 40 400 EUR, de 1.4 ori mai mare decdt media UE side [
4 orf mairidicat decdt cel din regivnea Nord-£5t, cea mai sGracd regiune ¢
excepfio regiunit capitalel, PIB-ul pe cap de locuitor se sitveazd fa jumdn
media UE. De asemenea, In Bucuregti-lifov investitile ca procent din PIB
doud ori mai mari decat media UE s de 1,5 o mai ridicate decdt media 1
(graficul 1.4}, Atunci cand se iou in considerare toate regiunile UE, reghl
Romania cu niveluri inifial mai scazute ale PIBeului pe cap de locuifor au ¢

rate de crestere comparafiv mai mari dupd aderarea ia Uniunea European

L

f sunt in
ia pufin
in 2017.
-ifov «
terdi de
proape
{Grii. Cu
ate din
sunt de
1felglelle]
nife din

noscuf

Diferentele sunt resimiite si pe piafa forfei de muncd. In 2016, diferdmtele de

la o regiune fa afta in ceea ce priveste productivitatea muncii au fost prin
mai rdicate din UE. Regiunea Bucuresti-iifov  a Trregistrat cea mf
productivitate {cu 22 % peste media UE), In timp ce in regivnea
productivitatea se sifug ia doar o freime din media UE {graficul 1.4).
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Productivitatea medie peniru foate regiunile, cu exceplic chpitaiel,
reprezinid doar jumdtate din media UE. Rata somgajului Ia nivel regional o ypriat In
mod semnificativin 2017, de la 2,9 % in Nord»Est la 7,7 % in Sud-Vest Olfenic, I ciuda
unei reducer o decalgjuiui dintre regiuni, de 1a 6,9 puncle procentuale I 016 Ia
4.8 puncte proceniuaie in 2017. indicatorii socioeconomici regicnali aratd o existd
un decalaj major infre capitala aflatd in crestere, care atrage in principal mMand de
lucry calificatd in sectoarele cu o valoare addaugaltd mai mare, si restul f&nif, unde
ocuparea forfel de muncd este concentratd in sectoarele cu vaioare addugatd
mai scdzutd, n contextul emigragiel.

Grafcul 1.4 Disparilili inke segiunile din Romdania
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Investigiie

Romania se numdrd In confinuare prinfre (arile din UE care inregistreqad cele
mai mari rate de investiti. In 2017, investitile totale au reprezentat 22.6 % (din PIB,
depdsind media UE § o {brilor Invecinate, de 20,1 % &, respecliv, 20,2|%. Se
estimeazd ¢ investifile private, care au atins 20 % din PIB In 2017, au crescptt intr-o
ogrecare mdasurd, I civda preocupdrifor legafe de instabilifateq ||si de
imprevizibilitatea fiscal-bugetard §i legistativa. in schimb, invesfifile publice| [Gman
modeste, parfic! ca urmare a recurgerii lente {a proieciele din cadrul perioqitiei de
finanfare a UE. In 2017, investifile publice au scazut la 2.6 % din FIB, cel my{ redus
nivel din perioada ulferioard aderdrii ia UE, fiind pulin peste media UL, darl {nferior

celui Tnregistrat In #rife invecinate (graficul 1.5). Se estimeazd 1ofugi cd investifile

R'(:l;-:;orf ds evaluore
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publice si-au revenit usor in 2018 si ¢& urmeqzd 58 se redreseze freptd

urmator.

Grafcul 1.5: Formarea byuld de capital fix
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Investifile ar putea fi afectate de o incertitudine din ce n ce mgi mare.

Nivelurile investifilor ar putea fi influentate puternic de suscepftibilifatea in
private faid de conditile financiare mai dificile si de implementarea defig
cOfre guvern a proiectelor incluse inifial in buget. Imprevizibilitatea pergy
procesului de elaborare o politicilor  creeazd  un  climat de instabilitatd

putea submina increderea infreprinderifor s ar putea impiedica luarea unor

vestitifor
ftard de
fentd a
care or
Hecizii in

materie de investifi. In pius, ordonanta de urgentd, adopiatd recent, care iy
un set de masuri fiscal-bugetare de amploare , poate afecta investifile B
domeniile energiel si comunicalifor, precum s capacifatea sectorului fing

finantare a economiei.

Pozifia externd
Deficitul de cont curent a continuat G se accentueze in 2018, Se g9
cd deficitul s-a Inrdutdfit, ajungdnd la 4,3 % din PIB, in principal din cauza df
balantei  comerciale (graficul 18], Prin urmare, balanta  contului

indepdrteazd din ce In ce mai mult de elementele fundamenfale ale a4

froduce
Fivate in

hcior de

tirmeozd
terior&rii
Curentse

bromied,

care, penfry Roménia, inseamnd un cont curent echilibrat. Estimdrile argt

2018, cofa de piatd a exporturiior s-a mentinuf pe o iraiectorie usor ascy

Aceastd evolufie se face simiitd In capacitatea netd de finantare/necesal
finantare, care s-a situct deja fo un nivel negativ in 2017, cénd deficitu
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curent a inceput sd creascd semnificativ, iar seldul contului de capital aprdape s-a

injumatatgt. In funclie de sector, necesarul net de finaniare provine in princigd! de Ja

gospoddrii §i, infr-o masurd mult mai micd, de la adminisirafia publicd. Sogietdtile

comerciale suni creditori nefi.

Grofizot 1.6 Defolecaren confulul curent si contul de capiial
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Sursa: Comisia Suropeand

Pozific investitionald internafionai@ netd continud sé se amelicreze. Cregsterea

puternicGd a PIB-ulli nominal a facilital imbundtalirea suplimentard a | pozifie

investifionale internationale nete pand ia un nivel estimat de -47,.8 % chin PiB Tr]
de -44,8 % in trimesirul al freilea din 2018. Cu foate acesteq, progresele au ¥
ca urmare a mairi deficitulul de cont curent & a unei cresteri mai lenfe a

nominal.

Inflafia gl poiitica monelard
In 2018, inflafia a atins cea mai mare valoare din perioada de dupd
inflatia, astfel cum este masurata de indicele armonizat al prefurilor de cors
devenit pozitivd Tn 2017 & g confinuat s& cregscd pe parcursul anulli
agjiungénd la o medie anuald de 4,1 %. Aceasta se datareazd atdt unor

interni, c&f s unor factori externi. Pe plan intern, inflafia s-a accelerat o ing

D017 si
cefinit
PIB-utul

criza.
um, a
2018,
factori

Eeputul

anuiui 2018, pe mdsurd ce s-a diminuat efectul reducerilor fiscale din ianuartg 2017,

Tendinta de crestere a fost accenfuatd si de majordrile occizei la  pro
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energefice efectuate in foamna anului 2017. Cresterea, pe plan interngffonal o

preturilor la alimente §i, infr-o mai mare masurd, @ prefurilor la energie, o s

mai mult infiatfia totald {graficul 1.7). In 2018, Roméania a inregistrat cea maf

ratd ainfigfiel din UE, cu mulf peste media zonei euro. Se estimeqzd & infla
se va situa la o voloare moderatd de 3.3 % In 2019 &, respectiv. de 3,1 % in
urmare a reducerli cererii interne. Inflofia de bazd a rdmas mai stabild, af

valoare medie de 2,7 % peniru intreguf an 2018.

Grafcut 1.7:  Conhibutii la inflatic totald
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Sursa: Comisia Europeand

In 2018 Banca Nationald o Romdaniei si-a indsprit politica 1

Hnulat si
ridiccid
(i fotaid
2020, ca
ngénd ¢

lonetard

acomodativd, Pe fondul cresterii inflafiel, principala raid de politicd monet
majorald de irei ori cu un tofal de 0,75 puncte procentuale in primele luni ¢
2018, ajungdind Ia 2,5 %. Acestea au fost cele mai mari valori inregistrate
a 10 ani. Cu iogte qcesteqa, ncepdnd cv luna mai 2018, Banca Na
Romdéniel a mentinut ratele constante, anticip&nd reinscrierea ratel anucle
astfel cum este masuratd de indicele prefurilor de consum, In intervalul-fintd
de2,5%
* 1 pp, ajungdnd ia 3,3 % in decembrie 2018.

Conducerea polificii monetare este din ce In ce mai imifatd de m
poiiticd fiscal- bugetard. Infroducerea recentd a unei faxe pe activeld

fegatd de rata interbancard {ROBOR) este de naturd sd limiteze marja de
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a politicii moneiare, De asemenea, poate infroduce un conflict infre obied

menfinere a stabilitafi preturilor si cel de garantare a stabilitéfi financiare.

Piata forfel de muncd, sdrdcia si excluziuneq sociald
Condifite de pe piata forfei de muncd au confinuat s& se imbunditdf
pe fondul unei cresterf economice solide. Rata de aclivitate a crescut la 7P

2017, depasind nivelul inregisirat inainte de crizd, de 68,7 %. In decembrie 20

J

somajuluil a inregistrat cel mai scazut nivel din uifimul deceniv (3.8 %) {grafil

Cu toate agcestea, reducerea forfei de muncd in confextul unei situafii demg

nefavorabile reprezintd un obstacol pentru societdt n ceea ce priveste ody

locurilor de muncd vacante si gasireg competentelor relevante pe piafa fo
muncd. Acest lucru or putea limita cresterea potenfiald o PIB-ului. Piafa fp
muncd este in continuare caracterizatd de un didiog social insuficient

i

implicare foarte imitatd a parteneritor sociali In procesul de elaborare o polifi

Grafcud 1.3: imagine de onsambly asupra pietei forlei de
munca
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wumeem Rala de activitate 20-64 ani (dreapta)
— Rata somajutui 15-74 ani {stinga}
e a2 sOMaplui de fungd duratd 15-74 ani (stinga)
w———R3ta somajuiui in ranoul nerilor 15-24 ani {stanga)
Rata NEE#I 5-24 ani (stinga)

{1} Rata totold de aclivitate § de Somaj i% din populatie),
20-54 de on}; rato totald o somaoulul 81 g Somajulul de lungd
duraid |% din forla de muncd), 15-74 ds ani; rato totald o
somajului in réndul Enerdlor {% din forla de muncd), 15-24 de
ani; NEET: persoane care nu surd ihoodnate profesional Sinu
wmeqzd niciun program educational sau de formare |% gin
papulatie}, in totai, 15-24 de ani

Svrsa: Comisia Suropeond

Salarite @& costurile unitare ale muncii au confinuat s& creascd intr

rapid In 2018, Rata somajulul, care a scdezut fa un nivel record, deficitele stry
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de foriG de muncd si politicite publice de majorare a salariitor din sectorul pl

n _{‘._‘.a_:osrpin

olic si a

salariviui minim {6) forteazd o corectie a pietei fortei de muncd. In general, eftimérile

oratd ©f solarile au crescut si mai mult In 2018, una dintre cauze fiind imgdgictul pe

care 1 are modificarea in 2017 a structurii contribufilor sociale, care a ¥pnsferat

sarcing aprogpe in fofalitate asupra angagjafilor. Prin urmare, costurile v
muncil au crescuf, in medie, cu 8.1 % in fiecare an Incepdnd cu 2016, Acesid
impficd riscul unei pierderi de compelifivitate, Intrucdf schimbdrile in mq

productivitate nu mai pot compensa majordrile salariale.

are ale
evolufi

erie de

in ciuda deficitelor din ce in ce mai mari de fortd de munca, unele grupuri nu

sunt pe depiin infegrate pe piata muncil. Ratele de participare rédmdan depsebif de

scézute In réndul persoanelor cu un nivel scdzut de educatie, precum sifip réndul

femeilor si ¢l persoanele cu handicap. Proportia tfineriior care nu sunt [ihcadrati

profesional si nu urmeqzd niciun program educafional sau de formorg.

desi In

scddere incepdnd cu 2015, a ramas relativ ddicatd n 2017, situ@ndu-se la |I15.2 Z. ©

mare parfe ¢ gomeriior de fungd duratd fie rdméan somerd (732 %), fle devin

perscane inactive {132 %). Masurile active instifuite pe piata forfel de milincd nu

abordecz& in mod suficient perfectionarea si furnizarea de servicii integratg.

Ratele ridicate ale sGrdciei siinegalitdti ofecteazd capacitatea Roméniei de

a aveq o crestere faverabild incluziunii. Desi in scddere, ratele sdrdciei st inegalitafi

ramén foarte ridicate. Inegalitatea veniturifor s-a redus I ultimii 2 ani, dar s¢

menfine

la unut dintre cele mai mar niveluri din UE, reflectand In parte cappcitatea

deficitard de redistribuire a sistemului fiscal §i de securitate sociald, Reste 1.5

milicane de persoane cistigh sub 3 EUR pe zi [Friedrich-Eberi-Stiftung, 2018). ior 3.9

mificane se aoftd intr-o situatie de deprivare materiald severd. Oporfunif@tile sunt

inegale din multe puncte de vedere. Nivelurile ridicate de sdrdcie sunt aspciate cu

somajyl, cu un grad redus de educatie, cu fransmiterea sdrdciel infr-o matg masurd

de la o generatie la alta, precum si cu disparitdfile regionale. Proportia co :Tﬂor care
3

trdiesc in s&r&cie sau excluziune sociald {4 din 10} este uno dintre cele m

ridicote

din UE. Statutul socioeconomic afecteazd in mod semnfficativ perfofmantele

elevilor, descuraidnd cresterea durabitd pe termen fung {a se vedea [secfiunea

4£.3.3]. Sistemele de invatdmant s de ingrijire nu contribuie ic o vicld sdflcient de

independenta si la capacitatea de inserfie profesionald a persoanelor cu hfindicap,

Finantele publice

Se preconizeazd cd deficiful public se va accentua, in principal (in couza

-

cresterii chelivielilor curente. In previziunile din toamna anului 2018, Cpmisia @

estimat ¢& deficitul globai va creste de la 2,9 % din PIB In 2017 fa 3.3 Z| tfin PIB Tn

2018, in special ca urmare a majordritor salariale din sectorul public. Se predonizeazd
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cda deficitul global va continua s& creascd usor in 2019, afingdnd 3,4 %, iarlq
qQjunge brusc Ia 4,7 % in 2020 din cauza cresteri semnificafive a pensiilor penti
de varstd. Punctul de pensie, adicd principalul parametru ulilizat pentru ing
pensiitor, urmeazd & creascd cu 15 % in septembrie 2019 g cu 40 % in sepf
2020. Se estimeazd c& pdndG in 2019 deficitul structural (7} se va mentine stalp
mari, situdndu-se fa aproximativ 3,3 %-3,4 % din PIB-ul potenticl, wrmand s& ¢
I 4,5 % in 2020 [graficut 1.9).

in iunie 2018, Consiliul a lansat la adresa Romdaniei o noud prof
aplicabild abateriior semnificafive.

Graticul 1.9 Soldut bugetvlui general §i deviatia PIB-ulvi
2

Y | previzignoi

-2

1 12 13 W 5 18 17 18 1§ 20
# deviatia PIB-ulti (% din PiB-yl potential}
m soldul globat (% din PIR)
soldul structural (% din PIB-ul potential}

Sursa: Eurostol, previzivnile economice ale Comisiai
Europere din toomng anuiui 2018

Reducerile fiscale §i cregterile cheltuiglior sunt finaniate din datoria P
Avand in vedere mdrirea deficitului public, se preconizeczd d datoria pub
creste de la 35,1 % din PIB In 2018 ia 38,2 % din PIB in 2020. In ipoteza me
pofiticiior actudle, se preconizeazd & datoria publicd va creste la pesfe 4
PIB In 2029. Costul de finanfare a datoriei publice @ crescut constant
jumdtateq anului 2017 ta nivelund cu mult peste cele constatate in tdrile cYy
similare [graficut 1.10}.
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Graficul 1.10; Randamentul ebligativnilor de siat fa 10 ani:
Romdnia §i {arile cv sitvati similare
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Sursa: Comisia Europeand

Sectorul financiar

Cresterea creditelor de consum s-a accentuat in 2018, Stocul d
denominate in lei (RON} a continuat s& creascd atét pentru gospoddri, ¢
societdtile comerciale. Fonderea stocului de credite in moneda nafionald
la 65,9 % in noiembrie 2018, de la un nivel scdzut de 356 % in mai 2012,
acordate societdfifor nefinanciare, desf incd in crestere, s-au redus intr-o
maswrd in 2018 comparativ cu 2017 (graficul 1.11). In acelasi timp, s-
numarul creditelor acordate gospoddriilor, pe fondul unei cregteri a cre
consum § a creditelor ipotecare, desi acestea din urmd au inregistrat

scadere, incepanad din fanuarie 2019, un nou reguiament macroprudentia

gradul de indotorare o gospoddriilor.
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Grafout 111 Credite acordate gospodiriilor i secietatitor
nefinanciare
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nov. 2012 nov, 2013 nov. 2014 nov. 2015 nov. 2018 nov. 2017 nrov. 2015
Credite acordate gospodiritor, ot
s Cregite acordate Qospodarilorn. consum i atte soopu
<% Cradits acordabe societitilor nefinanciara

Sursa: Banca Notonaid a Romaniei

Stabilitatea sectorului bancar este ameninfald de modificdrile leg
recente. Adecvarea capitalulul Ia nivel de sistem a confinuct s& creascd, a
ia aprogpe 20 % la sfargitul lunii sepfembrie 2018. Pe masurd ce bdncile au ¢
mai multe depozite la nivel local s si-au redus dependenfa de finaniarea din
béncilor- mamda, roportul credite acordate/depozite afrase a scdzut fa aprp
76 % la sté&rsitul lunil septembrie 2018. Ponderea creditelor neperformante diny
creditelor g scdizut sub 6 % dar vénzdrile de active depreciate s-a
semnificativ din mariie 2018, ca urmare a modificdriior aduse Codului fiscall
in decembrie 2018, Partamentul a adoptatl mai mulfe legi, care nu au o
promulgate (inclusiv plafonarea refroactivd a ratelor dobdnzii pentru conirag
credit] g care, potrivit estimdrifor, vor afecta efiminarea credifelor neperform
vor avea un impact negativ asupra nivelului deja foarte scdzut ! infed
financiare din Romdania. Si mai TngrjorGtor este fapiul ¢d taxa nou-infroq
activele bancilor ar putea avea un efect negativ pe termen lung asupra cap
bancilor de a finanfa economia, asupra conducerii politich monetare &, in
uiinG, asupra cresterii economice.

Al doilea pilon df sistemului de pensii o fost siabit in continuare. In deg
2018, guvernul @ mdrit In mod semnificativ cerinfele minime de capilfa
societdtite de administrare ale fondurilor din cadrul celui de al doilea Y
sistemuluil de pensii care opereazd Th Romdnia, reducand totodatd,
substantial, nivelul

permis ai comisioaneior de administrare, In plus, participantii care ay
cel pufin 5 anl au acum posibiliatea de @ renunfa fa pllonyl af doilea,
Raport de evaivare 28| P
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modificdr, care survin in urma reducerii din 2018 a ponderii confribufiifor I
doilea pilon al sistemului de pensii, sidabesc semnificativ acest pilon st au ¢
negative pentru adecvarea vitoare a pensiifor, dezvoltarea pietei locale g

si finantarea pe termen lung @ economiel,

Piata locuintelor

Rata de crestere a preturilor locuintelor incetineste, dar fa nivel sy
evolutile sunt diferife. Cererea de locuinte a fost afeciatd de costurile ma
creditdri i de prefurile in general mai ridicate. Prefurile locuinfelor au cress
% n frimestrul af treiiea din 2018, procentul inregistrat find mai mic decy
aceeasi peroadd a anuiui precedent (6,2 %). Incetinirea a continuat |
trimestre ale anului 2018, pe fondul volatilitddi cereril, in special in sectordl 1
din cauza indspririi conditiftor de creditare, atdt publice (programul Prima
si private. Exista in continuare diferenie regionale substanfiale. Prefurile log
au majoraf cu mai pufin de & % in Bucuresti in fimestrul al freilea din 2018,

in unele judete s-au Tnregisirat cresteri de doud cifre.
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Tabelul 1.1. Principoti Indicatori economicl, financiari ¢l sociali - Romdénic

20042007 2008-2012 201320458 2016 2017 2018|418 2020

Fit-ul real (variafe de 12 an la an} 88 07 36 48 10 40 3.8 36
Cresteres potentiald (varisfe dela an ba an} 5T 29 7 36 45 45 4.1 4.1
Consumul prival [vanake de 1o an |a an) 132 L1143 k1) 78 109
Censumul publie {vaiatie de la an la an} -24 1.2 01 22 2.6
Formaren bruis de caphial fix (variabe de 3 anla an) 232 3T 16 02 a5
Exponur de bunun si sarvici {vanaye de |& an la an} 9.9 7.0 w7 180 0.0
Importuri de burar gi servici (varage de |4 anla an) 22,2 14 85 165 113
Contribufla la cregterea PIB:

Caretea 1nierma (vanaje de la anla anj 44 -1.1 25 5.1 75

Stocun (vanate de la an la an) -1.4 0.0 0.3 0.0 0.2

Exponturi nats (varaje de la anta an; <54 13 06 -0.3 0.7
Contributia fa cregianea polanfiald a PIB-ului;

Totalul fortei de munca {ore} (variahe d¢ ka an |a an) D4 1% 1.0 0.2 0.3 0.4 -1 01

Acumularea de capltal (variage de (2 an la an) 21 22 11 0.8 1.3 1.3 14 15

Productivitales 1013 a factornilor {vaniatie de 1a an 12 an) 39 1.7 25 3n 31 29 28 27
Dewviaga PIB-ulul 82 1.4 28 a1 1f]| o5 02 03
Rata yomaputbu T2 6.6 &9 5.4 4.9 43 42 41
Defatonit PIE {varfate da [a an 13 an) 132 &2 26 25 4.7| a5 38 35
Indiceie armsmzal al preturilor dé consum {IAPC, variate da ba anla an} 81 57 14 =11 1.1 4.1 33 31
Remuneraia nominala pe salariat (wariage ia anla an} 158 79 43 150 |2.3| 130 6.7 8.7
Produchvilates muncii reald, pe persoand angajatd vanape de 1@ an la an) 74 23 4.1 &0 4.0 . . .
Costurile unitare als munci (LALC, inireaga economis, vaiage o ka anla an} 7.8 65 0.2 85 &.0) 23 25 3.0
Costunte unijare reals sle munci: vaneps d2 (3 an la an) -4 8 N6 23 5.9 KR 27 1.2 -G8
Fata reald efectivi da schimb (ULC, vanate da ta an la an} 8.5 27 0.5 5.7 5.3 LX- TR | a7
Rata reald efectiva de schimd (1APC, variaie de |a anla an) 23 29 09 12 -1 24 0.4 os
Rata de i 2 gospoddnil ild nade i procanta)
diin vanitul net disponibil) -22.3 54 56 -8t 1§
Fluxul dle credht privar, consolidas (% din PIB; 138 50 -1.2 98 1.7
Daloria saclorului privat, consalidatd (% din PIB) 43.3 T06 627 586 510

din care datoriile gospodanilor consvidate {% din PiE} 1.8 1.4 182 16.7 18 2

din care datofile societdtior nefinanciara, consolldate (% din PIB) 35 4893 444 380 34.4
Datoria nepartarmanta bruta {% din totalul instrumantetor de dataris si
totalul ereditelor si avansurilon {2} 14 148 TV ER:
Intreprinderi, capacitatea netd de finantara (+) sau necesarul nat de finantars (-} (% din
PIB) .28 04 76 78 77 a3 6.5 8.6
Intrapritaest, sxcedeniul brut de sxploatare {% din PIB} 259 282 B1EI1I3 T apA0 325
Gospodin|, capacitaiea retd de inantars (+) sau necesarul nel da finartare ) (% din
PIE} -47 02 43 40 H4| 69 53 48
Indicels deflaial & pratunior propristitlor rezideatisle (vanate de |2 anis any . . -14 a2 a3
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Ireestibite rezidentivte (% din PIB) 20 22 2.3 26 a4z
Balanta sontulLi curent (% din PIS), balanka de plit 102 B2 -0 2.1 32
Sakzria comarciald (% din PI8), baiante de il =143 7.4 il Bay] 21
Condtiie schimburilor comerelale de panun s servich fraiatie de la &n laan) 4.3 +.0 18 03 -]
Sokivt canitivi de cepital {% din PIE) o5 o8 24 25 1.2
Pealtainvestionald mternational d netd (% din PIB} By iy -61.7 <582 490 478
P, sucapland insirumaniele cam av orazimid fsc de neaplatd (% din PR} (1) 5.0 222 -i6.5 67 53
Cratorii din IP, sxcepténd instrumentals care nu prexintd risc de neplatd (% din PIB} (1) A58 5.7 507 400 374
Rezuitatale {a axpart f=i3 da jBrile avansate (vanate in % Iz 5 anf ad4.0 0.5 240 201 309
Cola de piatd & gxportunior, bunurl s servici (vanage da la aniaan) . . 7.0 ag 31
Frucusie nete 157 (% din PIBY St 2.3 49 26 24
Sakdu! bugetului gereral [% din PIE) -1.7 5,1 14 29 29
Salgwl bugatar strictueal {% din P9} . . 45 -2l 34
Datoria puthcd guvemarnantall boutd (3 4in PLE) 146 270 3823733513561 135,
Pandarea taxelor 5i 2 impozilsor ia PIB (%) (3) 28,5 273 278 265258 25.2 26
Cota de impozilare pentru o parsoana necasatonita care castigh salariul mediu (%) 272 285 255 .
Cota de impozitars pentiu o persoand necls&iontd care castigd 50 % din salard madiv 227 255 28
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[1] PilN, ¢t exceptic invsstitilor directe si a actuniior de portofieiiu.

control strdin din afara LE.

{2) Grupun bancare si bénci autonome nationale, fiiale aflate sub contral strdin din UE si din afara UE sisucu ine afiate tub

{3] Indicatonst prving pondsrea faxeler s a impozitelor in PIB include contibutiie sociale imputate ¢ diferd, pf
indicatorut priving ponderea taxelor sia impozitelor in PIB utifizat in sectiunea privind fiscolifatea.
surs: In cazurile n care datele sunt deja disponibile - Eurostat s BCE, 31,1.2019; in ¢l cifrelor previzionate
Eurcpeand {pentng PIB-ul rect si IAPC - previziunile din iama anului 2019, in rest - previziunie din toamna anuhfi

urmnare, de
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Roménia”

Secforuf imobiiiar

Riscurite generale de seciorul imoblliar reddengial i de creditarea Im
a populatei

privind

obifiar

Expunerea sectorului bancar fatd de piata imobiliard rezidenfiaid se Een;ine
f

ridicata, reprezentand aproximativ 70 la suté din creditul total acordat popu
miliarde leij, in cregtere cu 7 la sutd comparativ cu voloared Tnregistratd inq
perioadd a anului anterior. In structurd, creditul ipotecor a avansat intrun i
pe fondul majordrii valorii mediane a unui Imprumut s @ numdrului de

qgcordate,

fief {86
hoeaa s
I ailert,

credite

Volumul  credifelor accesate prin prograomul,Prima  casd” Tsi |mentine

dimensivnea sistemicd atdt din punct de vedere af sfocuiui de Imprumy
miliardle lei la septembrie 2018}, cat §i In ceeq ce priveste fluxul de Tmpruni
fcirca 35 la sutGél din creditele ipotecare acordate populatiei n 14
septembrie 2017 - septembrie 2018). Pentru pericada umdtodre, exista serp
temperare o creditarni prin acest program In contexiul sirategiel guvernamer
reducere graduald a garaniifor acordate (in anii 2019 si 2020 sunt clocate g
in valoare de 2 miliarde iei penfru fiecare an, iar in anul 2021 piafonul se ref
1.5 miliarde lei).
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Grafic 2.25. tvoluiia anuald re3d a pretuta mobrieior rezdertiale

“ procenie
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Sursa: Tyrpgtat, zalcuie #NR

Preful proprietdfior rezidenfiale si-<o continuat dinamica pozifiva
jumdtate o anului 2018, nsd cu un ritm de cresfere considerabil diminu
national (2,7 fa sutd crestere medie anuald in termeni reali la unie 2018, cq
cu aceeas pericadd a anuiui precedent]. Aceeasi evolufie se remarcd
Bucuresti, cresterea sustinutd inceputd din anul 2015 temperdnduse
jumdtate ¢ anuiui 2018 (3.4 la sutd). Analiza la nivel de judet pune in 4
eterogenitate imporfantd a dinamicilor, In concordantd cu aceste
insiitufile de credité2 au apreciat in T2 2018 c& prefurite imobilelor rezid
continuat tendinta ascendenid §i esfimeazd ca aceastd dinamicd se va m
termen scurt, insd cu o infensitate mai redusa,

Gradut de acoperire a imprumuturilor prin garantii {loan-fo-vaiug
mentine din perspectivd prudenfiald Ia un nivel adecval. In pofida ur
inGspriri pe parcursyl anului Tn curs. nivelu! LTV aferent creditefor nou
sectorufui populatiei {cu exceptia creditelor de tip,Prima casa”)é63 a
sepfembrie 2018 relatlv constant comparativ cu cel fnregistrat in aceeas
a anulut precedent (75 fa sulG). Mentinerea LTV in limite prudentiale este
scopul macroprudential ol indicatorului fiind de @ atenua ciciul de creditq

spori rezistenia la socuri financiare a institutiilor de credit,
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Perspectivele pentru piata imobiliard rezidenfiald in pericada urmdategre sunt
de incefinire a rifmului de crestere a preturilor, In confextul stabilizbrl piefei
imobiiiare. Din punct de vedere ¢l cererii, se remarcd ¢ femperare g enfuglasmulul
cumpdrdatoritor ilustratd s prin pericada de timp mal Tndelungald |ih care
proprietdfite stau la vanzare (spre exemplu, In Bucuresti, apartamentele s¢| péand in
prezent, in medie, In 80 zile, fald de 70 zile in urmd cu 2 ani).

Totodald, se contureqza presiuni i din parfea ofertel, in conditile giminudrii

oferfei de locuinfe existente §i ale unor evolufii nefavorabile la nivelul sgctorului
constructiitor. Indicele construciior rezidengiale (Grafic 2.26) a depdsit punctul de
maim inregistrat in perioada anterioard crizei economice § se regdseste in orezent
pe un frend descendent, marcand premisele unei diminudri a ofertei de logdinfe ce
vor fi finalizate in perioada urmdtoare. Astfel, n primele opt funi ale anulli 2018,
comparativ cu aceeas perioadd a anului precedent, volumuyl lucr@filor de
constructi de cladli rezidenfiale a scdzut cu 31 Ia sutd (serie brutd). De asemened,
se remarcd la nivel nafional 0 scddere de circa 13 la sutd a numarului trarzactilor
nregistrate in primele noud luni ale anulvi 2018 cornparativ cu aeeead pefibadd a
anului 2017.

Riscurile genergle de sectorul imobilior comercial s de cigditarea
companiilor cu garangi ipofecare
Expunerea folaid a sectorului bancor fata de piata imobifiard comefciald
continuat sd se gjusteze, situdnduse Ia un nivel de 61,5 miliarde lei i septembrie
20i8, comparativ cu 66 mi.‘iordg lei la sfarsitul aceleliasi pericade a anulul prededent,

'I‘?."c;po;fude-e'vcs'uaréw -_32 ] A -)'g a'.n é
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Expunerile directe, reprezeniate de Imprumutuile acordate fir
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elor din

sectoarele constructii st imobiliar, cumulau 19 miliarde lei la sepfembrie 2018, avand

o pondere de 18 la sutd in totalul portofoliviul corporativ al bancilor (i

schdere, de fa 20 Ia sutd In luna septembrie 2017). Desi riscurite Ia nivelul clg

usoardy

lor doud

seclioare s-au diminuat semnificafiv in ultimii ani, evolutile merité © mohitorizare

atentd in contexful caracterului putemic procicic demonstrat de aces

capacitdti mai reduse de a face fatd unor condili adverse. Rata de nepefl

eqa s of

ormanta

asociatd imprumuturilor acordate sectorulyi constructi a confinuat sé se diminueze,

insd aceasta se menfine semnificativ peste media Twegistrald de ghsambiul

companiifor nefinanciare {reducere de 7.4 puncte procentucle in termami anuai,

pand fa nivelul de 23,2 1a suld in luna septembrie 2018}, Sectorul imobifiar ¢ unoscuf

o imbundtatire si mal accentuatd ¢ ratei NPL, de o 19,3 fa sutd la 7.8 [io sutd in

intfervalul septembrie 2017 ~ septembrie 2018, in contextul intensificdrii | eforturilor

institufiior de credit de curdfare a bilanturiior.

Expunerife indirecte fald de piata imobiliard comerciald Tnsuppau 42,4

mifiarde lei fa finalul funii septembrie 2018, Tn scddere de I 44.6 miligde lei n

pericada corespondentd din anul anterior. Raportal Ia expunerea fotalf

companiffe nefinonciare, imprumuturile cu garantii imobiliare au o proport

fatd de

ricicata,

de aproape 40 la sutd. In structurd, majoritatec garantilor erau penfitu ciddin

comerciale (55 la sufd), urmate de garanfi mixte (28 la sutd, Grafic 2.

]. Pentru

toate categorile de imprumuturi cu garanti imobiliare au fost inregistrate Himinudri

ale ratefor de neperformantd in ultimul an, cea mai mare scddere find Mpegistratd

pe segmentu terenurlor, de Ig circa 16 I sutd In septembrie 2017 la 4|y sutd n

aceeasi perioadd a anului 2018. Rata NPL aferentd expunerilor garantate bu clddiri

comerciale s redus in termeni anuall cu 4 puncte procentudle, afingdng

de 4,8 Ia sutd in luna septembrie 2018.

urn nivel
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S&nédiated financiard a companiitor din sectoarele consfruci §i imofiliar

Sectoarele construciii §i imobiliar au avut evolufi mixte din punct de
al performantelor economicodinanciare in anul 2017. La nivel cong
profitabilitatea a urmat o fraiectorie ascendentd, in timp ce in domeniul imah
remarcct o hcetinire. Astiel, rentabilitatea capitalurilor i cazul construcid

situat peste media pe economie, gjungénd Ia un nivel de 24,8 la sutd in gr

vedere
Fucilor,
biiiar $-0
mlor 50
ul 2017

{fatd de 21,9 la sutd in anul anferior], Grafic 2.28. in cazul sectoruiui imoblikor, desi

ROE raméane Tn terforiu pozifiv, s« inregistrat o diminuare a vaiorii acestui |

dicator

{de la 15.4 ia sutd in anutf 2016 fa 11,8 la sutd in anul 2017). Pe de aitéa party
de indaforare, in raport cu capitalurile, s-a majorat pe palierul firmelor din ¢d
iar pe segmentul imobiligr acesta a confinuat sd se ajusteze. Pentru
sectoare, insd, gradul de indatorare se meniine peste pragul de semnal. T
cele doud categoril de firme sunt caracterizate de valori ridicate afdt ale ter
de recuperare a creanfelor, cat ¢ ale duratei de plata a furnizorilor, diferen
cele doud secioare fiind ¢ la nivelul consfructilor creantele sunt incasafe m
decdt sunt efectuate pldfile cire furnizori, in timp ce in domeniul imobilig
este inversd. In ceeace priveste lichidifateq, firmele din sectorul imokby)
coracterizare de un afvel puternic subunitar al indicatoruiui {54.8 la sutd |
anului 2017}, semnaliGnd o utilizare g datorilor pe termen scurt pentru fin
proiectelor pe fermen mediu s iung. Lichiditatea redusd, coroboraid cu g
apropiatd de 1 a rapcriului dintre EBIT s chelfuieliie cu dobdnzile, repid
vulnerabilitate imporfantd, ce poale determing sincope In onorared
scadente atdt faid de sectorul bancar, cdt s fafd de ceilaltl parfeneri comar
ait element de risc esfe constituit de numdérul important de companii cu ¢
proprii negative {pondere de 34 la sutd in sectorul constructiior, respectiv 47
in cel imobifiar).

Evoluga piefei imobiliore comerciaie

Similar evolufilor de pe segmentul rezidenfial, si piata imobilicrd com
cunoscut o incetinire in prima jumdatate a anuiui 2018. Cu toafe acestea, 1
indic& faptul ¢ piafa imobiliard comerciald din regiune prezintd in contip
interes crescut pentru investiton! locall & infernafonali, ca urmare a dy
macroeconomice favorabile, randamentelor afractive si potenfiaiuiui piefdi|
inclusiv din perspectiva costuriior reduse cu personaiul, La nivelul Europei Ce
de Est au fost efectuate inveslifi de circa 5,9 mifiarde euro in prima jum

anului 2018, in crestere cu 6,3 la sutd fafd de aceeasi perioadd din anul

Rapé}h&“évadgre___ S P .___54. f_f;

nivelul
RSirUCH,
Dmbele
fodatd,
menului
[y dinfre
i rapid
situafia
or sunt
1 finalul
niarea
valoare
zinfd o
plagior
iall, Un
oitaiuri

g suta

yCiald o
nalizele
Liare un
bndifiilor
munci,
hircile i
Gfate a
pPoi7, O

hragind




_

Expert Evaluator Androniv luild

parte importantd a acestor tranzachi au fost redlizate in Polonia (54 1a suta),
fingd urmatd de Cehia {18 fa sutd), Ungaria §i Slovacia (fiecare cu cdte 8 Id
Romania, au fost inregistrate 3 la sutd din franzactile din regiune, in voloarg

milicane euro {la jumdatate ins@ din nivelul semestrului | 2017). In 5

n Cosmin

bceasfa

kutd). Tn

de 205

ruciurd,

majoritatea proiectelor de investifi au fost realizate n segmentul spatilor ¢e birour

(88 la sutd], In timp ce domeniul spatiilor retail o reprezentat 12 Ia sutd.

In ceea ce priveste evolutia chirifor, pe segmentul spatilor de girour se
observd menfinered ia un nivel relativ constant, Insofitd de o scadere a gfelor de
neocupare, de la 9.8 la sutd la sfarsitul anului 2017 la 9 lg sutd la igfie 2018.
Continuarea tendintei descrescatoare a ratei de neocupare poate generfy presiuni
in sensul cregterii chirilor, In conditile comprimdrii ofertel.

Tabel 2.4. incicatori prving piata imobdiard comerc 33, vaidr aCtudie vi, Va0l DIeCIzd
indicator 2007-2008° a7
Cnrie reuro/md) 225 190
Spati birouti (Bucurast) Haty de ~epcupate (®) 15 98
Handarmente amplasisi primare {%) 5 13
Creie {eura/me) 0 4z
Soati incustr.aie Rata ge neocupare (%) IR i 43
Randarmante amplasin primare (%) 80 £5
Soati etan Thirie teura/m?) 93,0 785
Randarnente amolasds ptirnare () e i
" valori medi

™) vaioare ba 3012

Sutsa: Colters internatonal, :ones .ag laSale

in perioada precrizd, rata de neocupare pentru spatile de birour] era putin

peste zero fa sutd, iorin 20092010 a urcat spre niveiul de 20 la sutd, desi s{d
de spatii

a crescuf de aproape 4 or, Chirile continud sd se situeze g
semnificativ inferioare fatd de perioada 2007 2008 (Tabel 2.4), avénd ©

cul total

nivefur

evolutie

constanta in Litimii ani, atét in domeniul spatitor de birowrd, cét si of celor ipdustricle,

in contextul unei rate de neacupare in scddere. Cu foate acestea, randg

menicle

penfry amplasdrile primare se menlfin ridicate, superioare regiunii (7,5 la s@id peniru

segmentul birouriior comparativ cu 4,75 la sut@ in Polonia si é la sutd nl Pngaria).

Acest lucru poate sugera o perspectivé de dezvoitare pe termen lung fovorabild

sectorului imobifiar comercial in Romdénia.
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2018,

agricol, zona este pufin populatd avand un grad de construire sub 50%.

Raport de evaivare

SURSE:
hitps:/www.bnr.ro/ -  Raport asupra stabilitali financiare decembrie |2

Colfliers internatfional — Romania Mid-Year Market Update 2018.

Cofiiers Infernational - Remembering the Global Financial Crisis, sef
Jones Lang LaSaille — CEE investment Market HI 2018

Picta specificd. Andiiza cererii, echilibrul piefli

Imobilul evaluat sunt de fip leren inkravilan,

Aria pietei este una urband §i apartine unei zone periferice de 1ip ip

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scddere [datoritd cd
acluale aie pietei imobiliare).
caracieristici cerere. redusq, din cauza lipsel de fichiditati o poig
cumpdtdton, motivata de politica monetard si administrativd @
cenfrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergenle a g
practicate de dezvoltatorii imobilian cu putere reald de cumpdrcre.
caracteristici oferta: mai mare — in comparafie cu dimensivnile cererf
echilibru cerere ~ oferfa : pe piata proprietdtilor similare celei evalug
influentatd de capacitatea actuala dar si viftoare de absorblie a p
bunuri de consum, larg consum si consum indefungaf, deci fum
evolufia vanzGrilor, ia momentul actual consider stareqa pietel imobil
acest segment, in stagnare.
tendinfe : o sifuafie volatild ce poate fi depdsita prin factoni care o
influenta in mod direct stimularea creditari ce consfau intr-un plan
de Guvern, polfitica monetard si administrativé a béncii centrale, pal
fisc a béncitor §i atingerec unei convergente o prefuriior practiy
dezvolfatorii imobilian cu putere reald de cumpdrare,
cotatii oferfe pretun unifare de vanzare terenur (in zona pretul dey
este cuprins infre 17 - 35 euro/mp in functie de zond, suprafafd si of]
utiliiati}.

cotatii chiria anuald: 0,5 - 1.5 evro/mp.

Piata imobifiard esfe putin gctivé.

Oferfa este mai mare decGt cererea. Fiald a cumpar&torului,
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;4. ANALIZA DATELOR $| CONCLUZII

4.1. Cea mai bund vfilizare

in Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare General A¢

Ceptate

[GAVP), cea mai buné ufilizare este definitd ca fiind: ,cea mai probabild yfilizare a

proprietalii core este fizic posibild, justificatd adecvat, permisa legal,
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.”
Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu
utilizéid, este consideratd cea mai bund utilizare.
Conceptul de cea mai bund utilizare esfe o parte fundamk
integrantd g estimaritor vaiori de piald,
Conceptul de "ecea mai bund ulilizare” reprezintd affernativa de U

proprietdfi sefectate din diferite variante posibile care va constitui baza de

fezabild

Felelalfe

mald s

filizare @

bornire si

va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in ¢opitolele

urmdtoare ale lucrdrii.

Reiafiile dinfre comportamentul economic si evaluare sunt evidentd

clar pe

pietele  imobiliare. Cuncasterea & intelegerea comportamentului plagfei  sunt

esenjicle pentru conceptul de ced mai bund utifizare. Cé&nd scopul evadlidri este

esfimarea valori de piatd, analiza celei mai bune utiizdn identificd |¢ea mai

profitabild utilizare competitivd in care va fi pus@ proprietatea.

Cea mai buna ulilizare este analizatd vzual In una din urmatoarele 4

» ceamai bund ulifizare g ferenului fiber;

¥ ceo mai bund Ulilizare o terenului construit.
Cea mai bun@ utilizare a unet proprietdti imobiliare trebuie s& inde

urmdafoarele criterii:

¥ permisd legal;

‘{u’

posibila fizic;

L%

justificatd adecval,

fezabild financiar;

v

v

maxim profitabild.

CMBU: rezidenticla
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Cea mai bund uillizare o ferenulvi considerat liber.

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca find fiber g
utilizarea prezentd, constructia, subimpdrfrea sau unirea cu altd proprietdt
mai buna utilizare ¢ terenuldl liber presupune ca ferenul este liber sau 3
efiberat prin demclarea constructilor,

Ca difernativa, terenul poate fi pasirat ca investifie. Hilizarea pofeniics
utilizarea exisfentd determind de obicei preful care va fi piatit penfru teren in
care respectiva ulilizare este fezabild din punct de vedere economic,

Andliza plonurilor zonale, o vecindldfilor, conduce la conciy

posibilitatec ulilizGrii ferenuiui in alfe moduri decdt este folosit in prezent|

atractivd.

Ceg mai buné viifzare o consiructiei.

Cec mai bund uliizare a proprietdli ca fiind construitd este carag
utiiizdnii care trebuie s& fie realizald pe o proprietate prin prisma cons
existente si a celor ideale descrise in concluzia analizel asupra celel mai buns
a ferenului cea fiind liber.

Cea mai bung utilizare a proprietdti evaluate ca fiind consirvitd
confinuarea ulilizdni existente, renovareq sav reagbilitarea, extinderea, add
sau conversia la o altd utifizare, ori o combinafa a acestor alternative,

Se constaid & cea mai bund ulfilizare a proprietGti imobiliore |

Export Svaluaior Androniy ivligh Cosnin
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conshufiG este cea aciuald, deoarece are cea mai mare valogie a pro
evaiuale,

4.2, Valoarea lerentiui

Metedqg comparatiior direcie,

In mefoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evalud)
comparalG cu proprietdfile simiiare ce gu fost véndute recent sau g céror|d
ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunt prelucrate
proces de comparare peniru a demonsfra preful probabil la core progy
evaluatd ar fi véndutd, dacd este oferitd pe piatd.

Am ales proprietdfi imobiliare asemdandioare a cdror cifrd de ofg

cunoscutd din anunturile imobifiare $i din baza de date o evaluatoruiui,
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Avand In vedere situatia In care se afld piata imobiliord s-au i
anuniurf cu terenur libere situcite In zone similare.

Evalvarea imobilului este prezentatd in Anexa nr. 1.

4.4, Cdiiticarea evaluaforilor
Ec. iulion-Cosmin Androniu
Licentiat Tn economie, absolvent al Acodemiel de Studii Ecp
Bucurest, Faculfatea de Comerf, promotia 1999.
Masterat in ,Management financiar sf In administrafie publicd"” af Uni
Danubius din Gaiati,

Expert evaluator de infreprinderi, bunuri mobile & proprietdfi ima!

enfificat

nomice

b arsitii

Dilicre 5i

membru fifuiar al Asociatiei Nationale o Evaluatorifor din Roménia cu fegi
stampila nr. 6989,
Certificat de asigurare profesionald nr. 14471-62/17.01.2018 Alliqr]
Asigurdri S.A..
Absoivent al Cursuivi de Evaluaior organizat de ANEVAR pentru spedi
«Evaluareq Proprietdtii Imobiliare™ si . Evaluarea Infreprinderii”
Certificat de Auditor In Domeniul Calitati” eliberal de Ministerul H
Cercetdyii §i Tineretului i Ministerul Muncii, Familiel si Egalitdtii de Sanse 2009;
Centificat de  Manager de Proiect” efiberat de Ministeru! Educatie, Car

Tineretului si Ministerul Muncil, Farmiliel s Egalitdti de Sanse 2009,

4.5. Declaratia de conformitate {Cerificarea valorii}

»  dupd cunostintele evaluatoruiui  informatile prezentate In rap)
adevdrate si corecte;
o gnaiizele si concluzile raporfului de evaluare se bozeczd ¢
informatiile prezentate in raport;
e evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluaf

o tanful evoludrii nu este condifionat de valoarea raportara,

nafia si

z Tiriac

Cilitafea

Ciucatie,

et §f

ort sunt

oar pe

«  evglugrea g fost elaboraia in conformitate cu Codul de Bfca, cu

standardele profesionale si cu contractul {instructivnile} cu clientyl]:

« evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesardy
« nimeni cu excepfia celor care semneazd raportul, nu a furnizat g

profesionala pentru elaborarea raporfului,
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-5, CONCLUZH

5.1. Alegereq valorii finale

Reconcillerea valorii fingle:
Valoarea de piata deferminal& prin abordarea prin piald este:
42883 Izi echivaieni a 3020 evro {20 euro/mip)

Nu se aplicd alta metodd conform GEV 630 arf 37 5i 104,

Ca rezulfat of investigatiiior si andlizelor mele, in opinia meq, valoglea de

piatd estimatd a proprieidti teren din C&mpfnq |221 mp}.
jud. Prahova, aficle in proprietatea MUNICIPIULYI CAMPINA - DOMENIUL PRIVIAT, este
de:

. 42883 iéi echivaient a 020 euro (20 euvre/mp)

Suprafafa este de 451 mp

*aloarea de picid nu esfe afeciata de TVA, acecste taxa fiind un element de fiscolfple core
apare sau nu in momentul reclizdri uned franzochi, in condifile st o valorile specificate de lege siin funciie

de caiitfatea persoanelor implicate in tranzaclie (fizice sau juridice), iar in corut persoanelor pnidice in

functie de fhregistrareg fiscala @ acestora {ca platitoare sou nu de TVA].

Data; 06.04.201%
Expert Evaluator
Membru Tituiar AN.EV.AR,

Raport de evaivare T - o 40 } P c:' g in o



MarinRoxana
Text Box


Expert Evaluator Androniv lufign Cosmin

© 6. ANEXE

é.1. Definilii si termeni ai evaludrii
Definitii ale Standardelor Internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin |d
principivlui economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pIGH mai mult s
activ, decdt costul necesar obtineri unui acfiv cu qceeasi utilitate,

cumpérare, fie prin consiruire,

Hiizareo
Eniry un

fie prin

Abordarea prin piald - oferd ¢ indicafie asupra valorli prin compararea

activului subiect, cu active identice sau similare, of cdror pret se cunoaste,

Abordareg prin venif - oferd o indicalie asupra vaiorl, prin coyl

fluxuritor de numerar viffoare Inir-o singurd voloare a capifalului,

Chiria de piald - suma esfimatd peniru care o proprietate or |f
nchiriald, Ia data evaludril, infre un locator hotardt si un locatar holdrét, qu
de inchiriere adecvate, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing |d
si in care pdriile au actionat fiecare In cuncstini@ de cauzd, prudern

consfrangere,

verfirec

butea fi
clauze
decvat

si fard

Cumpdrdlor special - un anumit cumpdérdtor, penfru care un anu'vpir activ

are o vdloare specicld, datonitd avantajelor rezultate din proprietated

geestuia st care nu ar fi disponibile altor cumpdrdtori de pe piatd.
Data evaludrii - data la care se aplicd opinia asupra valoril.

Drepturi imobiliare - foate drepturile, participafite §si beneficile feg
proprietatea imobiliard. '

Fond comercial - orice beneficiv economic viifor proveni
intreprindere, dintr-o participafie la o Intreprindere sau din utilizarea unui |4

active, care nu sunt separabile.
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Expart Bvoluaior Ancrondy duliph Cosriin

Imobilizore necerporald - un activ nemonetar care se manifddto prin

proprietatile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd crepturi si

beneficii economice proprietarului s,

inveslitie imobilicrG - propriefatea imobiliard, respectiv un teren
clddire, sou o parte a unei cl@did, sau ambele, definutd de proprietar g
aobfine venituri din chidi sau penfru cresterea valoni capitalului, sau ambée
degrabd decdt pentru:
(a} ulilizarea in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii say
scopunt administrative; sau

(b} vanzarea pe parcursul desfésurdrii normaie a activitatii.

saQu o
nfru g

e, mai

pentry

Ipotezdt speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt dife

faptele efective, existente ia data evaludrii. fie care nu or fi facute intr-o rd

de un participant tipic pe piata, o data evaludri.

Proprietate generafoare de dfgceri - orice fip de proprietate imd

yite de

hzactie

biliard

desemnaid penfru un anumit fip de afacere, in care valoarea proprietdtii [eflectd

potentiatul comercial penfru acea afacere.

Proprietate imobiilard - terenul si foate elementele care suni o parte nq
a acestuia, de exemplu copaci & minerdle, elementele care au fost O

ferenului, cum or fi cl@dirle s constructile de pe amplasament si foate elem

iuralé
fasafe

eriele

permanent alasate clddirior, de exemplu echipomentele mecanice i eﬁecm‘ce

care gsigurd functionareq unei ciddin, aflate atdt in subsol, cét si deasupra sgl

Tip of valodi - o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare
vaifori.

U,

[ unei

Valoare de investifie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau paniru un

proprietar potenticl, pentru ¢ anumitd invesfitie sau In scopuri de exploatare.

Valoare jusid - pretul estimat pentru fransferul unui activ sau a unej

Hatorii

infre parii identificate, aflate In cunostinid de cauzd s hotdrdte, caore rgflectd

interesele acelor parii.

Valoare specici@ - 6 sumd care reflectd caracteristicile parficulare dfe unui

activ, care au valoare numai pentru un cumpdardtar special,
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Expert Evaluator Androniu fufipn Cosmin

Valoarea de piat& - suma estimatd pentru care un acliv sau o daiorie ar
putea fi schimbatid)] 1a data evaludrii, intre un cumpdralor hotdrdt si un|yanzdtor
hotdrdd, infr-o framzactie nepdriinitoare, dupd un marketing adecval §f|in care
pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.

Valoareda sinergiei - un element supfimentar al valorii, creat prin cofbinarea

a doud sau mai muite active sau drepfur, In wrma cdreio valoareo combinntd este

mai mare decdt suma valorilor separate

Roport de evouare 43 | flaginé
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6.2, Calculele evoludrif

ANEXA NR. 1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATILOR DE PIATA {TEREN}

N Cosmin

Elemente de compaoratie Sublect Comp i Compl|d Comp 3
Suprafata 451,00 890 500 425
Pret {oferta/vanzare) (Eurimp) 230 320 340
Ajustare pentry negociere 5% -5% -5%
Valoareq corechief (Euro/mp) -1.15 -1,60 -1,70
Pret ajustat penity negociere 21.88 30,40 32,30
Marja de negociere se corgleaza functie de preful solicital; prin aceosic manja se unaraste aueerea
comparabiielor la posibite pretun de fronzaclionare car mal aprepiate.exemplu- (o preturt mag (o oferfare
corespund marje de negociere mai marl. In cozul de fota mora de negociere esfirnal& este del-5% pe baza
informatiilor obfinute de la agentile imabiliare iocale,

Drepiun de proprietate integrol integral infegn’rl integral
Valoarea corectiel (%] 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00
Fret corectat 21,88 30.40 32,30

Drepturile de properieiate ale comporabiielor cu cele gle sublechdui sunt de obicel drepiud

propriefate depline,

d
In acest caz corectile sunt nute peniru foate comparabilele{corecti estimare of, pietel imcbfr'kfrre locoie].

Condiil de finantare Lo piafa Lo piafd Lo piafi La piatd
Valoarea corecties (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Eura/mp] 0.00 0.00 0.00
Pref corectat (EURO} 21.88 30,40 32,30
Condifite de finontare se refera la faptul €& © anumifo proprietate cre un gronjomem’ finoncior Heosebit de platd
{de ex, o proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub debanda pietell, In acest caz acesie|gorectii sunt
niufelcorechi estimate cf. pietel imobiiare locale).

Condifil vanzore Independent indep. indep] Indep,
Valoareq corectiei (%) 0% 0% %
Valogrea corechef (Eura/mpi 0.00 0,00 0,00
Pret corecfaf 21,88 30,40 32,30

Conditite de vanzare reflecta motivatia cumparatoruivi 3 o venzglicrUlul., in cozul nosfry exdsta
ranraciionare. My sunt necesare carectifcorecti esfimaote of. piefel imcbilicre locale).

bnditii similore de

Condifii de piala < 3juni < 3luni
Valoarea corectiel (%] 0% 0%
Valoareq corectiei [Euro/mp) 0.00 0.00
Pret corectat (EURCH 21,88 30.40

Depind de vechimes fanzactilor sau oferielor. In acesf caz aceste corectli supt de 0%fcorec
imobitiare locale}.

1-;-

< 3urt
0%
0,00

32,30

estimate cf. pietei

Locglizare periferie can. Veila wone Voﬁ h cart, Volia
Valoarea corectiei (%) 3% -5% -5%
Valoarea corectied (Euro/mp| -1.09 -1.52 -1.62
Fret corectat 20,78 2888 30,69

Depind de locdlizareg omprasamentelor. Estimam o coraciie de -5% of foate comparabilele,
superioarafcorecti estimate cf. plefel imobiliare localel.

niry iocolizors

Accas alee d;t::z:;e principaid principata
Valoarea corectiel (%) 0% -5% 5%
Valoareo corechel (EUR/mMp) 0,00 -1,44 -1.53
Pret corectat 20,78 27,44 29,15

Pentru acces siraddl, esfimam o corectie negafiva de -5% pt C2 5t C3. iar pf C1 carectia esfe
cf. pietel imobiliore locale|.

z

Gicorecti estimate

Destinafla (utizareq lerenului} razid regic rezid
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Expert Evaduator Androniv fufi

Valoarea corectier (%) 0% 0%
Valoareq coractiel JEUR/mp} 0,00 0,04
Pret corectad 20,78 27,44

Depind de destinatia terenuiut frezidentiala, comerciala, indushiala). Destinalia este rezidenid

corectile sunt nute{corecti estimate cf. pietei imobitiare locale).

fin Cosmir

0%
0.00
29,15

ia. In acest coz

energ. energ
Utiiitati electricitate electrica, apa  efectrica,
si gare si gake
Vealoarea corectier (%) -5% -3
Valoarea corectiel fEUR/mMp) -1.04 -1.3F
Pret corecial 19.75 26.0B

Depind de utilitatile ferenuiui {apg-canal, electicitate, gaz metan], Esfimom ¢ coreclie de -39

comparabilele{corecti estimate cf. pietei imobiliare iocale|.

eherg.

opa  electrica, apa

si gore
-5%
1,44
27,69

b pentry toate

Dimensiuni 451,00 890 500
Corectie procentuala 2% 0%
Valoarea corectier (EUR/mp} 0,39 .04
Fret corectal 20,14 26,06

Apreciem ¢ corectie pozitiva pentru foate comparabilele, astfel: 2% pentry C1 si 1% pentru OB
corectia este nula, pentru suprafele mai marifcoreci estimate cf. pietei imobiliare iocale}.

625
1%
0.28
27,97

iar pentry C2

Attele nu este cazul nv este cazul nu este £pzul nv este cazul
Corectie procentugio 0% 0% 0%
Vatoarea corectiel (EUR/MP) G.00 0.0 Q.00
Pret coreciat 20,14 26,0p 27.97
Nu suri necesare corectii
Total corechie bruty 2.53 4,34 4,88
total corectie pruta cea mai mica 10.98% 13.559% 14,36%
veloarea estimata rotund 200 EUR/ M
Curs euro 4,7542 e
S terenimp 451,00 2020 € 42, lei
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8.3, Informuatii de piatd

@ imabiliamerc PR .

terer intravitan camping

L e

20.500 EUR
WX Lol mp
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R L]
R T
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16 000 €

VAND 500mp teren, intravilan, in Campina .2ona Yolla o
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6.4. Acte evalyarii
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBI AU
Scara 1 : 500

Adresa imobilulul

{ ﬁﬁﬁcad‘aslmﬁlﬁf Su;mf‘mémmnsumt:a it imobilului-(i'iip) '

| 451.00 mp [ Mun|
- ¢ Fun . ' Unitatea Kﬂminﬂislmliﬁ Terdorisla (-U.A:T.)

’| Carte Funciara nr. B ! ) s
| ' Campina - Inwavilan

IRIGIIE ) AQ PHRRDSG

outBo

L &

WSO UGin] NLOIPUY 10/0MDAT HadXg


MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box


i

O
W . _ _ R ., i
9 Jened nEan e .S.&:?:. M4 MIBpeaing EﬂaaE-Eﬂn (AR LLINY DS J_w..ii_.: JRLE IR _E«.n_..no .33583 ey e ses - ! =
ﬂ ; (e raepe 3 _Eﬂcmu 23301 TR BN INgHNADA 53.:% _32 L DIIIA DL P sl RIATROY AMUMS NTXD DIBD U FHONYS UL, m .
....rla_ - ; T LS R - T
2 ..n...n«.\e s NG HEL A - m Yar L A Y _.v am “[
2 ” aky i b «,mf_.m..w« _n,“ _1; + : . g )
. Eoynaana X4 sl i W3 e g =] . i
£ WS i vmaaonn s o £ o ! 1 opesiepe oind < |
& S n e e g naaan e 45 o1 _ by v KHUDTEIING 4 EXHEITOERD KU - B *
g TP P HTTY H N BNV AR _ (awnuaud “aurnu} i ; = :
2! Joraadssy THS dogaty pRAILY 98 SnmIoxy _ ! m _
5, i
g gy 151 - INfAHQOIHY B 358 uip Bejradng u , & _
ﬁm - _dwpg st - Inpqomg e Bieandin vjeyo) wrejesdng R o i .
el i i feio T i
(2%} -- - . - - e e i {
-W.M_y . . ) T — .. 1
. da) jus ) : '
; RNty { LIPHOFESD ™ :
; . _ o ¥ vrpntisued wepeidng Laad O3 ’ _
. «“uJ__C-wSCJ .J ahnownudmﬂh Qumﬁm 'Y ' _
: . . . R T i
! P eagy {21 15 SROUISEas AP 2 o prased MY LST oy, “
) g L pand po eeed st wp pasi v Tl 2Pl . W T ;
; s b [ WD PIER 03 et inpanap vaio), DO 15 sy T . i |
\ P (dru) e1Is010] 3P i vasawd * :
~ wivjuadng uprodaie ) AN : _
: HAID) 2 MEOILAL Mgy o | !
1 % 2 w _
g Z _ '
N : : _
.. ! |
w |
| - e . = A - i
__ 3 AT | g
. Lt m . . ; |2
R = T A | O
__ ) W«Lu o RS .-... ,._ “ av....
. X .).-.r - ! e
i ? ,,a;,_..‘h . -~ - q o
R 7 N * M m'
; :.:..s:a.d.p _ Dnm.._
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Anexanr.1351a regulame\
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1 : 500
Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) B Adresa imobililui
— 451.00mp |
. |
Carte Funciara nr. Unitatea Administrativ Teril{)riala (UAT)
: - Campina - Intrayilan
£
a0 — 404250
"
1\‘9‘5&5 -
W <
® 7 4
\ e
~, . e
\T. * 6 Nr. cad. 1137
" Locuinta
I ' 6
s 0@‘“ .
o P
404200 //, . ‘7"’ /Locumta _ 404200
& -
W MYEXA U, 2
// <& / \
56.@ = Yol H.CL nn 464
2 Aif| 28 woT.2019
\ L
2 PHegediadtle sedsrde)
= d CE CD l.l 4'“ l{":r\
@ R _ _ o ——
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria | Suprafata : ’ T
parcela de folosinta | (mp) Meagpmt
} ______ 1 CC_ L _____451-00 ~ Teren delimitat partial cu gard din etal, partial cu gard din lemr
: Total 451.00 partial cu zid de construffie si partial fara gard.
 B.Datereferitoare laconstructii ||
- S fat truita la :
. COd__ Destin_atia _ upra as ;I_Z?;;)ml ' - Menti_uﬂl i
T Total - - -
Suprafata totala masurata a imobilului = 451.00mp.
N Suprafata din act a imebilului = 451.00mp. o
Executant: S¢ Arhicad Geotop SRL Inspectdr|
(nume, prenume) Confirm introducerea imobilifui in baza de dat
C, onF!rm executarea lnasuraton'[cl:lrlla feren, inlegrata si atriboirea numnprolui cad
T orcspondentsseesis pogpaioes g oen. o e Sl s
i \Mﬁmtum : /f_ LORE 'E.SERDG%‘ Oy I B
Data 17.12.2018 Stampita BCPI 3/@3/1 9 DFf 20%

iar in lipsa numarului cadastral numarul topografic

sau numarul administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru paggat.

* In situatia in care exista numere cadastrale pentru imobilele vecing, in locul numelui vecinului se va trece ﬂf;marul caflpsiral,
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