CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
teren in suprafata de 42,00 m.p. si constructie in suprafat
Nr. cadastral C.F. 28190, situat in Municipiul Ca
str.Ecaterina Teodoroiu, f.nr.,
avand destinatia de spatiu comercial

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.27.255/20
membrilor Comisiei buget, finante, programe finantare europ
domeniului public si privat si agriculturd, prin care propun aprot
licitatie publicd a imobilului teren in suprafatd de 42,00 m.]
suprafata de 17,00 m.p., Nr. cadastral C.F. 28190, situat in M
str.Ecaterina Teodoroiu, f.nr., avand destinatia de spatiu comerci

Tinand seama de:

- raportul nr.27.481/22 noiembrie 2019, promovat de [
cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.27.526/22 noiembrie 2019, promovat de Dir
cadrul Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.27.527/22 noiembrie 2019, promovat de Sen

domeniului public si privat din cadrul Primariei Municipiului Cap

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului 14
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe fij
administrarea domeniului public §i privat si agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Iq
Campina, respectiv Comisia administratie publicd locala, juridic
servicii si comert, munca si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.}

- avizul secretarului Municipiului Campina, Inregist
22 noiembrie 2019;

in conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2(
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, repuby
completati;

- art. 129, alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.”a”, art.332, art.33|
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139,
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

Consiliul local al Municipiului Cidmpina adopti pre

Art.1.(1) - Aproba inchirierea prin licitatie publicd a

suprafatd de 42,00 m.p. si constructie in suprafatd de 17,00 m.p.

28190, situat in Municipiul Campina, str.Ecaterina Teodoroiu, f.
de spatiu comercial.
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(2) - Imobilul mentionat la art.1, alin.(1), se identi
plan, conform ANEXEI nr.1, care face parte integranta din prezer

fica prin schita de
ta hotarare.

(3) - Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu drej

acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

Art.2. - Pretul minim de pornire a licitatiei este ech

110 euro/lund, iar pretul de inchiriere va fi stabilit la cursul
leu-euro, din ziua efectuarii plagii.

Art.3. — Aproba Documentatia de atribuire, conform ANIE

parte integranta din prezenta hotérare.

>

t de prelungire cu

ivalentul in lei a

valutar al B.N.R.,

XEI nr.2, care face

Artd. - Aproba desemnarea reprezentantilor Consiliului lpcal al Municipiului

Campina si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia
cum urmeaza:
- dl.Cercel Lucian - Adrian - membru;
- dl.Bondoc Viorel - Gheorghe - supleant;
- dl.Pitigoi loan - Adrian - membru;
- di.Panescu Robert - Catalin - supleant.

de evaluare, dupa

Art.S5, — Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 180 zile

calendaristice nu s-a finalizat inchirierea.
Art.6. — Prezenta hotarire se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Directiei juridice;

- Serviciului administrarea domeniului publ?c si privat;

- Persoanelor nominalizate la art 4.

Presedinte de sedinta, Confrlasemneaza,
Constlier, $ecretar,
dl.Candea Cstantin jr-Mold

Aledle

Campina, 28 noiembrie 2019
Nr. 162

ﬂg&anu Elena

Cod KP-06-01, ver.1
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ANEX#

la H.C.L. nr.16
Presedinte
Cons

DOCUMENTATIA DE ATR
I. CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea i identificarea bunului ce face obie¢

imobilului teren in suprafata de 42,00 m.p. si constructie in supr
Nr. cadastral C.F. 28190, situat in Municipiul Campina, str.E
f.or.

1.2 Destinatia bunului - spatiu comercial.

2. Conditiile generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere se va utiliza
constructie, pus la dispozitie chiriasului in starea fizicd preva
verbal de predare.

2.1.2. Chiriagul este obligat sub sanctiunea plafii de ¢

ar.2
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suportdarii altor cheltuieli, s notifice de indata proprietarului n
unor amenajari/reparatii capitale la bunul imobil inchiriat.

2.1.3. Amenajarile/reparatiile ramén de plin drept, grat
sarcini proprietarului la incetarea contractului de inchirtere.

3. Durata inchirierii
3.1.Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu drept de pr
partilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioad de timp, o sin;

cesitatea efectudrii

o

1it, libere de orice

o
-

lungire cu acordul
r data.

4. Pretul de inchiriere
4.1. Chiria minima este echivalentul in lei a 110 euro/luna.
4.2. Chiria va fi stabilitd la cursul valutar al B.N.R., in cor
prin contract, leu-euro, din ziua efectuarii plaii.

5. Oligatiile principale ale partilor

5.1.0bligatiile partilor si celelalte clauze contractuale obli
prin contractul cadru care face parte din documentatia de
inchirieril.

6. Garantia
6.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declar
stabileste la nivelul contravalorii a doui chirii minime.

6.2. Garantia se achita prin Ordin de plat, in contul Muni¢
6.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigétori,

6.4. Ofertantul declarat castigator este obligat sd reintr]

nivelul a doud chirii rezultate in urma adjudecdrii licitatiei, dy

ditiile reglementate

atoril sunt stabilite
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termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii comun
atribuirea contractului, conform punctului
organizarea si desfigurarea licitatiei.

6.5. Ofertantul declarat castigitor pierde garantia consti
care refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia ref
interese stabilite in acest sens.

6.6. Pentru ofertantul declarat castigitor garantia se re
contractului, dacad proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal
aceasta, in conditiile reglementate prin contract.

7. incheierea contractului

7.1. Municipiul Campina are obligatia de a stabili oferta ¢
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atri

7.2. Contractul se incheie dupd implinirea unui term
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute 3
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar |
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre
referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de
situatia in care castigitorul licitafiei este o persoana fizica, terme
poate prelungi cu maxim 20 de zile calendaristice necesar i
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7.3. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a inchej
dupa sine plata daunelor-interese stabilite conform punctului 6.5]
74. In cazul in care ofertantul declarat castigitor

contractului, procedura de licitajie se anuleazi, iar Municif

procedura, in conditiile legii, documentatia aprobaté pastrandu-si

7.5. In cazul in care Municipiul Campina nu poate in
ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul,
infiintat o persoana juridica sau ofertantul se afla intr-o situatie
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea I

declare castigatoare oferta clasatid pe locul doi, in conditiile ir

admisibila.
7.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 7.1
clasata pe locul doi, admisibild, se aplica prevederile punctului 7
7.7. In situatia in care au avut loc modificari legislativ{
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor
fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustata, la cerere
7.8. In contractul de inchiriere incheiat intre Municipiul C
declarant cagtigator se va reglementa obligatia virarii chiriei in
Campina sau achitdrii in numerar la casieria Primariei Municipiu
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IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZ
DESFASURAREA LICITATIEI

Informatii generale privind proprietarul, precum: nume
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd form
adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact.

Municipiul Campina

Cod fiscal 2843272

B-dul Culturii, nr.18

Telefon: 0244/33.56.81/ Fax: 0244/37.14.58

1.Conditii de transparenta

1.1 In cazul procedurii de licitatie Municipiul Campina
intocmi si publica anuntul de licitatie, respecténd conditiile regle

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atr
solicitari adresate in acest sens pe suport de hartie si/sau pe supol

1.3. Municipiul Campina are obligatia de a pune la dis
interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2., contrs
achitérii taxei prevazuta la pct.7.1.

1.4. in cazul previzut la pet.1.2. Municipiul Campina are
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cat
intr-o perioada care nu trebuie sd depéseasca 4 zile lucritoare
solicitéri din partea acesteia.

1.5. Persoana interesata are obligatia de a depune dilige
incat respectarea de catre Municipiul Campina a perioadei pre
conducd la situatia in care documentatia de atribuire si fie pus
mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depu

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita
documentatia de atribuire.

1.7. Municipiul Campina are obligatia de a raspunde in n
fara ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada
depdseascd S zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitar

1.8. Municipiul Campina are obligatia de a transmite ras
intrebarile aferente cétre toate persoanele interesate care au

prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand mdsuri pe

identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.9. Fara a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Muni¢

obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pu
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost tr3
punand astfel Municipiul Campina in imposibilitatea de a
prevazut la pct.1.9, acesta din urmai are totusi obligatia de a ra
de clarificare, in masura in care perioada necesara pentru elaboi
raspunsului face posibild primirea acestuia, de citre persoanele
data-limita de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfagura numai dac
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabilg
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1.12. Municipiul Campina are obligatia de a stabili oferta
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de at

1.13. Pe parcursul aplicari procedurii de atribuire, Munis
dreptul de a solicita clarificéri i, dupé caz, completari ale doc
de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintel

1.14. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comi
transmite de catre Municipiul Campina ofertantilor in termen d
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea Muni
termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. Municipiul Campina nu are dreptul ca, prin clarific
solicitate, sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui of;

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei ¢
legale care reglementeazd inchirierea bunurilor proprietat
unitatilor administrativ teritoriale.

1.18. Municipiul Cimpina are obligatia de a info
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confir
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18, Munig
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii c%tigétor/céstig]i
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 Muni
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a cét
declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza decizie

1.21 Municipiul Campina poate sa incheie contractul num
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comy
pet.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conform
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

2.3. Ofertele se depun la sediul Municipiului Campina, |
mentionat in anunful de licitatie, in doud plicuri sigilate, urs
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2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pent
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de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) documentele obligatorii prevazute la punctul 3.
instructiuni;
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2.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
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2.6. Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplar

Municipiul Campina si prevazut in anuntul de licitagie. Fiecare
trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta,
2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a

perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.
2.9, Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta
data-limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii de lic

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fg

sarcina persoanei interesate.

2.11. Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilité si m
de licitatie sau dupa expirarea datei-limitd pentru depun

nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential |
pentru deschiderea acestora, Municipiul Campina urmand a
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face num

e stabilit de cétre
exemplar al ofertei
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procesului-verbal prevazut la punctul 2.15, de catre toti m
evaluare si de cétre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele
criteriul/criteriile de valabilitate prevadzute in caietul de sarcini al

2.15. in urma analizirii ofertelor, de citre comisia de
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocme;
in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indej
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la pre
Procesul-verbal se semneaza de cétre to{i membrii comisiei de &3

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste con
punctul 2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
pe care il transmite proprietarului.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea ray
evaluare, Municipiul Campina informeaza in scris, cu coni
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excl

2.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de
depuse cel putin doud oferte valabile, Municipiul Campina est;
procedura si s organizeze o noud licitatie, cu respectarea pro
punctele 2.1 —2.13.

3. Comisia de evaluare

3.1. La nivelul Municipiului Campina se organizeazi o g
componenta acesteia flind aprobatd prin Dispozitie a Prim
Céampina, care adopti decizii in mod autonom s1 numai pe baza
prevazute in instructiunile privind organizarea i desfasurarea lic

3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar i
nu poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia facand pa
Consiliului Local al Municipiului Campina, desemnati prin ho
inchirierii.

3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna |

3.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acest
actul administrativ prevdzut la punctul 3.1., din randul membril
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misie de evaluare,
lui Municipiului
Fiteriilor de selectie
Latiei.

ar de membri, care
si reprezentanti ai
rarea de aprobare a

In supleant.
ia sunt numiti prin
acesteia.




4. Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan
romana sau strdind, care indeplinegte cumulativ urmétoarele con

a) a platit toate taxele privind participarea la licitati
stabilita, prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie,
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in te
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plaf
taxelor si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si ¢

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul s participe la licitatie persoana carg
castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile M
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit prefu
Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la de
respective drept castigatoare la licitatie.

8

5. Documente obligatorii

5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta, urmi
obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de inregistrare fiscala sau C.I., dupa caz;

- ordinul de plata sau chitantd, dupa caz, in original, a tax
taxei pentru obtinerea documentatiei;

- chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru
stabilitd prin caietul de sarcini, in original;

3
L

&

fizicd sau juridica,
({ii:
inclusiv garantia

impreund cu toate
tnele prevazute in

a a impozitelor, a
re bugetul local;

 a fost desemnata
nicipiului Campina
din culpa proprie.
emnarea persoanei

toarele documente

| de participare si a

arantia obligatorie

- certificat fiscal din care sd rezulte ca nu inregistreaza ¢
stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertant

- certificat fiscal din care sé rezulte cd nu inregistreaza dat
eliberat de Primaria Municipiului Campina;

- dovada eliberatd de Priméria Municipiului Campina di
ofertantul nu se afla in litigii cu UAT si Autoritatile Publice Log
pretentii care constituie datorii la bugetul local,

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Cor
valabilitate 30 de zile, pentru persoane juridice;

- certificat constatator eliberat de ORC prin care se cer
publicat nici un act de procedura in Buletinul Procedurilor de
persoane juridice.

- modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va
si sunt de acord fara rezerve cu termenii si conditiile contractu
in cazul in care oferta noastra este stabiliti ca fiind casti
contractul in conformitate cu prevederile din Documentatia de at|

5.2. Ofertantii vor depune anexat ofertei propriu — zis
privind calitatile si capacitatile ofertantilor conform criteriile d
respectiv:

- accesul la resurse financiare — suma disponibi
bancar/scrisoare de bonitate bancard),

- declaratie pe propria raspundere privind suma p
efectudrii unor lucrari de reparatii/modernizare la spatiul ce face

torii la bugetul de
lui;
rii la bugetul local,

care sa rezulte ca
le, avand ca obiect

ertului (ORC), cu

ifica ca nu a fost
nsolventa, pentru

ntiona : “Am citit
si consimtim ca,
toare sa semnam
buire”.

acte doveditoare
atribuire stabilite,

(extras de cont

vazutd In vederea
biectul licitatiei.



6. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
6.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt
- Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 40% {
- Capacitatea economico — financiara - ponderea criteriulu

- Valoarea prevazutd pentru executarea unor lucrari de re

la spatiul ce face obiectul licitatiei in vederea asiguririi c
desfasurdrii activitatii - ponderea criteriului 30% (30 puncte).

6.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urméatoarea:

a) pentru oferta cu cel mai mare nivel al chiriei ofertat
maxim, iar pentru celelalte niveluri ofertate punctajul se dete
dupa formula:

- chiria ofertata : chiria ofertata cea mai mare X 40 puncte;]

b) pentru oferta cu cea mai mare suma disponibila se acord

iar pentru celelalte oferte punctajul se determind proportional, du
- suma disponibila : suma disponibild cea mai mare X 30 p

irmatoarele:

10 puncte);

30% (30 puncte);
paratii/modernizare
nditiillor necesare

|

(]

<
iy

e acordd punctajul
ina proportional,

A punctajul maxim,
»a formula:
ncte;

)

¢) pentru oferta cu cea mai mare valoare previzuti in vederea realizérii unor

lucréri se acorda punctaj maxim, iar pentru celelalte oferte in ace
acorda proportional, dupa formula:

- valoarea prevazutd in ofertd : valoarea cea mai mare pi
30 puncte.

7.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurarii lici

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru pt
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de |
50 lei pe suport electronic.

7.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate

de participare in valoare de 100 lei.

5t sens punctajul se

inerea la dispozitia
riie, respectiv

se stabileste o taxa




III. CONTRACT - CADRU DE iNCHIR]
Nr. /

CAPITOLUL I: PARTILE

Art.1

Municipiul Campina, cu sediul in B-dul Culturii, nr.18
Horia Laurentiu — Primar si jr. Moldoveanu Elena - Secretar, in ¢
si

S.C/AS/CS./PFAJLL cu sediul
reprezentata de

in baza:

H.C.L. nr.162/28 nov.2019 privind aprobarea inchirierii pr

imobilului teren in suprafatd de 42,00 m.p. si constructi

, In calitate de chirias,

P

ERE

prin ing. Tiseanu
alitate de proprietar

-~

n

in licitatie publica a
8 in suprafatd de

17,00 m.p., Nr. cadastral C.F. 28190, situat iIn Municipiul Campina, str.Ecaterina

Teodoroiu, f.nr., avand destinatia de spatiu comercial;
Avind 1n vedere procesul-verbal de adjudec

nr. / , intelegem sa incheiem prezentul contract d

CAPITOLUL II: OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezinta inchirerea pn
imobilului teren in suprafata de 42,00 m.p. si constructie in supr
Nr. cadastral C.F. 28190, situat in Municipiul Campina, str.E
f.nr., in vederea desfasurarii unor activititi comerciale.
(2) - Folosinta efectivd a imobilului inchiriat
, pe baza procesului - verbal de predare-prin

al licitatiei

e
inchiriere.

ih licitatie publica a
atd de 17,00 m.p.,
terina Teodoroiu,

cepe cu data de
ire, incheiat intre

proprietar si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Imobilul inchiriat va fi folosit de chiriag pentr]
activitati comerciale.
(2) - Destinatia imobilului Inchiriat nu va putea
consimiamantul scris al proprietarului.

CAPITOLUL IV: DURATA

Art.4.(1) - Termenul de inchiriere este de 5 ani, in¢

(2) - Cu 30 de zile inainte de expirarea cont:
chiriagului, proprietarul poate prelungi contractul, pentru aceeasi
singurd data.

CAPITOLUL V: CHIRIA
Art.5.

| desfasurarea unor

fi schimbatid fara

bpand cu data de

actului, la cererea
perioada de timp, o

(1) Chiria lunard este de euro/lund, stabilitd
B.N.R,, leu-euro, din ziua efectudrii platii si se plateste pana
pentru luna in curs.

(2) Plata chiriei se face in contul

nr.

!

Muni¢

cursul valutar al
| ultima zi a lunii,

jpiului  Campina




CAPITOLUL VI: DREPTURI $SI OBLIGATII

Art.6. - Proprietarul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea imobilul, pe baza de proces - verbal, inc
contractului;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contrag

¢) si beneficieze de garantia constituité de chiriag;
d) sa mentind imobilul in stare corespunzitoare de folos
inchirierii potrivit destinatiei sale;

e sa asigure folosinta netulburata a imobilului pe tot timpul

f) sé controleze executarea obligatiilor chiriasului si res
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nev
folosinta imobilului de catre chirias, starea integritatii acestuia
este folosit.

Art.7.(1) — Chiriasul are urmaitoarele drepturi si/sau ob

(a) sa pastreze in bune conditii bunul inchiriat, s
deterioreze;

(b) sa asigure curatenia imobilului respectiv si imprejurir

(¢} sad nu aducd atingere dreptului de proprietate put
actele juridice sdvarsite;

(d) si achite chiria in cuantumul, conditiile si la term

contract;

(e} sa foloseasca imobilul conform destinatiei sale;

(f) sd exploateze imobilul inchiriat ca un bun
distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor, instalaf
aferente;

(g) sa execute la timp si In conditii opti
reparatii/modernizare la care s-a obligat, in vederea as
corespunzitoare desfasurarii activitatii de comert, numai cu infq
proprietarului si cu obtinerea autorizatiei de construire, dupa caz

(h) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la
cauzi, a contractului de inchiriere, in starea functionala avuta la 4

(1)
civile, industriale sau producte;

(2) - Orice imbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar fa

bunuri céastigate imobilului inchiriat din momentul executarii

aceasta sd le poatd opune drept compensatie pentru striciciuni
alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese
dispozitiunilor din acest contract.

CAPITOLUL VII: RASPUNDEREA CONTRACTUA
Art.8. (1) - In cazul in care chiriasul nu achiti proprietaru
termenele prevazute in prezentul contract, el datoreazd 1% cu
intarziere, din cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate
sau fractiune de luna, incepind cu ziva imediat urmatoare terme
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
(2) - In cazul in care chiriasul foloseste imobilu
stabilite, contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept, in
transmisa in acest sens si datoreaza suma de 1.500 lei, cu titlu de|

sé nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerti

iat dupd semnarea
tului de inchiriere;

nta, pe toatd durata
inchirierii;

pectarea conditiilor
pie, fard a stanjeni

I
¢
qi destinatia in care

ligatii:
u-1 degradeze sau
i
licd prin faptele st

enele stabilite prin

proprietar, evitand
lilor si accesoriilor

e lucrarile de
jgurdrii  conditiilor
area prealabil2 a

cetarea, din orice
ta preludrii;
de fructe naturale,

e de chirias, riman
lor, fard ca prin
facute sau pentru
pentru Incélcarea

-

A

{11 chiria datorati la
titlu de majorari de
entru fiecare luni
ului de scadenta si

contrar destinatiei
aza unei notificari
aune interese.




(3) - Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere i
la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre chirias dau dy
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptulp
obligat si reintregeasca garantia.

(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat

proprietar.

(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a condj
prezentul contract §i la termenele fixate, da dreptul proprietar
notificiri transmise, fara interventia instantei de judecatd sé ¢

reziliat.
]

)

(6) Notificarile prevdzute la acest capitol se tran
anterior ludrii masurilor.

CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBINCHIRIER
TERENLUI
Art.9.(1) - Este absolut interzisd subinchirierea sau ceda
totald sau partiald a imobilului inchiriat.
(2) — Imobilul este destinat exclusiv uzului titularuly;

(3) - Introducerea unei terfe persoane in imobilul ingl

asociere, colaborare, reprezentare, etc., se considerd ca o subj
dupa sine rezilierea contractului si plata de daune interese in valg

{

§

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art10.(1) - Forta majord exonereazi de raspunderg
neexecutirii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezent|
(2) - Prin forta majora se intelege un eveniment ing

partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea |

ncalcata referitoare
eptul proprietarului
i de inchiriere este

in toate cazurile de

ilor stabilite prin
ului, In baza unel
pnsidere contractul

mit cu 30 de zile

[1 SAU CEDARII
ba sub orice forma,

de contract.

niriat, sub forma de
nchiriere si atrage
are de 1.500 lei.

partile, in cazul
1l contract.
ependent de vointa
rontractului §i care

impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.
(3) - Partea care invocd forta majora are oblig
cunostinta celeilalte pérti, in scris, in maximum 5(cinci) zile

tia sd8 o aduca la
de la aparitie, iar

dovada forfei majore se va comunica in maximum 15(cincigprezece) zile de la

aparitie.

(4) - Data de referinta este data stampilei postei de

(5) - Partea care invocad forta majora are obli
cunostinia celeilalte parti incetarea cauzei acesteia in maximus
zile de la incetare.

(6) - Daca aceste imprejurari si consecintele lor ¢
6 (sase) luni, fiecare parte poate renunta la executarea contracty
In acest caz, nici una din pér{i nu are dreptul de a cere despay
parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate obligatiile pana 14

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11. - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urn

- expirarea termenului stipulat in contract;

- denuntarea unilaterald a contractului de cétre una dintre {

- rezilierea contractului in cazul neexecutarii obligatiilor ¢
una din part;

- desfiintarea titlului proprietarului;

P

i
(

xpediere.
atia sa aduca la
15(cincisprezece)

reazd mai mult de
ui pe mai departe.
hbiri de la cealalta
hceastd data.

fitoare:

Arti;
pntractuale de catre




- denuntarea unilaterald a contractului de catre propyjietar, atunci cénd

intervine o cauzi de utilitate publicd, dupa notificarea prealabila
putin 30 zile anterior denuntérii.

CAPITOLUL XI: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numar de 12 (4
si un numar de 13 (treisprezece) articole, ultimul capitol fiind in
litigiilor” si are un articol.
(2) - Partile cunosc continutul contractului si ale
semneaza.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se
acordul partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.13. - Orice litigiu decurgénd din sau in legitura cu acs
referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea
pe cale amiabila sau de catre instan{ele judecatoresti competente

Prezentul contract s-a incheiat si semnat astizi ......
exemplare.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

a chiriasului, cu cel

iLoiprezece) capitole
Heulat ”Solutionarea

prezentei clauze si

poate face decat cu

5t contract, inclusiv
Jui, se va solutiona






