
CONSMJUL LOCAL
AL MUNICl>IULUI CAMPINA

JUDEjfjL PRAHOVA

HOtARARE
privind aprobarea vanzai

Agentia Nationala pentru Lo
str.Eruptiei, nr.ll, bl.E13, aj

ii unui apartament constri
cuinte, situat in Municipiu
.12,iVr.Cadastral/CF1100

Avand in vedere referatul de ap^obare nr.26.892/18 noiem
consilier Clinciu Monica - Iozefma si {1 d-lui consilier Pitigoi Ioan
propun aprobarea vanzarii unui apartj ment construit prin Agenti
Locuinte, situat in Municipiul Ci.mpina, str.Eruptiei, nr.l
Nr.Cadastral/CF11007-Cl-U12;

Tinand seama de:
- raportul nr.27.402/21 noiemtirie 2019, promovat de

Compartimentul indrumare asociatii de
Campina;

- raportul nr.27.534/22 noiembr
cadrul Primariei Municipiului Campina.

- avizul Comisiei de specialitate
Campina, respectiv Comisia buget.
administrarea domeniului public $i priv:tt $i agricultura;

- avizul Comisiei de specialitate
Campina, respectiv Comisia administr;

l.Gservicii si comert, munca si probleme sc>ciale, spatiu locativ,
- avizul secretarului Municipului Campina, inregistra

22noiembrie2019;
- H.C.L. nr.34/25 februarie 2016 privind aprobarea Proce

locuintelor cu chirie, pentru tineri, cons1ruite prin A.N.L., din Muni
In conformitate cu prevederile:
- art.lO din Legea nr.l52/1998 brivind infiintarea Agentie

D
proprietari din cadrul Prim

e 2019, promovat de Direc

din cadrul Consiliului loc
finanJe, programe fin;

din cadrul Consiliului loc
Jie publica locala, juridic,

Locuinte, republicata, cu modificarile si
- art.l9^ din Normele Metodolog

aplicare a prevederilor Legii nr.l52/199;
Locuin^e aprobate prin Hotararea nr
ulterioare;

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(l), lit

completarile ulterioare;
ice din 27 septembrie 2001
l privind infiin^area Agen^ie
,962/2001, cu modificaril

,"c" din Legea nr.24/2000 p
ctelor normative, republictehnica legislativa pentru elaborarea

completata;
- art.l29, alin.(14) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Cod
^,

In temeiul art.l96, alin.(l), lit."a", coroborat cu art.l39, a
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,

; prm
ampina,

-Cl-U12

ie 2019 al d-nei
Adrian, prin care
Nationala pentru

bi.E13, ap.l2,

'ectia juridica -
iei Municipiului

a economica din

al Municipiului
;are europeana,

al Municipiului
[a{ii cu publicul,

sub nr.27.535/

rii de vanzare a
piul Campina;

Nationale pentru

entru punerea in
NaJionale pentru
si completarile

ivind normele de
a, modificata si

administrativ;
i.(2) din O.U.G.
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Consiliul local al Municipiului Campina adoptaprez<

Art.l.(l) - Se aproba vanzatea unui apartament consi
Nationala pentru Locuinte, situat in N
ap.l2, Nr.Cadastral/CF l'l007-Cl-U12
parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - Perfectarea con
Municipiul Campina si solicitant se
cheltuielilor notariale de catre cu;nparator si cu respectar
clauzelor contractuale impuse prin 1

unicipiul Campina, str.Eruf
, identificat conforni ANE>

;ractului de vanzare -
va face prin inscris auten

:gislatia aplicabila in mat(

ita hotarare.

uit prin Agentia
iei, nr.ll, bl.E13,
I nr.l, care face

;umparare intre
c, cu suportarea
a conditiilor si
'ie, in termen de

60 de zile de la adoptarea prezentei tyotarari.
Art.2. - Pretul de vanzare al apartamentului construit prin

pentru Locuinte, situat in Municipiul
Nr.Cadastral/CF 11007-C1-U12 este ce

Campina, str.Eruptiei, nr.
stabilit prin Raportul de e^

care face pANEXEI nr.2.evaluator autorizat ANEVAR, conform
prezenta hotarare.

Art.3. - Cumparatorul va achita avansul din pretul locuintei c
de plata stabilite in Anexa nr.l si comisionul de 1% din valoar
datorat unitatii vanzatoare, odata cp autentificarea contractu]
cumparare.

Art.4. - Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti
acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederil

Art.5. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de rep
unitatii administrativ - teritoriale, poati; imputernici, in conditiile
studiijuridice din aparatul de specialitate, sa semneze pentru si in nu
Campina contractul de vanzare - cumparare incheiat intre aceasta un
- teritoriala si solicitant.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institutiei PrefectLilui Jude^ului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Direc|iei economuce;
- Direc^iei investi^ii;
- Directiei juridice;
- Serviciului admiriistrarea domeniului public
- Compartimentului indrumare asociatii de pro
- Persoanei nomins lizate in Anexa nr. 1.

igentia Nationala
1, bl.E13, 'ap.l2,
iluare intocmit de
rte integranta din

Presedinte de sedin^a,
Consilier,

dl.GSkdea/Costan>ifl^

*
CampMa;28 noiembrie 2019

Nr. 168

c

jr.M

Co

nform modalitatii
i apartamentului,
i de vanzare -

ocuintei, titularul
de teren aferente
egale in vigoare.
'ezentant legal al
gii, persoane cu
ele Municipiului
tate administrativ

privat;
ietari;

ntrasemneaza,
Secretar,

nu EIena

FP-06-01, ver.l
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ANEXA nr.l
la H.C.L. nr.l68/28 noiembrie 2019

Pre$edintele $ec
Consilier,

dl.Candea,Costantin

Nr.
Crt.
1.

NUMELE SI PRENUMELE

GOIA NICOLETA - MIHAELA

ADRESA

Str.Eruptiei, nr.l 1, bl.E13, ap.!2
Nr.Cadastral/CF 11007-C1-U12

PRET
VANZARE

106.267,00 lei
(T.V.A. inclus)

MODALITATE
DE PLATA

15.940,00 lei (T.V.A. inclus) - avans
502,07 lei (T.V.A. inclus) x 300 rate
lunare
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S.C. ARHONA EXPERTS SERVS.R.L
- POPA MARIAN NICOLAE, EXPERT EVALUATOR - LEGITIMATIA NR. 1676/2873 CE.T

- POPA DRAGOS VALENTIN - EVALUATOR AUTORIZAT - LEGITIMATW NR. 18094 - A.N.E

Sediu: Campina, str. Zorilor, nr. 3, bl.2 sc. A,

CUI: 27646772

Cont: RO80INGB0000999902770470

M,C-Uno

^ A.R. -

tel./fax024<
072

E-Mail: exp.marianpopa@ya

deschis la I.N.G

ia902,

oo.com

Iamplna

RAPORf DE EVALUARE
;i 'i

OBIECTIV: "APARTAMENT 2 CAMERE + DEPENDINTE"

ADRESA ' MUNICIPIUL CAMPINA, STR. ERUPTIEI, NR. 11, BL E13,
JUD^TUL PRAHOVA "2,AP. 12,

PROPRIETAR : MUNICIPIUL CAMPI
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIP

sJA-DOMENIUPRIVAT
ULUI CAMPINA

COLECTIV|DE ELABORARE
,4, ;- ,<-" T"/.""

Evaluator autorizat,
ing. dipl. Dragos POPA

DATAEVALUARII: OCTOMBRIE20J^

Expert evaluatx|

a
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REZUMATUL SI CONCLUZIILE i*APORTULUI DE EVALUA
- . fc

Obiectul evaluarii il constituie proptfietatea imobiliara APARTAM^TUL
blocul E13, in suprafata utila de 60,89 mp., situat in Municipiul Campina, s
bl. E13, et. 2, ap. 12,judetul Prahova-nr. cacJ. 11007-C1-U12.

Scopul evaluarii: informarea proprietarului in vederea vanzarii.

Baza evaluarii o reprezinta stabilirea
2097/2019 pentru stabilirea valorii de inlocuire
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri - ,
d)din Legea nr. 152/1998 privind infiiptarea
republicata, cu modificarile si completarile
metodologice pentru punerea in aplicar
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locdiinte,
962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

a valorii de inlocuire confo
pe metru patrat, pent

fWand in vedere prevederile <
Agentiei Nationale

ulterioare, si ale art. 192alin
a prevederilor Legii nr.

aprobate prin Hotaran

Tipul valorii: valoare de inlocuire
Data evaluarii este 30.10.2019 (curs BNR 1 euro = 4,7567 lei).

VALOAREA DE VANZARE :
VALOAREA AVANS (15%)
VALOARE RATE LUNARE (35 ani)

- Aceasta valoare a fost stabilita in concoi'danta cu prevederile Norme
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998, aprobat
guvernului nr. 962/2001.

J06.267,00 lei * 22.340 eurc
; 15.940,00 lei * 3.351 euro

: 502,07 lei * 106 eurc

' Valoarea a fost exprimata tinand seama
raport.
- Valoarea nu include comisionul in ceea ce
publicitate imobiliara, evidenta si vanzare;
- Valoarea anuala a dobanzii in procente, r^masa neschimbata pe toata
contractului (dobanda de referinta a Bancii
puncte procentuale, aceasta dobanda fiind a
- Valoarea a fost calculata in lei, valoarea inc
- Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titu
dobandeste si dreptul de folosinta asupra cptei-parti de teren aferente a
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
- ln situatia fn care valoarea stabilita, confoqm prevederilor anterioare, es
valoarea de inventar, atunci valoarea de
inventar a acestora, actualizata conform

exclusiv de ipotezele exprirmte in prezentul

priveste acoperirea cheltuieli

Nationale a Romaniei la care
plicabila la valoarea ramasa df
jde TVA;

anzare a locuintei este egal
prevederilor legale in vic

contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recu
calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinu
administratiei publice locale.
- Valoarea de inventar comunicata de Prim^rie 93.029 lei este mai mica
inlocuire stabilita conform O r d i n , s 5 u J a a r e de vanzare : 106.267,00

Evaluator autoriz
Drafaos P

=Z

Expert evaluator,
ing. Marian POPA

^

nr. 12 din
. Eruptiei, nr. 11,

Ordinului nr.
j anul 2019, in
t. 10 alin. (2)lit.
entru Locuinte,
(5) din Normele
52/1998privind

a Guvernului nr.

>r metodologice
prin hotararea

r de promovare,

erioada derularii
e adauga doua
achitat);

arul contractului
esteia, pe durata

mai mica decat
cu valoarea de
are, mai putin
=rarea investitiei,

de autoritatile

^cat val
^**%

ffj PQ ^

i J O ecPERTvlr^" '̂'3 S

k^5a* |̂iw - Jy;
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CAP. l. PREMISELE EVALUARII

1. l. Obiectul, scopul si baza evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara apartament n
utila de 60,89 mp., imobil situat in Municipiul Campina, str. Eruptiei
2, ap. 12,judetul Prahova, numar cadastral 11007-C1-U12.

Scopul evaluarii: informarea proprietarului in vederea vanzarii.

Baza evaluarii o reprezinta stabilirea valorii de inlocuire confor
2097/2019 pentru stabilirea valorii deinlocuire pe metru patrat, per
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri - Avand fn vedere prevec
(2)lit. d)din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei l
Locuinte, republicata, cu modificarile si compietari!e u!terioare, si
(5) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prev
152/1998privind fnfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificari!e si comp!etarile u

1.2. Clientul prezentului raport de evaluare este Primaria Municipiului C
in Campina, b-dul. Culturii, nr. 18, judetul Prahova, cod fisca
reprezentantul sau legal primar - ing. Tiseanu Horia Laurentiu.

1.3. Proprietarul bunului de evaluat.
Proprietarul imobilului supus evaluarii este Municipiul Campina - Donh

12 in suprafata
-. 11,bl.E13,et.

i Ordinului nr.
u anul 2019, fn
rile art. 10 alin.
tionale pentru
le art. 192alin.
derilor Legii nr.
aprobate prin

erioare.

mpina cu sediul
2843272, prin

eniu Privat.

1.4. Definirea valorii si data estimarii valorii

Valoarea de inlocuire este valoarea nnedie ponderata pe metru p
baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, ln conditiile legii
anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un
din raportul dintre valoarea medie ponderata pe metru patrat a lo
functiune fn anul anterior si valoarea medie ponderata pe metru pa
momentul inceperii lucrarilor acestor !ocuinte. fn cazul in care,
anterior, A.N.L nu a fncheiat cel putindoua contracte de antrepriza
pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de caicul ultirr
fncheiat cel putin doua contracte de antrepriza, Va!oarea de fnlocuir
astfel calculata se stabileste anual prin ordin a! ministrului dezvo
administratiei publice, care urmeaza a fi publicat fn Monitorul Of
Partea l. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate im
si vanzare, unitatile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii,
comision de pana la 1 % din valoarea de vanzare calculata a locuin
se include, fmpreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, fn pretul f
acesteia.
Data raportului de evaluare este 30.10.2019.

at, calculata pe
n cursul anului
eficient rezultat
uintelor puse fn

contractata !a
cursul anului

u antreprenorii,
an fn care s-au
e metru patrat

arii regionale si
al al Romaniei,
Diliara, evidenta
neficiaza de un
i, comision care
bl de vanzare al

1.5. Responsabilitatea fata de terti
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza documentelor
client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsa
Acest raport de evaluare este destinat clientului in scopul mentionat
este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul n
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

rnizate de catre
itatea acestuia.
iai sus. Raportul
accepta nici o
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I.6. lpotezeprivindraportuldeevaluare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze speciale si ipoteze gener
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordani

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documer
catre proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verific;
suplimentare.

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementa [lor
de zonare si utilizare, in afara cazuluj in care a fost identificata o
descrisa si luata in considerare in prez&ntul raport;

si restrictiilor
on-conformitate,

Nu am realizat o analiza a cladirii, nicinu am inspectat acele parti ca^e
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica

* Situatia actuala a proprietatii imobiliaVe si scopul prezentei evalua
aplicarii metodei de evaluare utilizatesi a modalitatilor de aplicare
ca valoarea rezultata sa conduca la e$timarea cea mai probabila a
(in conditiile tipului valorii selectate);

j

* Evaluatorul considera ca presupunerilfe efectuate la aplicarea metod
fost rezonabile in lumina faptelor sf informatiilor ce au fost di
evaluarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
dispozitie, existand posibilitatea si a altor informatii de care ev
cunostinta ;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca eval
certifica exactitatea lor.

* Valoarea stabilita in prezentul raport de evaluare este valabila la c
raport respectiv 30.10.2019, deoarece legislatia in domeniu
valoarea estimata ar putea fi incorectasau inadecvata pentru o alta

* Suprafata construita a fost preluata din Hotararea Consiliului
Decembrie 2012, privind recalculareachiriei la locuintele pentru tin
ANL

CAP. ll. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1. ldentificarea proprietatii

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluar
apartamentul nr. 12 in suprafata utilade 60,89 mp., impreuna cu
suprafata de folosinta comuna 3,87%, teren in folosinta 15,86 mp.
Numar cadastral al apartamentului 11007-C1-U12.

2.2. Descrierea constructiei de baza:

- Amplasament: Bloc de locuinte S+P+4E - etaj 2

le, prezentate in
i cu acestea.

:ele furnizate de
i sau investigatii

sunt acoperite,
una;

au stat la baza
acesteia, pentru
^lorii proprietatii

de evaluare au
ionibile la data

re le-a avut la
luatorul nu are

atorul sa poata

ta prezentata in
z pot modifica,
3ta;

nr. 159/18
i, construite prin

este formata din
ota indiviza din
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- Anul PIF:Decembrie 2001
- Suprafata utila : 60,89 mp.
- Configuratia interioara a apartamentului conform releveului este u i natoarea

Vestibul
Sufragerie
Bucatarie
Camara
Hol
Dormitor
Baie
Suprafata utila
Balcon
Suprafata utila + balcor
Suprafata construita cf.

' ' .̂ ^̂ .̂ ^̂ MÎ ^̂ MMlMMIBB^̂ HM^̂ ^̂ Hî ^̂ ^B

!

HCLnr. 159

8,36
J7,26
8,3!
0,60
8,00

14,19
4,17

S0,89
2,89

53,78
72,68

CAP. lll. EVALUAREA PROPRIETATI| "

3.1. Abordarea in evaluare - Legea 152/1998 republicata, cu modificari
ulterioare impreuna cu normele metodologice pentru punerea in aplica
Legii 152/1998, aprobate prin HotarareaGuvernului nr. 962/2001
completarile ulterioare, Ordinul 2097 din 5 luJie 2019.

' si completarile
j a prevederilor

modificarile si

Ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice emite urmatorul ordi
Art. 1.
(1) Pentru anul 2019, valoarea de fnlocuire este valoarea medie ponderata
calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditi
anului 2018 de catre Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, <
cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata p
locuintelor puse in functiune in anul 2018 in cadrul Programului de cons
pentru tineri si valoarea medie ponderata pe metru patrat contractata la m
lucrarilor acestor locuinte.
(2) Valoarea medie ponderata pe metru patrat calculata la valorile
obiectivelor cu contracte de antrepriza incheiate in anul 2018 are la b
incheiate de Agentia Nationala pentru Locuinte cu antreprenorii, pentru c
de locuinte cu un total de 82.661,25 mp suprafata construita desfasurata, s
lei/mp inclusiv T.V.A.
(3) Coeficientul prevazut la alin. (1) s-a calculat avand la baza valorile de in
numar de 7 obiective puse in functiune in cupul anului 2018, cu 346 de lo
de 28.870,79 mp suprafata construita desfasUrata.
(4) Coeficientul calculat conform alin. (3) este 0,9513 rezultat din raporti
medie ponderata pe metru patrat a locuint^lor puse in functiune in anu
1.555,76 lei/mp inclusivT.V.A., si valoarea medie ponderata pe metru pa
momentul inceperii lucrarilor pentru aceste locuinte, respectiv 1.635,45 lei/

ART.2
Valoarea de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2019, calculata confo rfiart. 1, este de
1.916,42 lei/mp inclusiv T.V.A.

pe metru patrat,
^ legii, in cursul
re se majoreaza
metru patrat a

jctii de locuinte
nentul inceperii

investitii ale
:a 35 contracte

nstruirea a 1028
ostede2.014,53

estitii pentru un
cuinte si un total

dintre valoarea
2018, respectiv
t contractata la
p inclusiv T.V.A.



ffapoiT de eva!uyre

Modalitatea de calcul :

1. valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construitE

92,68 mp. x 1 .9 1 6,42 lei/mp = 1 77.6 1 4,00 let

- Valoarea de inlocuire a apartamentului, in lei, se imparte la 600 luni (dij
viata a apartamentului - 50 ani, durata comunicata de reprezentantii pri'
astfel valoarea de amortizare lunara :
1 77.6 1 4,00 lei : 600 luni = 296,02 lei/luna

- Se inmulteste valoarea de amortizare lunara cu numarul de luni ai apa
obtine astfel valoarea de amortizare totala :
Data PIF : Decembrie 200 1 - prezent = 2 1 4 luni
296,02 lei/luna x 2 1 4 luni = 63.348,00 lei

- Se scade din valoarea de inlocuire, valoarea de amortizare totala si se
finala a apartametului Vap.
Vap: 177.614,00lei-63.348,00lei= 1 14.266,00 lei

Valoare de inlocuire stabilita anterior, se pondereaza cu un coeficient det<:
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea 351/2001, c
completarile ulterioare :

Rangul Localitatii - -*"^"-'''-''-x "^3J^SrT; ^i^:
l .*;>̂ : /jg*ifp :̂f ^. -y:-c: ': HHHIHHHTOHH

Valoare de inlocuire :
1 1 4.266,00 lei x 0,93 = 88.2 1 4,00 lei

Valoarea de vanzare a locuintei este de 106.267.00 lei (mai mare decat vali
comunicata de catre Primarie, respectiv 93.029 lei)

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata frj rate lunare egale, prevazute
ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de r
Nationale a Romaniei la care se adauga dqua puncte procentuale, acea5
aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

Art. 3. dinOG 13/2011
(1) Rata dobanzii legale remuneratorii sestabileste la nivelul ratei doba

Bancii Nationale a Romaniei, care este rata dobanzii de politica r
prin hotarare a Consiliului de administratie al Bancii Nationale a Rorr

(2) Nivelul ratei dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, prin gnja Bancii Nationale a
cate ori nivelul ratei dobanzii de politica monetara se va modifica

. . . . .. .. Politica Facilitatea de Facilitate
Valab,led,n: ^^ra creditare depo;

8mai.2018 2,50 :3,50 1,50

efectiv :

rata normata de
iariei), se obtine

tamentului si se

obtine valoarea

minat in functie
j modificarile si

<mmmfm
^^^

)area de inventar

a alin. (2) lit. a),
:ferinta a Bancii
ta dobanda fiind

" zii de referinta a
ionetara stabilita
;iniei.
ya fi publicat in
Romaniei, ori de

;ide



Pentru apartamentul in cauza se doreste acfy'zitionarea pe o perioada de
de 15%.
Valoare avans :
106.267,00 lei x 15% = 15.940,00 lei

Valoare ramasa de achitat :
106.267,00 lei - 15.940,00 lei = 90.327,00 lei

Mod constituire rate lunare egale : ulteriorachitarii avansului si a comis
revine autoritatilor administratiei publice loeale, conform prevederilor leg
de achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa formula :

R =
Rest ramas de achitatx dobanda anuala /12
l-(l+dobanda anuala /12) - numar rate

unde :
- R = rata lunara de plata
' Rest ramas de achitat = valoarea ramasa deplata in urma achitarii avansu
- Dobanda anuala = valoarea anuala a dobahzii in procente, ramasa nesch
perioada derularii contractului (dobanda de referinta a Bancii Nationale a
se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la va
achitat).

Rest ramas de achitat: 90.327,00 lei
Numar rate : 300 luni (25 ani)

90.327x4,5D%/12
R = . .. , L _ ' ._ = 502,07 lei

nbata pe toata
F Dmaniei la care

Darea ramasa de

1-(1+4,50%/12)-12

Mod constituire dobanda :

d =
(Rest de achitat * dobanda anuala * [(dobanda anuala+l)("+^ )-(dob

(dobanda anuala + l)*[(dobanda anuala+l)W )-i]

unde :

d = dobanda de plata in prima luna

(90.327 x 4,50% x [(4,50% + l _ (4,50% + 1)]
/12=3

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toata perioada de ac
locuintei si a dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va ca
efectiva din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si
r 1 = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala - dobanda lunara la prin
r1 = R - d 1 = 502,07 lei - 338,73 lei = 163,34 lei

Ulterior determinarii ratei efective din valoar$a locuintei se va stabilii restul
diferenta intre valoarea ramasa de achitat si r|ata efectiva, astfel:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si ra

> ani cu un avans

Dnului de 1% ce
le, suma ramasa

ndaanuala+l)]
/12

8,73 lei

ipare a valorii
ula rata de plata

dobbhda lunara.
luna

plata lunar, ca

efectiva)



RA1 = valoarea de achitat initiala - rata principala la prima luna
RA 1 = 90.327,00 lei - 163,34 lei = 90.163,66 lei

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data fina

- Centralizatorul ratelor - parte integranta a raportului de evaluare.

^arii platilor.

Evaluator autorizat,
ing.dipl. Dragos

Expert evaluator,
nPOPA

POPA

| txFERTIZECONSTRZ
fe.CIV.IN03IAGR *L

%r /
%SuuĴ



Anexa nr. l - Tabel

Nr. crt.
(luna)

502,07 338.73
338.11
337.50
336.88
336.26
335.64
335.02
334.39
333.76
333.13
332.50
331.86
331,22
330.58
329.94
329.29
328.65
327.99
327.34
326.69
326.03
325.37
324.71
324.04
323.37
322.70
322.03
321.36
320.68
320.00
319.32
318.63
317.94
317.25
316.56
315.86
315.16
314.46
313.76
313.05
312.35
;311.63

:310.92
310.20
;309.48
!308.76

'entralizator rate

143.34
163.95
164.57
165.19
165.80
166.43
l67.05
167.68
168.31
168.94
169.57
I70.21
170.84
171.49
172.13
172.77
173,42
174.07
174.72
175.38
176.04
176.70
177.36
178.03
!78.69
179.36
J80.04
J80.71
181.39
182.07
182.75
183.44
184.12
!84.82
185.51
186.20
186.90
187.60
188.31
189.01
189.72
190.43
191.15
19J.86
192.58
193.31

90163.66
89999.71
89835.14
89669.95
89504.15
89337.72
89170.67
89003.00
88834.69
88665.75
88496.18
88325.98
88155.13
87983.65
87811.52
87638.75
87465.32
87291.25
87116.53
86941.15
86765.11
86588.41
86411.05
86233.03
86054.33
85874.97
85694.94
85514.22
85332.84
85150.77
84968.02
84784.58
84600,45
84415.64
84230.13
84043.93
83857.03
83669.42
83481.12
83292.10
83102,38
82911.95
82720.80
82528.94
82336.36
82143,05
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jpiiBBij

BBBBB
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Hiiiiiljl

illllî ^
BBBBB||i
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BJ8JBB|
JBBMiB
BBBBPi
BBBBBJi
J8BBBBI
EHHB

308.04
307.31
306.58
305.85
305.11

'. 304.37
303.63
302.89
302.14
301.39
300.64
299.88
299.12
298.36
297.60
296.83
296.06
295.29

i294.51
j 293.74
! 292.95
!292.17
291.38
290.59

; 289.80
289.00
288.20

i 287.40
! 286.60
285.79
284.98

[284.16
283.35
282.53

J281.70
280-88

i 280,05
279.22
278.38
277.54

| 276.70
! 275.85
!275.0l
J274.15
| 273.30
i 272.44
'"271.58
l 270.72
; 269.85
268.98

194,03
194.76
195.49
196.22
I96.96
197.70
198.44
199.18
199.93
200.68
201.43
202.19
202.94
203.71
204.47
205.24
206.01
206.78
207,55
208.33
209.11
209.90
210.68
211.47
212.27
213.06
213.86
214.66
215.47
216.28
217.09
217.90
218.72
219.54
220.36
221.19
222.02
222.85
223.69
224.53
225.37
226.21
227.06
227.91
228.77
229.63
230.49
231.35
232,22
233.09

*

Paq, !0

81949.02
81754.26
81558.77
81362,55
8U65.59
80967.90
80769.46
80570.28
80370.35
80169.67
79968.24
79766.06
79563.11
79359.41
79154.94
78949.70
78743.70
78536.92
78329.37
78121.04
77911,92
77702.03
77491.34
77279.87
77067.60
76854.54
76640.67
76426.01
76210.54
75994.26
75777,17
75559.27
75340.55
75121.01
74900.65
74679.46
74457.44
74234.59
74010.90
73786.38
73561.0t
73334.80
73107.74
72879.82
72651.05
72421.43
72190.94
71959.59
71727.37
71494,28



iv^Dort cff* PVciiur* ;̂; '

ggg_

ESB|

BBHBBI

BHBBBI
UBB8J

'
IBBBMl

268.10
267.23
266.35
265.46
264.57
263.68
262.79
261.89

j 260.99
260.09
259.18
258.27
257.36
256.44
255.52
254.59
253.66
252.73
251.80
250.86
249.92
248.97
248.02
247.07
246. 1 1
245.15
244.19
243.22
242.25
241.28

j. 240.30
- 239.32
'<. 238.33

237.34
236.35

; 235.36
234.35
233.35
232.34
231.33
230.32

i 229.30
' 228.27
; 227.25

226.22
i 225.18

224.14
223.10

|' 222.06
f22l'.01

233,96
234.84
235.72
236.61
237.49
238.38
239.28
240.17
241.07
241.98
242.89
243.80
244.71
245.63
246.55
247.47
248.40
249.33
250.27
251.21
252.15
253.10
254.04
255.00
255.95
256.91
257.88
258.84
259.81
260.79
26l.77
262.75
263.73
264.72
265.72
266.71
267.71
268.72
269.72
270.73
271.75
272.77
273.79
274.82
275.85
276.88
277.92
278.96
280.01
281.06

Pag, f I

7J260.32
71025.48
70789,76
70553.15
70315.66
70077.28
69838.00
69597.83
69356.75
69114.77
6887!.89
68628.09
68383.38
68137.75
67891.20
67643.72
67395.32
67145.99
66895.72
66644.51
66392.36
66139.26
65885.22
65630.22
65374.27
651I7.36
64859.48
64600.64
64340.82
64080.03
63818.27
63555.52
63291.78
63027.06
62761.35
62494.63
62226.92
61958,21
61688.48
61417.75
61146.00
60873.23
60599.44
60324.62
60048.77
5977!.88
59493.96
59215.00
58934.99
58653.93
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ĴBHBB|

Bp||||j|

cjggg|
M p̂mij

HBBBB
BBBHB1
||j||||̂ p

lBHBI

[PPPilii

lBSHBBi "

BHBBi

|ifflHlff*̂

BBj5B
BHHH

;219.95
'218,89
217.83
216.77

[215JO
2t4.62

;213.54
' 212.46
211.38

: 210.29
! 209.19
i 208.09
[ 206.99
i 205,89
'" 204.77
| 203.66
I 202.54
1 201.42
; 200.29
! 199.16

198,02
i 196,88
l 195.74
! 194.59
; 193.44

192.28
191.12

i 189.95
! 188.78
! 187.6J

I86,43
185,24
184.05
182.86
181.67
180.46
179.26
178.05
176.83
175.61
174.39

; 173.16

*17t.93
170.69
169.45

, 168.20
" 166.95

165.69
164.43
163.16

282.11
283.17
284.23
285.30
286.37
287.44
288.52
289.60
290.69
291.78
292.87
293.97
295.07
296.18
297.29
298.41
299.53
300.65
301.78
302.91
304.04
305.18
306.33
307.48
308.63
309.79
310.95
312.!2
313.29
314.46
315.64
316.82
318.01
319.20
320.40
321.60
322.81
324.02
325.23
326.45
327.68
328.91
330.I4
331.38
332.62
333,87
335.12
336.38
337.64
338.90

Pag U

58371.81
58088.64
57804.40
57519.10
57232.73
56945.29
56656.77
56367.16
56076.47
55784.69
55491.82
55197.85
54902.77
54606.59
54309.30
54010.89
53711.37
53410.72
53108.94
52806.03
52501.99
52196.80
51890.48
51583.00
51274.37
50964.58
50653.63
50341.51
50028.23
49713.77
49398.13
49081.30
48763.29
48444.09
48123.68
47802.08
47479.27
47155.25
46830.02
46503.56
46175.89
45846.98
45516.84
45185.46
44852.84
44518.97
44183.85
43847,47
43509.83
43 1 70.93



^3oort de eva<uare

JBBBB!

|jjj|jl|jB-- . ^
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iff|BB^

|SHfffPB

JBIBBpjjjjjjjjjjl
ilSll!HB

pjjHp
Ili8lljiii

gĝ iiiipi

llllll̂ ^ ,
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IBBIi8BH
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jgjjjjjjjl
BB|||iBP "
|MMHB
ij|Up
B^̂ JJ
BJJBBI
jjj|g|
|[|jfj|
j|ffl|fT'TO^ !

f -

161.89
160.62
159.33

; 158.05
156.76,
155.46
154.16
152.86

' 151.55
150.24
148.92
147.59
146.26
144.93
143.59
142.25
140.90
139.54
138.18
136.82
135.45
134.07
132.69
131.31
129.92
128.52
127.12
125.72
124.30
122.89
121.47
!20.04

18.61
17.17
15.72
14.28
!2.82
11.36

109.90
108.43
106.95
105.47

'l03.98
102.49
100.99
99.49
97.98
96.46
94.94

l 93.41

340.18
341.45
342.73
344.02
3AS31
346.60
347.90
349.21
350.52
351.83
353.!5
354.47
355.80
357.14
358.48
359.82
361.17
362.52
363.88
365.25
366.62
367.99
369.37
370.76
372.15
373.54
374.95
376.35
377.76
379.18
380.60
382.03
383.46
384.90
386.34
387.79
389.25
390.71
392.17
393.64
395.12
396.60
398.09
399.58
40t.08
402,58
404.09
405.61
407.13
408.65

Pciq. Li

42830.75
42489.30
42146.57
41802.55

*. 41457.24
41110.64
40762.74
40413.53
40063.02
39711.19
39358.04
39003.56
38647.76
38290.62
37932.14
37572.32
37211.15
36848.63
36484.74
361 19.49
35752,88
35384.88
35015.51
34644.75
34272.60
33899.06
33524.11
33147.76
32770.00
32390.82
32010.22
31628.I9
31244.73
30859.83
30473.49
30085.69
29696.45
29305.74
28913.57
28519.93
28124.82
27728.22
27330.13
26930.55
26529.47
26126.89
25722.80
25317.20
24910,07
24501.42
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JJJj[ -.
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BBBB1 -

BBBBB j
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91.88
90.34
88.80
87.25
85.69
84.13
82.56
80.99
79.41
77.83
76.24
74.64
73.04

! 71.43
69.81
68.19
66.56
64.93
63.29
61.65
60.00
58.34
56.67
55.00
53.33
51.64
49.95
48.26
46.56
44.85

1 43.I4
l 41.41
' 39.69

37.95
'- 36,21
l 34.47

32.71
30.95

i 29,19
i 27.41
i 25.63

23.85
22.05
20.25

I 18-44
{ 16.63
; 14.81

12.98
H.15
9.31

410.19
411.72
413.27
414.82
416.37
417.94
419.50
42 1 .08
422.65
424.24
425.83
427.43
429.03
430.64
432.25
433.88
435.50
437.H
438.77
440.42
442.07
443.73
445.39
447.06
448.74
450.42
452.11
453.81
455.51
457.22
458.93
460.65
462.38
464.11
465.85
467.60
469.36
47I.12
472.88
474.66
476.44
478.22
480.01
481.82
483.62
485.44
487.26
489.08
490.92
492.76

Pnq, >^

24091.23
23679.50
23266.24
22851.42
22435.04
22017.11
21597.60
21176.53
20753.87
20329.63
19903.80
19476.38
19047.35
18616.7t
18184.45
17750.58
17315.08
16877.94
16439.17
15998.75
15556.67
15112.94
14667.55
14220.49
13771.75
13321.33
12869.21
12415.41
11959.90
11502.68
11043.75
!0583.10
10120.72
9656,60
9190.75
8723.14
8253.79
7782.67
7309.79
6835.14
6358.70
5880.48
5400.47
4918.65
4435.03
3949.59
3462.34
2973.26
2482.34
1989.58



7,46
5.61
3.74
1.88

494.61
496.46
498.32
500.19

1494.97
998.5t
500.19
0.00
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>n 2.89
i-fbaicon 63.78

Data

:c.u 29-05.2008

l

i

Data

i

MarinRoxana
Text Box




