
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionarii
prin licitatie publica a imobilului (par{iaI), compus din cladire (P+3),

reprezentand hotelul $i foaierul mic,
situat !n incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Balcescu, nr.50,

Nr.Cadastral/CF 24690-C1

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.l3.478/18 iunie 2020 al membrilor
Comisiei de specialitate sanatate, cultura, invatamant, culte si tineret, sport si turism,
prin care propun aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionarii prin
licita^ie publica a imobilului (par^ial), compus din cladire (P+3), reprezentand hotelul
$i foaierul rnic, situat in incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Balcescu, nr.50,
Nr.Cadastral/CF 24690-C1;

Tinand seama de:
- raportul nr.l3.696/19 iunie 2020, promovat de Directia juridica din cadrul

Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l3.697/19 iunie 2020, promovat de Directia economica din cadrul

Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l3.698/19 iunie 2020, promovat de Serviciul administrarea

domeniului public $i privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l3.699/19 iunie 2020, promovat de Serviciul urbanism,

amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, fmante, programe fmantare europeana,
administrarea domeniului public si privat si agricultura;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administra^ie publica locala, juridic, rela^ii cu publicul,
servicii $i comer|, munca si probleme sociale, spatiu locativ, 5.a.m.d.;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie $i protec$ia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.l3.700/19iunie2020;

In conformitate cu prevederile:
- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(l), lit."c" din Legea nr.24/2000 privind normele

de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificata si
completata;

- art.308 si art.309 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.l96, alin.(l), lit."a", coroborat cu art.l39, alin.(l) din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,



Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Se aproba Studiul de oportunitate in vederea concesionarii prin
licita^ie publica a imobilului (par^ial), compus din cladire (P+3), reprezentand hotelul
si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Balcescu, nr.50,
Nr.Cadastral/CF 24690-C1, conform ANEXEI, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. - Serviciul ADPP din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului va
demara procedura legala in vederea efectuarii lucrarii tehnice privind apartamentarea
imobilului cu Nr.Cadastral/CF 24690-C1.

Art.3. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institu^iei Prefectului Jude|ului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei juridice;
- Directiei economice;
- Directiei investipi;
- Serviciului administrarea domeniului public sJ privat;
- Serviciului urbanism $i amenajarea teritoriului;
- Casei Tineretului.

Presedinte de sedin$, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar General,

d-na Petrovici Miha^A jr.Mofctaveanu Elena

Campina, 25 iunie 2020
Nr.81



EVALUARE Sl EXPERTIZA JUDICIARA OLARU Sl ASOCIATII
Tel:0725482395

E-mail: office@evaluareimob.ro

Site: www.evaluareimob.ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inifierea procedurii de concesionare

Concedent:
Obiectul concesiunii:

Scopul concesiunii:

Procedura concesionare:

Nivel minim redeventa/luna:

Valoare minima concesiune/an:

Durata concesiune:

Intocmit:

Client:
Studiu de oportunitate:
Contract:

Municipiul Campina
Obiectul concesiunii este constituit din imobilul partial, compus din cladire, avand
regim de inaltime P+3E, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta
Casei Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C 1 , intabulat in Cartea Funciara nr.
24690 a Mun. Campina, in suprafata construita desfasurata de 1786,58 mp. Adresa
imobilului este Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina
Valorificarea prin concesionare a imobilului Tn vederea obtinerii unor beneficii de
ordin economic, financiar, social si de mediu
Propunere de concesionare la initiativa concedentului prin aplicarea procedurii
licitatiei

5.1001ei

61.2001ei

25 ani

Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 1 8400,
EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL-D,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600
UAT Municipiul Campina
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22838/01.10.2019
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1. Prezentare generala a Concedentului

Conform Art. 303, alin. 5 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, are calitatea de Concedent Municipiul Campina, cu sediul in Bd. Culturii Nr.

18, Jud. Prahova, Romania, Cod fiscal: 2843272, reprezentata legal prin Ing. Tiseanu Horia

Laurentiu, avand fimctia de Primar.

2. Descrierea si identificarea bunuIui care urmeaza sa fie concesionat

Imob i lu l propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice.

tehnice si economicc.

A. Caracteristicijuridice:

- Denumirea si categoria din care face parte: Obiectul concesiunii este constituit din

imobiIul partial, compus din cladire, avand regim de inaltime P+3E, reprezentand hotelul si

foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, in suprafata construita desfasurata de 1786,58

mp, conform Relevee. Imobilul identificat anterior apartine domeniului public al Mun.

Campina conform Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Conform informatii publicate pe site-

ul Ministerului Turismului, HoteI Casa Tineretului are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54

de locuri, numar certificat clasificare 2286/234/20.10.2011, HCL Campina nr. 38/20.05.1998.

Hotelul nu face parte dintr-un lant de hoteluri, fiind independent.

- Persoana juridica care il administreaza: Casa Tineretului, avand calitatea de

administrator al bunurilor din proprietatea publica, potrivit contract de administrare

nr.l0609/16.04.2018, incheiat Tn baza Hotararii ConsiliuIui Local al Municipiului Campina

nr. 36 din 22 Martie 2018 privind darea m administrarea Casei Tineretului a unor bunuri

imobile.

- Titlul juridic in baza caruia este deJinut: Dreptul de proprietate asupra imobilului

apartine Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform

Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Concesionarea are ca obiect o parte din imobilul

denumit Casa Tineretului care este identificat cu nr. cad. 24690-C1, intabulat in Cartea

Funciara nr. 24690 a Mun. Campina.

- Situa{ia juridica actuala: Imobilul ce constituie obiectul procedurii de concesionare

nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este liber de sarcini

si fara servituti.
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Nota: Conform Art. 305 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ: "(2) Bunurile imobileproprietatepublica se inscriu in carteafunciara anterior

mcheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (3) Nerespectarea

prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absoluta a contractului de concesiune de bunuri

proprietatepublica. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in carteafunciara".

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: In urma efectuarii inspectiei vizuale a imobilului ce urmeaza a fi

concesionat, s-a constatat ca structura cladirii este buna, acoperisul necesita reparatii,

finisajele interioare, tamplaria interioara si exterioara, mobilierul, instalatiile sanitare,

electrice si de incalzire si ventilatie necesita inlocuire totala pentru ca imobilul care urmeaza

sa fie concesionat sa poata fi valorificat la potentialul maxim conform destinatiei de utilizare.

- Localizare: Adresa imobilului este Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud.

Prahova. Amplasamentul in zona a Hotelului Casa Tineretului este bun, acesta avand in

imediata vecinatate strand, miniteren de fotbal, opotunitate amenajare terasa exterioara si

centru SPA la subsol, parcare generoasa, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere

principale, oferind acces la toate utilitatile.

*,8

- Date urbanistice: Imobilul face parte din intravilanul localitatii, utilizarea fiind

conform PUG Campina, ZONA IP2, POT max. 60%, CUT max. 2,5. Alt tip de utilizare nu

este permis legal.

- Utilitati: Imobilul este racordat la toate utilitatile: curent electric, retea apa, gaze,

canalizare.

Studiu de oportunitate privind ini{ierea procedurii de concesionare - Hotel Casa Tineretului 4



C. Caracteristici economice:

- Imobilul ce urmeaza sa fie concesionat este situat vizavi de zona strandului si a

miniterenului de fotbal, avand utilizarea de hotel. Acesta se preteaza pentru dezvoltarea de

activitati economice de tip hotelier, restaurant si de agrement dedicate comunitatii locale si

vizitatorilor, turistilor din alte localitati.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.

3. Motivele de ordin economic, financiar, sociaI si de mediu care justifica

reaIizarea concesiunii

Inijiativa concesionarii are ca obiectiv principal punerea in valoarea a imobilului la

poten{ialul maxim. Punerea in valoare prin concesionare a imobilului va determina indirect si

crearea unor oportunitati de dezvoltare in Municipiul Campina si implicit a obtinerii unor

beneficii.

Din punctul de vedere al autorita^ii publice locale pot fi identificate patru componente

care justifica ini^ierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin

economic, financiar, social si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Valorificarea prin concesionare a Hotelului Casa

Tineretului si a spatiului de la parter - foaierul mic, prin amenajarea acestora la standardele si

cerintele actuale ale pietei va contribui direct si indirect la dezvoltarea economica a

comunitatii locale a Municipiului Campina.

Amenajarea si modernizarea imobilului ce se doreste a fi concesionat va atrage turisti,

ca urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite.

Restaurantul si terasa ce pot fi amenajate la parter, in foaierul mic, constituie punct de

atractie pentru vizitatori din Campina si din alte localitati, contribuindu-se astfel la cresterea

consumului.

Valorificarea imobilului prin concesionare va determina cresterea valorii fondului

imobiliar din imediata vecinatate. Concesionarea imobilului impune Concesionarului obligatia

efectuarii unor investitii de modernizare a obiectului concesiunii. Investitiile cresc pretul

zonei.

Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilului va influenta pozitiv cresterea

nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare proprietatii, si va

aduce beneficii si pentru alti operatori economici implicati in lantul economic care vor presta
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servicii sau livra produse necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul

obiectivului ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestui imobil va crea un avantaj economic semnificativ

pentru intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajarii si modernizarii

bunului concesionat.

B. Motive de ordinfinanciar. Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind

fmantele publice locale "(3) Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor

bunuri apartinand domeniului public sau privat al unitatilor administrative - teritoriale

constituie venituri ale bugetelor locale". Orice obiectiv economic care desfasoara activitati pe

raza localitatii are ca fmalitate obtinerea unui profit la nivelul agentului economic si a unor

venituri fmanciare la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si

taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona.

Amenajarea si modernizarea imobilului propus pentru concesionare va contribui nu doar la

dezvoltarea economica, ci si la cea sociala a localitatii atat prin noile locuri de munca create,

cat si prin deschiderea la parter a unui spatiu modern destinat petrecerii timpului liber.

Comunitatea locala, turistii se orienteaza catre zone moderne de agrement care sa le ofere

posibilitatea de a petrece timpul liber intr-un mod placut. Amenajarea si modernizarea

imobilului ce urmeaza sa fie concesionat contribuie indirect la cresterea calitatii vietii in zona.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru

modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de

mediu. Concesionarul va avea obliga{ia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata

legisIapa in vigoare pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilului se va face

astfel incat acesta sa se incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii

mediului.

Motivele temeinic expuse anterior justifica necesitatea valorificarii potentialului

acestui imobil prin realizarea concesiunii. Amenajarea si modernizarea acestuia ca urmare a

concesionarii va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si la nivelul economiei

nationale.
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4. Investitia minima pe care concesionaruI este obligat sa o realizeze,

obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare

ConcesionaruI are obligaJia amenajarii si modernizarii imobilului ce constituie

obiectul ini{ierii procedurii de concesionare. Se impune inlocuirea fmisajelor interioare,

instalatiilor, tamplariei interioare si exterioare, mobilierului, reparatia acoperisului, montare

centrala termica, separatiile la utilitati, realizarea unor recompartimentari care nu afecteaza

structura de rezistenta a constructiei.

Lucrarile de amenajare si modernizare pe care ConcesionaruI este obligat sa le

realizeze sunt:

" recompartimentarea camerelor prin modificari de compartimentare nestructurala realizate

din materiale demontabile (montare perete despartitor si usi aferent fiecarei camere, cu

exceptia apartamentelor);

' reparatii ale acoperisului de tip terasa necirculabila;

' decopertarea peretilor si fmisarea acestora prin tencuieli, placaje, zugraveli si vopsitorii

interioare;

* inlocuirea instalatiilor electrice, instalatiilor sanitare, instalatiilor de incalzire si ventilatie,

inclusiv montare centrala termica, reparatii la bransamente si racorduri;

* separatiile la utilitati;

" reparatii si inlocuiri la pardoseli;

* in grupurile sanitare se va inlocui gresia, faianta, obiectele sanitare.

' inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara;

' dotarea camerelor cu mobilier adecvat la standardele si cerintele actuale ale pietei, astfel

incat unitatea hoteliera in speta sa poataoferi servicii de calitate superioara clientilor.

' la parterul hotelului, in foaierul mic, ConcesionaruI are obligatia amenajarii unui

restaurant in cadrul caruia turistii cazati sa poata servi masa.

In plus la aceste lucrari de amenajare si modernizare obligatorii, ConcesionaruI poate

aduce si alte imbunatatiri imobilului care sa creasca rentabilitatea activitatii.

Investitia cu costurile de amenajare si modenizare se situeaza aproximativ in intervalul

150 -170 euro/mp Adc, ceea ce presupune o investitie totala minima de cca 300.000 euro si va

fi realizata in maxim 2 ani de la obtinerea autorizatiei de construire. Autorizatia de construire

va fi obtinuta de concesionar in maxim un an de zile de la incheierea contractului de

concesiune.

Studiu de oportunitate privind ini{ierea procedurii de concesionare - Hotel Casa Tineretului



Potrivit site-urilor de specialitate din domeniul horeca, amenajarea unei camere de

categorie medie costa aproximativ 5.000 euro, in timp ce amenjarea unei camere din categoria

superior sau lux costa 10.000 euro.

Cost echJpare camera in functie de categorie

Dotare cat. medie cat. superioara

Finisaje - pereti/pardoseala 830.0 C 1,060 0 C {inclusiv montaj)

Usaintraresibaie 950.0f 1,500.0f (incluslvechipamentesimoRtaj)

Mobilier (indusiv montaj) 1,500,01 4,000.0 <

Paturi 7GG.QC 1,400,OC

Textiie 400.0 C 700.0 C

Corpufi de iluminat 350,0 f 500,0 C

Echipamente 350.01 550^0 C

ltwenfar moaie & alte obiecte 150.0 C 200.0 C

TOTAL 5,23Q,CK 9,910.0f

Realizarea tuturor lucrarilor de amenajare, modernizare si de functionare a imobi lu lu i

se va face cu aplicarea legisla^iei in vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii si privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor destasura activita|i in zona

susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Termenele pentru realizarea investi{iei se va conforma autorizatiei sau a l tu i act legal

avizal si aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale.

5. NiveIul minim al redeventei

Nive lu l min im al redeventei a fost determinat prin respectarea prevederilor Art. 307,

alin.5 din Ordonanta de urgenta nr. 57/20l9 privind Codul administrative. "(5) La iniiierea

procednrilor de stabilire u modului de caleul al redeven|ei prevazul la alin. (4). minislerele

de resorl, alte organe de specia/ilale ale adminislraliei publice eenlrale san cn<tori1alile

administra{iei publice locale, dupa cci-, vor civea ui vedere urmaioarele cri/erii: aJ
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proportionalilaiea redeventei cu heneficiile obtinule din exp1oatarea bunului de calre

concesionar: b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii: c) corelarea

redeventei cu durata concexiunii".

N i v e l u l m i n i m al redeventei a fost estimat in baza valorii de piata a ch i r i e i b u n u l u i

care face obiectul concesiunii . Ca lcu lu l valorii de piata a chiriei s-a estimat prin realizarea

unei Grile de piala. care se prezinta in Anexe.

De asemenea. s-a analizat si luat in considerare in termeni generali cuantumul

invest i t iei necesare a se reaiiza, adica a e1brtului care revine in sarcina Concesionarului in

raport cu efectele obtinute din exploatarea b u n u l u i si durata concesiunii.

ln urma ca l cu lu lu i realizat a rezultat urmatoarea valoare m i n i m a de concesiune,

respectiv valoare min ima redeventa:

Abordareaprinpiata Valoaredeconcesiuneiunara Va!oaredeconcesiuneanuala
_ * " Denumireimobii Va!oarechiriedepiatalunara Redeventaminimalunara Redeventaminimaanuala

excl. WA excL TVA excL WA

euro tei euro lei euro lei

'l ^S t̂SS" ""'^ ^r^^i 12.864t 6UCO^
Bd Nicoiae Balcescu Nr.50, Mun.
Campina, Jud. Prahova

Vaioarea de concesiune a fosf estimata in baza vatorit chiriei de piata aferent imob/ie similare Subiectului concesiuni:.
Vaioarea de concesitine repre2inta nivelul minim a/ redeventei.
Vaiori/e raportate suni exclusiv TVA.

Curs de schimb BNR 25.1Q.2019 4,7563 fe/

Studiul de oportunitate a fost elaborat in ipoteza ca imobi lu l este liber de orice fel de

sarcini.

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform condit i i lor contractiiale.

Redeventa se va indexa anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun.

Campina cu rata ini1atiei comunicata de catre lNSSE.

6. Procedura utilizata pentru atribuirea contractuIui de concesiune si

justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezinta contractul prin care una din parti, numita Concendent,

transmite pe o perioada determinata celcilalte parti. numita Concesionar. dreptul $i obliga|ia

de exploatare a u n u i bun. a unei activita|i sau a unui serviciu public. in schimbul unei

redeven|e anuale.
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Potrivit Art. 312. a l i n . l din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 pr iv ind Codul

administrativ. "(1) Concedentul are obIigatia de a atribui contractu! de concesiune de bunuri

proprietale publica prin aplicareaprocedurii licitatiei".

Concesionarea i m o b i l u l u i ce constituie obiectul prezentului studiu de oportunitate se

face prin aplicarea prevederile legale in materie, respectiv atribuirea contractului de

concesiune se va face in urmaorganizari i procedurii licitatiei conform Art. 314 din Ordonanta

de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Justificarca alegerii procedurii pentru care se opteaza este impusa de Legiuitor.

ln prezenta procedura de concesionare nu poate fi aplicata atribuirea directa.

7. Durata estimata a concesiunii

Confbrm Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Art. 306.

alin. 'Y/y Contractul de concesiune de bunuriproprietatepublica se incheie in cotiformitate

cu legea romdna, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionanthii, pentru o

durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de. la dala semnarii hii. (2) Durata

concesiunii se siabilesle de catre concedent pe baza <itucliului de oportunitate. (3) Contrac1ul

de concesiune de bunuri proprietale publica poate fi prelungit prin acorduI de voinla al

parti!or, incheial in forma scrisa. cu conditia ca durata msumatd sa nu depaseasca 49 de

ani".

Avand in vedere nivelul valorii de piata a chiriei b u n u I u i care face obiectul

concesiuniL cuan tumul investitiei necesare a se realiza, adica a efortului care revine in sarcina

Concesionarului in raport cu efectele ce pot fl obtinute din exploatarea b u n u I u i , s-a considerat

o durata rezonabila a concesiunii de 25 ani.

Redeventa va fi indexata anual de catre Serviciul de Taxe si lmpozite Locale al Mun.

Campina cu rata inflatiei comunicata de catre INSSE.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de

oportunitate si a Documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local, organizarea si finalizarea

procedurii licitatiei, inscrierea in Cartea Funciara anterior incheierii contractului de

concesiune de bunuri proprietate publica, incheierea contractului de concesiune conform

termenului legal. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii sunt conform acestor

etape.

Studiu de oportunitate privind inilierea procedurii de concesionare - Hotel Casa Tineretului 10



9. DecIaratia de conformitate

Prin prezenta, Tn limita cunostin{elor si informafiilor de$inute, precizez ca afirmatjile

prezentate si sus^inute in acest Studiu de oportunitate sunt adevarate si corecte si au fost

verificate, tn limita posibilitaplor.

De asemenea, men{ionez ca analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele prezentate, fiind analize si concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional.

fn plus, precizez ca nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la imobilul care face

obiectul prezentului Studiu de oportunitate si nici un interes sau influenta legata de partjle

implicate.

Onorariul ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului Studiu de oportunitate

nu are nici o legatura cu declararea in Studiu a unei anumite valori sau interval de valori care

sa favorizeze clientul si nu este influen^ata de apari{ia unui eveniment ulterior.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL-D
Evaluator membru titular ANEVAR Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600
LegitimatieNr. 18400
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Anexa 1: ldentificarea cadastrala a proprietatii

TOTAL

Nr.
Crt.

Nr.
inventar Denumire imobil

Carte
Adresa Nr. cad. Funciara

Regim
lnaltime Teren

mp

Ac

mp

Adc total
cladire

Adc obiect
concesiune

mp

1 1107 HOTEL CASA TINERETULUI
(in incinta Casei Tineretului)

Bd. Nicolae Balcescu 24690
Nr.50, Mun. Campina, 24690-C1 UAT S+P+3E 7.744 2.485
Jud. Prahova Campina

9.124,85 1.786,58

TOTAL 7.744 2.485 9.124,85 1.786,58

Hotel Tineretului este amplasat in incinta Centrului Cultural Casa Tineretului.
Concesionarea are ca obiect o parte din imobilul denumit Casa Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1, care face parte din domeniul public.
Cladirea supusa concesionarii este Hotelul Tineretului, avand regim de inaltime S+P+3E, subsolul nu face obiectul concesiunii.
Subiectul concesiuni este constituit din imobilul partial, compus din cladire, avand regim de inaltime P+3E, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Centrului
Cultural Casa Tineretului, in suprafata construita desfasurata de 1786,58 mp, conform Relevee.
Hotelul are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, conform informatii publicate pe site-ul Ministerului Turismului, numar certificat clasificare
2286/234/20.10.2011 , HCL Campina nr. 38/20.05.1998. Hotelul nu face parte dintr-un lant de hoteluri, fiind independent.
Structura cladirii este buna, finisajele interioare, instalatiile, mobilierul necesita inlocuire totala.
Amplasamentul Hotelului in zona este bun, acesta avand in imediata vecinatate teren strand, miniteren de fotbal, opotunitate amenajare terasa exterioara si amenajare
centru SPA la subsol, parcare generoasa, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces la toate utilitatile.

Conform Art. 305 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ: "(2) Bunurile imobile proprietate publica se fnscriu m cartea funciara anteriorfncheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absoluta a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica. (4) Dreptul de concesiune se mscrie in cartea funciara."
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Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata
Nr
crt Criteni de Comparalie Subiect Comparabile

bescriere comparabile:

!
! Suprafata Adc {mp):

Pret inch. euro/mp/luna excf. WA

Link:

l rn ruscr i fMOfer t?

Explicatie estimare pret de inchiriere

Ajustare in %
Ajustare in C

Pret inchiriere estimat (Euro)
1 Drept do proprietMe transmis

Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in 6
Pret ajustat (Euro)

7 Coiiditii dc finantare

Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in fi
Pret ajustat (Euro)

3 Conditn de inchtnorp
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in C
Pret ajustat (Euro)

4 Chclt neccsare miediat dupo inch
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare ini
Pret ajustat (Euro}

S Conditii de piata
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in C
Pret ajustat {Euro)

fl l ocafi//ii'e

Expticatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in 6
Pret ajustat (Euro)

7 3uprafa!a (mp)
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in 6
Pret ajustat (Euro)

Hotei Casa fineretului, categoria 1*, 27 spatii de
cazare, 54 de locuri, amplasat in incinta Casei

Tineretului, pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. 50, Mun.
Campina, Jud. Prahova, Adc 1.786,58 mp, regim

inaltime concesionat P+3E, PIF 1982. Finisaje
interioare, instalatii, mobilier necesita inlocuire.
Vecinatati: strand, miniteren de fotbal, parcare,
aulogara, magazine, benzinarie, artere rutiere

principale, oferind acces la toate utilitatile.
Opotunitate amenajare terasa exterioara si centru

SPAIasubsol.

1.786,58

Deplin

De piata

lndependent

Nu

Data evaluarii

Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, zona central mediana a
loc. Campina

1.786,58

Comparabila 1

Hostel l 2** Busteni DN 1, tranzit, 55 camere, 3

Comparabila 2

Pensiune 3 margarete, Predeai, suprafata utila
niveluri, renovat, functional, suprafata 2500 mp, 1015,24 mp, suprafata construita de 1290,50 mp,

parcare 5000 mp, separat bungalow nerenovat 3 teren suprafata 1890 mp, regim inaltime
niveluri 1500 mp, grup alimentatie publica stradal| D+P+E+M,16 spatii cazare (9 camere, 2 apartamente

cu terasa 100 mp, restaurant cu terasa 450 mp, a cate 3 camere, 2 suite), an 2000 - 2010, utilitati apa,
anexe si depozite 200 mp, toate dotarilei fosa, gaze, curent electric, finisaje medii, mobilata,

necesare functionarii. Finisaje inferioare. lnchis la utilata.
data curenta.

Pret/Juna: 2.000 euro, neg.
Numaranunt: 183983070

2.500

0,80e
https://www.o!x.ro/o erta/hotel-sinaia-dn-l-2500-mp

renovat-functonal-fDcrYoS.hlmWeb8eabd57b

Oferta

Marja de negociere estimata
Diferenta intre pretul de oferta si pretul de

tranzactie estimat
-15%

-0,12C
0,68<E
Deplin

Similar

0%
o,ooe
0,68C

De piata

Similar

0%
0,00^
0,68C

lndependent
Similar

0%
o,oot
0.68C

Nu
Similar

0%
0,00^
0,68C

6ctbmbrie2019
Similar

0%
o,ooe
0,68S

Busteni DN1 in afara iocalitatii, Jud. Prahova

Similar (piata nu recuhoaste)
0%

o,ooe
0,68^
2.500
Similar

0%
0,OCK
0,68C

Pret/luna: 3.000 euro, 2 euro/mp, inchiriat
Codimobil:X41619

1.291

2,OOC

httDS://imobiliare mervani.ro/details.php'Ptd=SGG53

Tranzactie

Marja de negociere estimata
Diferenta intre pretul de oferta si pretuf de tranzactie

estimat
0%

o,ooe
2,OOC
Deplin
Similar

0%
o,ooe
2,ooe

De piata

Similar

0%
o,ooe
2,ooe

lndependent
Similar

0%
0,OOC
2,OOC

Nu
Similar

0%
o,ooe
2,006
2019

Similar
0%

o,ooe
2,006

Predeai, Jud. Brasov, periferie

Similar (piata nu recunoaste)
0%

o,ooc
2,ooe
1.291'

Similar
0%

o,ooe
2,OOC

Comparabila 3

Pensiunea Marina 4 margarete, Campina, zona
Campinita, regim inaltime D+P+1E+M, suprafata utila

280 mp, Adc = 328 mp, teren suprafata 890 mp. 5
camere cu baie proprie, sauna la demisol, utilitati apa,

gaze, canalizare, curent. Finisaje medii spre superioare.

Pret/!una: 1.800euro/Iuna, 6euro/mp, negociabil
Codimobil:X41529

328

6,00^

https://imobtiiare.mervani.ro/details.Dho"^id-564Sl

Oferta

Marja de negociere estimata
Diferenta intre pretul de oferta si pretul de tranzactie

estimat

-25%
-1,50C
4,50C
Deplin
Similar

0%
0,00g
4,50C

De piata
Similar

0%
o.ooe
4,50C

lndependent
Simi!ar

0%

o,ooe
4,506

Nu
Similar

0%
o,ooe
4,50C

0ctombhe 2019
Similar

0%
o,ooe
4,50C

Campina, zona Campinita, Jud. Prahova

Similar
0%

o,ooc
4,50C

'328'
Superior (supr. au pret mai mare)

-11%
-0,5Q6
4,ooe

Comparabila 4

Compiex hotelter, La Strada, pretabil pentru camin batrani,
central, Breaza, str. G-ral lon Manolescu nr.2, PIF 2005,
regim inalt. S-*-P+1E+M, Ac 2020 mp, Au 1665 mp, teren

1350 mp, Ac sol 445 mp, parcare. Tamplarie inter./ exter.,
acoperis tigla met. Gerard roca vulcanica. Utilitati apa,

canalizare, curent, gaze. Finisaje interior necesita tencuita,
gleluita, pereti despartitori, gresie, faianta, grupuri sanitare si

instalatii de incalzire. Pret vanz. 800,000 euro (pe alt slte
900.000euro).

Pret/1una: 2.500 euro, neg.
Numar anunt: n/a

2.020

1,24i

https://wwvv romirnD.ro/anijntLjri/Jmobi!iare/de-
inchir(at/spatii-comercia!e/oenstijne/arKint/inchirieZ"Vand-

aitl-de-batrdi-ii-in-breaza-
Drahova/h6196hOf6li27eehl7Ef955if7540i07.html

Oferta

Marja de negociere eslimata
Diferenta intre pretul de oferta si pretul de tranzactie

estimat
-20%

-0,25f
0,99C
Deplin
Similar

0%
u,OOC
0,99e

De piata

Similar

0%
o,ooe
0,996

independent
Similar

0%

0,00fi
0,996

Nu
Similar

0%
0,OOC
0,99 6

Octombrie 2019
Similar

0%
o,ooe
0,99e

G-ral Jon Manoiescu nr.2, Breaza, Jud. Prahova

Similar
0%

0,00fi
o,9se
2'.020'

Similar
0%

0,006
0,99C
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Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata
Nr.
crt Criterii de Comparatie

Descriere comoarabile:

Suprafata Adc (mp):

Pret inch. euro/mp/luna excl. TVA

Link:

4 Parcare
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in^
Pret ajustat (Euro)

9 Etaj
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajuslare in 6
Pret ajuatare (Euro)

io PI(-
Exp!icatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in 6
Pret ajustat (Euro}

1 i Cnle acccs
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare inf
Pret ajustat (Euro}

12 C.3tcgonc
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare ini
Pret ajustat (Euro)

13 Fmis,-ije si anieniipn

Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in 6
Pret ajustat (Euro)

14 Utilitati
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare inC
Pret ajustat (Euro)

]f t Utiitzare
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in 6
Pret ajustat {Euro)

Subiect

Hotei Casa Tineretului, categoria 1*, 27 spatii de
cazare, 54 de locuri, amplasat in incinta Casei

Tineretului, pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. 50, Mun.
Campina, Jud. Prahova, Adc 1.786,58 mp, regim

inaltime concesionat P+3E, PIF 1982. Finisaje
interioare, instalalii, rnobilier necesita inlocuire.
Vecinatati: strand, miniteren de fotbal, parcare,
aulogara, rnagazine, benzinarie, artere rutiere

principale, oferind acces la toate utilitatile.
Opotunitate amenajare terasa exterioara si centru

SPA la subsol.

1.786,58

Da - langa Casa Tineretulu

P+3E

1982

Strada asfaltata

Hotei 1 Stea

Inferioare, in degradare, gr. san. la comun pt. 2
camere, mobila veche

toate

Turistica

Comparabile

Comparabila 1 Comparabila 2

Hostel 2** Busteni DN i, tranzit, 55 camere, 3 Pensiune 3 margarete, Predeal, suprafata utila
niveluri, renovat, functional, suprafata 2500 mp, 1015,24 mp, suprafata construita de 1290,50 mp,

parcare 5000 mp, separat bungalow nerenovat 3, teren suprafata 1890 mp, regim inaltime
niveluri 1500 mp, grup alimentatie publica stradal D+P+E+M,16 spatii cazare (9 camere, 2 apartamente

cu terasa 100 mp, restaurant cu terasa 450 mp,;a cate 3 camere, 2 suite), an 2000 - 2010, utilitati apa,
anexe si depozite 200 mp, toate dotarile fosa, gaze, curent electric, finisaje medii, mobilata,

necesare functionarii. Finisaje inferioare, lnchis la utilata.
data curentaJ

Pret/luna: 2.000 euro, neg. Pret/!una: 3.000 euro, 2 euro/mp, inchiriat
Numaranunt: 183983070 Cod imobil: X41619

2.500 1.291

o,8oe 2,ooe
https://www.olx.ro/oferta/hotel-sinaia-dn-l-2500-mp' https://imobiliare.mervani.ro/details.Dhp!>id-5f)fJ53

renovat-functiorial-IDcrYoS.hLmWebSeabd57b

Da : 5000 mp Da : 30 - 35 locuri
Similar Similar

0% 0%
o,ooc o,ooe
0,686 2,OOC
P+2E b+P+1E+M

Similar Similar
0% 0%

o,ooe o,ooe
0,68C 2,006

Aprox. anii 1980-1990 Aprox. 2000 - 2010
Similar Superior

0% -10%
u,006 -0,206
0,686 1,80e

Drum asfaltat Slrada asfaltata
Similar Similar

0% 0%
0,006 0,006
0,68C 1,80C

Hostel 2 Stele Pensiune 3 margarete
Similar (cam. duble, single baie) Similar {calitate camere similar)

0% 0%
o,ooe o,ooc
0,68C 1,80C

Inferioare, gr. san. in degradare, cam. baie Medii, mobilat, utilat
proprie, mobila veche

Similar Superior
0% -45%

o,ooe -o,soe
0,68<= 1,OOC
Toate Toate

Similar Similar
0% 0%

0,006 0,OOC
0,68C 1,00e

Turistica Turistica
Similar Similar

0% 0%
o,ooe o,ooe
0,68C 1,OOC

Comparabila 3 Comparabila 4

Pensiunea Marina 4 margarete, Campina, zona Compiex hotelier, La Strada, pretabil penlru camin batrani,
Campinita regim inaltime D+P+1E+M, suprafata utila central. Breaza, str. G-ral lon Manolescu nr.2, PIF 2005,

280 mp Adc = 328 mp, teren suprafata 890 mp 5^ ^m inalt. S+P^-1E^M, Ac 2020 mp, Au 1665 mp, teren
camere cu baie proprie, sauna la demiSOl, utilitati apa, . ^50 mp, Ac sol 445 mp, parcare. Tamplane inter/ exter

gaze, cana!izare, curent. Finisaje medii spre superioare. Hzar^"^ '^^ *^aze F[̂  ^^nter!o"nece ita' t^n'cuita'
' gletuita, pereti despartitori, gresie, faianta, grupuri sanitare si

instalatii de incalzire. Pret vanz. 800,000 euro (pe alt sile
! 900.000 euro).

Pret/luna: 1.8QO euro/luna, 6euro/mp, negociabill
Cod imobil: X4 1529 PreMuna: 2.500 euro, neg.

Numar anunt: n/a

328 ' 2.020

6,u06 1,24i
httDs:/yimobiliare.mervant.ro/details.Dhoi'!d^5G4ril' httDs://www.ramitno.ro/anuntijri/imobiliare/de-

inchinaLApalii-comerctalLVDensiurie/aniint/inchirie2-vand-
^rj|-de-ba1rjni-in-bre3z,a-

Drahova/h6196hOf6ii27eehl7Ef95r>if75<10i07.htm1

Da Da : 20 locuri
Similar Similar

0% 0%
o,ooe o,ooe
4,OOC 0,99C

'r>P+1E+M S+P+1E+M
Similar Similar

0% 0%
0,OOC 0,00i
4,OOC 0,99C

Dupa2010 2005
Superior Superior

-30% -25%
-1,20e -0,25C
2,80 6 0,74 C

Strada asfaftata Strada asfaltata
Similar Similar

0% 0%
o,ooe o,ooe
2,80 6 0,74 C

Pensiune 4 margarete Comp!ex turistic, neinregistrat
Superior (camere mai mari) lnferior

-29% 15%
-o,soe o,n e
2,oo e o,85 e

Medii spre superioare, mobilat, utilat Fara finisaje, nemobilat, neutilat

Superior Similar
-60% 0%

-i,2oe o,ooe
0,80e 0,85C
Toate Toate

Similar Similar
0% 0%

o,ooc o,ooe
0,80e 0,85C

Turistica Turistica
Similar Similar

0% 0%
o,ooe o,oo6
0,80C 0,856
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Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata
Nr

crt. Criteni de Comparatie Subiect Comparabile

Comparabila 1 Comparabila2 Comparabiia 3

! Descriere comparabile;

Suprafata Adc {mp):

Pret inch. euro/mp/luna excl. TVA

l_ink:

17 C.'i[>acitate cazart,-

Hotei Casa f ineretului, categoria 1*, 27 spatii deT ' Hbstel"2**"Buste7ii"DN""l7 Pensiune3margarete, Predeal, suprafata utila
cazare, 54 de locuri, amplasat in incinta Casei niveluri, renovat, functional, suprafata 2500 mp, 1015,24 mp, suprafata construita de 1290,50 mp,

Tineretului, pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. 50, Mun.i parcare 5000 mp, separat bungalow nerenovat 3 teren suprafata 1890 mp, regim inaltime
Campina, Jud. Prahova, Adc 1.786,58 mp, regim! niveluri 1500 mp, grup alimentatie publica stradal D+P+E+M,16 spatii cazare (9 camere, 2 apartamente

inaltime concesionat P+3E, PIF 1982. Finisaje cu terasa 100 mp, restaurant cu terasa 450 mp, a cate 3 camere, 2 suite), an 2000 - 2010, utilitati apa,
interioare, instalatii, mobilier necesita inlocuire. anexe si depoz
Vecinatati: strand, miniteren de fotbal, parcare, necesare functionarii. Fi
autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere

principale, oferind acces la toate utilitatile.

te 20Q mp, toate dotarile fosa, gaze, curent electric, finisaje medii, mobilata,
"iisaje inferioare, lnchis la utilata.

data curenta.:

Opolunitate amenajare terasa exterioara si centru, Pret/!una: 2.000 euro, neg. ' Pret/luna: 3.000 euro, 2 euro/mp, inchiriat
SPAIasubsol. />

1.786,58

lumaranunt: 183983070 Codimotjil: X41619

2.500 1.291

o,soe 2,ooe
https://www.olx.ro/oferta/hotel-sinaia-dn-l-2SOO-mD httDs://Jmobi!iare.mervani.ro/details.php;'Jd-5GG53

27 spatii cazare, 54 locur
Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in C
Pret ajustat (Euro)

19 St,itiuno tunstinn Nu - iocaiitate tranzit catre statiuni
Explicalie ajustare
Ajustare in %
Ajustare in C
Pret ajustat (Euro)

IDaYoS.htmlHebSeabdS7b

55 camere 14 camere + apartamente

Pensiunea Marina 4 margarete, Campina, zona
Campinita, regim inaltime D+P-t-1E+M, suprafata utila

280 mp, Adc = 328 mp, teren suprafata 890 mp, S
camere cu baie proprie, sauna la demisol, utilitati apa,

gaze, canalizare, curent. Finisaje medii spre superioare.

PreMuna: 1.800euro/Iuna, 6 euro/mp, negociabil

Comparabila 4

Compiex hotelier, La Strada, pretabii pentru camin batrani,
central. Breaza, str G-ral lon Manolescu nr.2, PIF 2005,
regim inalt. S+P+1E*M, Ac 2020 mp, Au 1665 mp, teren

1350 mp, Ac sol 445 mp, parcare. Tamplarie inter./ exter..
accperis tigla met Gerard roca vulcanica. Utilitati apa,

canalizare, curent, gaze. Finisaje intericr necesita tencuita,
gletuita, pereti despartitori, gresie. faianta, grupuri sanitare si

instalatii de incalzire. Pret vanz. 800.000 euro (pe alt site
900 000 euro).

Cod imobil: X415!9{ Pret/luna: 2.500euro, neg.

328

6,ooe

Numar an<int: n/a

2020

1,24C

https://tmobiliare.men/ani ro/detatls.php'r'id-.5G4ril hUps://www.romtmc.ro/anunturi/imcbiliare/de-
inchiriat/SDati comerciale/Denstiinf/iiruint/inchiricz-vand-

5 camere
Similar Similar (piata nu recunoaste) Similar (piata nu recunoaste)

0% 0% 0%
0,006 0,006 0,006
0,684 1,00f p,8oe

Da - tranzit Da Nu - Iocaiitate tranzit catre statiun
Similar Superior Similar

0% -30% 0%
0,OOC -0,30^ 0,00 6
o,eet o,7oe o,soe

70 "nr.ilJt.iii (Contru SPA sa!n Nu. Se poate amenaja la parter restaurant Restaurant, spatii depozitare, bungalow Sala forta, sala conferinta, bar, restaurant, locjoaca Sauna, gradina, curte

Explicatie ajustare
Ajustare in %
Ajuslare in C
Pret ajustat (Euro)

Ajustare totala nefa absoluta

Ajustare totala nefa procentuala (% dln pret lnchlrlere)

Ajustare totali bruta absoluta

Ajustare totala brut$ procentuala (% din pret inchiriere)

Pret ajustat (euro) 0,60C

lndicatie asupra valorii chiriei de piata unitare/luna aferent Subiect evaluat, excl. TVA

lndicatie asupra valorii chiriei de ptata/luna aferent Subiect evaluat, rotunjita, excl. TVA

Nivel minim redeventa exprimat unitar/luna aferent Subiect evaluat, excl. TVA

Valoare de concesiune/tuna aferent Subiect evaluat, rotunjita, excl. TVA

Valoare de concesiune/an aferent Subiect evaluat, excl. TVA

Superior Superior Superior
-12% -14% -12%

-o,os4 -o,ioe -o,ioe
0,60 C 0,60 C 0,70C

-o,os e -1,40 e
-12,00% -69,93%

0,08*j 1,40C

12,00% 69,93%

0,60C 0,60t

0,60C

-3,80 C

a7il-de-batrant-in-breni23-
Oranova/h6196h0f6ii27eehl7ef955if75<10i07.html

25 camere
Similar (piata nu recunoaste)

0%
o,ooe
D,B5t

Da
Superior

-30%
-0,26g
o,6oe

Nu

Siimilar
0%

o,ooe
o,eoe

-84,34%j -39,63%

3,8oe
84,34%

0,70C

2,85 le

1.072ej 5.100le

0,60 4

1.072f

12.864C

2,85 le

5.100le

0,62C

62,13%
- -

0,60*

61.200lei

Moneda in care se va face plata concesiunii este in Lei sau Euro (conform conditii contractuale). lndexarea anuala se va face conform prevederilor legale.

Curs de schimb BNR 25.10.2019 4,7563lei"

Valoarea de piata a chiriei de piata este estimata in baza Comparabilei 1, care are cea mai mica ajustare totala bruta procentuala, fiind cea mai similara cu proprietatea Subiect.

Alte precizari: Hotelul ComfortSuites Predeal, 5stele,Adc = 3200 mp, afostinchiriatin perioada2010-2016 cu 5.000 euro/luna, echivalentaprox. 1,56 euro/rnp, informatieverificatalelefonic. Gradul deocupare in cadrul structurilorde
primire turistica cu functiuni de cazare in loc. Cannpina este de cca 30% conform statistici INSSE. In piata, inclusiv in zona analizata (Valea Prahovei) predomina ofertele de vanzare imobile similare. Piata este in avantajul Cunnparatorului,
oferta este mai mare decat cererea.



EVALUARE Sl EXPERTIZA JUDICIARA OLARU Sl ASOCIATII Mobile:0725482395
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Anexa 3: Comparabile
Comparabila 1
Link: https://www.olx.ro/oferta/hotel-sinaia-dn-l-25QO-mp-renovat-functional-IDcrYoS.html#eb8eabd57b

0

200QC

^HBh* "*&m&** ''i^. ,,̂
Hotel Sinata DN 1, 2500 mp, renovat functiona!

QZC33ES33

Comparabila 2

Link: https://imobiliare.mervani.ro/details.php7id=56653

ALte detoUi:

i r ( t ^ ] )

Spotiul Turistfc se incftirtoza coniptet mobilat si utitot

Conditiiie de inchiriere sunt:
SPATiU TOSfSTK

ANDREI GORNEA

0720.900.678

SUPER!OARE j

j.Oi5 MP

APA. EOSA, CAZE,

A OPTiCA ,' CATV



EVALUARE Sl EXPERTIZA JUDICIARA OLARU Sl ASOCIATM Mobile: 072S 4S2 39S
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Comparabila 3

Link: https://imobiliare.mervani.ro/details.php7id=56451

LAURENTKJ UNGUREANU

-. 072D.90D.BB5

SPAtTO TORISTtC DE KMCHHUAT ffl CAMPBtt,, ZONA CAMPMtTA

1.800t^uaa%6f/mp

X41529

bila4
https://www.romimo.ro/an

J.^E*NL.:,MEP.AK.r:

APA, CANAiIZARE,
GAZE, CURENT

UTILITAJ]! ELECTRIC< TELEFON,
INTERNET FIBRA

OPTJCA / CATV

tr?; sfAiru TVRisTic
&t:C!M D*P*E*M

P^4;SA|i?: SUPEB!OARS

S t 2SO MP

*- 1 32S MP

TtSrt* 8WMP

Zffi>mp

l -

untun/imobiliare/de-inchinat/SDatii-comercia!e/Densiune/anunt/inchinez-vand-azil-de-batrani-in-breaza-

prahova/h6196hOf6ii27eehl7Ef955if7540i07.html

romimo.fo
2 500 EUR

Descriere
Corrple>. hoteter. bun pentu az:i'carr:n pen;ru Datran;. es'e sByas t!:race-:'5 r Bfe;z3 ;o"= :sl^e;c' Tif:=- cs cu cel ^3i cjraf ae- o n Rana" a
str G-ra' lon Mano-escu. nr2. jud. Pfahovs, cons!ruaie ncua
Constrjdia ss1s*oramata S>n 3-P-Et i-E1.2+M. cu os.iDraf3raco^^'f, '3 c? 2S20 ̂  D s '- ;^;"5'a'3 ,:ia :* 1655 n c
Ccnstr jc*s3esfeaHp;as3l3ceunTe's^de1350nip avanoafrorenta a;: de445nc cu^srca 'eproc 'e "^a zats
C;ad^r^s ests 1tn5'c3ta e^ts'iOr avsnc oear^uri tem":ocan de csa n?, fc^a :a itate a:o^en5L. e=:e inve n Cu tg'r T'y'&! c? Ge'a"j :u rc-:a -.j':a^ ca
Dctetacuspa can3&are.c.irent gazecenirala!n;riterio-e5teK"c,,i:f retoit? neet aesc,='tto"i r. frecaTersca-eie^de's'e :i,.isidecura
ca^tate. neceSite fin^sa]e hlensare. g'es^e. fS:anta. grupur; $anitsfe ;i rsta 9V ce nca-z 'e
Construc!i5 pcseda docun^entst.e de 'ezstenta p!anuri stbS:u a5Upra so:u!us de Djna caHts!e
C^lrie nasc^;mbsta pe 5sns
Pretul ds vanzare ests 900 OQO eu;o.
Mas r^u^e info^^ra;i; ^a teiefon
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Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Nr.
Crt.

Denumire imobil
Abordarea prin piata

Valoare chirie de piata lunara
excl. TVA

Valoare de concesiune lunara
Redeventa minima lunara

excl. TVA

Valoare de concesiune anuala
Redeventa minima anuala

excl. TVA

euro lei euro lei euro lei

HOTEL CASA TINERETULUI
(in incinta Casei Tineretului) 1.072 5.100lei 1.072C 5.100iei 12.864C 61.200lei

Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun.
Campina, Jud. Prahova

Valoarea de concesiune a fost estimata in baza valorii chiriei de piata aferent imobile similare Subiectului concesiunii.
Valoarea de concesiune reprezinta nivelul minim al redeventei.
Valorile raportate sunt exclusiv TVA.

Curs de schimb BNR 25.10.2019 4,7563lei
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Anexa 5: Lista documentelor
Nr.
Crt.

1

Data

20.04.2012

Nr. Cad./Top.

24690-C1

Tip act

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

Emitent

lng. Stoicescu Doina

Referinta

Ref: 20.04.2012

Observatii

-

20.04.2012

20.04.2012

20.04.2012

24690-C1 Releveu Casa Stiintei Etaj 3 lng. Stoicescu Doina

24690-C1 Releveu Casa Stiintei Etaj 2 lng. Stoicescu Doina

24690-C1 Releveu Casa Stiintei Etaj 1 lng. Stoicescu Doina

Ref: 20.04.2012

Ref: 20.04.2012

Ref: 20.04.2012

20.04.2012 24690-C1 Releveu Casa Stiintei Parter lng. Stoicescu Doina Ref:20.04.2012

20.04.2012 24690-C1 Releveu Casa Stiintei Subsol lng. Stoicescu Doina Ref: 20.04.2012

Lista documentelor lipsa
Nr.
Crt.

Descriere

1 Extras de Carte Funciara pentru lnformare recent

2 Certificat de Urbanism

3 Act proprietate

4 Certificat energetic



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1 : 500

Nr. cadastral Suprafata masurata

7744.00 mp

Adresa imobilului

Mun. Campina, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 50,

Tarla 83, Parcela Cc 694/l,Jud. Prahova

Mun. Campina - Intravilan

A. Date referitoare la teren
Nr. i

parcela

I

Total i

Caiegoria
de lblosinta

Cc

Suprai'nui
(mp)

7744.00

7744.00

Valoare de
impozitare '

(l_ep_ j

j nu are valoare i
| de impozitare

Mentiuni

Partial cu gard din metal, partial cu gard din plasa de sarma si
partial fara gard.

B. Datereferitoare la constructii
Valoaredeimpozitare ,

(lei) 9B'll / 08.MAI.20#^"''""'

Se confirma suprafata din masuratori si
IntrodueefflaaK9ohiiului in baza de date

C L A U D I A _ .
GR ll! <^

'x

*,̂
i'
e^-

p-;

Inventar de coordonate teren
SISTEM DE PROECTIE STEREO 70

Nr. Dct.
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
1 1

12
13
14
IS
16
17

>j 18
Q 19
B 20

I 21
*V' 22
/ 23

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

E(m)
558441.775
558438.501
558423.316
558411.122
558400.345
558388.628
558383.691
558390.900
558398.301
558386.253
553391.21G
558391.772
558409.409
558409.701
558416.443
558423.251
558426.154
558429.106
558432.890
558436.698
558442.871
558451.225
558463.364
558473.996
558480.689
558487.446
558502.485
558510.223
558504.197
558498.149
558487.573
S58459.103
558454.769

N(m)
402328.499
402332.749
402352.464
402368.152
402381.905
402382.592
402388.921
402394.305
402399.723
402415.500
4S2413.S95
402420.184
402431.364
402432.069
402436.452
402439.234
402439.346
402439.187
402438.250
402436.957
402434.622
402430.870
402424.561
402419.140
402415.381
402407.605
402390.761
402382.095
402377.163
402372.213
402363.952
402341.852
402338.550

Suprafata teren St = 7744.00 mp
Suprafata teren acte = 77S6.00 mp



RELEVEU CASA ST[|NTEl-ETAJ 2

Adresa:Mun.CampirH
B-dul Ntolae Ba!ces-
]ud. Prahcwa

CONSIlIUL LOCAL CAMPINA
Adresa:Mun. Campina
9-dul CLltutii,Wr.l8



RELEVEU CASA STllNTEI-ETAJ 3

Ad resa: Mun. Ca mpina
B.dulNFColaoBa1cescu.Nr.50
JuO, Pratrova

Nr.cadastril provlioriu

CONSILtUL LOCAL CAMPINA
Adresa;Mun, Campina

Jud. Prahova







Numele s* prenum<le propnetanlor
CONSILIUL LOCAL CAMPINA
Adresa:Mun. Camplna
B-dulCuHurii,Nr 18
Jud. Pfahova




