CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionirii
prin licitatie publica a imobilului (partial), compus din cladire (P+3),
reprezentind hotelul si foaierul mic,
situat in incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Baicescu, nr.50,
Nr.Cadastral/CF 24690-C1

Aviand in vedere Referatul de aprobare nr.13.478/18 iunie 2620 al membrilor
Comisiei de specialitate sanitate, culturd, invatamant, culte si tineret, sport si turism,
prin care propun aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesiondrii prin
licitatie publica a imobilului (partial), compus din cladire (P+3), reprezentind hotelul
si foaieru] mic, situat in incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Balcescu, nr.30,
Nr.Cadastral/CF 24690-C1;

Tinand seama de:

- raportul nr.13.696/19 iunie 2020, promovat de Directia juridica din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.13.697/19 1unie 2020, promovat de Directia economica din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.13.698/19 iunie 2020, promovat de Serviciul administrarea
domentiului public si privat din cadrul Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.13.699/19 iunie 2020, promovat de Serviciul urbanism,
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul Comisiel de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeana,
administrarea domeniului public si privat si agricultura;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administratie publicd locala, juridic, relatii cu publicul,
servicii 1 comert, munca $i probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Cémpina, inregistrat sub
nr.13.700/19 iunie 2020;

in conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3) st art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, modificata si
completata;

- art.308 si art.309 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1) din O.U.G.
nr.57/3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,



Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotarére.

Art.1, — Se aprobd Studiul de oportunitate in vederea concesiondrii prin
licitatie publica a imobilului (partial), compus din cladire (P+3), reprezentand hotelul
si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, B-dul Nicolae Bilcescu, nr.50,
Nr.Cadastral/CF 24690-C1, conform ANEXEI, care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. - Serviciul ADPP din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului va
demara procedura legala in vederea efectuarii lucrarii tehnice privind apartamentarea
imobilutui cu Nr.Cadastral/CF 24690-C1.

Art.3. — Prezenta hotarare se comunica:

- Institufiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiulut Campina;
- Directiei juridice;
- Directiei economice;
- Directiei investitii;
. - Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului;
- Casei Tineretului.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,

Consilier, Secretar General,
d-na Petrovici Mih jr-Mojdgveanu Elena

Campina, 25 iunie 2020
Nr. 81
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare

Concedent: Municipiui Cdmpina

Obiectul concesiunii: Obiectul concesiunii este constituit din imobilul partial, compus din cladire, avand
regim de indltime P+3E, reprezentdnd hotelul si foaierul mic, situat In incinta
Casei Tineretului, identificat cu nr, cad. 24690-C1, intabulat in Cartea Funciara nr.
24690 a Mun. Cdmpina, in suprafati construitd desfasurata de 1786,58 mp. Adresa
imobilului este Bd. Nicolae Bilcescu Nr.50, Mun. CAmpina

Scopul concesiunii: Valorificarea prin concesionare a imobilului in vederea obtinerii unor beneficii de
ordin economic, financiar, social si de mediu

Procedura concesionare: Propunere de concesionare la initiativa concedentului prin aplicarea procedurii
licitatiei

Nivel minim redeventa/luna; 5.100 lei

Valoare minima concesiune/an: | 61.200 lei

Duraia concesiune: 25 ani

Intoecmit: Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 18400,

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU ST ASOCIATII SRL-D,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Client: UAT Municipiul Campina
Studiu de oportunitate: 1/25.10.2019
Contract: 22838/01.10.2019 -

Octombrie 2019
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1. Prezentare generala a Concedentului
Conform Art. 303, alin. 5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, are calitatea de Concedent Municipiul Campina, cu sediul in Bd. Culturii Nr.

18, Jud. Prahova, Romania, Cod fiscal: 2843272, reprezentata legal prin Ing. Tiseanu Horia

Laurentiu, avand functia de Primar.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta usmatoarele caracteristici juridice,

tehnice si ecanomice.

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea si categoria din care face parte: Obiectul concesiunii este constituit din
imobilul partial, compus din cladire, avand regim de inaltime P+3E, reprezentand hotelu! si
foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, in suprafata construita desfasurata de 1786,38
mp, conform Relevee. Imobilul identificat anterior apartine domeniului public al Mun.
Campina conform Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Conform informatii publicate pe site-
ul Ministerului Turismului, Hotel Casa Tineretuiui are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54
de locuri, numar certificat clasificare 2286/234/20.10.2011, HCL Campina nr. 38/20.05.1998.
Hotelul nu face parte dintr-un lant de hoteluri, fiind independent.

- Persoana juridicd care il administreaza: Casa Tineretului, avind calitatea de
administrator al bunurilor din proprictatea publica, potrivit contract de administrare
nr.10609/16.04.2018, incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Campina
nr. 36 din 22 Martie 2018 privind darea in administrarea Casei Tineretului a unor bunuri
imobile.

- Titlul juridic in baza caruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobiluhn
apartine Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform
Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Concesionarea are ca obiect o parte din imobilul
denumit Casa Tineretului care este identificat cu nr. cad. 24690-C1, intabulat in Cartea
Funciara nr. 24690 a Mun. Campina.

- Situatia juridica actuald: Imobilul ce constituie obiectul procedurii de concesionare
nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este liber de sarcint

si fara servituti.
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Nota: Conform Art. 305 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: "(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea funciard anterior
incheierii conmtractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (3) Nerespectarea
prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutid a confractului de concesiune de bunuri

praoprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara”.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: In urma efectuarii inspectiei vizuale a imobilului ce urmeaza a fi
concesionat, s-a constatat ca structura cladirii este buna, acoperisul necesita reparatii,
finisajele interioare, tamplaria interioara si exterioara, mobilierul, instalatiile sanitare,
electrice si de incalzire si ventilatie necesita inlocuire totala pentru ca imobilul care urmeaza
sa fie concesionat sa poata fi valorificat la potentialul maxim conform destinatiei de utilizare.

- Localizare: Adresa imobilului este Bd. Nicolae Bilcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud.
Prahova. Amplasamentul in zona a Hotelului Casa Tineretului este bun, acesta avand in
imediata vecinatate strand, miniteren de fotbal, opotunitate amenajare terasa exterioara si

centru SPA la subsol, parcare gencroasa, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere

principale, oferind acces la toate utilitatile.

- Date urbanistice: Imobilul face parte din intravilanul localitatii, utilizarea fiind
conform PUG Campina, ZONA IP2, POT max. 60%, CUT max. 2,5. Alt tip de utilizare nu
este permis legal.

- Utilitati: Imobilul este racordat la toate utilitatile: curent electric, retea apa, gaze,

canalizare.
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C. Caracteristici economice:

- Imobilul ce urmeaza sa fie concesionat este situat vizavi de zona strandului si a
miniterenului de fotbal, avand utilizarea de hotel. Acesta se preteaza pentru dezvoltarea de
activitati economice de tip hotelier, restaurant si de agrement dedicate comunitatii locale si
vizitatorilor, turistilor din alte localitati.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

realizarea concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal punerea in valoarea a imobilului la
potentialul maxim. Punerea in valoare prin concesionare a imobilului va determina indirect si
crearea unor oportunitati de dezvoltare in Municipiul Campina si implicit a obtinerii unor
beneficii.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale pot fi identificate patru componente
care justifica initierea procedurii de concesionare a imobilului si anume aspectele de ordin

economic, financiar, social si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Valorificarea prin concesionare a Hotelului Casa
Tineretului si a spatiului de la parter — foaierul mic, prin amenajarea acestora la standardele si
cerintele actuale ale pietei va contribui direct si indirect la dezvoltarea economica a
comunitatii locale a Municipiului Campina.

Amenajarea si modernizarea imobilului ce se doreste a fi concesionat va atrage turisti,
ca urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite.

Restaurantul si terasa ce pot fi amenajate la parter, in foaierul mic, constituie punct de
atractie pentru vizitatori din Campina si din alte localitati, contribuindu-se astfel la cresterea
consumului.

Valorificarea imobilului prin concesionare va determina cresterea valorii fondului
imobiliar din imediata vecinatate. Concesionarea imobilului impune Concesionarului obligatia
efectuarii unor investitii de modernizare a obiectului concesiunii. Investitiile cresc pretul
zonei.

Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilului va influenta pozitiv cresterea
nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare proprietatii, si va

aduce beneficii si pentru alti operatori economici implicati in lantul economic care vor presta
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servicii sau livra produse necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul
obiectivului ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestui imobil va crea un avantaj economic semnificativ
pentru intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajarii si modernizarii

bunului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice Jocale “(3) Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor
bunuri apartindnd domeniului public sau privat al unititilor administrative - teritoriale
constituie venituri ale bugetelor locale”. Orice obiectiv economic care desfasoara activitati pe
raza localitatii are ca finalitate obtinerea unui profit la nivelul agentului economic si a unor
venituri financiare la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si

taxelor aferente,

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona.
Amenajarea si modernizarea imobilului propus pentru concesionare va contribui nu doar la
dezvoltarea economica, ci si la cea sociala a localitatii atat prin noile locuri de munca create,
cat si prin deschiderea la parter a unui spatiu modern destinat petrecerii timpului liber.
Comunitatea locala, turistii se orienteaza catre zone moderne de agrement care sa le ofere
posibilitatea de a petrece timpul liber intr-un mod placut. Amenajarea si modernizarea

imobilului ce urmeaza sa fie concesionat contribuie indirect la cresterea calitatii vietii in zona.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru
modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de
mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd
legislatia In vigoare pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilului se va face
astfel incat acesta sa se incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii

mediului.

Motivele temeinic expuse anterior justifica necesitatea valorificarii potentialuiui
acestui imobil prin realizarea concesiunii. Amenajarea si modernizarea acestuia ca urmare a
concesionarii va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si la nivelul economiei

nationale.
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4. Investitia minima pe care concesionarul este obligat sa o realizeze,

obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare

Concesionarul are obligajia amenajarii si modernizarii imobilului ce constituie
obiectul initierii procedurii de concesionare. Se impune inlocuirea finisajelor interioare,
instalatiilor, tamplariei interioare si exterioare, mobilierului, reparatia acoperisului, montare
centrala termica, separatiile la utilitati, realizarea unor recompartimentari care nu afecteaza
structura de rezistenta a constructiei.

Lucrarile de amenajare si modernizare pe care Concesionarul este obligat sa le
realizeze sunt:

s recompartimentarea camerclor prin modificari de compartimentare nestructurala realizate
din materiale demontabile (montare perete despartitor si usi aferent fiecarei camere, cu
exceptia apartamentelor);

= reparatii ale acoperisului de tip terasa necirculabila;

» decopertarea peretilor si finisarea acestora prin tencuieli, placaje, zugraveli si vopsitorii
interioare;

a2 inlocuirea instalatiilor electrice, instalatiilor sanitare, instalatiilor de incalzire si ventilatie,
inclusiv montare centrala termica, reparatii la bransamente si racorduri;

= geparatiile la utilitati;

= reparatii si inlocuiri la pardoseli;

* in grupurile sanitare se va inlocui gresia, faianta, obiectele sanitare,

" inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara;

» dotarea camerelor cu mobilier adecvat la standardele si cerintele actuale ale pietei, astfel
incat unitatea hoteliera in speta sa poata oferi servicii de calitate superioara clientilor.

@ Ja parterul hotelului, in foaierul mic, Concesionarul are obligatia amenajarii unui
restaurant in cadrul caruia turistii cazati sa poata servi masa.

In plus la aceste lucrari de amenajare si modernizare obligatorii, Concesionarul poate
aduce si alte imbunatatiri imobilului care sa creasca rentabilitatea activitatii.

Investitia cu costurile de amenajare si modenizare se situeaza aproximativ in intervalul
150 -170 euro/mp Adc, ceea ce presupune o investitie totala minima de cca 300.000 euro si va
fi realizata in maxim 2 ani de la obtinerea autorizatiei de construire. Autorizatia de construire
va fi obtinuta de concesionar in maxim un an de zile de la incheierea contractului de

concesiune.,
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Potrivit site-urilor de specialitate din domeniul horeca, amenajarea unei camere de
categorie medie costa aproximativ 5.000 euro, in timp ce amenjarea unei camere din categoria
superior sau lux costa 10.000 euro.

Cost echipare camera in functie de categorie

Datare cal medie c¢at superioara

Finisaje - pereti/pardosesis 830.0€ 10600 € {inclusiy monriaj}

Usa intrare st baie 9500 € 15000 € {rclusiv echipamente si montaj)

Mobifier fnclusivmortal)  1.,5000€  40000¢€

Pzt 700.G¢ 140605¢€
Textile 4000¢€ 70G0€
Corpuri de fuminat 3500€  BOGGE
Echipamente 3505€ 5500¢

Inversar moale & slie obiecte 150.0€  2000¢€

TOTAL 5230.0€ 6S5100¢€

fSueser v prendsirh ro telpndogil cot-Cosid-gimdnaian Caesi=echiparca-uie i=camere-de-fracd )

Realizarea tuturor lucrarilor de amenajare, modernizare si de functionare a imobilului
se va facce cu aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii si privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura activitagi in zona
susceptibile a polua agrul. apa si solul.

Termenele pentru realizarea investitiei se va conforma autorizatici sau altui act legal

avizat si aprobat. emis in acest sens prin respectarea prevederitor legale.

5. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei a fost determinat prin respectarea prevederilor Art. 307,
alin.5 din Ordonanga de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative. ‘¢5) La inifierea
procedurilor de stobilire a modului de calead al redevenges prevaczit Ta alin, (4). ministerele
de resort, alte organe de specialitate e administragici publice centrale san amoriidtife

adminisirafici publice locale, dupd caz, vor avea in vedere wmdroarele criterii; a)
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proportionalitaica redevenfei cu heneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdre
concesionar: by valoarea de piatd o bunului care face obiectid concesiunii: ¢ corelareu
redevenfel cu durela concesinnii ”.

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza valorit de piata a chiriei bunului
care face obicetul concesiunii. Calculul valorii de piata a chiriei s-a estimat prin realizarea
unei Grile de piata, care se prezinta in Anexe.

De asemenca. s-a analizat si luat in considerare in termeni generali cuantumul
investitiel necesare a se realiza. adica a efortului care revine in sarcina Concesionarului in
raport cu efectele obtinute din exploatarea bunului si durata concesiunii.

In urma calculului realizat a rezultat urmatoarea valoare minima de concesiune,

respectiv valoare minima redeventa:

Ne Abordarea prin piata Waloare de concesiune lunara Valoare de concesiune ahuala
Cn. Denumire imobit Valoare chine de prala lunara Redevenia minima lunara Redeventa minima anuala
’ excl. TVA extl. TVA excl TVA
eurs let euro lei eura il
HOTEL CASA ﬂNEREfULUI .........................................................

1.072¢€ 5100 lei 1072 € 5100 lei 12.864€  £1.2001ei

Campina. Jud. Prahova

Valoarea de concesiune a fost estimata in baza valor chiriei de piata aferent imobife similare Subleclului concesiuni
Valoarea de concesune reprezinta mivelul minim al redeventel
Valorle raportale sunt éxchisiv TVA

Curs de schimb BMR 25.10.2018 47563 fet

Studiul de oportunitate a fost elaborat in tpoteza ca imobilul este liber de orice fel de
sarcini.

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa contorm conditiilor contractuale.

Redeventa se va indexa anual de catre Serviciul de Taxe si [mpozite Locale al Mun,

Campina cu rata inflatiei comunicata de catre INSSE.

6. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din pirti. numitd Concendent.
transmite pe o perioadd determinatd celeilalie parti. numitd Concesionar. dreptul si obligatia
de exploatare a unut bun. a unei activitd(i sau a unui serviciu public, in schimbul unei

redevente anuale.
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Potrivit Art. 3120 alin,l din Ordonanta de urgentd nr. 3772019 privind Codul
administrativ. “(1) Concedentul are obligafia de a atribui contraciid de concesiune de bunuri
proprictate publica prin aplicarea procedurii ficitatiei ™.

Concesionarea imobilulut ce constituie obiectul prezentului studiu de oportunitate se
face prin aplicarea prevederile legale in materie. respectiv atribuirea contractutui de
concesiunc se va face in urma organizarii procedurii licitatiei conform Art. 314 din Ordonanta
de urgentd nr. 37:2019 privind Codul administrativ.

Justificarca alegerii proceduri pentru care se opteaza este impusa de Legitor.

[n prezenta procedura de concesionare nu poate fi aplicata atribuirea directa.

7. Durata estimata a concesiunii

Conform Ordonanici de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Art. 306,
alin. (1) Contractul de concesiune de burmri propriciare publicd se incheie in conformitate
cu fegea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentrit o
duratd care ny va putea depdsi 49 de ani, ncepdnd de la data semndril i, (2) Durato
concesiunii se stahileste de catre concedent pe baza siudivlui de oportwirate. (3) Comraciul
de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul e vointd af
parfilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata insumald s& nu depéseascd 49 de
ani”.

Avand in vedere nivelul valorii de piata a chiriei bunului care face obiectul
concesiunil. cuantumul investitiel necesare a se realiza. adica a efortului care revine in sarcina
Concesionarului in raport cu efectele ce pot fi obtinute din exploatarea bunului, s-a considerat
o durata rezonabila a concesiunii de 23 ani.,

Redeventa va fi indexata anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun.

Campina cu rata inflatiei comunicata de catre INSSE.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de
oportunitate si a Documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local, organizarea si finalizarea
procedurii licitatiei, inscrierea in Cartea Funciard anterior incheierii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, incheierea contractului de concesiune conform
termenului legal. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii sunt conform acestor

etape.

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare — Hotel Casa Tineretului 10




9. Declaratia de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, precizez ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest Studiu de oportunitate sunt adevarate si corecte si au fost
verificate, in limita posibilitagilor.

De asemenea, mentionez ci analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele prezentate, fiind analize gi concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional.
in plus, precizez ca nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la imobilul care face
obiectul prezentului Studiu de oportunitate si nici un interes sau influentd legatd de partile
implicate.

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului Studiu de oportunitate
nu are nici o legaturd cu declararea in Studiu a unei anumite valori sau interval de valori care

sd favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL-D
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPL, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

10. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrala a proprietatii

Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata

Anexa 3: Comparabile

Anexa4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Arona S Lista docummantalor T s s

Anexa 6: Fotografii inspectie format CD
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Mabile: D725 482 395

E-mail; office@evaluareimob.ro

Anexa 1: Identificarea cadastrala a proprietatii

Site: evaluareimob.ro

TOTAL
Nr. Nr. Carte Regim Adc total Adc obiect
Crt.  inventar Denumire imobil Adresa Nr. cad. Funciara Inaltime Teren Ac cladire concesiune
mp mp mp
Bd. Nicolae Balcescu 24690
1 1107 HOTELCASATINERETULUL 000 " o Campina,  24600-C1  UAT  S+P+3E  7.744 2485 912485 1.786,58
(in incinta Casei Tineretului) )
Jud. Prahova Campina
TOTAL 7.744 2.485 9.124,85 1.786,58

Hotel Tineretului este amplasat in incinta Centrului Cultural Casa Tineretului.
Concesionarea are ca obiect o parte din imobilul denumit Casa Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1, care face parte din domeniul public.
Cladirea supusa concesionarii este Hotelul Tineretului, avand regim de inaltime S+P+3E, subsolul nu face obiectul concesiunii.

Subiectul concesiuni este constituit din imobilul partial, compus din cladire, avand regim de inaltime P+3E, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Centrului

Cultural Casa Tineretului, in suprafata construita desfasurata de 1786,58 mp, conform Relevee.

Hotelul are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, conform informatii publicate pe site-ul Ministeruiui Turismului, numar certificat clasificare
2286/234/20.10.2011, HCL Campina nr. 38/20.05.1998. Hotelul nu face parte dintr-un {ant de hoteluri, fiind independent.

Structura cladirii este buna, finisajele interioare, instalatiile, mobilierul necesita inlocuire totala.

Amplasamentul Hotelului in zona este bun, acesta avand in imediata vecinatate teren strand, miniteren de fotbal, opotunitate amenajare terasa exterioara si amenajare

centru SPA |la subsol, parcare generoasa, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces la toate utilitatile.

Conform Art. 305 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ: "(2) Bunurile imobile propriefate publicd se inscriu in cartea funciard anterior incheierii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard.”




Mobile: 0725 482 395
E:mianl: office@evaluareimob.ro
Site: evaluareimot.ro
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Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata

Cedern de Comparabie Sukisct Comparabile

Comparabilz 4

Comparabila 1 Comparatila 3

Comparabila 2

Dascriers compayapile:

Pensi
Campinita, regim inallime D+P+1E+M_suprafala utila)
280 mp, Adc = 328 mp. teren supralalz 890 mp, 5
camare cu bais proprie, sauna ia demisel, utilitat apa,'
gaze, canalizare, curenl. Finisaja medii spre supenoare.

Hotel Casa Tineretudu, calegorl
cazare, £4 de locuri, amptasal in incinla Casei  niveluri, renovat, funchonal, supratata 2500 mp i 131524 mp, suprafaia consinuta de 1230,.50 mp,
Timerelului, pe Bd. Nicolas Balcescu N 50, Mun.  parcare 5000 mp, separat bungalow nerenovat 3. leren suprafata 1680 mp, regim inattime|
Campina, Jug Prahova, Adc 1.785,58 mp, regim nivelur| 1500 mp, grup afimenialis publica siradal] O+ P+E+M, 16 spahi cazare {9 camere, 2 apartamenie|
inaltime concesmnat P+3E, PIF 1982, Finisaje  cuterasa 100 mp, rastaurant cu terasa 450 mp.ia cate 3 camers, 2 suite), an 2000 - 2010, utlitali apa,
interioara, nstalabi, mobiker necesita mlacurs anexa si depozite 200 mp, toate dotanle:  fosa, gaze, curent electric, finsale medii, mobilata,
uhlata.

P
cenlral, Breaza, sir. G-ral lon Manckescy r,2, PIF 2005,
reglm inakt. S+P+ 1E+M, Ae 2020 mp, Ay 1885 mp, teren
1350 mp, Ac sol 445 mp, parcare, Tamplaria inler.f exar.,
acopans gla met. Gerard roca vultanlea. Utiteti apa,
canakzare, curanl, gara. Flnlea)s imeror necesita tencaila,
gleluita, petall despartitor, gresle, Teianta, grupun sanilare s

Vecinatati strand, minteren de folbal. parcars, | necesars funclionari. Firnsaje mferloare |nchis la

aulopara, magazine, banzinaris, arters rutiers|
prrcipale, ofarind acces 13 toate mj!itatile.;
Opelunitate amenajare terasa exlerloara s cenlru

data curenla,

Fretduna: 2.000 euro, neg. |

Prettuna: 3.000 eurs, 2 sure/mp, inchirat

P ;1RO duna, & P, neg
Cod ot X41.§29|

instalali da incalnre. Pred vanz, 800,000 eurc {pe alt she
$00.000 ewra).

Fratdima 2 500 eurq, neg.

SPA |a subsol Mumar anunt: 183983070, Cod imobi: X41870 | Nurar anund nia
| :
; i

ISupratata Adec {mp): 178658 2500 1.291 328" 2020
Frat inch, euroimpdluna excl, TVA 000 2.00€ 6.00 € 124 €
Link: MU/ fwww. ol rofa fertafhotel-singta dn 1. 2500-mp. hittps:{fimobihare mervani so/details php ! 1ds55053 htps:f/Imebiire mervani.rofdelaih ol id: SEASY, bittps:/fwwi romime, rojanunturi/im obiare  de |
rewryat Tuncklanal: Ac Vot heonhih 5 7 D inchu ot fopatelep meresledpe nownc/anonlfingdhrjagwand |

! azilde - batranian.breara-

: I prahgrug/h610GhOfi2 Teeh T HEI955:E 25407 hitm)

Eeaneasti o Clerls Oferta Tranzache Cfarla Orferta
Explicatie estmare pret do mchinere Manja da negociara astimata Marja de negociers estimata Mana de negociere astimata Marja de negociere estimata
Diferenta intre pratul de oferta si pretul de  Diferenta intre pretul da ofarta si pretul de Iranzactie Diferenta intre predul de oferta si pretul de wanzactie  Dilorenla intra pretul de ofedda si preful de tranzactie

tranzactie estirnat aslimal ashmat astimal

Ajustare in % -15% D% =25% -20%
Alustare in € -012€ 0,00€ 1,50 & 025 €
Pret inchiriere estimat [Euro) . 0,58 € 2,00€ 4,50 € 0,499 €

1 Trept de praprictaly teansmis Craphn Daphin Deplin Deplin Dephn
Explicatie guslare Similar Similar Similar Siimilar
Ajustare in % 0% 0% 0% 0%
Alustare in € 0,00 € 0.00€ 000¢€ 0,00 €
Prel ajustat (Eure) e e A .. _200€ T 089 ¢€

} Condi de finantace De piata De plala De pata De piata De prata
Explicatie ajustara Sirmidar Similar Similar Sirnlar
Ajusiare in % L8 0% Q% 0%
Ajustare in € 0,00 € Qo0E GO0 € 0DooE
Pretajustat{€uro) e ... OREE . 2O0E o . HBOE . 098¢

3 Conditir de nchangre Independani Independent Indapendent Indlependant Indapandent
Exphcate ajustare Sirnilar Sienilar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0% 0%
Ajustare in € 0,00 & 000€ 000 € 0,00 &
Fret ajustat (Euro) N Jagag LRO0E 450€ OE

4 Chelt necasare noediall dupa mcte Hu Mu Hu Nu Nu
Exphealiv ajustare Similar Simular Similar Simular
Ajustare in % 0% 0% 0% 0%
Ajustars in € 0.00 € Qo0e DO0E DOo0E
Prret ajustat (Eura) . e s T i L 200E . 4S0E . 0.98¢

i Conditrdg pata Data avaluarii Sclembria 2019 2 Qctombria 2019 Octembne 2013
Exphcalie auustare Similar Sarnilar Similar Similar
Ajustare in % 0% D% % 0%
Ajustara in € 0,00 € Q00 .00 € QI0E
Pret ajustat (Euro) T _ e .o bsBE ) . 2O0E o CoasoE y 0996

fi agahearg BJ. Micolae Balcmscy Nr.50, zona central mechana a Buysleni DM1 in afara localitati, Jud. Prahova Predeal. Jud. Brasoy, periferie Camplna, zona Campinita, Jud. Frahova G-ra lon Manolesew nr 2. Breaza, Jud Prahova

Ioc. Campina

Explicatie ajustare Sirnilar (piata nu recunoaste) Similar {piata nu racuncaste} Sl Similar
Ajustare in % 0% 0% 0% 0%
Ajusiare in € 00b& Q.00 € 0.00 € Q00€E
Frret ajustat (Euro) i, . 0,62 & L2o0e 450¢€ 039¢€

T Awwerotaza dmp) 178658 2,500 1261 328 2.020
Explicatie ajustare Simllar Samilar Superior (supr. au prel mai mare) Simnilar
Ajustare n % 0% 0% =11% 0%
Ajustara in € 00D € Q00 € -1,50 € Q00€
Pret ajustat (Eura) 063 € 20D € 4,00 € a99¢€




EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARY S1 ASOCIATI

Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata

Mr
[l

Chitern de Comparatis

Subiect

Camparabile

Wobile 0725 422 395
E-mail: office@revaluareimob.ro
Site: evaluareimaob.re

m

=

" Hotei Casa Tineretului

catagona 17, ;
cazare, 54 da locuri, amplasal in incinta Casei|
Tineretulii, pe Bd. Micolae BSlcescu Nr. S0, Mun.

7 spat de;

Comparabilz t

franzi, 55 camere, 3;
niveluri, rengval, functional, suprafata 2500 mp,|
parcaré 5000 mp, separat bungalow nerenoval 3,

Comparabila 2

Bensune 45 &, Prédoal. susraiai

1015,24 mp. suprafala constrila oa 125050 mp,

leran suprafala 1850 mp, regim inall

Cémpna, Jud. Frahova, Adc 1.786,58 mp, regim’ nivelun 1500 mp, (rup alimentatie publica stradal D+P+E+M 16 spatii cazars {9 camers, 2 apartaments
cu terasa 100 mp, restaurent cu terasa 450 mp, a cate 3 camere, 2 suite], an 2000 - 2010, utihtad apa,

inalime ¢oncesional £F+3E, AIF 1982 Finisaje.
inlarigare, instalatii, mobilier necesina inlocuire.

anexe s1 deapozite 200 mp, oate dotarile|

Wecinatali: strand, miniteran de otbal, p \
autogara, magazine, benzinarie, arere rutiers!
prncipale, oferind actes Ia toate utilitatile.”
Opotunllale amengjare lerasa exterioara sl cantru,

fur ii. Finlsaje inferioare. Inchis la|
data curenta,!

FPretduna: 2000 euro, neg. |

fasa, gare, cueant electne, finisaje medi, mohilatla,
ublata

Pretdune: 3.000 ewro, 2 ewoimp, inchinai

Fensiunea Marina 4

Comparabila 3

Campirila, ragim inallima D+P+1E+M, suprafata utila!
280 mp, Adc = 328 mp. leren suprafata B30 mp. 5
camess cu baie propne, sauna la demisol, ubiilali apa,
gaze, canakizare, curant, Finisaje madi spre supen'oare.l'

;1800 funa, &

P, Pegociab |

Cod imobi: X41529

1350 mp. Ac sol 445 mp, parcare Tampleria inter ¢ exter.,

canalizare, curent, paze. Firesals inlerior necesita lencuila,
i gletuita, peral desparitorl, grecka, falanta, grugud sanitare si

Comparabila 4

cantral. Braaza, st Geral lon Manolescu ne.2. PIF 205,
regim inalt S+P+1E+M, Bo 2020 mp, &0 1655 mp, leren

acopetiz ligla mal. Gatard roca vulcanica. Ullhtatl apa,
matalati de incalzne. Pret vanz. 600.004 euro (pe alt sile
B00.000 eure).

Pratuna. 2 500 suro, neg,

SPAla subsol_i Numar anunt 183983070; Cod imodbil: X47161% Numer amimf.
Suprafata Adc {mp): 178658 | 2.500 I‘ 1291 326 - 2020 |
|Pretingh, surofmpfluna excl. TVA | 080 € 200 & 8.00 ei 124€
Link: ‘httpsfewoly tofofertaihobel-gingia-dn. 1. 2500 mp https [hmobiiste. merges 1ol delalls,php Hdr 56653 httpstimpbiliare merwaniro/details. ghpdidro645 ) hitkps:/ fwww romime, ro/ amnlut i moberuare/de-
rengyat-lunctional- A Y95 humideh&eabds 7l inchitialfspiatil eornet eiabsf protwnedg ol meh g vivgl-
- aril-da-hatraniin breats:
i | ahova/hE 19606127 eehl Taig5 5 F5 A0 7 him
L . |
Parare Da - langa Casa Tineratuhi Da : 5006 mp Da 20- 35 1ocuri Da Da: 20 locun
Explicatie ajuslara Similar Simllar Sirnilar Sirrular
Aguslara in % 0% 0% Q%
Aprslare in € 0,00 € 0oD€ DO0E
Pret ajustat (Eure) . 0,68 € C2,00€ 400
ELy P+3E P+2E DB v1E+M [P+ 1E+M
Exphcabg ajustare Similar Similar Similar
Ajustare in %% 0% 0% 0%
Ajustare in € 0,00 € Do0E 000 €
Pret ajustars (Euro) . 068 € 2,00 € 4,00 €
PIF 1982 Aprox, anii 1980-19680 Aprox 2000 - 2010 Cupa 2010
Explicabe ajustare Similar Supatior Superior
Ajustare in % 0% -10% “20%
Ajustare in € 0,00 € 0208 ~1.204&
Prat ajustat |Euro) 060 € 1,80 € 2B0€ 0,74€
Cale agtes Strada asfanata Drurn asfaltat Sirada asfaliata Sirada asfaftata Sirada asfaitata
Explicalia ajustare Similar Sirnllar Similar Swrnilar
Ajustare in %% 0% 0% 0% 0%
Ajustars in € 000 D00 € 00pE a00€
Prat ajustat (Euro) . beae 1,80 € ZAOE 0,74€
Caenonn Hoted + Slga Hostel 2 Stele FensiLne 3 margarate Fensziune 4 margarata Complex tunshe, r o
Explicalie ajustare Sirmltar {cam dubla, aingle bae) Sirnllar {calitate camare similar) Suparior (camere mal mari) Infermor
Ajustars in % 0% 0% 29% 15%
Ajuslare in € 000€ 000€ -0.80 € PRLE S
Pret ajustat {Euro) . 0,60 € 1,80 € 00E _— . . 0,85 €
Frusag ¢ anenagan |ntaricare, in degradare, gr. san, 1a comun pl. 2 Infenaars, gr. san. in degradare, cam. bawe Madii, mokilat, wilal Medn spra suparioars, mobilat, utilat Fara finizaje, nemokilat, neutilat
camera, mobila vache propria, mobila veche
Explicalia ajustare Similar Suparior Supernor Swrular
Ajustarg in % Q% 5%, -BO% 0%
Ajustare in € 0,00 & -3,80 € -1.20€ [.00€
Pret ajustat (Euro) . Lbeae LO0E 0BoE 0.85¢€
bl Toate Toate Toate Toae Toate
Explicalin ajustare Similar Similar Similar Sirnilar
Ajustare i % 0% 0% 0% %
Ajustars in € 0.00€ 0.00€ 0,00 & DO0E
Pret ajustat [Euro) 0,58 € 1,00 € 0,A0€ 0,85€
Lihkzara Tunslica Turislica Turiglica Turislica Tunsthea
Explicatie ajustars Similar Similar Simllar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0% 0%
Ajustare in € 0.00€ 0.00€ 0C0€ 0O0€
Prat ajustat [Eurc) 065¢€ 1,00 € 0,80 & 0B5E
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Anexa 2: Abordarea prin piata - grila de piata pentru chiria de piata

tobate: 0725 462 395
E-mal. office @avaluarelmob ro
Site; evaluarelmab.ro

Mr
cr Crijeni de Comparatie Subrect Comparabile
Comparahbila 1 Comparahila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Dascriprs comparabite: Hotel Casa Tinerstulli, categoria 1%, 27 spati'de. " Hostel 2 Busiern DN 1, wanzit, 58 camere, 37 " Pensiune 3 margareie. Fredeal, swprs fata Giilal " Banéwnea Manna 4 margarete, Camplna, zona  Compler hotalier, La Sirade, pralatit pentru camin bawani,

17

a

cazare, 54 de [ooun, amplasat inincinta Casai|  niveluri, renovat, functional, suprafata 2500 mp, |
Tinaretulul, pe 8a_ Nicolae BMcescu N, 50, Mun.i parcare 5000 mp. separal bungatow nerenoval 3!

Campina, Jud. Prahova, Adc 1,786,558 mp, regim. nivelun 1500 mp, grup alimendatia publica siradal D+P+E+M,16 spahi cazare (S camers, 2 apartamenle
¢l terasa 100 mp, reslaurant cu terasa 450 mp,ja cale 3 camere, 2 suite), an 2000 - 2010, utilital apa,
Iosa, gaze, curant elecinic, fiisaje madii, mobitata,

natime concesional P+3E PIF 1882 Firnsaje
intancare, instalatii, mobiier necesita inlooire | anexe si depozile 200 mp, loate dotarilel
WVecinalati: strand, mimteren da fotbal, parcare, |necasare funclionarii, Finisaga intarioare. Inchis la
autogara, maganne, benzinarie, anere rutiene' data corenta !
principale, oferind acces [a loale uiilitable.

|
Opoluritale amenajare lerasa extenoara si centru, Pretduna: 2000 euro, neqg.

1015, 24 mp. suprafata construila de 290,50 mp.,

PretAuna: 3.000 euro, 2 eura/mp, inchinal

levan suprafala 1390 mp, regam inaltime

ulilate.

Campinila, regim nadtima [P+ TE+M, suprafata utlia.
280 mp, Ade = 328 mp, leren suprafala 890 mp, 5
samere cu baia proprie, sauna la demisol, wilitati apa,

gaze, canalizare, curent. Finisaje medi spre supenoare.!

Pretduna; 1,500 suroduns, 6 fmp, negociabil
Cedtimobil: X41529]
|

central Braaze. st Gergl lon Manstesco nr.2, PIF 2005,
regpim mall. S+P+1E+M, Ac 2020 mp, Au 1685 mp, teren
1350 mp, A sol 445 mp, parcare. Tamplate inled ! exter,
acoperis tnla mel Gerard roca vulcanica, LHilitati apa. |
canalizare, curent, gaze, Finisaje Inlerior necesda tenculla,
pletula, perall despartilon, gresi. faianla, grupur senitere si
instatalli da incakire Pret vanz. 800,000 eurs {pe ol tlls
5040 000 eurc)

Predduns. 2.500 euro, neg

Mivel mlmm rede\renla cxprn'nat

Valoare de

excl TW\
evaluat, i , axcl, TVA

aferent §

5100[9“

510’0Iel-

Valoare de cong aferant 5

luat, excl. TVA

Moneda in care se va [ace plata concesienii aste in Lel sau Ewrg {conform conditii conlraciuala: Indexarea anuala 6 va Iace c;onforrn pre\redenlor lsgale_

Cors de schimb BNR 25,10.2019

4 ?563 fe:l

61,200 Jei!

Vafoarea de piafa a chingi de piata esfe eslimaia in baza Comparabilel 1, care are cea mai mica ajusiare lotafa bruta procentuala. fiind cea maj simifara cu propriefatea Sublect.

Alte precizari: Hotelul Comfort Suites Predeal, § stele, Adc = 3200 mp, a fost inchiriat in perioada 2010 - 2016 cu 5.000 eurofluna, echivalent aprox. 1,56 euraimp, informatie verificata telefonic. Gradul de ocupare in cadrul structurilor de
primire turistica cu functiuni de cazare in loc. Campina este de cca 30% conform statistici INSSE, In piata, inclusiv in zona analizata (Valea Prahovei) predomina ofertele de vanzare imobile similare. Piata esle in avantajul Cumparatoruiui,
oferta este mai mare decal cererea.

SPA la subsol | Mumar anunt: 183983070 Cod imobit: X4 1619‘ Nitar anln: nia
! i
Suprafata Adc {mp); 176558 | 2500 1291 ] a2 | 2020
Pret inch. eurofmpiluna excl, TVA i 0,80 € 2.00 €] 600€ 1,24 €
. . . - . 1
Link: https.f /v oly rofofert s, -sinaia-gn- 1o 2500-mp: https /i imobilsere menvani rofdet ails php #id-H66%3 https:/fimolillare mervan 1 g/detzits. phe idn5645 Aj htips: ﬂwww T TS 'oienuni _;_Lms..!!.w_f?@"-
renovat lunctional oot b 45 T 1 ] - X
! ! , ottt
I ! rah f5ii 27 eeh 1700 554 75A0GT, himl
| !

T Caypracate cazare 27 spali cazare, 54 locwi 55 camera 14 camere + apartamente 5 carers 25 camers
Explicabe gustare Sirnllar Similar {piala nu recunoaste) Swrnilar (piata nu recunoasie) Similar {piala nu recuncasie)
Ajustars in % 0% 0% W 0%
Ajustars in € 0,00 € 0,008 000& 000 €

........ . 2 S 1,00 . 08€ . T 085 €
2 Nu - tocalitate tranzit catre stativni Ba’- franzit us Nu - Incatitate tranzit caire s!a-uu Da
Expllcahe a]ustere Simidar Supenor Similar Suparior
Ajustara in % 0% -30% 0% -30%
Ajustare in € 0,00 € 030€ 0.00€ -D26€
Frret ajustal (Euro) . . . ) . DEBE oy0€ . 080¢€ 0.50 £
Faenlital (eatnn 380 sala Nu Se poale amanya |a parter restaurant Restaurant, spatih depazilara, hungalow Saia forta, sala confennta, bar, restaurant, 1a¢ joaca Sauna, grading, curts tu
vemborebe rosdaorartl
Explicate gjusiare Supenior Supenor Superior Siirnilar
Ajuslara in % =129 -14% -12% 0%
Ajustara in € -0,08 € 010 € QA0 E 000 €
Pret ajustat (Euro) n&0& GebE 0,70€ 0.60€
ajustare totata mete — o X o L oosel -1,80 __e]__ 0,39€
Ajustare 101214 nata procentusls (% din prat .'nch!dere} . i . L 2m0% B R . e B3 3963%
Ajustare totatd bruta absoluta. [oe s 008E - ; - AB0€L 062€
Ajustare totati brutd pmcontuala (% din pret ﬁ'rr:hlr!m} _ = i : Joaneew| - - | BA34%, . 8213%
Pret ajustat fewro) 060€ 060€ oT0€| 060 €
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Anexa 3: Comparabile

Comparabila 1
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Comparabila 2
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Comparatila 3
tink: https://fimobiliare. mervani.ro/details.php?id=56451
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Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Mobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimob.ro
Site: evaluareimob.ro

Nr Abordarea prin piata Valoare de concesiune lunara Valoare de concesiune anuala
c rt. Denumire imobil Valoare chirie de piata lunara Redeventa minima lunara Redeventa minima anuala
' excl. TVA excl. TVA excl. TVA
euro lei euro lei euro lei
HOTEL CASA TINERETULUI 1072€  5.100 lei 1072€  5100lei  12.864€  61.200 lei

(in incinta Casei Tineretului)

Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun.
Campina, Jud. Prahova

Valoarea de concesiune a fost estimata in baza valorii chiriei de piata aferent imobile similare Subiectului concesiunii,

Valoarea de concesiune reprezinta nivelul minim al redeventej,
Valorile raportate sunt exclusiv TVA.

Curs de schimb BNR 25.10.2019 4,7563 lef
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Anexa 5: Lista documentelor

Emitent

Referinta

Mebile: 0725 482 295
E-mail: olga olaru@gmail com
Site: evaluareimob re

QObservatii

ing. Stoicescu Doina

Ref: 20.04.2012

Ing. Stoicescu Doina

Ref: 20.04.2012

Ing. Stoicescu Doina

Ref. 20.04.2012

Ing. Stoicescu Doina

Ref: 20.04.2012

Ing. Stoicescu Doina

Ref: 20.04.2012

g ;{ Data Nr, Cad./ Top. Tip act
1 20.04.2012 24690-C1 g::aanrgl?:g;}ng!asament si delimitare a imobiului
2 20.04.2012 24690-C1 Releveu Casa Stiintei Etaj 3
”3 20,04.2012 24690-C1 Releveu Cas; Stiintei Etaj 2
_;_ 20.04.2012 24690-C1 Releveu Casa Stiintei Etaj 1 -
5 20.04.2012 24890-C1 Releveu Casa Stiintei Parter
6 20.04.2012 24690-C1 Releveu Casa Stiintei Subsol

Ing. Stoicescu Doina

Ref: 20.04.2012

Lista documentelor lipsa

Nr.

Crt. Descriere

Extras de Carte Funciara pentru Informare recent

Certificat de Urbanism

p
2

3 Act proprietate

4 C_é‘niﬁcat energetic




PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI :

Scara 1 : 500
~ Nr cadastral ‘ Suprafala masurata ’ C Adresaimobili T
| | . Mun. Campina, B-dul Nicolae Balcescw, nr. 50,
| 7744.00 m ’ ’ ’
- % [ - 4 | Tarla 83, Parcela Cc 694/1, Jud. Prahova
Carte Funciara nr. J 1 UAT. | Mun. Campina - [ntravilan

e

— -

~,
Petrom $.A. - %
Schela Baicot

L L0 L

1
,
!

Suprafata teren acte = 7756.00 mp

.
\\
LN
] 7
N
C,
: AN
; -
i
;
'
AN
Y
L2358 \ /C‘ + A2
N 8, —
) N 3
. ) & nven o
] " ) STSTEM DE PROECTIE STERED 70
i N . 5 %&' Nr. pet. E(m) H{m}
N S 1 553441.775 | 402328499
N S 2 SER438.501 | 402332.749
\\ . ) 3 558423.316 442352.464
N _— 4 S68411.122 | 402368.152
= R o ) - 5 558400.345 | 402381.905
g R : 3 5 558388628 | 402382.597
3 4 . N~ 2 7 558383691 | 402388.821
- T e - - e & 533300.900 | 402394.30%
A. Date referitoare la teren 9 558398301 | 402399.723
- T R g s e S - 14 558386.053 | 40z415.500
INT. Cateporia Auprainc ‘Va[oa‘rc de \ . it 558250210 302419.5585
parcela de folosinta imp) tmpozitare Mentiuni 12 558391.772 | 402420.184
) o ) . o (__I_e_z_)_ sl o 13 552400 400 402431.364
| Ce 174400 i T T 14 558400701 | 402432 069
S . ' i nu are valoare | Partial cu gard din metal, partial cu gard din plasa de sama st 15 558416.443 492436.452
Totai | S 774400 | de impozitare L partial Fara gard. 15 558423751 402439.234
Sl . . P farfion TI T e - 17 S58426.154 |  402439.346
: B‘ D-:lte re er’ 11 18 558429, 106 402439.187
Lo Supiafats ! S 2ME 1t_o_arele_190{13_tmgt11_ e 17 555432.890 |  402438.250
: A s . I Valoare de impozitare 20 5584 36,608 402436,957
i constructie | construjtdla sol (lei) f;;(ae%l (g MAI mﬁv’lentiuni 21 558442.871 402434.622
P R . : B A S S0 27 ) Ts5eas1 225 | 302430.870
% cl1 : Cladisc { StPF3E % Su subsol = 2185.15mp,, Bu parter = 2122 23 355463.364 | 403424561
i 2485.00 : © torate ={?168.6 1 tap.; Su ewaj 1=1302.3Tinp.; Su etaj | + bal 24 558473.996 | 402419140
. T -l - s — ] Cmee e e I36.05mp; Sweraj 2w 1557.54mp.; S elaj 2 + balgoans + terasa = 649.01mp; | 25 553480.639 402415.381
: ofal gz Zﬁ%\ i j Suetaj 1 =313 L3mp.; 5u otg] 3 + baleoan = 00.99mp ; 26 558487.446 | 402407.605
I St S N . .  Spdesh(BPOB =m0 27 558502,485 | #02390.761
i : 3. -r_-\«\ 28 558510.723 | 402382 095
; SN Se confirma suprafata din masuritori si & e
: JoH)a 2 Introduest#satmohiiului in baza de date 31 SEB487.573 | 402163.962
: CLAUDIA&; R 558459.103 | 402341.852
2 ! COBR (M 33 558454.769 | 402338,550
"|-~-“—‘ s Suprafata teren 5t = 7744.00 mp
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