CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publici

a terenului, in suprafati de 3.663,00 m.p., Nr.Cas
a bazinului de inot descoperit,

format din bazin mare - Nr.Cadastral/CF 2
bazin mic - Nr.Cadastral/CF 23503

dastral/CF 23503,

13503-C1 si
C2,

precum si a terenului amenajat pentru minifotbal,
in suprafata de 1.191,00 m.p., Nr.Cadastral/CF 23502,

situate in Municipiul Campina, B-dul Nicolae

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.13.508/18 iu
Comisiei de specialitate snatate, culturd, invatamant, culte si

Bilcescu, nr.50

nie 2020 al membrilor
tineret, sport si turism,

prin care propun aprobarea concesiondrii prin licitagie publica a terenului, in suprafata

de 3.663,00 m.p., Nr.Cadastral/CF 23503, a bazinului de inot

descoperit, format din

bazin mare - Nr.Cadastral/CF 23503-C1 si bazin mic - Nr.Cadastral/CF 23503-C2, _
precum si a terenului amenajat pentru minifotbal, in suprafatd de 1.191,00 m.p.,
Nr.Cadastral/CF 23502, situate in Municipiul Campina, B-dul Nicolae Balcescu,

nr.50;
Tinand seama de:

- raportul nr.13.714/19 iunie 2020, promovat de Directia juridica din cadrul

Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.13.715/19 iunie 2020, promovat de Directid economica din cadrul

Primériei Municipiului Campina;
- raportul nr.13.716/19 iunie 2020, promovat de S

erviciul administrarea

domeniului public si privat din cadrul Primériei Municipiului (ampina;

- raportul nr.13.717/19 iunie 2020, promovat de

Serviciul urbanism,

amenajarea teritoriului din cadrul Priméiriei Municipiului Campina;
- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe
administrarea domeniului public si privat si agricultura;

finantare europeana,

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consitiului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administragie publica locala, juridic, relatii cu publicul,
servicii si comert, munca si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului

local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protecifia

mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Cimpina, inregistrat sub

nr.13.718/19 iunie 2020;
In conformitate cu prevederile:
- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24

2000 privind normele

de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, modificatd si

completati,




®

- art.129, alin.(2), lit.”c¢” st alin(6), lit.”a”, art.297, alin.(1), lit.”b”, art.302,
art.303 si art.305 - art.331 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privilrd Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(3), lit.”g” din
0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare,

Consiliul local al Municipiului CAmpina adopta prezenta hotarére.

Art.1. — Se aproba Studiul de oportunitate intocmit in
prin licitatie publica a terenului, in suprafata de 3.663,00
23503, a bazinului de inot descoperit, format din bazin m

vederea concesiondril
m.p., Nr.Cadastral/CF
are - Nr.Cadastral/CF

23503-C1 si bazin mic - Nr.Cadastral/CF 23503-C2, precum 5i a terenului amenajat
pentru minifotbal, in suprafatd de 1.191,00 m.p., Nr.Cadastral/CF 23502, situate in
Municipiul Campina, B-dul Nicolae Balcescu, nr.50, conform ANEXEI nr.1, care

face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.(1) — Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului, in

suprafatd de 3.663,00 m.p., Nr.Cadastral/CF 23503, a bazinu
format din bazin mare - Nr.Cadastral/CF 23503-C1 si bazin
23503-C2, precum si a terenului amenajat pentru minifotbal, 1

lui de inot descoperit,
mic - Nr.Cadastral/CF
suprafata de 1.191,00

m.p., Nr.Cadastral/CF 23502, situate in Municipiul Campina, B-dul Nicolae
Bailcescu, nr.50, identificate conform planului de situatie, ANEXELE nr.2 si nr.3 la

prezenta hotarare.
(2) - Durata concesiondrii este de 25 ani.

Art.3. — Se aproba Caietul de sarcini In vederea congesionarii prin licitatie
publici a terenului, in suprafatd de 3.663,00 m.p., Nr.Cadastralf/CF 23503, a bazinului

de inot descoperit, format din bazin mare - Nr.Cadastral/CF 2!
Nr.Cadastral/CF 23503-C2, precum si a terenului amenajat
suprafatd de 1.191,00 m.p., Nr.Cadastral/CF 23502, situate in
B-dul Nicolae Balcescu, nr.50, conform ANEXEI nr.4, care f4
prezenta hotarare.

Art.4.(1) — Se aprobd Documentatia de atribuire a cont
in vederea concesiondrii prin licitatie publica a terenului, in

3503-C1 si bazin mic -
pentru mintfotbal, in
Municipiul Campina,
ce parte integrantd din

ractului de concesiune,
suprafatd de 3.663,00

m.p., Nr.Cadastral/CF 23503, a bazinului de inot descoperit, format din bazin mare -

Nr.Cadastral/CF 23503-C1 si bazin mic - Nr.Cadastral/CF 2
terenului amenajat pentru minifotbal, in suprafata de 1.191,00

3503-C2, precum si a
m.p., Nr.Cadastral/CF

23502, situate in Municipiul Campina, B-dul Nicolae Bal¢escu, nr.50, conform

ANEXEI nr.5, care face parte integranta din prezenta hotirare.

(2) — Concesionarul are obligatia depunerii garantiei prevazutd in
Documentatia de atribuire, la data semnérii contractului de congesiune.
(3) — Modelul Contractului de concesiune a bunurilor imobile prevazute

la art.2, alin.(1), care va face parte din documentatia de atribuir
Constliului local.

e, va fi supus aprobarii

Art.5.(1) — Redeventa minima anuald de pornire a licitagiei este de 21.028

lei/an, stabilitd conform Caietului de sarcini.

(2) - Redeventa anuald se va plati in cuantumul rezultat in urma
desfasurani licitafiei si se va achita pana la data de 31 martie a fiecérui an.

(3) — Pentru primul an,
corespunzatoare pana la data de 31 dec.2020.

concesionarul va achita

redeventa

|
|




Art.6.(1) — Aproba constituirea Comisiei de evaluare a
urmatoarea componenta:

1. Dl.Cercel Lucian — Adrian - Presedinte;
2. D-na Voicu Monica - Membru;
3. D-na Maurici Cristina - Marta - Membru;
4. D1.Duran Andrei - Membru;
5. Reprezentantul DGFP Prahova - Membru.

(2) — Secretariatul Comisiei de evaluare a ofertela
Maurici Cristina-Maria — consilier in cadrul Compartin
serviciilor publice, transport, avize.
(3) - Aproba numirea supleantilor Comisiei d&
prevazuta la art.6, alin.(1), dupd cum urmeazi:
1. D1.Pitigoi loan — Adrian
2. D1.Olarasu Laurentiu-Petre - Membru;
3. D-na Olarasu Daniela- Lacramioara - Membru;
4. D1.Enache Dragomir - Membru;
5. Reprezentantul DGFP Prahova - Membru.
(4) — Secretariatul Comisiei de evaluare a ofertelg
Olaragsu Daniela-Lacrimioara — consilier in cadrul Ser
domeniului public si privat.
(5) - Comisia de evaluare a ofertelor va duc
obligatiile concedentului prevazute la art.317 — art.321 din O.
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ult
documentatia de atribuire.
Art.7. — Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in
calendaristice nu s-a finalizat procedura privind concesionarea.
Art.8. — Prezenta hotarére se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei juridice;
- Directiei economice;
- Directiei investitii;
- Serviciului administrarea domeniului publ

- Pregedinte;

ofertelor, care va avea

*

r va fi asigurat de d-na
entulul monitorizarea

> evaluare a ofertelor

r va fi asigurat de d-na
viciului  administrarea

e la indeplinire toate
J.G. nr.57/3 iulie 2019
erioare i stabilite prin

| termen de 180 de zile

Ic si privat;

- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului;

- Componentei Comisiei de evaluare a ofe

din prezenta hotérére;
- Casei Tineretului.

Consilier,

d-na Petrovici Mihae ir

Campina, 25 iunie 202()
Nr. 82

rtelor stabilitd la art.6

(Contrasemneaza,
q

[N

pecretar General,
Mol Ganu Elena
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S| ASOCIATI Pra v dindde Sedared
Tel: 0725 482 395 M
E-mail: office @evaluareimab.ro d«f\g Pdroﬂ d Ni'hmz}#

Site: www . evaluareimob.ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare

Concedent: Municipiul Campina

Obiectul concesiunii: Obiectul concesiunii este constituit din urmatoarele imobile;
- teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp;

- bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin marg} st 23503-C2 (bazin mic)
in suprafata totala de 850 mp, si constructii provizorii aferente bazinuiui in suprafata
totala de 988 mp, intabulate in Cartea Funciara nr. 23503 a Mun. Cimpina, situate pe
Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, In imediata vecinatate a
Casei Tineretului. Suprafata totala construita 1838 mp.
- teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr, cad. 23502, in suprafaia de 1.199
mp, cu posibilitatea de amenajare patinoar in perioada sezonului rece, intabulat in
Cartea Funciara nr. 23502 a Mun. Cimpina, situat pe Bd, N'Fcolae Bilcescu Nr. F.N.,
Mun. Cémpina, Jud. Prahova, in imediata vecinatate a Case| Tineretului,

Scopul concesiunii: Valorificarea imebilelor prin concesionare in vederea obtingrii unor beneficii de ordin
economic, financiar, social si de mediu,

Procedura concesionare: Propunere de concesionare la initiativa Concedentului prin aplicarea procedurii
licitatiei

Nivel minim redeventa/luna; 1.752 lei

Valoare minima concesiune/an: | 21.028 lei

Durata concesiune: 25 ani

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie INr. 18400,
EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL-D,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Client: UAT Municipiul Cimpina
Studiu de oportunitate: 2/25.10.2019
Contract: 22874/01.10.2019

Octombrie 2019




Declaratia de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, precizez ci afirmatiile
prezentate §i susjinute anterior sunt adevérate i corecte §i au fost verificate, in limita posibilitatilor.

In plus, precizez ¢a nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la jmobilele care fac
obiectul prezentei Documentatii de atribuire si nici un interes sau influenta legata de |partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentei documentatii nu are nici o
legétura cu declararea in cadrul acesteia a unei anumite valori sau interval de valori|care s favorizeze

clientul i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL-D
Evaluator membru titular ANEVAR. Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr,0600

Legitimatie Nr. 18400

Documentatia de atribuire privind procedura de concesionare — Strand Tineretului 18
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1. Prezentare generala a Concedentului

Conform Art. 303, alin, 5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/201
administrativ, are calitatea de Concedent Municipiul Campina, cu sedivl in
18, Jud. Prahova, Romania, Cod fiscal: 2843272, reprezentata legal prin In

Laurentiu, avand functia de Primar.

2, Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concy

Imobilele propuse pentru concesionare prezinta urmatoarele carac

tehnice si economice.

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea si categoria din care face parte: Obiectul concesiunii €

urmatoarele imobile care formeaza amplasamentul, denumit Strand Tineretul

teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp;

bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin mare) si 23503-(]

B privind Codul
Bd. Culturii Nr.

g. Tiseanu Horia

psionat

teristici juridice,

ste constituit din

i;

2 (bazin mic) in

suprafata totala de 850 mp, si constructii provizorii aferente bazinului in suprafata totala

de 988 mp, intabulate in Cartea Funciara nr. 23503 a Mun. Cimpind

Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, in imediata vq
Tineretului. Suprafata totala construita 1.838 mp.

teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in supra
cu posibilitatea de amenajare patinoar in perioada sezonului rece, in
Funciara nr. 23502 a Mun. Campina, situat pe Bd. Nicolae Bilcescu
Campina, Jud. Prahova, in imediata vecinatate a Casei Tineretului.

Cele doua terenuri in suprafata totala de 4.862 mp sunt alipite din

), situate pe Bd.

reinatate a Casei

ata de 1.199 mp,
abulat in Cartea

Nr. F.N., Mun.

punct de vedere

fizic, formand un amplasament comasat, cunoscut in zona sub denumirea “Strand

Tineretului”,

- Persoana juridici care le administreazi: Casa Tineretului, avand calitatea de

administrator al bunurilor din proprietatea publica, potrivit contract
nr.10609/16.04.2018, incheiat in baza Hotardrii Consiliului Local al Munig

nr. 36 din 22 Martie 2018 privind darea in adminisirarea Casei Tineretul

imobile.
- Titlul juridic in baza caruia este detinut: Dreptul de proprietate 4

apartine Municipiuiui Campina, fiind inregistrat in inventarul domenivlui

HCL nr. 99/2009.

Studiu de aportunitate privind initierea procedurii de concesionare — Strond Tineretu

de administrare
ipiului Campina

1i a unor bunuri

supra imobilelor

public conform

if




- Situatia juridicd actuala: Iimobilele ce constituie obiectul procedurii
nu sunt revendicate si nu fac obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunurile ce urmeaza sa fie concesions
sarcini si fara servituti.

Nota: Conform Art. 305 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2011
administrativ: "(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. (3
prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de conce

proprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard”.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: Terenurile care face obiectul concesiunii se
satisfacatoare, fiind ingrijite, fara vegetatie, gazonul necesita inlocuire
amenajarea unor aranjamente de plante decorative. Pe unul dintre terenuri
bazin descoperit semiingropat, compus dintr-un bazin mic si un bazin mare.
este amenajat un miniteren de fotbal a carui stare fizica este satisfacatoare.
suprafata generoasa a amplasamentului format din cele doua terenuri si u

beneficiaza, exista oportunitatea amenajarii unor constructii usoare provizor,

unei zone de sezlonguri si umbrele si a unui patinoar in sezonul rece al anului.

de concesionare

te sunt libere de

? privind Codul
funciard anterior
) Nerespectarea

siune de bunuri

afla intr-o stare
. Este necesara
este construit un
Pe celalalt teren
Avand in vedere
itilitatile de care

ii de tip terasa, a

Structura bazinului de inot este de tip semiingropat, starea fizica a acestuia este

satisfacatoare. Finisajele, instalatiile, balustrada necesita inlocuire in vederea

conform destinatiei de utilizare. In starea actuala bazinul nu poate fi
destinatiei.

Starea constructiilor provizorii anexe este nesatisfacatoare,

modernizarea completa a acestora astfel incat sa corespunda cerintelor actualg

Imprejmuirea terenurilor poate fi inlocuita sau modernizata. Terenuri
alee de acces este modernizata.

- Localizare: Adresa imobilelor avand nr. cad. 23503, 23503-Cl, 23
Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Cimpina, Jud. Prahova. Adresa imobilulu
23502 este Bd. Nicolae Balcescu Nr. F.N., Mun, Campina, Jud. Prahova.

Amplasamentul terenurilor in zona este central, acesta avand in im
Hotel Casa Tineretului, parcare generoasa, zone rezidentiale, teren fotbal, aut

benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces la toate utilitatile.

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare — Strand Tineretul

unei valorificari

utilizat conform

fiind necesara
> ale pietei.

le beneficiaza de

503-C2 este Bd.

i avand nr. cad.

ediata vecinatate

pgara, magazine,
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- Date urbanistice: Imobilele fac parte din intravilanul localitatii, u
PUG Campina este . Parcuri. Agrement. Sport. Turism”, ZONA SP2, POT
max. 0,2. Al tip de utilizare este interzis legal.

- Utilitati: Amplasamentui imobilelor ofera acces la toate utilitatile
electric, retea apa, canalizare, gaze, infrastructura rutiera adecvata. Imobilei

concesionate sunt racordate la curent electric si retea apa.

C. Caracteristici economice:

ilizarea conform

" max.10%, CUT

din zona; curent

ce urmeaza a fi

- Imobilele ce urmeaza sa fie concesionate sunt situate in imed‘iata vecinatate a

Hotelului Casa Tineretului. Acestea se preteaza pentru dezvoltarea de activi
agrement si sport, dedicate comunitatii locale si turistilor. Locatia poat
evenimente.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, acty

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu

realizarea concesiunii

ati economice de

e gazdui diverse

ralizata,

care justifici

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal valorificarea pri% concesionare a

imobilelor la potengialul maxim.

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare — Strand Tineretus
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Din punctul de vedere al autoriti(ii publice locale pot fi identificate p
care justificd initierea procedurii de concesionare a imobilelor si anume a3

economic, financiar, social si de mediu.

atru componente

ipectele de ordin

A. Motive de ordin economic: Valorificarea prin concesionare a Strandului Tineretului,

prin amenajarea si modernizarea acesteia la standardele de calitate si cerintele actuale ale

pietei va contribut direct si indirect la dezvoltarea economica a com
Municipiului Campina.

Amenajarea si modernizarea imobilelor, ce urmeaza sa fie conces
vizitatori din localitate, in special din randul tinerilor, turisti cazati la Hotel {
precum si alte categorii de vizitatori. Imbunatatirea calitatii serviciilor ofer
cresterea consumului.

Terasa care poate fi amenajata in incinta amplasamentului ce fo
Tineretului va prezenta un punct de atractie pentru locuitorii din Campin
cazati la Hotel Casa Tineretului, precum si pentru alti vizitatori, contribuind
consumului in special pe timpul sezonului estival. Posibilitatea amenajarii
perioada rece a anului reprezinta o alta oportunitate de dezvoltare. A
coroborate cu cele ce pot i obtinute din valorificarea prin concesionare a ba;
miniterenului de fotbal, pot determina o crestere a valorii proprietatii imobili
fi concesionata si o crestere a valorii fondului imobiliar din vecinatate.

Investitia cu amenajarea si modernizarea Strandului Tineretului va
cresterea nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un

proprictatii, si va aduce beneficii si pentru alti operatori economici im

mitatii

locale a
onate, va atrage
Casa Tineretului,

ite va determina

eaza Strandul

Lm
. pentru turistii

astfel la cresterea
unui patinoar in
vceste  beneficii,
rinului de inot, a

ire €e urmeaza a

influenta pozitiv
plus de valoare

plicati in lantul

economic care vor presta servicii sau livra produse necesare bunei desfasurari a activitatilor

derulate in cadrul obiectivului ce se doreste a se concesiona.
Amenajarea si modernizarea acestor imobile va crea un avantaj econo
pentru infreaga comunitate a Municipiului Campina.
Concesionarul va acoperi in Intregime costurile aferente amenajarii

bunurilor concesionate.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr. 2

finantele publice locale “(3) Sumele incasate din concesionarea sau din

bunuri apartinind domeniului public sau privat al unitdtilor administrat

constituie venituri ale bugetelor locale”™. Orice obiectiv economic care desfasg

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare — Strand Tineretuly
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raza localitatii are ca finalitate obtinerea unui profit la nivelul agentului eco

venituri financiare la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si

taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de not locurt de munca pentru po

Amenajarea si modernizarea imobilelor propuse pentru concesionare

dezvoltarea economica si sociala a localitatii prin noile locuri de munc

deschiderea unui spatiu de agrement si sport modern, destinat in special ting

nomic si a vnot

a impozitelor si

pulatia din zona.

va contribui la
a create st prin

rilor, in vederea

petrecerii timpului liber, stimulandu-se astfel si cresterea consumului. CorF'lunitatea locala,

turistii se orienteaza catre zone moderne de agrement si sport care sa le ofere

petrece timpul liber intr-un mod cat mai confortabil. Amenajarea si modern

Tineretului va contribui indirect la cresterea calitatii vietii comunitatii Jod

turistic este asociat cu timpul liber si in cadrul acestuia, cu odihna acti
contemporana creste rolul turismului in realizarea unei noi calitati a vi

conditiilor de odihna activa - caracteristica fundamentala a vacantelor.

D. Motive de ordin de medin: Concesionarea transfera Intreaga respo)
modul de gestionare a imobilelor concesionate in sarcina Concesionarului,
mediv. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune,
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea in
pentru concesionare se va face astfel incat acestea sa se incadreze armonios |
contribuind la cresterea calitatii mediului.

Motivele temeinic expuse anterior justifica necesitatea valorific
acestor imobile prin realizarea concesiunii. Amenajarea si modernizarea ace
concesionarii va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si la

nationale.

posibilitatea de a
zarea Strandului
ale, Agrementul
va. In societatea

etii prin crearea

nsabilitate pentru
inclusiv cele de
53 respecte toatd
nobilelor propuse

n zona adiacenta,

arii potentialului
stora ca urmare a

Tivelul economiei

4. Investitia minima pe care concesionarul este obligat sp o realizeze,

obligatiile privind protectia mediului si termenele de realizare
Concesionary] are obhgatia amenajarit si modernizarii  imobile
obiectul nitierii procedurii de concesionare.
Se impune inlocuirea finisajelor si instalatiilor bazinului de in
constructiilor ancxe, inlocuirea gazonului., montarea unor aranjamente de

care sa faca amplasamentul mai atractiv. amenajarea unci zone dedicatd
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umbrelclor. modernizarea miniterenului de fotbal. cu posibilitatea amenajarii
unui patinoar. si a imprejmuirii. De asemenea, in vederea unei valori
amplasamentului exista posibilitatea amenajarii unor constructii usoare provi
unde vizilatorii sa poata servi masa pentru a nu i nevoiti sa mearga in alta

care se va amenaja de catre Concesionar o astfel de constructie. acesla

in sezonul rece a
ficari maxime a
zorh d¢ 1ip terasa
parte, In cazul in

va [ obligat in

elaborarea ofertei sa respecte prevederile Art.16 din Legea nr. 30/199§ privind aulerizarea

executdrii luerarilor de constructii. [mobilele edificate de catre Concesionar

care nu constituie

obiectul concesiunii nu intra sub incidenta prevederilor Ordonantei de urgentd nr. 37,2019

privind Codul administrativ,

Lucrarile de amenajare si modernizare a bazinului de inot viz

inlocuirea finisajelor, recomandabil placarea cu liner. a balustrazii, inlocuin

reaza obligatoriu

ea instalatiilor de

filtrare si pompare care asigura buna calitate a apei si mentin curat bazinyl, montarea unui

sistem de ionizare care reprezinta cea mai avansata tehnologie de tratare a a

si fara clor. achizitionarea unor rezervoare pentru substante bazin, a unui

pei fara chimicale

set de curatare si

calibrare clectrozi pH-RX pentru sistemele de dozare automata si a altor gecesorii necesare

functionarii bazinutui de inot.
Pentru a adauga un plus de confort sau pentru a transforma bazinul d

un loc atractiv. spectaculos si distractiv se vor adauga accesorii precum sis|

atractii si decoratiuni. Elementele de design. ce se traduc prin calitatea mates

cleganta integrarii acestora in ansamblul amplasamentului adauga un
proprietatii si il fac mai atractiv pentru clienti.

Investitia minima privind amenajarea si modernizarca Strandului T
aproximativ 30.000 euro. in functie de proiect, si va fi realizata in maxim 2 3
Autorizatiei de construire. Autorizatia de construire va fi obtinuta de caty
maxim un an de zile de la incheierea contractului de concesiune.

Realizarea tuturor lucraritor de amenajare, modernizare si functiona
va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarca execut]
constructii st privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura
susceptibile a polua aerul. apa si solul.

Termenele pentru realizarea investiict s va conforma autorizagiei

avizat 1 aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale.
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5. Nivelul minim al redeventei
Nivetul minim al redeventei a fost determinat prin respeclarea prev
alin.3 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
procedurilor de stabilive a modului de caleul al redevengel prevazul la wlin
de resort, alte organe de specialitate ale administratici publice centrald
administrafiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere wrmdioc
proporfiondaitatea redeveniei ci beneficiile obtimue din exploatarea h
concesionar; by valoarea de piatd a bumidui care fuce obicctul concesi
redeventei cu durata concesinnii”, si prevederilor A, 17 din Legea or.
autorizarea executarii lucrdrilor de constructis “Awt. 17 - Limita minimé o pri
se stabileste, dupad caz, prin hotdrdrea consilivlui judetean. o Consil
Municipivlui Bucuresti sau a consilivlui local, astfel ncdt s@ asigure recu)
ani a prefului de vanzare ol 1erennlui. in condifii de piatd. la care se udaugd
de infrastructind afevenie”.
Nivelui minim al redeventei a fost estimat in baza valorii de piata a [
obiectul concesiunii. Caiculul valorii de piata a imobilelor de Lip teren a
realizarea unet Grife de piata, care se prezinta in Anexe. Aplicand regula de {
: 25 ani = 4% pe an. rezulta o rata anuala de capitalizare de 4% care se d
vanzare in conditii de piata ale terenulut.
Calculul vatorii de piata a nnobilului de tip bazin de inot (bazin de i
de inot mic) a fost realizat prin abordarea prin cost, utilizand programul Kost
prin piata nu a putut fi aplicata din cauza unei oferte reduse de imobile
pentru inchiriere. Bazinul de inot la data curenta nu era functional, stai
instalatilor s-a presupus ca este satisfacateare, necesitand modcernizare strug
si instalatiile. Nivelul minim al redeventei a fost determinat similar terenalui,
o rata anuala de capitalizare de 4% pe an care se aplica valorii de piata a imob
Starea constructiilor anexe este nesatisfacatoare. acestea necesitand

complet. Valoarea de piata a acestora este zero.

fn cstimarea nivelului minim al redeventel. s-a tinut cont in term

cuantumu{ investitiel necesare a se realiza. adica a efortului care re

Concesionarutui i raport cu efectele ce pot fi obtinute din exploatarea b

concesiunit,
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fn urma calcufulei realizat a rezuitat urmatoarea valoare minima

respectiv nivel minim al redeventel:

Valzare de concesiung

de concesiune,

hunara

Yaloare de contesiune anusia

Hr ) Aherdarea priv cost Abordarea prin praka Reds, ima | Redeventa minima anuaia
e Denumie imobil exc. TVA exct. TVA ed*"e':fcmzf:a Ypara e
eurn le| eurg i eura e SUO =T
1 Teren strand va na 54282€ 2439013 1%ai 171€ B13lei 2051¢€ 9.757 lei
o Bazndeinolmare ., iroe 2010406 wa na 142¢ 673 lei 1698 € 8.078 lei
Bazin de inot mic
3 Teren minifotbal nig n‘a 16.786 € 79 839 Jet §6 € 266 ei 671€ 3.194 lei
TOTAL amptasament "Strand Tineretului” 368€ 1.752 lei 4421 ¢ 21.028 lei

Curs de schismb BNR 2518 2013 4, 7583 lej

Anexede reprezinta constructi provizodk vechi care necesita mlocurle, vakarea de piata @ acestora e z&io

Studiul de oportunitate a fost elaborat in ipoteza ca imobilele sunt libgre de orice fel de

sarcini.

Concesionaruf arc obligatia de a achita redeventa conform conditiilor

contractuale.

Redeventa sc va indexa anual de catre Serviciul de Taxe si Impozitg Locale al Mun.

Campina cu rata inflatiei comunicata de catre INSSE,

6. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de

justificarea alegerii procedurii

concesiune si

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din par(i, numita Concendent,

transmite pe o perioada determinata celeilalte parti. numita Concesionar, d
de exploatare a unui bun, a unei activitdii sau a unui serviciu public,
redeventge anuale.

Potrivit. Art. 312, alin.l din Ordonanta de urgentd nr. 57/201
administrativ, (I} Concedentul are obligatia de a atribui contractul de con
propriciate publica prin aplicarea procedurii licitafiei .

Concesionarea imobilelor ce constituie obiectul prezentului studiu d
face prin aplicarea prevederile legale in materie. respectiv atribuirea
concesiune se va face in urma organizarii procedurii licitatiei contorm Art. 3
de urgentd nr, 37/2019 privind Codul administrative.

Justificarea alegerii procedurii pentru care se opteaza este impusa de

In prezenta procedura de concesionare nu poate fi aplicata atribuirea
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7. Durata estimati a concesiunii

Conform Ordonangei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul admini
alin. “rf) Contructul de concesiune de bunuri proprictate publica se hichei
cu legea romdnd, indiferent de nationglitatea sau de cetdtenia concesiol

duratdd care nit va putea depasi 49 de ani, incepdnd de la data semmnary

sirativ. Art, 3006,
e i1 conformitate
arnlui, peniry o

i Jui (2) Durata

concesiunii se stubileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitale. (3} Contraciul

de voncesiune de bumai propriciate publica poate fi prefungit prin aeor
partilor, fncheiar in jormd scrisd, cu conditia ca durata nsumatd@ sq mi
art”

Avand in vedere nivelul valorii de piata a bunurilor care c¢q
concesiunii. coantumul investitiel minime necesare a se realiza, adica a efo
in sarcina Concesionarului in raport cu efectele ce pot fi obtinute din exploat
a considerat o durata rezonabila a concesiunii de 25 ani. Redeventa va i

catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun. Campina cu rata inflat

catre INSSE.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de conce

dul de voinig ol

fepdseascd 49 de

nstituie obiectul
riufui care revine
area bunurilor, s-
ndexata anual de

el comunicata de

rsionare

Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de

oportunitate si a Documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local, organiz
procedurii licitatiei, inscrierea in Cartea Funciard anterior incheierit
concesiune de bunuri proprietate publicd, incheierea contractului de con
termenului legal. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii sunt

etape.

9. Declaratia de conformitate
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, preci
prezentate si sustinute in acest Studiu de oportunitate sunt adevarate si ¢

verificate, In limita posibilitailor.

De asemenea, mentionez ¢a analizele si concluziile prezentate sunt

area si finalizarea

contractului de
cesiune conform

conform acestor

rez ca afirmatiile

orecte §i au fost

imitate numai de

ipotezele prezentate, fiind analize $i concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Studiu de oportunitate privind infitierea procedurii de concesionare — Strand Tineretu

fui

11




in plus, precizez ¢a nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la imobilele care
fac obiectul prezentului Studiu de oportunitate §i nici un interes sau influentallegatd de partile
implicate.
Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului Studip de oportunitate
nu are nici o legiturd cu declararea n Studiu a unei anumite valori sau interval de valori care

<4 favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior,

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE 51 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATH
SRL-D

Evaluator membru titular ANEVAR Membru corporativ ANEVAR

Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

10. Anexe
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA QLARU S1 ASOCIATN . . Mobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimob.ro
Site: evaluareimob.ro

Anexa 1: ldentificarea cadastrala a proprietatii

Teren Constructi TOTAL*
Arie
Nr. Carte Forma Cota Cota construita  Arle Arie
crt. Denumire Adresa Nr. cad.ftop. Funciara Deschidere  teren exclusiva indiviza TOTAL la sol utila Adc Teren utila Adc
mi mp % mp mp mp mp mp mp mp mp
1 Teren strand Bd. Nicolae Balcescu Nr. 50, Mun. 23503 23503 Da Regulata 3663 n/a nfa 3663 nfa nfa n/a 3663 nfa nia
Campina, Jud. Prahova UAT
Campina
2 Bazin de inot mare Bd. Nicolae Balcescu Nr, 50, Mun. 23503-C1 23503 Da nfa nfa nfa nfa nfa 850 n/a 850 nfa nia 850
Bazin de inot mic Campina, Jud. Prahova 23503-C2 VAT
Campina
3 Anexe Bd. Nicolae Balcescu Nr. 50, Mun. 23503- 23502 Da nfa nia nfa nfa nfa 288 nfa 088 na n/a 988
Campina, Jud. Prahova C3—-C18 UAT
Campina
4  Teren minifottal Bd. Nicolae Balcescu Nr. F.N., 23502 23502 Da Regulata 1182 onofa nfa 1199 nfa nfa nia 1199 nia nfa
Mun. Campina, Jud. Prahova UAT
Campina
TOTAL amplasament "Strand Tlneretului’ (mp} 4862 n/a nfa 4862 nfa nfa n/a 4862 nfa 1838

* Suprafetele sun! conform informatii precizate in Caietul de Sarcini. Anexele reprezinta constructii provizorii.

LK oL HTAVE NS sy R

- Mumar cadastral; ZISG3
By carte Funaisra: 23563

{Sursa: htip.//geoportal. ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta hitmi)




EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASQCIATII

Anexa 2: Bilantul suprafetelor

Mobile: 0725 482 395

. E-mait: office@evalrareimeob.to

Site: evaluareimob.ro

Nr.
Crt.  Denumire Suprafata®
mp
1  Teren strand 3.663,00
2  Teren minifotbal 1.199,00
| Total suprafata Teren 4862,00
( 3 Bazin de inot mare 650,00
| 4 Baxzin de inot mic 20b,oo4
Total suprafata Bazin inot 850,00
5 Cabina (vestiar) 4,00
. 6 Cabina (vestiar) 4,00
7  Cabina (vestiar) 4,00
3 8 Cabina (vestiar) 4.00
9  Cabina (vestiar) 4,00
10 Cabina (vestiar) 4,00
11 Cabina (vestiar) 4,00
12 Cabina (vestiar) 4,00
13 Cabina (vestiar) 4.00
14 Cabina (vestiar) 4,00
15 Cabina (vestiar) 4.00
16 Cabina (vestiar) 4,00
17  Grup sanitar 20,00
18 Sopron 20,00
19  Drumuri de incinta 600,00
20 Imprejmuire 300,00
Total suprafata Anexe 988,00
Total suprafata Constructii 1838,00
* Suprafetele sunt conform Caiet de Sarcini
Anexele reprezinta constructii provizorii.
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Anexa 3: Abordarea prin piata - teren

Maobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimob.ro
Site: evaluareimob ro

Nr. Comparabile

crt. Elemente de comparahe Proprietatea Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabita 3
Descriera comparabile: Teren intravilan, suprafala 3663 mp, nr.cad. 235032, Teren intravilan, suprafata 2500 mp, front Teren intravilan, situat in cartier rezidential Teren intravilan situat pe Str.
amplasat conform PUG Campina in zona verde| stradal 35 m, situat pe str. lon Campineanu,| Campinita, Campina, zona periferica, verde,] Rezervoarelor, Campina, suprafata 1280
"Parcuri. Agrement, Sport, Tunsm". ocupat de| intersactie cu Plevrel, central, in zona verde, | suprafata 2639 mp, front stradal 20 m#, forma mp, partial scos din circuitul agricol,
constructii cu deslinatle de agrement si sport de tip teren ocupat de vegetatie. Exista in dreptungiulara, teren plan, utilitatile sunt la] Terenul beneficiaza de o priveliste superba

bazin inot si constructii provizorii anexe acesluia, ) _ " . \ : . " .

miniteren fotbal, forma neregulata, situal pe Bd. vecinatatea imediata, gaze si curent. strada asfaltata, 1a distanta de cca 300 ml.| asupra |ntreggIU| oras func_i_ situat in partga
Nicolae Baloescu Nr.50, Mun. Campina. in imediata ~ superioara a strazii. Tererw! are in
. apropiere a Casei Tinerelulul. Vecinalati: Kaulland, vecinatate gaze. curent, apa, canalizare.
! autogara, club sportiv, parc. Litilitall- curent, apa, Acces strada asfaltata.
| canalizare, gaze la limita proprielatii. Evaluat in ipoleza Pret: 15,000 euro, excl. TVA, negociabif Pret: 34.307 eurg, excf. TVA, negociabil Fret. 17.000 euro, excl TVA, negociabit
spedciala ca fiind kber de constructii. 10 anunt: X7BHO3004 1D anunt: 1643567 Numar anunt. 191512459
Suprafata {mp} 4.862.00 2.500 2.639 1.280
i PUG/PUZ Zona verde Zona verde Zona varde Zona verde
CUT max: nia nia nia nia
POT max: : nia nia nfa n/a
Pret Eur L TWA i 14 € 6E 13 € 13€
Link; | hitps:ffwww imotiliare rofvanzase - terenuri- hitps ffwww ols rofefartafteren-de-yvanzare-in-mun-|

tonstructiifprahovafeampina/teren-construety-de-

yanzare-¥7BHOI004 Nista=2808071

campina-0c K280 himirdcaffadl?d

Oferta Ofena Oferia
. . . Octombrie 2019
Pret de vanzare {Earo fing) G € 13 € 13€
Explicatie Marja de negociere eslimala Marja de negociere estimata Marja de negociere eslimata
Ajustare in % -12% -12% -20%
Ajustare in € -1€ -2 -3€
Pral ajustat [Euraimp] S€ M€ 11 €
s Droptdspropretsta T T e Bapin Gepin
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in €
Pref ajustat {Euroimp
2 Restnictii leg'além o F:
Explicalie Similar Similar Sirmilar
Ajuslare in % 0% 0% %
Ajustare in € OE o€ D&
Pret ajustat (Euwro/mp) 5€ 1€ 1€
2 Condinde finantare De piala De plala De piata " De piata
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% % 0%
Ajustare in € CE 0€ o€
Pretajustat{Burofmp) L L e e e S L M . Me
4 Conditn de vanzare Obiective Oblective Obieclive Obieclive
Expiicalie Similar Slmilar Sirnltar
Ajuslare in % 0% o% 0%
Ajuslare in € 0E o€ ce
Pre{ ajustat (Eurcimp) e SO 5€ ne. 1€
& Cheltuieh necesare imedial dupa cump. Nu Nu Nu Nu
Explicalie i Similar
Ajustara in % 0%
Ajustare in € 0E
Pref ajustat{Euro/mp) . ne
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Mobile: 0725 482 395
E-mail" office@evaluareimob.ro
Site: evaluareimob ro

6 Contitii ale pioter Data evaluarii Qclombrie 2019 Octombrie 2019 Octombrie 2019
Explicatie Similar Similar Similar
Ajustare in % 0% 0eh 0%
Ajustare in € 123 O£ o€
Pret ajustat (Euro/mp} R e TR R . 1€ 1€

7 Locahzare Bd. Nicolae Baicescu Nr.50, Campina, central Sir. lon Campineanu x Str. Plevnei, ceniral zona Campinita, periferie, Campina '8tr. Rezervoarelor, peritefie, Campina
Explicatie Bd. Nicolae Balcescu Mr. F.N., Campina, central Simikar Inferior Inferior
Ajustare in % 0% 10% 10%
Ajustare in € DE 1€ 1€
Pre ajustat (Eura/mp) o R A 2 : 13€ 12€

& Dvom de ances Sirada asfallata Strada asfaftata Strada asfaltaiata cca 200'ml Sirada asfaltata
Explicatie Similar Inferior Simnilar
Ajustare in % 0% 10% 0%
Ajustare in € Q€ 1€ o€
Pref ajustat [Euro/mp) ) 5€ 14 € 12¢

9 Topoyrale Plana Grad de inclinatie Plana " " Grad de inclinatie
Explicatie [nfarior Similar Inferior
Ajustare in % 45% 0% 45%
Ajusiare in & 2€ nE 5€
Prejajustat (Euro/mpy .~ . . . . 8€ 14¢ 17 €

14 Zona wnindalala Nu MNu Nu Nu
Explicatie Simitar Similar Similar
Ajuslare in % 0% 0%
Ajuslare in € 0€ 0€
Prej ajustat (Euroimpy . L. L. i e e+ i+ o B i e L e 14 17€

1+ Supralala (mp) 4,862,00 2% T 1.280
Explicalie Similar Simitar
Ajustare in % 0% 0%
Ajuslare in € o€ DES
Pret ajusiat (Euro/mp) e v VA e . 17E

12 Forma Forma regulata Forma regulala Forma neregulata
Explicalia Inferior Similar Similar
Ajustarg in % 25% 0% 0%
Ajustare In € 2€ a€ 0€
Pre{ ajustat {Euro/mp) e e e . 10E e A€ . - 17 €

13 Desdhidere fml) Da | la Bd, Nigolae Balcescu | alee hotel Da | la Str. Plevngi, Str. lon Campineanu, 35 mi Da | [a sirada negasfallata | 20 ml Da| slrada asfallata
Explicatie Similar Shmitar Stmitar
Alustarg in % 0% 0% 0%
Ajustare in € o€ 0€ 0€
Pret ajustat (Euro/mp) S R R A€ L I 14¢ e . . 17 €

14 Uuhtaly La fimila proprietatii: Gurent, apa, canakzare, gaze La limita propr.: Curent, gaze La limita propr.: Curent, apa, canalizars, gaze La limita propr. Curent, gaze, apa, canalizare
Explicatie inferior Siertilar Sirnilar
Ajustare in % 60% 0% 0%
Austare in € 5€ e o€
Pret ajustat (Euro/mp} . S, T 14€ . P T, 148 AT

15 Zopaie | ilizare of. PUG © Zona verde: Parcur, Agrement. Sporl. Turism Zona verde: Parcurl Zona verde periferica: Agrement. Turlsm, " Rezidentiala | Agremenl
Explizatie Siieritar St Sirmntlar
Ajustare in % 0% 0%

Ajustare in € O& 0€
Pretajustat (Eurofmp) s P, ... ME I 11

16 Alti factori Evaluat in ipoteza specials fiber de constructii Liber de conslruclii Liber de constructii
Explizalle Similar Shmilar Similar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajuslare in € 0é
Prejajustat [EurofMp) e i e e, MAE
Ajustare totala neta absolula (Euro) 9€ 24
|Ajustare tolala nela procentuala (% din pretu! de vanzare) 186% 21%
| Ajustare fotala bruta absoluta {Euro) i . _ 9¢ 2€
Ajustare totala brula procentuala (% din prelul de vanzare) 168% 21%

Prat ajustat {Euro/mp} excl. TVA 14¢€ 4€ 14€




EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA QLARUY S| ASOCIATII . .

Curs de schimb BNR 25.10.2018 4,7563 le:'—|

Comparabila 2 are cea mai mica ajustare lolala bruta procentuala. Valoarea de piata a imobilului evaluat esle estimata in baza Comparabifei 2.

LD Lai
Valoare de piata unitara, excl. TVA 14 € &7 lei
Valoare de piata teren nr.cad. 23503 rotunjila, excl. TVA §1.282 € 243.913 lei
Valoare de piata teren nr.cad. 23502 rotunjita, excl. TVA 16.786 € 79.839 lei
Valoare de piata totala teren nr.cad. 23502 si nr.cad. 23503 rotunjita, excl, TVA 68.068 € 323.752 lei

Mobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimab.ro
Site: evaluareimob.ro
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Anexa 4: Comparabile. Harta amplasament comparabile
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Comparabila 1
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EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S) ASCCEATII

Mobile: 0725 482 395
E-mail; office@evaluaremoty.ro
Sike: evaluareimob. ro

Comparabila 2 |
Link: https://homezz.rofteren-intravilan-in-campinacartier-campinita2639-mpieftinf 1643567.htm)
o

Teren intravilan in Campina,cartier
Campinita, 2639 mp,ieftin
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ooy 26m
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-este pretabi! pt consiructie cass rezigdentiala sau de vacanta
-pret 13 Efm
Comparabila 3
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STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 2 Data evaluarii: 25.10.2019 / Curs Ja data evaluarii: 4,756 leVEUR
Beneficiar: Municipiul Campina Destinatar: Coef.de corectle pentru distanta transport: 0,997 [conf. tabel din ANEXA 2}
Proprietate Evaluata; Coef. corectie manopera: 0,965 {conf. tabel din ANEXA 2)
PRAHOVA, CAMPINA, Grad seismic: 8

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

g - - —
3 -

: P L3
Nr. cad. 23503- 5% 100,00 0

4 . o 424
1 o1 cp  Bazinde mol mare si mic 1940 16 N 79 79 850 288499 60656 30

TOTAL CONSTRUCTII 850 285.499 60.656 201.949 42,459 0
Note: - Valorile din tabel nu contin TWA

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou consfruclie” contine coslul de nou al construciiilor considsrate ca find finalizale, iar coloana "Cost nel constructie’ contine costul de noul al constructiilor considerate ca fiind
finalizate din care s-au dedus deprecierile,

STUDIU DE OPORTUNITATE nr. 2 Data evaluatii: 25.10.2018 / Curs la data evaluatii: 4,756 leVEUR
Beneficiar: Municipiul Campina Destinatar: Coef.de covectle pentru distanta transpott: 0,997 [conf. tabel din ANEXA 2}
Propristate Evaluata; Coef, corectle manopera: 0,965 jconf. tabel din ANEXA 2)
PRAHOVA, CAMPINA, Grad seismic: 8

FISA NR. 1 - Bazin de inot mare si mic

ﬁi e

3 7=E5x6 9=T7xB8/100 10=7-9 11

1 LINERSX4 Finisaj piscina cu malerial de tip pye, mp luciu e 120 636,87 78.424 40 100,00 7E.424 0 3

liner, prin fixare cu adeziv si profile apa
2 Cost instalatii buc, B 1 0.000,00 €0.000,00 100,00 60.000 0 o
3 FISCIN100 Structura de rezistenta piscina realizata mp luciu B 120 1.287.29 152.074,.80 100,00 152,075 Q 3 118

din belon arrnal, cu fundatia de tip radier, apa

variabila

TCGTAL FISA 288.499 268.499 0

Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.6} este calcutat pe baza coslurilor de Material. Manopera, Transport si ulilaje, Goef recapit.deviz analilic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicets de aclualizare aferent
datei evaluari si coreciat cu coef pt.dist.ransp.si mancpera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidenfiale™, 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "C1-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, siructuri MiTek si constructii speciale”:4 - "Melada costurlior segregate” |
IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII - sisteme si subsisteme conslructive’ — Editura IROVAL, & - "Centrale eoliene” autor Schiopu C.

- Creat cu aplicalia Kost Plus (indici 2019-2020) - www.kosturi.ro - program inregistral in Registrul National al programelor pentry Calculator




EVALUARE S1 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S| ASOCIATI . . Mobile' 0725 482 395

E-mait. office@evaluareimob.ro
Sile: evaluaraimob ro

Anexa 6: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

N Abordarea orin cost Abordarea orin piata Valoare de concesiune lunara  Valoare de concesiune anuala
r; ' Denumire imobii oxcl TF:./ A excl TF')V A P Redeventa minima lunara Redeventa minima anuala
crt. : : excl. TVA excl. TVA
euro led euro lei euro fei euro iei
1 Teren strand n/a nfa 51.282 € 243.913 lei 171 € 813 lei 2.051 € 9.757 lei
Bazin de inot mare . . .
2 Bazin de inot mic 42,459 € 201.949 lei nfa n/a 142 € 673 lei 1.698 € 8.078 lei
3  Teren minifotbal n/a n/a 16.786 € 79.839 lej 56 € 266 lei 671 € 3.194 lei
TOTAL amplasament "Strand Tineretului” 368 € 1.752 lei 4.421 € 21.028 lei
Curs de schimb BNR 25.10.2019 4,7563 lei

Anexele reprezinta constructii provizorii vechi care necesita inlocuite, valoarea de piata a acestora e zero.
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Anexa 7: Lista documentelor

2:_: Data Nr. cad. Tip act Emitent Referinta Observatii
1 11.09.2008 n/a Plan de situatie scara 1:500 Ing. lorga Dumitru Ref: 11.09.2008 -

Lista documentelor lipsa

Nr.
crt. Descriere

1 Extras de Carte Funciara pentru Informare recent
2 Certificat de Urbanism

3 Memoriu tehnic / Expertiza tehnica bazin inot
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PLAN Dt SHUATE

SCARA: 1500 a

ADRESA: j
B-DUL M. BALCESCY, NR.F N
NOTA: |

PROPRIFTAR: CONS. LOCAL CAMPINA
{TF Supr. A-Bel- .. -H-l-A S = 18700 mp.

NTEMT
g 1GRGA DIMTRY

Dats: 109
* ﬂ?s :"“ a
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Carte Funciard Nr. 23503 Camyna/Oras/Municipiu: Cadmpina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ANEXh NE &y
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte QR CL nr\.._ait_‘
23503 3.663 ' din 251Ul 20d0y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. F"‘U’ &t d.(\nkh mli‘ nh:i)

DETALI LINIARE IMOBIL

(pn <ilhoy,

5 .. ?

dePenovid M hablg

25112
23503

23502

26974

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra § Suprafata - " .
crt| folosints |viln]  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 3663 83 Cs 692 -

constructii

Ltungime Segmente i
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.=

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit o= {m)
1 2 55.802

2 3 61.36

3 4 57177

4 5 10.5

5 1 58.674

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mipci decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare onding la adrasa epay.ancpi.ro Formulayr versipnea 1,1




Carte Funciard Nr. 23502 Comuna/Oras/Municipiu: Cadmpina

Anexa Nr. 1 La Partea l

| A NEXA- M@ 2
Teren i la H.G L nn 821
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii f Referinte din NS tuy, 20040
23502 1.191

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

P e dinlee ém.“rw}

27633

4

4o E%nﬁ ’ﬁ thodlg

23503

24118

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % " .
crt| folosingg |vilen |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cut Ipal| 1191 83 Cs 692 -

constructii

Lungime Seginente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = {m}
1 2 47.735

2 3 22.551

3 4 55.802

4 5 15.62

5 6 2.682

6 7 4.257

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001,

Eatrase penbo nformare sndding la adresa apay.ancpi.ro

i Pagina 2 din 3

Foormyiar versiynes 1.t
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CAIET DE SARCINI

- teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp;

- suprafata totala de 988 mp, intabulate in Cartea Funciara

- teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr. cad. 23502,
1 1.199 mp, cu posibilitatea de amenajare patinoar in perioada

intabulat in Cartea Funciara nr. 23502 a Mun. Campina, situat

| Balcescu Nr. F.N., Mun. Campina, Jud. Prahova, in imediata
|

Tineretului.

pentru concesionarea, prin licitatie publica, a urmatoarelor imobjle

- bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin mare) s

mic) in suprafata totala de 850 mp, si constructii provizorii afg

Campina, situate pe Bd. Nicolae Bilcescu Nr.50, Mun. Campina,

imediata vecinatate a Casei Tineretului. Suprafata totala construjta

I.

Ve

j 23503-C2 (bazin |

rente bazinului in ;

23503 a Mun, .

Jud. Prahova, in

1838 mp. _
in suprafata de |
sezonului rece,
pe Bd. Nicolae

cinatate a Casei

*data: 26.10.2019

Octombrie 2019




Cuprins

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii . ............ I P
2. Conditii generale ale concesiunii . ... .................... R
3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineased ofertele .|..........

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri Wroprietate

blica
publici ........ ... .. i e, T

Caiet de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a Strandului Tinerdtului 2




Caiet de sarcini

Prezentul Caiet de Sarcini, parte din documentatia de atribuire conform text Art. 313 alin.1 lit.c),

sta la baza organizarii licitatiei publice si a incheierii Contractului de concegiun
urmatoatele imobile:
- teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp;
- bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin mare) si 23503-C2 (bazi

totala de 850 mp, si constructii provizorii aferente bazinului in suprafata totala d¢ 98

e avand ca obiect

n mic) in suprafata

8 mp, intabulate in

Cartea Funciara nr. 23503 a Mun, Cimpina, situate pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud.

Prahova, in imediata vecinatate a Casei Tineretului. Suprafata totala construita 1838

mp.

- teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafata de 1.199 mp, cu

posibilitatea de amenajare patinoar in perioada sezonului rece, intabulat in Cartep Funciara nr. 23502 a

Mun, Cimpina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. F.N., Mun. Cimpina, Jud| Prahova, in imediata

vecinatate a Casei Tineretulvi.

Caietul de sarcini a fost elaborat prin respectarea prevederiior Ordonantet de yrgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate publica. Potrivit

Art. 310, alin. 1 Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel puiin urmitoarele element

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
a) Descrierea 5i identificarea bunurilor care urmeazd sd fie concesionate

Imobilele propuse pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici

economice.

A. Caracteristici juridice:
- Denumirea si categoria din care face parte: Obiectul concesiunii este corrsm
imobile care formeaza amplasamentul, denumit Strand Tineretului:

= teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp;

€:

juridice, tehnice si

uit din urmatoarele

* bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin mare) si 23503-C2 (bazin mic) in suprafata

totala de 850 mp, si constructii provizorii aferente bazinului in suprafata totala de

988 mp, intabulate

in Cartea Funciara nr. 23503 a Mun. Campina, situate pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun,

Cémpina, Jud. Prahova, in imediata vecinatate a Casei Tineretului. Suprafatajtotala construita 1.838

mp.

* teren, amenajat peniru minifotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafata de 1.199 mp, cu

posibilitatea de amenajare patinoar in perioada sezonului rece, intabulat in Carteq
a Mun. Campina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. F.N,, Mun. Cimpina, Jud. B
vecinatate a Casei Tineretului.

Cele doua terenuri in suprafata totala de 4.862 mp sunt alipite din punct de vg

un amplasament comasat, cunoscut in zona sub denumirea “Strand Tineretului”.

Caiet de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a Strandului Tinere

Funciara nr. 23502

rahova, in imediata

dere fizic, formand

tului 3



- Persoana juridici care le administreaza: Casa Tineretului, avind calitatea de administrator al
bunurilor din proprietatea publica, potrivit contract de administrare nr.10609/16.04.2018, incheiat in
baza Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Campina nr. 36 din 22 Martie 20| 8 privind darea in
administrarea Casei Tineretului a unor bunuri imobile.

- Titful juridic in baza ciruia este definut: Dreptul de proprietate asupra fmobilelor apartine
Municipiuiui Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform HCL nr. 99/2009.

- Situatia juridicad actuala: Imobilele ce constituie obiectul procedurii de cgncesionare nu sunt
revendicate si nu fac obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunurile ce urmeaza sa fie concesionate siint|libere de sarcini si

fara servituti.

B. Caracteristici tehnice:

- Caractetistici fizice: Terenurile care face obiectul concesiunii se afla intr-o stare satisfacatoare,
fiind ingrijite, fara vegetatie, gazonul necesita inlocuire. Este necesara amenajarga ynor aranjamente de
plante decorative. Pe unul dintre terenuri este construit un bazin descoperit semiipgropat, compus dintr-
un bazin mic si un bazin mare. Pe celalalt teren este amenajat un miniteren de fotbal, existand
posibilitatea amenajarii unui patinoar in perioada sezonului rece. Avand in vedere suprafata generoasa
a amplasamentului format din cele doua terenuri si utilitatile de care beneficiaza, ¢xista oportunitatea
amenajarii unor constructii usoare provizorii de tip terasa, a unei zone de sezlonguri si umbrele si a unui
patinoar in sezonul rece al anului.

Structura bazinului de inot este de tip semiingropat, starea fizica a acesthia este satisfacatoare.
Finisajele, instalatiile, balustrada necesita inlocuire in vederea unei valorificari conform destinatiei de
utilizare. In starea actuala bazinul nu poate fi utilizat conform destinatiei.

Starea constructiilor provizorit anexe este nesatisfacatoare, flind necesara modernizarea
completa a acestora astfel incat sa corespunda cerintelor actuale ale pietei.

Imprejmuirea terenurilor poate fi intocuita sau modernizata. Terenurile beneficiaza de alee de
acces este modernizata.

- Localizare: Adresa imobilelor avand nr. cad. 23503, 23503-C1, 23503-(2 este Bd. Nicolae
Balcescu Nr.50, Mun, Campina, Jud. Prahova. Adresa imobilului avand nr. cad, 23502 este Bd. Nicolae
Balcescu Nr. F.N., Mun. Campina, Jud. Prahova.

Amplasamentul terenurilor in zona este central, acesta avand in imediatg vecinatate Hotel Casa
Tineretului, parcare generoasa, zone rezidentiale, teren fotbal, autogara, magazing, benzinarie, artere

rutiere principale, oferind acces la toate utilitatile.

Caiet de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd o Strandului Tineratului 4




- Date urbanistice: Imobilele fac parte din intravilanul localitatii, uti
Campina este ,,Parcuri. Agrement. Sport. Turism”, ZONA SP2, POT max.10%,
de utilizare este interzis legal.

- Utilitati: Amplasamentul imobilelor ofera acces la toate utilitatile din
retea apa, canalizare, gaze, infrastructura rutiera adecvata. Imobilele ce urmeaza

racordate la curent electric si retea apa.

C. Caracteristici economice:

- Imobilele ce urmeaza sa fie concesicnate sunt situate in imediata vecin

Tineretului. Acestea se preteaza pentru dezvoltarea de activitati economice de
dedicate comunitatii locale si turistilor. Locatia poate gazdui diverse evenimente,

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualj

b) Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Imobilele ce constituie obiectul concesiunii au utilizare comerciala, av
imobiliar pentru desfasurarea de activitati economice de agrement si sport. Servig

in cadrul imobilelor sunt cele de agrement si sport, existand posibilitatea, in ve

I

ZQ

af

and

de

optime a destinatiei bunului ce face obiectu} concesiunii, a amenajarii unei terI:se

poaia servi masa. Bunurile imobile care fac obiectul concesiunii fac parte din i

componenta a industriei turismului. Industria agrementului, in contextul turig

Caiet de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a Strandului Tin

m

ere

zarea conform PUG

CUT max. 0,2. Alt tip

na: curent electric,

i concesionate sunt

atate a Hotelului Casa

agrement si sport,

zata.

destinatia de activ

iilg principale prestate

ea unei valorificari

unde vizitatorii sa

dLTstria agrementului,

lui modern, este o

tului 5



componenta de baza care se dezvolta, se diversifica si imbraca forme noi si

complexe cautand sa

raspunda Ja cele mai inedite nevoi ale turistului si devine un generator de cerere furistica.

¢) Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin econontic, |

fingnciar, social si de

mediu urmdrite de citre Concedent privind exploatarea eficace a bunntrilpr ce fac obiectul

concesiunii

Concesionarul este obligat sa asigure o intretinere adecvata si o exploatan

continuitate si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul conc

e eficienta in regim de

esitnii. Concesionarul

este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii. Bubiconcesionarea este

interzisa.

Concesionarul este obligat sa pldteascd redeventa. Drepturile si ind
conform conditiilor contractuale, Dupa concesionare, realizarea obiectului
modernizare se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a au
si/sau modernizare, emisd de organele competente. Obtinerea tuturor avizelor te
realizarea si functionarea investitiei, privesc pe concesionari. Toate lucrarile
retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acordului de la detindtorii

concesionari.

atoririle pirtilor sunt
de

investitii pentru

torizatiei de construire

hnice definitive pentru

rivind racordarea la

acestora, privesc pe

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii, continnitatea activititii in

scopul careia au fost concesionate imobilele. Concedentul are dreptul ca, pri

urmdreascd mersul fucrdrilor de constructii, in vederea asigurarii calititii si stg

incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

Initiativa concesionirii are ca obiectiv principal valorificarea imobilelof
atét din punctul de vedere al Concedentului, Consiliul Local, cét si din punctul
Concesionar. Din punctul de vedere al autoritafii publice locale pot fi identificate
justifica inifierea procedurii de concesionare a imobilelor si anume aspectel
financiar, social si de mediu,

4

A. Motive de ordin economic: Valorificarea prin concesionare a zonei §

prin amenajarea si modernizarea acesteia la standardele de calitate si cerintel

r

mputernicitii sai, sa

ljtatii constructiei si

4 potentialul maxim

de [vedere al viitorului
patru componente care

e de ordin economic,

Rtrandului Tineretului,

actuale ale pietei va

contribui direct si indirect la dezvoltarea economica a comunitatii locale a Muni¢ipiului Campina.

Amenajarea si modernizarea imobilelor, ce urmeaza sa fie concesionate,

va ptrage vizitatori din

localitate, in special din randul tinerilor, turisti cazati la Hotel Casa Tineretului, |
de vizitatori. Irnbunatatirea calitatii serviciilor oferite va determina cresterea con
Terasa care poate fi amenajata in incinta amplasamentului ce formeaza §

prezenta un punct de atractic pentru locuitorii din Campina, pentru turistii

precum si alte categorii
sumului,
strandul Tineretului va

arati la Hotel Casa

Tineretului, precum si pentru alti vizitatori, contribuind astfel la cresterea consumului in special pe

timpul sezonului estival. Posibilitatea amenajarii unui patinoar in perioada rece a

oportunitate de dezvoltare. Aceste beneficii, coroborate cu cele ce pot fi obtinute d
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concesionare a bazinului de inot, a miniterenului de fotbal, pot determina o crestete a valorii proprietatii

imobiliare ce urmeaza a fi concesionata si o crestere a valorii fondului imobiliar d

Investitia cu amenajarea si modernizarea Strandului Tineretului va inflyen

n

vecinatate.

a pozitiv cresterea

nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare propiietatii, si va aduce

beneficii si pentru alti operatori economici implicati in lantul economic care vor presta servicii sau livra

produse necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul obiectivulu

concesiona.

ce se doreste a se

Amenajarea si modernizarea acestor imobile va crea un avantaj economjc semnificativ pentru

intreaga comunitate a Municipivlui Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajarii si modernizarii bunurilor

concesionate, Investitia minima privind amenajarea si modernizarea Stranduipi
aproximativ 50.000 euro, in functie de proiect, si va fi realizata in maxim
Autorizatiei de construire. Autorizatia de construire va fi obtinuta de catre Concesi

de zile de la incheierea contractului de concesiune.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea or. 273

publice locale “(3) Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor

domeniului public sau privat al unititilor administrative - teritoriale constituie

locale”. Orice obiectiv economic care desfasoara activitati pe raza localitatii are

Ye

ca

Tineretului este de

2 ani de la obtinerea

nar in maxim un an

2006 privind finantele

bunuri apartinand
hituri ale bugetelor

finalitate obtinerea

unui profit la nivelul agentului economic si a unor venituri financiare la nively! bugetului local prin

colectarea redeventei si a impozitelor si taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentr

Amenajarea si modernizarea imobilelor propuse pentru concesionare va contri

economica si sociala a localitatii prin noile locuri de munca create si prin deschid

populatia din zona.

bui la dezvoltarea

erea unui spatiu de

agrement si sport modern destinat in special tinerilor in vederea petrecerii timpulni liber, stimulandu-se

astfel si cresterea consumului. Comunitatea locala, turistii se orienteaza catre zong m

pderne de agrement

si sport care sa le ofere posibilitatea de a petrece timpul liber intr-un mod cat mai confortabil.

Amenajarea si modernizarea Strandului Tineretului va contribui indirect la cresterea calitatii vietii

comunitatii locale. Agrementul turistic este asociat cu timpul liber si in cadrul acestui

In societatea contemporana creste rolului turismului in realizarea unei noi calitaii &

conditiilor de odihna activa - caracteristica fundamentala a vacantelor.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabi

a, cu odihna activa.

L vietii prin crearea

itate pentru modul

de gestionare a imobilelor concesionate in sarcina Concesionarului, inclusiy cele de mediu.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toata

leg

slatia in vigoare pe

probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilelor propuse pentru cTncesionare se va face

astfel incat acestea sa se incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cres

Caiet de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a Stranduiui Tinere
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Motivele temeinic expuse anterior justifica necesitatea valorificarii potentjalylui acestor imobile
ptin realizarea concesiunii. Amenajarea si modernizarea acestora ca urmare a concesionarii va crea

avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si la nivelul economiei nationale.

2. Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in Lier\utarea concesiunii
Concesionarea are ca obiect urmatoarele imobile:

- teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp; bazin inot descoperit avand nr. cad.
23503-C1 (bazin mare) si 23503-C2 (bazin mic) in suprafata totala de §50| mp, si constructii
provizorii aferente bazinului in suprafata totala de 988 mp, intabulate in Cartea Funciara nr. 23503

a Mun. Campina, sitvate pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Cidmpina, Jud. Prahova, in imediata
vecinatate a Casei Tineretului. Suprafata totala construita 1.838 mp.

- teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafata de 1.199 mp, cu
posibilitatea de amenajare patinoar in pericada sezonului rece, intabulat in Cartea Funciara nr. 23502

a Mun, Campina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. F.N., Mun. Campina, Jud, Brahova, in imediata
vecinatate a Casei Tineretului.
Cele doua terenuri in suprafata totala de 4.862 mp sunt alipite din punct de¢ vadere fizic, formand

un amplasament comasat, cunoscut in zona sub denumirea “Strand Tineretului®.
Persoana juridica care le administreazi este Casa Tineretului, avand calhtatea de administrator

a] bunurilor din proprietatea publicd, potrivit contract de administrare nr.10609/16.04.2018, incheiat in
baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Campina nr. 36 din 22 Martie| 201§ privind darea in
administrarea Casei Tineretului a unor bunuri imobile. Dreptul de proprietate asupra|imobilelor apartine
Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public eonform| HCL nr. 99/2009.
Imobilele ce constituie obiectul procedurii de concesionare nu sunt revendicate i nu fac obiectul unor
litigit. Bunurile ce urmeaza sa fie concesionate sunt fibere de sarcini si fara servifutil

In cazul in care Concesionarul va edifica o constructie pe terenul identificat cu nr.cad. 23503

intabulat in Cartea Funciara nr. 23503 a Mun. Campina si/sau pe terenul identificat cu nr.cad. 23502
intabutat in Cartea Funciara nr. 23502 a Mun. Campina, acesta va fi obligat in elaborarea ofertei sa
respecte prevederite Art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Imobilele edificate de catre Concesionar care nu constituie obiectul concesiunii|nu|intra sub incidenta
prevederilor Ordonantei de urgenta nr, 57/2019 privind Codul administrativ.
b) Obligatiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de gestipnare a imobilelor
concesionate in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin
coniractul de concesiune, si respecte toaté legislatia in vigoare pe probleme de medju.

¢) Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate §i permanenyii

Caiet de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publicd a Strandului Tineretului 8




Concesionarul este obligat sa asigure o intretinere adecvata si o exploatare eficienta in regim de

continuitate si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concgsipnii. Concesionarul

este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
d} Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Subconcesionarea bunurilor concesionate este interzisa.

e} Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe duyata concesiunii

Inchirierea bunurilor concesionate de catre Concesionar pe durata concegiunii este interzisa.

£} Durata concesiunii
Durata concesiunii este de 25 ani.
g) Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia
Redeventa minima lunara este de 1.752 lei, respectiv redeventa minima

(1.752 lei x 12 luni).

antiala este 21.028 lei

Modul de calcul al redeventei este fundamentat conform Studiului de op‘Irtunitate identificat cu

nr. 2/25.10.2019, elaborat de catre EVALUARE SI EXPERTIZA JUD
ASOCIATIL, conform contract nr. 22874/01.10.2019.

h) Natura 5i cuantumul garantiilor solicitate de concedent

C

—_—

ARA OLARU SI

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului

de concesiune de bunuri proprietate publici si depuna, cu titlu de garantie, o suma

cotd-parte din suma obligatiei de platd catre Concedent, stabilitd de acesta in

fixa reprezentind o

cadrul contractubui de

concesiune de bunuri proprietate publica, si datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma

sunt retinute, daca este cazul, penalitaile si alte sume datorate Concedentului de c3tre Concesionar, in

baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra crora se va institui

garantie reald mobiliara, cu acordul Concedentuiui.

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,

secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exp!oﬂt

Jolosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si p

patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia mediului, protectia muncii,

acordurile si conventiile internationale la care Romdnia este parte.

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor concesionate sunt: cqnd
exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului, protectia medju

conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este part

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederil

atribuire. Ofertele se redacteaza in limba romana.

lm sunt: protejarea

e, conditii privind

nerea fn valoare a

condifii impuse de

tii de siguranta in

Ui, protectia muncii,

=

e documentatier de
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In cazul in care un ofertant intentioneaza sa edifice o constructie pe terenurile identificate cu nr.
cad. 23503 si nr, cad. 23502, acesta va fi obligat in elaborarea oferiei sa respecte prevederile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd. Culturii Nr. 18, Mun, Campina, Jud. Prahova,
Romania, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrgaza de Concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa|oferta. Plicul exterior
va trebui 53 contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatite ofertantilor, tonform solicitiritor
Concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau dgnumirea ofertantuhui,
precum §i domiciliul sau sediv] social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusj intr-un numir de 1 (un) exemplar care trebuie si|fie|semnata de catre

ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutubui, pe ffoati pericada de
valabilitate stabilita de Concedent. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana
ta data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie. Riscurile legate de transmiterea
ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusd la o altd adresd a
Concedentului decit cea stabilita sau dupd expirarea datei-limitd pentru depungre se returneazi

nedeschisi.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

publica
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica are loc Th urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute|de lege;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
Concedent;
d) in cazul nerespectiarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin| reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

reziliere de catre

E)

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre Concedent, pri
concesionar;
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau ir ij] imposibilitatii

obiective a Concesionarului de a-1 exploata, prin renun{are, fara plata unei despagiibiri,
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Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publig
in conditiile stabilite initial.

in situatia prevazuta la art. 327 alin. (1) lit. ¢} “fn cazul in care inferesu
impune, prin denuntarea unilaterald de cdire concedent ', Concedentul va notific
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va fa
la motivele ce au determinat aceastd masuré.

In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintr

de concesiune de bunuri proprictate publicd sau a incapacitatii indeplinirii acestq

indreptatita sa selicite tribunalului in a carui raza teritoriala se afld sediul Conced
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci partile nu stal

in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortdi majora, a bunului conc

disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, deq

concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru p

concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la art. 327 alin. (5) “fn cazul dispar

Jorta majord, a bunului concesionat sau In cazul imposibilitdtii obiective a ¢
exploata, acesia va notifica de Indaté concedentului disparifia bunului ori impos
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune”.

Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot s
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fara a aduc
conditiilor reglementate de lege.

Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia previzu

lit. ¢} “in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denmuntareq
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PO

definitive, in situatia prevazuta laart, 327 alin. (D lit. d) “inc

de cdtre concesionar, prin reziliere de cdire concedent, cu plata unei dej

concesionarului” 51 ¢} “in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de o

reziliere de cdtre concesionar”, in baza declaratiei unilaterale de reziliere

Concesionarului, iar in situatia prevazuta la art. 327 alin. (1) lit. /) “la disparitia,

majord, a bundui concesionat sau n cazul imposibilitafii obiective a concesiong

prin venuniare, fard plata unei despagubiri”, in baza declaratiei unilaterale de re:

a concesionaruiui.
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intocmit,

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL-D

Evaluator membru titular ANEVAR  Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400
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EVALUARE Si1 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATH

Tel: 0725 482 395
E-mait: office@evaluareimab.ro
Site: www.evaluareimob.ro

ANEXA NRS

a M0 L an OO

din 25 N Q920

¥ sedd rdede Mo\)n:}?e}
Qona\\w:}

d-nq Paron'd Mihaga

privind procedura de concesionare

Documentatie de atribuire

Concedent:

Municipiul Campina

Obiectul concesiunii;

Obiectul concesiunii este constituit din urmatoarele im
- teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.6
- bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin
mic) in suprafata totala de 850 mp, si constructit provis

suprafata totala de 988 mp, intabulate in Cartea Funciara

Cémpina, situate pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun
imediata vecinatate a Casei Tineretului. Suprafata total
- teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr. ¢
1.199 mp, cu posibilitatea de amenajare patinoar in per
intabulat in Cartea Funciara nr. 23502 a Mun. Camping
Bilcescu Nr. F.N., Mun. Campina, Jud. Prahova, in im
Tineretului.

obile:
63 mp;
maire) si 23503-C2 (bazin

rorii aferente bazinului in
r. 23503 a Mun.

mpina, Jud. Prahova, in
onstruita 1838 mp.
23502, in suprafata de
da sezonului rece,

tuat pe Bd. Nicolae

ata vecinatate a Casei

C3
a C
1d.

ioa
1, S
edi

Scopul concesiunii:

Valorificarea imobilelor prin concesionare in vederea ¢
ordin economic, financiar, social si de mediu,

vbtinerii unor beneficii de

Procedura concesionare:

Propunere de concesionare la initiativa concedentului prin

aplicarea procedurii

licitatiei

Nivel minim redeventa/luna: 1.752 lei

Valoare minima concesiune/an: | 21.028 lei

Durata concesiune: 25 ani

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 18400,
EVALUARE S1 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU $1 ASOCIATI SRL-D,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Client: UAT Municipiul Cimpina

Documentatie de atribuire:

2/27.10.2019

Contract:

22874/G1.10.2019

Octombrie 2019




Cuprins:

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL ...

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDU
CONCESIONARE. ...t esasnssesrnnabonas verrsrreeeter e e

RII

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A O

FERTELOR ...........

4. INFORMATII DETALIATE $1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA|LOR........ccoccceernen.

5. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC...

6. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGA

9. INFORMATII REFERITOARE LA GARANTH ressrestesnnnarees

................................

Documentatia de atribuire privind procedura de concesionare — Strand Tineretull

........




1. Informatii generale privind Concedentul

Conform Art. 303, alin. 5 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind C

ndul administrativ,

are calitatea de Concedent ,, (3} Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are ¢alifatea de concedent

pentru bunurile proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiing
sens, de cdtre primarul comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de ¢

al municipiului Bucuresti’”.

2.

concesionare

Nume/Denumire: Municipiut Campina.
Cod fiscal: 2843272,
Adresa/Sediul: Bd. Culturii Nr. 18, Jud. Prahova, Romania.

Date de contact: 0244 335 681, e-mail: web@primariacampina.ro, persoana de

{oana luliana, avand functia de Consilier Primar.

Reprezentant legal: Ing. Tiseanu Horia Laurentiu, avand functia de Primar.

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea

Instructiuniie privind organizarea si desfasurarea procedurii de

procedurii

{ raprezentat, in acest

dtre primarul general

contact: Bumbacea

de

concesionare  vizeaza

respectarea etapelor si principiilor prevazute prin lege. Organizarea si desfasprarea procedurii de

concesionare se realizeaza conform prevederilor Ordonantei de urgenti

Codul administrativ, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea bunurilor proprietate

Documentatia de atribuire privind procedura de concesionare — Strand Tineretuly

Procedura de concesionare s¢ organizeaza si se desfasoara astfel;

ny. 57/2019 privind

publici.

Identificarea obiectului concesiunii. Conform Art. 302, obiectul concesitini{ poate fi constituit

din bunuri prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in v
fructe naturale, civile sau industriale si producte. Prezenta procedura de conges
urmatoarele imobile:

- teren identificat cu nr. cad. 23503, in suprafata de 3.663 mp;

- bazin inot descoperit avand nr. cad. 23503-C1 (bazin mare) si 23503-C2 (

az
totala de 850 mp, si constructii provizorii aferente bazinului in suprafata
intabulate in Cartea Funciara nr. 23503 a Mun. Campina, situate pe Bd. Nicol
Mun. Campina, Jud. Prahova, in imediata vecinatate a Casei Tineretuiu
construita 1838 mp.

- teren, amenajat pentru minifotbal, identificat cu nr. cad. 23502, in suprafat
posibilitatea de amenajare patinoar in pericada sezonului rece, intabulat in
23502 a Mun. Campina, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr. F.N., Mun. Ci
imediata vecinatate a Casei Tineretului.

Initierea concesionarii. Procedura administrativa de initiere a concesionarii

Concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta. Prez

ederea culegerii de

onare are ca obiect

n mic) in suprafata
totala de 988 mp,
re Balcescu Nr.50,

Suprafata totala

a de 1.199 mp, cu

Cartea Funciara nr.

pina, Jud. Prahova, in

are loc la initiativa

enta  procedura de
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concesionare are la baza initiativa Concedentului, fundamentata conform Studiului de oportunitate
identificat cu nr. 2/25.10.2019, elaborat de catre EVALUARE S! EXPERTIZA JUDICIARA
OLARU SI ASOCIATII, conform contract nr. 22874/01.10.2019.

» Elaborarea Caietului de sarcini. In baza Studiului de oportunitate aprobat de|catre Concedent a
fost elaborat Caietul de sarcini al concesiunii care este parte din Documentatja de atribuire. Caietul
de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind obiectul concesiunit;
b) conditii generale ale concesiunii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineased ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprigtate publica.

—2

s Flaborarea Documentatiei de atribuire. Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre
Concedent, dupd elaborarea Caietului de sarcini, si se aprobd de catre| acgsta prin hotarare.
Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire|orice cerinta, criteriu,
reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa, corecta si
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire. Concedentul are dreptul de a
impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care acestea suni comjpatibile cu obiectul
contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se uriargste obtinerea unor
efecte de ordin social sau in legitura cu protectia mediului si promovarep dezvoltarii durabile,
Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de concesivne de bunuri proprietate publicad. Concedentul are|obligatia de a asigura

protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu

-1

confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor|in pauza ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce privestd secretul comercial si
proprietatea intefectuala. Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea docpmentatiei de atribuire
de cdtre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens. Concedentul are dreptul de a
opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de obtinere a documentatiej de atribuire de catre
persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace eleptrgnice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozilia persoanei interesate care a inaintat o solicitare| in| acest sens a unui

exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si‘sau pe suport magnetic. In acest caz,
Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea documenTatilei de atribuire, cu
condifia ca acest pref 58 nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, 1a cdre se poate adiuga,
daci este cazul, costul transmiterii acesteia.
* Procedura de atribuire a contractului de concesiune se face prin apligarda prevederilor Art,
314, care obliga Concedentul de a atribui contractul de concesiune de bunuri|proprietate publica

prin aplicarea procedurii licitatiei. Licitatia se initiaza prin publicarea unuyi anunt de licitatie de
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citre Concedent in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie

nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin|alie medii ori canale
publice de comunicatii electronice. Fard a afecta aplicabilitatea prevederjlor referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicarg a anunturilor de

licitatie i data-limitd pentru depunerea ofertelor, Concedentul are obligatia de¢ a stabili perioada

oprietate publica si

—

respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri|p

de cerintele specifice. In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate |de¢dt dupa vizitarea

amplasamentulvi sau dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe cate s¢
bazeazi documentele concesiunii, perioada stabilitd de Concedent pentru depunerea ofettelor este
mai mare decit perioada minima prevazutd de lege pentru procedura de licitatie utilizati si este
stabilita astfel incét operatorii economici interesati sa aiba posibilitatea reala/si ¢fectiva de a obtine
toate informatiile necesare pentru pregatirea corespunzitoare a ofertelor. Cancgdentul va organiza
sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata loqului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat. Anuntul de|licjtatie se intocmeste
dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre Concedent si trebuie sa [cuprindd cel putin
urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind Concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeazi sa fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalité;ilL prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Concedentului, de la care |se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata] pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarifi¢arilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa Ja qare trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;
¢) data si locul 1a care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anunful de licttatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-

limitd pentru depunerea ofertelor. Persoana interesata are dreptul de a doli¢ita si de a obtine
documentatia de atribuire. in cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) [puperea la dispozifia
persoanel interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de
atribuire, pe suport hdriie si/sau pe suport magnetic”, Concedentul ar¢ obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada

care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

5
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Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incqt respectarea de citre

Concedent a perioadei prevazute la art. 314, alin. (7), de 5 zile lucratoar

e de la primirea unei

solicitari din partea acesteia, si nu conduci la situatia in care documentatia de a[ribuire si fie pusa

la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile Jucritoare inainte de data-limita pentr

1 depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard

ambiguitati, la orice

clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca 5 zile lugritoare de la primirea

unei astfel de solicitdri. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurilg insotite de intrebarile

aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile Ig

xoiil, documentatia de

atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Fard a aduce atingere prevederilor art. 314 alin. (10} “Concedentul are obligatiyp de a rispunde, in

mod clar, complet si fard ambiguitdti, la orice clarvificare solicitatd, int

-0 | perioadd care nu

trebuie sd depdseascad 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicingri]”, Concedentul are

obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile ]ucrgtoare inainte de data-

limita pentru depunerea ofertelor. in cazul in care solicitarea de clarificare
timp util, punand astfel Concedentul in imposibilitatea de a respecta termen

alin. ¢12) “Fara a aduce atingere prevederilor alin. {10), concedentul are ol

nu [a fost transmisa in
ul prevazut la art. 314

bligatia de a rransmite

raspunsul la orice clarificare cu cel pupin 5 zile lucrdtoare inainte T’e data-limitd pentru
c

depunerea ofertelor”, acesta din urmid are obligatia de a rdspunde la soli

targa de clarificare in

masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila

primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de
Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii an

fost depuse cel putin doud oferte valabile. In cazul in care in urma publicir

depunere a ofertelor.
untului de licitatie au

i apuntului de licitatie

nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, Concedentul este obligat si anuleze procedura si

sa organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute ia alin. {

Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ. in cazu

1} 1 (13), Art. 314 din

ofganizarii unei noi

licitatii potrivit art. 314 alin. (15) “Jn cazul in care in urma publicdrii anmwpulid de licitatie nu au

Jost depuse cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligar sd an

uleze procedura si si

organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) | (13)”, procedura este

valabila in situatia in care a fost depusi cel putin o oferta valabila.

Inregistrarea ofertelor, conform Art. 316, alin. (12) “Confinutul oferielor irebuie sa ramdnd

confidential pdnd la data stabilitd pentru deschiderea acestora, Concedentul wrmdnd a lua

-y

cunogtin{d de contintul respectivelor oferte numai dupd aceastd data”.

Evaluarea ofertelor se va realiza de catre o Comisie de evaluare prin respectarea prevederilor

Art. 317, alin. (1) — (16). Comisia de evaluare, compusa dintr-un numar img
poate fi mai mic de 3, este legal intrunitd numai in prezenta tuturor

evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentat

ar de membri, care nu

em}brilor. Comisia de

de atribuire si in

€

W ©




conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a
pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertgle analizate.

» Determinarea ofertei castigitoare de catre Concedent, pe baza criteriilor de afribuire precizate in
documentatia de atribuire, Concedentul are obligatia de a incheia contragtul| de concesiune de

bunuri proptietate publica cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca (fiind castigatoare.

—_—

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial| al Romdniei, Partea a

Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult
20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici. Concedentul are obligatia de a informa oferfantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate ptrb]icﬁ, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora. In cadrul
comunicirii, Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror
ofertd nu a fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baya deciziei respective.
Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietaje publicid numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicgrii.

*  Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de hunuri preprietate
publicii. Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) “"Concedentul are ohligatia de a incheia
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd cu ofertantid a cdrifi ofertd a fost stabilitd

ribuirea contractului

—

ca fiind cdstigdtoare ", Concedentul are dreptul de a anula procedura pentruja
de concesiune de bunuri proprietate publici, daci ia aceastd decizie inainfe e data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior in¢hejerii contractului, in
situatia in care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteaza [procedura de atribuire

sau fac imposibila incheierea contractului. in acest sens, procedura de |atrjbuire se considerd

afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod comulativ urmaitoarele condjtiij
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311
(fransparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, liberd capcurentdy,

b) Concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea si conduci,
la rAndul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 311,
Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la pracedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe ¢are acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

» Reguli privind conflictul de interese. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire Concedentul
are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita situatiile de natura si determine
aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale| Nerespectarea acestor
prevederi se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare. Persoana gare a participat la

intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care

7
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implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribvire nu este de naturg si defavorizeze

concurenta. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/gvaluare a ofertelor nu

au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire. Wu au dreptul si fie

implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane;

a) sot/sotie, ruda saw afin pdna la gradul al [I-fea inclusiv cu ofertantul, persognd

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 11-lea inclusiv cu persoane care
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre

juridice, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

fac

fizica;
parte din consiliul

pfertanti, persoane

¢) persoane care detin parti sociale, pirti de interes, actiuni din capitaiul sibsc¢ris al unuia dintre

ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti
subcontractan{i propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere

pa

>

paul

rte din consiliul de

terti sustinatori sau

de supervizare al

ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt spt/sptie, rudi sau afin

pand la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afld In relatii comerciale cu perspane cu functii de

decizie in cadrul entititii contractante.

Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractuiui persogne

care sunt sot/sotie,

ruda sau afin pana la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afla Tn relatii comerciale cu persoane cu

functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

Inscrierea in Cartea Funciara a bunurilor imobile proprietate publica.

proprietate publica se inscriu in Cartea Funciari anterior incheierii contraciul
bunuri proprietate publici. Nerespectarea acestei prevederi legale atragg
contractulti de concesiune de bunuri proprietate publicad. Dreptul de coq
Cartea Funciara. Subconcesionarea este interzisa.

Potrivit Art. 311, principiile care stau la baza afribuirii contractelor de

proprietate publica sunt:

CEY

Bunurile imobile

de concesiune de

i
nilitatea absolutd a

iune se inscrie in

coricesiune de bunuri

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la

aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de catre

criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice misurd stabilita de autoritatea publica treb
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a aceloragi

lig

autoritatea publica, a

sa fie necesard si

reguli, indiferent de

nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de ¢ongesiune de bunuri

proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiilg

parte,

a

care Roménia este




e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a condi
participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar

conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

iflor pentru ca orice

in|conditiile legii, ale

Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este in forma scrisa, sub

sanctiunea nulitafii. Predarea-primirea bunului se face pe baza de prodes

ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune de bun

- verbal, Refuzul

uri jproprietate publica

poate atrage dupa sine plata daunelor-interese. In cazul in care ofertantul de¢larat castigitor refuzi

incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazi, iar conceden

reia procedura, in

conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea. Dauneletinterese prevazute se

stabilesc de catre tribunalul in a cirui raza teritoriala se afld sediul Concedentului, la cererea partii

interesate, daca partile nu stabilesc altfel. In cazul in care Concedentul nu ppate incheia contractul

cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi sg

afla intr-o situatie de

forta majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Concedentul are dreptul s

declare céastigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceas
cazul in care nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila, procedura de
iar Concedentul reia procedura.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 9¢ de zile de la data se

ta leste admisibila. In

atribuire se anuleazi,

mndrii contractului de

concesiune de bunuri proprietate publica sa depuna, cu titlu de garantie, o spma fixa reprezentand

o cotd-parte din suma obligatiei de plata catre Concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru

primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume

datorate Concedentului de catre Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publica.

Evidenta informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de concesionare. in scopul

tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasug
concestonare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate

intocmeste si pistreazi doud registre;

arep procedurilor de

publica, Concedentul

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea progedurilor prealabile

incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica; se prec
si informatiile referitoare la propunerile de concesionare, studiul de opo
procedura de atribuire aplicata,

b) registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la exec

zeaza cel putin datele

rtunitate, la oferte, la

ea contractului de

]

concesiune de bunuri proprietate publicd; se precizeazi cel putin datele si infarmatiile referitoare

la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,

redeventei, obligatiile de mediu.

-

grmenele de plata a

Registrele prevazute se intocmesc si se pastreazd la sediul Concedentului. Concedentul are

obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit, 1
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pastreaza de catre Concedent atit timp cét contractul de concesiune de bun

—-

i1y

proprietate publica

produce efecte juridice, dar nu mai putin de § ani de la data incheierii contragtului respectiv.

Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotiirfirea de aprobare a concesiunii;

¢) anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de ¢
proprietate publici si dovada transmiterii acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor afale carui/cdror ofe
declarata/declarate céstigitoare si motivele care au stat 1a baza acestei decizi
2) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
hy contractul de concesiune de bunuri propriefate publica semnat.

Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor
realizeaza in conformitate cu termenele si procedurile prevazute de reglem
liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi restrictionat ds

aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate inte

O

[ta

s

la
ent]

oo

o

L

cesiune de  bunuri

oferte a/au  fost

iceste informatii se
arile legale privind

in masura in care

ectuald, potrivit legii.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Modul de elaborare si prezentare a ofertelor se face cu respectarea prevederilor Art. 316 alin.

(1) — (12) din Ordonania de urgentd nr. $7/2019 privind Codul administrativ,

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevede
atribuire, Ofertele se redacteaza in limba romana.

In cazul in care un ofertant intentioneaza sa edifice o constructie pe te
cad. 23503, acesta va fi obligat in elaborarea ofertei sa respecte prevederile Leg
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd. Culturii Nr. 18,
Prahova, Romania, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unui interior, ca
Concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora,
indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va treb

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, se
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor,
Concedentului;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini.
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Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu ny
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Oferta va fi depusa intr-un numir de 1 (un) exemplar care trebuie s
ofertant. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
valabilitate stabilita de Concedent. Persoana interesata are obligatia de a depuy
pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii de licitati
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate. ¢
adresi a Concedentului decit cea stabilita sau dupd expirarea datei-limita
returneazi nedeschisd. Continutul ofertelor trebuie si rimdna confidential pana
deschiderea acestora, Concedentul urmand a lua cunostintd de continutul resp

dupd aceasti data.

4. Informatii detaliate si complete privind criteriile de a

pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea |

eCtl

e

fig

pe
ne
.

Dfes

P

e sau denumirea

> semnata de catre

toatd pericada de
oferta la adresa si
Riscurile legate de

rta depusd la o alta

entru depunere se

la data stabilitd pentru

T

velor oferte numai

tribuire aplicate

Conform Art. 318 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, criteriile

de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt urmd
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionald cu importanta acestuia ap

e

rec

rele:

fata din punctul de

vedere al asigurarii unei utiliziri/exploatari rationale si eficiente economic 4 bunului concesionat.

Ponderea fiecdruia dintre criteriile prevazute anterior este de pana la 40%, iar su

ma

acestora nu trebuie

53 depageasca 100%. Concedentul trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia

de atribuire, potrivit penderilor prevazute.

In cadrul prezentei proceduri de concesionare, criteriile de atribujre

concesiune si ponderea acestora este urmatoarea:

a) cel mai mare nivel al redeventei: 40% pondere alocata, notata ¢y R
nivelul redeventei, ofertat de catre fiecare ofertant, exprimat in moneda Lei.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 10% pondere alocat;
avea in vedere media cifrei de afaceri din vltimii (3) trei ani a ofertantului confo

exprimata in moneda Lei.

¢) protectia medivlui inconjurator: 10% pondere alocata, notata cu yerz.

suma alocata pentru investitii verzi din total investitie care trebuie realizata

impusa de natura bunului concesionat, exprimata in moneda Lei. Prin investif
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eforturile depuse pentru a obtine rezuitate, evaluate prin prisma reducerii intepsitatii consumului de

resurse, reducerea intensitatii energetice a bunurilor §i serviciilor, reducerea dispersiei de substante

toxice, maximizarea reciclabilitatii, maximizarea utilizarii resurselor regenerabilg.

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (conditii privind folosirea bunului

concesionat): 40% pondere alocata, notata cu Iipal. Se va avea in vedere suma zlocata pentru total

investitie care trebuie realizata de catre Concesionar, impusa de natura bunutui ¢on

in moneda Lei. Dovada detinerii de catre ofertant a sumei alocate pentru total inve

un document bancar de garantare sau extras de cont, valabil la data depunerii ofertej.

Punctajul fiecarei oferte, notat cu P, se stabileste in baza urmatoarei formulg
P=(40% x R exprimat in lei} + {10% x CA exprimat in lei} + (10% x lverzi exprimat in fei} + (40%]

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza prit
precizate in documentatia de atribuire. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuit
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate
demonstrarea conformitatii efertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari e
comisia de evaluare si se transmite de catre Concedent ofertantilor in termen de 3
primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitars
termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca
completarile solicitate si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd penty
prevazutd in anuntul de iicitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previ:
(6) “Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru desahid

in anuntul de licitagie” si la art. 316 alin. (2) - (5), “(2) Pe parcursul aplicdrii prog

cesionat, exprimata

cititie se face printr-

x ltotal exprimat in lei}

eriilor de atribuire
re, Concedentul are
de ofertanti pentru
ste propusd de catre
zile lucritoare de la
2a Concedentului in

prin clarificarile ori

u deschiderea lor,
publica, comisia de
rute la art. 319 alin.
lerea lor, prevacutd

edurii de atribuire,

concedentul are dreptul de a solicita clarificdri si, dupd caz, completdri ale dacinentelor prezentate

de ofertanfi pentru demonstrarea conformitdtii ofertei cu cerintele solicitage.
clarificari este propusd de cafre comisia de evaluare §i se transmite de cdtre caoncd

termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. (4) G

{3) Solicitarea de
dent ofertantilor in

Mertantii trebuie sd

raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile Iucrdtoare de la \pri
Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completarile solicitate sa dete
avantaj in favoarea wnui ofertant”. Pentru continuarea desfasuririi procedurii de 1
ca dupi deschiderea plicurilor exterioare cel putin dova oferte sa intruneasca cor
art. 316 alin. (4) “Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care
Plicul exterior va trebui sd confind: a) o fisaé cu informatii privind ofertanrul
participare, semnatd de ofertant, fardg ingrosdri, stersétwri sau modificari; b) agle

calitatile si capacitdfile oferianfilor, conform solicitarilor concedentului; ¢} adte ¢

Documentatia de atribuire privind procedura de concesionare — Strand Tineretuli

nirea acesteia. (3)
rimine aparifia unui
fcitatie este necesar
ditiile previzute la
este depusd oferta.
si o declarayie de
dHoveditoare privind

doveditoare privind

12




intrarea in posesia caietului de sarcini”. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul
comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea
a art. 319 alin. (9)

—

plicuritor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzuf

:;)

“Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei” de cétre tofi membrii comisiei e gvaluare si de catre
ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al concesiunii. in urma analizirii ofertelor de citre comisiq de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderij acestora din urma
de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii domjisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 319 alin. (12) “In urma
analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Intocmegte un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,| afertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urm{ de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semmeaza de cdtre lofi membrii comisiei de gvaluare”, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmitel Concedentului. in
terinen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Concedentul informeaza, in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.
Raportul previzut la art. 319 alin. (13) “In baza proceswlui-verbal care indeplineste conditiile
prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtaare, un raport pe care
il fransmite concedentului” se depune la dosarul concesiunii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de|ponderile prevazute la
art. 318 alin. (2} “Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentafia de atxibyire si trebuie sd fie
proporfionald cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri‘exploaidri vafionale §i eficiente economic a bunului concesionat. Pondenea fiecdruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pdnd la 40%, iar suma acestora nu {rebuie sa depdseasca
100%". Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor
de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe ptimpil loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire|care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functje de punctajul obginut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care

[=1H

trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-verbal care jndeplineste conditiile
previzute la art. 319 alin. (12) "In wrma analizarii ofertelor de cdtre comisiq de evaluare, pe baza

1| care menfioneaza

et

criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal

ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilirate si motivele lexcluderii acestora
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din urma de la procedura de atribuire, Procesul-verbal se semneazd de cdire toi membrii comisiei de

evaluare”, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un rapy
Concedentului.
Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bun

cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind cistigitoare. Concedent

DIt

T

U

pe care il transmite

proprietate publici

are obligatia de a

transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, un anuni de atribuire a

contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zi

le ¢

ralendaristice de la

finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri propriefatd publica.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,

d} criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) mumirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f} denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui oferta a fost de

g) durata contractulut;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solufionarea litigiilor aparute si termenele penty

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigat

k} data transmiterit anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in ve

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile re
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirma
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora. in cadrul comunicarii prevazu
“Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile refd

contractului de concesiune de bururi proprietate publica, in scris, cu confirma

e

Pal

2]

oat]
der
fer

re

ritg

e

dentificare fiscala,

rtea a Vl-a;

ata cdstigitoare;

u sesizarea instantei;

€,
ea publicarii.
toare la atribuirea

de primire, nu mai

te la art. 319 alin. (23)

vare la atribuirea

de primire, nu mai

tarzin de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora”, Concedentul are obligatia de a informa

ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelq

Tp

rezentate, In cadrul

comunicarii prevazute la art. 319 alin. (23) Concedentul are obligatia de a infa
fost respingi sau a caror ofertid nu a fost declarata céstigatoare asupra motive
deciziei respective.
Concedentul poate sa tncheie contractul de concesiune de bunuri prog
dupa fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii co
art. 319 alin. (23).
fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publig

oferta valabila, Concedentul anuleaza procedura de licitatie.
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Pentru cea de-a dova licitatie va fi pasiratd documentatia de afribuire

licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevéazute la art, 318

S. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Persoana care considera ¢ un contract a fost calificat drept contract de

proprictate publica cu nerespectarea legislatiei privind concesiunile de luctari

aprpbata pentru prima

copcesiune de bunuri

si concesiunile de

servicii poate solicita punctul de vedere al Agentiei Nationale pentru Achizitii Publjce. Ministerele de

resort si ministerul cu atributii in domeniul finantelor publice, prin structurile cp

control, realizeazd verificarea concesiunilor de bunuri proprietate publicd de

afributii specifice de

nteres national, iar

Directia Generala de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale rggipnale ale finantelor

publice si a municipiului Bucuresti realizeazi verificarea concesiunilor de bunpr

de interes local, urmarind in special respectarea dispozitiilor referitoare la:
a) aplicarea hotardrii de concesionare;
b) publicitatea;

¢) documentatia de atribuire;

d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de coneesiune de bunur
e) dosarul concesiunii;
f) indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent §i concesionar.

Solugionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, exequ

proprietate publica

proprietate publici;

drea, modificarea si

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public, precum si a gelgr privind acordarea

de despigubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficienta in regim

permanenta a bunurilor proprietate publici ce fac obiectul concesiunii.

de

administrativ.

continuitate si de

Concesionarul este obligat sa intretina in mod adecvat bunurile care fac pbigctul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fa¢
Subconcesionarea bunuriler concesionate este interzisa.

Inchirierea bunurilot concesionate este interzisa.

obigctul concesiunii.

Concesionarul este obligat si plateascd redeventa. Drepturile si indataririle partilor sunt

conform conditiilor contractuale. Dupd concesionare, realizarea obiectului de

numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constryire

competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si func

privesc pe concesionari. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnice

obtinerea acordului de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari,
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Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, continjiitatea activitigii Tn

scopul cdreia au fost concesionate imobilele. Concedentul are dreptul ca, prin in

urmdareascd mersul lucrarilor de constructii, in vederea asigurdrii calithtii si stgbi
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

Concesionarul are obligatia amenajarii si modernizarii imobilelor ¢e
procedurii de concesionare. Investitia minima privind amenajarea si moder
Tineretului este de aproximativ 50.000 euro, in functie de proiect, si va fi realizata
la obtinerea Autorizatiei de construire. Autorizatia de construire va fi obtinuta de ¢
maxim un an de zile de ia incheierea contractului de concesiune.

Se impune inlocuirea finisajelor si instalatiilor bazinului de inot, modarni
anexe, inlocuirea gazonului, montarea unor aranjamenie de plante decorat

amplasamentul mai atractiv, amenajarea unei zone dedicate sezlongurilor si umpre

pputernicitii sai, sa

tatii constructiei si

constituie obiectul
nizarea Strandului
in maxim 2 ani de

atre Concesionar in

parea constructiilor
ive care sa faca

¢lor, modernizarea

miniterenului de fotbal si a imprejmuirii. De asemenea, in vederea unei yalgrificari maxime a

amplasamentului exista posibilitatea amenajarii unei constructii usoare provizerii
vizitatorii sa poata servi masa pentru a nu fi neveiti sa mearga in alia parte. Imobile
Concesionar care nu constituie obiectul concesiunii nu intra sub incidenta prevede
urgenta ar. $7/2019 privind Codul administrativ.

Lucrarile de amenajare si modernizare a bazinului de inot vizeaza |ob

finisajelor, recomandabil placarea cu liner, a balustrazii, inlocuirea instalatiilor|de

de tip terasa unde
e edificate de catre

rilor Ordonantei de

igatoriu inlocuirea

filirare si pompare

care asigura buna calitate a apei si mentin curat bazinul, montarea unui sistern] de ionizare care

reprezinta cea mai avansata tehnologie de tratare a apei fara chimicale si fara clpr,

achizitionarea unor

rezervoare pentru substante bazin, a unui set de curatare si calibrare electrozi pH-RX pentru sistemele

de dozare automata si a altor accesorii necesare functionarii,

Pentru a adauga un plus de confort sau pentru a transforma bazinul de inT clasic intr-un loc
i

atractiv, spectaculos si distractiv se vor adauga accesorii precum sisteme de

decoratiuni.

iluminat, atractii si

In plus la aceste lucrari de amenajare si modernizare, Concesionaryl poate aduce si alte

imbunatatiri imobilelor concesionate.

Realizarea tuturor lucrarilor de amenajare, modernizare si de functionare

a imobilelor se va

face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executdrii lucririlor dg constructii si privind

proteciia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitafi in zond susceptibile a

solul.

polua aerul, apa si

Termenele pentru realizarea investifiei se va conforma autorizatiei sau altui act legal avizat si

aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale.
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9. Informatii referitoare la garantii

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zite de la data sqmnarii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica sa depuni, cu titlu de garantie, o suma [fixa reprezentdnd o
cota-parte din suma obligatiei de plata catre Concedent, stabilitd de acesta in |cadrul contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, si datorata pentru primul an de exploatare, Din aceastd suma
sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate Concedentului dé citre Concesionar, in
baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cgrora se va institui

garantie reald mobiliara, cu acordut Concedentului.

fntocmit,

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUMCIARA OLARU SI1 ASOCIATII SRL-D
Evaluator membru titular ANEVAR  Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr, 18400
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