
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii unui apartament din fondul locativ de stat,

in suprafata utila totala de 40,91 m.p., situat in Municipiul Campina,
str.Milcovului,nr.6, bl.l7A, sc.A, et.2, ap.lO, Nr.CadastraI/CF 20456-C1-U23,

catre dl.Vintiloiu Ionel, domiciliatin Municipiul Campina,
str.Milcovului, nr.6, bl.l7A, sc.A, et.2, ap,10

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.l3.086/15 iur.ie 2020 al membrilor
Comisiei buget, finante, programe fmantare europeana, administrarea domeniului
public si privat si agricultura, prin care propun aprobarea vanzarii unui apartament
din fondul locativ de stat, Tn suprafata utila totala de 40,91 rra.p ., situat in Municipiul
Campina, str.Milcovului, nr.6, bl.l7A, sc.A, et.2, ap.lO, Nr.Cadastral/CF 20456-C1-
U23, catre dl.Vintiloiu Ionel, domiciliat in Municipiul Campina, str.Milcovului,
nr.6, bl.l7A, sc.A, et.2, ap.lO;

- raportul nr.l3.418/18 iunie 2020, promovat de Direc
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.l3.589/19 iunie 2020, promovat de pi|ectia economica din
cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliu

ia juridica din cadrul

ui
fmanJare europeana,

.

Campina, respectiv Comisia buget, fman^e, programe
administrarea domeniului public $i privat $i agricultura;

- avizul Secretarului General al Municipiului C^m^ina, inregistrat sub
nr.l3.591/19iunie2020;

^.

In conformitate cu prevederile:
- art.l si art.l6 din Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuin$e $i spa^ii cu

alta destina^ie construite din fondurile statului $i din fondurile unitaJilor economice
sau bugetare de stat, republicata, cu modificarile si completarilu ulterioare;

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(l), lit."c" din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificata si
completata;

local al Municipiului

- art.l29, alin.(2), lit."c" si alin.(6), lit."b" si art.363,
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
completarile ulterioare;

^

In temeiul art.l96, alin.(l), lit."a", coroborat cu art.:
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu mod
ulterioare,

alin.(6) - alin.(8) din
cu modificarile si

39, alin.(2) din O.U.G.
ficarile si completarile

Consiliul local al Municipiului Campina adopt

Art.l. - Aproba Raportul de evaluare elaborat
suprafata utila totala de 40,91 m.p., situat in Municipiul C|arhpina
nr.6, bl.'l7A, sc.A, et.2, ap.lO, Nr.Cadastral/CF 20456-C1-U23
Municipiului Campina, conform ANEXEI nr.l, care faqe
prezenta hotarare.

prezenta hotarare.

ntru apartamentul in
str.Milcovului,

, proprietate privata a
parte integranta din
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Art.2.(l). - Aproba vanzarea apartamentului din fop
suprafata utila totala de 40,91 m.p., situat in Municipiul
nr.6, bl'.17A, sc.A, et.2, ap.lO, Nr.Cadastral/CF 20456-C1
Ionel, domiciliat in Municipiul Campina, str.Milcovului,
ap.lO, identificat conform ANEXEI nr.2, care face parte
hotarare.

(2) - Aproba pre{ul de vanzare a apartamentulul,
(fIra T.V.A.), pe baza Raportului de evaluare aprobat prin p

(3) - Pre^ul de vanzare va fi stabilit la
leu-euro, din ziua efectuarii plaJii.

(4) - Cumparatorul va achita integral pretu
actului autentic de vanzare - cumparare.

Art.3. - Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daci
de la data adoptarii prezentei, nu se incheie actul autentic de

dul locativ de stat, in
ampina, str.Milcovului,
-U23, catre dl.Vintiloiu
r.6, bl.l7A, sc.A, et.2,
ntegranta din prezenta

respectiv 23.900 euro
'ezenta hotarare.

valutar al 3.N.R.,

4anzarii la incheierea

Art.4. - Primarul Municipiului Campina, in calitate

m

/a:

unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in
studii juridice din aparatul de specialitate, sa semnez^
Municipiului Campina, contractul de vanzare - cumparare
unitate administrativ - teritoriala si solicitanti, conform legii

Art.5. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institu^iei Prefectului Jude^ului Praho
- Primarului Municipiului Campina;
- Direc$iei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului
- Compartimentului indrumare asociati
- D-lui Vintiloiu Ionel.

Presedinte de $edrm;a,
Consilier,

d-na Petrovici MihaeIa

termen de 60 de zile
vdnzare - cumparare.
de reprezentaht legal al

conditiile legii, persoane cu
oentru si in numele
incheiat intre aceasta

Campina, 25 iunie 2020
Nr.83

ublic pnvat;
proprietari;

^ontrasemneaza,
ecretar General,

looveanu Elena
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Sediu Campina, str. Muscelului, nr. 40,jud. Prahova
Telrt=ax0244332177 Mobil0722534379
24636618

E-Mail ec.vconstantin@>.vahoo.com

RAPORT DE EVAL.UARE

PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA
APARTAMENTNR.10

situat in Mun. Campina, str. Milcovu
nr. 6, bl. 17A, sc. A, etaj 2

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat
membru titularA.N.E.V.

ec. Constantin Valen

DATA : MARTIE 2020

Ul,

Raport evaluare Page -1 -
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CAPITOLUL l - INTRODUCERE

Rezumatul concluziilor importante ale raportului de evaluare

Obiectul evaluarii: Proprietatea imobiliara rezidentiala formata din

APARTAMENT NR. 10: situat la etajul 2, compus din 2 cam@re
bucatarie si baie cu o suprafata utila de 37,72 mp, impreuna cu balconjl
rezultand o suprafata utila totala de 40,91 mp, avand ca parti comune
uscatorie, identificat cadastral sub nr. 20456-C1-U23 inscris in C.F. a Mun
U23. Adresa apartament :mun. Campina, str. Milcovului, nr. 6, bl. 17A, et.

Client : MUNICIPIUL CAMPINA, b-dul Culturii, nr. 18, jud. P
reprezentantul sau legal primar ing. Tiseanu Horia Laurentiu.

Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, t
Prahova, CIF 2843272, prin reprezentantul sau legal primar ing. Tiseanu Horia

ane

de

AMPINA cu sediul in Mun.
de carte funciara pentru

<ate in copie prezentului
as

sarcini.

8

Dreptul de proprietate supus evaluarii apartine : MUNICIPIUL
Campina, b-dul Culturii, nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272, conform Ext
informare cu incheierea nr. 19159 / 06.08.2019, releveu, documente
raport de evaluare.

Evaluarea se face in ipoteza ca proprietatea este libera de orice fel

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii

Tipul valorii Valoarea de piata, conform
Standardele de evaluare a bunurilorANEVAR (SEV) 201

- SEV 100 - CADRU GENERAL;
- SEV 101 -TERMENII DE REFERINTAAI EVALUARII;
- SEV 102 - IMPLEMENTARE;
- SEV 103 - RAPORTAREA ;
- SEV 104 - TIPURI ALE VALORII ;
- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE;
- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;

Data raportului este 25.03.2020, curs BNR: 1 Euro = 4,8367 lei

lnspectia proprietatii a fost realizata in data de 25.03.2020 de eValLiator Constantin Valerica
in prezenta reprezentantului clientului, dl Hodoboc Daniel.

Pentru estimarea proprietatii am folosit abordarea prin compa
valoare de piata:

Nr.
crt.

1

Denumire

APARTAMENTNR. 10

Valoare de
piata (eur)

23.900

de locuit, hol, camara,
n suprafata de 3,19 mp,

s^bsol tehnic, casa scarii,
Campina, nr. 20456-C1-

ap 10,jud. Prahova.

ahova, CIF 2843272, prin

ati

-dul Culturii, nr. 18, jud.
Laurentiu.

, a rezultat urmatoarea

oare de piata
(lei)

115.597
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Opinia evaluatorului si concluzia asupra

Astfel, in opinia evaluatorului, tinand seama de scopul prezentei eyalMari, valoarea estimata a
apartamentului, asa cum se prezinta la data evaluarii, este:

Nr.
crt.
1

Denumire

APARTAMENTNR. 10

Valoare de
piata (eur)

23.900

/albare de piata
(lei)

Valoarea nu contine tva

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
s valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele
exprimate in prezentul raport;
S au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara
credibila a valorii;
s opinia finala a fost exprimata in lei si in valuta la cursul de schimb
^ valoarea este o predictie;
s valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
s valoarea este subiectiva;
s evaluarea este o opinie asupra unei valori

speci^le

pe^ntr|u

EjNR

Evaluator autorizat
membru titularA.N.E.V.A.

ec. Constantin Valerica

valorii

115.597

si generale si aprecierile

aprecierea corecta si

de la data evaluarii;
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Cuprins

Capitolul l - lntroducere
Pagina de titlu
Declaratie de conformitate
Cuprins
Certificarea evaluatorului
Rezumatul concluziilor importante ale raportului de evaluare

Capitolul ll - ldentificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de evaluare
2.1. lndetificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
2.2. lndetificarea clientului
2.3. Scopul evaluarii
2.4. ldentificarea oricaror utilizatori desemnati (in afara de client)
2.5. Precizarea utilizarii desemnate (restrictii de utilizare, distribuir|e ^au publicare)
2.6. lndetificarea proprietatii de evaluat
2.7. lndetificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de eval^at
2.8. Tipul de valoare si definitia acesteia
2.9. Data efectiva a opiniei asupra valorii
2.10. lnspectiaproprietatii
2.11. Dataraportului
2.12. Natura si sursa informatiilor utilizate
2.13. lpotezegenerale/speciale

Capitolul lll - Prezentarea datelor
3.1. Descrierea situatiei juridice
3.2. ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente
imobiliare
3.3. lstoricul subiect, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau
3.4. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
3.5. Descrierea terenului
3.6. Descrierea constructiei si amenajarilor
3.7. Analiza pietei imobiliare specifice (Studiu de vandabilitate)

Capitolul IV - Analiza datelor si concluzia asupra valorii
4.1. Ceamaibunautilizare
4.2. Aplicarea abordarilor in evaluare

4.2.1. Abordareaprincomparatii
4.3. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

Capitolul V - Anexe
Anexe

care nu sunt proprietati

C3rerile curente
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

ca

suits>i

-at

mele

ie

Subsemnatul certific Tn cunostinta de cauza si cu buna credinta

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse Tn prezentul raport

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date conside

fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupr

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotepe

speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile

impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta prop

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un inter4s

implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat

lmplicarea mea Tn aceasta misiune nu este conditionata de

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate

evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazs

de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca s

Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Posed cunostintele si experienta necesare Tndeplinirii misiun

exceptia persoanelor mentionate Tn raportul de evaluare, nici

acordat asistenta profesionala Tn vederea Tndeplinirii acestei

:aici

foirnLilarea sau prezentarea

impus de destinatarul

ciuza clientului Tn functie

sau

misun

Evaluator autorizat
membru titularA.N.E.V.

ec. Constantin Valeri<

adevarate si corecte.

3 de catre evaluator ca

proprietatii.

e generale si ipotezele

Drofesionale personale,

atii imobiliare care facei

personal privind partile

ir

o

tocmirea acestui raport,

-(SEV)editia2018.

n mod competent. Cu

alta persoana nu mi-a

de evaluare.
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CAPITOLUL ll - IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EV^LUAT SI A
SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

Prezentare evaluator:
Constantin Valerica cu domiciliul in Mun. Campina, str. Muscelulu

calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari - E
11667 si Expert tehnic judiciar specialitatea Evaluarea proprietatii
economice.

2.1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport:
Acest tip de evaluare se bazeaza pe Standardele de Evaluare a

precum si pe ipotezele generale si ipotezele speciale cuprinse Tn prezentdl

2.2. ldentificarea clientului: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun
18, jud. Prahova, CIF 2843272, prin reprezentantul sau legal primar ing.

Destinatarul raportului de evaluare : MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul
Culturii, nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272, prin reprezentantul sau leg
Laurentiu

2.3. Scopul evaluarii: in vederea vanzarii

2.4. ldentificarea oricaror utilizatori desemnati (in afara de client) : Dl

nr. 40, jud. Prahova avand
E:PI si EBM, legitimatia nr.

mobiliare si bunuri mobile

Bdnurilor ANEVAR - 2018,
raport de evaluare.

Campina, b-dul Culturii, nr.
Tseanu Horia Laurentiu.

>rimar ing. Tiseanu Horia

. Vntiloiu lonel;

2.5. Precizarea utilizarii desemnate (restrictii de utilizare, distribuire i>au
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi

document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorulu
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilor contra

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului pre^
clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul
a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatoohlu

publicare) :
pi|blicata, nici inclusa intr-un

cu specificarea formei si

alte persoane decat cele
4tuale.

izat si numai pentru uzul

publicare sau mediatizare

2.6. Obiectulevaluarii: Proprietatea imobiliara rezidentiala formata din:

APARTAMENT NR. 10: situat la etajul 2, compus din 2 carr|ere
bucatarie si baie cu o suprafata utila de 37,72 mp, impreuna cu balconul
rezultand o suprafata utila totala de 40,91 mp, avand ca parti comuno s
uscatorie, identificat cadastral sub nr. 20456-C1-U23 inscris in C.F. a Mun
U23; Adresa apartament :mun. Campina, str. Milcovului, nr. 6, bl. 17A, et. 2

2.7. ldentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat:
MUNICIPIUL CAMPINA cu sediul in Mun. Campina, b-dul Cultjjrii

2843272, cf. Extras de carte funciara pentru informare cu nr. 191&9
documente anexate in copie prezentului raport de evaluare.

2.8. Tipul de valoare si definitia acesteia:
"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o d,at$rie

la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, ini r-c
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunost'ntq
constrangere".

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si proc
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respuctiva
tranzactionata pe piata.

de locuit, hol, camara,
in suprafata de 3,19 mp,
ubsol tehnic, casa scarii,
. Campina, nr. 20456-C1-
ap 10,jud. Prahova.

nr. 18,jud. Prahova, CIF
din 06.08.2019, releveu,

ar putea fi schimbat(a)
tranzactie nepartinitoare,
de cauza, prudent si fara

edurilor de evaluare care
va fi cel mai probabil
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tea

paro

Valoarea ,, - este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar pu|
cadrul unui schimb" j

,, - este o opinie asupra beneficiilor economice viita
utilizarea unui activ"

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piata a proprietptn
in Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2018;

Metodologia de evaluare aplicata include abordarea prin piata - mqtofa comparatiei directe.

ev4luator Constantin Valerica in

2.9. Data intocmirii raportului: 28.03.2020,

2.10. lnspectia proprietatii: a fost realizata in data de 25.03.2020 de
prezenta reprezentantului clientului, dl Hodoboc Daniel.

2.11. Data raportului: Raportul de evaluare este valabil la data de 25.j)3.^020, curs BNR: 1Euro =
4,8367 lei.

2.12. Natura si sursa informatiilor utilizate:

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018 (SEV)
- SEV 100 - CADRU GENERAL;
- SEV 101 - TERMENII DE REFERINTAAI EVALUARII;
- SEV 102 - IMPLEMENTARE;
- SEV 103 - RAPORTAREA ;
- SEV 104 - TIPURI ALE VALORII ;
- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE;
- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;
- Metode de evaluare a proprietatilor imobiliare ;
- lnformatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum

evaluatorului privind piata imobiliara locala ;
- Cursurile de schimb valutar BNR la data evaluarii;
- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat car^ct^risticile

situatia apartamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate
efectiva ;

- Documente referitoare la proprietate anexate in copie prezentului ra^port de evaluare : Extras de
carte funciara pentru informare cu nr. 19159 din 06.08.2019, releveu.

2.13. lpoteze generale si ipoteze speciale:
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze

urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :
* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si doc^m

proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau i^iv^stigati
* Tinand cont de scopul evaluarii, proprietatea a fost evaluata in ipoie:
* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglement$rilbr

si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-confbrrfiitate
considerare in prezentul raport;

* Presupunem ca nu exista nici un fet de contaminanti si costul actiW<itilor
afecteaza valoarea; nu am fost informati de prezenta contarriinantilor
periculoase, constatata de organe competente;

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea e>kistentei
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o
asemenea situatii;

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evali|ari
metodei de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii pfoprietati
valorii selectate);

fi platit pentru un activ, in

asteptate a rezulta din

:ii asa cum este definita

si baza de date proprie a

icile amplasamentului,
broprietar cu situatia reala,

sp^ciale, prezentate in cele ce

ntele furnizate de catre
ii suplimentare.

"libera de sarcini'";
si restrictiilor de zonare

, descrisa si luata in

de decontaminare nu
sau a materialelor

contaminantilor. Se
solului, sau structurii

responsabilitate pentru

au stat la baza selectarii
pentru ca valorile

:ii (in conditiile tipului
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Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea m^to<ielor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la^ data evaluam ;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe Care le-a avut ladispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatyru nu are cunostinta ;
Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca ev^luatorul sa poata certifica
exactitatea lor;
Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modific^ri a dreptului de propnetate
sau a elementelor inscrise in extrasul de C.F. de la data punerii la disbozitie a documentelor de
catre client;
Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost stabilite pe
baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si qxa=titatea acelor inscrise in
aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circupistanta, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catreproprietar;
Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt valabile la data prezentata in raport,
deoarece pietele si conditiile de piata se pot modifica, valoarea e^stinata ar putea fi incorecta
sau inadecvata pentru o alta data;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si oripe divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afqra cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

CAPITOLUL lll - PREZENTAREA DATEL0R

3.1. ldentificarea proprietatii subiect:
APARTAMENT NR. 10: situat la etajul 2, compus din 2 carHer@

bucatarie si baie cu o suprafata utila de 37,72 mp, impreuna cu balconul
rezultand o suprafata utila totala de 40,91 mp, avand ca parti comun^ s
uscatorie, identificat cadastral sub nr>2Q456-C1-U23 inscris in C.F. a
U23;

lmobilul se afla situat in Mun. Campina, str. Milcovului, nr. 6, bl.
Prahova.

3.2. Descriereajuridica:
Dreptul de proprietate este al MUNICIPIUL CAMPINA cu seqiudii

de locuit, hol, camara,
in suprafata de 3,19 mp,

subsol tehnic, casa scarii,
. Campina, nr. 20456-C1-

,, sc. A, et. 2, ap. 10, jud.

in Mun. Campina, b-dul
Culturii, nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272, conform Extras de carte funciara pentru informare cu
incheierea nr. 19159 / 06.08.2019, releveu, documente anexate in popie prezentului raport de
evaluare. Nu este specificata cota terenului aferent.

3.3. ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nti sunt proprietati imobiliare
: Nu este cazul.

3.4. lstoricul subiect, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cerer/7e curente:
Exista cerere de cumparare din partea dlui Vintiloiu lonel.

j
j

3.5. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare:
Amplasament: lmobilul este situat in zona semicentrala a Mun. Camp1nn, intr-un cartier rezidential

(blocuri de locuinte). In apropiere se afla str. A. l. Cuza, str. Calea D^fteinei, magazine si cartiere
rezidentiale.

Zona: este predominant rezidentiala.
Transport: Accesul la proprietate se face direct din str. Milcovului, s^raqa asfaltata. Transportul in

comun se afla la 5 min distanta de mers pe jos.
Dotari social-urbane: lmobilul este situat intr-o zona predomin^nt

locuinte). Deservirea cu magazine, farmacii, este la un nivel mediu.
Utilitati: existente in zona : electricitate, gaz, apa, canalizare, telefoni 3, oablu, internet.

rezidentiala (blocuri de
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^egim de inaltime P+4E,
n suprafata totala de 3,19

3.6. Descrierea amenajarilor si constructiilor:

APARTAMENT NR. 10 - situat la etajul 2 al unui bloc cn
nedecomandat, avand o suprafata utila de 37,72 mp, impreuna cu balconul
mp, rezultand o suprafata utila totala de 40,91 mp.

-AnPIF:-1974
- Caracteristici bloc :

- structura de rezistenta pe baza de cadre din b.a.;
- inchiderile perimetrale din beton;
- acoperisul este tip terasa cu invelitoare din carton bitumino^
- aspectul exterior: finisaje normale;
- aspectul interior: finisaje inferioare;
- probleme alimentare cu apa : nu este cazul;
- probleme alimentare cu gaze naturale : nu este cazul;
- probleme alimentare cu energie el. : nu este cazul;

- Concluzii privind constructia de baza : aspect interior si exteror
sunt complete;

Descrierea apartamentului nr. 10:

- lnchideri - beton la exterior si interior
- Pardoseli - mozaic
- Planseu - placa beton tencuit si gletuit
- Tamplarie - lemn
- lnstalatii - gaze - incalzirea se face cu centrala termic|a

apa - canal, instalatie sanitara, canalizare, int
- Finisaje - inferioare
- Suprafata balcon - 3,19 mp
- Concluzii privind apartamentul: finisaje inferioare (necesita reno^arb), instalatii complete

>e gaze, energie electrica,
3rnet, cablu tv.

3.7. Analiza pietei imobiliare specifice (Studiu de vandabilitate) :

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comerciaiiz
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca ^uriurile
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona

ntcerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct <
este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cere^e

Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar act
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de trarjza
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare rezidentiale (apartamente) sunt durabile si po
lichide si de obicei procesul de vanzare este mediu.

Definirea pietei specifice
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale spec fic

factori, incepand cu tipul proprietatii.
Astfel, tinand cont de tipul proprietatii, piata specifica pentru prc|pr

prezentului raport de evaluare este cea a proprietatilor imobiliare reziderhtiale
camere semidecomandate in zona semicentrala.

- finisaje simple, utilitatile

jaza intre cumparatori si
sau serviciile se pot

la raporturile dintre
legere a utilitatii relative a

egleaza, ci este deseori

echilibru, dar acest punct
dferta.
poate sa se modifice brusc,

$i nu echilibru.
le de vanzare-cumparare

ctionare sau nivelul ofertei

fi privite ca investitii. Sunt

i, s-au analizat o serie de

*atea care face subiectul
- Apartamente cu 2
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ln cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliaro specifice, s-au investigat
o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Amplasamentul unde c:ste dispusa proprietatea
respectiv zona semicentrala a Mun. Campina, zona unde prodomina proprietati rezidentiale. Nivelul
cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

ln analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cerera specifica si respectiv ofert^ competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Piata imobiliara din Mun. Campina si in principal, zona serrpicontrala, este in interesul
cumparatorilor/investitorilor. Preturile apartamentelor raman constante spu
interesul investitorilor, iar proprietarii prefera sa tina preturile mari.

cresc deoarece starnesc

Analiza cererii
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anujnit|tip de proprietate pentru

care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite pretur, pe o anumita piata, intr-
un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajus>teiaza incet la nivelul si tipul
cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de tierere, fiind astfel influentata
de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni cile

ln cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, nve
incert in ultima perioada, blocajul fiind cauzat de criza economica a viru|su
interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

Atractivitatea si competitivitatea proprietatii studiate provine din:
Locatie - zona semicentrala - Da
Dispunere corespunzatoare - Da

- Dimensiuni care sa asigure o functionalitate eficienta - Nu
Aspectul imprejurimilor - Favorabil

- Existenta utilitatilor - Da

sale: calitativ si cantitativ.
ul cererii solvabile a este
ui COVID-19, diminuarea

Analiza ofertei competitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de probrifetate

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-c
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anurrit
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

ln ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imopili&ra
mare. Tendinta de inrautatire a mediului economic va influenta si activitatea
astfel incat este de asteptat ca in perioada urmatoare sa se simta o inghe

A crescut in schimb calitatea spatiilor nou construite si tendinta d
traditionale de constructii, apelandu-se la elemente de constructii mai uspa
tehnice mai bune.

Oferte apartamente in zona: - 550 - 700 euro/mp, functie de loq

are

clasificare dar tranzactiile sunt putine, fara a avea acces la informatii s
negociere.

Concluzii: Ofertele cu astfel de imobile sunt suficiente.

jati<3
la

care este disponibila
ahumita perioada de timp.
pret si un anumit loc indica

subiect, aceasta este
n acest domeniu imobiliar
pe piata imobiliara.
se renunta la materialele

e, mai ieftine si cu calitati

, suprafata, finisaje, nivel
care se aplica gradul de

Prezentarea ofertelor de vanzare a proprietatilor imobiliare rezider

Nr.
Crt.
1

2

3

4

Elemente de comparat

Drepturi de proprietate asu
imobilului

Denumirea localitatii

Zona din localitate in care
este amplasata

proprietatea
Decomandat/

Semidecomandat/
Nedecomandat

OFERTA 1

Drepturi depline

Campina

Zona Forestier

Nedecomandat

OFERTA 2

tia

Drepturi deplirje

Campina

Ultracentral

Nedecomande

Ranort evaluare
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e similare :

OFERTA 3

Drepturi depline

Campina

Central

Nedecomandat
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5

7

8

9

10

11

12
13

Etaj

Suprafata

An P.I.F.

Sistem de incalzire

Finisaje

Balcon

Pret solicitat (euro)
Data si sursa informatiei

3/P+4

42

1977

CONVECTOR

Normale

Nu
31.000

Martie 2020
www.olx.ro

4/P+4

44,91

1975

C.T.
Superioare

Da
31.000

Martie 2020
www.olx.ro

P/P+4

42,11

1977

C.T.
Normale

Nu
25.000

Martie 2020
www.mervani.ro

Echilibrul pietei
In prezent oferta potentiala de proprietati rezidentiale este in echjlibfu cu cererea existenta pe

piata.
La acest moment, se poate vorbi de o piata imobiliara functiona^la pe care sa se efectueze

tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente informatii in ce^a ce priveste preturile de
tranzactionare al imobilelor de tip rezidential.

Se aprec/aza ca piata proprietatilor rezidentiale din zona analizata, la data prezentului
raport de evaluare este o piata a cumparatorului, avand in vedere ince1itudinea create de criza
COVID-19.

CAPITOLUL 4 - ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea rela

economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamenta
mai buna utilizare", care reprezinta alternativa de utilizare a proprietatilor

:iilc^r dintre comportamentul
de piata imobiliara - "cea

mobiliare.
Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipotez^ de lucru necesare aplicarii

metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind << utilizarea prooafyila, rezonabila si legala a

unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic pos'bilfi, fundamentata adecvat,
fezabila financiar si care determina cea mai mare valoare >>.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a terenului liber - este definita ca utilizdre$ unei proprietati in baza

presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta lib3ra prin demolarea oricaror
imbunatatiri.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utiliz$rela ce ar trebui data unei
proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construita, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMpU trebuie sa fie:

> permisa legal
> posibila fizic
> fezabila financiar
> maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a

proprietatii construite).
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa

eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indepliresp toate cele patru criterii,
este cea mai buna utilizare.

Analizam urmatoarele alternative posibile:
1. Utilizarea ca proprietate rezidentiala.

Avantaje: zona in care se afla proprietatea este o zona preponderent
2. Utilizarea ca birou

re^identiala.
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Dezavantaje: compartimentarea si dotarile nu sunt specifice pentru spc

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate dir
mai buna utilizare a proprietatii construite este cea actuala - rezidentiala.

tiilfe de birouri.
j

ahaliza pietei specifice, cea

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anu7i6:
> este permisa legal
> este posibila fizic
> este fezabila financiar
> este maxim productiva

CAPITOLUL 5 - EVALUAREA

5.1. Aplicarea abordarilor in evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de pia

in prezentul raport, in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunuri
Pentru estimarea valorii proprietatii consider necesar urmatoarele
> abordarea prin comparatii;

5.2. Abordarea prin piata

Este cea mai utilizata metoda, atunci cand exista date comparabile
Pentru aplicarea metodei comparatiilor s-a pornit de la informatiile

de preturi ale unor proprietati similare.
Aceasta metoda utilizeaza procesul in care estimarea valorii de

pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi acestea cu cea
S-au avut in vedere o serie de factori de influenta si anume:
- categoria localitatii si amplasarea in cadrul localitatii
- functiile economico - sociale
- pozitia fata de retelele de transport
- echiparea edilitara a zonei
- caracteristicile geotehnice ale terenului

S-a optat pentru aceasta varianta deoarece pretul real al tranzactii
terta persoana, majoritatea cumparatorilor si a vanzatorilor declarand un
cauza unor considerente subiective si a taxelor percepute.

In cazul de fata s-au selectat oferte de vanzare in zona respectiva
propuse de agentiile de intermedieri imobiliare si din baza de date proprie
a lungul timpului.

Metoda comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care e

a asa cum a fost ea definita
orANEVAR2018;
bdVdari:

de

face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparanq
cea de evaluat.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca
proprietati imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati comp

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferetele intre
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in dreptur
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile financiare, situatia
dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice si economice, daca proprietatile

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in douacategorii:
- cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiz

d^tinute referitor la ofertele

ata se face prin analizarea
3valuat.

or ^ste dificil de stabilit de o
pr4t modic al tranzactiei din

j

a^arute in presa locala sau
eyaluatorului, realizata de-

i

stir^iarea valorii de piata se
Di aceste proprietati cu

valoarea de piata a unei
5titjve si comparabile.
Drqprietati si tranzactii, care
e de proprietate evaluate,
iet î la momentul vanzarii,
pn'dduc venituri.

^rafica, analiza evolutiei,
analiza costurilor, analiza datelor secundare;

- calitative: analiza comparatiilor relative, interviuri personale.
Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplic^re^ metodei comparatiilor

directe asupra proprietatii subiect am utilizat analitica comparatiei directe.
Elementele comparatiei de baza sunt:
- drepturile de proprietate transmise - corectia se face pentru

proprietatile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate sub sau peste chiria pie^ei;
a reflecta diferentele intre
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- conditiile de finantare - corectiile sunt facute pentru situatii in
partea vanzatorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenta

- conditiile de vanzare - conditii care reflecta motivatia cumparatorblLJ
- conditiile pietei - se refera la modificarile pietei ce au aparut intre "'

care s-au realizat tranzactiile;
- localizarea - ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de

comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate;
- caracteristicile fizice - corectiile se refera la diferente intre d

constructiilor, materialele de constructie, varsta, conditia, utilitatea functic|na
de mediu;

- caracteristicile economice - ajustarile se refera la atribute ali
afecteaza profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementulu
chiriilor, conditiile de inchiriere, data expirarii contractului de inchiriere, op
de inchiriere.

- utilizarea - evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intn
mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea prc-prjetatii

- componente non-imobiliare ale valorii - cuprind elemente de
afacerea ce are loc in cladire si alte elemente care nu constituie parti ale
parte din pret.

cumparatorul obtine din
ca^h;

i si a vanzatorului
mpmentele diferite in timp la

anjiplasare ale proprietatilor

m4nsiunile cladirii, calitatea
a|a, atractivitatea, conditiile

pYoprietatii imobiliare care
, ^tructura chiriasilor, nivelul
tiuhile de reinoire si clauzele

utilizarea existenta sau cea
ii evaluate;
a personalitatii cladirii,

DrQprietatii imobiliare, dar fac

Acestaafostestimatla 23.900EUR - 115.597 LEI

5.3. Abordarea prin venit

un

in cadrul aceste abordari se cuantifica valoarea prezenta (actu<
anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea imobilului.

S-a utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta
functie de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie
indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare

Elementele necesare calculului valorii imobilului sunt:
> Venitul brut potential VBP - veniturile anuale obtinute din inchirii
> Grad de ocupare
> Venitul brut efectiv VBE - veniturile anuale obtinute din

deducerea din VBP a gradului de ocupare;
> Cheltuielile de exploatare - cheltuielile care sunt in sarcina

Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuieli
variabile (utilitati, management, administrare, reparatii si intretinere - dac^
a fi recuperate de la chiriasi).

> Rata de captalizare - ce reprezinta relatia dintre castig si valoa
si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietiati

> Suprafetele efectiv inchiriabile;
> Venitul net din exploatare VNE - venitul rezultat din deducerea

venitul but potential;
Formula de calcul este: V = VNE / c;

Nu s-a aplicat aceasta abordare deoarece datele utilizate (rata ca
nu au o acuratete foarte mare, existand posibilitatea de a denatura valoar

5.4. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asup

subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilo
adaugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Costul pentru a construi o constructie, la data evaluarii, poate fi ca1c l̂at
reconstructie sau de inlocuire.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand propriet^tqa
o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

lizata) a beneficiilor viitoare

presupune ca un imobil, in
potential venit pe termen

dd randament.

rep imobilului;

inf;hirierea imobilului dupa

Drcjprietarului / investitorului.
^u asigurarea acesteia) si

pHn contract nu se prevede

re, relatie acceptata pe piata
i bomparabile.

chjeltielilor de exploatare din

oit$lizare, grad ocupare, etc)
ia cte piata.

a yalorii prorietatii imobiliare
i deprecierii cumulate si

ca un cost de

imobiliara include:
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o constructii mai vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

o constructii aflate in faza de proiect;
^> constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea propriet^til0r imobiliare sunt: metoda

comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.
Nu s-a aplicat aceasta abordare deoarece in abordarea prin

costul si deprecierea aferente unui activ cu aceeasi utilitate, prin /nte,
deprecierii existente pe piata. Aceasta se utilizeaza cand fie nu exista nicto
tranzactionare pentru proprietati imobiliare similare, fie nu exista
efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

cost

niciun

CAPITOLUL 6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZW

este dificil de determinat
rnediul analizei costurilor si

jtfovada despre preturile de
ux de venit identificabil,

ASUPRA VALORII

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele repr$zinta o previziune realista

a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor

implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

>ubiective a celor doua parti

Valorile rezultate in urma aplicarii metodei de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Nr.
crt.
1

Denumire

APARTAMENT NR. 10

Valoare de
piata (eur)

23.900

V$loare de piata
(lei)

115.597

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fmdamentata si semnificativa,
sunt:

Adecvarea,

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei;

Precizia,

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprieta

Cantitatea informatiilor,

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o an^mita tranzactie comparabila
sau de o anumita metoda.

Cantitatea informatiei trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se s
in estimarea valorii finale.

Valoarea de piata a apartamentului este cea obtinuta prin metoda

metoda, scopului si utilizarii

n corectitudinea datelor, de
ilor comparabile;

unei metode. Ambele criterii

udjaza adecvarea si precizia

comparatiei, respectiv :

Nr.
crt.

1

Denumire

APARTAMENT NR. 10

Valoare de pia
(eur)

23.900

Raport evaluare

a Valoare de
piata (lei)

115.597
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum s
valoarea sunt:
s valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele
prezentul raport;
J aceasta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
s raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata perptru
proprietatii, care este cea de proprietate imobiliara rezidentiala;
s au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara p
credibila a valorii;
s opinia finala a fost exprimata in lei si in valuta la cursul de schimb
s valoarea este o predictie;
s valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
J valoarea este subiectiva;
s evaluarea este o opinie asupra unei valori

Evaluator autorizat
membru titularA.N.E.V.A.

ec. Constantin Valericaj

;i cpnsiderentele privind

si aprecierile exprimate in

]i cea mai buna utilizare a

ntru aprecierea corecta si

I3NR de la data evaluarii;
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CAPITOLUL 4 - ANEXE

Abordarea prin comparatii

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferetele intre
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in dreptdrile de proprietate evaluate,
motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile financiare, situatia
dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice si economice, daca proprietatiks produc venituri.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doua categorii:
- cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistica, anal

analiza costurilor, analiza datelor secundare;
- calitative: analiza comparatiilor relative, interviuri personale.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplibarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatii subiect am utilizat analitica comparatiei directe.

Elementele comparatiei de baza sunt:
- drepturile de proprietate transmise - corectia se face pentrdi a reflecta diferentele intre

proprietatile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate sub sau peste chirici pietei;
- conditiile de finantare - corectiile sunt facute pentru situatii in

partea vanzatorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenta
- conditiile de vanzare - conditii care reflecta motivatia cumparato
- conditiile pietei - se refera la modificarile pietei ce au aparut intre^ momentele diferite in timp la

care s-au realizat tranzactiile;
- localizarea - ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de

ANEXA NR. 1

prtoprietati si tranzactii, care

pi6tei la momentul vanzarii,

za grafica, analiza evolutiei,

;are cumparatorul obtine din
cash;
ului si a vanzatorului

comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate;
- caracteristicile fizice - corectiile se refera la diferente intre

constructiilor, materialele de constructie, varsta, conditia, utilitatea functi^nala, atractivitatea, conditiile
de mediu;

- caracteristicile economice - ajustarile se refera la atribute al
afecteaza profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementulu
chiriilor, conditiile de inchiriere, data expirarii contractului de inchiriere, optiunile de reinoire si clauzele
de inchiriere.

- utilizarea - evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intr
mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea pr(

- componente non-imobiliare ale valorii - cuprind elemente de dofinire a personalitatii cladirii,
afacerea ce are loc in cladire si alte elemente care nu constituie parti ale
parte din pret.

amplasare ale proprietatilor

mensiunile cladirii, calitatea

proprietatii imobiliare care
Structura chiriasilor, nivelul

3 utilizarea existenta sau cea
pnietatii evaluate;

prpprietatii imobiliare, dar fac

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT ">MPARABILA COMPARABILA COMPARABILA M

PRET VANZARE (EURO)

PRET VANZARE (EURO/MP)

Tipul informatiei (oferta)

Ajustare pentru tip informatie

Pret ajustat (EURO)

Drepturi de proprietate transmise

Ajustare pentru dreptul de proprietate
transmis

Pret ajustat (EURO)

Conditii de finantare

Ajustare pentru confort

Pret ajustat (EURO)

7

Deplin

la piata

31.000

738

oferta

-5%

-37

701

Deplin

0%

O

701

la piata

0%

O

701

,

l

li

Raport evaluare

i.doo
690

)ferta

-5%

-35
656

)eplin

0>

O

656

i piata

0%

O

656

25.000

594

oferta

-5%
-30

564

Deplin

0%

O

564

la piata

0%

O

564
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Conditii de vanzare

Ajustare pentru conditii de vanzare

Pret ajustat (EURO)

Conditii de piata

Ajustare pentru conditii de piata

Pret ajustat (EURO)

Zonare

Ajustare pentru localizare

Pret ajustat (EURO)

independente

recent

str. Milcov

independente

0%

0

701

recent

0%

0

701

zona Forestier

-10%

-70

631

inde

r

ultr

Ajustari specifice proprietatii

Balcon

Ajustare pentru numar camere

Pret ajustat (EURO)

Suprafata (mp)

Ajustare pentru suprafata

Pret ajustat (EURO)

Etaj

Ajustare pentru etaj

Pret ajustat (EURO)

Finisaje

Ajustare pentru finisaje

Pret ajustat (EURO)

Incalzire

Ajustare pentru centrala termica

Pret ajustat (EURO)

An constructie

Ajustare pentru alte elemente

Pret ajustat (EURO)

Ajustare totala neta

Ajustare totala neta (% din pret vanzare)

Total ajustare bruta

Total ajustare bruta (% din pret vanzare)

DA

40,91

2/P+4

Inferioare

CT

1974

NU

5%

32

663

42

0%

0

663

3/P+4

0%

0

663

Obisnuite

-10%

-66

596

convector

5%

30

626

1977

0%

0

626

-75

-10%

198

26,79%

i

A

jendente

0%

0

656

ecent

o<4
0

65$

acentral

-10%

-66

590

independente

0%

0

564

recent

0%

0

564

central

-5%

-28

536

DA

0%

0

590

M,9l

0%

0

590

/P*4

10to

59

Ol

649

>isnuite

-iok
-65

584

cr
o%

0:

584

]
1975

0%

0|

58l

-7i

-10%

190

2 ,̂46%

NU

5%

27

563

42,H

0%

0

563

P/P+4

10%

56

619

Obisnuite

-10%

-62

557

CT

0%

0

557

1977

0%

0

I !"
21

4%

201

33,85%
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Pret ajustat (Eur/mp)

Valoare de piata

Valoare de piata (rotunjit)

Valoare de piata (rotunjit)

584

23.891

23.900

115.597

Euro

Euro

Lei

Explicarea aiustarilor:

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare si
variaza in functie de perioada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum
si in functie de nivelul de tranzactionare si palierele valorice ale zonqi. Acestea se vor ajusta cu
,,minus" reprezentand negocierea, din discutiile purtate cu proprietarii aceasta a fost estimata de
mine la 5%.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari;

Zonare: : am ajustat toate comparabilele negativ fiind situate in zona rr|ai bune decat subiectul;

Balcon: am ajustat comparabilele A si C pozitiv, deoarece acestea nu au balcon.

Suprafata: nu este cazul, suprafetele sunt relativ apropiate;

Etaj: am ajustat comparabilele B si C pozitiv, deoarece parterul siultimul etaj sunt considerate

inferioare fata de restul;

Finisaie: am ajustat toate comparabilele negativ, au finisaje mai noi ^ecat subiectul;

lncalzire: am ajustat comparabila A pozitiv deoarece la aceasta incalzirea se face cu convector;

An constructie: nu etse cazul, piata nu recunoaste;

Valoarea de piata, a proprietatii imobiliare este de:
Vpcomp(rotunjit)= 23.900EUR - 115-597LEI
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ANEXA NR. 2 FOTOGRAFII ALE IMOBILULUI
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LOCALIZARE
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COMPARABILE

Apartament 2 camere decomandat,central,etaj 3/4jeftin!
Campina. judet Prahova Addugat Lal9.2g. 24 nartit 2020. Nu'^ar ̂ u^t llb630'-*l

Agcnt1c

42m'

Dccomandat

inaintc de 1977

3100pC

ContartprinStoria.ro

V. 07207S6694
0765439123

0

Agenti3 lmobiliata Ca$3 Edan

& :

H (2i2unread)-shuprKiiyahoc x ' 7 StradaMikov-GoogleMaps X

42rn'

3

31000C

Vond aoartamcnt 2 csmere decomandat ii Campina,zona foarte buna .langa liceul

Forestie'.vccini civili7at1

t:ste sitiwt la ctajul 3 in blnc cu 4 ctajc-vedere frurioasa cat^c munti arc tcrrnop3nc: integra!

pa'chct d.n lemn masiv-r>j arc ^me^3j^^ ^ecentc,sc pre;int3 cum sc vedc in ooze.necessta

renovaff a^c inca!zire ciiconvcctor pcgsz pret 31.000euro usorncgociabif-Agc-ntia

trriobilia^a Casa Edan coTiision lVo !cumparam orice fcl de i^Twbil in Campha si

imprcju^imi ofcrim p'ctui roai al 7onei)-intocmim Cc^t1ficat dc Performa'ita EnergPtica in 24

OT-.cr! mai mir prc-t-Evaluari imobiliarc (cva!uator autorijar ANEVAR )

-Prograrrdc lutru: iuni vinc^iorele 10.00-1800-tcl765 - aratatc-lcfon - sau720 -a-at3

tc!do."

Aiu;itu'i pubiic3tc dc Agcnt1s !mob'liara Casa

B ContactprinStoiia.io

V. 0720756694
076S439123
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C i o:x.r

Apartament de vanzare cu 2 camere ultracentral in Campina,
luminos si
Campina, judet Prahova Adaj^at ;-d 13 00. P4 rcjrlK 2020 Nj!ii.]r anui:i 1^SZ0529

Agenfe

44m'

Nedccomandat

1977 - 1990

31000^

ContactprinStoriaro

*. 0733360029

0

H {211umwd)-stmpi09gyahoe. X - 7 Strad3Mik:ov-GoogleMaps X a->, AcariamefncevariZirttu2ci X +

^- C i o[xJO/G!pi:a/aL">artaffief!^de-vdnzare-nj-2<dTieifc-L:;M^

Agfitie

44m'

- PropnetaTjl dorestesa se mute in Bucurcsti, se poatefacectitarsi unschimb cuo

GARANTtE OrCRiTA DE AGENJIA IMOBILIARA MATOS-

- camer.^dc ;i

- dorrr>'tO',

- apaftament ortontat cit vedcrca catrc vcst

31000?

B Contactprin5itoria.FO

V. 0733360025'

0

Mhai Cristc$ct;

* % e i
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<r C * olx.ro.'cY- 6

ho' gencrrrj.

- apartamc-nt oncntai cu vcdc"ea catrc-vc-st.

IMBUN^TATIRI:

- faiant3.
- parchet r>au.

- irstalatii noi.
- batron inch's in tcrnopan.

Pret P'omo-/at pcntru vanzare estc dc: 31.000 EURO

' Doriti TB' piulte informatiI;'

- Suiitem bjcu:osi sa va ajutam sa a(egeti cea iTkri buna tasa ptntiuf3'i3i!ia dvs

- La noi gasc>t1 cxact cc cajti:

Cadastru :el maf iettin,

Cert1ficat de perforrvinta energetica in maxiT 5 ore.

SUNA LA |fotosesti foniKi!arui de coiitactj.

(folosesti fonnu '̂ul de contac!).

5CRIE-NE:

31000C

ContactprinStoriajo

V. 07333600W

0

kihai Crist
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f- C i i 9 6 =

lmobiliore Compina >> Apartamente Campina

APARTAMEKTDEVANZAREmCAMPWA,ZONACEKTRALA Ood iBobil

X01063

Stia<toMifcov-GvogleMap> X ' ot VmwnapartamsHe2c*m<K*0 X <f A^!tJ-'>e:^f^e

CAMERE:

KRBAI:

TlP:

FINISAJE:

REGIM:

AN

2

1

NEDECOMANDAT

N08MALE

PARTER

P<4

UUINTEDE1980

4241MP

SO.OOMP

Aportoment dc Vonzare in Campina. zona Centraia Wpartament 2 cbmere

Compina).

Aporloment doua camere, nedecomandaI, de vanzare. situaI iri zona centraLa Oj
Municipiului Campina, la parterul unut irnobil cu k nivele, ovand suprafatp utilai
de42,Hmp.

Apartamentut dispune de toale separotiile ta utililoti, centralo termica prqprie sij
este compartimentot astfel:

- Sufragerie: w^fl mp;
* Dcrmilor: 11,89 mp;
' Baie:3fl9mp;
- Hol:4j7mp;
* Bucotarie: 6,60 mp.

APA,CANAUZARE,
GAZE,CURENT

UTUJTAn: EUOBIC,TELtFON,
!NTERNETnBRA

OPTlCA / CATV
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<r- C l

C i

34000C

B Trimitemesaj

*. 0787285899

0

Dum'iru

Apartament 2 camere, 38mp,etaj 2,Campina
Campina.judetPrahava fi Ao<iug:.idt(*icte''on l j l9 . /220'Wt i (JC

f3Q2nt̂ 3i

Nedccomandat

1S77 1990

X ' 95traaaMtov-Goc^*Mapi x

Apartament 2 camere, 38mp.etaj 2,Campina
Campma.judetPrahova K Adjj^.iidt.t>t-t(-icfa-i L.il^.v,20mj'!n2C

EQ31Î 3̂

34000C

O TrimKemesaj

V Q787285899

O

e :

- o >:

* % 6 i

Nedccomandat

1977 - 1990

CaTiDina .central.FYet f]/l

Aparlamcnl ircprosaiiil 5ub aspcct c^tcric. tunctionsi'tal:. saj cura:cnic.

Apa:lamc!iljl c^tc ccmp!et fenovat.cu i'i5;aidtinx>-,e=tc nobilat.Dod! SAVA MUTAHNue

neces3^,- nici o investitte. E^te ca in pc:e!

Est(, un op,irtancni MiC_a^c dM' 3^ioDlU" camcra a^c l6=no o sita ca^crs ci. bucataric opt:n

sp3LC. a'c 16iiQ,baid si tioljl au 6:rî

Etdj 2/4.fod^t economi;xochf:t intlni.
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B (211unreadi-shupi09g--yshcc; X ] 7 EsadsMtou-GoogteMapi X

<r G i okro/oterta/apjrt3rn^n:-2-romprp-3^TC ct? ^
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Campina - ap. 2 camere - mobilat - 33000 Euro

Campina.judetPrahov

33000C

Cont3CtprinStoria.ro

.̂ 0736945B80

0

* % e i

Agcntit Nedecorrandat

1977 - 1990

H ;;nunfeaJ)-shups09gyitwc- X | ^ Str3daMflcov-GoogteMaps X

$- C i otxro/oterta/c<implna-ap-P-cart5fre-niOQsia* 330i>0 euro

Agcntit

45m'

33000C

B ContactprinStoria.ro

i. 0736945880
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D

<r

Apartamente de vanzare

din:

Judetul Prahova

Campina

Ptoiesti

Sinaia

Bustem

Paulesti

Ftoresti

Breaza

Stai Ia curent cu cele mat

noi oferte!

Abon*az8-tc b newstettw

Apartament 2 camere in
Campina,central,spatios,ieftin!
9 Campina,Prahova

imbbiliare Casa

Edar

25.000 EUR

H f211unread)-shufM09@yahoc X | 7 &aadaM)lcov-G&OQleMaps X ' o- V*n;aiiapgnBnwn!e2cameie! X

- C G Notseojre , lajunfiate.ro/3pQ'1aTieri;-2-camere in-campinacentr5lspairjsie)tin-10S'7s71.html

Bloc S'.sre prop'!e1sie Rezonabila

4 Mobi'at/L,t.iat Nemobilat
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X 7 >:.,*V,I,0,-

laj>.mare.ioa:-.3r,v^

Vand apartament 2 camere in Campina,srtuat central,in zona liceului

Forestier
<ste compus dm 2 camere,baie,bucatarie,hol, fara to!con, a fost cu 3

camere comfort 3 si a fost modificat in 2 camere mai spatios,rezultapd o

baie si o bucatarie mult mai spatioasa
-are centrala termica,termopane,gresie,faian!a,parchet

-se prezinta exact cum se vede in poze
-nu se poate vinde cu credit bancar datorita moficarilor facute

-pret 25.000 euro negociabil
-Agentia imobiiiara Casa Edan comision 1%(cumparam orice fel de imobil in

Campina si imprejurimi,oferim pretul real al zonei)

-lntocmim Certificat de Performanta Energetica in 24 ore,cel mai mic pret

-Evaluari imobiliare (evaluator aulorizat ANEVAR)

-lntocmim Certificat de Pertormanta Energetica in 24 ore,cel mai mic pret

-Evaluari imobiliare (evaluator autorizat ANEVAR)

-Program de lucru: luni-vineri orele 10.00-18.00

-tel 0765439123 sau 0720756694

Confort: 3

Tip imobil: Bloc de apartamente

Numar Bai: 1
Comisioncumparator:l%

Posibilitate parcare: Da

Nr. locuri parcare: 2

lmob!liareCasa
" Edan

O
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Apan
din: Apartament 2 camere, Central, renovat,

mobilat lux, Campina
Campina, Prahova

29.500 EUR

CautarJ Fr&:ven1e;

Apartameffie 2 camere

Teren

Apanament3camere

Casadevanzare

Garsoniera

7ona Piata Cerrtrala Nu;^a- camere 2

S..p'ti!cia ul ,a {rr^; 38 Ai fnahzare cor>si'uc!te 1990

Et3j 2 Corn3a^!men;sre Sem!decomandat

BAiVEAZ^ANUNTdL

urgent

Vand apartament 2 camere, zona centraIa, etaj 2,renovat complet, instalatii

noi, centraia termica , electrocasnice noi, mobilatJux.La 2 - 3 minute de piata

centra!a,Carrefour si lOminute de Lidl,Kaufland,Loc de parcare,boxa.Na va

lrebuie nimic de investit, decat doar sa v*, mutatii0787285899.Negociabil!
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lSK x o- , .> - : sp>-

e i

27000C

V. 0728586878

Vand apartament campina
Campina. juttet Prahova E Ad^u*jt dt

O

Proprictar

50m=

Occomarwiat

10 si pKte

Aurci

^mi apartaTCfit in Carnpiiia strTudorVladimirescu bl c3cu 2 camcre semi-mobiiat aaa si

g3ze separate. gresie faianta. Mai mu!te detaIi ia teleton 728586876
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C .lKjnirrti' -=^r.:^,"'HX X 7 5:i50iViof,-Goc=j!eViFS X

f C * cUro rr"fi ; rr.-,.,"i v,-v^ ri:-.ai!vr^t /^--^ :,v.-

32000C

B Trimitemesaj

V. 0725232545

0

Carmtn

Particular vand apartament 2camere central (piata) Campina

negoctabil
Campirw,judetPrahova G A<Ui*rd:paeiefon L=140225ltbr^-k-2020,

St (31iun^ad)-5hupt^&yihoo, X ; 0 StradaMricov-Gotjg*Msps X

<- C i obi.to/ofe!Ia,'po'T!Cu!ai-v,i'5d 3p,ntj;^pn! JcaTiete-ce'M'

ApansrnemeCamp!rki,Apsna- X |

WtH3i5sddca

Particular vand apartament 2camere central (piata) Campina

negociabil

D3S9IES5I

32000C

a Trimttemes3j

<. 0725232545

0

: - ; O X

*, * fe e i
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Bi :-,<.r-nv-tnf.:*i

f C ' olx-;

f- C i

320006

Q Trinritemesaj

V. 0785475336

0

Anmtunieutilnatori

Proprietar, vand apartament central Campina, lMai,

decomandat,spatios

X j 9 SUadeMifcov-GoogteMaps X :ct X @4,parte

5-IDdjtEq htTil*d43c

ieCsmpina.Aparta- X |

32000C

: o x

e ;

O X

e :
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B .Viun.e.c'.->h,.rD9^'v^ X 7 SD5d=>r/:kjv-.'-^..:ieV^ X

f C * o!>..fo'o''-:a,'epi'-r."- ''-^ -.^"-,f--:^:.'".fl'MaV '.-.v-

33500e

B ContactprinStoria.io

V 0720756694
0765439123

Apartament 2 camere decomandat in Campina,central,parter!

O

Agenria lmobi!iara Casa Etiar.

$radaMikov-GoogleMaps

Agwtic

40m'

P3rtcr

Dfccomandat

1977-199C

Vanc apartamont 2 camere in Campifusituat ccntral.irt apropicrco Pietei Cenrale.;ona

Dai3.vccini cSvilizati ,parcarc in fata blocului .-estc total dccomsndat. arc 40 mD util nu arc

balco^a'C contrals tcrmica noua termopjne in!eg-sl-nu esle modcrnizat recent.sc p^eiinta

CLim sc veds in pozc-cste izolat termit-pret 33.50G curo rK-gcxri3bil-Agcntia imobcliara Casa

Edan conisior* 1'--, (cu^pa'am orice fcl d<? imooil in CrfTipina si imDrejurimi,oft-rim pretol rca!

a- 2onei)-'nto<.!ni'fl Certi'fic3t do Ptrformanta Energttica in 24 ort.ce! mai mic prt!-Evaluo''i

imobiliarc !eva!u3ior ajtarbal ANEVAR ] Piogram dc !ucru : luni-vineri <xele 10.00-18.00-tc-i

765 - a'ats tciefon - sau 720 - ara'.a telefon -

Anunturi:)udif3lt: dfc.Agfntia tTK)bitifl^Ca%a Edan

33500C

B ContactprinStoria.ro

V. 0720755694
0765439123

O

O X

e i
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliara Campina

AXCIKL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 20456-C1-U23 Campina

Nr.cerere j
Ziua ! p6
Luna ! 08
Anul l 201S

Cod verificare

100072l25865

Unitate individuala
A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Campina, Str Milcovului, Nr. 6, Bl. 17A, 5c. A, Et. 2, Ap. 10, Jud. Prahova

Nr
crt
Al

Nr. cadastrat

20456-C1-U23

Suprafat;a
construita

-

Suprafa1;a
utila (mp)

37,72

Cote parti
comune

nespecificat

Cote teren

nespecifica
t

Observa1;ii / Referinte

Balcon in suprafata utila de 3.19
mp

B. Partea ll. Proprietari $i acte

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referin^e

19159 / 06/08/2019
Act Administrativ nr. 25, din 28/01/2008 emis de Consiliul Local al Municipiului Campina; Act Administrativ
nr. 105/15480, din 10/07/2019 emis de Primaria Campina;
Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1
Al

l) MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .

lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garan îe si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care con$ne date cu caracterpersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina l din 2

Excrase pe;uru .-nf'om'.ari> on-i!ne la adress epay.ancpi.ro

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box



Carte Funciara Nr. 20456-C1-U23 Comuna/Ora$/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea i

Unitate indivlduala, Adresa: Loc. Campina, Str Milcovului, Nr. 6, B1. 17A, Sc. A, Et. 2, Ap. 10, Jud.
Prahova
Parj
Nr
crt
Al

i comune: subsol tehnic, casa scarii, uscatorie

Nr cadastral

20456-C1-U23

Suprafata
construita

-

Suprafata
utila (mp)

37,72

Cote parti
comune

nespecificat

Cote teren

nespecificat

0bservatii / Referinte

Balbon in suprafata utila de 3.19
mp

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelorjuridice prin
care se sting drepturile reale precum sJ pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii,
20-08-2019

Data eliberarii,
/ /

Asistent Registrator,
ELENA-BEATRICE 5TEFANr^n

(parafa $/ semnatura)

Referent,

STEFAN EtENA BEATRICE
ASISTENT REGISTRATOR

PRINCIPAL
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lncheiere Nr. 19159/(J6-08-2019

L*S

XCEl Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliara Campina'

Dosarul nr. 19159 / 06-08-2019
INCHEIERE Nr. 19159

Registrator: MARIANA NUTULESCU Asistent: ELENA-BEATRICE STEFAN

Asupra cererii introduse de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMP!NA domiciliat in Loc. Campina,
Bdu! Culturii, Nr. 18,Jud. Prahova privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilorindividuale (u.i.)
in cartea funciara, in baza:
-ActAdministrativ nr.25/28-01-2008 emis de Consiliul Local al Municipiului Campina;
-Act Administrativ nr.l05/15480/10-07-2019 emis de Primaria Campina;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 20456, inscris in cartea funciara 20456 UATCampina avand proprietarii:
HOSU ANA in cota de 4/199 de sub B.1, LIXANDROIU DANIEL, LIXANDROIU LIDIA in cota de 4/199
de subB.2, STAN CONSTANTA in cota de 4/199 de sub B.3, RUSILA DINU in cota de 9/398 de sub B.
4, NACU ALINA ANDREEA, NACU ANDA GABRIELA, NACU IOAN in cota de 8/398 de sub B.6,
MOLDOVAN NATALIA GABRIELA in cota de 8/398 de sub B.7, POSTELNICU ELENA STELA,
POSTELNICU IULIAN GHEORGHE in cota de 9/398 de sub B.8, OLESCU SILVIA in cota de ll/398 de
sub B.9, ROSENAUER PETRONELA, ROSENAUER TIBERIU in cota de 9/398 de sub B.12, GORAN
MARIA CARLA, GORAN OCTAVIAN OVIDIU, MARTIN ANA, MARTIN DORU in cota de 8/398 de sub B.
13, MUSCALU ANA in cota de 8/398 de sub B.18, HANDOLESCU DANIELA in cota de 8/398 de sub B.
22, TOADER VIORICA in cota de ll/398 de sub B.24, BEURAN ELENA in cota de 8/398 de sub B.2^
LAZAR ELENA in cota de 8/398 de sub B.28, SAVIN NEDEJDA in cota de 9/398 de sub B.23,
POPESCU COSTIN LUMINA in cota de 8/398 de sub B.30, STOICAN ION,STOICAN MANUELA in cota
de 8/398 de sub B.31, NICULESCU MARIAN in cota de 8/398 de sub B.32, ;
- imobilul cu nr. cadastral 20456-C1-U23
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in tavoase,:,
MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 20456-C1-U23 UAT Campina;
- lntabulare, drept de PROPRIETATE, asupra terenului in cota nespecificata aferent ap. 10 cu nr.
cad. 20456-C1-U23 asupra A.1 in favoarea MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul privat, sub B.33 din
cartea funciara 20456 UAT Campina;

Prezenta se va comunica partiIor:
NEDELCU ELENAGABRIELA
MUNICIPIULCAMPINA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroui de
Cadastru si Publicitate lmobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef
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lnchelere Nr. 19159/06-08-2019
Registrator,

rULESCU

Asistent Registrator,

ELENA-BEATRICE STEFAN

Data solutionarii,

27-08-2019

*; Cu excepf/a situa^iilorprevazute la Art. 62 alin. (1) din Regti&fffentul de*$ZJ&re, recepf/e $/ inscriere in
eviden$ele de cadastru $i<:arte fundara, aprobatprin ODG Nr.

v y/A^x. /v - ^ v^ ̂  '
(par%farii s6mna*ura) fe;.;'^ - ' >| (parafasisemnatura)

^ !p-<-;^ ^^^xi r-

Nt -.-, -^r>! Rj
v . U ^ w V j ./

STEFAN ELENA BEATRICE
ASISTENT REGISTRATOR

PRINCIPAL



RELEVEU APARTAMENT
SCARA1:100

Con*lktk.
Kilf^flt

Nr. cadastral al terenului

20456(195)-v^">

Cartea Funciara colectiva nr.

Cod unitate individuala (Ul)

Suprafata (mp)

398

Adresa imobilului di-T(6 F^ffOiAt} N|l '

Strada Milcovului,nr. 6,BI. 17A,sc.A,et. 2,ap.10, Jud. Prahova/y

UAT

CF. individuala

CAMPINA //

,sfj

7

Recapitulatie apartament

Nr.

Tncapere

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Denumire
incapere

Hol

Camara

Bucatarie

Baie

Camera

Camera

Suprafata utila
[mp]

4.45

0.63

4.12

3.46

13.17

11.89

Suprafata utila = 37.72mp

7. Balcon 3.19

^"TTciiiiT."-- ̂  Suprafata utila totala = 40.91 mp

cr.'STi,"!C.-"ExecuiaW,
S.a;TAO CAD IN^̂ 3LS L̂

,Autprizatip S îa_F^ f̂e^NgS061

.: Semn|tura4rstam^^ ' L X -

Receptionat

(semnatura, parafa)

*i)
f DfidaLdeC8dasfru si Pubicita

j CH!R!CU ST

yff . W

HAU6.2I19
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