
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara Iicitafie publica a terenulu^

domeniuIui privat, in suprafata de 272,00 m.p.,
aferent locuintei, situat m MunicipiuI Campina, str.Prutului, nr.5,
Nr.CadastraI/C.F.20111, prin exercitarea dreptuIui de preemtiune

de catre dl.Popescu Ioan Adrian,
domiciliatm MunicipiuI Bucuresti, B-dul Libertatii, nr.l,

bI.Al, sc.2, et.l, ap.24, sector 4

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.l8.580/17 august 2020 al membrilor
Comisiei buget, fmante, programe fmantare europeana, administrarea domeniuIui
public si privat si agricultura, prin care propun aprobarea vanzarii fara licita|ie
publica a terenului apartinand domeniuIui privat, in suprafata de 272,00 m.p., aferent
locuintei, situat in MunicipiuI Campina, str.Prutului, nr.5, Nr.Cadastral/C.F.20111,
prin exercitarea dreptului de preemJiune de catre dl.Popescu Ioan Adrian, domiciliat
in MunicipiuI Bucuresti, B-dul Libertatii, nr.l, bl.Al, sc.2, et.l, ap.24, sector 4;

Tinand seama de:
- raportul nr.l8.754/19 august 2020, promovat de Directiajuridica din cadrul

Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l8.949/20 august 2020, promovat de Directia economica din

cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l8.802/19 august 2020, promovat de Serviciul administrarea

domeniuIui public $i privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l8.755/19 august 2020, promovat de Serviciul urbanism,

amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, finan^e, programe finan{are europeana,
administrarea domeniuIui public $i privat $i agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec^ia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.l8.950/20august2020;

in conformitate cu prevederile:
- art.6, alin.(3), art.30, alin.(l), lit."c" din Legea nr.24/2000 privind normele de

tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificata si
completata;

- art.l29, alin.(2), lit."c", alin.(6), lit."b", art.363, alin.(6) - alin.(8) si art.364
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.l96, alin.(l), lit."a", coroborat cu art.l39, alin.(2) din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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Consiliul local al MunicipiuIui Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Aproba Raportul de evaluare elaborat pentru terenul proprietate
privata a MunicipiuIui Campina, situat in Municipiul Campina, str.Prutului, nr.5,
Nr.Cadastral/C.F.20111, ANEXA nr.l, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2.(l) - Aproba vanzarea fara licitatfe publica a terenului apartinand
domeniului privat, in suprafata de 272,00 m.p., aferent locuintei, situat in Municipiul
Campina, str.Prutului, nr.5, Nr.Cadastral/C.F.20111, prin exercitarea dreptului de
preem^iune de catre dl.Popescu Ioan Adrian, domiciliat in Municipiul Bucuresti,
B-dul Libertatii, nr.l, bl.Al, sc.2, et.l, ap.24, sector 4, identificat conform ANEXEI
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - Aproba pretul de vanzare a terenului, respectiv 61,00 euro/m.p.
(plus T.V.A.), pe baza Raportului de evaluare aprobat prin prezenta hotarare.

(3) - Pre{ul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectuarii plapi.

(4) - Cumparatorul va achita integral pretul vanzarii la mcheierea actului
autentic de vanzare - cumparare.

Art.3. - Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 60 de zile
de la data adoptarii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare - cumparare.

Art.4. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari, dl.Popescu
Ioan Adrian va fi notificat, acesta putandu-si exprima op{iunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.5. - Primarul MunicipiuIui Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate, sa semneze pentru si in numele
MunicipiuIui Campina, contractul de vanzare - cumparare incheiat intre aceasta
unitate administrativ - teritoriala si solicitant, conform legii.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institu^iei Prefectului Jude^ului Prahova;
- Primarului MunicipiuIui Campina;
- Direc|iei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului public ^i privat;
- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului;
- Oficiului agricol;
- D-lui Popescu Ioan Adrian.

Presedinte de sedinJa, Contrasemneaza,
Consilier, V % ^ Se^eJarGeneral,

dl.Dochia Ad|ia^ v feX fe | jr.^olffoveanu Elena
'

Campina, 27
Nr. 123
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CARTE FUNCIARA NR. 20111 Comuna/Oras/Munlcipiu: Campina ' ^

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan A-M6:H tyfc
Adresa: Campina, Strada Prutului, nr. 5 )o W d L nr> i

Nr. cadastral

20111

Suprafata
masurata

(mp)*

272

Observatii / Referinte Oi|(T_ _ 2^T AUis
Fkl)ffrdlfL

Q>ari
dlp d
ifn,

is'
^0^
dJnf

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren
Nr.
crt
1

Categorie
folosinta

pasune

Xntra
vilan

DA

Suprafata (mp)

Din acte: -;
Masurata :272

Nr.
tarla

-

Nr.
parcela

-

Nr.
ropografii

-

Observatii / Referinte

-

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct
inceput

1
2
3
4
5
6

Punct
sfarsit

2
3
4
5
6
1

Lungime
segment '" (m)

4,0
4,0
7,5

25,6
11,9
19,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.
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Campina, str. Muscelului, nr. 40,jud. Prahova
Telff=ax 0244 332177 Mobil 0722 534379
24636618
ec.vconstantin&vahoo.com - - . -

dln
^d)rde)e c^cUr^

RAPORT DE EVALUAR^

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 272 mp

Amplasament: Mun. Campina, str. Prutului, nr. 5, jud. Prahova,
nr. cadastral 20111

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat

membru titular A. N. E.

ec. Constantin

DATA: IULIE2020
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CAPITOLUL l - INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUIDE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan in suprafata de 272 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Prutului, nr. 5,jud. Prahova, nr. cadastral 20111.

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272, prin reprezentantul sau legal primar ing. Tiseanu Horia
Laurentiu.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 3672 din 17.02.2016, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

Tipul vaiorii: ,,Valoarea de piata".

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii, conform
Standardele de Evaluare a BunurilorANEVAR SEV- editia 2018
- SEV 100 - CADRUL GENERAL;
- SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII;
- SEV 102 - IMPLEMENTARE;
-SEV103-RAPORTARE;
- SEV 104 - TIPURI ALE VALORII
- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE;
- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;

Data evaluarii: 14.07.2020
Dataemiterii raportului deevaluare: 20.07.2020

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat:

Abordarea prin piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - lei
80.348,80

Valoare estimata
lei/mp
295,4

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - euro

16.592

Valoare estimata
euro/mp

61
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Concluzia asupra valorii

ln urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, vald
estimata a terenului este de:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - lei
80.348,80

Valoare estimata
lei/mp
295,4

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - euro

16.592

Valoare estimata
euro/mp

61

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Terenul este ocupat de constructie;
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta

si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele

speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
membru titular*

ec.



CUPRINSUL RAPORTULUIDE EVALUARE

Capitolul l - lntroducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certiflcarea evaluatorului

Capitolul ll - Termenii de referinta ai evaluarii
ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
ldentificarea clientului. ldentificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarii
ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
lpoteze si ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declaratia de conformitate
Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor
Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatiei juridice
Descrierea terenului
ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. lmobiliare
lstoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV-Analiza pietei
Analiza cererii
Analiza ofertei
Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul Vl- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului - abordarea prin piata

Capitolul Vll- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE



CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific Tn cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate"sTcorecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca

fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele generale si ipotezele

speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,

impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile

implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

lmplicarea mea Tn aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul

evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului Tn functie

de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Tntocmirea acestui raport,

Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia 2018.

Posed cunostintele si experienta necesare Tndeplinirii misiunii Tn mod competent. Cu

exceptia persoanelor mentionate Tn raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a

acordat asistenta profesionala Tn vederea Tndeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat
membru titularA.N.E.V.A.R

ec. Constantin



CAPITOLUL II-TERMENIDE REFERINTA Al EVALUAR>

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI Sl COMPETENTA ACEi
P.F.A. CONSTANTIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, str. Musce

Prahova, tel/fax: 0244 332 177, CIF RO24636618, reprezentata de
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari - El, EPfi
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnicjudiciar specialitatea Evaluarea proprietatii imobiliare si
bunuri mobile economice.

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI. IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA - domeniul Privat

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272, prin reprezentantul sau legal primar ing. Tiseanu Horia
Laurentiu.

IDENTIFICAREA ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI (IN AFARA DE
PROPRIETAR/ CLIENT): Dl. Popescu loan Adrian.

2.3. SCOPUL EVALUARII: in vederea vanzarii.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul evaluarii: teren intravilan in suprafata de 272 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Prutului, nr. 5,jud. Prahova, nr. cadastral 20111.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 3672 din 17.02.2016, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALORII: "Valoareade piata" conform :

Standardele de Evaluare a BunurilorANEVAR SEV - editia 2018:
- SEV 100 - CADRU GENERAL;
- SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII;
- SEV 102 - IMPLEMENTARE;
-SEV 103-RAPORTAREA;
- SEV 104 - TIPURI ALE VALORII
- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE;
- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;
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"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datc
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actic
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere".

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata.

Valoarea ,, - este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb".

,, - este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ".

,, - este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ".

2.6. DATA EVALUARII

Data efectiva a opiniei asupra valorii: 14.07.2020, curs BNR: 1Euro = 4,8432 lei .

Data raportului: Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 20.07.2020.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRUEFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
- lnspectia proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a

fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
14.07.2020, in prezenta reprezentantului clientului, dl Hodoboc Daniel.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special speciflc obiectivului de care

trebuie sa se tina seama;
- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii;
- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului;

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018
- SEV 100 - CADRUL GENERAL;
- SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII;
- SEV 102 - IMPLEMENTARE;
- SEV 103 - RAPORTARE ;
- SEV 104 - TIPURI ALE VALORII
- SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE;
Ghid evaluare :



- GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE;
- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala,

date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;
- Cursurile de schimb valutar BNR;
- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile

amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare nr.
3672 din 17.02.2016, document anexat in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. IPOTEZELE SI IPOTEZELE SPECIALE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze:

* lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

* Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

* Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor;

* Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

* Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar;



lpoteze speciale: nu este cazul;

2.10. RESTRICTIIDE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi pufc
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARA TIE DE CONFORMITA TE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care Tl semnez, a fost realizat Tn
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia
2018, ipotezele si ipotezele special cuprinse Tn prezentul raport de evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face Tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Tn aceste conditii, subsemnatul, Tn calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate Tn prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORIIDEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 16.03.2020, curs BNR: 1Euro = 4,8242 lei.

CAPITOLUL lll- PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATEDESPREARIA DEPIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. Prutului, nr. 15, jud. Prahova, nr. cadastral
20111, zona cu caracter comercial si rezidential, in vecinatati aflandu-se Parc Soceram,
Restaurant Toscano, Hotel Restaurant Oscar, dar si cladiri rezidentiale - locuinte unifamiliare,
proprietatea fiind situata la extremitatea Mun. Campina, cartier Muscel.

3.2. DESCRIEREA SITUATIEJURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, cf. Extras de carte
funciara pentru informare nr. 3672 din 17.02.2016, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare ;
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3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:
- Suprafata masurata: 272 mp, nr. cadastral 20111
- Categoria de folosinta: intravilan cc;
- Forma amplasamentului: aprox regulata;
- lnfluenta coltului: nu este cazul;
- Parcelarea: nu este cazul;
- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;
- Topografia: plan;
- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa - canal, energie electrica, gaze, sunt pe

teren;
- lmbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: pe suprafata de teren este

amplasata constructia - Locuinta (neintabulata), constructia nu face obiectul raportului de
evaluare.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala, cartier Muscel,
accesul la acesta se face direct din drum amenajat asfaltat, str. Prutului, cu o deschidere de
19ml.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: zona rezidentiala (locuinte - ANL) , trafic redus,
parc de agrement, zona nepoluata.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNTPROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea Dl. Moraru
Gabriel.

3.7. DATE PRIVINDIMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt

stabilite prin hotarari ale consiliilor locale

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1.ANALIZACERERII
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc. Campina.

Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile - terenuri libere, dar la preturi
rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori.

io
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4.2. ANALIZA OFERTEI
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de propriet^

disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data,
perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existe?
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate al acestui tip de proprietate.

Oferte cu terenuri libere in Campina sunt reduse, marea majoritate fiind ocupate de
constructii.

Din analiza pietei, terenurile cu destinatie rezidentiala in zona analizata sunt ofertate pe
piata la preturi cuprinse intre 40 - 70 euro/mp in functie de amplasament, dimensiuni, forma si
de utilitatile la care are acces.

Mai jos este o situatie cu media preturilor intravilane, in Mun. Campina, conform
www.mervani.ro

t
Media preturilor in euro/mp pe Vatea Prahovei -17 Apr 2020/08:33:09

Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - imobiliare@mervani.ro
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Volea Doftanei, Sotrite, Tetega , Brebu , Poiana Campina,

Campina , Cornu , Provita , Breaza , Comarnic
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Media preturilorLa Terenuri lntraviLane

MEDIA preturilor la TERENURI INTRAVILANE pe 24 Feb 2020/08:55:20
Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - imobiliare@mervani.ro

AURIU indica valori regasrte in raport RDSLI indica valari normale. sub media din raport. iarVERDE indica valori pesls tnedie

4.3. ANALIZA ECHILIBRULUIPIETEI
In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este mai mica comparativ cu

cererea existenta pe piata.
Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui considerata o piata a vanzatorilor cu preturi

destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a beneficia de facilitatile
acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a dorintei de intimitate,
segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, pret similar cu
imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinandu-se astfel o valoare
ridicata a proprietatilor.

La nivelul loc. Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara
functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente
informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare al imobilelor de tip teren liber
comercial.

Numarul de tranzactii este redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii fortuite, fara a
indeplini conditia de marketing adecvat.

Se apreciaza ca piata proprietatilor rezidentiale din zona analizata, la data prezentului
raport de evaluare este o piata a cumparatorului, avand in vedere incertitudinea create de
criza COVID-19.
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CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIWfll
||

Cea mai buna utilizare Vr?

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea n
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara - "cea mai buna utilizare", care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind <<utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare>>.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie:

> permisa legal
> posibila fizic
> fezabilafinanciar
> maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face Tn ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber - este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri - pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. ln aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorulpoate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni).

ln vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:
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Utilizare analizata

Rezidential
Comercial
lndustrial

CriteriiCMBU |( Pf f<<j i
Pem7/'sa

/ega/
D>A
D4
WL/

Posibila fizic

DA
DA
NU

Fezabila
finaciar

DA
NU
NU

^flSfWprodudQyys/&^
Dfi^jib
NU^^.
NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate rezidentiala si de
reintregire a proprietatii.

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Drepturi de proprietate asupra
terenului

Denumirea localitatii, categoria
localitatii

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp];

Deschidere (ml)

Drept de proprietate
integral

mun. Campina, jud.
Prahova

cartier Muscel, mai
slab

462

12

Drept de proprietate
integral

mun. Campina, jud.
Prahova

cartier Muscel

520

20

Drept de proprietate
integral

mun. Campina, jud.
Prahova

cartier Muscel

1.250

13
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Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare

Drum de acces: asfaltat / neasfaltat

- Valoarea unitara de piata a
terenului similar- [Euro/mp].

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa

informarii.

racordat apa la
hotar canalizare,

en.el., gaze

asfaltat

54,00

martie 2020 /
www.olx.ro

La hotar, apa -
canal, en. Elec.,

gaze

asfaltat

67,00

martie 2020 /
www.lajumate.ro

4jj
;s$SP^

65 ,oo
martie 2020 /

www.lajumate.ro

"2;tL,
S
T

^

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

ln ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATIILOR DE PIATA. ln urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 80.348,80 euro - 16.592 lei
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CAPITOLUL VII-ANALIZA REZULTATELOR Sl CONC(
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

1 ,fe,l :. '' y/;

-A$Pt&-'^ )H j|n;to>rjw- f v /rfi
-av l^^f f /^r i4te--^

ln analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune

realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua

parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - lei
80.348,80

Valoare estimata
lei/mp
295,4

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - euro

16.592

Valoare estimata
euro/mp

61
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Concluzia asupra valorii

ln urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - lei
80.348,80

Valoare estimata
lei/mp
295,4

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN Cc 272 MP

Valoare estimata
totala - euro

16.592

Valoare estimata
euro/mp

61

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Terenul este ocupat de constructie;
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta

si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele generale, ipotezele

speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
membru titular A. N.E. V.A.R.

ec. Constantin Vale
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)

-

Pref oferta/vanzre

Ajustare

Ajustare

Pre{ tranzac{ie
Dreptul de proprietate
transmis

Ajustare

Ajustare

Pre{ corectat
Condi{iile de finan{are

Ajustare

Ajustare

Pre{ corectat

Conditiile de vanzare

Ajustare

Ajustare

Pre{ corectat

Conditii de piata

Ajustare

Ajustare

Pre( corectat

EURO/mp

%

EURO/mp

EURO/mp
integral/ cu

chiriasi

%

EURO/mp

EURO/mp

cash/ credit

EURO/mp

EURO/mp
negociere

libera/
vanzator

constrans/
cumparator

interesat

%

EURO/mp

EURO/mp

l.z.an

%

EURO/mp

EURO/mp

Elemente specifice
tranzactiei

Integral

Cash

negociere libera

54,00

-10%

-5,40

48,60

Integral

0%

0,00

48,60

Cash

0%

0,00

48,60

negociere
libera

0%

0,00

48,60

recent

0,0%

0,00

48,60

67,00

-15%

-10,05

56,95

Integral

0%

0,00

56,95
Cash

0%

0,00

56,95

negociere
libera

0%

0,00

56,95

recent

0,0%

0,00

56,95

65,00

-15%

-9,75

55,25

Integral

0%

0,00

55,25
Cash

0%

0,00

55,25

negociere
libera

0%

0,00

55,25

recent

0,0%

0,00

55,25

Elemente specifice proprietatii

Localizare: Zona
amplasamentului

Ajustare

Ajustare

Zonare
Ajustare

Ajustare
Caracteristicile fizice si
tehnice:
Suprafa{a

%

EURO/mp

%

EURO/mp

mp

mun. Campina, jud.
Prahova

cartier Muscel

272

mun.
Campina, jud.

Prahova

0%

0,00
cartier

Muscel, mai
slab

10%

4,86

462

mun.
Campina, jud.

Prahova

0%

0,00

cartier
Muscel

0%

0,00

520

mun.
Campina, jud.

Prahova

0%

0,00

cartier
Muscel

0%

0,00

1.250
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Ajustare

Ajustare
Deschiderea

Ajustare

Ajustare

Re{eaua edilitara (utilitati)

Ajustare

Ajustare

Tipul drumului de acces

Ajustare

Ajustare
Topogarfle
(neregulata/regulata/plan)

Ajustare

Ajustare
Destinatia (utilizarea
terenului)

Ajustare

Ajustare
Interdictii construire

Ajustare

Ajustare
Total ajustare caracteristici
fizice

Pret ajustat
Ajustare totala procentuala
bruta %

Suma ajustarilor bruta (in
valoare absoluta)

Ajustarea bruta cea mai mica
(in valoare absoluta)

Pretfinal

%
EURO/mp

ml

%

EURO/mp

%

EURO/mp

%

EURO/mp

%

EURO/mp

%

EURO/mp

%

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

12

racordat apa- canal, en.el.,
gaze

asfaltat

regulata - plan

rezidentiala

NU

60,78

0%

0,00
12

0%

0,00
racordat apa

la hotar
canalizare,
en.el., gaze

10%

4,86

asfaltat

0%

0,00
regulata -

plan

0%

0,00

rezidentiala

0%

0,00
NU

0%

0,00

9,72

58,32

20%

9,72

0,10

| 3 % <fe

<^
0,00

lahotar, apa -
canal, en.

Elec., gaze

10%

5,70

asfaltat

0%

0,00
regulata -
inclinatie

0%

0,00

rezidentiala

0%

0,00
NU

0%

0,00

5,70

62,65

10%

5,70

^ -/./q<M

t^3fc^$
Ui0JMi

0,00

pe teren apa-
canal, en.el.,

gaze

10%

5,53

asfaltat

0%

0,00
regulata -

plan

0%

0,00

rezidentiala

0%

0,00
NU

0%

0,00

5,53

60,78

10%

5,53

|

'-"""- ' HH^^^^H
Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare

si variaza in functie de perioada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor
parti, precum si in functie de nivelul de tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea
se vor corecta cu ,,minus" reprezentand negocierea, coeficientul de tranzactionare in functie
de diascutia puratata cu proprietarii.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;

Condi{iile de finantare: nu au fost necesare ajustari;
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// 2/ >'' ' '""' ! '' ''-
Conditiile de vanzare: nu au fost necesare aiustari; [j Pf ^jj^J )'& j;

Conditiile pietei (Data tranzactiei): nu au fost necesare ajustari;

Localizare: nu au fost necesare ajustari;

Zonare: am ajustat comparabila A pozitiv fiind situata intr-o zona cu mai putin interes din
partea cumparatorilor;

Caracteristicile fizice si tehnice - Suprafata: piata nu recunoaste diferenta de pret

Deschidere: piata nu recunoaste diferenta de pret;

Reteaua edilitara (gaze. apa- canal. energie electrica): am ajustat comparabilele pozitiv
reprezentand cheltuiala cu racordarea.

Tipul drumului de acces: nu au fost necesare ajustari.

Topografie (neregulata/regulata/plan): nu au fost necesarea justari

Destinatia (utilizarea terenului): nu au fost necesare ajustari;

lnterdictii construire: nu au fost necesare ajustari;

ln concluzie Vt = 61 Euro/mp
295,40 Lei/mp

Astfel : 61 Euro/mp x 272 mp = 16.592 euro

295,40 Lei/mp x 272 mp = 80.348,80 lei
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ANEXA 3 - PLANSA FOTO
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LOCALIZARE
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4 - COMPARABILE

Teren plat pt casa in Campina,cartier Muscel,462 mp!
Campin3,judet Pr̂ ova Adaugat L2 09:58,16 marSe 2020 Nurw 2nurt: 127601911

P Type here tc search
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Teren plat pt casa in Campina,cartier Muscel,462 mp!
Campira.jwtetPrahoY3 Adajg3tL309S8.16n-^rtie2020.Numar3num li'7601?!]

:.>- ,.; Agt-nrif l-".-. , . - ' - . lnlravilfln

' ' . 462m'

Vena teren intravi!an pt casa in Campma,situat in zona fwrte buna.cartier rez)dential

Musccl.vecini civilizaTi

-forma drcptunghJuar3.dcschiderc !a drum asfalta: 12.52 m adanciTic 38 m

-bransaTient dc ap^ existeit pc teren ipompa).restj] utilitah'lor sunt b limita dc proprictate

^aze.CLirent.canaiizare intcmet)

-este idcol pt tonstruc$e casa

-pfpt25.000euro

-Agcnria imotMiiara Casa Eoan comision 1% (cumparam orice fei dc irnobil in Campina si

imprcjjnmi.oferim prctjl real al ;ond;

-lntocmim Certificat dc Perfofmant3 Er>ergeric3 m 24 we,cel mai mic pret

-Evaluyi imctiiliare (evaluator autorizat ANEVAR)

-ProgT3Ti de lucru : luni-vincri wt-ic 10.00-18.00

-tct 765439123 sau 7207S6694

Promo îi truse
desculeYato

Type here to search

<- c?

l̂ajumate.r

Terenurl din:

Jubetul Prahova

Ploiesti

Breaza

Bustenl

Paulesti

Valenii Oe M

Stai la curent cu cele mai
noi oferte!

Aboneaza-te Ja news!etter

Teren intravilan in Campina,cartier
rezidential Muscel,520m
9 Campina, Prahova

lmobiliareCasa
Edan

67EUR

P Typeneretosearch
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Pret negoaabil

^^ Imobiliare Casa
**""" Edan

Vand teren intravllan In Campina,srtuat In Cartter rezidentlal Muscel ^ona

buna,vecSni cMlizatUona aflata in dezvo!lare

-suprafata 520 mp ,forma patrata,deschidere aproximaliv 20 m la drum

asfallat

^aze,apa,curent,intemet

-este pretabil pt constructie casa

-psra;a usora,ofera panorama frumossa a&upra orasului

-pret 35.000 euro negociabil 67 E/mp

-Agenlia imobiliara Casa Edan comision 1% (curnparam ofice fel de imobil in

Campina si imprejurimi,oferim pretu! real al zonei)

-lntocmim Certificat de Performanta Energetica in 24 ore,cel mai mic pret

-Evaluari imobiliare (evaluator autonzat ANEVAR)

-Program de !ucru: luni-vineri orele 10.00-18.00

-tel0765439123sau0720756694

Comision cumpaYStor: 1%

SALVEAZA ANUNTJL

| P Tjpeheieloseaicn

25



Localizare anun^ Edan

/

X. 0 7 6 5 4 3 9 m @

S4LVEAZA ANUNTUL

P Type here to search

Teren 1250 mp,cartier rezidential
Muscel(toate utilitatile)

26



Creare Cont AJutor

Zorio Muscel Suyra'eta teren

Ciasi'c3't- tffer lntravrtan -'ont strdco!

l*iiT=v Ctstni, Apl, Canaliure, Gaz

y Pretnegociabi!

Vand terwi in Campina,sttuat in cartierul rezidential Muscel,cea mai buna

ZOTa din Campina, teren perfect piat fara nici o imperfectiune, vecini foarte

buni,vile noi,teren ideal pt constructie casa rezidentiala.

-terenul are wprafata 1250 mp,acces dlrect din strada principala,

asfaltataavand ioate utilitatie la limita de hotar nc;us'v cana!!zare

-are forma dreptunghiulara,deschidere 12,60 m,adancime 71 m.

^>ret 65 E /mp.

-Agentia imobiliara Casa Edan comision 1 % (cumparam orice lel de imobii

in Campina si imprejurlmi,oferirn pretul real al zonei)

-lntocmim Certfficat de Performanta Energetfca in 24 ore,c^ mai mic pre1

-Evaluari imoblliare (evalualor autorizat ANEVAR j

^rogram de lucm: lunhvineri orele10.00-l8.00

-Te! 0765439123 sau 0720756694.

Type here to search

1250m* Tipter t r Construibil

13 m CoTiis'3r cuTipara;nr 1%

Apartamenle rm r Busterc

| M^loacedetransport Q Scoii ft Banct ft S5nStale A Magazine . Restajrante

TWHEOFERTELEEXCELEKTt
SALTELEDECALITA

^'^

(t)

Statiidetren

Type here to search

TO*TCOFtRTELE EXCELENTE

SALTELEDECAUTATE
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e <s>

^ lq|umate.r
Terenu(i dln;

Judetul Prahovs

Campirw

Pkriest)

Breaza

Baico!

Sinaia

Bustwii

Paulesti

Valenn De Munte

Slas !a curenI cu cele mai
noi oferle!

AboneauS-te la newslener

Teren 1250 mp,cartier rezidential
Muscel(toate utilitatile)
0 Campina,Prahova

65EUR

Casa Edan
lmobiliare

*, 0765439123

P Type hcre to search
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SALVE4ZA 6NUNTUL

C!asfica-eterea

horcaraeaKmemi

Muscd T,pteren Ttf*nconstrucBi

tatraviUn Sup;a'ataleren(m') 1250

13 Wili;sti Da

Garsoniefa

Apartament 3 camere

Clas'ficareteren lntravilan Suprafatateren {nvj 125D

F'ont s;-ads! -^eTi^ 13 in.Hsti Da

Prelnegociabil

Verde Pentru Vi*x

Vand lerwi ln Camp!na,sltuat in cartierul rezidential Muscel,cea mai buna

zona din Campina, teren pertec1 plat fara nici o imperfectiune, vecini foarte

buni,vile noi,teren ideal pt constructie casa rezideniiala.

-terenul are suprafata 1250 mp,acces direct din strada principala,

asfaltata,avand toate utilitatie la llmfta de hotar lnc!usJv canalizare

-are forma dreptunghiu!ara,deschidere 12,60 m,adancime 71 m

-pret 65 E /mp.

-Aqentia imobiliara Casa Edan comision 1% {cumparam orice fei de imobil

in Campina si impre)urinn,oferim pretul real al zonei)

-lntocmlm Certiricat de Performanta Energetica in 24 ore,cel mai m!c pret

-Evaluari imobiliare (evaluator autorizaI ANEVAR)

-Program de !ucru : luni-vineri orele 10,QQ-18.00

-Tel 0765439123 sau 0720756694

L CasaEdan
tmobiliare

<,W65439123

P TypeheretQseaTh
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Localizare anun(

CasaEdan
lmobiliare

,̂ 0765439123 0

f- C? fi

romifno.ro

". '
'V / S4lVEAZAANUNTUL

0

ft ff) J? E

A Cofitul mej * Favome Agenli! 7 A|u1or

Teren intravilan de vanzare in campina , zona muscel
Fi3hcr,3 Ce^DrsWji:el 9 Venwha1s

84 800 EUR

P Type here to search
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0000

Spedficatii

Suprafa& terenu!oJ

Destinatie

Lrtil<lati generale

16000n^ FronlHradal 16

De vK3nta Rezidertial Amenajare sQaw AsfaHale

Apa.Canalcare .CATV Cur AHe caracteristici Acces auJo
enl Gaz Telefon

Descriere

Teren lrrtrsvitsn de Vanzare. srtua! in Municipiul Camplna y.and o suprafa^ de t600 mp si c deschidere de 16 m

UttKtti

Apa. gaze cuient electnc si canalizare la limla prQprietatii.

P Typeheretosearch a ^ * @

<- e fi>

Teren 1200 mp in Campina,cartier rezidential Muscel
Campina,KjdetPrahov3 Atbjgc:L] 11:23 l'TCfrie2'j2C Nunjfsr.jt-,t 1277i77^S

fl.BB l̂Hmirjra

48000e

a ContactprinStoria.ro

V. 0720756694
0765439123

Type here to searcn
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V7-

Hai in apiicatie

Type here to search

- . - " - : SrnartWiFicitdoar24lei/luna

-Vand teren in Campina cartier Muscel̂ on^ rtadentia[a.ioeal constnjctie cass

-zona estt foartc ffumoasa,vccini civilii3ti,cartier dc vik

-tnstc uti!itatilc sunt la limrta de hot3rtga;c.apa,cuncnt)

-3cces din drum asfaitai.

-desc1idcrc aprox 15 m.3darKime- aprox 80 m forma dreptungiutara

-prcTj! estc 40 E/mp ncgociabil -Agentia imbiliara Casa Edsn- cornision 1% fcumparam orice

fcl dc jmobif in Campina si tmprejurirrk.oferim p^etu! rea! sl zonei)

-lntocmim Certincal dc Performanta Er>ergetica in 2A orecei mai mic pret

-Evalj3n imobiliare (cvaiuat<x autorizat ANEVAR )

-Progf3m DC iucru - luni-vine-i crefe 10 00-18.00-tel 720756694 sau 765439123

5,50Iei

199lei

103^1 lei

119,89lei

^^^H ^ B ^ * * % ! * S . . i: :> *^ "

460 mp Teren Casa, Deschidere 12,5ml
Campina.jwJel praHov

0

P T>oe here:c search
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<- c?
' 46CmpT*rwCasj,Deschidf X j

se numara ofertele
Doai pe www.porschebsnk.shop

P Type here to search
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara PRAHOV
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Campina | '

Dosarul nr. 3672/17-02-2016

INCHEIERE Nr. 3672

REGISTRATOR Nutulescu Mariana

ASISTENT REGISTRATOR Ionita Violeta-Elena

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CAMPINA domiciliat in Romania, Jud. PRAHOVA, Loc.
Campina, Str. CULTUPJI, Nr. Postal 18 privind notare in cartea funciara , in baza:
- act administrativ nr. 10506/13-06-2013 emis de ANL, act administrativ nr. 2391/7/27-02-2012 emis
de ANL;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. PHC227567/17-02-2016 in suma de 60 lei;
pentru serviciul avand codul 242,
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 20111 (provenit din nr. cadastral de pe hartie 1958/1), inscris in cartea
funciara 20111 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 3259(e:3259)) UAT Campina
avand proprietarii: Municipiul Campina -Prin Comnsiliul Local Al Municipiului Campina -Domeniu Privat
in cota de 1/1 de sub B.i;
- se radiaza dreptuI de folosinta inscris sub Cl,2, in baza protocolului nr. 10506/13.06.2013 sub C.6
din cartea funciara 20111 (provenita din cartea funciara de pe hartie cu numarul 3259(e:3259)) UAT
Campina;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Campina.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef.

Data solu$ionarii,
22-02-2016

Asistent-registrator,
IoniteAfioleta-EIena

semnStur3)

*) Cu exceptia situatulorprevazule la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avfzare, receptie s/ inscriere in evWente/e,tfis;cac(asfti;;s;tarte
funciara,apmbatprinODGNr.700ft014.

NUiULESCUMARIANA
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CAKTE FUNCIARA NR. 20111 Comuna/Oras/Municipiu: CSmpina

I/
AGtfcTM -K*TH**AU

rwretHnwMHMjM

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina

Nr.cerere
zrf'
lflfnas ,
#nnb/

3672
, 17
' 02,
I''-'-20JS-. ..

YiO%k r"^" f̂"';'-
XXr>v>VXi^ <

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan
Adresa: Campina, Strada Prutului, nr. 5

J^J,^.—*
fr&K

Nr. CF vechI:
Nr. cadastra! vechi:T958/l

Nr
crt
Al

Nr,cadastral
Nr.topografic

2oni

Suprafata* (mp}

Din acte: -;
Masurata:272

Observatii / Referinte

-

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

690 / 04.03.2003
Hotarare nr. 10, din 27.02.2003, emis de Consiliul Local Campina
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 / 1

1) MUNICIPIUL CAMPINA -PRIN COMNSIUUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA -
DOMENIU PRIVAT

5497 / 24.04.2007

Observatii / Referinte

Al
"

Contract de construire nr. 6703837, din 24.04.2007, emls de PRIMARIA CAMPINA
B2 se noteaza autorizatia de construfre nr 483/26.10.2006 eliberata de Primaria

Campina in fav :Agentiei Nationale pentru Locuinte
5500 / 24.D4.2007
Contract de construire nr. 4179, din 23.04.2007
B3 se noteaza contractul de construire 1479/23.04.2007 in fav lui :POPESCU IOAN

ADRIAN

AI r

Al
-

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturile reale de garantie si sarcini
Observatii / Referinte

NU SUNT
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CARTEFUNCIARA NR. 20111 Comuna/Oras/Municipiu: Campina

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original|, pastrata
de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatereasuccesiunilor, iar informa$il
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. PHC227567/17-02-2016, pentru serviciul
imobiliara cu codul nr. 242,

Data solutiona>ii,
18/02/2016

Data e!ibera>ii,
/

Asistent-registrator,
VIOLETA-ELENA IONFTA

FEB.

|GHERGANELENAVKGINIA|
REFBREH7.

MMÎ iMMil̂ Bî ^MM

fpanr6 flsemnStura)
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