
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licita{ie publica a terenul

domeniuIui privat, m suprafata totala de 341,48 m7|
aferent constructiei, situat m Municipiul Campina, B-duI Carol I, nr.59-61,

Nr.Cadastral/C.F.28040, Nr.Cadastral/C.F.20085, Nr.Cadastral/C.F.20012 si
Nr.Cadastral/C.F.28037, prin exercitarea dreptului de preem{iune

de catre d-na Savu Maria - Anca,
domiciliata tn Municipiul Campina, str.Badea Cartan, nr.lO

Avand m vedere Referatul de aprobare nr.l8.742/18 august 2020 al membrilor
Comisiei buget, fmante, programe fmantare europeana, administrarea domeniuIui
public si privat si agricultura, prin care propun aprobarea vanzarii fara licita{ie
publica a terenului apartinand domeniuIui privat, in suprafata totala de 341,48 m.p.,
aferent constructiei, situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr.59-61,
Nr.Cadastral/C.F.28040, Nr.Cadastral/C.F.20085, Nr.Cadastral/C.F.20012 si
Nr.Cadastral/C.F.28037 prin exercitarea dreptului de preerm;iune de catre d-na Savu
Maria - Anca, domiciliata m Municipiul Campina, str.Badea Cartan, nr.lO;

Tinand seama de:
- raportul nr.l8.985/21 august 2020, promovat de Directiajuridica din cadrul

Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l8.986/21 august 2020, promovat de Directia economica din

cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l8.841/19 august 2020, promovat de Serviciul administrarea

domeniuIui public $i privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.l8.987/21 august 2020, promovat de Serviciul urbanism,

amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, fman^e, programe fman^are europeana,
administrarea domeniuIui public si privat si agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec|ia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.l8.988/21 august2020;

^,

In conformitate cu prevederile:
- art.6, alin.(3), art.30, alin.(l), lit."c" din Legea nr.24/2000 privind normele de

tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificata si
completata;

- art.l29, alin.(2), lit."c", alin.(6), lit."b", art.363, alin.(6) - alin.(8) si art.364
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

!n temeiul art.l96, alin.(l), lit."a", coroborat cu art.l39, alin.(2) din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l. - Aproba Raportul de evaluare elaborat pentru terenul proprietate
privata a Municipiului Campina, situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I,
nr.59 - 61, Nr.Cadastral/C.F.28040, Nr.Cadastral/C.F.20085, Nr.Cadastral/C.F.20012
si Nr.Cadastral/C.F.28037, ANEXA nr.l, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2.(l) - Aproba vanzarea fara licitaJie publica a terenului apartinand
domeniului privat, in suprafata totala de 341,48 m.p., aferent constructiei, situat in
Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr.59-61, Nr.Cadastral/C.F.28040,
Nr.Cadastral/C.F.20085, Nr.Cadastral/C.F.20012 si Nr.Cadastral/C.F.28037, prin
exercitarea dreptului de preem{iune de catre d-na Savu Maria - Anca, domiciliata in
Municipiul Campina, str.Badea Cartan, nr.lO, identificat conform ANEXELOR
nr.2 - nr.5, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - Aproba pretul de vanzare a terenului, respectiv 69,00 euro/m.p.
(plus T.V.A.), pe baza Raportului de evaluare aprobat prin prezenta hotarare.

(3) - Pre|ul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectuarii pla|ii.

(4) - Cumparatorul va achita integral pretul vanzarii la incheierea actului
autentic de vanzare - cumparare.

Art.3. - Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca in termen de 60 de zile
de la data adoptarii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare - cumparare.

Art.4. - In termen de 1 5 zile de la data adoptarii prezentei hotarari, d-na Savu
Maria - Anca va fi notificata, aceasta putandu-$i exprima op^iunea de cumparare in
termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.5. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate, sa semneze pentru si in numele
Municipiului Campina, contractul de vanzare - cumparare incheiat intre aceasta
unitate administrativ - teritoriala si solicitanta, conform legii.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:
- Institu^iei Prefectului JudeJului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Direc$iei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului;
- Oficiului agricol;
- D-nei Savu Maria - Anca.

/ - ' ' -- '. ''"- A
Pre^edintede^ed^h^, ^ . ;w-%A ^s |

Consilier, ^ ^- V^Hffel.^ /,lJj
dl.Dochia

^>fCP^
Campina, 27 august2020
Nr. 124

Contrasemneaza,
Seo%tfGeneral,

f " '
jr.MoIc oveanu Elena
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ANDRONIU IULIAN-COSMIN
EXPERT EVALUATOR

CONSULTANTA
$/ EVALUARE
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aient: U.AJ.CAAAPINA

Destinatar: U.A.^CAMPINA

Braila, str. Neagra nr.5, jud. Braila
email: office@acos.ro

Mob: 0722.635.370
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Expert Evaluator Androniv lullan,Cosmin

Declarafie de conformitate

Prin prezenta, in limita cuno$tintelorsiinformatiilordetinute, certificam ca afirmat$u$,?

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemerea,

certificam ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai

la ipotezele si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile

personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actualsau de perspectiva in proprietatea care

face obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu

suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatoruluinu deplnde de nici un acord, aranjamentsau intelegere

care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un

stimulent financiarpentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din

standardele si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatic

Nationala a EvaluatorilorAutorizatidin Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul Exper

Evaluator Androniu lulian Cosmin

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.

La data elaborariiacestuiraportde evaluare, evaluatorulcare semneaza maijos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala

continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestuiraport.

Raport de evaluare 2 ' P a g i r a
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Expert Evo(uofor Androniu lulian Cosmi'n

. - ' . ' -,- -" , -c. : S i/.
;,Vyfe.v, !; ! |S

Dec/araf/e deconform/tate

J. S/NTEZA - REZUMAJ Sl CONCLUZII ................................................................. 5

2. CONS/DERAT//GENERALE .............................................................................. 6

2.1. Ob/ecfu/, scopu/j/ ut///zarea eva/udri/ ......................................................... 6

2.2. Prezentarea ech/pe/ de eva/uare ............................................................... 6

2.3. 6enef/c/ar ........................................................................................................ 6

2.4. Dafa est/mdri/valor/7 ...................................................................................... 6

2.5. /nspecfia propr/etdf/7 ..................................................................................... 6

2.6. /poteze 5/ cond/f/7 //m/faf/Ve ........................................................................... 6

2.7. 8aza de eva/uare, f/pu/ va/or/7 est/mate ...................................................... 8

2.8. Dec/ararea conform/fdf/7 cu SEV .................................................................. 9

2.9. Materia/e/e j/ surse/e de /nformat/7 uf///zafe ................................................. 9

2. 10. Drepfur/7e de propr/efate eva/uate ....................................................... J0

2. J I. C/auze/e de nepub//care 5/responsab/7/tatea cafre fert/ ................... / J

3. PREZENTAREADATELOR ............................................................................... J2

3. 1. Procedura de eva/uare fEtape/e parcurseJ ............................................. J2

3.2. /denf/f/carea bunur/7oreva/uafe ................................................................ /2

3.3. Descr/erea zonei de amp/asare ................................................................. J3

3.4. Descrierea amp/asamentu/u/ ..................................................................... J4

3.5. Descrierea consfrucf/e/ ............................................................................... 14

3.6. Studiulpietei ................................................................................................. I4

4. ANAL/ZA DATELOR $/ CONCLUZ// ................................................................ 36

4. 1. Cea ma/ bund uf/7/zare ................................................................................... 36

4.2. Va/oarea terenu/u/ ........................................................................................... 37

4.3. Calificarea eva/uator/7or ................................................................................. 38

4.4. Declaratia de conform/fate (Certificareavalorii) ....................................... 38

5. CONCLUZ// .................................................................................................... 39
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Expert Evaluator Androniv lulian Cosmir<

,""' ',

5.!. A/egerea va/ori/ f/'nale |--rf ̂ ^ v A
1; -'H v''%->'* i

6. ANEXE

6. J. Def/n/f/7 $/ fermen/ a/ eva/udri/

6.2. Ca/cu/e/e eva/udr/7 43

6.3. Acte evaludri/ 45

6.4. /nformat// de p/afd 56?

6.5. Amp/asament 6l

6.6. Foto 63
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Cxperf Evaluator Androniu lullan Cosmin

J. SINTEIA - RElUMATSI CONCLUIII

Prezentul raport estimeaza valoarea de piata pentru terenul din M

Campina, B-dul Carol l, nr. 59-61, 341,48 mp, jud. Prahova, aflate m proprietatea U.A.T.

CAMPINA.

Destinatarullucrdrii: U.A.T. CAMPINA.

Dota evaluarii: 27.03.2019

Curs valutar de referinta BNR la data evaluarii: 4,7564 LEI/ EURO.

Valoarea de piata raportata (abordarea prin piata):

112070 fe/ echhalent a 23562 euro (69 ewo/mp) - Suprafata totata de: 341,48 mp

Teren Campina, B-do/ Carol l, nr. 61. T83, Porce/o Cc948 1S2.00 mp

Teren Campina. B-dul Carol l, m. S9. bl. 23H, CAD 20085 18,89 mp

Teren Campina. B-du/ Carol l. nr. 61, bl. 23G, CAD 20012 29,S9 mp

Teren Campina, B-dul Carol l, nr. 61, T83, Parcela Cc948 141,00 mp

10.488 C 49.885 lei

J.303C 6.J97/e/

2.042C 9.713lei

9.729t 46.275lei

*Valoarea de p/'ofa nu este afectata de JVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care

apare sau nu ir momentul rea/izarii unei tranzactii, Tn conditiile si la valorile specificate de lege si Tn funcfie

de calitatea persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in

functie de Tnregistrarea fiscala a acestora {ca platitoare sau nu de JVAj.

Expert Evaluator

Membru Titular A.N.E.V.A.R.

ec. Iulian-Cosmin Androniu

Raport de evaluare 5 l P a g i n a
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Bxpert Evaluator Andronk luttan Cosm/'r

2. CONSIDERATII GENERALE

2. LObiectul, scopu/ j/ utilizarea evaluarii

Obiectul evaluarii J7 constituie terenul din Municipiul Campina, B-du/ Ccrro/ /, nr

59-6J, 341,48 mp, jud. Prahova, aflate in proprietatea U.A.T. CAMPINA.

Scopul evaluarii esfe evaluarea proprietatii imobiliare mentionate mai sus $;

estimarea valorii adecvate, /h vederea vanzarii.

Utilizarea propusa pentru evaluarea solicitata esfe, fn cazu/ de fata, esfe

vanzafea.

Utilizatorul evaluarii esfe c//enful, U.AJ. CAMP/NA.

2.2. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin, experf evaluator de

fnfrepr/ndea propr/efdf/ imobiliare s/ bunuri mob/7e, membru titular al Asoc/af/e/

Naf/ona/e a EvaluatorilorAutorizati din Romania - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

2.3. Beneficiar

U.A.T. CAMPlNA., cu sediul in Municipiul Campina, jud. Prahova.

2.4. Data estimarii valorii

Data la care se cons/dera valabile /pofeze/e /uafe in cons/derare s/ va/or/7e

esf/mafe de cafre evaluator( dafa evaluariij esfe 27.03.20J9.

Dafa e/aborar//raporfu/u/esfe 06.04.2019.

2.5. ln$pectia proprietatii

/nspecf/a proprietatii s-a facut in dafa de 27.03.2019

2.6. /poteze |/ condif!i limitative

La baza evaluarii stau o ser/'e de /pofeze s/ cond/f/7 limitative , prezenfafs /n

ce/e ce urmeaza. Op/n/a experfu/u/ esfe expr/mafa /n concordanfa cu acesfe /pofeze

s/ concluzii, precum si cu ce/e/a/fe aprec/eri d/'n acesf raporf.

Pr/nc/pa/e/e /pofeze s/ //m/fe de care s-a f/nufseama /n e/aborarea prezentului

raporf sunf urmafoare/e:

Raport de evaluare 6 j P a g / r o
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Expert Eva!uator Andronfu lyTian Cosmin

lpofeze:

Nu se asumd nici o responsab/7/fate priv/nd descrierea sifuatiei juri<

consideratiiior privind f/f/u/ de proprietate. Se presupune cd f/'t/u/ de propriefa

va/ab// s/ proprietafea poafe f/ vdndufd;

Propr/efafea esfe eva/uatd ca fi/nd //berd de orice sarcini;

Se presupune o sfdpdnire responsab/7d s/ o adminisfrare competentd a

proprietdf/7;

lnformafi/7e furn/zate sunt cons/derafe aufenf/ce, dar nu se dd nici o garanfie

asupra prec/z/e/ /or;

Toate documenfati/7e fehn/ce se presupune a f/ corecfe. P/anur/7e s/ mafer/a/u/

graf/c din acest raporf sunt inc/use numai pentru a ajufa citiforu/ sd-si facd o imagine

referifoare /a proprietate;

Se presupune cd nu exisfd aspecte ascunse sau nevizib/7e a/e propr/efdfi/,

subso/u/u/ sau sfrucfuri/ ce ar avea ca efecf o va/oare mai micd sau mai mare. Nu se

asumd nici o responsabiiifate pentru asemenea situatii sau pentru obfinerea stud/77or

fehn/ce ce ar fi necesare pentru descoperirea /or;

Se presupune cd propriefafea esfe fn dep//nd concordanfd cu foafe

reg/emenfdri/e /ocale s/ repub/icane privind mediul fncon/urdfor;

Se presupune cd foafe auforizaf/77e, cerf/ficate/e de funcfionare si a/fe

cocumenfe soiicifafe de aufor/fdf/7e /ega/e si adm/nisfrafive /oca/e sau nafiona/e sau

de cdtre organ/zaf/7 sau institufii private, au fosf sau pot fi obfinufe sau refnnoife pentru

cricare din uf/7izdri/e pe care se bazeazd esfimdriie va/ori/ din cadrui raportu/ui;

Se presupune ca utilizarea ferenu/u/sia consfrucfi/7orcorespunde cu granife/e

aescr/se si nu exisfd a/fe servifufi, a/fe/e decdf ce/e descrise fn raport;

Eva/uaforui nu are cunosf/nfd de exisfenfa unor mater/a/e pericu/oase pe sau

fn proprietare, maferia/e care pof afecfa va/oarea propriefdtii. Evaluatoru/ nu are

ca/itafea si nici caiificarea sd detecteze acesfe substanfe. Vaioarea esfimatd se

bazeazd pe ipofeza cd nu exisfd asemenea maferiaie ce ar afecta vaioarea

propriefdfi;. Nu se asumd nici o responsab/7itafe pentru asemenea cazuri sau penfru

or/ce experf,zd fehnicd necesard pentru descoperirea for;

Se presupune cd nu existd aspecfe ascunse sau nev/zib/7e a/e ufi(aje/or

eva/uafe, se acceptd deciarafiiie propriefaru/ui cu privire la sfarea de functionare, /a

caracterisfic/7e, /a marca, /a fipuiuisi/a dofdr/7e uf/7a/eforprezenfafe. Nu se asumd nici

o responsab/7/tafe pentru inexacfitatea deciaratii/or;

Aspecfe/e juridice se bazeazd exciusiv pe informaf//7e si documente/e furnizafe

c'e cdfre propriefarsi au fosfprezenfafe fdrd a se fnfreprinde verificdrisau invesfigati/

sup/imenfare. Drepfu/ de proprietate este consideraf va/ab/7 si marketabil. Pentru

evaluare, bunur/7e s-au consideraf fibere de sarcini, proprietarui urmdnd a prezenfa

Raport de evaluare j | p a g /
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Expert Evaluator Andronw lulian Cosm/'r

f/nanfaforu/u/ documenfe justificative, conform cerinfe/or mefodo/og/ce (jile,,acestuiQ. i 'Y

/n vederea efecfudr/7 evaludr/7 au fosf luaf/ fn cons/derare fof/ factor/7 car& L M < 1
'

asupra va/or/7 echipamentului supus evaluarii s/ nu a fosf om/'s fn mod

fe/ de /nformaf/7 care ar avea /mporfanfd asupra evaluarii s/ care, dupo

evaluatorului sunf corecte s/ rezonab/7e penfru /htocm/rea prezenfu/u/ raporf.

Eva/uaforu/ se cons/dera degrevaf de raspunderea ex/stenfe/ unor v/c/7

ascunse priv/nd obiectul evaluarii, factorii de mediu efc., care ar putea /nf/uenfa fr

vreun sens va/oarea bunur/7onn cauza.

Cond/f// //m/fof;Ve:

Or/ce proporf/e d/n va/oarea esf/mafa fn acesf raporf, fnfre teren s/ consfrucf/e,

esfe ap//cab/7d numa/ penfru uf/7/zarea /uafa fn cons/derare. Va/or/7e separafe penfru

feren s/ penfru consfrucf/7 nu pof f/ uf/7/zafe fn a/fe eva/udr/ s/, dacd sunf uf/7/zafe, va/or/7e

nu sunf va/ab/7e;

Orice esf/mare a va/or/7 d/n acesf raporf se ap//cd propr/efdf/7 cons/derafe fr

/nfreg/me s/ or/'ce d/v/zare fn e/emenfe sau drepfur/ parf/a/e va anula aceasfc

eva/uare;

Def/nerea acesfu/ raporf sau o cop/'e a acesfu/a nu dd drepfu/ de a-/ face

pub//c;

PofnV/f scopulu/ acesfe/ evaluari, eva/uaforu/ nu ar f/ so//c/faf sd acorde

consu/fanfa ulfer/oard sau sd depund mdrfur/e fn /nsfanfa, fn afara cazu/u/ canc

aceasfa a fosf conven/fa, scr/s si' fn prea/ab/7;

Conf/nufu/ acesfu/ raporf, afaffn fofa//fafe sau fn parfe (fn spec/a/ conc/uz/77e,

/denf/fafea evaluatorului sau a f/rme/or cu care a co/aboraf nu va f/ d/fuzaf fn public

prin pub//c/fafe, relafi7 publice, sf/'r/ sau pr/n a/fe med/7 de /nformare fdrd aprobcrec

scr/sd s/ prea/ab/7d a evaluatorului;

Previziunile sau esf/'mdr/7e de exp/oafare conf/'nufe fn acesfraporfsunf bazafe

pe cond/f/77e acfua/e a/e p/efe/, pe facfor/7 anf/c/paf/ a/ oferfe/ s/ cererii pe fermen scurf

s/ o economi'e sfab/7d fn conf/nuare. Prin urmare acesfe previziuni se pof sch/mba fr

funcf/e de cond/f/77e v/7foare.

2.7. Baza de eva/uare, tfpu/ va/or/7 estlmate

Eva/uarea execufafa conform prezenfu/u/raporf, /n concordanfa cu cer/nfe/e

beneficiarului, in concordanta cuprevederile legale, reprez/nfd o esf/mare a va/or/7de

p/afa a acf/un/7or/nfrepr/nder//asa cum esfe aceasfa def/n/fa /n sfandarde/e ANEVAR

2018.

Rapori de evaluare 8 ' P a g / n a
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Expert Evaluator Andron/u )c/)i'an Cosmin

Deoarece scopu/ evaluar/7 esfe eva/uarea proprietatii imobiliare

ma/ sus s/ esf/'marea va/ori/ adecvafe, fn vederea vanzar/f, f/pu/ de va/oare

prezenfu/ raport esfe valoarea de p/afd.

Va/oarrea de p/afa reprezinfd suma est/mafa penfru care un acf/v sau o dafor/e

ar pufea f/ sch/'mbaffaJ /a dafa eva/udr/7, fnfre un cumpdrafor hofdraf s/ un vanzafor

hofarat fnfr-o franzacf/e neparf/n/foare, dupd un marketing adecvafsifn care pdrf//e

au acf/onaf flecare fn cunosf/nfd de cauzd, prudenfs/ fdrd consfrdngere.

Def/n/f/e conform /VS - Cadruf genera/.

2.8. Oecfararea conform/fap7 cu SEV

/n e/aborarea prezenfu/u/ raport de evaluare au fosf /uafe fn cons/'derare

S:>andarde/e de eva/uare ANEVAR-SEV20J8, asffe/:

> SEV / 00 - Cadru/ genera/

> SEV IOI - Termen/7 de referinfd a/ evaluarii

> SEV J03 - Raporfarea evaluarii

> SEV 230 - Drepfuri asupra proprietatii /mob/7/are

> SEV 300 - Eva/udri penfru raporfarea f/nanc/ard (/VS 300J

> SEV 220 - Mas/h/, ech/pamenfe s/ instalatii (IVS 220J

> Gh/d Metodologic de Evaluare GME 630 Eva/uarea bunur/7or /mob//e

2.9. Maferia/e/e $/ surse(e de mformaf// utf//zafe

Penfru rea//zarea prezenfu/u/raporf de eva/uare s-au uf/7/zaf:

o O.G. 24/2011 - Pr/v/nd unefe masuri m domen/u/ evaluarii bunurilor;

o oocumenfe/e ce afesfa drepfu/ de propr/efafe asupra proprietafii

imobiliare evaluate, care au fosf puse /a d/spoz/f/a eva/uaforu/u/ de cdfre

propr/efar, respecf/V so//c/fanfu/ raporfu/u/ de eva/uare;

o Sfandarde lnfernaf/ona/e de Eva/uare s/ Sfandarde ANEVAR 20I8,

respecf/V:

> SEV J 00 - Cadru/ genera/ f/VS - Cadru genera/J

> SEV IO J - Termen/7 de referinfd a/ eva/udr// f/VS J O 7J

> SEV J02 - /mp/emenfare f/VS J02J

> SEV 103 - Raporfare (/VS I03j

> SEV 230 - Drepfuri asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

> SEV 232 - Eva/uarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri

Raport de evaluare 9 | P a g / n a
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2.70. Drepturile de propr/efofe evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de c

stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de el fn

mod exc/us/V siperpetuu cu respectarea dispozitiilorlegale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelo^

menfonote mo/ sus, esfe dep//n j/ apartine U.A.T. CAMPINA.

Aceste informatii au fost considerate credibile $/ corecte, evaluatoru!

neverificand autenticitatea actelorjuridice puse la dispozWe de proprietcr.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta confera titularului sau toate cele

treiatribute:

* Poses;o - de a stapanii,

* Folosinta - de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,

* Dispozitia - de a dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu exista nici una dintre cele trei limitari ale

exercitdrii dreptului de proprietate:

* Legale,

* Judiciare,

* Convenf/ono/e.

Raport de evaluare /O | P a g / n a
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s> SEV 233 - lnvestitia imobiliara fn curs de construire (IVS 233] il -4 i ,^sS=' f i /|
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> SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara (IVS 300) V î> "̂̂ '<^^

> SEV220-Masini,echipamentesiinstalatii(IVS220) ^^^Vo':">^

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:

> GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei cladiri

> GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil

> GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile

> ,,Evaluarea proprietatii imobiliare", Editie a doua canadicna,

Canada, 2002, traducere din limba engleza;

> ,,Evaluarea mo$/n//or j/ echipamentelor", American Society of

Appraisers;

> Observatii $/ constatari ale expertului evo/uotor privind sforeo

proprietatii supuse evaluarii;

lnformafii de pe internet privind oferte din piata pentru proprietati similare ct

ceo evaluata, o parte dintre acestea fiind ata$ate raportului fn onexe.
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Deoarece fn cazu/ de fafa forma de proprietate este comp/d|a^e

proprietatea deplina, adica negrevatd de alte cote de participare sau <

fi7nd supusa numa/ limitarilor care corespund celor patru atributii

sratului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, ded

respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Penfru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul

raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre

proprietar copii dupa:

> Memoriu/I8.03.20I9;

> CF 20012 nr. cerere 2763/04.02.20 J 9;

> /nche/ere nr. 2763/04.02.2019.

> Hofararea nr. 63/26.04.20 7 8

Expertul evaluator nu a avut la dispozitia alte documentele care sa ateste

dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa eva/uar/7.

Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente fn orig/na/

penrru proprietatea evaluatd.

Avand fn vedere ce/e menft'onafe mai sus, evaluatorul nu fs/ asuma n/c/ o

responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitdtii actelor de

proprietate.

Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

2.17. C/auze/e de nepub//care $/ responsab/Wafea cafre terfi

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator j/ penfru

clientul declarat $/ n/c/ o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptata

de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial s/ n/c/ /nc/us fnfr-

un document destinat publicitatii fara acordul scris $/ prealabil al expertului, cu

specificarea formei j/ contextului fn care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau va/ori /nc/use fn acesf raport de evaluare sau

o numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fara

aprobarea scrisa a acestuia.

Raport de evaluare 11 | P a g /' n a
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3. PREZENTAREADATELOR t
l l2-'. > i a s

.
v3.7. Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

Baza evaludrii realizate Tn prezentul raport este valoarea de piatc asu%jun^y^ -^-,
^^_ ^-s, *

fosf ea definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

> docL/mentarea, pe bazo une/ //ste de informafii so//c/tafe clientului;

> /nspecf/a bunurilor imobile $/ mobile, fn mdsura fn care au fosf puse /o

d/spoz/f/e de solicitant;

> stabilirea limitelor si /pofeze/or care au stof /a baza elaborariiraportului:

> selectarea tipului de valoare estimata in prezenfu/ raporf;

> deducerea j/ estimarea cond/f/7/or limitative specifice obiectivului de

care frebu/e sa se f/nd seama /a deru/area franzacf/e/;

> ana//za Murorinformafiilorculese, interpretarea rezultatelordin punct

de vedere al evaluarii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru

determinarea valorii s,i fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile j;

metodologia de /ucru adoptate de catre ANEVAR.

3.2. ldentfficarea bunurilor evaluate

lmobilulse afla in Municipiul Campina, 8-du/ Caro/ /, nr. 59-6 7, se compune din:

> Jeren Campina, B-dul Carol l, nr. 61, J83, Parcela Cc948 152,00 mp

> Teren Campina, B-du/ Carol l, nr. 59, bl. 23H, CAD 20085 18,89 mp

> Jeren Campina, B-dul Carol l, nr. 61, bl. 23G, CAD 200 /2 29,6 mp

> Teren Campina, B-dul Carol l, nr. 61 J83, Parcela Cc948 141,00 mp

, /n proprietatea U.A.J. CAMPINA- domeniu privat si in /nd/V/z/une, conform actelor

evaluarii.

Zona este centrala a Municipiul Campina.

Teren cu suprafata totala de 341,48 mp.

lnspectia s-a facut in data de 27.03.2019.

Raport de evaluare 12 l P a g i n a

MarinRoxana
Text Box



tiMf

Experf Evaluator Andmniu ltilian Cosmin

Localizare

3.3. Descr/erea zone/ de amp/asare

Zona de amplasare esfe cenfra/a a Municipiului Camp/na.

Artere importante de c/rcu/af/e fn apropr/ere:

> Aufo -8-du/ Caro/ /

> Ca//tatea refe/e/or de transport: asfa/t.

Caracterul ed/7/tar a/ zone/

> /mob//e rez/denf/a/e.

> fn zona se af/a

o Refea de fransporf fn comun fn aprop/ere, cu mi]/oace de

transport suficiente

o Un/fdf/ comerc/a/e fn aprop/ere: magaz/ne suf/c/ente, b/ne

aprov/z/onafe cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri

o Unitati de fnvafamanf fmed/uJ

o Un/fafi medicale

o lnstitutii de cult

o Cu sed/7 de bdnc/

Utilitati edilitare

> Refea urbana de energ/e e/ecfricd

> Refea urband de apd

> Refea urbana de gaze

> Refea urband de cana//zare

> Refea urband de telefonie, cablu s/ internet

Amb/enf civilizat.

Rapori de eva/uare 13 | P a g / n a
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Conc/uz/e:

Zona de referinta centrala amp/asare bund. Dofari s/ rete/e ed/7/Y

Po/uare redusd. Ambient civilizat.

3.4. Descr/erea amplasamentului

lmobilul se compune din teren cu suprafafo tota/d de 34 /,48 mp..

Peferen existaconsfructiidefinitive-Cl.

Terenul este imprejmuit.

Are forma po//gona/a are acces d/recf /a sfrada.

Utilttafi: are acces curent electric, gaze, apa $i cana//zare .

Vecinatatile sunt proprietafi rez/denf/a/e j/ comerc/a/e.

3.5. Descr/erea consfrucf;e/

Pe teren ex/sfd construcW-Cl, penfru care nu s-au prezentaf documenfe de

propr/etate. Nu face ob/ecfu/ evaluarii.

3.6. Studiul piefei

Definirea piefei j/ subp/efe/:

Sfandardu/ /nfernafona/ de Evaluare GN / - <<Evaluarea propr/efaf/7 imobiliare>>

mentioneaza ca: ,,o piata imobiliara poate f/ def/n/fa co interactiunea dintre

persoone f/z/ce sau enf/fdf/ care sch/mba drepfuri de propr/efate pe a/te active, de

obicei, bani. P/efe/e imobiliare spec/ffce sunf def/n/fe prin f/'pu/ de proprietafe,

/oca//zare, pofenf/a/u/ de a genera venit caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile j;

motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoane/e fe/ce

sau de entitatile care participa la schimbul de proprietatiimobiliare. Jn schimb, piefele

imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,

guvernamentale s/ de med/u. fn comparaf/e cu p/efe/e de bunua de va/ori mob/7/are

sau de marfuri, piefele imobiliare fnca sunf considerate ineficiente. Aceastc

caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ neelastica s/

o /oca//zare f/xa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati /mob/7/are

nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata."

Raport de evaluare 14 I P a g / n a
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Spre deoseb/re de pie|ele eficiente, piata imobiliara nu se

influentata de mu/fe or/ de reg/emenfdr/7e guvernamenfa/e si locale.

aespre tranzactii similare nu sunf disponibile imediat, ex/sfdnd deca/a/ fnfre cerere^j"

oferfd, echilibrul af/ngandu-se greu s/ f/7nd de scurfd durafa. Jn funcfe de factor/ ca:

omp/asarea design-ul si f/pu/ propr/efdf// imobiliare, motivatiile si varsta parf/c/panfflor

s-au creaf f/pur/ difer/te de p/'efe imobiliare, precum:

* P/ata imobiliara rezidentiala;

* P/afa imobiliara comerciala;

* P/'ata imobiliara industriala;

* P/'ata imobiliara agricola;

* P/ata imobiliara speciala.

AvdndTn vedere ce/e descr/se fn subcap/fo/e/e anterioare, se poate cons/dera

cd fn prezenf piata imobiliara, penfru toafe tipurile de propr/etaf/ este o p/ata inactiva,

caracterizata o ramanere fn urma cerer/i s/ preturi fn scddere. /n consec/nfa, avem o

p/afd a cumparator/7or, pentru cd acesf/a pof obf/'ne preturi mai mid penfru

proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezech/7/bru/ fnfre cerere s/ ofertd pentru aceasfd zond va

genera s/ va sustine fn continuare un nivel scdzuf a/ pretului de vanzare si al chiriilor

pentru proprietati imobiliare. Analizand piata imobiliara din doud puncfe de vedere,

pe fermen scurf s/ pe fermen /ung, se pof af/rma urmdfoare/e:

* Pe fermen scurf esfe o p/afd a cumpdraforu/u/, dafor/fd

per/'oade/ de cr/zd pe care o fraversara caracterizata de

preturile relativ scazute pe plata,

* Pe fermen /ung p/afa imobiliara are o anumita stabilitate, desi

va pdsfra un numdr scdzuf de cerer/ de propr/efdf/ imobiliare,

deferm/naf de scdderea econom/77or popu/afe/ ca urmare a

cr/ze/ econom/ce, caf s/ ca urmare a stagnarii a cred/fu/u/

/pofecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efecf d/recf

asupra dobanz/7or pracf/cafe pentru cred/fu/ /pofecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a propr/efdf/7 eva/uafe se va face ana/iza p/ete/

pe doud niveluri:

* d/n puncf de vedere al pietei largi, de ansamblu,

* d/n puncf de vedere al pietei in care concureazd propr/efafea eva/uafd.

Analiza de piata ap//cafd une/ proprietati specifice are o /mporfanfd

aeoseb/fd fn procesu/ de eva/uare s/ nu frebu/e confundafd cu analiza generald de

p/afd sau cu alfe sfud/7 similare.

7n cazul evaluariiproprietdtiice face ob/ecfu/raporfu/u/, analiza de piata arafd

moa'u/ fn care /nferacf/unea d/nfre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Raport de evaluare 15 | P a g / n a
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i f ' - - , - - - :-
Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comphrfQm^ntuJ^ a

' - . i *' 's';://;::, /' j

icipantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de pip^p"rivlh(3 ' j
iN f*V**<Ln'' ' ' ' **'"'

W)''-r' - - ' -
' '

participantil

tendintele curente, precum si schimbarile antidpate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune u

proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre cerere si ofertc

concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indicc gradul de

echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este Tn mare masura determinata de

pozWa sa competitiva pe piata. De aceea, fn sensul cel mai larg, analiza de piatc

ofera informatiile esentiale necesore pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

Aspecte econom/ce

Cre$terea PIB-ului $i cre$terea potentiala

Cresterea economica a tncetinit, darramane solida. Se estimeaza ca P/B-u/

realacrescutcu 4%?n2018Jnscaderedela valoareadevarfde 7%Tnregistrata

tn 2017 (graficul 1.1). 7ncef/n/reo o fost determinata fn principal de scaderec

consumului privat ca urmare a inflatiei ridicate, alimentate de preturile la energie,

precum si de diminuarea efectelorpoliticilorpublice care vizeaza cresterea venitulu:

disponibil. Cu toate acestea, consumul privat a continuat sa fie principclul motor a

cresterii.lnvestitiileauramasJn linii mari, stabile, iar exporturile neteauTnregistra^

o valoare negativa mai mare, Tntrucat exporturile au continuat sa scada mai rapid

decat importurile, fiind afectate de majorarea preturilor si de Tncetinirea cereri:

externe.

Cresterea riB-uhii si componen*e4e cererii

pcevinun<

11 )2 13 t4 15 16 17 18 19 20
., Cor*UT! pr** mmm Conun DuMc

SWouri

: C om sia Europeara
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Seestimeazaca,petermenmediu,crestereavaramaneJngeneral,s$Qbi&.^i;r.

Se precon/zeazd ca P/B-u/ rea/ se va s/fua fn conf/nuare sub 4 % fn 20J9

(graficul 1.1). Consumu/ privaf va conf/nua sd f/e princ/pa/u/ mofor a/

econom/ce, des/ cresfer/7e mai lente ale salariilor s/fnaspr/rea condifiilor de

cr pufea //mita evo/uf/a acesfu/a. Pofriv/f esf/mari/or, confribuf/a sectoru/u/ extern /a

cresferea econom/ca va ramane negaf/va, dar se va /mbundfdf/ pe mdsurd ce

cresferea exporfurilor se va menfi'ne fn //n/7 mari sfab/7a, fn f/mp ce cresferea

/mporfur//orva scadea, fn urma reducer//consumu/u/. Esf/mar/7e arafd cd /nvesf/ft7e vor

cresfe pufin ma/ mu/f decaf fn 20J8.

Tn ceea ce pr/vesfe oferfa, dec//nu/ econom/c a fosf d/sfribu/ffnfr-un mod ma/

un/form fnfre secfoare. fn pr/me/e fre/ fr/mesfre a/e anulul serv/c/i/e penfru fnfreprinderi

cu reprezenfaf un procenf sfab/7 (38 % d/n P/8J. /ndusfria s/ comertul au fnsemnaf 24 %

s/, respecf/v, I8 %. 7n priv/nfa confribuf/e/ /a cresfere, se esf/meazd cd serv/c/77e penfru

fnfreprinderi au reprezenfaf /,3 puncfe procenfua/e, f/7nd urmafe de /ndusfrie cu /

puncf procenfua/ s/ de comerf cu 0,6 puncfe procenfua/e fgraf/cu/ J.2J. Incefinfrea

exporfurilor fnreg/sfrafd fn 20)8 are un /mpacf semn/f/caf/v asupra performante/

comerfu/u/ & a /ndusfr/e/.

CreSteiea PIB-ului si componentele ofertei

11 12 13 14 15 i6 17 18T1-T3
impoate n*te pe proout* s**vwi p*ntru mo*p<wdtfl

Mn^or*fitran*pcrajn {̂ ^BConstrucp
"'*-*-inauttr>eicu*ic*owconMructKcr -'AgncuiufSswcuKufaH9*scur.
...,,<.atB rea ivjratt* ae ia ar a an. rn v

Sorsa: Comisia Europeond

Cresferea pofenf/a/d a fosf generafd, fn princ/pa/, de producf/V/fafea fofa/d

c facfor/7or. Cresferea pofenf/a/d a P/8-u/u/ s-a consol/daf fn ulf/m// an/, a/ungand /a

4,5 % fn 20/7. (Graficul 1.3). Se esf/meazd cd aceasfa s-a menf/nuf/a un n/ve/rid/caf

fn 20J8, darcd va scddea frepfaf. Producf/v/fafea totala a factorilora fosfpr/nc/pa/u/

facforcare a confribu/'f/a cresferea pofenfold, fn pof/'da une/ usoare scdderifn 2078.
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Forta de munca a avut o contributie modesta, darpozitiva, fn 2018, c<ij ^ra
i'- '_./.

reducerii somajului structural si a cresterii rafe/ de participare la forta de &uQ&a! &7'"
' '

foate acesfea conform estimarilor, dupa 2018 productivitatea tofa/a a

rncef/n/, /ar contribu$a fortei de munca la cresterea potentiala se va fnraufc

cauza cresterii mai lente a popu/af/e/fn vdrsfd de munca.

G'afcul ! 3 ConWbotialacreSfeteapofentiala

prevtzHjni

i '

060708091011 121314151617181920212223
Contnbuta acumuian< d* capital
Contributia PTF

IMH Contributia forte- de munca totate (ore)
Cresterea potentiata a funco*i dc protJuct*

Sursa: Corrisia Europeana

/

Disparitatile reg/ona/e

fn c/uda convergente/ cafre media UE, disparitatile fnfre regiunile tarii sunt fn

continuare semnificative. fn Romania, PIB-ul pe cap de locuitor a crescut de la putin

peste 40 % la momentul aderarii la UE, Tn 2007, la peste 60 % din media UE fn 2017.

Diferentele dintreregiunisuntsubstantiale. ln2016, regiuneaBucuresti-llfovaTnregistrat

un PIB pe cap de locuitor, masurat fn functie de standardul puterii de cumparare

(SPC), de 40 400 EUR, de 1,4 ori mai mare decat media UE si de aproape 4 ori ma;

ridicat decat ce/ din regiunea Nord-Est, cea mai saraca regiune a tarii. Cu exceptic

regiunii capitalel PIB-ul pe cap de locuitorse situeaza lajumatate din media UE. De

asemenea, in Bucuresti-llfov investitiile ca procent din PIB sunt de doua ori mai man

decat media UE si de 1,5 ori mai ridicate decat media nationala (graficul 1.4). Atunci

cand se iau fn considerare toate regiunile UE, regiunile din Romania cu riveluri /n/fo/

maiscazute ale PIB*uluipe cap de locuitorau cunoscutrate de crestere comparativ

mai man dupa aderarea la Uniunea Europeana.
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Diferentele sunt resimtite si pe piata fortei de munca. fn 2016, diferent$i&3je |c?

o reg/une la alta fn ceea ce priveste productivitatea munc/7 au fost pr/nfre fe/j

rid/cate d/n UE. Reg/unea Bucuresti-llfov a fnreg/sfraf cea ma/ mare producf/V/f<>^&y

22 % peste med/a UEj, fn f/mp ce fn reg/unea Nord-Est productivitatea se situa la

c fre/'me din media UE (graficul 1.4).

Productivitatea medie pentru toate regiunile, cu exceptia capitalei, reprezinta

o'oar jumatate din media UE. Rata soma/u/u/ /a n/ve/ reg/ona/ a variat fn mod

semn/f/caf/v fn 20/7, de /a 2,9 % fn Nord*Esf /a 7,7 % fn Sud-Vesf O/ten/a fn c/uda une/

reducer/ a decalajului dintre regiuni, de la 6,9 puncte procentuale fn 2076 la 4,8

puncte procentuale fn 20J7. /nd/cator/7 soc/oeconom/c/ reg/ona// arafd cd ex/sfd un

aecalaj ma/orfnfre cap/fala aflafd fn crestere, care afrage fn princ/pal mdnd de /ucru

calificatd fn secfoare/e cu o valoare addugafd ma/ mare, s/ resfu/ fdr/7, unde

ccuparea fcrtei de munca este concentrata fn secfoare/e cu valoare addugafd ma/

scdzufd, fn contexful em/grafe/.

Graf cui 1 .4: Disparifati inhe regiunye din Romania
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lnvestitiile

Romania se numara fn confinuare pr/nfre fdr//e d/n UE care fnreg/sfreazd ce/e

ma/ mar/ rate de investifi. Jn 2017, investitiile fota/e au reprezentat 22,6 % din PIB,

cepasind media UE si a fdr//orfnvec/nate, de 20, J % s/, respecfiv, 20,2 %. Se esf/meazd

cd /nvesfift7e private, care au atins 20 % din PIB fn 2077, au crescuf fnfr-o oarecare

mdsjrd, fn c/uda preocupdr/7or /egate de /nsfab/7/tatea s/ de /mprev/z/b/7/tatea f/sca/-

bugefard s//eg/s/af/vd. Tn sch/mb, investitiile pub//ce rdmdn modeste, part/a/ ca urmare
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a recurger/7 /enfe la pro/ecfele din cadrul perioade/ de finantare a UE. lfy 2p7/|,

investitiile publice au scazut la 2,6 % din PIB, ce/ mai redus nivel din perioada

aderariila UE, fiind puf/'n peste med/a UE, dar/nfer/orcelu/fnreg/sfraffn tarile

(graficul 1.5). Se estimeaza totusi cd investitiile publice si-au revenit usorfn 2018 s

urmeazd sa se redreseze treptat fn an/7 urmatori.

G'afcU 1 5: Formarea brota de capital fix
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Sursa: Corrisia Europeana

Investitiile ar putea fi afectate de o incertitudine din ce fn ce mai mare-

Nivelurile investitiilor ar putea fi intluentate puternic de susceptibilitatea investitiilor

private fata de conditiile financiare mai dificile si de implementarea deficitara de

catre guvern a proiectelor incluse initial fn buget. lmprevizibilitatea persistenta c

procesului de elaborare a politicilor creeazd un climat de instabilitate care ar

putea submina fncrederea fnfrepr/nder/7or si ar putea fmp/ed/ca luarea unor dec/z/7 fn

materie de investitii. ln plus, ordonanta de urgentd, adoptata recent, care introduce

un set de masuri fiscal-bugetare de amp/oare , poafe afecta investitiile private fn

domen/77e energiei si comun/caf/77or, precum si capacitatea sectorului financiar de

finantare a econom/e/.

Poz/'tfa exferna

Deficitul de cont curent a continuatsa se accentueze fn 2018. Se estimeazc

ca deficitul s-a Tnrautatit, ajungand la 4,3 % din PIB, fn princ/pa/ din cauza deteriorarii

balantei comerciale (graficul 1.6). Prin urmare, balanta contului curentse

Tndeparteaza din ce fn ce mai mult de elementele fundamentale ale econom/e/,

care, pentru Romania, fnseamnd un conf curent echilibrat. Estimarile arata ca, fn
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20I8, cofa de piata a exporfur/7or s-a menf/nuf pe o fraiecfor/e usor asdenSfen .̂

Aceasfd evo/ufe se face s/mf/fd fn capacifafea nefd de f/nanfare/necesa&/J^f pfeP

f/nanfare, care s-a s/fuaf dey'a /a un n/Ve/ negaf/V fn 20 J 7, cdnd def/c/fu/ de co;

a fncepuf sd creascd semn/f/caf/v, /ar so/du/ confu/u/ de cap/fa/

fnjumdfdf/f. fn funcf/e de secfor, necesaru/ nef de f/nantare proWne fn princ/pa/ de /a

gospodarii &i, fnfr-o mdsurd mu/f ma/ m/'cd, de /a adm/n/sfrafa pub//cd. Soc/efdffle

comerc/a/e sunf cred/fori nef/.

Grafcul 1 6 Defalcarea confului corent si contul de capital
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Poz/f/a /nvesf/f/ona/a /nfernaf/ona/a netd conftnud sd se ame//oreze. Cresferea

pufern/cd o P/6-u/u/ nom/na/ a faciHtat fmbundfdfirea sup//mentard a poz/f/e/

investitionale /nfernaf/ona/e nefe pdnd /a un n/ve/ esf/maf de -47,8 % d/n P/B fn 20/7 s/

ae -44,8 % fn fr/mesfru/ a/ fre/7ea d/n 20!8. Cu foafe acesfea, progrese/e au fncef/n/f ca

urmare a mdr/n/ def/c/fu/u/ de conf curenf s/ a une/ cresfer/ ma/ /enfe a P/8-u/u/ nom/na/.

/nflatfa /̂ po//f/ca monefara

fn 20J8, inflatia a afins cea ma/ mare va/oare d/n per/oada de dupd criza.

Inflatia, asffe/ cum esfe mdsurafd de /nd/'ce/e armon/zaf a/ prefur/7or de consum, a

a'even/f pozif/vd fn 20I7 s/ a conf/nuaf sd creascd pe parcursu/ anu/u/ 20I8, ajungdnd

/a o med/'e anua/d de 4,1 %. Aceasfa se daforeazd afdf unor facfori /ntern/, cdf s/ unor

facforiexfern/. Pe p/an /nfera inflatia s-a acce/eraf/afncepufu/ anu/u/20J8, pe mdsurd
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G'ofcul ! 7: Contribotii la inflatia totala

Servicii
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ce s-o diminuat efectul reducerilor fiscale din ianuarie 2017. Tendinta de cre^tere*i'oc/
T, yi

fostaccentuataside majorarile accizeila produsele energetice efectuateTn toarntoc^V i

anului2017. Cresterea, pe plan international, a preturilorla alimente si, fnfr-o mai

masurd, o preturilor la energie, a stimulat si mai mult inflatia totala (graficul 1.7). Jn

2018, Romania a Tnreg/sfraf cea mai ridicata ratd a inflatiei din UE, cu mult peste

media zonei euro. Se estimeaza ca inflatia totala se va situa la o valoare moderatc

de 3,3 % fn 2019 si, respectiv, de 3, / % fn 2020, ca urmare a reducerii cererii interne.

Inflatia de baza a rdmas mai stabila, atingand o valoare medie de 2,7 % pentru

Mregulan2018.

.* s

Sursa: Corrisia Europeana

7h 2018, Banca Nationala a Romaniei si-a fndspr/f politica monetarc

acomodativa. Pe fondul cresterii inflatiei, principala rata de politica monetara a fos<

majorata de trei ori cu un total de 0,75 puncte procentuale fn primele luni ale anulu:

2018, ajungand la 2,5 %. Acestea au fost cele mai mari valori fnreg/sfrate fn decursul c

W ani. Cu toate acestea, fncepdnd cu luna mai2018, Banca Nationala a Romanie>

a mentjnutratele constante, anticipand reinscrierea ratei anuale a inflatiei, astfel cum

este masurata de indicele preturilor de consum, fn intervalul-tinta al bancii de 2,5 %

+ ] pp, ajungand la 3,3 % fn decembrie 2018.

Conducerea politicii monetare este din ce fn ce mai limitata de masurile de

politica fiscal- bugetara. lntroducerea recenta a unei taxe pe activele bancilor

legata de rata interbancard (ROBOR) este de naturd sa limiteze marja de manevra a
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po//t;c// monetare. De asemenea poate /ntroduce un conf//ct fntre

mentfnere a stab/7/tdf/7 prefur/7or si ce/ de garantare a stabi7/tdf/7 f/

P/ato forte/ de munca, sarac/a s/ excfuz/'unea soc/a/a

Condtf//7e de pe p/ato forte/ de muncd au conf/nuaf sd se fmbunafateasca pe

fondu/ une/ cresfer/ econom/ce so//de. Rata de acf/v/fafe a crescut /a 72,3 % fn 20I7,

oepasind n/ve/ul /hreg/strat fna/nte de criza de 68,7 %. /n decembn'e 20I8, rata

somaju/u/afnreg/stratce/ma/scazutn/Ve/d/n u/t/mu/deceniu (3,8%) (graficul 1.8). Cu

toate acestea, reducerea fortei de munca fn contextu/ une/ s/tuafi7 demograf/ce

nefavorab/7e reprezintd un obstaco/ pentru soc/etdfi' fn ceea ce priveste ocuparea

/ocu.'/7or de .7iuncd vacante s/ gds/rea competente/or relevante pe p/a(a forte/ de

rnuncd. Acest /ucru ar putea //m/ta cresterea potenf/a/d a P/B-u/u/. P/afa forte/ de

munca este fn cont/nuare caracterizata de un d/a/og soc/a/ /'nsuf/c/ent, cu o /mp/icare

foarte //m/tard a partenerilorsoc/a//fn procesu/ de e/aborare a po//t/c/7or.

Graf>cul l .S: lmagme de ansamblo asupta pietei fortei de
munca
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durata (% din forta de munca!, 15-74 de ani; rata totaS a
SomajuiUi Tn randul tineribr (% din forto de munca), 15-24 de
ani; NEET; persoane care nu suntTncadrate profesional Si nu
umneaza niciun prooram educational sau de formare !% dir
poputatie), Tn total, 15-24 de an,'
Sursa: Corrisia Europeana

Sa/ar/77e s/ costur/7e un/tare a/e munc/7au cont/nuat sd creascd fntr-un r/'tm rap/d

fn 2018. Rata somajului, care a scdzut/a un n/ve/record, def/c/te/e structura/e de forfd
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de munca si politidle publice de majorare a salariilor din sectorul public si a sb/<

m/n/m (6) forteaza o corectie a pietei forfe/ de munca. fn general, estimarle ar

salariile au crescut si ma/ mult Tn 2018, una dintre cauze fiind impactul pe

modificarea Tn 20 / 7 a structurii contributiilorsociale, care a transferat sarcina aproape

Tn totalitate asupra angajatilor. Prin urmare, costurile unitare ale muncii au crescut, Tr

medie, cu 8,1 % Tn fiecare an Tncepand cu 2016. Aceste evolutii implica riscul une/

p/erder/ de competitivitate, Tntrucat schimbarile Tn materie de productivitate nu ma

pot compensa majorarile salariale.

fn ciuda deficitelor din ce Tn ce ma/ mari de forta de munca, unele grupuri nu

suntpe deplin integrate pe piata muncii. Ratele de participare raman deosebit de

scazute Tn randul persoanelor cu un nivel scazut de educatie, precum si Tn randul

femeilor si al persoanele cu handicap. Proportia tinerilor care nu sunt fncadrar/

profesional sinu urmeaza niciun program educationalsau de formare, desiTn scadere

Tncepand cu 20/5, a ramas relativ ridicata Tn 2017, situandu-se la 15,2 %. O mare parte

a somer/7or de lunga durata fie raman someri (73,2 %), fie devin persoane inactive

(13,2 %]. Masurile active instituite pe piata fortei de munca nu abordeaza Tn mod

suficient perfectionarea si furnizarea de servicii integrate.

Ratele ridicate ale saraciei si inegalitatii afecteaza capacitatea Romaniei de

a avea o crestere favorabila incluziunii. Desi Tn scadere, ratele saraciei si inegalitafr

raman foarte ridicate. lnegalitatea veniturilors-a redusTn ultimii2 an/, darse mentine

la unul dintre cele ma/ mari niveluri din UE, reflectand Tn parte capacitatea deficitarc

de redistribuire a sistemului fiscal si de securitate sociala. Peste 1,5 milioane de

persoane castiga sub 3 EUR pe zi (Friedrich-Ebert-Stiftung, 2018), /ar 3,9 milioane se

afla Tntr-o situatie de deprivare materiala severa. Oportunitatile sunt inegale din multe

puncte de vedere. Nivelurile ridicate de saracie sunt asociate cu somajul, cu un grad

redus de educatie, cu transmiterea saraciei Tntr-o mare masura de la o generatie lc

alta, precum si cu disparitatile regionale. Proportia copiilorcare traiesc Tn saracie sau

excluziune sociala (4 din W) este una dintre cele ma/ ridicate din UE. Statutu>

socioeconomic afecteaza Tn mod semnificativ performantele elevilor, descurajano

cresterea durabila pe termen lung (a se vedea sectiunea 4.3.3). S'stemele de

Tnvatamant si de Tngrijire nu contribuie la o viatd suficient de independenta si la

capacitatea de insertie profesionala a persoanelor cu handicap.

F/nantefe publice

Se precon/zeaza cd deficitul public se va accentua, Tn pr/nc/pa' din cauza

cresteriicheltuielilorcurente. fn previziunile din toamna anului2018, Comisia a estimar

ca deficitul global va creste de la 2,9 % din PIB Tn 2017 la 3,3 % din PIB Tn 20 / 8, Tn specia!

ca urmare a majorarilor salariale din sectorul public. Se precon/zeazd cd deficitul
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global va conf/nua sd creascd usorfn 20J9, af/ngdnd 3,4 %, iarapoi va i
1> '<"X ! :tPS&3F'''* -

la 4,7 % fn 2020 din cauza cresfer// semn/f/caf/ve a pens//lor penfru l/mifd We;̂ drefi. ' v * ; ,'
X^ ^*S* '̂̂ X ^*fc. ^s-'

Puncful de pensie, ad/cd princ/pa/ul paramefru uf/7/zaf penfru /ndexarea ^^^^-"^.v.

urmeazd sd creascd cu I5 % fn sepfembrie 20)9 s/ cu 40 % fn sepfembr/e 202u^e--

esf/meazd cd pdnd fn 20J9 def/ciful sfrucfural (7J se va menfine sfab/l fn /in/7 mar/,

sifudndu-se la aprox/maf/v 3,3 %-3,4 % d/n PIB-ul pofenfi'al urmdnd sd creascd /a 4,5 %

fn2020fgraffcul I.9J.

In /un/e 20I8, Cons/l/ul a lansaf /a adresaRomdnle/onoudprocedurd

cpl/cab/ld aDaferilor semn/f/caf/ve.

Grafcul 1.9: Soldul bogetului general si deviatla PIB-ului

| previziuni
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ideviatia PIB-ului (% din PIBnjl potential)
"soldulgtobal(%dinPIB)

soldul structural (% din PIB-ul potential)

Sursa: Eurostot, previziunite economice ale Comisiei
Europene din toamna anului 2018

Reducer/le f/sca/e s/ cresferile che/fu/'e//lor sunf f/nanfafe d/'n dator/a publ/cd.

Avdnd fn vedere mdr/rea def/cifului publ/c, se precon/zeazd cd dator/a publ/cd va

cresfe de la 35,1 % d/n PIBfn 20I8 /a 38,2 % din PIBfn 2020. /n /poteza menfiner/ipo//t/c/lor

ccfia/e, se precon/zeazd cd dator/a publicd va creste la peste 60 % d/n PIB fn 2029.

Costul de f/nanfare a datorie/ publ/ce a crescuf consfanf de la jumdfafea anului 2017

la n/Veluri cu mu/f pesfe cele consfafafe fn f,drile cu s/fuaffi s/m/lare fgraflcul I.)OJ.
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.10: Randamentul obligatiunilor de stat la 10 ani:
Romania Si tarite cu situatU $imilare

j> & & s<o v%> <V <^ <V ^

Geanana

N* N* N* ^

Ungaria

Sursa: Comisia Europeana

Sectorul financiar

Cresterea creditelor de consum s-a accenfuaf fn 20/8. Stocul de credite

denominate m /e/ (RON) a conf/nuaf sd creoscd afaf penfru gospoddr/7, cdf s/ penfro'

societatile comerciale. Ponderea stocului de credite Tn moneda nafona/d o crescuf

/a 65,9 % fn no/embr/e 20/8, de /a un n/ve/ scazut de 35,6 % fn ma/ 20/2. Creditele

acordate societatilor nefinanciare, desi fncd fn crestere, s-au redus fnfr-o oarecare

masurd fn 20/8 comparativcu 20 1 7 (graficul / . J /J. /n ace/as/ f/mp, s-a majoratnumarul

creditelor acordate gospodariilor, pe fondul unei cresteri a creditelor de consum si c

creditelor ipotecare, desi acestea din urma au Tnregistrat o usoara scddere.

/ncepand din ianuarie 2019, un nou regulament macroprudential limiteaza gradu! de

fndaforare a gospodariilor.

Raport de evaluare 26 l P a g i n a



4&Uf

10
#
c
c.
c
<B
9
c
<e

0 -

I -5

*

Expert Evaluator Andmniu /u//'on Cosm/n

Graf-cul 1.11: Credife acordate gospodariik>r si soctefatik>r
nefinancrare
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Sor$a: Banca Nationalo a Romaniei

Stab/l/fafea sectoru/u/ bancar esfe ameninfaf6 de mod/f/car/7e /eg/slafive

recenfe. Adecvarea cap/ta/u/u/ /a n/'ve/ de s/'sfem a conf/nuaf sa creascd, a/ungand

/a aproape 20 % /a sfars/fu/ /un/7 sepfembr/e 20/8. Pe masurd ce banc/7e au co/ecfaf

ma/ mu/te depoz/te /a n/ve/ /oca/ s/ s/-au redus dependenta de f/nantarea d/'n partea

banc/7or- mamd, raportu/ cred/te acordate/depoz/Ye afrase a scdzuf /a aprox/maf/V

76 % /a sfars/Yu/ /un/7sepfembr/e 20/8. Ponderea cred/fe/orneperformanfe d/n tofa/u/

cred/te/ora scdzufsub 6 %, darvdnzdr/7e de acfive deprec/afe s-au redus semn/'flcafiv

d'/h marf/'e 20/8, ca urmare a mod/f/car/7or aduse Codu/u/ f/'sca/. fn p/us, fn decembr/e

23J8, Par/amenfu/ a adoptat ma/ mu/fe /eg/, care nu au fosf fnca promu/gate (inclusiv

p/afonarea refroacf/Vd a rate/or dobanz// penfru contracte/e de cred/fJ s/ care, potrivit

est/mari7or, vor afecta e//m/narea cred/fe/or neperformante s/ vor avea un /mpact

negaf/v asupra n/ve/u/u/ deja foarte scazuf a/ /ntermed/er// f/nanc/are d/'n Roman/a. S/

ma/ Tngry'orator este faptu/ cd taxa nou-/nfrodusd pe acf/ve/e bdnc/7or ar pufea avea

un efecf nega//v pe termen /ung asupra capac/faf// banc/7or de a f/nanfa econom/a,

asupra conducer/7po//f/c/7monefare s/, 7n ce/e d/n urmd, asupra crester/7econom/ce.

A/ do/7ea p/7on a/ sistemului de pens/7 a fosf s/db/f fn conf/nuare. /h decembr/e

20/8, guvernu/ a mdr/f fn mod semn/f/caf/v cer/nfe/e m/n/'me de cap/fa/ penfru

soc/efaffle de adm/n/sfrare a/e fondur/7or d/n cadru/ ce/u/ de a/ do/7ea p/7on a/ sistemului

de pens/7 care opereazd fn Roman/a, reducand fofodafd, fn mod subsfanf/a/, n/ve/u/

perm/s a/ com/s/oane/or de adm/n/sfrare. /n p/us, participantii care au cof/zaf

ce/ puf/'n 5 an/ au acum pos/b/7/fafea de a renunto /a p/7onu/ a/ do/7ea. Acesfe

mod/ficari, care surv/n fn urma reducer/7 d/n 20I8 a ponder/7 confr/buf//7or /a ce/ de a/

o'o/7ea p//on a/ sistemului de pens/7, s/dbesc semn/f/caf/V acesf p/7on s/ au consec/nfe
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negaf/Ve penfru odecvarea v/7foare a pens//7or, dezvo/farea p/'efe/ /oca/e

si finantarea pe termen lung a economiei.

Piata locuintelor

Rata de crestere a preturilor locuintelor fncefineste, dar /a n/Ve/ subnatfona/

evolutiile sunf diferite. Cererea de locuinte a fost afectata de costurile ma/ mari o/e

cred/far/7 s/ de pretunle fn genera/ ma/ ridicate. Pretunle locuintelor au crescut cu 5,7 %

fn fr/mesfru/ a/ fre/7ea d/n 2078, procentul fnreg/sfraf f/7nd ma/ m/'c decaf ce/ d/n aceeas'

per/oada a anu/u/ precedenf (6,2 %J. Jncetinirea a conf/nuaffn pr/me/e fnfmesfre a/e

anu/u/ 20/8, pe fondul volatiHtatii cererii, fn special fn secforu/ rezidential, din cauzc

fnaspr/r/7 cond/ft7or de creditare, atat pub//ce (programul Prima Casa), cat si private.

Exista fn continuare diferente reg/ona/e substantiale. Preturile locuintelors-au ma/ora>

cu maiputin de 6 % fn Bucuresf/fn trimestrul al treilea din 2018, fn schimb fn une/e /udete

s-au fnreg/sfraf cresteri de doud cifre.

Tabelul 1 .1 : Principalii indicatori economiei, financiari si sociali - Romania

previziuni
2004-2007 2008-2012 2013-20152016 2017

PIB-ul real (variatie de la an la an)
Cresterea potentialS (variatie de la an la an)

Consumul privat (variatie de la an la an)
Consumul public (variatie de la an la an)
Fomiarea bmta de capital fix (varia(ie de la anla an)
Exporturi de bunuif si servicii (variatie de la an la an)
lmpoituri de bunuri si servicii (varia(ie de la an la an)

Contributia la cre$terea PIB:
Cenerea intema (varia îe de la an la an)
Stocuri (varia(ie de la an la an)
Exporturi nete (varia$e de la an la an)

Contributia la cre$terea poten{iala a PIB-ului:
Totalul fbrtei de munc3 (ore) (variafie de la an la an)
Acumularea de capital (varia$e de la an la an)
Productivitatea totala a factorilor (varia|ie de la an la an)

Devia|ia PIB-uiui
Rata somajuiui

Deflatorul PIB (varia(ie de la an la an)
lndicele armonizat al preturilor de consum (l APC, variatie de la an Ea an)
Remuneratia nominala pe salariat (variafie la an la an)
Productivitatea muncii (reala, pe persoana angajata, varia(ie de la an la an)

Costuhle unitare ale muncii (ULC, tntreaga economie, variatie de la an la an)
Costurile unitare reale ale muncii (variatie de la an la an)
Rata reaia efectiva de schimb (ULC, variatie de la an la an)
Rata reala efectiv5 de schimb (IAPC, vanatie de la an la an)

Rata de economisire a gospodariilor (economiile nete ca procentaj
din venrtu! net disponibil)
Fluxul de credit privat, consolidat (% din PIB)
Datoria sectorului privat, consolidata (% din PIB)

din care datoriile gospodariilor, consolidate (% din PIB)
din care datoriile sodeta(ilornefinanciare, consolidate (% din PIB)

Datoria neperformanta brut3 (% din totalul instnjmentelor de datorie si
totalul creditelor si avansurilor) (2)

intreprinden, capacrtatea neta de f)nan(are (+) sau necesarul net de fmantare (-) (% din
PIB)
intreprinden, excedentul brut de exploatare (% din PIB)
Gospodarii, capacrtatea neta de tlnan(are (+) sau necesarul net de flnan(are (-) (% din
PIB)

lndicele deflatat al pretunlor propnetatilor rezidentiale (variafe de la an la an)
Inves6tiile reziden(iale (% din PIB)

Balan(a contulu> curent (% din PIB), balan(a de plati
Balan(a comerciala (% din PIB), balan(ade plati
Condi(iile schimburilorcomerciale de bunuri si servicii (variafe de la an la an)

6.8
s.r

13.2
-2.4

23.2
9.9

22.3

14.4

-1.4

-6.4

-0.4

2.1

3.9

6.2
7.2

13.2
e.i

15.8
7.4

7.8
-4.8

9.5
8.5

-22.3
13.9

43.3
11.9

31.5

1.4

-2.8
25.9

-4.7

2.0

-10.2
-11.3

4.3

0.7

2.9

0.0
1.2

-3.7

7.0

1.4

-1.1

0.0

1.3

-1.0

2.2

1.7

-1.4

6.6

6.2
5.7

7.9
2.3

5.5
-0.6

-2.7

-2.9

-5.4
3.0

70.6

21.4

49.3

0.4
28.2

0.2

2.9

-6.2

-7.4
1.0

3.6
2.7

3.6
0.1

1.6
10.7

8.5

2.5

0.3
0.6

-1.0

1.1
2.5

-2.8

6.9

2.6
1.4
4.3
4.1

0.2
-2.3

-0.5

0.9

-9.6
-1.2

62.7

18.2

44.4

14.8

7.6

4.8
3.6

7.9
2.2

-0.2

16.0

16.5

5.1
0.0

-0.3

-0.2

0.9
3.0

-1.1

5.9

2.5
-1.1

15.0
6.0

8.5
5.9

6.7
-1.2

-8.1
0.6

55.6

16.7

38.9

7.7

7.8

2018 2019 2020
7.0

4.S

10.0

2.6
3.5

10.0

11.3

7.5
0.2

-0.7

0.2
1.3
3.1

1.5
4.9

4.7
M

12.3

4.0

8.0
3.1

8.3
-',.7

-7.6
1.7

510
16.2

34.8

5.1

7.7

4.0
4.6

0.4
1.3

2.9

0.5
4.3

6.5
4.1

13.0

9.3
2.7

6.8
2.4

8.3

3.8
4.1

-0.1

1.4
2.8

0.2
4.2

3.8
3.3

6.7

2.5
-1.2

-1.1

-0.4

6.5

3.6
4/

-C.1

1.5

2.7

-0.3

4."

3.S
3/

6.7

3.0
-0.5

0.7
0.3

6.3
31.831.1 31.731.432.032.5

-4.3

-1.4

2.5

-1.0

-0.6
1.8

-4.0

5.2
2.6

-2.1

-0.9
-0.3

-a.4

3.3
4.2

-3.2

-2.1
-1.5

-6.9

-4.3

0.6

-5.3

-4.5

-0.2

-4.6

-4.7

O.C
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Soldul contului de capi.al (% din PIB)
Pozitia investitionala intemationala neta (% din PIB)
PIIN, exceptand instrumentele care nu prezinta risc de neplata (% din PIB) (1{
Datorii din IIP, exceptand instrumentele care nu prezinta risc de neplata (% din PIB) {1)
Razultatele la export fe(S de (arile avansate (varia$e tn % la 5 ani)
Cota de pia{a a exporturilor, bunuri si servicii (varia$e de la an la an)
Fluxurile nete ISD (%din PIB)

Soldul bugetului geneml (% din PIB)
Soldul bugetarstructural (%din PIB)
Catoria publica guvemamentala bruta (% din PIB)

Ponderea taxelor si a impozitelor in PIB (%) (3)
Cota de impozitare per.tru o persoana necasatorita care castiga salariul mediu (%)
Cota de impozitare pentru o persoana necasatorita care castiga 50 % din salariul mediu

0.5
-37.2

-5.0

35.8

84.0

-7.1

-1.7

14.6

28.5

27.2

22.7

0.6
-61.7
-22.2
57.7

70.5

-2.8

-6.1

27.0

27.3
28.5

25.5

i'/ . ' .
'! i$/ j

2.4 2.5 1.2 .|j Io( H-,'
-58.2 -49.0 -47.8 . |i W l I li,,
-16.5 -6.7 -5.8 . Vt O5> V I '^'
50.7 40.0 37.4 . Y^C^jX. -*--
24.0 20.1 30.9 . Yv<f,/- S.
7.0 8.6 3.1 . >XxP'f4-'

-1.9 -2.6 -2.4 . ^^Jvjt^.

-1.4 -2.9 -2.9 -3.3 -3.4 -47
-0.6 -2.2 -3.4 -3.3 -3.4 -4.6
38.237.335.1 35.1 35.9 38.2

27.6 26.5 25.8 26.2 26.2 26.2
25.6 .
22.9

(!) PIIN, cu excep(ia investitiilor directe si a acfunilor de portofoliu.
(2) Grupuri banccre si banci autonome nationale, filiale aflate sub control strain din UE si din afara UE si sucursale aflate sub
contrcl strain din afara UE.
(3) lndicatorul privind ponderea taxelor si a impozitelorTn PIB include contributiile sociale imputate si difera, prin urmare, de
indicatorul privinc ponderea taxelorsi aimpozitelorTn PIB utilizatTn secfuneaprivindfiscalitatea.
Sjrsa: Tn cazurile Tn care datele sunt deja disponibile - Eurostat si BCE, 31.1.2019; Tn cazul cifrelor previzionate - Comisia
Europeana (pentru PiB-ul realsi IAPC-previziunile diniarna anului 2019,Tn rest-previziuniledin toamnaanului 2018)

SURSA: hffps://ec.europa.eu//nfo - ,,Raportu/ de tara din 20/9 privind

Romania"

Secforu/ imobiliar

R/scur//e generafe de secforu/ imobiliar reridential si de cred/farea imobiliara

c populatiei

Expunerea sectorului bancar fata de piata imobiliara rez/denfa/a se menf/ne

ridicata, reprezentand aproximativ 70 la suta din creditul total acordat populatiei (86

miliarde lei), fn crestere cu 7 la suta comparativ cu valoarea fnreg/sfrafa fn aceeas/

perioada a anului anterior. /n structura, creditul ipotecar a avansat fnfr-un ritm alert,

pe fondul majorarii valorii mediane a unui Jmprumut s/ a numarului de credite

acordate.

Volumul creditelor accesate prin programul,,Prima casa" fs/ mentine

cimensiunea sistemica atat din punct de vedere al stocului de Tmprumuturi(33,7

miliarde lei la septembrie 2018), cat s/ fn ceea ce priveste fluxul de imprumuturi noi

(circa 35 la suta61 din creditele ipotecare acordate populatiei fn perioada

septembrie 2017-septembrie 2018). Pentru perioada urmatoare, exista semnale de

temperare a creditarii prin acest program fn contextul strategiei guvernamentale de

reducere graduala a garantiilor acordate (fn an// 20/9 s/ 2020 sunt alocate plafoane

fn valoare de 2 miliarde lei pentru fiecare an, /arfn anu/ 202 J plafonul se reduce la 1,5

m/7/arde lei).
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Prefu/ propr/efof/7or rez/denff'o/e s/oi continuat dinamica pozitiva fn pr/mc

jumatate a anului 2018, fnsd cu un r/frn de crestere considerabil diminuat la n/Ve

national (2,7 la suta crestere medie anuala fn termeni reali la iunie 2018, comparativ

cu aceeasi perioada a anului precedent). Aceeasi evolutie se remarca si pentru

Bucuresti, cresterea susft'nufd fncepufd d/n anu/ 2015 temperandu-se /h pr/mo

jumatate a anului 2018 (3,4 la suta). Analiza la nivel de yudef pune /h evidenta o

eterogenitate importanta a dinamicilor. Tn concordonfo cu acesfe constatari,

instituffile de credit62 au apreciat m T2 2018 ca preturile imobilelor rezidentiale au

continuat tendinta ascendenta si estimeaza ca aceasta dinamica se va mentine pe

termen scurt, Tnsa cu o intensitate mai redusa.

Gradul de acoperire a Tmprumuturilor prin garantii (loan-to-value, LTVJ se

mentine din perspectiva prudentiala la un nivel adecvat. ln pofida unei uscare

fndspriri pe parcursul anului fn curs, n/Ve/u/ L7Y aferent creditelor nou<tcordate

sectorului populapei (cu excepf/a creditelor de tip,,Prima casa")63 a ramas fn

septembrie 2018 relativ constant comparativ cu cel Tnregistrat fn aceeasi perioada c

anului precedent (75 la suta). Mentinerea LTV fn limite prudentiale este dezirabila,

scopu/ macroprudential al indicatorului fiind de a atenua ciclul de credifare si de c

spori rezistenta la socuri financiare a institutiilor de credit.
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Grafic 2.26. Evcwutia construqiilofdetip 'e/iden;iai
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Perspect/Ve/e penfru p/ato imobiliara rezidentiala /h per/oada urmdtoare sunt

de fncettn/re a ritmului de crestere a preturilor, ln confextu/ stabilizarii pietei imobiliare.

Din puncf de vedere al cererii, se remarca o temperare a entuziasmului

cumpardtori/or /7usfratd s/ prin perioada de fimp ma/7nde/ungafd fn care propriefaffle

srau /a vanzare (spre exemplu, fn Bucuresti, aparfamente/e se vand fn prezent fn

meo/'e, fn 80 z/7e, fafd de 70 z/7e Tn urmd cu 2 an/J.

Tofodafa se contureaza presiuni si din parfea oferfe/, fn cond/ft7e diminuarii

ofertei de locuinte existente si ale unor evolutii nefavorabile la nivelul sectoru/u/

consfrucft7or. /nd/ce/e consfrucft7or rez/denf/a/e (Grafic 2.26) a depasit punctul de

maxim Tnregistrat fn perioada anterioara crizei econom/ce ^/ se regdsesfe fn prezent

pe un frend descendent marcand prem/se/e une/ diminuari a ofertei de locuinte ce

vor f/ finalizate fn perioada urmatoare. Astfel, fn pr/me/e opf /un/ a/e anu/u/ 20J8,

comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent, volumul lucrarilorde constructii

ce c/ad/ri rezidentiale a scazut cu 31 la suta (serie brutd). De asemenea, se remarca

la n/ve/ nafona/ o scddere de c/rca /3 /a sufd a numdru/u/ tranzactiilortnregistrate fn

pr/me/e noud lun/ a/e anu/u/ 20/8 comparativ cu aceeasi perioada a anului 2017.

Riscvrile generafe de sectorul imobiliar comerc/a/ f/ de credifarea

compan/7/or cu garantii /pofecare

Expunerea fofa/d a sectorului bancar fata de piata imobiliara comerciala a

continuat sa se ajusteze, s/fuandu-se /a un n/ve/ de 6 7,5 m/7/arde /e//a septembrie 2018,

comparativ cu 66 miliarde lei la sfar$itul aceleiasi per/oade a anului precedent.
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Expunerile directe, reprezentate de Tmprumuturile acordate firmelor dir

sectoarele constructii si imobiliar, cumulau 19 miliarde lei la septembrie 2018, avand

o pondere de 18 la suta Tn totalul portofoliului corporativ al bancilor (Tn usoarc

scadere, de la 20 la suta Tn luna septembrie 2017). Desi riscurile la nivelul celor douc

secfoare s<ju diminuatsemnificativ Tn ultimiiani, evolupile merita o monitonzare atentc

Tn contextul caracterului puternic prociclic demonstrat de acestea si al capac/fafi7

mai reduse de a face fata unor conditii adverse. Rata de neperformanta asociatc

Tmprumuturilor acordate sectorului constructii a continuat sa se diminueze, Tnsc

aceasta se mentine semnificativ peste media Tnregistrata de ansamblul companiilor

nefinanciare (reducere de 7,4 puncte procentuale Tn termeni anuali, pana la nivelui

de 23,2 la suta Tn luna septembrie 2018). Sectorul imobiliar a cunoscut o Tmbundtdtire

si mai accentuata a ratei NPL, de la 19,3 la suta la 7,8 la suta Tn intervalul septembrie

2Q]7 - septembrie 2018, Tn contextul intensificarii eforturilor institutiilor de credit de

curatare a bilanturilor.

Expunerile indirecte fafa de piata imobiliara comerciala Tnsumau 42,4 milicrde

lei la finalul lunii septembrie 2018, Tn scadere de la 44,6 miliarde lei Tn perioadc

corespondenta din anul anterior. Raportat la expunerea totala fata de companiile

nefinanciare, Tmprumuturile cu garantjiimobiliare au o proportie ridicata, de aproape

40 la sutd. fn structura, majoritatea garantiilor erau pentru cladiri comerciale (55 lo

suta), urmate de garantii mixte (28 la suta, Grafic 2.27). Pentru toate categoriile de

Tmprumuturi cu garantii imobiliare au fost Tnregistrate diminudri ale ratelor de

neperformanta Tn ultimul an, cea mai mare scadere fiind Tnregistrata pe segmentui

terenurilor, de la circa 16 lasutaTnseptembrie2017la4 lasutaTn aceeasiperioada a

anului2018. Rata NPL aferenta expunerilorgarantate cu cladiri comerciale s<3 redus

Tn termeni anuali cu 4 puncte procentuale, atingand un n/Ve/ de 4,8 la suta Tn luno

septembrie2018.
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Sanatatea financiara a companiilor din sectoarele constructii $l iml

Secfoare/e consfrucfj/ si /mob/7/ar au avuf evo/u(/7 m/xte din puncf de ve^fer4 d/
^>.

performanfe/or econom/co^/nanc/are fti anu/ 20J7. La n/Ve/ constructiilor,

profitabilitatea a urmat o fra/ecfor/e ascendenta, fn f/mp ce fn domeniul /mob/7/ars<j

remarcaf o fncetinire. Astfel, rentabilitatea cap/fa/ur/7or fti cazu/ consfructor/7or so

s/fuaf pesfe med/a pe econom/e, ajungand la un n/Ve/ de 24,8 /a sufd fn anu/ 20I7

ffaf6 de 2 /,9 /a sufd fn anu/ anterior), Graf/c 2.28. fn cazu/ secforu/u//mob///or, des/ ROE

ramdne fn fer/foriu pozitiv, s<i Jnregistrat o diminuare a valorii acesfu/ /nd/cafor fde /a

!5,4 /a sufd fn anu/ 20/6 /a ) !,8 /a sufd fn anu/ 20/7J. Pe de a/ta parfe, n/Ve/u/ de

Tndatorare, fn raport cu cap/ta/ur/7e, s<J majorat pe palierul firmelor din construcpi, iar

pe segmenfu/ /mob/7/ar acesta a conftnuaf s6 se a/usfeze. Penfru ambe/e sectoare,

/hso, gradul de fodatorare se menft'ne peste pragu/ de semna/. Totodafa, ce/e doua

cafegor/7 de f/rme sunf caracter/zate de va/or/ r/d/cate afaf a/e termenu/u/ de

recuperare a creanfe/or, caf s/ a/e durate/ de p/afd a furn/zor/7or, d/feren(a d/nfre ce/e

aoud sectoare fiind ca la n/ve/u/ constructiilorcreantele sunf/hcasafe ma/rap/d decdf

sunf efecfuate p/dffle cdfre furn/zoa fn f/mp ce fn domeniul imobiliar situatia este

/nversd. /h ceeace pr/Veste //ch/d/tatea, f/rme/e d/n sectoru/ imobiliar sunf

carccterizate de un n/ve/ putern/c subun/tar a/ /nd/catoru/u/ (54,8 /a suft5 /a f/na/u/

onu/u/ 2077J, semna/and o uf/7/zare a dator//7or pe termen scurt penfru f/nanfarea

pro/ecte/or pe termen med/u s/ /ung. L/ch/d/tatea redusa, coroborafd cu o va/oare

aprop/afd de 7 a raportu/u/ d/nfre E8/T s/ che/fu/e//7e cu dobanz/7e, reprez/nfd o

vu/nerab/7/tate /mportanfd, ce poate determ/na s/ncope fn onorarea p/dfflorscadente

afaf fafd de sectoru/ bancar, caf s/ fafd de ce/7a/f/ parfener/ comerc/a//. L/n a/f e/emenf

de r/sc esfe consf/fu/f de numdru/ /mportanf de compan/7 cu cap/fa/ur/ propr/7 negaf/Ve

(pondere de 34 la sufd fn secforu/ constructiilor, respecf/v 4 7 /a sufd fn ce/ imobiliar).

Evolutia pietei /mob///are comerc/a/e

Similar evo/uf//7or de pe segmenfu/ rezidential, si piata imobiliara comerc/a/d a

cunoscuf o fncef/h/re fn pr/ma jumatate a anu/u/ 20J8. Cu foafe acesfea, ana//ze/e

ind/'cd fapfu/ cd p/afa /mob/7/ard comerc/a/d d/'n reg/une prezinta fn conf/nuare un

/nteres crescuf penfru /nvesf/for/7 /oca// s/ internationali, ca urmare a conditiilor

macroeconom/ce favorabile, randamenfe/or afracf/ve s/ potentialului pietei muncii,

inclusiv din perspecf/Va cosfur/7orreduse cu persona/u/. La n/ve/u/ Europe/ Cenfra/e s/

c'e Esf au fosf efecfuafe investitii de circa 5,9 miliarde euro fn pr/ma jumatate a anu/u/

20!8, fn crestere cu 6,3 /a sufd fafd de aceeas/ per/oadd d/n anu/ 20J7. O parte

irnportanta a acestor tranzactii au fosf rea//zafe fn Polonia (54 la suta), aceasta fiind
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urmafd de Ceh/o (18 la suta), Ungaria si Slovacia (fiecare cu cate 8 la s$fd^ fn,

Romania, au fost fnreg/sfrafe 3 /a sufd d/n franzacft7e d/n reg/une, fn va/oare

m/7/oane euro (lajumatate fnsa d/n n/ve/u/ semesfru/u/ / 20J7J. fn structura, majori

proiectelor de investitii au fost realizate fn segmentul spatiilor de birouri (88 la suta), frT

f/mp ce domeniul spatiilorretail a reprezentat 12 la suta.

fn ceea ce pr/Veste evo/uto ch/r/77or, pe segmenfu/ spatiilor de birouri se

observa mentinerea la un nivel relativ constant, fnsof/fd de o scadere a rate/or de

neocupare, de la 9,8 la suta la sfarsitul anului 2017 la 9 la suta la iunie 2018.

Continuarea tendintei descrescatoare a rate/ de neocupare poate genera presiuni

fn sensu/ cresterii chiriilor, fn conditiile comprimdrii ofertei.

Tabel 2.4. ncicatori prsv^nc piata imobdiara cornerdaia, valon actuaie vs. valor> P'ecriza

Spatibro-ri(BuC-rest

Soati incus:r aie

Soa! i retatl

indtcator

C-ine (euro/fTv)

) ^3tade"eocuDare'%i

^andamente 3TiDlasari primare !%)

C"ine (ejrc^nrT

Rata de ^eocuoare (%)

^andar>ente amDlasari primare t%)

Chi'ie (e jro/m*)

Randamente amDlasa>i primare '%)

2007-2008'

233

'3
<; E

4,Q'*

'2,8"

8,0

90,0

7,0

2017

19,0

9,8

73

42

4,0

85

7S.O

7,0

"lva^oareia2C'2

Sursa Co)i'ers 'nternatiorai. Jones us^g LaSaHe

fn perioada precriza, rata de neocupare penfru spaf/7/e de b/rouri era puf/'r

peste zero /a sufd, /ar Tn 2009-20W a urcat spre n/Ve/u/ de 20 /a suf6, de^/ stocu/ tota/

de spop7

a crescufde aproape 4 ori. Ch/r/77e conf/nua sd se s/fueze /a n/Ve/ur/semn/f/'cafiv

/nferioare fafd de perioada 2007-2008 (Jabel2.4), avand o evolufie constanfd ̂  u/ffm/7

an/, atattndomeniulspatiilorde birouri, cot^'a/ce/or/ndusfr/a/e, /h contexfu/ une/rafe

de neocupare fn scadere. Cu foate acestea, randamente/e penfru amp/asdr/7e

primare se mentin ridicate, superioare regiunii (7,5 la suta penfru segmenfu/ birourilor

comparativ cu 4,75 la suta fn Po/on/a s/ 6 /a sufd fn Ungaria). Acest lucru poate sugerc

o perspectiva de dezvoltare pe termen lung favorabila sectorului imobiliar comerciai

fn Roman/a.

SURSE:
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-
https://www.bnr.ro/ - ,,Raport asupra stabilitatii financiare decenpbrad 2d)f&, -. '^
Colliers lnternational - Romania Mid-Year Market Update 2018.

Colliers lnternational - Remembering the Global Financial Crisis,

2018.

Jones Lang LaSalle - CEE lnvestment Market H l 2018

Piafa $pecfflca. Analiza cererii, echilibrul pietii

lmobilu! evaluat sunt de fip teren intravilan cenfrcr/.

Aria pietei esfe una urbana s/ apartine unei zone centrala de tip rezidential-

comercial, zona esfe puf/n populata avand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt Tn scadere (datorita conditiilor

actuale ale pietei imobiliare).

coracfer/sf/c/ cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditati a pofenf/a//7or

cumpatatori, mof/Vafa de po//f/ca monefara s/ administrativa a bancii

centrale, po//f/ca de risc a banc/7or$i af/ngerea unei convergen]e a pre]urilor

pracf/cafe de dezvo/fafor/7 /mob/7/ar/ cu pufere rea/a de cumparare.

caracteristici oferfa: ma/ mare - /n comparatie cu dimensiunile cererii

echilibru cerere - oferfa : pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind

influentata de capacitatea actuala dar si viitoare de absorbf/e a pietei de

bunuri de consum, larg consum si consum fnde/ungaf, dec/ functie de evolutia

vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest

segment, fn sfagnare.

tendinte : o situatie volatila ce poate fi depds/fa pr/n factorii care ar putea

influenta in mod directstimularea creditarii ce constau intr-un plan realizat de

Guvern, po//f/ca monefara s/ administrativa a bancii centrale, politica de risc

a bancilor s/ af/ngerea unei convergente a preturilor practicate de

dezvo/fafor/7 imobiliari cu pufere rea/d de cumparare.

cofaf/7 oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona pretul de vanzare esfe

cupr/ns /nfre 40 - 85 euro/mp in functie de zona, suprafatd si accesul la

utilitcti).

Piatc imobiliara esfe puf/n acf/Vd.

Oferfa esfe mo/ mare decaf cererea. Piata a cumparatoruluL
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4. ANALIZADATELOR$ICONCLUZII // >/ l
r Ot *

4. /. Cea ma/ buna utilizare

fn Concepte fundamentale ale Principiilor de Evaluare Genera/ Acceptate

(GAVP), cea mai buna utiHzare este definita ca fiind: ,,cea maiprobabila utiHzare c

proprietatii care este ffz/c posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabilc

financiar j/ care conduce /o cea ma/ mare va/oare o proprietatii evaluate."

UtiHzarea din care rezulta valoarea cea mai mare, fn core/are cu ce/e/a/fe

utilizari, este considerata cea maibuna utilizare.

Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentala s/ /ntegrcnfc

a estimarilor valorii de piata.

Conceptul de "cea mai buna utilizare" reprezinta alternativa de utilizare c

proprietatiiselectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire s':

va genera ipotezele de lucru necesare ap//car/7 metodelor de evaluare fn capitolele

urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportamentul econom/c s/ evaluare sunt evidente clar pe

pietele imobiliare. Cunoasterea s'nntelegerea comportamentuluipieteisuntesentiale

penfru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul evaluarii este estimarec

valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare

competitiva fn care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual Tn una din urmatoarele situatii:

> cea mai buna utilizare a terenului liber;

> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa fndep//neasca

urmatoarele criterii:

> permisa legal;

> posibila fizic;

> justificata adecvat;

> fezabila financiar;

> max/m profitabila.

CMBU: comerciala
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Cea mai buna utilizare a ferenu/u/ considerat liber.

Cea mai buna ut/7/zare a terenu/u/ sau amp/asamentu/u/ ca fiind

ut/7/zarea prezentd, constructfa, subfmpdrflrea sau un/rea cu a/td propr/etate. Cearna/

buna utilizare a terenu/u///berpresupune ca terenu/este //bersaupoate f/e//beratprin

demo/area construcf/77or.

Ca alternativa, terenu/ poate fi pastrat ca investitie. L/t/7/zarea potentiala si nu

utilizarea existenta determina de obicei pretul care va fi platit pentru teren fn cazu/ fn

care respecf/Va ut/7/zare este fezab/7d d/n punct de vedere economic.

Ana//za p/anurffor zona/e, a vecinatatilor, conduce /a conc/uz/'a ca posibilitatea

L't/7/zar/7 ferenu/u/ fn a/fe modur/ decat este folosit fn prezenf nu esfe atractiva.

Cea ma/ buna utilizare a consfrucf/e/.

Cea ma/ bund ut/7/zare a proprietatii ca fiind constru/td este caracter/st/cd

ut/7/zdr/7 care trebuie sd f/e rea//zatd pe o propr/etate prin prisma constructiilor ex/stente

s; a ce/or /dea/e descr/se fn conc/uz/a ana//ze/ asupra celei mai bune utilizari a terenu/u/

ca f//nd //ber.

Cea ma/ buna ut/7/zare a proprietatii evaluate ca fiind constru/td poate ff

cont/nuarea utilizariiexistente, renovareasaureabilitarea, extinderea, adaptareasau

conversia /a o a/td ut/7/zare, ori o comb/nafo a acestor a/ternat/Ve.

5e consfafa ca cea ma/ buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind

construita este cea actuala, deoarece are cea ma/ mare valoare a proprietatii

evaluate.

4.2. Va/oarea terenului

Metoda comparatiilor directe.

fn metoda comparat/e/ directe, proprietatea imobiliara evaluata este

comparatd cu propr/etdt/7e s/m/7are ce au fost vdndute recent sau a cdror c/tre de

cfertd sunt cunoscute. Date/e propr/etdt/7or comparab/7e sunt pre/ucrate fntr-un

proces de comparare pentru a demonstra pretu/ probab/7 /a care proprietatea

evaluata ar fi vanduta, dacd este ofer/td pe p/atd.

Am a/es propr/etdt/ imobiliare asemdndtoare a cdror c/frd de otertd este

cunoscutd c'/n anuntur/7e imobiliare s/ d/n baza de date a eva/uatoru/u/.

Avand fn vedere s/tuat/a fn care se at/d p/ata imobiliara s-au identificat

cnunturi cu rerenuri libere situate fn zone s/m/7are.

Raport de eva/uare 37 | P a g / n o



^yUf

Expert Evaluator Andron/i lulian Cosm/i

Evaluarea /mob/fufuf esfe prezenfafd m Anexa nr. I.

4.3. Caffficarea eva/uafor/for

Ec. Iulian-Cosmin Androniu

L/cenf/at/h econom/e, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucure$tl

Facultatea de Comert, promotia /999.

MasteratTn ,,Monagement f/nanc/arsnn administratie publica" al Universitdtii

Danubius din Galati.

Expert evaluator de fnfrepr/nder/, bunuri mobile s/ proprietati imobiliare $:

membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania cu legitimatia s;

sfamp//a nr. 6989.

Certificat de asigurare profesionala nr. 1441-62/17.01.2018 A///anz T/'r/ac

Asigurari S.A,.

Absolvent al Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specialitatec

,,Evaluarea Proprietatii Imobiliare" s/ ,,Evaluarea lntreprinderii"

Certificat de ,,Auditor fn Domeniul Calitatii" eliberat de Ministerul Educatie,

Cercetarii $/ Tineretului s/ Ministerul M uncii, Familiei s/ Egalitatii de $anse 2009;

Certificat de ,,Manager de Proiect" eliberat de Ministerul Educatie, Cercetarii sJ

Tineretului j/ Ministerul M uncii, Familiei s/ Egalitatii de $anse 2009.

4.4. Dec/arof/a de conformitate (Certificarea valorii)

* dupd cunosf/nfe/e evaluatorului informatiile prezentate in raport sum

adevarate si corecte;

* ana//ze/e si concluziile raportului de evaluare se bazeaza doar pe

informatiile prezentate in raport;

* evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

* tariful evaluarii nu esfe conditionat de valoarea raportata;

* eva/uarea a fosf elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu

standardele profesionale si cu contractul (instructiunile) cu clientul;

* evaluatorul detine pregdtirea profesionala si experienta necesard

* nimeni, cu except/a ce/or care semneoza raportul, nu a furnizat asistentc

profesionala pentru elaborarea raportului.

y
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5. CONCLUIH

5. L Alegerea valorii finale

Reconc//;ereo valorii finale:

Valoarea de p/afa deferm/nafa pr/n abordarea pr/n p/afa esfe:

76469 /e/ echivalent a 16077 euro (69 euro/mp)

Nu se aplica a/fa metoda conform GEV 630 arf 37 j/ J04.

Ca rezc/ltaf a/ investigatiilor$i ana//ze/or me/e, fn op/n/a mea va/oarea de p/afd

estimata a proprietatii d/n Municipiul Campina, B-du/ Caro/ /, nr. 59-6 1, 34 1,48 mp, /ud.

Prahova, aflate m propr/efafea U.A.T. CAMPINA, este de:

! I2070 te/ echfralent a 23S62 euro (W evro/mp) - Suprafata fotota de: 34J,48 mp

Teren Comp/na, B-du/ Caro/ /, nr. 61,783, Parce/a Cc948 J52,00 mp

Teren Comp/na, 8-do/ Caro/ /, nr. 59, b/. 23H, CAD 20085 18,89 mp

7eren Campina, B-cfu( Caro/ /, nr. 61, b(. 23G, CAD 200I2 29,59 mp

Teren Campina, B-du/Caro//, nr. 6J, T83, Parce/a Cc948 74I,00 mp

I0.488 C 49.885 /e/

7.303C 6.I97/e/

2.042C 9.773/e/

9.729C 46.275tei

*Va/oarea de p/afa nu es/e afectata de TVA, aceasta toxa f//'nd un element de ffsca//tate care

opare sau nu /n momentul realizarii unei tranzactii, ih condpe s/ /a valorile specificate de lege si fn funcf/e

de calitatea persoane/or implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in

functie de fnreg/sfrarea fiscala a acestora (ca platitoare sau nu de TVAj.

Dafa:06.04.2079

Expert Evaluator

Membru Jitular A.N.E.V.A.R.

ec. /u//an-Cosm/n Andron/u

Rapo^t de evaluare 39 P a g / n a

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box



*lUU*

Expert Evaluator Andrcnk lulian Cosm/;

6. ANEXE f( 1'
y

'

6. J. Definitii $/ termeni ai evaluarii

Definitii ale Standardelor lnternationale de Evaluare

Abordarea prin cost - ofera o indicafie asupra valorii, prin utilizareo principiului

econom/c conform caruia un cumparatornu va platimaimultpentru un activ, decaf

costul necesar obfinerii unui activ cu aceeas/ utilitate, fie prin cumparare, fie orir

consfru/re.

Abordarea prin piata - ofera o indicafie asupra valorii prin comparcrec

acf/Vu/u/sub/ecf, cu acf/ve /denf/ce sau similare, al cdrorprefse cunoasfe.

Abordareapr/n ven/f-oferd o indicafie asupra valorii, prin convertirea f/uxur/7or

de numerar viitoare fnfr-o singura valoare a cap/fa/u/u/.

Ch/r/'a de piata - suma esf/mafd penfru care o proprietafe arpufea f/fnch/r/afa

la dafa evaluarii, fnfre un locatorhofarafs/ un /ocafarhofarat cu c/auze de fnch/riere

adecvafe, fnfr-o franzacf/e nepartinitoare, dupa un marketing adecvcf s/ Tn care

parf/7e au acfionat fiecare /h cunosf/nfd de cauza prudenf s/ fdra consfrangere.

Cumparafor spec/a/ - un anum/f cumparator, penfru care un anumit activ are

o valoare speciala, daforifa avanfa/e/orrezu/tafe d/n propriefafea asupra acesfu/a s/

care nu ar f/ d/'spon/b/7e a/for cumpardfori de pe p/afd.

Dafa evaluarii - data la care se ap//'cd op/'n/a asupra valorii.

Drepturi imobiliare - foafe drepfur/7e, parf/c/paf//7e s/ benef/c//7e legate de

proprietatea imobiliara.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dintr-o fnfrepr/ndere,

d/nfr-o parf/c/paf/e /a o fnfreprindere sau d/n uf/fearea unu/ grup de acf/Ve, care nu

sunf separab/7e.
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n,

lil i^
/mofc///zare necorporafa - un acf/V nemonefar care se man/7esM^qn^ JIy/

propriefdf/7e sa/e econom/ce. Aceasfa nu are subsfanfa f/z/'ca dar as/gura dre$tfl0&*-' ' ^
*-,"

benef/c/7 econom/ce propriefaru/u/ sdu.

/nvesf/f/e /mob///ara - propr/efafea /mob/7/'ard, respecf/v un feren sau o c/dd/re,

sau o parfe a une/c/dd/a sau ambe/e, def/nufd de propr/efarpenfru a obf/ne ven/fur/

d/'n ch/r/7 sau penfru cresferea va/or/7 cap/fa/u/u/, sau ambe/e, mai degrabd decdf

penrru:

(a) uf/7/zarea fn producerea sau furn/zarea de bunur/ sau serv/c/7 sau penfru

scopuri adm/n/sfraf/ve; sau

fbJ vdnzarea pe parcursu/ desfdsurdr/7 norma/e a acf/v/fdf/7.

/poteza spec/a/a - o /pofezd care f/'e presupune fapfe care sunf d/ferife de

faptele efecf/'ve, ex/sfenfe /a dafa eva/udr/7, f/'e care nu ar f/ fdcute fnfr-o franzacf/e

de un parf/c.ipanf f/p/'c pe piafa, /a dafa eva/udr/7.

Propr/efafe generafoare de afacer/ - or/ce f/p de propr/efafe /mob/7/ard

desemnafd penfru un anum/'f f/p de afacere, fn care va/oarea propriefaf/7 reflecfd

pofenf/a/u/ comerc/a/ penfru acea afacere.

Proprietate /mob///ara - ferenu/ s/ foafe e/emenfe/e care sunf o parfe nafura/d

c acesfu/a de exemp/u copac/s/m/nera/e, e/emente/e care au fosfafasafe terenu/u/,

cum ar f/ c/cd/'r/7e s/ consfrucf/77e de pe amp/asamenf s/ foafe e/emenfe/e permanenf

cfasafe cladirilor, de exemp/u ech/pamente/e mecan/ce s/ e/ecfr/ce care as/gurd

funcf/onarea une/ c/dd/'r/, af/afe afaffn subso/, cdf s/ deasupra so/u/u/.

7/p af va/ori7 - o prec;zare a /pofeze/or fundamenfa/e de esfimare a une/ va/or/.

Va/oare de /nvesf/f/e - va/oarea unu/ acf/v penfru un propr/efarsau penfru un

propriefarpofenf/a/, penfru o anum/fd /nvesf/f/e sau fn scopuri de exp/oafare.

Va/oare/usfa - prefu/ esf/mafpenfru fransferu/ unu/ acf/V sau a une/ dafor/7fnfre

pdrfi' /denf/T/cafe, af/ate fn cunosf/nfd de cauzd s/ hofdrdfe, care ref/ecfd /nferese/e

acelor pdrf/.

Valoare spec/a/a - o sumd care ref/ecfd caracfer/sf/c//e parf/cu/are a/e unu/

acf/v, care au valoare numa/penfru un cumpdrdforspec/a/.
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Valoarea de piata - suma esf/mafd penfru care un acf/vsau o dafor/e afifouSec;
i; Pf k'?

f/ sch/mbaffaJ /a dafa eva/udr/7, fnfre un cumparafor hofdraf s/ un vdnzdfor

fnfr-o franzacf/e nepdrf/n/foare, dupd un martef/ng adecvaf s/ fn care

acf/onaf f/ecare fn cunojf/nfd de cauzd, prudenf s/ fdrd consfrdngere.

Va/oarea s/nerg/e/ - un e/emenf sup//menfar a/ va/or/7, creaf pr/n comb/narea

a doud sau ma/ mu/fe acf/Ve sau drepfuri, fn urma care/a va/oarea comb/nafd esfe

ma/ mare decdf suma va/or/7or separafe
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6.2. Ccrfcufefe eva/uar//

ANEXA NR. I - A6O*DARE PKIN METODA COMPARAT//tOR DE P/ATA tfEftENJ

r/emenfe de comporah'e Sub/ecf Comp J Cbrnp

Suprafafa
Pref (oferta /vanzare) (Eur/mp)
Ajustare pentru negociere
Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pref ajustat pentru negociere

341,48 711
55,0
-5%
-2,75

52,25

I.000
19,0

-5%
-0,95

18,05

5io
41,2
-5%

-2,06

39,12

,Maria de negoc/ere se core/eaza funcf/e de prefu/ so//c/faf; prin aceasfa marj'a se urmaresfe aducerea
comparab//elor /a pos/b/te prefuri de franzacfionare cof ma/ aprop/are.exemp/u- /a prefur/ mar/ /a ofertare
corespund mar/e de negoc/ere ma/ mari. fn cazu/ de fafa mar;'a de negoc/ere esr/mara esfe de -5%, pe baza
;nformaf///or obf/nufe de /a agenf//te /mob/l/are /ocale.

Drepfuri de propriefafe
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corecffe/ (Euro/mp)
Pref corecfat

mdiVfz integral
-15%
-8,25
44,00

integral
-15%
-2,85
15,20

integral
-15%
-6,18
32,94

Orepfuri/e de properiefare o/e comparab//e/or cu ce/e a/e sub/ecfu/u/ sunf de ob/ce/ drepfuri de propriefafe
dep//ne, /ar/h acesf caz corecf/7/e sunf de - /5% penfru foafe comparab/te/e(corecp/' esf/mafe cf. p/efe/ /mob//iare
.>oca/eJ.

lo piafaCondp de ffnanfare
Valoarea corectiei (%)
Valoarea corectiei (Euro/mp)
.=ref corecfaf 'EUROj

Cond/f/77e de f/nanfare se refera /a fapfu/ ca o anum/fa propriefafe are un aranjament finandar deoseb/f de p/afa
i'de ex, o propriefafe se w'nde /n rafe cu o dobanda sub dobanda pietei). ln acesf caz acesfe corecf/7 sunf
nu/e(corecp7 esf/mate cf. p/'efe/ /mob/7/are /oca/eJ.

Lo p/af6
0%

0,00
44,00

Lo p/'afa
0%

0,00
15,20

Lo piafa
0%

0,00
32,94

CondtfiJ vonzcre
Valoarea corectiei (%]
Valoarea corectiei (Euro/mp)

Pref corecfaf

Jndependenf fndep.
0%

0,00

44,00

fndep.
0%
0,00

15,20

(ndep.
0%

0,00

32,94

Cond/f/77e de vanzare ref/ecfa mofivaf/a cumparaforu/u/ s/ a vanzaforu/u/. /n cazu/ nosfru ex/'sfa cond/f/7 s/m/tare de
franzacf/onare. Nu sunf necesare corecf/7fcorecp7 esf/mafe cf. p/'efe/ /mob/7/are /oca/ej.

Condttii de p/afa
Valoarea corectiei [%|

Valoarea corectiei (Euro/mp)

^ref corecfaf 'EUROj

< 3Jun/

0%

0,00

44,00

< 3/on/

0%

0,00

15,20

< 3/un/

0%

0,00

32,94

Oep/nd de vech/mea franzacp7/orsau oferfe/or. fn acesf caz acesfe corecf/7 sunf de u%(corecp7 esf/mafe cf. p/efe/
/mob///are /oca/ej.

loca/izare

Valoarea corectiei (%)

Valoarea corectiei fEuro/mpj

Pref corecfaf

Uttracentral central

5%

2,20

46,20

sfr. Pacori

35%

5,32

20,52

corf. S(obozi'a

15%

4,94

37,88

Dep/nd de /oca//zarea amp/asamenfe/or. Loca//zare /nferioara pf C I, esf/mam o corecf/e de 5% s/ pf C2 de 35% s/
C3 corecf/a esfe de /5%fcorecp7 esf/mafe cf. pieteiimobiliare /oca/ej.

Acces

Va/oarea corectiei (%)

Valoarea corectiei (EUR/mp)

^ret corecfaf

srrada
princ/pa/a secundara

10%

4,62

50,82

princ/pa/a

0%

0,00

20,52

secundara

10%

3,79

41,67

Pentru acces esf/mam o corecf/e de /0% pentru C1 si C3, sfrada secundara, pentru C2 corectia esfe nu/a (corecp7
esf/mafe cf. p/efe/ /mob/7/are /ocalej.

Desfinafia (ufWzarea terenului) com rezd rezd rezd
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Valoarea corectiei (%]

Valoarea corectiei (EUR/mp)

Pret corectat

30%
15,25
66,07

30%

6,16

26,68

Dep/nd de destinatia terenului (rezidentiala, comerciala, industrialaj Jn acesl caz corectiile sunt cfe
foafe comparabilele, destinatie rez/'denWa/a(corecp7 estimate cf. pietei imobiliare localej .

Utilitati

Valoarea corectiei (%)

Valoarea corectiei (EUR/mp)

Pret corectat

foafe s/m/fare

0%

0,00

66,07

sim'riare

0%

0,00

26,68

sfrr>/fare

0%

0,00

54,-7

Dep/'nd de utilitatile terenului (apa-canal, electricitate, gaz metan). Nu sunt necesare corectii pt C l, C2 si
C3fcorecp7 estimate cf. pietei imobiliare locale).

Dimensiuni

Corectie procent uala

Valoarea corectiei {EUR/mpj

Pret corectat

341,48 711

5%

3,30

69,37

1.000

15%

4,00

30,68

550

4%

2,',7

56,34

Pentru suprafata, apreciem o corecp'e de 5% pentru C l, de 15% pt C2 si pentru C3 corectia este de 4%, pentru
suprafete mai mari(corecp7 estimate cf. pietei imobiliare locale).

Attele

Corectie procentuala
Valoarea corectiei (EUR/mpj
Pret corectat

Nu sunt necesare corectii.

Total corectie bruta

total corectie bruta cea mai mica

Valoarea estimata

Curs euro

nu este cazu/ nu este cazu/

0%
0,00

69,37

33,62

61,13%

rotund 69,00

4,7564

nu esfe cazu/

0%
0,00
30,68

18,33

96,46%

EUR/mp

lei

nu este cazirf

0%

0,00

S6,34

29,57

7".82%

Sferen/mp 341,48 23,562C

Teren Campina, B-dul Carol l, nr.61, J83,
ParcetaCc948
Teren Campina, B-dul Carol l, nr. 59, bl.
23H, CAD20085
Teren Campina, B-dul Carol l, nr. 6 /, bl,
23G, CAD200/2
Teren Campina, B-dul Caro/ 1, nr. 61, J83,
Parce/aCc948

. ., ,,p
'

__ ,

i AI nn
'

10.488C

1.303f

2.042C

9.729 C

112.070lei

49.885lei

6.197lei

9.713lei

46,275 lei
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6.3. Acte evaluarii

//' cU^,-y

RQMANU JUDETULPKAHOVA
PRIMAWA MUN$CIPlULUI CAMPINA

,SS. Tdft2*m*l34, Fac:

MEMORIU

^* wjwmw /J*aw^ wmaum
nrca<M a ^ ^trw /,wwMiJE wr w*uc

la arro s*BfftwO cu nr. MlS3 <Nn *j.l0.20l 8, * d**Mwi| Savw Mari* - An**, pwtre cwmpar*r**
Mrti * ttn*yiui u*Wri^ hi >upnbti de 3TO,Wmp, dfa* h s^tiul ..Mm-l drtnrt m

. Tutt tatttowMcfe ftto5ire wdwrtt *w fl pwc b dfap*iW< dt tafirt bt"tfidar m b
adiiriiarului, cu *bfi-itii tegiU d* pv4rarc > auridtntMUiUK acwttr d*W,
. oWc^fepo^^d*Evahw*Jiw-*tewwWMeer*nti/we*MtradaMMra*Wwnit(
^t*iorgtoMralc. duw d*a in wwrawul de indiWne *w aUe actc jrotttiQsre <adasmjUti sunt aIte suprafete.
. U tatoenurtt rapsrtutoi dt cv*luare, w wr fcsptrti aamck sl fc)tistatia in viguar*, privmd

:re *a n cfntuat d tnainu aM bmflciwr in ccl mai scurt limp, wu ia maxiraum

> nri>rinata ne>rtttnt> c* > înarca Rrutb an ttnrtneT.V.A
ntfrtt. cal it nrafal totil'

Pwtra ffK>re lMobB x v* pmU rapft*t dt cnh*n* ta 2 twnpbre b
inprtttBi cu Prow*ul V*ftol d* predar* ̂ rlniir* >i Conand* pcnlru hKf*rt.

Primarici,

Mtr*iml, * DMK caU la iMOCfflim c**kumi:
bubibl ta fi <vtlbH la vil<*ra * cireulMie a Unwhi. Jsrmm* p< twu umaouetor craeril-.
- siUuni Hretuhi ifl UxalUw urtan> Hu ranlfc

*i> n wM din adral taaH*ri, <w*tont ln4*dmi!v pttvarJc di Ups nr.6VIWJ, ptVMd tnrtiuittl

- poilM urenu4ui feii dc Kcod lt raeWe de wwspan ruwr, femur, nwal, Mtian;
- *awf KTt<w(ui li uaIitMJ (cner^e dKbio, wnwa, ̂ n nwnk, ^M^anaIX
- fndul d*p*)w<K*1tCTWuM ra r*dduuri wli&.kk*Me MttEUOMc;
- ltpul dt 4Ctt>iUtt pMni CW* eMt expfcaW ttrawU pwduaw, pwsUnri icn'icii, uu etKMwt de lacnrL

Scaiuied by CamScaiwer
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CONSILIULLOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDETULPRAHOVA

HOTARARE
privind atestarea apartenentei la domeniul privat aI MunicipiuTui U'fliUpma

a terenului in suprafafa totalS de 341,48 m.p., situat in Municipiul
Campina, B-dul CaroI I, bl.23H si bL23G, Tarla 83, Parcela Cc 948

Av3nd in vedere expunerea de motive nr.68.879/19 aprilie 2018 a membrilor
Comisiei buget, finan$e, progratne finam>re europeanS, administrarea domeniuIui
public $i privat sj agriculturS, prin care propun atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Campina a terenului in suprafa(S totalS de 341,48 m.p., situat
in Municipiul CSmpina, B-dul Carol I, bl.23H sj bI.23G, Tar5a 83, Parcela Cc 948;

Jinand seama de:
- raportul de specialitate nr.68.880/19 aprilie 2018, promovat de Direc#a

juridica din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul de specialitate nr.68.881/19 aprilie 2018, promovat de Directia

economic& din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul de specialitate nr.68.882/19 aprilie 2018, promovat de Serviciul

administrarea domeniuIui public sj privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul de specialitate nr.68.883/19 aprilie 20I8, promovat de Serviciul

urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- Nota de fundamentare a Serviciului administrarea domeniuIui public si privat,

inregistratI sub nr. 11.080/19 aprilie 2018;
- raportul Comisiei buget, finanfe, programe fmantare europeana, administrarea

domeniuIui public si privat $i agricultur& din cadrul ConsiHului local al Municipiului
Cfimpina;

- raportul Comisiei amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec^ia
mediului din cadrul Consiliului Iocal al Municipiului Campina;

- avizul secretarului Municipiului Campina, inregistrat sub nr.68.884/
19aprilie2018;

In conformitate cu prevederile:
- art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica;
- art.l din Normele privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor

de natura activelor, datoriilor si capitaluriIor proprii aprobate prin OrdinuI
nr.2.861/2009;

- art.36, alin.(2), lit."c", artll9 si art.l21 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica^ local5, republicat2, modificatfi ;i completati;

bi temeiul art.ll5, alin.(l), lit."b", coroborat cu art45, alin.(3) din Legea
nr.215/2001 privind administra{ia publica locaIa, republicati, modificatI ;i
completata,

ConsiIiul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l.(l) - Se atesta apartenen(a la domeniul privat al Municipiului Campina a
terenului in suprafa^ de 152,00 m.p., situat in Municipiul Campina, Bniul Caroi I,
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nr.61, Tarla 83, Parcela Cc 948, pe care este amplasat parte din spa{iul come
are suprafa{a totala de 525,00 m.p. + 10,00 m.p. rampa.

(2) - Terenul men{ionat la alin.(l) se identifka prin planul de situa$
imobilului, ANEXA nr.l care face parte integrant3 din prezenta hotMre.

Art.2.(l) - Se atestS apartenenta la domeniul privat al Municipiului Campina a
terenului In suprafa$ de I8,89 m.p., indiviz din 284,00 m.p., Nr.Cadastral 20085,
situat in Municipiul Campina, B<hal CaroI I, nr.59, bl.23H, pe care este amplasat
parte din spa(iul comercial ce are suprafato total5 de 525,00 m.p. + 10,00 m.p. ramp5.

(2) - Terenul men(ionat la alin.(l) se identific& prin planul de situa{ie al
imobilului, ANEXA nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(3) - Cota de teren corespunde suprafe{ei construite de 94,00 m.p., care
face parte din spafiul comercial cu suprafa$ totala de 525,00 m.p. + 10,00 m.p.
rampa.

Art.3.(l) - Se atesta apartenen{a la domeniul privat al Municipiului Campina a
terenului in suprafat& de 29,59 m.p., indiviz din 369,00 m.p., Nr.Cadastral 20012,
situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr,61, bl.23G, pe care este amplasat
parte din spatiul comercial ce are suprafa{a total5 de 525,00 m.p. + 10,00 m.p. rampS.

(2) - Terenul mentionat la alin.(l) se identifica prin planul de situatie al
imobilului, ANEXA nr.3 care face parte integrant& din prezenta hotarare.

(3) - Cota de teren corespunde suprafeJei construite de 148,00 m.p., care
face parte din spa{iul comercial cu suprafa0 totala de S2S,00 m.p. + 10,00 m.p.
rampa.

Art4.(l) - Se atestS apartenen|a la domeniul privat al Municipiului CMpina a
terenului tn suprafata de 141,00 m.p., situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I,
nr.61, Tarla 83, Parcela Cc 948, pe care este amplasat parte din spapul comercial ce
are suprafa{a totala de S2S,00 m.p. + 10,00 m.p. rampa.

(2) - Terenul men|ionat la alin.(l) se identifica prin planul de situa{ie al
imobilului, ANEXA nr.4 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art5. - Prezenta hotarare se comunica:
- InstituU'ei Prefectului Judepilui Prahova;
- PrimaruIui Municipiului Campina;
-D5rectieijuridice;
- Direcfiei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului;
- Oficiului agricol.

Pre$edinte de
Consilier,

Campina, 26 apriUe
Nr.63

Contrasemneaz5,
Secretar,

jr. M^03veanu Elena

CodFP^6M)l,ver.l
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RELEVEU SPATRJ COMERCUL

Raport de evaluare 48 | P o g / n a

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box



^UUk

Experf Evaluator Androniu /u//anJ

RELEVEU SPATRJ COMEROAL
IC*tfLNr 59 ttM> 1;100

tw,M,Pnhavt. ' ' Nund*d;
& unU - S0.72 n?

Roport cfe evaluare 49 | P a g / n o

MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box



tttUt

Experf Evaluator Andrcnk lulian Cosmf/

PLAN DE
Sun:1200

Ampl***me-t: Mun. Onqnn*. B*taJ Cuol l, Nr. 61, Tvlt 8J, PtrceU Cc94S, Jud. Pnbova.

Proprietar Krtn: MwictpuI C3mpina
S urai difl manvttQTi - Ul.tOmp - eontot I^3,-,1! J

Proprietarconsm>cii*C!: SC TATSA CIMHNA' SA.
Sc U sd C1 Spttiu conmcial 0") - 131.>l rop +10.*0 mp rnnps ptn* din

u io(ita de S2S.OO np + runp* lftOO nq>

i

RELEVEU SPATlU COMERCL^L

SI, TMltI.
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ROMANIA
JUDEJUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA

CONSILIERI
Nr.68.879/19aprilie20I8

EXPUNERE DE MOTIVE
Subsemnatii: Albu Elena, Lupu Livia - Rodica, Bondoc Viorel - Gheorghe,

Friricu Anda - Lorena si Doch5a Adrian - membri ai Comisiei de specialitate din
cadrul Consiliului local al Municipiului Campina - buget, finan|e, programe finan^re
european5, administrarea domen5ului pub!ic si privat si agricultur3, Tn conformitate
cu prevederile art.45, alin.(6) din Legea nr.215#001 a administratiei publice Iocale,
republicata, a art.44, alin.(2) si art50, alin.(l) din Regu|amentul de Organizare $i
FuncJionare al Consiliului Iocal al Municipiului C&npina, inaintam la Aparatul
permanent ai Consiliului local proiectul de hotarare privind atestarea
apartenenfei Ia domeniul privat al Municipiului Campina a terenului in
suprafafa totala de 341,48 m.p., situat tn Municipiul Campina, &4ul Carol I,
bl.23H si bL23G, Tarla 83, Parcela Cc 948.

Promovarea proiectului de hotarare are la bazS cererea S.C. LVTSA Campina
S.A., Jnregistrata Ia Prim5ria Municipiului Campina sub nr.9.936/10 aprilie 2018,
prin care solicita reglementarea regimului juridic al terenului aferent spatfului
comercial, situat in Municipiul C&npina, B^iul Carol I, nr.59 - 61, pe care il dejine in
proprietate confbrm actului adi^ional autentificat sub nr.2484/19 iulie 1997.

Atestarea apartenentei la domeniul privat a terenurilor, in suprafaJ& totalS de
341,48 m.p. din masuratori, se realizeaza in vederea intocmirii documentatiei
necesare efectuarii lucrarii de cadastru si intabutore a dreptului de proprietate asupra
spap*u)ui comercial.

Conform documentelor de proprietate spa{iul comercial are o suprafe$ de
491,00 m.p., iar ca urmare a efectuarii masurftorilor a rezultat o suprafa^ de 525,00
m.p. + 10,00 m.p. rampa, diferen{a fiind datorat3 grosimii reale a pere{ilor exteriori.

Cadrul legal aplicabil:
- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate pubticS;
- prevederile arLl din Normele privind organi2area $i efectuarea inventarierii

elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii aprobate prin
Ordinol nr.2.861/2009;

- prevederile art.36, alin.(2), lit."c", arL45, a!in.(3X arLll5, alin.(l), lit.'V,
art.ll9 si art.l21 din Legea nr.215#001 privind admimstratia public3 locala,
republicat5, modificatS ^i completatS.

CONSn,IERI,
d-na Albu Elena
d-na Lnpu Livia - Rodica
dl.BondocViorel-Gh ,̂
d-na Frincn Anda - Lorena/
dl.Dochia Adrian

edit.B.L. CodFP^6^2,ver.l
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Experf Evaluator Androniu lulian Cosm/n

Ancxa Nr. 1 Li Partea l

Teren

cownucm ci m cr ]wi*a
Slcrcg 70. "

OfTAlHUNtAMIMOH.

f*a

l

te referit

CM'ti

osr
t-*li

w

e la terei

*n r̂"
379

1

T*rlo

-

P*ttM

-

Nr, !0pc 0b&eivdtii .' Rettr <>tc

LunghneScgmtnt* , . .
l) V*frnU lunjimBar Mqmcntelor Mintob^mite *n proi*ctw .n

FuiKt
'<n<tfat

1

1
3
A

l S
6

Punct
StJf^ft

l
3
4

5
S
1

Lunalme *egmcnt
.-<m)
'*.<93

5J46

14.3S^

13,019

12,Mf

14.343
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&63 /04$2-7<)19

lm<*illir* PRAHOVA
atfe lmobUfera Campina

Dosarulw.2763/04^2-2019
IMCHEIEftEMr.2763

ReglStrator: MAfUANA NU7ULf5CU
: ALEXANDRA MAftlA CR!SllNA

NtfTULESCU

Asuore cererii introouse de WUNiCIPiUL C*MPiNA oonvcHiat m . pnvtnd lntabulare sau
msciicre provizone in tsrtoa furdara, in bsw
.ftct Administrativ w.63,̂ 6-C2-2018 emis dc CONSUm LQCAL CAMPINA

'and iiidep'iinile cofiditni* prevaiute !a art. 29 din Ugea C3<tes'.rulut si s pyolkitatii imcoi!iare ni.
7.'199 .̂ rcpuU!taa. cu *rodificartle s* corrpietarite uiterioare. tari(ul achi:at n suma de 60 tei. cu
docun>entul <3e ptaia:
.Qr*n de oteta cont OCPI rv-.42S/30-Oi-2dl5 in suma de 60
aerUvj serjitij| avand ca<lul 231
Vez*nd referatu( asistentalui registrato- ̂  sensul ca nu txistB imwd;nKente la insciiere

DfSPUHE
a cerevii cu pr>vnre la,

imobiujl cu rtr, C8flasiral 20012. inscriv in cartea fuxiart 20Q12 UAT Campine avsnd swoorie^ni:
BLOC LOO>lNTt ir, tota de 23V370 oe sub BX SC PAU1NU SA CAHPiNA ir cota de 29/370 Se sub
B,2. F*01CLJ CATALIN MARIAN, FROtCU CATAUNA in cota tfe J2^370 de su& 8 3, TUDOftACHE
CON5'ftNTlW. TUOORACHE WARUSIA ir, cota de 27/J70 de sus B 4. SURCELEA IOAN. 5URCSlE&
aOD1CA m tots de J7fJ70 de sub E.6, ENE MARIUS in cota de 22/370 d? sub BJ..
- se n>srrit ptov^oiiy drep:ul de PROPHieTAfE wod dobandirc tegc in cota Je 33J/i70 aiupfa A,l
in favoarea MUNiciPlOL CAMPlNA. dcmenm> pflvat. sub e.l2 dir eaftea fu^cia.-a 20Cl2 "JA'
Cam0ina:

Prezanta w va comur>ka parfllw:
MUHWPIUlCAMPINA
BU)C lOCUlHT6

'l Cu d'eot de reexamir.are in termen de 15 zlte de 'a cooiuwqare, caie se depune la 8irov
Cadastw si PuMicitsie lnwbiliara Campoi, se lnsoic in cart<* funeiara si s* s<i'utksneaza &e t,

Data

1242-2Q19

Reg&r>tor. >-, Asistent Registf3tor.

AiEXANOftA MAHIA CTliTINA
NUTULE5CU

'J Ca *j(Krtia sJiusU3oc w*v<lw^ te Arr. S2 Jiifi-
carf* toci*/J. aprabat pin ODC U/,

i'f J
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ExperfEvaluatorAndronk lulian Cosmin

6.4. lnformatli de piafa

55C
Negociabtl

Vra pe fcartfi

Teren campina- mnscd 711mp, centraI Catalir
Pesitediooct2013

anuntul Ac*.uaIize^a anuntul

Raporteaza

Ofnitde

Supraftta utila

Pr;iprietar Ex^svibn/intnviten

Raport de evaluare 58 | P o g i n a



*UUf

Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin
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Expert Evaluator Androiiu lulian
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6.6. Fofo

Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin
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Carte Funciara Nr. 28040 Comuna/Ora$/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral Suprafat;a (mp) Observatii / Referin^e

28040 152
* Suprafata este determinata in planul de proiec^ie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

20oi:

20085

Date referitoare la teren .
Nr
Trt

l

Categorie
folosinta

curti
constructii

lntra
vilan

DA

Suprafata
(mp)
152

Tarla

83

Parcela

Cc948

Nr. topo

-

Observatii / Referinte

Lungime Segmente
l) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiec{ie m plan.

Punct
inceput

1
2

3
4
5
6

Punct
sfarsit

2

3
4
5
6
7

Lungime segment
<** (m)
5.813
0.084
1.918

13.019
6.571
7.822

Do,cument care contine date cu caracterpersonal. protejat de prevederile Regulamentului (UE| nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 20085 Comuna/Ora$/Munidpiu: Campina

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral

20085
Suprafata (mp)*

284

0bservatii / Referinte
CONSTRUCTIILE: Cl IN CF 20085-C1

<VMe>(A- U
lo UC/Unr>
c4/n ,2i M/

FkP^dUrtk)f

<&
Ct

^
<io*io

<ttnU

DETALII LINIARE IMOBIL

20012

2S037

Date referitoare la teren
Nr
Crt

l

Categorie
folosinta

curti
constructii

lntra
vilan

DA

Suprafata
(mp)

284

Tarla

-

Parcela

-

Nr. topo

-

Observatii / Referinte

Lungime Segmente
l) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob$inute din proiec(ie fn plan.

Punct
inceput

1

2

Punct
sfarsit

2

3

Lungime segment
<-(m)

14.332
6.594

Document care contine date cu caracterpersonal, protejat de prevederile Regu/amentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 20012 Comuna/Ora$/Municipiu: Campina

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

20012 370 CONSTRUCTIA C1 IN CF 20012-C1

- Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2S037

ZS04Q

Date referitoare la teren
Nr
Crt

l

Categorie
folosinta

curti
constructii

lntra
vilan

DA

Suprafata
(mp)

370

Tarla

-

Parcela

-

Nr. topo

-

Observatii / Referinte

Lungime Segmente
l) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob$inute din proiec(ie in plan.

Punct
mceput

1

2

3

4

5

6

Punct
sfarsit

2

3

4

5

6
1

Lungime segment
(** (m)

16.493
9.348

14.332
13.019
12.697
14.343

Document care contine date cu caracterpersonal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 5
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Carte Funciara Nr. 28037 Comuna/Ora$/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren !a
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

28037 141
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

,6

20427

20085

Date referitoare la teren
Nr
Crt

l

Categorie
folosinta

curti
constructii

lntra
vilan

DA

Suprafata
(mp)

141

Tarla

83

Parcela

Cc948

Nr. topo

-

0bservatii / Referinte

Lungime Segmente
l) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob(inute din proiectie Tn plan.

Punct
Tnceput

1
2
3
4
5
6

Punct
sfarsit

2
3
4
5
6
7

Lungime segment
<** (m)
6.594
9.348
1.589
2.949
6.199

3.1
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