CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA .
; JUDETUL PRAHOVA 7

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii fari licitatie publica a terenu
domeniului privat, in suprafata totald de 341,48 m.

aferent constructiei, situat in Municipiul Campina,

Nr.Cadastral/C prin exercitarea dreptului de preemtiune
de catre| |
domiciliatd in Municipiul CAmpina |

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.18.742/18 august 2020 al membrilor
Comisiei buget, finante, programe finantare europeand, administrarea domeniului
public si privat si agriculturd, prin care propun aprobarea vanzarii fard licitatie
publica a terenului apartindnd domeniului privat, in suprafata totald de 341,48 m.p.,

aferent constructiei, situat in Municipiul Campina, |

Nr.Cadastralf brin exercitarea dreptului de preemtiune de citre]

Tinand seama de:

- raportul nr.18.985/21 august 2020, promovat de Directia juridica din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.18.986/21 august 2020, promovat de Directia economicd din
cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.18.841/19 august 2020, promovat de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.18.987/21 august 2020, promovat de Serviciul urbanism,
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeana,
administrarea domeniului public si privat si agricultura;

- avizul comisiel de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.18.988/21 august 2020;

in conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnicad legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, modificatd si
completatd;

- art.129, alin.(2), lit.”c”, alin.(6), lit.”b”, art.363, alin.(6) — alin.(8) si art.364
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
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Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotérare.

Art.1. — Aproba Raportul de evaluare elaborat pentru terenul proprietate

privatdi a Municipiului Campina, situat in Municipiul Cémpina, |

| |
si Nr.Cadastral/{ , ANEXA nr.1, care face parte integrantd din prezenta

hotérare.

Art2.(1) — Aproba vanzarea fard licitagie publicd a terenului apartindnd
domeniului privat, in suprafatd totald de 341,48 m.p., aferent constructiei, situat in
Municipiul ~ Campina, | |
| , prin
exercitarea dreptului de preemtiune de citre | | domiciliata in
| | identificat conform ANEXELOR
nr.2 — nr.5, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

(2) — Aproba pretul de vanzare a terenului, respectiv 69,00 euro/m.p.
(plus T.V.A)), pe baza Raportului de evaluare aprobat prin prezenta hotarare.

(3) — Pretul de vanzare va fi stabilit la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectuarii platii.

(4) — Cumpiratorul va achita integral pretul vanzirii la incheierea actului
autentic de vanzare - cumpérare.

Art.3. — Prezenta hotérare isi pierde valabilitatea dacd in termen de 60 de zile
de la data adoptarii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare — cumpérare.

Art.4, - In termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari, d-na[____|

|va fi notificatd, aceasta putidndu-si exprima optiunea de cumpdrare in

termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.S. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate, s& semneze pentru si in numele
Municipiului Campina, contractul de vinzare — cumparare incheiat intre aceasta
unitate administrativ - teritoriala si solicitanta, conform legii.

Art.6. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directiei economice;

- Directiei juridice;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului;

- Oficiului agricol;
Pre:sedmte de §edmtta, : _' Contrasemneaza,
A\’ SPL Sec General,
dl.Dochia Adr k"-‘;;\; LS jr-Moldoveanu Elena

!
Campina, 27 august 2020

Nr. 124
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” ANDRONIU [ULIAN-COSMIN | CONSULTANTA e s
O EXPERT EVALUATOR S| EVALUARE Mob: 0722.635.370

ANexA NR L
\q M. (. L, ne XY Ql‘l

din = MLUT 2020
mmdm)dg sedindel,

Client:  U.AT. CAMPINA
Destinatar: U.A.T. CAMPINA
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Expett Evaiuator Androniu lulian,Cosmir

Decloratie de conformitate

P TR

prezentate si sustinute in prezentu! raport sunt reale si corecte. De asemereaq.

cerfificam ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai
lo ipotezele si conditite limitative specifice si sunt anadlizele, opinille si concluziile

personale, fiind nepdrfinitoare din punct de vedere profesional,

Cerfificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un inferes personal si nu
suntem pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaivatorului nu depinde de nici un acord, aranjorment sau infelegere
care sa-i confere acestuia sau unei persoane dfificte sau implicate cu acesta ur
stimulent financiar pentru concluzile exprimate in evaiuare.

Nici evaluatorul si nici ¢ persoana dfilicta sau implicaia cu acesta nu are alt inferes
firgnciar legat de finalizarea franzactiel,

Analizele si opinile noasfre au fost bazaie si dezvoltate conform cerintelor dir
stondardele si metodologia de lucru recomandate de cdire ANEVAK [Asociatic
Nationala a Evaiuatorilor Autorizati din Romanial.

Entitafea juridica supusa evaluani o fost inspectata de cdéfre personalul Exper:
Evaluator Androniu fulion Cosmin

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR.
La data elaborarii acestuiraport de evaluare, evaluatorul care semneaza maijos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdfire profesionalc

continua al ANEVAR si are competenta necesara infocmirii acestui raporf.
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Expert Evaivator Androniv lulian Cosmin

Cuprins
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2.9.  Materialele si sursele de INformatii UIZOTE ....oviiceeeeceeeeeeerecsreireeans 9
2.10. Drepturile de proprietdte evaluaie ... ecincesressinssensennene 10
2.11.  Clauzele de nepublicare siresponsabilitatea cdtre terfi................. 1

3. PREZENTAREA DATELOR ..ccoreiieriecriereniernreeinsireseriisessesvssnsssessessrsssnssnens 12
3.1.  Procedura de evaiuare [Eftapele parCurse]......ininsisssnseonss 12
3.2, Identificarea bunurlor eVOIUATE .......uecrereerrecnecreieeeniairessnesseresesnsnenns 12
3.3.  Descriered zonei de OmpPIQSAre.. . isssesnsesesssssecsessssssssenssess 13
3.4. Descrierea amplasamentulUi.......c. oo 14
3.5, DESCHEIEM CONSHUCTIE cccvirvrcvrviiisrerreiresrescanassresressssstsseesenssasssnssnssseenass 14
3.6, SHIAIUI PIBTOI c.ocuvveeriviicecreeseier ittt ettt veeeeesarneasreeesneasresosssnnreseassens 14

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZN....coccovvreiireiererreerreierrcernessiessssesssssssessscsns 36
4.1. Cea Mai BUNG UTZAIS ..ot rnnresseresne s esssessessranssssssseansns 30
4.2. VAIoQrea 1@renUIUL ..ot ssse et ettt ssmeneesesseanne 37
4.3. Calificared eVAalUQTONOT. ..o.ccuveoricieininics st v vess s ssssesssenees 38
4.4, Declaratia de conformitate (Certificarea valOrii) c.....ccooeeevcsvrecrreeenenn. 38
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Expert Evaluator Androniv lulian Cotmir:
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Expert Evaluafor Androniy lulian Cosmin

ik

1. SINTEZA - REIUMAT S{ CONCLUZII

Prezentyl raport estimeard valoarea de piald pentru terenul din M

RS

Campina, jud. Prahova, dfiale in proprietatea U.A.T.
CAMPINA.

Destinatarul luce&ril: U.A.T. CAMPINA.

Data evaiydrii: 27.03.2019
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii; 4,7564 LEI/ EURO.

Valoarea de piata raportaid {abordarea prin piatd):

112070 lei echivalent o 23562 ewro (69 euro/mp) - Supratala folaky de: 341.48 mp

Teren Campina 152,00 mp 10438 € 49585 lei
Teren Campina 18,87 mp 1.303 € &.197 lei
Teren Campina 29.59 mp 2042 € 9.713 lei
Teren Campina 141,00 mp 9.729€ 46275 Jei

i *Valoorea de piatd nu esfe ofeciata de TVA, aceasta faxa fiind un element de fiscalifate care
oadare sau nu in momentul realizdrii unel tranzacti, in condififle sila valonile specificate de lege siin functie
e calitatea persoaneior implicote in franzacfie (fizice sau juridice], iar in cazul péersoanelor juridice in
functie de inregitfrarea fiscala g acestorg {Ca pidtitoare sau nu de TVA).

Expert Evaiuator
Membru Tilular A.N.E.V.A.R.
ec. lvian-Cosmin Androniu

Raport de evaluare S5|Pagind



MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box


Expert Evalvator Androniy iulian Cosmir

- 2. CONSIDERATH GENERALE

2.1. Obiectul, scopul §i vtilizarea evalyarit

Obiectul evaludrii i constituie terenul din Municipiul Cémpina, | ]
[ 341,48 mp. jud. Prahova, ofiate in propriefatea U.A.T. CAMPINA.
Scopul evaluarii este evaluarea proprietdtii imobifiore mentionate mai sus §

estimarea valorii adecvate, in vederea yanzdrii.
Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, In cazul de fald, esfe

vanzareg.
Utilizatorul evaludrii este clientul, U.A.T. CAMPINA.

2.2, Prezentarea 'ech'ipel’ de evaluare | | .
Raportul de evaluare a fost infocmit de Androniu Cosmin, expert evaluafor de
intreprinderi, proprietdfi imobiliare si bunuri mobile, membru fitular al Asociafie!

Nationdgle a Evaluatorior Autorizafi din Romdnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186,

2.3.Beneficiar

U.A.T. CAMPINA., cu sediul in Municipiul Cémpina, jud. Prahova.

2.4. Data estimdarii valorii

Data la care se considera vc:.'dbile ipofezele lugte in considerare si valorile
estimate de catre evaluator{ data evaluariil este 27.03.2019.

Data elaborarii raportului este 06.04.2019. .

2.5, lnspectia proprief&ﬁf
Inspectia proprietatii s-a facut in data de 27.03.2019

2.4.Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative , prezentate in
cele ce umeaza. Opinia experfului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze
si conciluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Frincipalele ipoteze silimite de care s-a tinut seama in elaborarea prezeniulu:

raporf sunt urmatoarele:

Raport de evaluare 6iPagird
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Expert Evaluator Androniv fglian Cosmin

@

Ipofeze: _ AR
. .!“\"f%?j\'\\/}/

nici o responsabilitate privind descrierea sifuatiei juri ) o M
Nu se asumd nici o resp (o ﬁtﬁﬂ-’hﬂ ‘-.?__C}

consideratilor privind titiul de proprietate. Se presupune cd fitlul de proprieta
valabil si proprietatea poate fi vanduta;

Proprietateq este evaluald ca find liberd de orice sarcini;

Se presupune o st@pdnire responsobild si 0o adminisirare competentd a
proprietafii

Informatiile fumizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garanfie
asupra precizief lor;

Toate documeniatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurite si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sé-si facd o imagine
referitoare la proprietate;

Se presupune cd nu existG aspecte ascunse sau nhevizibile ale proprietdti,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare, Nu se
asumd nici o responsabilitate peniru asemenea situafii sav pentru obtfinerea studiilor
fehnice ce or fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune c@ proprietatea este in depiind concordantd cu toale
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurGtor;

Se presupune cd toate auforizatile, cerlificatele de functlionare si alte
cocumente solicitate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau
de cdire organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinufe sau reinnoite pentru
cricare din utilizarile pe care se bazeozd estimdrile valorii din cadrul raportului;

Se presupune cd utilizarea terenului i a constructiilor corespunde cu granitele
aescrise si nu existd alte servitufi, altele decdét cele descrise in raport;

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau
in proprietare, materiale care pot ofecta valoarea proprietdtii. Evaluatorul nu are
calitatea si nici calificarea s@ detecteze aceste substante. Vaioarea estimatd se
bazeazd pe ipoteza cd nu existd asemenea maleriale ce ar afecta valoareg
proprietdfi. Nu se asuma nici o responsabilifate penfry asemenea cazuri sau pentru
crice expertizG tehnicd necesard pentru descoperired lor;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale utilajelor
evaluate, se acceptd declaratite proprietarului cu privire la starea de functionare, ia
caracteristicile, fa marca, la tipulvi sila dotdrile ufilajelor prezentate. Nu se asumd nici
¢ responsabiitate pentru inexactitateo declaratiior;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
ce catre proprietar si au fost prezentate fard a se infreprinde verificéri sau investigatii
supfimentare. Dreptul de propriefate este considerat valabil si marketabil. Pentru

evaluare, bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul urméand o prezenta

Raport de evoluare 7i{Pagind
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Expert Evaivator Andronit lulian Cosmir:

evaluatorului sunt corecte sirezonabile pentru infocmirea prezemtului raport,

Evaluatorul se considerd degrevat de rdspunderea existenfel unor vicii
ascunse privind obiectul evaludri, factorii de mediv elc., care ar putea influenta ir

vreun sens valoarea bunurilor in cauzd,

Condifii limitative:

Orice proportie din valoared estimatd in acesf raporf intre teren si *‘onsfruc:fre
este aplicabild numai pentru utilizarea luald in considerare, Valorile separate pentru
teren si penfru constructii nu pot fi utilizate in alte evaludri si, dacd sunt utilizate, valorile
nu sunt valabile;

Qrice estimare g vatorii din acest raport se aplicG proprietdtii considerate ir
infregime si orice divizare in elemente sau drepiuri parfiale va anula aceasic
evaluare;

Detinerea acestuf raport sau o copie a acestuia nu dd dreptul de o-l face
public;

Potrivit scopului acesfei evaiudr, evaluatoryl nu ar fi solicitat s accrde
consultantd ulferioard sau s& depund mdrturie In instantd, in afara cazului cdnd
aceasta a fost convenita, scris siin preciabit:

Confinutul acestui raport, atét in totalitate sau in parte (in special concluziite.
identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat nu va fi difuzat in public
prin publicitate, relatii publice, stiri sau prin alte medii de informare fard aproborec
scrisd si prealabild a evaluatorului;

Previziunile sau estimarile de exploatare continute in acesf raport sunt bazate
pe conditiife actucle dle pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe tarmen scur:
si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba ir

functie de conditiife viifoare.

2.7. Baza de evaluare, tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o estimare a valorii de
piata a actiunitor infreprinderii asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR
2018,

Raport de evaluare g'Paogird




Expert Evaluator Andreniu lqﬂan Cosmin

Lodi \ i
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Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdfii imobiliare rie B ‘g 3/ G
. ':\\ ¥ L / ‘\{ 'g}! )
mai sus i estimarea valorii adecvate, in vederea v@nzdardi, tipul de valoare e 9 _ h‘:_ﬁ\/ zf/ty}
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prezentul raport este valoarea de piald.

au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdré constréingere.

Valoarea de piaf@ reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat{d)} la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdior
hotardt, intr-o franzactie nepdrtinitoare, dvpd un marketing adecvat siin care parfile

Definitie conform IVS = Cadrul general.

2.8. Declararea conformﬂ&ﬁi cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evoluare au fost luale in considerare

Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2018, astfel:

»  SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referin{d ai evaludrii

SEV 103 ~ Raportareqa evaludrii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobifiare

SEV 300 - Evaludiri pentru raportarea financiard {IVS 300)

SEV 220 - Marsini, echipamente si instalatii (VS 220)

Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunutilor imobile

Y ¥ ¥V ¥V Vv V¥

2.9. Materialele si sursele de informalii vlilizate

Penifru realizarea prezentului raport de evaluare s-au ulilizat:

o O.G. 24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaiudarii bunurilor:

o ococumentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdgi
imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozifia evaluatorului de cdire
rroprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2018,
respectiv;
> SEV 100 - Cadrul general {IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinfé ai evoludrii {IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102}

SEV 103 - Raoportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobitiare {IVS 230)

Y ¥ Vv v

> SEV 232 - Evaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri

Raport de evaluars 9| Pagind




» SEV 233 - Investifia imobiliard in curs de construire (IVS 233
» SEV 300 - Evatudri peniru raportarea financiard (1vS 300)

» SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IvVS 220]

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din;
» GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei clédiri
» GME 530 - Deferminarea valorii pe termen lung a unui bun imobit
» GME 620 - Evaluarea bunurifor imobile
> Evaluarea proprietdfii imobiliare”, Edifie a douva canadiond,
Caonada, 2002, fraducere din limba englezd;
> LEvalvarea masinifor si echipamentelor”, American Society of
Appraisers;
> Observatii §i constatéri ale expertului evaluator privind stcrec .
proprietdfii supuse evoludrii;

Informatii de pe internet privind oferte din piald pentru proprietdt similare cu
ced evalugid, o parte dintre acesfea find atasafe raportului in anexe,

2.10. Drepturile de proprietate evaluafe

Dreptul de propriefate esfe acel drepf real care permite titularulvi sGu de o
stapani bunul, de o folosi, de a-i culege foloasele materiale si de a dispune de elin
mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozifilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor. dreptul de proprietafe asupra activelo”
mentionate mai sus, este deplin si aparfine U.A.T. CAMPINA. ‘

Aceste informatfi ou fost considerate credibile s corecte, evaluatoru
neverificand autenticitatea actelor juridice puse la dispozifie de proprietcr.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd fitularului sGu toate cele
rei afribute:

+« Posesia - de a stapanii,
« Folgsinta - de a-f folosi si de a-i culege foloasele materiate,
» Dispozifia - de ¢ dispune de bun.

Din informatiile date de proprietar, nu existd nici una dinfre cele freilimitdri ale

exercifdrii dreptuluf de proprietate:
s legale,
e Judiciare,

¢ Conventionadle.
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Expert Evaluator Androniv Julian Cosmin

Il S :
Deoarece in cazul de fafd forma de proprietate este compfesjd,y\ SDOETA,
proprietatec depling, adicd negrevatd de alfe cote de parficipare sau ; ‘rﬁb{ fem_rg,f ‘o

find supusd numai limitdrilor care corespund celor patru atribufi fundomakg jek;?“:cg Q7

statului, respectiv obligatiei legale de a plafi impozite, de o fi expropriatd, de a
respecta ordined de drept si de reversivne {dreptul succesoral af statuiui).

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre
propriefar copii dupd:

» Memoriu/18.03.2019;

Expertul evaluator nu a avut la dispozifia afte documentele care sa ateste
areptul de proprietate asupra propriefafii imobiliare supusad evaludril.

Evaluatorul declard c& nu i-au fost puse la dispozifie documente in original
peniru proprietatea evaluatd,

Avénd in vedere cele menfionote mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabllitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitdfi actelor de
rroprietate.

Se prasupune ¢ actele de proprietate sunt valabile.

211, Clduze_le de nepublicare si responsabﬂlf#l"ea _cc':l‘r_e terfi -

Raportul de evaluare este confidential pentru experful evaluator si pentru
cliertul declarat si nici ¢ responsabilifate referitoare la raport nu poate fi acceptatd
ce evaluator fatd de o tertd persoand.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus infr-
un document destinat publicitdtii f&rd acordul scris §i prealabil al expertului, cu
snecificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau
o numelui i dfilieri profesionale a expertuivi evaiugtor, nu este permisa fard

gprobarea scrisd a acestuia.
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Expert Evaluator Andronic fulian Cosmir:

. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.!_._  Procedura de evafuare (_Efapelé parcurse) _ ?"}u\ %

Lo T

Baza evaiudrii realizate in prezentul raport este valoarea de piatc 050%4\{'1{ ¥

fost ea definita mai sus,

Etapele parcurse pentru deferminarea acestei valori au fost;

» documeniareq, pe baza unelliste de informatii solicitate clientului;

» inspectia bunurlor imobile si mobile, in masura n care au fost puse la
dispozitie de solicifant;

» stabilireq limitelor siipotezelor care au stat la baza elaborarii raportilui
selectareq tipuiui de valoare estimata in prezentul raport;

¥ deducereq si estimarea conditillor limitative specifice obiecfivului de
care frebuie sd se find seama la deruiarea franzacfiei:

» analiza tuturor informatiifor culese, interpretarea rezultatelor din punct
de vedere af evaludrii;

» aplicarea metodei de evaluare considerate oportung peniru
determinareq valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului,

Procedura de evaluare este conform@ cu sfandardele, recomanddrile §

metodologia de lucry adopfafe de cdire ANEVAR.

3.2, 'ldenﬁﬁi:dred 'bun-url!or' évaii:afé

Imobilui se afld in Municipivl Cdmpina, B-dul Caroll, nr, $9-61, se compune din:

» Teren Campina, 152,00 mg
» Teren Camping, 18,89 mp
» Teren Campina, 29,6 mp

» Teren Camping, 141,00 mg

, In proprietatea U.A.T. CAMPINA- domeniu privat si in indiviziune, conform actelor
evaluarii.

Iona este centrala a Municipivl Campina,

Teren cu suprafafa fofald de 341,48 mp.

Inspectia s-a facut in data de 27.03.2019,
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Expert Evaluaior Androniv lylian Cosmin

Localizare:

3.3. Descrierea zonel de amplasare

Zona de ampiasare este cenfrala a Municipivivi Campina.
Artere imporitante de circulatie in apropriere:
¥  Auto-B-dul Carol |
» Calitatea retelelor de iransport; asfalt.
Caracterul edilitar ol zonei
¥ Imobile rezidentiale.
» Inzona se afld
o Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
. fransport suficiente
o Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente, bine
aprovizionate cu mdrfuri de calitate, cu supermarket-uri
o Unitdti de invatamdant mediu)
o Unitdfi medicale
o Institufii de cult
o Cusedi de banci
Utilitati edilitare
¥ Retea urband de energie electricd
Retea urband de aopd
Retea urband de gaze

A A

Retea urband de candalizare
> Retea urband de telefonie, cablu si internet

Ambient civilizat,

Raport de evaluare 13| Paging




Expert Evaluator Androniv fulian Cosmin

Concluzie: T
Zona de referinta cenfrala amplasare bund. Dotdri si retele ediiif
Poluare redus@. Ambient civilizat.

34. Descﬂered ampidsamenfolui

imobilul se compune din teren cu suprafaia totald de 341,48 mp..
Pe teren existd constructii definitive-C1.

Terenul este imprejmuit.

Are form¢& poligonald, are acces direct la sirada.

Utilitati: are acces curent eleciric, gaze, apd si canalizare .

Vecingtatile sunt proprietdli rezidentiale si comerciale.

3.5. Descrierea construcliel

Pe teren existd constructii-Cl, pentru care nu s-au prezentat documente de
proprietate. Nu face obiectul evaluarii,

36, Studiul piefel

Definirea pietei si subpietei:

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii imobiliarey
mentioneazd ¢&: ,o piald imobiliard poate fi definitd ca interactivnea dintre
persoane fizice sau entitGli care schimbé drepfuri de proprietate pe aite active, de
obicei, bani. Piefele imobiliare specifice sunt definife prin tipul de proprietate,
focalizare, potentialul de a genera venit, caracteristicite locatarilor tipici, atitudinile 5.
motivatiile investiforiior tipici sau prin alte afribute recunoscute de persoanele fizice
sau de entitdtfile care participd la schimbul de proprietdtiimobiliare. In schimb, pietele
imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice.
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare
sau de marfuri pletele imobiliare incd sunt considerate ineficiente, Aceasic
caracteristicd este cauzotd de mai mulfi factori cum sunt o oferta relativ neelasticd g/
o localizare fix@ a proprietdfii imobitiare. Ca urmare, oferta de proprietdti imobiliare

nu se adapteazd rapid, ca raspuns la modificdrite cererii de pe piald.”
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Spre deosebire de piefele eficiente, piofa imobitiara nu se auforegledzg;},‘m\

irfluenfatd de multe ori de reglementdrile guvernamentale i locale, Info

despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediaf, existand decalaj infre cerere™s

ofertd, echilibrul atingandu-se greu si find de scurtd duratd. In funclie de factori ca:
amplasarea, design-ul si fipul proprieiafii imobiliare, motivatiile si varsta participantiior
s-au creat fipuri diferite de piete imoblfliare, precur:

¢ PFiafa imobiliard rezidentiald;

¢+ PFiata imobiliard comerciald;

¢ Piata imobiliard industriald;

¢ Piata imobiliard agricold;

s Piata imobiliard speciald.

Avind in vedere cele descrise Tn subcapitolele anterioare, se poate considera
cdin prezent piata imobiliard@, peniru foate tipurile de proprietafi este o piata inactivd,
caracterizatd o raimdnere in urma cererii §i preturi in scddere. In consecintd. avem o
piotd a cumpdratorilor, pentru ¢& acestia pof obfine prefuri mai mici peniry
proprietdfile disponibie.

Se estimeazd cd dezechilibrul infre cerere §i ofertd pentru aceastd zond va
genera si va susfine in confinuare un nivel scdzut al prefului de vanzare si al chirilor
pentru proprietdfi imobiliare. Analizdnd piata imobiliard din doud puncte de vedere,
pe termen scurt i pe termen lung, se pot afirma urmdtoarele:

* Pe termen scurt este o piafd a cumpdardtorului, datoritd
pericadei de crizd pe care o lraversdm, caracterizatd de
preturile relativ scdzute pe piold,

s Pe fermen lung piata imobiliard are o anumitd stabilitate, desi
va pdstra un numdr scdzut de cereri de proprietdfi imobiliare,
determinat de scdderea economiilor populatiei ca urmare o
crizei economice, cat §i ca urmare a stagndrii a creditulvi
ipotecar, influentat si de o crestere a inflafiei cu efect direct
asupra dobdnzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiiare a proprietatii evaluate se va face analiza piefei
pe doud niveluri;

¢ din punct de vedere al pielei lorgi, de ansambiu,
« din punct de vedere al piefei in care concureqzd proprietatea evaluaia.

Analiza de piatd aplicatd unei proprieidfi specifice are o importania
aeosebitd in procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de
piatd sau cu alfe studii similare.

In cazui evaludrii proprietdfii ce face obiectul raportului, analiza de piatd aratd

rmoaulin care interactivnea dintre cerere §i ofertd afecteazd valoarea proprietdtii.
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participantilor de pe piafd, evaluatorul poate stabili atitudinile de ptaf& pnvh
tendinfele curente, precum §i schimbdrile anticioate. \( 3’ .

Analiza de piatd oferd si baza penifru determinarea celei mai bune\mi : ;
proprietdtii evaluate, Evaluatorul frebuie s@ identifice relatia dinfre cerere si oferfc

concurentiald de pe piafa proprietdfi evaiuate. Aceastd relafie indic& gradul de
echifibru sau dezechilibru care caracterirzeaza piata curentd.

Valoarea de piald ¢ unei proprietali este in mare mdsurd determinatd de
pozifia sa competitivg pe piofd. De aceea, in sensul cel mai larg, analiza de piafc

oferd informatiie esentiale necesare penfru aplicarea celor frei aborddri de evaluare.

_ Aspecte economice

Cregterec PIB-ului §i cresterea potenticld .

Cresterea economic@ a incetinit, dar rdmane solidd. Se estimeazd ¢ad PiB-u:
real acrescutcu 4 %iIn 2018, in scédere de la valogrea de varf de 7 % inregishrald
i 2017 (graficul 1.1). Incetinirea a fost deferminatd n principal de scdderec
consumului privat ca urmare a inflatiei ridicate, alimentate de preturiie la energie.
precum si de diminuarea efectetor politicilor publice care vizeazd crestereq venitulu!
disponibil. Cu toafe acestea, consumul privat a continuat @ fie principciul motor a:
cresterii. Investitile aurdmas, in linii mari. stabile, iar exporturile nete quinregistra®
o valoare negativd mai mare, infrucat exporturite au confinuat s@ scadd mai rapid
decdt importurite, fiind afectate de majorarea preluriior i de incelinirea cereri’
externe.

Srafce 7 Cresterea FIR-vivi si componentele cereni .
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Se estimeazd cd, pe termen mediu, cresterea va rdméne, in generdl, séubrf

Se preconizeazd cd PIB-ul real se va situa in continuare sub 4 % in 2019 ﬁﬂ'fzgo ‘._
{graficul 1.1). Consumul privat va continua s& fie principalul motor al g
economice, desi cresterile mailente ale salariitor gt indisprirea conditiiior de credi I
cr putea lirrita evolutia acestuia. Potrivit estimdrilor, confributia sectorului extern lo
cresterea economicd va rdmdane negativd, dar se va imbundiafi pe mdasurd@ ce
cregterea exporturior se va mentine In linii mari stabilG, In timp ce cresterea
importurilor va scddeq, in urma reducerii consumulul. Estimdrile aratd cd investitiie vor
creste pufin mai mult decdtin 2018,

In ceea ce priveste oferta, declinul economic a fost distribuit intr-un mod mai
uniform infre sectoare. In primele frei frimesire ale anului, serviciile pentru infreprinderi
cu reprezentat un procent stabil {38 % din PIB). Industria gi comerful au insemnat 24 %
si, respectiv, 18 %. In privinfa contributiei la crestere, se estimeazd cd serviciile penfru
infreprinderi au reprezentat 1.3 puncte procentuale, fiind urmate de industrie cu 1
punct procentual si de comerf cu 0,6 puncte procentuale (graficul 1.2}, Incetinirea
exporturior inregistraté in 2018 are un impact semnificativ asupra performantei

comerfului s a industriel.

Grafcul [.2° Creslerea PiB-vivi si componenieie oferdei
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Sursa: Comisio Europeand

Crestereq potentiald a fost generatd, in principal, de productivitatea totald
¢ factorior. Cregterea potenfiald a PiB-ului s-a consolidat in ultimii ani, ajungdnd la
4,5% in 2017. (Graficul 1.3). Se estimeazd ¢d aceasta s-a menfinut la un nivel ridicat
in 2618, dar cd va scddea treptat. Productivitatea totalc a factorilor a fost principalul

factor care a confribuit la cregterea potentiald. In pofida unei usoare scdderiin 2018.
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n‘ .

incetini. iar contribufia forfei de muncd ia crestereq potenfiald se va nrdut

cavza cresgterii mai lente a populafiel in varstd de muncd.

Zrafoui ' 3¢ Conbributia la cresterea potentiald
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Sursa: Comisia Europeand

DisparitGfile regionale

In ciuda convergentei cdifre media UE, disparitdtie infre regiunile (arii sunt i
confinuare semnificative. In Romania, PIB-ul pe cap de locuitor a crescut de la pufir:
peste 40 % la momentul aderdrii la UE, in 2007, la peste 60 % din media UE in 2017.
Diferenfele dinfre regiuni sunt substanfiale. in 2016, regiunea Bucuresti-iifov ainregistrat
un PIB pe cap de locuitor, masurat in functie de standardul puterii de cumpdrare
{SPC), de 40 400 EUR, de 1.4 ori mai mare decdt media UE si de aproape 4 ori mai
ridicat decat cel din regiunea Nord-Est, cea mai sdracd regiune a {arii. Cu excepfic
regiunii capitalei, PIB-ul pe cap de locuifor se situeaz la jumdtate din media UE. De
asemeneaq, in Bucuresti-lifov investifile ca procent din PIB sunt de doud ori mai mar:
decat media UE si de 1,5 ori mai ridicate decdt media nafionalé [graficul 1.4). Atunci
cénd se iou in considerare toate regiunile UE, regiunite din Romdnia cu riveluri inifiai
mai scdzute ale PiBeului pe cap de locuitor au cunoscut rate de cregtere comparativ
mai mari dupd aderarea la Uniunea Europeand.
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Expeit Evaivator Androniu lulian Cosmin

¢ freime din media UE {graficul 1.4).

Productivitatea medie pentru toate regiunile, cu excepfia capitalel, reprezints
doar jumdtate din media UE. Rata somajului la nivel regional a variat in mod
semnificativin 2017, de la 2,9 % in Nord*Est la 7,7 % In Sud-Vest Oitenia, in ciuda unei
reduceri g decalajului dinfre regiuni, de lo 6,9 puncte procentuale in 2016 ia 4.8
puncte procentuale in 2017. Indicatorii socioeconomici regionali aratd ¢& existd un
cecalaj major intre capitala affatd in crestere, care atrage in principal méné de lucru
calificatd in sectoarele cu o valoare addugafd mai mare, § restul {Gri, unde
ccuparea fertei de muncd este concentratd in sectoarele cu valoare addugatd mai

scdzutd, In contextul emigratiei.

Grafcui 1.4: Disparitali inkre regiunile din Romdania
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Svrsa: Comisia Europeand

Invetstifille

Romdnia se numdard in continuare printre {Grile din UE care inregisfreazd cele
mai mari rate de investifii. In 2017, investifile totale au reprezentat 22,6 % din PiB,
aepdsind media UE si a farilor invecinate, de 20,1 % $i, respectiv, 20,2 %. Se estimeazd
cd investiile private, care au afins 20 % din PIB in 2017, au crescut infr-0 oarecare
mdsJrd, in ciuda preocupdirilor legate de instabilitatea §i de imprevizibilitatea fiscal-

bugetard silegislativd. in schimb, investifile publice réman modeste, partial ca utmare
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a recurgeru lente la proiectele din cadrul ;:Jenocu:k-:«l de ﬁnantare a UE Iip 2017
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{graficul 1.5). Se estimeazd fotusi ¢d investifiile publice si-au revenit usorin 2018 ¢!

urmeazd sa se redreseze treptat in anii urmdiori.

Grafcul 1S Formarea bruid de capital fix
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Sursa: Comisia Europeand

Investifile ar putea fi afectate de o incertifudine din ce in ce mai mare.
Nivelurite investifilor ar putea fi influenfate puternic de susceptibilitatea investitiior
private fafd de condifile financiare mai dificile $i de implementarea deficitard de
cdafre guvern a proiectelor incluse inifial in buget. Imprevizibilitatea persistentd ¢ .
procesului de elaborare  a politicilor creeazad un climat de instabilitate care ar
putea subrnina increderea infreprinderilor $i ar putea impiedica luarea unor decizii ir:
materie de investifii. in plus, ordonania de urgentd, adoptatd recent, care infroduce
un set de mdsuri fiscal-bugetare de amploare , poate afecta investifile private ir
domeniile energiei si comunicatilor, precum si capacitatea sectorulvi financiar de

finan{are a economiei,

Pozifia externd

Deficitul de cont curent a confinuat sG se accentueze in 2018, Se estimeazd
cd deficitul s-a InrGuitdfif, ajungand lo 4,3 % din PIB, in principal din cauza deteriordrii
balanfei  comerciale (graficul 1.6). Prin urmare, balanfa contului curentse
indepdrfeazd din ce n ce mai mult de elementele fundamentale ale economiei,

care, penfru Romania, inseamnd un cont curent echilibrat. Estimdrile aratad cd, in
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2018, cofa de piatd a exporturilor s-=a menfinut pe o fraiectorie usor as fenﬁfe
s

J

H

Aceastd evolufie se face simfitd In capacitatea netd de finontare /necesa

injumdatatit. In functie de sector, necesarul net de finantare provine in principal de la
gospoddrii &, intr-0 masurd mult mai micd, de la administratia publicd. Societdtile

comerciale sunt creditori nefi.

Grafeul 1.6 Delolcaren contului cwrent S contul de capifal
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Sursa: Comisia Europeand

Pozifia investifionald internationald netd continud sa se amelioreze. Cresterea
putemicd o PiB-ului nominal a facilitot imbundtdfirea suplimentard o pozifiei
investifionale intemationale nete pdnd la un nivel estimat de -47,8 % din PIBin 2017 si
de -44,.8 % in trimestrul of treilea din 2018, Cu toate acesteq, progresele auincetinit ca
urmare a mdririi deficitului de cont curent si a unei crester mailente a PIB-ului nominal,

Inflatia i politica monetard

in 2018, inflafia a atins cea mai mare valoare din perioada de dupd crizd.
Inflatia, astfel cum este mdsuratd de indicele armonizat al prefurilor de consum, a
devenit pozitivd in 2017 si a continuat sd creascd pe parcursul anului 2018, ajungdnd
la o medie anuald de 4,1 %. Aceasta se datoreaza atat unor factori interni, cat $i unor

factori externi. Pe plan intern, inflafia s-a accelerat iainceputul anului 2018, pe masurd
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ée

ce s-a diminvat efectul reducerifor fiscale din ianuarie 2017. Tendinta de cre$fer%i- “"
fost accentuatd si de majordrile accizeila produsele energetice efectuate in toaml
anului 2017. Cregterea, pe planintemational, a preturiior ia alimente §i, infr-o mai mar
masurd, a preturilor la energie, a stimulat si mai mult inflatia totald (graficul 1.7). In
2018, Romania a inregistrat cea mai ridicatd ratd a inflatiei din UE, cu mult peste
media zonei euro. Se esfimeqzd cd inflafia totald se va situa la o valoare moderaté
de 3.3 % in 2019 si, respectiv, de 3,1 % in 2020, ca urmare a reducerii cererii inferne.
Inflatia de bazd a rdmas mai stabild, atingénd o valoare medie de 2,7 % pentru
intregul an 2018.

Grafcul 1.7: Contributii la inflatia totald
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Sursa: Comisia Evropeand

in 2018, Banca Nafionaid a Romaniei si-a indsprit polifica moneiare
acomodativd. Pe fondul cresterii inflatiei. principala ratd de politicd monetard a fos:
majorald de trei ori cu un fotal de 0,75 puncte procentuale in primele luni ale arviu
2018, ajungdnd la 2,5 %. Acestea au fost cele mai mari valori inregistrate in decursuf ¢
10 ani. Cu foate acesteq, incepdnd cu luna mai 2018, Banca Nationald a Romanie’
a mentinut ratele constante, anticipdnd reinscrierea ratei anvale a infiatiei, astfel cum
este mdsuratd de indicele preturitor de consum, in intervaluk-fintd al banciide 2.5 %

+ 1 pp, ajungand la 3,3 % in decembrie 2018.

Conducerea politicii monetare este din ce in ce mai limitatd de masurile de
politicd fiscal bugetard. Introducerea recentd a unei faxe pe activele bdncitor

legatd de rata inferbancard (ROBOR] este de naturd sd limiteze marja de manevrd &
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politicii monetare. De asemeneq, poate infroduce un confiict infre
mentinere a stabilitafii prefuritor §i cel de garantare a stabilitai financiare.

Piata forfei de munca, sardcia i excluzivnea sociala

Condifiite de pe piata fortei de muncd au continuat sé se imbundidteascd, pe
fonaul unei cregten economice solide. Rata de activitate a crescut la 72,3 % in 2017,
cepdsind nivelul inregistrat incinte de crizd, de 68,7 %. In decembrie 2018, rata
somajului a inregistrat cel mai scdzut nivel din ultimul deceniu (3,8 %) (graficul 1.8). Cu
foate acestaa, reducerea forfei de muncd in contextul unei situatii demografice
nefavorabile reprezintd un obstaco! peniry societdfi in ceeq ce priveste ocupared
locurilor de muncd vacante si gdsirea competenfelor relevante pe piata fortei de
rmuncd. Acest lucru ar putea limita cresterea potenfiald a PiB-ului. Piafa forfei de
muncd este in continuare caracterizatd de un dialog social insuficient, cu o implicare

y,

foarte imitaid a partenerilor sociali in procesul de elaborare a politiciior.

Grafcul 1.8 Imagine de ansambiv asupra pietei fortei de
muyncd

5 L \l :..‘. b -_:: ‘ﬁd‘ i 65
BEERESEEE8R53555588
NONNONOEMNNDN NN DI NN NN

-~ Rata de activitale 20-64 ani {dreapta)

——Rata sOMajulls 15-74 ant (stanga)

—Rata somajulu de lungd duratd 15-74 ani (stdnga)

—— Rata julii in randul tinenlor 15-24 am (stanga)

e Rta N 15-24 ani (stanga}
{1} Rata totala de activitate 8/ de somaj (% din populatie].
20-64 de an;; rato totald a somajulut Si o Somajulu: de lungd
duratd (% din forlo de muncd), 15-74 de ani; rota totald o
somajuiu in rdndul tinerior (% din fortc de muncd). 15-24 de
an: NEET: persoane care nu sunt incadrate profesionol §i nu
urmeazd nicun program educational sau de formare (% dir
populatie, in total, 15-24 de ar
Sursa: Cormrisia Europeand

Salariile si costurile unitare ale muncii au continuat s@ creascd infr-un ritm rapid

fn 2018. Rata somajului, care a scdzut la un nivel record, deficitele structurale de forfd
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ff o G
de munca si politicile publice de majorare a salarior din sectorul public sia s&gfdr*uwi
minim {6} forfeaza o corectie a pietei forfei de muncd. In generdl, estimdrie arg aﬂg}q

LA
salariite au crescut si mai mult in 2018, una dinfre cauze fiind impactul pe care | LV

modificareain 2017 a structurii contributiior sociale, care a fransferat sarcina aproape
in totalitate asupra angajatitor. Prin urmare, costurile unifare ale muncii au crescut, in
medie, cu 8,1 % in fiecare an incepénd cu 2016. Aceste evolutii implicd riscul unei
pierderi de compefitivitate, intrucat schimbdrile in materie de productiviiate nu ma’
pot compensa majordrite salariale.
In ciuda deficitelor din ce in ce mai mari de fortd de muncd, unele grupuri nu
sunt pe deplin integrate pe piata muncii. Ratele de participare rédimdan deosebit de
scdzufe in randul persoanelor cu un nivel scdzut de educatie, precum s in rdndul
femeilor si al persoonele cu handicap. Proporfia tinerifor care nu sunt incadrat
profesional sinu urmeazd niciun program educafional sau de formare, desiin scGdere .
incepdnd cu 2015, a rdmas relafiv ridicatd in 2017, situdndu-se ia 15,2 %. O mare parte
a somerilor de ungd duratd fie ridman someri (73,2 %), fie devin persoane inactive
{13.2 %). Mdsurile active instituite pe piata fortei de muncd nu abordeazd in mod
suficient perfecfionarea §i furnizarea de servicii infegrate.

Ratele ridicate ale saraciei si inegalitdfii afecteazd capacifatea Roménie! de

a avea o cregtere favorabild incluziuni. Desi in scadere, ratele sdrdciei §i inegalitdli
raman foarte ridicate. inegaiifatea veniturifor s-a redus in ultimii 2 ani, dar se menfine
la unul dintre cele mai mari nivelun din UE, reflectand in parte capacitatea deficitard
de redistribuire a sistemului fiscal si de securitate sociald. Peste 1,5 milioane de
persoane céstigd sub 3 EUR pe zi {Friedrich-Ebert-Stiffung, 2018), iar 3,9 milioane se
afic intr-o situatie de deprivare materiald severd. Oportunitdfile sunt inegale din multe
puncte de vedere. Nivelurile ridicate de sdrdcie sunt asociate cu somajul, cu un grad
redus de educatie, cu transmitereq sardiciei intr-o mare masurd de la o generatie Ic .
alta, precurmn si cu disparitdtile regionale. Proporfia copiilor care frdiesc in sdrdcie sau
excluzivne sociald {4 din 10) este una dinfre cele mai ridicate din JE. Statuty
socioeconomic afecteazd in mod semnificativ performantele elevilor, cescurajano
cresterea durabild pe termen lung (o se vedea secfiunec 4.3.3). Sstemele de
invatdmant si de ingrijire nu contribuie la o viatd suficient de indeperdentd gi lc

capacitatea de inserfie profesionald a persoanelor cu handicap.

Finantele publice

Se preconizeazd cd deficitul public se va accentua, In principal din cauza
cregterii cheltuieliior curente. In previziunite din toamna anului 2018, Comisia a estima?
ca deficitul global va creste de la 2,9 % din PIBin 2017 ia 3,3 % din PIBin 2018, in specia;
ca urmare a majordrilor salariale din sectorul public. Se preconizeazd ¢d deficitu!
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global va continua s& creascd usor in 2019, aﬂngand 3.4 %, iar apoi va aj 'pgab
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urmeqazd sd creascd cu 15 % in septembrie 2019 $i cu 40 % in septembrie 20203
estimeazd cd pdnd in 2019 deficitul structfural (7) se va mentine stabil, in finii mari,
situdndu-se la aproximativ 3,3 %-3.4 % din PIB-ul pofenfial, urmdnd s& creascdia 4.5 %
in 2020 (graficul 1.9}

in iunie 2018, Consilivl a lansat la adresa Roméniei o noud procedurd

aplicabild anaterilor semnificative.

Grafcul 1.9 Soidut bugetului general §i deviotia PIB-ului

"% | previziuni

6

1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
u deviatia PIB-ulut (% din PIB-ut potential)
& soldul global (% din PIB)
soldul structural (% din PI8-ul potential)

Sunsa; Eurostat, previziunile aconomice aie Comisiai
Europene din toamna anuivi 2018

Reducerile fiscale si cresterile cheltuielilor sunt finantate din datoria publica,
Avand in vedere mdrirea deficitului public, se preconizeqzd cd datoria publicd va
creste de 10 35,1 % din PIBIN 2018 fa 38,2 % din PIB in 2020. In ipoteza mentinerii politicilor
cctuale, se preconizeazd cd datoria publicd va creste la peste 60 % din PIB in 2029,
Costul de finanfare a daforiei publice a crescut constant de la jumd&tatea anului 2017

la niveiuri cu mulf peste cele constatate in farile cu situafi similare (graficul 1.10).
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Grafoui 110 Randamentul obligativnilor de stat ta 10 oni:
Romania si tarile cu situatii similare
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Sursa: Comisia Suropeand

Sectorul financiar

Cresterea creditelor de consum s-a accentuat in 2018. Stocul de credite
denominate in lei (RON} a confinuat sd creascd atét pentru gospoddrii, cat si pentru
societdtile comerciale. Pondereq stocului de credite in moneda nationaid a crescui
la 65,9 % in noiembrie 2018, de ia un nivel scdzut de 35,6 % in mai 2012, Creditele
acordate societdfilor nefinanciare, desi incd in crestere, s-au redus infr-o oarecare
masurd in 2018 comparativ cu 2017 {graficut 1.11). In acelasi timp, s-a majorat numdaru!
creditelor acordate gospoddriilor, pe fondul unei cresteri a creditelor de consum $i G
creditelor ipotecare, desi acestea din umd av inregistrat o usoard scddere.
Incepdnd din ianuarie 2019, un nou regulament macroprudential limiteazd gradu! de

indatorare a gospodadriilor.
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Grateul 1.11; Credite acordale gospodariilor i socieltilor
nefinanciare
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o Creciig acordate GOSpodansion, consum si alte Scopun
Crecne acomiae societitior nefinancuare
Suna: Banca Nationald o Romdniei

Stabilitatea sectorului bancar este ameninfatd de modificdrile legisiative
recente. Adecvared capitalului la nivel de sistem a continuat s& creascd, ajungdnd
la oproape 20 % la sftargitul lunii septembrie 2018. Pe mdsurd ce bdncile au colectat
mai mufte depozite la nivel local §i si-au redus dependenta de finanfarea din parteda
bdncilor- mamd, raportul credite acordate/depozite atrase o scdzut la aproximativ
7% % la sfargitul lunii septembrie 2018, Ponderea creditelor neperformante din totalul
creditelor a scdzutsub 6 %, dar vGnzdrile de active depreciate s-au redus semnificativ
din martie 2018, ca urmare a modificarilor aduse Codului fiscal. In plus, in decembrie
2018, Parlamentul a adoptat mai multe legi, care nu av fost incd promuigate (inclusiv
plafonarea refroactiv@ a ratelor dobdnzii penfru contractele de credif] si care, pofrivit
estimdritor, vor afecta eliminarea creditefor neperformante g vor avea un impact
r.egativ asupra nivelului deja foarfe scazut al intermedierii financiare din Romania. Si
rmaingrijorGtor este faptul €4 taxa nou-intfrodusd pe activele bancilor ar pufea avea
un efect negativ pe termen lung asupra capacitdtii bdncilor de a finanfa economiag,
asupra conducerii politicii monetare si, Iin cele din urmda, asupra cresterii economice.

Al doilea piton al sistemului de pensii a fost siabit in continuare. in decembrie
2218, guvernul a marnt in mod semnificativ cerinfele minime de capifal pentru
societdtile de administrare ale fondurilor din cadrul ceiui de al doilea pilon al sisternului
de pensii care opereazd in Romania, reducénd totodatd, in mod substantial, nivelul

permis al comisioanelor de administrare. In plus. participantii care au cotizat
cel pufin § ani agu acum posibilitatea de a renunfa la pilenu! al doilea. Aceste
modificdri, care survin in urma reducerii din 2018 a ponderii contributiilor fa cel de al

collea pilon al sistemului de pensii, sigbesc semnificativ acest pilon §i au consecinfe
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Piafa locuinteior
Rata de cresfere a prefuriior locuinfeior incetineste, dar la nivel subnationa:

evolufite sunt diferite, Cererea de focuinfe a fost afectatd de costurite mai mari gle

creditdrii si de preturile in general mairridicate. Preturile locvintelor au crescutcu 57 %

in timestrul al freilea din 2018, procentul inregistrat fiind mai mic decdt cel din aceeas’

perioadd a anului precedent (6,2 %). Incetinirea a confinuat in primele timestre ale

anului 2018, pe fondul volatilitafii cererii, in special in sectorul rezidential, din cauzc

inGspririi condifilor de creditare, atéf publice [programut Prima Casd), cét $i private.

Existd in confinvare diferente regionale substanfiale. Preturile locuintelor s-au majora

cumai putin de 6 % in Bucurestiin frimestrul al frefleq din 2018, in schimb in unele judefe .

s-qu inregistrat cregteri de doua cifre.

Tabelul 1.1; Principalii indic atori econemici, financiari sl seciall - Romania

2004-2007 2008-2012 2013-2015 2016 2017 2018 2019 2020

FHB-ut real {vaniape de la an ta an) [X] 03 X 48 70 40 a8 -
Crestarea potentlald {variafle de la an la an) 57 29 27 36 45 48 41 &t
Cansumut privart (variatie de |3 an lu an) 132 [134] 36 79 100
Consumul public (varatie da [a anlz an) 24 1.2 a1 22 28
Fermarga bruth de capital fix (variafie de la anla am) 232 a7 18 02 s
Exporturi da bum $i sarvich (vanzte de [ an l2 an) 2.8 7.0 107 160 100
Importurt de Bunur $i servicii {varaye de la anls an) 223 1.4 85 185 113
Contributia 1a creghersa F1B:
Carersa intemnd {variate de Is an 4 an) 14.4 -1.1 25 5.1 7.
Stocuri fvariate de 1a an 1a an) -1.d 0.0 03 00 Q.2
Exparturi ngte (variatie do la anla an} 6.4 1.3 06 0.3 0.7
Contrbula ia cregt potential g PIB-ului:
Totall forei de muncd {ore) {variate de la an la an} -0.4 -1.0 -10 42 0.2 ¢4 01 P
Acumularen de capital {vanatie 42 'a anla en} 21 1z 1.1 0.8 13 13 14 Th
Productivitatea totald a factorfor (varatie de Ja an la an) a9 1.7 25 3.0 31 29 29 7
Devialia PID-ulg 6.2 -1.4 -2.8 -11 1.5 o5 02 0.3 .
Rata somajuiul T2 6.8 -A-] 5.9 4.9 43 4.2 4
Dafatorud PIB (varialio de Ia an I3 an) 13.2 a2 26 25 47 6B 38 35
indicely ammonizat a prepuiion de consum (IAPC, varabe de 1a ania an) 8.1 57 14 A1 .| 4.1 33 e
Remuneratia nominald pe safariat (variate la an ta an} 153 79 43 150 123 130 87 67
Productivtatea mundi (reail, pe persoand angajatd, variate de la an la an} T4 23 41 640 4.0 . . .
Costudie unitare se munc {ULC, intreaga econafiia, vanst oa la ania an} 18 65 02 85 8.0 9.3 25 g
Costurile uritare reale ala muncii (vataie da la an ka an) -4.8 08 2.3 59 31 27 2 LS
Rata reald sfectivi de schimb (ULC, variatie de la an 18 an} 9.5 27 06 87 8.3 6.8 -1.1 o7
Rata reaid efacivl de schimb (IAPC, vanafie de ta an s an) 85 2% 0.8 .2 =¥ 2.4 L4 .3
Rata de wco ine & Qospoddrikir (aconomble nete ca procentaj
din venitul net disponibil) -22.3 -5.4 -8 -B.1 -7.6
Fluxul de cradit privan, congclidal {3 din P1B) 132 3.0 -1 2 0.6 7
Datora sectorulii privat, consolidatd (% cin PIB) 43.3 ] €27 556 5.0
fin cane datorile goapodariitor, consalidate (3% din PIR) 11.8 214 182 167 162
din cam datorilke societifilor nefinanciare, consolidate (% <in P18) S5 49.3 444 289 MB
Dalora neparformantd bruté (% din totalul instrumentslor de datare st
totalul craditelor & svanswdor (2) 1.4 . 148 77 51
intraprinderi, capacitatea netd de finanfare (+) sau I net de finantare (-) (% din
PIB) -8 04 76 78 .7 83 [-¥ ] 6.5
rdrepringen, dertul tna de Gl (% din P1B) 259 282 NAWMAINTMA320325
Gospodidi, capacitatea netd de finantare (+} $au necesand net de finantars (-) (% din
PIB) 47 0.2 43 40 o4 H9 5.3 -8
Indlicel al prerturifor propriatafilor razi iale {vanatia de la anla an) . . -14 5.2 33
Irvestitile rezidentiale (% din PiB) 20 9 25 26 42
Balanta contuiul curant (% din PIR), balanta de pati -10.2 6.2 -0 =21 32 43 45 -
Batants comercialii (% din PIB), baianta da pllti -11.3 14 08  -09 2.4 . .
Congitlile schimburiior comarciaie da bunun si servicii (variaie de la an la an) 43 1.0 14 03 15 06 02 co
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Sokdul contului de capizal (% din PIB) 05 08 24 Z25 1.2

Poxtia investitionald imemationats netd (% din PIB} -3rz -61.7 582 -49.0 478

FlIN, ptind insin tele cam nu prezintd rise de neplats (% din PIB) (1) -5.0 -222 -18.5 47 5B

Datorii din 1P, exceptind instrumentels cane nu prezintd rsc de neplatd (% din PIB) (1} a8 57.7 S07 400 374
Razukatete la export fath de tirle svansate (variate In % la § ani) 840 70.5 240 201 309

Cota e pisid & exporturior, bunur si servicl (varalia de la anla an) . 7.0 -3 31

Fiuwurile nete 15D (% din PIB) -7 2.8 -1.9 28 -24

Soldd bugetului general (% din FIB) =13 8.1 -1.4 28 28

Soldul bugstar structural (% din PIB} . . 06 22 -34 .33
Catoria publicd guvamamentald brutd (% din PIB) 146 70 38237.33561351359382
Ponderss taxelor § a impoziteler in PIE (%) (2 28.5 273 276265256262 262 26,2
Cola de impozh pertruop A necashtorid care cAstiga salariul mediu (%) vz 285 256 . .
Cots de impoziane pentru o p & naclsitorith care ciigligd 50 % din salariul mediu 22,7 25.5 22.9

{1) PIN, cu exceplia investifilor directe ¢ a actiuriior de portofoliv.

{2) Grupun banccre si banci autonome nationals, filale aflate sub control strlin cin UE §i din afara UE ¢ sucursale afiote sub
contre) str@in din afara UE.

(3} Indicatonl privind pondsrea taxelor $i a impoztelorin PIB include contibutiile sociale impuiate ¢ diferd, prin umore, de
irdicatonl prving pondered taxelor si a impozitelor in PIB utilizat in sectiuneo privind fiscalitatec.

Surser In cazurile in care datele sunt dejo disponibile — Eurostat si BCE, 31.1.2019: in cazui cifrelor previzionate - Comisia
Europeand {pentru PiB-ul redl i JAPC - previziunile din iama anului 2019, in rest - previdiunile din toamna anului 2018)

SURSA: htips:/fec.europa.eufinfo - ,Raportul de fard din 2019 privind

komania”

Sectorul imobiliar

Riscurile generate de sectorul imobilior rezidenfial gi de creditarea imobiliard
c populafiei

Expunerea sectorului bancar faté de piala imobiliard rezidenfiald se mentine
ridicatd, reprezentand aproximativ 70 la sutd din creditul total acordat populatiei (86
miliarde lei}, in crestere cu 7 la sutd comparativ cu valoarea inregistrald in aceeaqsi
perioadd a anului anterior. In structurd, creditul ipotecar a avansat infr-un ritm alert,
pe fondul majoréni valorii mediane a unui imprumut si @ numdarului de credite
acordate,

Volumul creditelor accesate prin programul,Prima casG” 7si mentine
cimensivnea sistemicd atat din punct de vedere al stocului de imprumuturi{33,7
miliarde lei la septembrie 2018), cat siin ceea ce priveste fluxul de imprumuturi noi
{circa 35 la sutdél din credifele ipotecare acordate populafiei In perioada
saptembrie 2017 - septembrie 2018). Penfru perioada urmétoare, existd semnale de
temperare ¢ creditdrii prin acest program in contextul strategiei guvernamentaie de
reducere graduald a garanfilor acordate (in anii 2019 $i 2020 sunt alocate plafoane

in valoare de 2 miliarde lei pentru fiecare an, iarin anul 2021 plafonui se reduce la 1,5
raifiarde iei).
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Grafic 2.25. Zvolunia anuais reaid a pretului imobiietor razidentiale
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Pretul proprietafilor rezidenficle si<a continuat dinamica pozitivd in primc
jumdtate a anului 2018, Insd cu un ritm de crestere considerabil diminuat lg nive:
nafional (2,7 fo sutd crestere medie anuald in termeni redli Ia iunie 2018, comparativ
cu aceeasi perioadd a anulvi precedent]. Aceeasi evolutie se remarcd §i pentru
Bucuresti, cresterea susfinutd inceputd din anul 2015 femperdnduse in primo
jumdétate a anului 2018 (3,4 o sutd). Analiza la nivel de judet pune in evidentd ¢
eterogenitate importantd a dinamicilor. In concordantd cu caceste constatari
institufiile de credité2 ov apreciat In 72 2018 cd prefurile imobilelor rezidenficle au
continuat tendinfa ascendentd i estimeazd ca aceastd dinamicd se va menfine pe
fermen scurf, ins@ cu o intensitate mairedusad. .

Gradul de acoperire a imprumuturilor prin garantii {loan-to-value, LTV| se
menfine din perspectivd prudentfiald la un nivel adecvat. In pofida unei vscare
inGspriri pe parcursul anulvi in curs, nivelul LTV aferent credifelor nov-acordafe
sectoruiul populatiel {cu exceptia creditelor de fip,Prima casd”}63 a ramas in
septembrie 2018 relativ constant comparativ cu cel inregistrat in aceeasi perioqQdd ¢
anului precedent (75 la sutd). Mentinerea LTV in limite prudenfiale este dezirabild.
scopul macroprudential ol indicatorului find de a atenua ciclul de creditare side ¢

spori rezistenfa o socuri financiare a insfitutiiior de credit.
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Grafic 2.26. Svoiutia constructiilor de tip rezdential
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Perspectivele penlru piafa imobiliara rezidenfiald in perioada vrmdtoare sunt
de incetinire a ritmulvi de crestere a preturilor, in contextul stabilizérii pietei imobiliare.
Cin punct de vedere al cererii, se remarc@d o lemperare a entuziagsmului
cumpdrdiorilor ilustratd si prin pericada de timp mai indelungatd in care propriefdifile
srau la va@nzare (spre exemplu, in Bucuresti, aparfamenfele se vand in prezent, in
mecie, in 80 zile, fafd de 70 zile in urmda cu 2 anil.

Totodatd, se contureazd presiuni $i din partea ofertei, in conditiile diminudrii
ofertei de locuinfe existente $i ale unor evolufii nefavorabile la nivelul sectorului
constructilor. Indicele constructilor rezidentiole {Grafic 2.26) a depdsit punciul de
maxim inregistrat in perioada anterioard crizei economice §i se regdaseste in prezent
re un frend descendent, marcand premisele unei diminudri a ofertei de locuinte ce
vor fi finalizate in perioada uvrmdifoare. Astfel, in primele opt luni ale anului 2018,
comparativ cy aceeasi perioadd a anului precedent, volumul lucrdrilor de constructii
ce cldadiri rezidenfiale a scdzut cu 31 la sutd (serie bruitd). De asemeneaq, se remarca
la nivel nafional o scédere de circa 13 ia sutd a numdrului tranzactiilor inregistrate in
crimele noud luni ale anului 2018 comparativ cu aceeasi perioadd a anului 2017,

Riscurile generate de seclorul imobiliar comerciol §i de creditarea
companiilor cv garanii ipotecare

Expunerea totald a sectorului bancar fad de piata imobiliord comerciald o
continuat s& se gjusteze, situanduse la un nivel de 61,5 miliarde feila septembrie 2018,

comparativ cu 66 miliarde lei la sférsitul aceleiasi perioade o anului precedent.
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Expunerile directe, reprezenfafe de imprumuturiie acordate firmelor dir
sectoarele construciii $i imobiliar, cumulay 19 miliarde lei la septembrie 2018, avand
O pondere de 18 la suta in totalul portofolivivi corporativ al bancilor fin usoard
scddere, de la 20 la suta in luna septembrie 2017). Desi riscurile ia nivelul celor doué
sectoare s-au diminuat semnificativ in ultimii ani, evolutile meritd o monitorzare atente
in contextul caracterului puternic prociclic demonstrat de acesfea §i ol capacitaf
mai reduse de a face fald vnor condifi adverse. Rata de neperformantd asociate
imprumuturilor acordate sectorulyi constructi a continuat sd se diminueze, ins¢
aceasta se menfine semnificafiv peste medio inregistratd de ansambiul companiilor
nefinanciare {reducere de 7,4 puncte procentuale in termeni anuali, pand la nivelu
de 23.2 ia sutd in luna septembrie 2018). Sectorul imobiliar a cunoscut o imbundidfire
§i mai accentualtd a ratei NPL, de la 19,3 la sufd la 7.8 la sutd in intervalul septembrie
2017 - septembrie 2018, in contextul intensificdrii efortunior institufiilor de credit de
curGfare a bilanturilor,

Expunerile indirecte faid de piata imobiliard comerciald insumau 42,4 milicrde
lei la finaiul iunii septembrie 2018, In scGdere de la 44,6 miliarde lei in pericadc
corespondentd din anul anterior. Raportat la expunerea totald fatd de companiile
nefinanciare, imprumuturile cu garantii imobiticre au o proportie ridicald, de aproape
40 Ja sutd. In structurd, majoritatea garantilor erau pentru ciddini comerciale (55 I
sutdj}, urraote de garantii mixte (28 la sutd, Grafic 2.27). Pentru foate categoriile de
imprumuturi cu garanfi imobiliare au fost inregistrate diminudri ale ratelor de
neperformantd In ultimul an, cea mai mare scadere fiind inregisfratd pe segmentui
terenurilor, de la circa 16 la sutd in septembrie 2017 la 4 la sultd In aceeasi perioadd ¢
anului 2018. Rata NPL aferentd expunerilor garantate cu cladiri comercicle s redus
in termeni anuali cu 4 puncte procentudle, aling@nd un nivel de 4,8 ia sutd in lunc
septembrie 2018.
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rel
performantelor economico{financiare ™ anul 2017. La nivel consfrucﬁf!or,
profitabilitatea a urmat o fraiectorie ascendentd, in fimp ce in domeniul imobiliar s-<a
remarcat o incefinire. Astfel, rentabilitatea capitalurifor i cazul constructorilor s
situat peste media pe economie, ajungdnd Ia un nivel de 24,8 la sutd in anul 2017
(faf& de 21,9 la sutd in anul anterior), Grafic 2.28. In cazul sectorului imobiliar, desi ROE
ramane in teritoriv pozitiv, s-a ihregistrat o diminuare a vaiorii acestui indicator (de la
15,4 Ia sutd in anul 2016 la 11,8 la sutd in anul 2017). Pe de altd parte, nivelul de
indatorare, in raport cu capitalurile, s-a majorat pe palierul firmelor din constructii, iar
pe segmentul imobiliar acesta a continuat sé se ajusteze. Peniru ambele sectoare,
insd, gradul de ihdatorare se mentine peste pragul de semnal. Totodatd, cele doud
categorii de firme sunt caracterizate de valori ridicate atdt ale termenului de
recuperare a creanfelor, ¢at §i ale duratei de platd a furnizorilor, diferenta dintre cele
coud sectoare fiind ¢d la nivelul consfructifor creantele suntincasate maoirapid decét
sunt efectuate pldfile catre furnizori, in fimp ce in domeniul imobiliar sifuafia este
invers@. in ceeace priveste lichiditatea, firmele din sectorul imobiliar sunt
carccterizate de un nivel puternic subunitar al indicatorutui (54,8 la sut@ la finaiui
cnului 2017), semnaiéind o ufilizare o datoriilor pe termen scurt penfru finonfareo
proiectelor pe fermen mediu §i lung. Lichiditatea redusd, coroboratd cu o valoare
apropiatd de 1 a raportului dintre EBIT si cheltuielile cu dobdénzile, reprezintd o
vulnerabilitate importantd, ce poate determina sincope in onorarea pidfilor scadente
ctét fatd de sectorul bancar, caf sifatd de ceilalfi parteneri comerciali. Un alt element
de risc este constituit de numdrul important de companii cu capitaluri proprii negative
{oondere de 34 la sutd in secforul constructillor, respectiv 41 ka sutd in cel imobifiar).

Evolutia piefel imobiliare comerciale

Similar evolutilor de pe segmentul rezidential, si piafa imobiliard comerciald a
cunoscut o Incetinire in prima jumdtate a anulvi 2018. Cu toafe acestead, analizele
indicd faptul ¢ piata imobiliard comerciald din regivne prezintd in confinuare un
interes crescut penfru investitorii locali si internafionali, ca urmare a condifilor
macroeconomice favorabile, randamentelor afractive si potenfialului pietei muncii,
inclusiv din perspectiva costurilor reduse cu personalul, La nivelul Europei Cenfrale si
Ce Est au fost efectuate investifii de circa 5.9 miliarde evro in prima jumdtate a anului
2018, in crestere cu 6,3 la sutd fafd de aceeasi pericadd din anul 2017. O parte

importantd a acestor franzachi au fost realizate in Polonia {54 la sutd), aceasta fiind
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urmata de Cehia (18 la suld), Ungaria si Slovacia {fiecare cu cte 8 fa Sléf(% Ty

Romania, au fost inregistrate 3 la sutd din franzactile din regiune, in vailoare

milioane euro (la jumdtate insd din nivelul semestrului | 2017). In structurd, "TICIjOﬂ
proiectelor de investifii au fost realizate in segmentul spatilor de birouri (88 la sutd), JM S
timp ce domeniul spatiifor retail a reprezentat 12 ia sutd.

In ceea ce priveste evolutia chidilor, pe segmentul spafilor de birouri se
observG mentinerea la un nivel relativ constant, insofitd de ¢ scddere a ratelor de
neocupare, de ia 9.8 la sutd la sfarsitul anului 2017 1a 9 la sutd la iunie 2018.
Continuarea tendinfei descrescdfoare a ratei de neocupare poate gensra presiun:

in sensul cresterii chiriilor, in conditiile comprimdri ofertei.

Tabel 2.4, ncicatori oty nc piata imoerliard comeciatd, valor actuale vs. valor precrizd

indicator 2007-2008* 2017

Crivie (egrodome] i35 180
Soatibrouti(Bucurestt A3t de ~eocupare 1%} 15 28

Randsmente 3plasd:i primare (3} 55 73

Chirie (euto/ma v 42
Soatiincuyt yie Aata de ~eocusare (%) 128" 4c

Handarente amolasari primare (%) 8.0 a5
i ) Chivie fesro/m?) 905 7SC
3pat 1 fatan

Randarmente amolasdri primare (%) 7.0 L
"1 valor med

**lvagare iz 272

Sursa Coteaes ‘nterratoral. jones _ang LaSale

In periocada precrizd, rata de neocupare pentru spatife de birouri era putir
peste zero la sutd, iarin 2009-2010 o urcat spre nivelul de 20 la sutd, desi stocul tota!
de spatii

a crescut de aproape 4 ori. Chirille continud sG se situeze la niveluri semnificativ
inferioare fatd de perioada 2007 2008 (Tabel 2.4). avénd o evolutie constantd in ulhimii
ani, atét in doemeniuf spatiilor de birouri, ¢ét si ol celor industriale, in contexiuf uneirate
de neocupare in scddere. Cu foafe acesteq, randamentele pentru amplasdrie
primare se mentin ridicate, superioare regiunii {75 la sutd pentru segmentul birourilo”
comparativ cu 4,75 la sut@ in Polonia $i 6 la sutd in Ungaria). Acestlucru poate sugera
o perspectivd de dezvoltare pe termen lung favorabild sectorului imoblliar comercial

in Romdnia.

SURSE:
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 Plata specifica. Analiza ceveril echilibruipiehl

Expert Evalugtor Androniu. lullan Cosmin

hitos:/fwww.bnr.ro/ - ,Raport asupra stabilitdi financiare decerlibr
Colliers International - Romania Mid-Year Market Update 2018.

Jones Lang LaSalle - CEE Investment Market H1 2018

Imobitu! evaluat sunt de fip teren infravilan ceniral.

Aria pietei este una urband si apartine unei zone centrala de tip rezidenfial-

comercial, zona este putin populatd avand un grad de construire sub 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in scAdere {datoritdt conditiitor
actuale ale pietei imobiliare).

caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditafi a potentialilor
cumpditdtori, motivata de politica monetard si administrativd o b&nci
centrale, polifica de risc a bancilor si atingerea unei convergenje a prejuritor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reqld de cumpdrare.
caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii
echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdtilor similare celei evaluate fiind
inflventatd de capacitatea actuala dar si viifoare de absorbfie a piefei de
bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, decifunctie de evolutia
vanzarlor, la momentul actual consider starea piefei imobiliare, pe acest
segment, in stagnare.

tencinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin factorii care ar putea
influenta in mod direct stimularea creditarii ce consfau infr-un plan realizat de
Guvemn, politica monetard si adminisirativd a bdncii centrale, politica de risc
a bdancilor si atingerea unei convergente a prefurilor practicate de
dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

cotati oferte preturi unitare de vénzare terenuri jin zona pretul de vanzare este
cuprins infre 40 = 85 evro/mp in funclie de zond, suprafald si accesui la
utiliteh).

Pigtc imobiliard este putin activé.

Oferta este mai mare decét cererea. Piatd a cumpdratorului..
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{4, ANALIZA DATELOR §I CONCLUTH ([ zf o

4.1. Ced mai bund uﬁlizar_é \‘?SEP

In Concepte fundamentale ale Principiitor de Evaluare General Accepiate
(GAVP), cea mai buné vlilizare este definitd ca fiind: ,cea mai probabild utilizare ¢
propriefdafii care este fizic posibilG, justificald adecvat, permisd legal fezabilé
financiar §i care conduce la cea mai mare valoare a proprieféfii evaluate.”
Utllizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte
utilizdiri, este consideratd cea mai bund utilizare.
Concepful de cea mai bund utilizare este o parfe fundamentald si integrenité
a estimdirilor valori de piaia.
Conceptul de "cea mai bund ulilizare” reprezintd olternativa de ufilizare ¢ .
proprietdtii selectate din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire s -

va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
urmdtoare ale lucrdrii,

Relatiite dinfre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe
piefele imobiliare. Cunoasterea siinfelegerea comportamentului pietei sunt eseniiale
pentru conceptul de cea mai bund ufilizare, Cand scopul evaludrii este estimarec
valorii de piatd, analiza celei mai bune vtilizdri idenfificd cea mai profitanild viilizare
competitivé in care va fi pusd propriefateq.

Cea mai buna utilizare este andlizai@ vzual in uno din uimdatoarele situatii:

» cea maibund ufilizare a terenului liber;

> cea mai bund utilizare a terenului consiruif,

Cea mai bund utilizare a unei proprietdfi imobiliare trebuie s& indeplineascd .
urmdtoarele criterii:

»  pemisd legal;

posibild fizic;
justificatd adecvat;
fezabila financior;

¥ W ¥V ¥

maxim profitabild.

CMBU: comerciaill
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utifizarea prezentd, constructia, subimpdrfirea sau unirea cu altd proprietate. Cea riiar
buna utilizare a terenuluiliber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea construcfiilor.

Ca alternativd, terenul poate fi pdsiraf ca investifie. Utilizarea potenfiald gi nu
utilizarea existentd defermind de obicei preful care va fi pidtit pentru teren in cazul in
care respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic,

Andliza planurilor zonale, a vecindtafilor, conduce la concluza ca posibilitatea
utilizdirii terenvlvi in alfe modun decdt este folosit in prezent nu este alracliva.

. Ceamaibund ulizate a conshuctiel.

Cea mai bundg vutilizare a proprietdfii ca fiind consiruitd este caracteristicd
ulilizGrii care frebuie sa fie realizatd pe o proprietate prin prisma consfructilor existente
si a celor ideaite descrise in concluzia andalizei asupra celei mai bune utilizéri o terenului
ca fiind liber.

Cea mai bund utilizare a proprietdfii evaluate ca fiind consiruitd poate fi
continuvarea utilizdrii existente, renovarea sau reabilitareq, extindereqa, adapiarea sau
conversia ia o aita utilizare, ori © combinatfia a acestor alternative.

Se constald ¢d cea mai buna ulilizare a proprietafii imobiliare ca fiind
conshuild este cea actuald, deoarece are cea mal mare valoare a proprietafii
evaluafe,

4.2. Valoarea fe;en_dluf
Metoda comparatiilor directe. '

in metoda comparatiei directe, proprietatea imobiliard evaiuatd este
comparald cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau a cdror cifre de
cfertd sunt cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate inir-un
proces de comparare peniru a demonstra preful probabil la care proprietatea
evalvatd ar fi vandutd, dacd este oferitd pe piafd.

Am ales proprietdti imobifiare asemdandtoare a cdror cifrd de oferta este
cunoscutd clin anunturile imobiliare si din baza de datfe a evaluatorului.

Avand in vedere situdfia Tn care se afléd piata imobiliard s-au identificat

anunturi cu rerenuri libere situate in zone similare.
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Evolvarea imobiiului este prezentatd in Anexa nr. 1.

43 'Calﬂ’i'carea evalvatorilor

Ec. lufian-Cosmin Androniu

Licentiat in economie, absolvent al Academiei de Studii Economice Bucuresh.
facultatea de Comert, promotia 1999,

Masterat in ,Management financiar si in administratie publicd™ al Universitdti
Danubius din Gaiati,

Expert evaluator de infreprinderi, bunuri mobile i proprietdfi imobiliare §
membru fitular al Asociatiei Nafiondale a Evaluaforitor din Romania cu legitimata s
stampila nr. 6989.

Certificat de asigurare profesionald nr, 1441-62/17.01.2018 Allianz Titiac
Asigurdri S.A..

Absolvent ol Cursului de Evaluator organizat de ANEVAR pentru specidlitatec
~Evaluarea Proprietdtii imobiliare” si , Evaluarea infreprinderii”

Cerdificat de ,Audifor in Dorneniyl CalitGfi’ eliberat de Ministerul Educatie,
Cercetdrii si Tineretului 5i Ministerul Muncii, Familiei si EgalitGtii de Sanse 2009;

Certificat de ,Manager de FProiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetari s
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egailitéitii de Sanse 2009,

4.4. Declaratia de conformitate (Cé_rﬁﬁcarea vaquﬁ)

o  dupd cunostintele evaluatorului  informatile prezentate In raport suni
adevdrate si corecte;

s analizele si concluzile raportului de evaluare se bazeazd doar pe
informatfiile prezentate in raport;

s evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietatea evaluata;

o tariful evaludrii nu este conditionat de valoarea raportatd;

o evaluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu
standardele profesionale si cu confractul {instructivnile) cu clientul;

¢ evaluatorul detine pregdttirea profesionala si experienta necesord

e pimeni, cu exceptia celor care semneazd raportul, nu a fumizat asistenta
profesionala pentry elaborarea raportului,
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+ 5. CONCLUZH

5.1. Alegerea yalorﬂ ﬁnqle

Reconcilierea volorii finale:
Valoarea de piata determinaté prin abordarea prin piatd este:
76467 lei achivalent a 16077 euro {69 euro/mp)

Nu se aplicd aftét metodd conform GEV 630 art 37 5i 104.

.’ Carezultat al investigatiilor si andlizelor mele, in opinia mea, valoarea de piatd
estimatd a propriefdtii din Municipivl Campina, | | 341,48 mp, jud.
Prahova, afiate in proprietatea U.A.T. CAMPINA, este de:

112070 lel echivalent a 23562 euro (69 eura/mp) - Supratata fotola de: 341,48 mp

Teren Compina, 152,00 mp 10.488 €  49.885 lei
Teren Campinag, 15,89 mp 1.303 € 6197 lel
Teren Compina, 29.59 mp 2.042 € 9.713 lei
Teren Caompina,| 141,00 mp 9.729€  46.275 lei

E *Valoareq de piafd nu este afectafa de TVA, aceasta faxa fiind un element de fiscalitate core

\cocre sau i i momentul realizdrdi unei tranzactii, in conditiile si la valorie specificate de lege sin functie
. ide colitatea parsoanelor implicate in franzactie (fizice sau juridice), iar in cazul perscanelor juridice in

quncﬁe de nregistrarea fiscala o acestora {ca pidiitoare squ nu de TVAL /"'
{

Data: 06.04.2019
Expert Evaluator
Membru Titular A.N.EV.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Rapot de evaivare | Pagind



MarinRoxana
Text Box

MarinRoxana
Text Box


Expert Evaivator Androniv lulion Cosmir:

: 6. ANEXE

6.1 Definifl si fermeni i evaludrii

e
4°Ans

- a3kt
va},‘.

i

A

A
o

Definilii ale Standardelor internationale de Evaluare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorii, prin utilizarec principiuiui

economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va pIGH mai mult peniru un activ, decd?

costul necesar obtinerii unui activ cu aceeaqsi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin

construire.

Abordarea prin piatd - oferG o indicatie asupra valorii prin comparcrec

activului sublect, cu agctive identice sau similare, ol caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valorii, prin convertirea fluxurilor

de numerar viitoare infr-o singurd valoare a capitaluful.

Chiria de piala - suma estimaid pentru care o proprietate ar putea filnchiriald,

lo data evaludrii, intre un locator hotdrat si un locatar hotdrdt, cu clauze de inchiriere

adecvate, infr-o franzacfie nepdrfinitoare, dupd un marketing odecvct §i in care

pdrtite au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si ford constréngere.

Cumpadrdgtor specioaf - un anumit cumpdrator, penfru care un anumit activ are

o valoare speciald, datonitd avantajelor rezuitate din proprietatea asupra acestuia 5

care nu ar fi disponibile atfor cumpdrétori de pe piatd.

Data evaludirii - data la care se aplicd opinia asupra valorii.

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatile si beneficile legate de

propriefated imobiliord.

Fond comercial - orice beneficiu economic viitor provenit dinfr-o infreprindere,

dinfr-o participafie la o infreprindere sau din ulilizarea unui grup de active. care nu

sunt separabile.
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Imobilizare necorporald - un aoctiv nemonetar care se manife
proprietdtile sale economice. Aceasta nu are substanta fizicd, dar asigurd dre,
beneficii economice proprietfarului séu.

Investitie imobiliara - proprietatea imobilicard, respectiv un teren sau o clddire,
sV o parte a unei clddin, sau ambele, detinuta de propriefar peniru a obtine venituri
cin chirii sau peniru crestereq valorii capitalulvi, sau ambele, mai degrabd decdt
peniru:

(a) utilizarea in producereqa sau fumizarea de bunuri sau servicii sau pentru
scopur administrative; sau

(b) vdnzarea pe parcursul desfasurdni normale a activitdtii.

lpotezd special@ - o ipotezd care fie presupune fapte care sunt diferife de
fapfele efective, existente la data evaludrii, fie care nu ar fi fdcute int-o franzactie

de un participant tipic pe piata, la data evaludrii,

Proprietate generatoare de afaceri - orice fip de proprietate imobilicrd
desemnaid penfru un anumit fip de afacere, In care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere,

Proprietate imobiliarG - terenul §i foate elementele care sunt o parte naturald
¢ acestuia, de exempiu copaci siminerale, elementele care au fost atasate terenuiui,
cum ar fi ciSdirife si constructile de pe amplasament si toate elementele permanent
ctasate cladirilor, de exempiu echipamentele mecanice si electrice care asigurd

functlionarea unei cladir, aflate atétin subsol, cét si deasupra solului,

Tip ai valorii - 0 precizare o ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori,

Valoare de investilie - valoarea unui activ pentru un proprietar sau pentru un

croprietar potential, pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.,

Valoare just@ - pretul estimat pentru fransferul unui activ sau a unei datoriiintre
pdri identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd inferesele
acelor pdrfi,

Valoare special@ - o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui

activ, care avu valogre numai pentru un cumpardtor special,
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Valoarea de piaté - suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar’p tm’;'cE

fi schimbat{a} la data evaludrii, infre un cumpdrdtor hoidrdt si un vanzdtor i fcrﬁf }-
infr-o tranzactie nepdrfinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parﬁé}ﬁw
acfionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si fard consiréngere.

Valoarea sinergiei - un element suplimentar al valorii, creat prin combinarec
a doud sau mai mufte active sau drepturi, in urma cdreia valoarea combinatd este

mai mare decdt suma valorilor separate
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6.2, Calculele evaludrii

ANEXA NR. 1 - ABORDARE PRIN METODA COMPARATHLOR DE PIATA (TEREN)

Eemente de comparatie Svbiect Comp 1 Comp 2 4 Comp 3
Suprafaia 347,48 711 1.000 510
2ret {ofertafvanzare) (Eurfmp) 55,0 19,0 41,2
Ajustare pentru negociere -5% -5% -5%
voloarea corectiel {Euro/mp) -2,75 -0,95 -2,06
Pret ajustat penirv negociere 52,25 18,05 39.12

Maija de negociere se coreleaza functie de pretul solicital; prin acedsfa marja se urmareste aducerea
comparabileior ia posibile preturi de franzactionare cat mai apropiate.exempiu- Ia preturi mari la oferfare
corespund maije de negociere mai mari, in cazul de fajd maija de negociere estimatd este de -5%, pe baza
informafiilor oblinute de la ogentille imobiliare iocale.

Drephuri de proprietate Indiviz integral integral integral
Valoarea corectiel (%) -15% -15% -15%
valoarea corectiel {(Eurc/mp) -8,25 -2,85 -4,18
Pret corectat 44,00 15,20 32,94

Drepturie de propenetate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de proprietate
depline, iarin acest caz corectile sunt de -15% pentru fogte comparabilele(corectii estimate cf. pietei imobilicre
ocale}.

Condilii de finantare Lo piald La pial& La piafd La piofd
voloarea corectiei (%) 0% 0% 0%
valoarea corectiel [Euro/mp)] 0,00 0,00 0.00
2ref corectat ‘EURQ) 44,00 15,20 3294

Conditiile de finanfare se refera ia faptul ca o anumita proprietafe are un aranjoment financiar deosebit de piatd
ide ex, 0 proprietate se vinde in rate cu o dobanda sub dobanda pietell. In acest caz aceste corectii sunt
nulef{corecti estimate cf. pietei imobilicre locale].

Londitii vanzcre Independent indep. indep. Indep.
valoarea corectief (%) 0% 0% 0%
valoarea corecfiel {Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 44,00 15,20 32,74

Conditile de vanzare reflecta motivatia cumparatorulii si g vanzatoruiul, in cazul nostry exista conditii similare de
tranzacfionare. Nu sunt necesare corecti{corectii estimate cf. pietei imobiliare locale}.

Condilii de piata < 3luni < 3vni < luni
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
2ret coreciat 'EURQ) 44,00 15,20 32,94

Sepind de vechimea tranzactiiior sau ofentelor. In acest caz aceste corecti sunt de 0%(corectii estimate cf. pietel
imobilicre locale).

localizore Uliraceniral cenfral s Pacuri corl. Slobozio
valoarea corectiei (%) 5% 35% 15%
Valoored corectie (Eurofmp} 2,20 5,32 4,94
Pret corectat 48,20 20,52 37.88

Depind de iocalizareq amplasamentelor. Localizare inferioara pt Cl. esfimarn ¢ corectie de 5% si pt C2 de 35% si
C3 corectia este de 15%({corecti estimate cf. pietei imobiligre iocale],

sirada

Acces principala secundara principaia secundarg
valoorea corectiei {%) 10% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp] 4,62 0,00 3,7¢
2ret corectar 50,82 20,52 41,67

Peniru acces astimom o corectie de 10% penfru C1 5i C3, strada secundara, pentru C2 corectio este nula [corectii
estimate cf. pietei imobiliare localef.

Destinalia (viilizarea terenului) com rexd rezd rexd
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Valoarea corecliei (%) 0% 3%
Valoarea corectiei ([EUR/mp] 15,25 6,16
Pret corectof 66,07 26,68

toate comparabilele, destinatie rezidentiola{corecti estimale ¢f. pietei imobifiare locale).

Utilitali toote similare simitare simifare

Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Vaioarea corectiei [EUR/mp) 0,00 0.00 .00
Pret corectat 46,07 26,68 54,57

Depind de utilitalile terenului {apa-candl, electicitalte, gaz metan]. Ny surt necesare corectipf C1. C2si
C3fcorecti estimate cf. pietei imobiliare locale].

Dimensiuni 341,48 711 1.000 e
Corectie procentuala 5% 15% 4%
Vaiogrea corectiel [EUR/mMpP) 3,30 4,00 27
Pref corectatl 69,37 30.68 55,34
Pentru suprafata, apreciem @ corectie de 5% peniry C1, de 13% pt C2 si pentry C3 corectia este de 4%, peniru
suprafefe mai marifcoreciii estimate cf. pietel imobifiare locale]. .
Alfele nu este cazul nu esle cazul nu este cazvl nu esfe cazyl
Corectie procentuala 0% 0% 2%
Valogrea corectiel (EUR/mp] 0,00 0.00 .50
Pret corectat 69.37 30,68 55, 3¢
Nu sunt necesare corectii.
Total coreciie bruta 33.62 18.33 25,57
total corectie bruta cea mai mica 61.13% 96,46% 7 87%
Valogrea estimata rotund 69.00 EUR'mp
Curs euro 4,7564 lei
§ feren/mp 341,48 23582¢€ 112.070 lei

152,00 10,488 € 49,885 lei

18,89 1.303€ 6.197 lel

29,6 2,042 € 713 Jei

141,00 9729 € 44,275 tei .
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CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind atestarea apartenentei la domeniul privat al Municipialities
a terenulwi in suprafati totald de 341,48 m.p., situat in Municipiul
Campiua, |

Avind in vedere expunerea de motive nr.68.879/19 aprilie 2018 a membrilor
Comisiei buget, finante, programe finanfare europeand, administrarea domeniwlui
public si privat §i agriculturéi, prin care propun atestarea apartenentei la domeniul
privat al Municipiului Cimpina a terenului in suprafat} totald de 341,48 m.p., situat
in Municipiul Cﬁmpina,l |

Tindnd seama de:

. - raportul de specialitate nr.68.880/19 aprilie 2018, promovat de Directia
juridicd din cadrul Primériei Mumicipiului Campins;

- raportul de specialitate nr.68.881/19 aprilie 2018, promovat de Directia
economicé din cadrul Primiriei Municipiului Campina;

- raportul de specialitate nr.68.882/19 aprilie 2018, promovat de Serviciul
administrarea domenivlui public gi privat din cadrul Primiriei Municipiutui Cimping;

- raportul de specialitate nr.68.883/19 aprilie 2018, promovat de Serviciul
urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul Primé#riei Municipiului Cimpina;

- Nota de fundamentare a Serviciului administrarea domeniului public si privat,
inregistrat3 sub nr.11.080/19 aprilie 2018;

- raportul Comisiei buget, finanje, programe finanare europeans, administrarea
domeniului public 3i privat si agriculturi din cadrut Consitiului local al Municipiutui

ina;

Cimp— raportul Comisiei amenajarea teritorindui, urbanism, ecologie §i protectia
. medivlui din cadrul Consiliuiui local al Municipiviui Cimpina;

- avizul secretarului Municipiului Cémpina, inregistrat sub nr.68.884/
19 aprilie 2018;

In conformitate cu prevederile:

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publics;

- art. din Normele privind crganizarea si efectuarea inventarierii elementclor
de natura activelor, datoriilor §i capitalurilor proprii aprobate prin Ordinuf
nr.2.861/2009;

- art36, alin(2), lit"c”, art.119 §i an.121 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locals, republicati, modificatd §i completats;

in temeiul art.115, alin(1), lit.”b”, coroborat cu art.d5, alin.(3) din Legea
or.215/2001 privind administragia  publicd  locald, republicatd, modificats i
compietath,

Consiliul local al Mugicipiului Cimpina adopti prezenta hotiicire,

Art.1.(1) - Se atestd apartenenta la domeniul privat al Municipivfui Cimpina a
terenului in suprafafi de 152,00 m.p., situat in Municipiul Cémpina, B-dul Careoi I,
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[ |pe care este amplasat parte din spatiul comel
are suprafata totald de 525,00 m.p. + 10,00 m.p. rampd.
(2) - Terenul mentionat la alin.(1) se identifich prin planul de situai

imobilului, ANEXA nr.1 care face parte integranti din prezenta hotfirire,

Art.2.(1) ~ Se atestd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Cimpina a
terenului in suprafatd de 18 89 m.p., indiviz din 284,00 m.p., Nr.Cadastral[ |
situat in Municipiul Cémpina, | lpe care este amplasat
parte din spatiul comercial ce are suprafata totald de 525 00 m. p+ 10,00 m.p. rampi,

(2) — Terenul mentionat Ja alin.(1) se identifics prin planul de situatie al
imobilutui, ANEXA nr.2 care face parte integrantk din prezenta hotiirére.

{3) — Cota de teren corespunde suprafetei construite de 94,00 m.p., care
face parte din spatiul comercial cu suprafatd toiald de 525,00 m.p. + 10,00 m.p.
rampa.

Art,3.(1) — Se atestd apartenenia la domeniul privat al Municipiului Cimpina a
terenului in suprafati de 29,59 mp., indiviz din 369,00 m.p.,| |
situat n Municipiul Campina |pe care este amplasat

. parte din spatiul comercial ce are suprafafa totald de 525,00 m.p. + 10,00 m.p. rampé.
{2) - Terenul mentionat la alin.(1) se identific prin planul de situagie al
imobilului, ANEXA nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarére.
{3y — Cota de teren corespunde suprafejei construite de 148,00 m.p., care
face parte din spatiul comercial cu suprafatd totald de 525,00 m.p. + 10,00 m.p.
rampa.

Art.4.1) - Se atestd apartenenta la domeniul privat al Municipiului Cimpina a

terenubuj in suprafati de 141,00 m.p., situat in Municipiul Campina,
| e care este amplasat parte din spatiui comercial ce
are suprafaja totald de 525,00 m.p. + 10,00 m.p. rampi.
{2) — Terem! mentionat la alin.(1) se identifici prin planul de situatie al
imobilului, ANEXA nr.4 care face parte integranti din prezenta hotirire.
Art.S, - Prezenta hotirire se comunica:
- Institutiei Prefechului Judefului Prahova;
. - Primarufui Municipijului Cimpina;
- Directiei juridice;
- Directiei economice;
- Serviciului administrarea domeniului public §i privat;
- Serviciului urbanism gi amenajarea teritoriului;
- Oficiului agricol.

Contrasemneazs,
Secretar,

jr- Mpldiveann Elena
1l
&
1 "

Cod FP-06-01, ver.1
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA

CONSILIERI
Nr.68.879/19 aprilie 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Subsemnatii: Albu Elena, Lupu Livia - Rodica, Bondoc Viorel - Gheorghe,
Frincy Anda - Lorens §i Dochia Adrian — membri ai Comisiei de specialitate din
cadrul Consiliului local al Municipiului Cimpina - buget, finante, programe finantare
i european, administrarea domeniului public §i privat i agriculturd, in conformitate
cu prevederile art.45, alin.(6) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, a art.44, alin.(2) i art.50, alin.(l) din Regulamentul de Organizare si
Functionare al Consilinlui local al Municipiului Cimpina, fnaintim la Aparatul
permanent al Consiliviui local proiectul de hotArdre privind stestarea
’ apariementei 1a domeniul privat sl Municipiului Cimpina a terenului fn
suprafatd totald de 341,48 m.p., sitvat in Maniclpinl Cémpina/ ]
Promovarea projectului de hotarire are la bazi cererea 8.C. IATSA Cimpina
S.A., inregistraty ta Primaria Municipiului Cimpina sub nr.9.936/10 aprilic 2018,
prin care solicitd reglementarea regimului juridic al terenului aferent spafiuiui
comercial, situat in Municipiul Campins, | be care 1l define in
propristate conform actului sditional autentificat sub nr.2484/19 julie 1997.
Atestarea aparteneniei 1a domepiul privat a terenurilor, in suprafagl totald de
341,48 mp. din misuritori, se realizeazd in vederea intocmirii documentagiet
necesare efectudirii lucririi de cadastru si intabulare a dreptului de proprietate asupra
spatiuini comercial,
Conform documentelor de proprietate spafiul comercial are o suprafafi de
491,00 m.p., iar ca urmare a efectuiirii miisurdtorilor a rezultat o suprafafi de 525,00
m.p. + 10,00 m.p. rampd, diferenfa fiind datoraté grosimii reale a peretilor exteriori.
’ Cadrul legal aplicabil:
- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd;
- prevederile art.1 din Normele privind organizares si efectuarea inventarierii
elementelor de natura activelor, datoriilor §i capitalurilor proprii aprobate prin
Ordinul or.2.861/2009;
- prevederile art.36, afin.(2), lit."c", art.45, alin.(3), art115, alin(1), it.”"b”,
art.119 si art.121 din Legea nr.215/2001 privind administrafia publicd locald,
republicatd, modificati §i completati. :

CONGSILIERI,
d-ua Albu Elens
d-na Lupu Livia - Rodiea _{ )/
diI.Bondoc Viorel - Ghesrghz g A
d-na Frincw Anda - Lorens {1 )1 AR
dl.Dochia Adrian n
editB.L.
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Carte FuﬂCi&:}ﬂuna/Oras/Municipiu: Céampina

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Aldexh ¥R 2,

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

la B.Cl.on Bj

152

din 2% e 200

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIL LINIARE (MOBIL

ﬂumd:'nkh Mdln.’;d/

i

. :mohr Mrm

i

20012
C1
-
20085
Date referitoare la teren
nr | Categorie Jintra | Suprafata - s .
ort| folosinga |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth fpa| 152 83 Cc948 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile tungimi

lor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit = {m)
1 2 5.813

2 3 0.084

3 4 1.918

4 5 13.019

5 6 6.571

6 7 7.822

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Reguiamentuiui (UE) nr. 679/2016 ¢l Legif 1 2072018

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard fomuna/Oras/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea |

ANeXh §R,

Teren &y thnnli-ll.

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte din 21 Mie

1 284 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 20085-C1 Po gead nlele A ) l

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. CQQ@—“

DETALII LINIARE IMOBIL chlo R]é{rl
20012 !f -
28037
1‘4 Ci
s
S

Date referitoare la teren

nNr | Categorie |inwa | Suprafata = " .
crt| folosintd [viae| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpal 284 ; ; -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 14.332
2 3 6.594
Document care contine date cu caracter personal, protejat de pravederite Regulamentuivi (UE) nr. 679/2016 sl Legii 190/2018 Pagina 3 dind
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Carte Funciara N:|:}omuna/Ora5/Municipfu: Campina

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |l
AN EXA NR by

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinie

I

370

fa .G nn A4
dm‘_@ G.q

CONSTRUCTIA C1 IN CF 20012-C1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proieciie Stereo 70.

Rtléuil\n}dx adingd)

DETALII LINIARE IMOBIL YA

i o
:j_ ) .‘;.CU, Lﬁdﬁﬁ A‘Adqn_

o :

28040

| 20085 !
L !
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata - " .
crt | folosinga |vien (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt | pa 370 - - R
consiructii

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i~ (m)
1 2 16.493

2 3 9,348

3 4 14.332

4 5 13.019

5 6 12.697

6 1 14.343

Document care conting date cu caracter personal, prolejat de prevaderife Regulamentufui (UE) nr. 679/2016 5i Lagii 19042018

Pagina4 din 5
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Carte Funciara Nr/

L'nuna/Ora;:/Municipiu: Cémpina

Teren

Nr cadastral

Anexa Nr. 1 La Partea

AN EXA NR,S

Suprafata (mp)*
141

Observatii / Referinte

la H,CL.nr~

* Suprafata este d

e,

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

din AMGE. 2020
Prpgediahly el eelef y

DETALIl LINIARE IMOBIL Cpnd ,Mf
6 I d), Nechia Adnjan.
3
i
H
.
i
{ -
| ——
‘b.n-"‘“ e =
20085
12 4
26427 "“"
e :
TER
10 ‘-.!
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| ot Ipal| 141 83 Cc948 -
constructii
Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ {m)
1 2 6.594

2 3 9.348

3 4 1.589

4 5 2.949

5 6 6.199

6 7 3.1

£

RITALA D

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine dake cu caracter personal, protejat de prevedenle Regulamentului (UE] nr. 6792016 5i Lagii 190:2018
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