CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire pensiune
turisticd (D1+D2+P+2E+M-supanti), fosa septica ecologici, alei carosabile si
pietonale, parcare, imprejmuire si organizare de santier” (St = 8654 mp),
pe teren situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr.319,
beneficiar S.C. Fruit Invest LV S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.2.445/20 ianuarie 2021 al d-lui
Moldoveanu loan-Alin — Primarul Municipiului Campina si al membrilor Comisiei
amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia mediului, prin care propun
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire pensiune turisticd
(D1+D2+P+2E+M-supantd), fosd septicd ecologicd, alei carosabile si pietonale,
parcare, imprejmuire si organizare de santier” (St = 8.654 mp), pe teren situat in
Municipiul Cdmpina, B-dul Carol I, nr.319, beneficiar S.C. Fruit Invest LV S.R.L.,
cu sediul social in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, str.Cardbanu, nr.979;

Tinand seama de:

- raportul nr.2.447/20 ianuarie 2021, promovat de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.2.448/20 ianuarie 2021;

- raportul informdrii si consultarii publicului privind P.U.D. pentru
»~Construire pensiune turistica (D1+D2+P+2E+M-supantd), fosd septicd ecologica,
alei carosabile si pietonale, parcare, imprejmuire si organizare de santier” (St = 8.654
mp), pe teren situat in Municipiul Campina, B-dul Carol I, nr.319, beneficiar
S.C. Fruit Invest LV S.R.L., inregistrat sub nr.26.457/16 noiembrie 2020, completat
prin anexa Inregistratd sub nr.27.549/26 noiembrie 2020;

- avizul unic nr.55/16 decembrie 2020 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului privind avizarea planurilor urbanistice de detaliu;

In conformitate cu prevederile:

- Ordinului M.L.P.A.T. nr.37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
”Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al planului urbanistic de
detaliu”, Indicativ: G M 009 — 2000;

- art.56 si Anexa I, nr.crt.14 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanism, modificatd si completata;

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”’c” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, modificatd si
completatd;

- art. 129, alin.(2), lit.”¢” si alin.(6), lit.”¢” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(3), lit.’¢” din
0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,




Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta prezenta hotrare.

Art.1. - Aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire pensiune
turisticd (D1+D2+P+2E+M-supantd), fosa septicd ecologicd, alei carosabile si
pietonale, parcare, imprejmuire si organizare de santier” (St = 8.654 mp), pe teren
situat In Municipiul Campina, B-dul Carol 1, nr.319, beneficiar S.C. Fruit Invest LV
S.R.L., cu sediul social in Comuna Valea Doftanei, sat Tesila, str.Caribanu, nr.979,
conform ANEXEI care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art2, — Durata de valabilitate a P.U.D.-ului previzut la art.l1 este de
5 (cinci) ani de la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.3. - Prezenta hotérare se comunica:

Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
Primarului Municipiului Campina;
Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului;
S.C. Fruit Invest LV S.R.L.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar General,
Davidescu Florin — Liviu Mold%u Elena

Joad

Campina, 28 ianuarie 2021
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1.CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA D1+D2+P+2 E+M, ' "

FOSA SEPTICA ECOLOGICA,ALEI CAROSABILE S| PIETONALE,PARCARE,
IMPREJMUIRE,BRANSAMENTE UTILITATI

Beneficiar: S.C. FRUIT INVESTLVS.R.L
Proiectant: S.C. ZANPROIECT S.R.L
Amptasament:  B.dul Carol | nr. 319 Campina, Jud. Prahova

Proiect nr: 312020
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
COMPLETARI LA DESCRIERE SUPANTA(MANSARDA)
SI RETELE TEHNICO EDILITARE

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA D1+D2+P+2E+M,
FOSA SEPTICA ECOLOGICA, ALEI CAROSABILE Si PIETONALE, PARCARE,
IMPREJMUIRE,BRANSAMENTE UTILITATI

Beneficiar: S.C.FRUIT INVESTLVSRL

Proiectant: §.C. ZAN PROIECT S.R.L

Amplasament.  B.dul Carol | nr. 319 Campina, Jud. Prahova
Proiect nr : 312020

Din punct de vedere al zonificarii functionale, prezentul PUD ropune ca functiune dominanta

MENTINEREA ZONEI PRIN CARE SE INCURAJEAZA DEZVOLTAREA COMERTULUI S|
ACTIVITATILOR TURISTICE

Documentatia s-a intocmit pentru respectarea R.L.U / PUG in cazul terenurilor destinate construirii de
pensiuni turistice si agroturistice
Lucrarea de fata propune construirea unei pensiuni turistice cu regimul de inaltime D1+D2+P+2 E+M.

COMPLETARI LA DESCRIEREA MANSARDEI PROPUSE

Mansarda propusa prin Plan Urbanistic de Detaliu va fi un spatiu amenajat in podul existent, in zona inalta a
acestuia, ca o supanta pentru camerele ce pot oferi pe inaltime un spatiu de dormit peste planseul propus
peste etaj.

In camerele aflate in zona inalta a acoperisului,(aproape de coama), se va proiecta o scara interioara ce va
asigura accesul in spatiul util prevazut in supanta, pentru a asigura un spatiy de dormit
suplimentar{apartament) Mansarda nu se va proiecta ¢a un etaj in sine.

Supanta se va integra in volumul podului propus, se va adauga la suprafata utila a apartamentului.

Schita reprezentare simbolica mansarda(supanta) propusa:

/ . supanta m

EN
ETAJ2 ETAJ2
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COMPLETARI LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Documentatia  s-a intocmit pentru respectarea R.LU / PUG in cazul terenurilor destinate construirii de
pensiuni turistice si agroturistice

Lucrarea de fata propune construirea unei pensiuni turistice cu regimul de inaltime D14D2+P+2E+M.
Amplasamentul studiat este compus din terenul in suprafata de 3054mp pe care se propune constructia si are
acces din B.dul Carol | si din terenurnile proprietate Lacramioara Puisor, aflate in vecinatatea acestuia, cu acces
din Drum Acces si str. Aleea Popasului .

S-au identificat ca principale disfunctionalitati urmatoarele:

Lipsa unor retele edilitare in zona terenului studiat

ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Zona-terenul accesibil din bulevardul Carol | , nu este echipata cu retele tehnico-edilitare publice {alimentare
cu apa, gaz, canalizare). Pe B.dul Carol | exista retea de energie electrica.

Retelele si bransamentele necesare vor fi extinse prin terenurile alaturate celui studiat, detinute de acelasi
proprietar.(ascces din Aleea Popasului si Drum de Acces)

INSTALATII SANITARE

Reteaua de apa potabila

Reteaua va fi extinsa din reteaua existenta a localitatii, prin terenuf proprietate beneficiar{cu acces la Aleea
Popasului).

In lipsa de debit apa minim necesar de 0,51/s, in teren se va monta o statie de hidrofor propriu.

Interen se va monta un bazin rezervor de apa potabila, pentru a putea asigura buna functionalitate a
pensiunii (debit de apa, necesar de apa).

Pozitionarea lui, cat si volumul necesar vor fi detaliate in cadrul proiectului tehnic de executie, de un
proiectant autorizat de instalatii, verificat de un verificator autorizat.

Reteaua de canalizare

Reteaua va fi extinsa din reteaua existenta a localitatii, prin terenui proprietate beneficiar{cu acces la Aleea
Popasului).

Interen se va monta o fosa septica vidanjabila, betonata.

In plus, pentru zona de bucatarie se va monta un separator de grasimi.

In zona parcarii amenajate, in eventualitatea scurgerilor accidentale de hidrocarburi, se va monta un
separator de hidrocarburi, devarasarea apelor dupa separare se va face intr-un bazin de retentie.
Pozitionarea si detalierea acestora se va face in cadrul proiectului tehnic de executie, de un
proiectant autorizat de instalatii, verificat de un verificator autorizat.

INSTALATII TERMICE

Agentul termic pentru incalzire si preparare apa calda menajera se va trata in faza de proiect tehnic de
executie,

In zona terenului studiat exista retea de energie electrica, retea de energie termica.

Ca si surse principale , intalatiile termice pot fi : gaze, energie electrica sau combushbll sohd(pelen lemn,
brichete).

Alegearea tipului de instalatii termice se va face in cadrul proiectului tehnic de executl " 'de beneffc:ar
si de un proiectant autorizat de instalatii, verificat de un verificator autonzat. T

Intocmit: arh. urb. CRISTINA POIENARIU
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VOL.1 MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIL:
CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA D1+D2+P+2E +M, FOSA SEPTICA ECOLOGICA, ALEI CAROSABILE Sl

PIETONALE, PARCARE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE UTILITATI

Beneficiar{contract de superficie teren) :
S.C. FRUIT INVEST LV S.R.L
Proprietar:

Puisor Lacramioara

Amplasament;
B.dul Carol | nr. 319 ,Campina, jud. Pahova

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei-program

Documentatia s-a intocmit pentru respectarea R.L.U / PUG in cazul terenurilor destinate construirii de
pensiuni turistice si agroturistice

Lucrarea de fata propune construirea unei pensiuni tusistice cu regimul de inaltime D1+D2+P+2 E+M.
Amplasamentul studiat este compus din terenul in suprafata de 3054mp pe care se propune constructia si are
acces din B.dul Carol 1 si din terenurile proprietate Lacramioara Puisor, aflate in vecinatatea acestuia, cu acces
din Drum Acces si str. Aleea Popasului .

Investitia propusa este benefica pentru dezvoltarea serviciilor, turismuiui, comertului din zona, asigurarea unor noi
locuri de munca.

Limita zonei studiate s-a trasat astfe! incit sa cuprinda terenul ce formeaza amplasamentul , terenurile invecinate
vecinatatile si caile de circulatie relevante pentru amplasament.

Prin documentatia propusa se urmareste ;

-asigurarea unei imagini urbane corespunzatoare zonei, asigurarea premiselor unei dezvoltari
armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone cu relatii corecte cu vecinatatile si cu dezvoltarea
intreguiui municipiu, pe principiile dezvoltarii durabile

- ameliorarea disfunctionalitatilor semnalate la nivelul retelelor edilitare

-asigurarea fluxurilor carosabile si pietonale, precum si asigurarea necesarului de spatii pentru stationare
auto
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona respectiva:
Zona studiata se afla in UTR 3, Subzona mixta 1s2/L2/SP
Conform PUG Campina: P.O.T max.40% , C.UT max. 2, regim de inaltime (conditionat de studiu

geotehnic ) D+P+2 E

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si consultaritor care au avut loc intre beneficiar si proiectant.
Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului

urbanistic de detaliu.
S-a studiat situatia din teren, anatiziandu-se structura functionala a zonei si caile de acces.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei
In prezent, zona este formata majoritar din constructii destinate comertului, serviciilor.

Functiunea dominanta a zonei
Functiunea predominanata este cea a constructiilor destinate serviciilor si comertului de interes general.
Peste drum se afla 0 amenajate constructii dedicate organizarii de evenimete.

Potential de dezvoltare
Intrucit constructiile destinate serviciilor, comertului existente sunt evidente in zona, se permite identificarea
de noi amplasamente construibile.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Pozitia zonei fata de intravilanul localifatii

Ca vecinatati, Campina se limiteaza;
Sud-: com.Banesti

Nord: com.Cormnu, com.Brebu

Est. com. Telega

Vest: Poiana Campina

Teritoriul administrativ este cuprins intre coordonatele:
25°42' longitudine estica
45°10' latitudine nordica.

RELIEF

Municipiul Campina se situeaza in Valea Prahovei, la altitudinea de 435 m.

Relieful specific este datorat alcatuirii geologice si actiunii factorilor exogeni; din punct de vedere geomorfologic
se distinge un nivel al culmilor i un nivel al véilor,

Relieful major este reprezentat de culmile Pitigaia {634m) si Ciobul (618m).

RETEAUA HIDROGRAFICA
Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Prahova, raul Doftana si paraul Campinita.
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SEISMICITATEA PE AMPLSAMENTUL STUDIAT
Studiu geotehnic realizat de S.C. Coges Grup S.R.L, ing.Adrian Popa, verificator Af ing. Dumitru

Bobocioiu

In forajul geotehnic F1 siforaj F2 facute pana la adancimea de 6 m ,nu s-a interceptat apa subterana

In forajul geotehnic F3 facut pana la adancimea de 6 m , s-au interceptat infiltratii de apa la 80 cm adancime,
(apa rezultata din acumularea pluviala sezoniera).

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica

Clima municipiului Campina este una temperat-continentala, specific zonelor deluroase, cu ierni mai blande si veri
racoroase, media anuald a femperaturilor fiind de 9,3 °C.

Topoclimatul regiunii in care este situat orasul Campina are un caracter de adapost, atat fata de circulatia vestica,
cat si fata de patrunderea crivatului din nord-est. Aici bat vaniuricu caracter de foehn.

Regimul precipitatiilor este de 500 - 700 mm/an.

Numarul anual de zile senine: 160 - 180; viteza medie a vantului: 1,5 m/s; valoarea coeficientului solar, Ks = 0,32;
intensitatea izoseismica: 7.

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea circulafiei
Se identifica b.dul Carol | ca strada de comunicatie importanta,

Capacitati de transport, intersectii cu probleme, prioritati
Necesitatea reabilitarii, modernizarii strazii existente

2.5, OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor care ocupa zona studiata

Terenurile invecinate cu amplasamentul studiat sunt neocupate.

Peste drum, vis-a-vis de terenul studiat, se afla constructii comerciale, pentru servicii, recreere, sport
Relationari intre functiuni

Nu este cazul- amplasamentul studiat , terenurile aflate in vecinatate sunt neocupate.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Fondul construit din zona functionala studiata ocupa in prezent o proportie de aprox. 40 % din totalul
suprafetei de teren; se constata ca gradul de ocupare a terenurilor este mai mare la investitile noi, datorita
cresterii pretului de achizitie a terenurilor.

Aspecte calitative ale fondului construit

In general, o parte din fondul construit este imbatrinit. Se constata o tendinta de inlocuire sau de reabilitare a
constructiilor vechi.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona nu este asigurata satisfacator din punct de vedere al dezvoltarii comertului, turismului serviciilor.
Asiqurarea cu spatii verzi

Relieful, vegetatia si clima subalpina creeaza conditii favorabile mentinerii zonei verzi existente .Se vor crea
spatiile verzi ambientale

Principalele disfunctionalitati

S-au identificat ca principale disfunctionalitati urmatoarele:

Lipsa retelelor edilitare in zona terenului studiat
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2.6. ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Zona-terenul accesibil din bulevardul Carol I, nu este echipata cu retele tehnico-edilitare publice (alimentare
Cu apa, gaz, canalizare).

Retelele si bransamentele necesare vor fi extinse prin terenurile alaturate celui studiat, detinute de acelasi
proprietar.{ascces din Aleea Popasului si Drum de Acces)

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural-cadrul construit

Se preconizeaza a se pastra o relatie echilibrata intre suprafata construita si cea libera de constructii; de
asemenea, prin retragerea constructiior de la limitele terenurilor in conditiile Codului Civil, RLU, se vor crea
conditii de insorire corecta a constructiilor propuse si a curtilor acestora,

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Marcarea punctelor si traseelor ce prezinta riscuri pentry_ zona

Nu s-au idenfificat puncte sifsau trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscur pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul

Evidentierea potentialufui _balnear si furistic

Municipiul Campina se constituie ca o sursa in sine de turism si agreement.

Localitatea poate fi prezentata din perspective apropierii de obiectivele turistice ale Vaii Prahovei.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Municipiul Campina dispune de puncte forte si oportunitati care ii permit o crestere sustinuta, inconcordanta
cu directiile strategice prevazute pentru regiunea din care face parte.
Realizarea aceslui proiect este importanta pentru dezvoltarea localitatii , asigurarea a noi locuri de
munca,precum si pentru cresterea numarului de investitori in aceasta zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZN ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Se propune mentinerea functiunii existente si a utilizarilor functionale admise-zona institutii si servicii de
interes general,cu regim de construire continuu si discontinuu

3.2, PREVEDERI ALE PUG
-Se prevede pastrarea functiunilor existente

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Constructia propusa va avea o volumetrie si plastica arhitecturala adecvata zonei .
Se vor valorifica spatille verzi existente si se vor realiza altele noi.

Se propune realizarea unor mici gradini de vara, illuminate ambiental.

Se va propune realizarea de ituminat stradal si mobilier urban in interiorul proprietatii.
Aspectul exterior al constructiilor se supune prevederitor din RLU

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun
Se propune mentinerea drumului principal cu doua sensuri, avind latimea (variabila) de minim 12-14 metri.
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Accesele auto in terenul investitorului se vor face din b,dul Carol | si vor fi semnalate daca este necesar prin
indicatoare auto- conform regulamentului rutier al localitatii.

In afara de accesele auto sunt prevazute si accese pietonale in interiorul proprietati

Se vor realiza de la limita de proprietate spre strada o banda de decelerare si o banda acceierare , latime

2.5m

La nivelul circulatiilor -carosabile si pietonale interioare, a acceselor din exterior si a parcajelor, se
propune:

-configurarea adecvata a intrarilor din exterior{ semnalizare, mobilier si iluminat urban, cadru vegetal)
-separarea, pe cat posibil , a fluxurilor pietonale si carosabile

-accesele auto interioare sunt prevazute cu o latime de 3m pe un sens de circulatie.

-se asigura un numar de 30 parcari auto in incinta, din care 3 locuri pentru persoanele cu dizabilitati
(necesar cfm legislatiei 18 parcari [a 18 camere)

Prezentul PUD nu prevede modificari de orice fel a vreunei rute de transport public.
Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul

Qrganizarea circulatiei navale

Nu este cazul

QOrganizarea circulatiei aetiene

Nu este cazul

Organizarea circulatiei pietonale

In interiorul amplasamentului,

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA. REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Bilantul teritorial pe zona studiata se prezinta astiel:

BILANT TERITORIAL Suprafafa (mp} %
S.TOTALA TEREN=3054 MP Existent Propus Existent Propus
1 UNITATI INSTITUTI SI 0 1220 0% 40%
SERVICH
-FUNCTIUNE DOMINANTA-
2| -FUNCTIUNE SECUNDARA- 0 0 0% 0%
3| CAIDE CIRCULATIE SIANEXE | 0 784 0% 25.62%
4| SPATII VERZI 3054 1050 0% 34.38%

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Retelele existente pe strada Aleea Popasului vor fi extinse prin teren proprietate pentru a putea fi
bransata viitoarea constructie nou creata.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseuri produse :

-deseuri menajere si asimilabil menajere

-deseuri de ambalaje -carton, hartie, material plastic
-deseuri din constructii
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Deseuri stocate temporar :

-deseurile de ambalaje (hartie si carton , materiale plastice) provenite in urma comercializarii de produse diverse,
se vor stoca temporar, pe categorii, in containere amplasate in spatiul special amenajat pentru gospodarirea
degeurilor;

Deseurile valorificate (pe tipuri, compozitie, cantitati, destinatie):

-deseurile de ambalaje (hartie, carton si material plastic) vor fi predate la unitati specializate in valorificarea
acestora

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului: .
-depozitare pe platforma betonata si imprejmuita din incinta, in pubele PVC pe sorturi de deseuri si evacuarea
auto.

-evidenta cantitatilor de deseuri produse si colectate ¢f. HG 856/2002 .
Platforma de beton pe care se depoziteaza Europubelele va fi amenajata cu robineti port furtun si sifoane
scurgere pentru spalarea lor periodica.

Modul de transport al deseurilor si masurile pentru protectia mediului :

-deseurite menajere si cele asimilabile cu deseurile menajere vor fi transportate de catre unitatea de specialitate
la platforma de gunoi autorizata a localitatil.

-deseurile refolosibile de tip hartie, carton si plastic vor fi transportate la unitati specializate in revalorificarea
acestora.

Deseurile de materiale de constructii vor fi transportate la locul special amenajat de primarie.

Deseurile sunt predate pe baza de contract catre serviciul de salubrizare al locaitatii;

Tratarea apelor uzate / ape pluviale
Apele uzate menajere precum si cele pluviale vor fi directionate catre un bazin vidanjabil , apoi spre reteaua de
canalizare existenta a localitatii.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se va mentine spatiul verde existent al zonei. Se vor crea spatif verzi noi .
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul
Valorificarea potentialuiui turistic si balnear
Constructia propusa prevede valorificarea zonei, a potentialului turistic
Eliminarea disfunctionalitatitor din domeniul cailor de comunicatie
Se va amenaja corespunzator drumul de acces la amplasament si se vor realiza noi accese auto si
pietonale in cadru! amplasamentului studiat.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Lista obiectivelor de utilitate publica

Nu este cazul

Identificarea tipului de proprietate asupra bunufui imobil

Toate terenurile ce formeaza amplasamentul studiat se afla in proprietate privata a persoanelor fizice/juridice.
Circulatia terenurilor intre detinatori

Terenurile sint destinate schimbului; ele urmind a trece in proprietatea persoanelor fizice sau juridice.
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CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse in prevederile PUG .
Prin interventiile propuse, prezentul PUD NU MODIFICA indicatorii urbanistici din prevederile PUG.

Categorii principale de interventie
Interventiile majore se refera la; asigurarea retele edilitare la amplasament, optimizare accese auto si

pietonale spre si din interiorul proprietatii;

Prioritati de interventie

Prima interventie necesara in baza prezentei documentatii este extinderea retelelor aftate in zona acces din
strada Aleea popasului{retele de apa retele de canalizare, retea distributie gaze)

Asigurarea locurilor de parcare este si ea importanta.

Prin proiect, proprietarul a asigurat un numar de 30 locuri de parcare cu acces in teren .

Aprecieri ale elaboratorului; eventuale restrictii
interventitle propuse sunt de anvergura redusa, afectand un numar mic de persoane, fapt pentru ¢are nu sunt
necesare alte restrictii decat cele care reies din legislatia in vigoare.

VOL.2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUD

DISPOZITII GENERALE
Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de Urbanism intareste si detaliaza reglementarile din PUD.
Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUD stau:
- Regulamentul General de Urbanism si Ghidul de aplicare al RGU,
- Reglementarile cuprinse in PUG st in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG,
pentru zona ce face obiectul PUD.

- Domeniul de aplicare
Prescriptille cuprinse in RLU sint obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUD.

I REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Requli cu privire [a pastrarea inteqgritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Constructiile propuse vor avea o volumetrie si plastica arhitecturala adecvata zonei.

Se vor valorifica spatille verzi existente si se vor realiza altele noi.

Se va propune realizarea de iluminat spatii verzi si mobilier urban in interiorut proprietatii.

Requli cu privire la siquranta constructiilor
Masurile de siguranta in exploatarea cladirii au in vedere respectarea intocmai a legislatiei in constructii, a tuturor
standardelor si normativelor specifice programului de arhitectura.

Cerinta de siguranta in exploatare se refera la protectia utilizatorilor constructiei impotriva riscului de accidentare
in timput utilizarii in spatiul interior si cel apropiat cladiri, respectiv; siguranta la circulatia pedestra , siguranta cu
privire la lucrarile de intretinere ,siguranta cu privire Ja intruziuni si efractii.
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Siguranta circulatiei pietonale: prevederea masurilor de siguranta in utilizare, inaltimi corespunzatoare de
parapete, solutii adecvate de iluminare naturala si artificiala, incalzire si ventilatie -dimensionarea si rezolvarea
corectd a functiunilor componente, a circulatiilor ,alegerea finisajelor adecvate.

Siguranta circulatiei exterioare pe cai pietonale presupune asigurarea protectiei impotriva

riscului de accidentare, prin alunecare:

-stratul de vzura al céilor pietonale va fi astfel rezolvat, incat sa nu fie alunecos nici in conditit de umiditate;
- panta caii pietonale va fi: in profil longitudinal max. 5 %+trepte; ,in profil transversal max. 2 %. impiedicare:
- denivelarile admise (daca nu se pot evita), vor fi: max. 2,5 ¢m;

- rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile gratarelor pentru ape pluviale vor fi max. 1,5 cm

{pentru a nu se intepeni varful bastonului, sau roata scaunului rulant)

-usile si ferestrele cladirilor adiacente cailor pietonale nu constituie un obstacol in calea pietonilor

Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

Protectia utilizatorilor este asigurata impotriva riscului de accidentare sau stres,

provocat de posibita functionare defectuoasa a instalatiilor electrice, termice, de ventilatie sau sanitare.
Siquranta in timpul lucrarilor de intretinere:la proiectarea lucrarilor s-au avut in vedere normativele $i
reglementarile nationale in vigoare referitoare la siguranta utilizatorilor constructillor in exploatare.
Siguranta cu privire la intretinerea vitrajelor, presupune asigurarea protectiei impotriva riscului de
accidentare prin cadere de [a inaltime, in timpul lucrarilor de curatire, reparare a ferestrelor {ochiuri mobile si
fixe}, a fatadelor vitrate .

Siguranta la intruziuni si efractii

Conditia tehnica privind ,Siguranta la intruziuni si efractii®, presupune protectia utilizatorilor,

impotriva eventualelor acte de violenta, hotie, vandalism, comise de raufacatori din exterior, precum si
impotriva patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor daunatoare.

Accesele in incinta, caile de circulatie catre cladire, precum si intreaga suprafata a incintei, se pot vizualiza
usor din interiorul cladirii. Amenajarile exterioare nu faciliteza ascunderea raufacatorilor.

6.Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se propune o retragere cu o distanta de 18.00 m de la aliniament {minim 6 m prin PUG/RLU) si

3 .00 m-5.00m fata de laterale(minim 3 m prin PUG/RLU), respectiv de 15.00 fata de latura posterioara.
Pentru orice alte probleme privind amplasarea constructiilor se vor respecta regulile impuse de Codut Civil si
de Regulamentul General de Urbanism.

1.Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii
-Nu va fi permis vreunui proprietar sa execute constructii sau amenajari care sa impiedice vreun alt
proprietar sa utilizeze drumul comun.
- Se mentin prevederile RLU, si anume:asigurarea iocurilor de parcare in incinta.
Prin proiect, investitorul a asigurat un numar de 30 locuri de parcare cu acces in teren

8.Requli cu privire [a echiparea edilitara
Se va permite fiecarui proprietar de parcela racordarea la retelele de utilitati, in conditiile legislatiei in vigoare.

9.Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Nu se impun reguli speciale.

10.Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Imprejmuirea se va realiza cu o inaltime de maxim 2 m, in trepte, urmand panta terenului
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale
Din punct de vedere al zonificarii functionale, prezentul PUD propune ¢a functiune dominanta

MENTINEREA ZONEI PRIN CARE SE INCURAJEAZA DEZVOLTAREA COMERTULUI SI
ACTIVITATILOR TURISTICE

UTR 3 -SUBZONA MIXTA Is2 /L2 / SP
Zona locuinte individuale in care se incurajeaza dezvoltarea comertului si activitatilor turistice

l. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
. SUBZONA MIXTA Is2 /L2 ISP
P.O.T max.40% , C.U.T max. 2, regim de inaltime (conditionat de studiul geotehnic} D+P+2E,
__Zona cu restrictii pentru constructii impuse prin studiul geotehnic

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public,
diverse categorii de acfivitai comerciale, servicii turism, in lungul principalelor artere de circulatie.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona studiata se situeaza in UTR 3 -SUBZONA MIXTA 1s2 /L2 /SP
Pentru intreaga SUPRAFATA STUDIATA |, se aplica:

P.0.T. maxim 40 %
C.U.T maxim 2

Regimul de inaltime propus prin P.U.D este de D1+D2+P+2E+M
Prin interventiile propuse, prezentul PUD nu modifica indicatorii urbanistici din prevederile PUG.
. Regimul de inaltime propus este datorat pantei terenului si a conditiilor impuse prin studiul geotehnic.

BILANT TERITORIAL
S teren = 3054mp
Suprafete estimative propuse
S construita propusa= 1000 mp
S construita desfasurata propusa=1700 mp
Suprafata propusa spatii verzi; 1050 mp
Suprafata propusa alei auto/carosabile: 784 mp

CONCLUZII
Documentatia s-a intocmit pentru respectarea RL.U / PUG in cazul terenurilor destinate construirii de
pensiuni turistice si agroturistice

SE MENTIN INDICATORII URBANISTICI APROBATI ERIN-EUG! RLU REGIMUL DE ALINIERE ,
RETRAGERI ADMISE PRIN PUG/ RLU o o

Intocmit: arh. urb. CRISTINA PO!ENARI;L__J_;'E




SUPRAFATA ZONA TOPO STUDIATA P.U.D: PLAN DE SITUATIE

S=11877.46mp Judetud; Prabova
SUPRAFATA TEREN PROPUNERE CONSTRUCHE' Qnitatea ad:nin.‘s!ra!_jr_teriton'nla: Mun.Camnpina LE E D A
S=3054mp ;:jam;;fna;ma. Carol | .FNTILp4303, Nr. ced 20050-intreriles ~ e ?IMIEE
S e, eI N
perficiara Firma ]
Decumente: Certificat de urbanism Er.353/25.05.2620-Fritoaria Mup, Camping INITIAYORULUT PUD, STUDIU PUD

Conlract coastituire a drepiului de superficie ar,]719/06.05.2020-BI¥ Pop Mikaela Cristipa CIRCULATII CAROQSABILE

Suprafsta din sele = B&54mp
Suprafets masurata = 8654mp CIRCULATII PIETONALE, SUPRAFETE BETONATE

Suprefate Bld. Carol i= 1138.23

Suﬁrd:I: zona dae studi :u;j?;{ﬁmp. ACCESE AUTO

(= _1accEsE PIETONALE
CONSTRUCTIE PROPUSA

CONSTRUCTI] COMPLEMENTARE DESTINATE
S TURISMULUT ,ZONE] DE RELANARE, AGREMENT,
ACTIVITATL SPORTIVE

SPATII VERZI EXISTENTE
SPATII VERZI PROPUSE,AMENAJATE

CALCUL SUPRREATA TEREH e,

s

RETELE TEHNICO-EQILTTARE

EXTINDERE RETLE DISTRIBUTIE

UTR 3 0 3
SUBZONA MIXTA |-22% e e oAk wEnAOARA
IS2/L2/SP 2 [ 1 EXTINDERE RETEA GAZE NATURALE
REGIM DE INALTIME DHP+2E,

RETEA ELECTRICA
C:I LEA 0,4 k¥ tip TRYIR din PT 60 ;
LES 20 kV PT 70-PC6133

DACA NU EXISTA ALTE RESTRICTII
IMPUSE DE STUDIUL GEOTEHNIC

STALPL CURENT EXISTENTI
sH HipranT PROPUS

I DISFUNCTIONALITATI
ZONA CU RESTRICTIl PENTRU CONSTRUCTI! IMPUSE DE STUDIUL GEOTEHNIC

Deoarece pe b.dul Carol I, in zona imobilului situat la nr.319,

nu exista retele edilitare de apa, canalizare, gaze naturale, se
propune ca pentru asigurarea utilitatilor, bransamentele sa se
realizeze prin extinderea retelelor existente din Aleea Popasului.
Conform PUG /RLU, in zona terenului , pe b.dul Carol I exista
linia electrica subterana LES 13(20) Kv si retea de fibra optica

SISTEM DE REFERINTA :MAREA NEAGRA
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¥ ere du alie de¢ Copetruirs - - YT + :
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BANESTI FOSA SEPTICA ECOLOGICA,ALE! CARGSAEILE S| PIETONALEPARCARE. PROFIL 107 , STV MLEEA MORASULLL -G Pt [ alei carosabile si pietonale, parcare, imprejmuire 372020
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
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Nr. 11154 din... QR0 ......
Dosar IV M/ b.3
CERTIFICAT DE URBANISM

In scoput :

1. intocmire Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

2. Construire pensiune turistica (D+P+2E), fosa septica ecologica, alei carosabile si pietonale,
parcare, imprejmuire si organizare de santier

3. Realizare bransamente la retelele edilitare prin extindere retele din Aleea Popasului

Ca ummare a cererii adresate def) S.C. FRUIT INVEST LV S.R.L. reprezentatd prin Dna Margarit
Adriana cu domiciliul / sediul @ in judeful Prahova, municipiulforagulicomuna Valea Doftanei, satul Tesila ,
sectorul -, cod pogtal 107645, strada Cérabanu, nr. 979, bl. -, sc. -, et.-, ap. - telefonffax 0720 812878, e-mail:
. , inregistratd la nr. 11154 din 20.05.2020.

pentru imobilul - teren sifsau-construelii , situat in judeful Prahova , municipiulerasuticomuna Cmpina ,
satul - , sectorul -, cod pogtal 105600, B-dut Carol 1 nr. 319, bl. -, sc.-, el - ,ap. - ;sau identificat prin 1) ; planui

de situa%le anexat, nr. cadastral 22476,
n temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza PUG/RYZRUD, aprobata prin

Hotararea Consiliului Judetean/Local al municipiului Campina sub nr. 62/129.04.2010; Hotirdrea Consiliului
Judetean/Locat al municipiului Campina nr. 15 / 28 februarie 2013 privind aprobarea "Revizuirii Planului Urbanistic
General” (PUG) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) al municipiului Campina.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/4991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificZrile s completariie ulterioare.

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul in suprafaté de 3054 mp, cu nr. cadastral 28058, este situat in intravilanu! muncipiului Campina gi este
aliniat la b-du! Carol | { DJ 101 R) care face parte din domeniul public &l judefului Prahova fiind in administrarea
municipiului Campina,

Conform Contract de Constituire a Dreptului de Superficie autentificat cu nr. 1719/08.05.2020 de N.P. Pop
Mhaela-Cristina $i Extras de Carte Funciar2 de Informare nr. 11290/08.05.2020, terenul este proprietatea lui Puisor
Lacramioara, iar S.C. FRUIT INVEST LV S.R.L. are intabulat un drept de superficie pe o perioada de 30 de ani.

Suprafata studiatd prin PUD va mai include: terenu! in suprafatd de 3750 mp, proprietatea iui Puisor
Lacramioara situat in imediata vecinatate a terenului pe care se propune construirea pensiunii turistice, in partea de
nord-est, teren care are acces direct atat din b-dul Carol | cat si din Aleea Popasului, i pe care se vor extinde
refelele edilitare din aleea Popasului a terenul cu nr. cadastral 22476.

In proiectare si in executie se vor respecta prevederile Legii 50/1991 republicata, cu completarile si modificarile
ulterioare precum i Normelor metodologice de aplicare a acesteia, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, Legea 10/1985 cu completarile si modificarile ulterioare,Codului Civil si celelalte acte normative in
vigoare referitoare la astfel de lucrari,




2. REGIMUL ECONOMIC :

Terenui in suprafatd de 3054 mp are categoria de folosinta arabil.

Destinatia stabilitd prin PUG-ul localitatii — este zonda mixtad compusad din institutii si servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement, in care se
incurajeaza dezvoltarea comertului si activitatilor turistice si de agrement, in zond cu interdictie temporard de
construire pana ia realizarea de minim 3 puturi forate pe parcel, conform PUG/RLUY.

Folosinta acluala: teren liber.

Terenul este situat in zona “C” de impozitare din municipivl CAmpina.

SUNT ADMISE: instituii, servicii §i echipamente publice; sedii ale unor companii $i firme, servicii peniru
intreprinderi, proigctare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective i personale; sedii ale unor organizafj politice, profesionale efc.; hotelur, pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele efc.; sport i recreere; spalii libere plefonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii verzi amenajate; locuinje cu partiv obignuit, locuinje cu partiu spectal care includ spatii pentru
profesiuni liberale; amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.

UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI: ciédirile vor avea ia parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale: funcijuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funclionare
specific i vor fi prevdzute cu vitine luminate noaptea; activitafle in care accesul publicului nu este liber nu vor

. reprezenta mai mult de 30% din Jungimea strazii incluse in zona mixid; se permite conversia focuintelor in alte
funcliuni cu conditia ponderii locuinielor in proportie de minim 30% din afia construitd desfaguratd; se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi aicoolice la o distana mai mica de 100 metri de scoli si
Jacaguri de cult; pentru orice utilizari se va fine seama de condiliile geotehnice §i de zonare seismica.

UTILIZAR! INTERZISE: activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cregterea animalelor; depozitare en-gros; stalji de infrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curatatorii
chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitéfi mari de substanie inflamabile sau foxice; activitdfi care utilizeaza pentru depozitare gi
producfie poluanta, lerenul vizibil din circulatiile publice sau din insitufiile publice; lucréri de terasament de naturd
s& afecteze amenajarile din spatitle publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament
care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor
meteorice; orice lucrdri de extindere la ciadirile existente, fara racordare la refelele publice de apa gi canalizare gi
fara Incaperi sanitare in cladire.

3. REGIMUL TEHNIC :

Terenut in suprafaja de 3054 mp este situat in intravilanul municipiului Campina $i este amplasat in UTR nr. 3, subzona
mixta 1SZL2/SP -Subzona mixta compusa din institutii si servick, locuinte individuale cu regim de construire continuy si

@ discontinuu, spaltii verzi amenajate, sport si agrement, in care se incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de agreement,
cu POT max. = 40%, CUT max, = 2,0, in zond cu interdictie temporara de construire pan3 la reaiizarea de minim 3
puturi forate pe parcela. Terenul se aliniaza la b-dul Carol | ( DJ 101 R).

Se propune realizarea unei pensiuni turistice, cu regim de inaitime D+P+2E: restaurant si bucétarie, regim de inaltime
semingropat; parter, anexe cazare; efaj 1, anexe+16 camere duble de cazare; etaj 2 (partial), anexe+2 camere duble de
cazare,

Caracteristici ale parcelelor: suprafaja minima a parcelei va fi de minim 1000 mp cu un front la strada de minim 12 m,
In cazut construdtiilor cuplate si zolate.

Amplasarea fa{3 de aliniament: echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 m; in cazul sirizilor
cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5 m.

Amplasarea ciddirilor fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelei: clidiile publice se vor amplasa in regim
izolat, retragerea fata de fimitele laterale vor fi de minim jumatate din initimea la comise, dar nu mai pulin de 2,00 metri, cu
obligativitatea asigurarii unui acces de minim 3,50 m pe una din faturi pentru autovehicukul de stingere a incendilor,
Refragerea fafa de limitele posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri, Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica §i expresia arhitecturala.

Amplasarea cladirilor unele fafd de aftele pe aceeasi parceli: cladirle vor respecta intre ele distanie egale cu
jumétate din inaflimea celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inalfime, dar nu mai puiin de 3,00 metri,




nusmai in cazul in care faladele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incperi fie de locuit, fie pentry

aite activitaii permanente care necesita lumina naturala.

: Circulatii §i accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie pubficd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate;

- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara distanta dintre ciddire si
una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,5 m;

- se pot realiza pasaje i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum $i pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu handicap locomotor.
Stationarea autovehiculelor: stajorarea autovehiculelor s¢ admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor

pubiice.

insitimea maxima admisa a cladirilor: regimul de inalime maxim admis este de P+2, daca nu existd alte restricii
impuse de studiul geotehnic;

Aspectul exterior a} cladirilor: aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversititi de funciiuni i
expriméarii prestigiului investitorifor, dar cu condiffa realizdri unor ansambluri compozitionale care 53 {ind seama de
particularititile sitului, de caracterut general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afi3 In relatji de co-
vizibilitate;

- garajele §i anexele vizibile din circulalfile publice se vor amoniza ca finisaje §i arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor
Conditii de echipare edilitara: toate cladirile vor fi racordate la retelele fehnico-edilitare publice;

Deoarece pe bdul Carol {, in zona imobilului situat fa nr. 319, nu exista refele edilitare de ap3, canalizare, gaze
naturale, se propune ca pentru asigurarea utilitatitor, brangamentele s se realizeze prin extinderea refelelor existente din
aleea Popasuiui.Conform PUG/RLU, in zona terenuiui, pe b-dul Carol existd linia electricd subterand LES 10{20) Kv i
retea de fibra oplica.

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modeme de telecomunicat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice din spafiile rezervate pietonilor, si din
spaliile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facuta astfel incat 53 se evite
producerea ghelii in spatiile pietonale;

- se inferzice dispunerea pe faade a antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefonia mobili si dispunersa vizibila
a cablurilor TV.

Spatil libere i plantate: spatjile vizibile din circutafjile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;

- n gradinile de fafada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantafi inatte;

- te;ggul care nu este acoperit cu constructii, platforme i circulatii va fi acoperit cu gazon §i plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore ta fiecare 4 locuri de parcare $i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
indffime.

imprejmuiri: se vor separa spre stradi terenurile echipamentelor publice cu garduri transpatrente de maxim 2,00
metri inalfime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe fimitele laterale vor putea fi
opace §i vor avea inalfimea de maxim 2,00 metri; Gardurile de pe limitele posterioare vor putea fi opace §i vor avea
InéHfimea de maxim 2,00 metri;

- spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
ganduri vii 5i pot fi utiizate ca terase pentru restaurante cafenele ete.

Pentru lucrarile de brangamente la refefele edilitare din zona se vor prezenta documentatii tennice pentru fiecare
lucrare solicitata insofite de avizul prealabil de construire emis de serviciul ADPP din cadrul Primériei Campina,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE:

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PUG, pentru terenurile destinate construiii de pensiuni furistice
¢ agroturistice se va infocmi Plan Urbanistic de Detallu de c3tre proiectant autorizat de RUR, prin care se propune
rezolvarea modului de realizare a accesului auto si a parcarii auto, modul de ocupare a terenului, accesele aulo-
pietonale, conformarea arhitecturatvolumetrica, conformarea spatiifor publice, modul de bransare la utiltali, evitarea
supraaglomerarii §i a fragmentarii excesive a peisajuiui natural.

ID%CE;mel;ltat_ia PUD (s;d va Iae}lalla‘ora. aviza si aproba conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificirile si
completarile uiterioare §i Ordinutul MLPTL ar. 37/N/2000 si va fi intocmits, semnati si stampi arii
Consiliutui Superior al RUR br. 26/2006. y W siampeodd conform Hotarird

Datele de identificare (nume, prenume, adres3, date de contact) ale proprietarilor parcelelor ali at si di
imediata vecinatate, vor i furnizate de initiatorul PUD catre Priméria Cé)mping - giroul urba‘:lism, in vedetrir:gn?t}ﬁgri?::




informérit publicului, conform Ordin 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului ¢t privire fa documentatiile de
urbanism gi H.C.L. r. 46/2011.

- Documentatja tehnicd penfru obtinerea autorizatiei de contruire/organizare de santier, se va intocmi $i semna conform
anexei nr. 1 din Legea 50/1991 republicatd, cu modificarile ulterioare, §i se va prezenta In doud exemplare (original}
completatd cu conditile din avize, fiind Tnsoitd de referatele de verificare conform HGR nr, 926/1995, la exigenele
stabilite de proiectant.

Planul de situatie pentry PUD si autorizatie de construire se va intocmi pe suport topografic vizat de O,C.P.1 Prahova.
Planul pe suport topografic, incluzand si amplasamentul propus, care face parte din documentatia de autorizare
construci, vizat de O.C.P.I-Prahova,se va aduce in original sf pe suport magnetic—conform HCL191/18.12.2008;

Prezentul certificat de urbanism poate f utilizat / ru-peate-fi-utilizat in scopul declarat #! pentru / fnbrasat
1. Intocmire Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)

2. Construire pensiune turistica (D+P+2E), fosd septicd ecologicd, alei carosabile si
pietonale, parcare, imprejmuire si organizare de santier
3. Realizare bransamente la refelele edilitare prin extindere retele din Aleea Popasuiui
[Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatle de construire ! desfiintare §i nu conferd dreptut de 4 executa luerdrl de constructi. |

4. 0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULLH DE URBANISM:

In scopul efaborani documentafiei pentru autorizarea executdnii lucrisilor de construire/ de desfiinare - solicRantul se va adresa autorit3ti
competente pentru protectia mediului : ia do Protectia a Mediului Prahova ( str. Gheorghe Grigore Cantacuzing , nir. 306 , mun, Plolestt , {ud,

Qva
{Denumirea $i adresa acesieia se personalizeazi prin grija autoritalji administratiel publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consifuks 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor protecte publice §i private asupea mediufui,
modificat3 prin Directiva Consiiului 974 1/CE i prin Directiva Consiliului §i Patamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu medivl §i modificarea, cu privire fa parBiciparea publicubs §i accesul la justiie, a Diractivel
85/337/CEE §i 3 Diractivei 9661/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantuiui obAigatia do a conlacta autoritatea teritodala de mediu pentru
ca aceasta $3 anglizeze §i s decidl, dupd caz, incadrareaneincadrarea proiectulii nvesiifiel publicedprivate in Bista proiectelor supuse evaladi
impactului asupra mediuluin aplicarea prevederfior Directivei Consiiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduksi do mediu se dest3soark dupa
emilerea cortificatuld de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii 1a autordalea administrafied
publice compatente. In vedesea safisfacerii cerinfelor cu privire [3 procedura de emitare a acordub de mediu, autoriatea competentd pentry protecia
mediuks stabilegte mecanismul asigurddi consultdri publice, centralizénii opfjunilor publicului §i al formulai umui punct de vedere oficial cu privire la
reslizarea investiiel in acord cu rezultatele consult3ni publice,

Tn aceste conditii: _ _

Dup3 primirsa prezentului ceriificat de whanism, fularul are obfigafia de a se prezenta la autorifatea competentd penlru profectia mediului In]
vedorea evaludii injiate a investiiel ¢l stabiliri necesifi evalui efectelor acesteia asupra mediuiyi. In uma evaluril intiale a investijiel se va
achut administrativ al autoritiyii competente pentru protectja mediului. _ - _ .

[n situalia in care auloritalea competent pentru proteclia mediului stabilegte necesitatea evaludr efectelor investiliel asupra medivlui, solicitantyl

are obiigaia de a nolfica acest fapt attovitali administratiel publice competente cu privire ta mentinerea cereri pentru autonizarea executari

ucrarilor da construchi,

n situalia In care, dupd emiterea cerlificatufii de urbanism ofi pe parcursul denulei procedunii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediui,
icitantul renuni3 1a intentja de realizare a nvestifiei, acesta are obligalia de a nolifica acest fapt autoriti{ji administrafiel publica competente.

. 5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFHUNTARE va fi insolita de urméatoarele documente:

a)certificatul de urbanism (copie)

b)dovada titlului asupra imobilului, teren gi'sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizati);

c)documentatia tehnica - D.T., dup caz {2 exemplare originafe); PUD.

[X| D.T.A.C. | XI D.T.O.E H D.T.AD,

djavizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

df)avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): inclusiv pentru bransamente fa utilitati
ifimentare cu apa — Hidro Prahova |X} gaze naturale ~ Distrigaz Sud Retele
nalizare - Hidro Prahova || telefonizare

X alimentare cu energie electricd ~-SDEE Electrica Muntenia Nord
alubritate — SC Floricon Salub
|| alimentare cu energie termicd | | transport urban
c1) documentatie tehnica pentru brangamente
Alte avizefacorduri: [X| Aviz prealahit de construire {aviz tehnic de construire) - A.D.P.P. Primaria Campina

_/;_IZ} avize gi acorduri privind:
(X securitatea la incendiu |_| protectia civil X[ $anétatea populatiei




d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale servicilor descentraiizate ale acestora (copie):
|X] Aviz Ministerul Turismului

[X] Polifia Rutiera Campina

X} Priméria municipiutui Campina ( Serviciul AD.P.P.) -in calitate de administrator al drumului public

d4) studii de specialitate { 1 exemplar original):
[X] Plan Urbanistic de Detaliu avizat de Comisia Tehnicd de Urbanism din cadrul Primariei Cdmpina i aprobat prin

Hotararea Consiliului Local Campina
[X] Pian de situatie pe ridicare topograficd pentru PUD si autorizatie de construire vizat QCPI Prahova cu delimitarea

terenului studiat, cu puncte de infiexiune, cote pe contur, tabel de coordonate cu calcul de suprafats, curbe de nivel,
marcarea refelelor existente in zond, indicare tarlale, parcele (inclusiv pentru vecindtiti), drumuri si constructii
existente

[X} Studiu geotehnic verificat Af cu minim 3 puturi forate

|X] Verificarea documentatiei conform HGR 9251995

[X) Dovada inregistrarit proiectului ta Ordinul Arhitectifor din Romania (1 exemplar original)

|X{ Dovada inregistrérii PUD la RUR ( f exemplar original)

{X] Acord notarial Puigor Lacrimioara pentru extindere brangamente din Aleea Popasului, pe terenul cu nr. cad.

28058
IX] studiv privind posibifitatea utilizdrii unor sisteme altemative de eficientd ridicatd conform Legii 37212005

republicata privind performanta energetica a cladiriior

@uncml de vedere [ actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului (copie);
i)Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

1) taxa aut. de construire: 1% din valoarea investitiei;

2 } taxa achitare timbrul arhitecturii:0,05 % din valoarea investitiei;
3} taxa avizare PUD la CTATU a municipiutui Campina = 100 lei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 luni de fa data emiterij.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ,

ing. Tiseanu Horia - Laurentiu ir. Moldovﬁvglena

ARHITECT SEF, | ~
arh. Cilimag Dido

L.S.

Achitat taxa de: 35 bl conform Chitanla nr. 14757 (20} din 05.05.2020,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantulu direct / prin pogtiladatade.............. 2020.
Intocmit: Hodobac-Velescu Nicoleta - 2 exemplare

T




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executérii fucrarilor de construct, republicats,
cu modificérile $i completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de Urbanism

de |a data de pénd la data de

Dupa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfing, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

o PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT $EF,

Data prelungiril valabilitatii: ..................

Achitattaxa de ................. lei, conform: chitanfei . ............. o1 [
Transmis solicitantului la data de .................. direct/ prin pogta,

*) Se completeaza, dupd caz: '
- consifie! judefean; .
- Priméria Municipiuiui Bucuiest; )
- Prim&ria Sectorului ........ al Municipiufui Bucuresti;
- Primdria Municipiului Cimpina ;
- Primaria Orasului .............;
- Primaria Comunei ................;
") Se completeaza in conformitate cu declaralia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism,
") Se compleleaz, dupi car
- pregedintele consiliulul judetean;
- primarul general al municipiului Bucuregh;
- pti_marul sectorului ..., al municipiului Bucuregt;
- primar.
*} Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-sef iki i %
teritoriul i urbanismulgi. oAl ben el de cAliepersoana o responsabiltate In domeniut amenajai
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Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriutui

Se aproba,
PRIMAR

.
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RAPORTUL INFORMARII $I| CONSULTARN PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consuliare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui
si de urbanism, a H.C.L. nr. 46/2011 privind ,Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului”, s-a intocmit prezentul raport privind:

,Construire pensiune turistica D1+D2+P+2E+M, fosa septica ecologicd, alei carosabile si
pietonale, parcare, imprejmuire, bransamente si utilita: fi”

Amplasament : mun. Campina, bdul Carol |, nr. 319

Initiator : S.C. FRUIT INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. ZAN PROIECT S.R.L.

Informarea si consultarea publicului a constat in urmatoarele activitati:

1. Intocmire document de planificare a procesului de informare si consultare publica nr. 23805/16.10.2020

2. Intocmire si afisare anunt nr. 23805/16.10.2020, privind consultare asupra propunerilor preliminare la
sediul institutiei si pe site-ul www. primariacampina.ro.

In urma anuntului afisat, publicu! a fost invitat s3 transmitd comentarii si  observatii privind propunerile
urbanistice pana la data de 07.11,2020 prin scrisori depuse (a registratura si comentarii pe pagina de internet.
3. Au fost identificate partile potential interesate, persoane fizice care pot fi afectate de prevederile din planul
de urbanism:;

Bdul Carol 1, fa - COJANI NICULAE
- TUTICA ILIE
- MANTA ECATERINA (DOBRE VASILE )

Ca urmare a identificarii proprietarilor direct afectati de propunerile PUD, s-au trimis scrisori de
notificare catre acestia, la data de 30.10.2020, cu rugamintea de a consulta anunturite privind planul
urbanistic propus pentru a putea sesiza probleme legate de propunerile din plan.

4. Initiatorul PUD a afisat anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul requlament, in data de 30.10.2020
in loc vizibil, la parcela care a generat intentia de elaborare PUD.
5. In urma derularit procedurii de informare si consultare a publicului, a fost depusa petitia inregistrata la
Primaria mun. Campina, sub nr. 25526 , formulatd de dl Dobre Vasile impreuna cu Puiu Gheorghe, Gherman
Victor, Dragan Valentin domiciliati in Aleea Popasului, prin care sesiseaza urmatoarele aspecte
- "Din informatiile primite de la initiator am aflat ca se doreste construirea unui cort pentru nunti si botezur
Cu care nu suntem de acord, deoarece deranjeaza linistea .




- Accesul la lot sa se realizeze din bdul Carol |, nu din Aleea Popasului care ar fi afectata de circulatia
vehiculelor grele.”
6. In data de 10.11.2020, au fost nofificati atat initiatorut cat si proiectantul pfanului urbanistic propus, cu
privire |a observatiile primite, cu solicitarea de modificare a propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al
acestora.
7. Raspunsul inifiatorufui  si al proiectantului PUD continut in adresa cu nr. 26005/10.11.2020, la
observatiile formulate, este urmatorul:
, Informatia privind comunicarea de cafre inifiator a faptului ca se doreste construirea unui cort pentru
nunti si botezuri este falsa.,
Prin documentatia depusa la primarie si informatiile continute in panoul pentru informarea publicului amplasat
la adresa constructiei propuse, din bdul Carol | nr. 319, se solicita realizarea unei pensiuni turistice.
Terenul pe care se propune aceastd constructie este situat pe bdul Carol |, nr. 319, nr. cadastral 22476.
Distanta de la constructia propusa pana la Aleea Popasului este de 153 m in punctul cel mai apropiat. ™

Pentru acest teren cu nr. cadastral 22476, s-a emis certificatul de urbanism cu nr.153/25.05.2020, in
vederea construirii unei pensiuni turistice. Accesul la acest teren se poate face doar din bdul Carol 1.

Proprietarul terenului mai sus mentionat, Licramioara Puisor detine in vecinatatea amplasamentului
studiat inca un teren cu nr. cadastral 22058 si suprafata de 3750.11 mp, cu acces atat din bdul Carol | ¢at si
din Aleea Popasului. { conform plansei suport topografic-situatia existenta)

Datorita faptului ¢ la adresa constructiei propuse din bulevardul Carol |, nr. 319 nu exista refele de
apa, canalizare, gaze (existd doar energie electrica), prin cerificatul de urbanism s-a impus ca prin
documentatia P.U.D sa se studieze si terenul invecinat, proprietate Lacramioara Puisor, in vederea utiizari
acestuia pentru extinderea refelelor de apa, canalizare, gaze din Aleea Popasului la terenul propus pentru
construirea pensiunii turistice.

Accesul la pensiunea turistica propusa se va face din bdul Carol 1.{ conform plansei reglementari -
modemizarea circulatiei)

Accesul din Aleea Popasului la terenul cu nr. cadastral 22058 se va realiza peniru extinderea de
retele, bransamente, utilitati, acces secundar pentru intrefinere teren, spatii verzi.”

Raportul informarii si consultarii populatiei, raportul de specialitate al structurii - Arh, Sef - Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului si avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din
cadrul Primariei mun. Campina, se vor supune atentiei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in
vederea fundamentarii deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

NUME S| PRENUME FUNCTIA PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT Gheorghe Cristina Consilier LT G A L 13.11.2020
VERIFICAT Caliman Didona Ashitect sef ~

7,
C
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Anexa la raportul informarii si consultarii publicului nr.26457/16.11.2020, pentru: ‘

,Construire pensiune turistica D1+D2+P+2E+M, fosi septica ecologicd, alei carosabile si
pietonale, parcare, imprejmuire, bransamente si utilitaei”

Amplasament : mun. Campina, bdul Carol L, ar. 319

Initiator : S.C. FRUIT INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. ZAN PROIECT S.R.L.

in data de 13.11.2020, dupa incheicrea perioadei de informarea §i consultarea populatiei §i intocmirea
raportului consultarii, s-a depus petitia inregistrata la Primaria mun. Campina, sub ny. 26416 , formulatd de d! Roman
Catalin Florin care sesiseazi ca define * doua terenuri proprietate in vecinatatea terenului pe care s-a initiat PUD Tn
vederea construirii pensiunii turistice, mentionand totodata urmatoarele aspecte:
- Pe unul din cele doua terenuri proprietate, functioneaza SC RADAN IMOB SRL, autorizat cu punct de lucru,
desfasurand activitati de organizare evenimente.
- Detin autorizatie de construire definitiva la adresa mai sus mentionatd, bd. Carol [, fn.
- Solicit un acord notarial din partea SC FRUIT INVEST LV SRL, ca activitatea pe care noi o desfasuram nu ii
va aduce prejudicii prin programul de functionare, cdt si traficul generat.”
Va informam ci rispunsul iniflatorului si al proiectantului PUD continut in adresa cu nr. 26316/18.11.2020, la
observatiile formulate prin adresa fnregistrati la Primaria mun. Campina cu nr. 26416/13.11.2020, este urmatorul:

LAcordul vecinilor pentru emiterea autorizatiei de construire, conform prevederilor Codului Civil, a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu modificfrile si completarile ulterioare i
Normelor Metodologice de aplicare a acesteia, reglementeaza cazurile in care, in functie de particularitatile si/sau
amplasarea noilor constructii ce urmeaza a fi ediflcate, este obligatorie obtinerea acordului vecinilor pentru respectivele
lucriri de constructii, printr-un inscris incheiat in formé autentica, dupi cum urmeazi:

a) Pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate, dar numai in cazul
in care sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acestora;

b) pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbdrii destinatiei in cladiri existente

¢) in cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

d) pentru constructii aflate Ia o distant3 mai mic3 de 60 de cm fatd de linia de hotar sau pentru constructii care prevad o
fereastrd pentru vedere, balcon sau alte lucrari orientate citre terenul invecinat gi aflate la o distantd mai micd de 2 m
fata de acesta.

e) pentru constructii care prevad o fereastrd sau deschidere in zidul comun.

Art. 603 din Noul Cod Civil prevede ca dreptul de proprietate obliga la asigurarea bunei vecinatifi. Acest lucru
inseamni ca, fiecare dintre vecini are indatorirea de a respecta proprietatea celuilalt.

In conditiite in care firma S.C.RADAN IMOB SRL detine toate Autorizatiile de Functionare necesare si le respect
(Legea nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambient in mod expres), acordul nu este necesar.”

In data de 23.11.2020, a fost trimis raspunsul in scris petitionarului, pe adresa de ematl.

NUME 5! PRENUME FUNCTIA PUBLICA SEMNATURA DATA
INTOCMIT , Gheorghe Crislina Consilier L sy 25.11.2020
VERIFICAT _t Caliman Didona Arhiect sef s
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COMISIA TEHNICA DE URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
DIN MUNICIPIUL CAMPINA
(constituita conform HCL nr. 150 din data de 26 noiembrie 2020)

Nr. 29224 /16.12.2020
Dos. nr. I1.M.b.13.

AVIZ UNIC NR. 55 DIN 16 decembrie 2020

privind lucrarea :

PUD - CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA (D1+D2+P+2E+M - supant3),
FOSA SEPTICA ECOLOGICA, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE,
PARCARE, IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE DE SANTIER

(ST = 8654 MP)
- judetul Prahova , municipiul Cimpina, bdul. Carel l, ar.319

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DPOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului : PUD - Construire pensiune turistici (D1+D2+P+2E+M-supanti),
fosd septicd ecologica, alei carosabile si pietonale, parcare, imprejmuire si organizare de
santier

Localizarea proiectului :  jud. Prahova , municipiul Cimpina , bdul. Carol I nr. 319

Faza de protectare : PUD

Proiect nr./ 2 3/2020

Data elaboririi mai/2020

Protectant : 8.C. ZAN PROIECT S.R.L., Cimpina bdul. CarolI, nr. 70, bl. 17D2,

ap. 5 urbanist autorizat de RUR Cornelia Cristina Poienariu
Beneficiar : S.C.FRUIT INVEST LV S.R.L.

OBIECTUL DOCUMENTATIEL:

Obiectul documentatiei il constituie analiza PUD-ului necesar obiinerii Autorizatiei de
construire pentru construire pensiune turisticd (D1+D2+P+2E+M-supantd), fosa septici ecologicd, alei
carosabile si pietonale, parcare, imprejmuire i organizare de santier pe teren in suprafati de 3054 mp
situat in intravilanul Municipiului CAmpina, bdul. Carol I nr. 319, nr. cadastral 22476, CF 22476.

Terenul pe care se va construi pensiunea este proprietatea lui PUISOR LACRAMIOARA si este
constituit un drept de superficie in favoarea S.C. FRUIT INVEST LV S.R.L. conform contract de
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constituire a dreptului de supeficie nr. 1719/08.05.2020 si extrasului de carte funciara de informare
eliberat de BCPI Campina in urma cererii cu nr. 42337/10.12.2020.

Conform PUG/RLU ale localitatii — documentatii aprobate — terenul este situat in infravilanul
localitatii, in UTR 3 subzona functionala Is2/L2/Sp2 — subzona mixtd compusi din institutii si servicii
de interes general, locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi
amenajate, sport i agrement in care se incurajeaza dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement.

Prin prezentul PUD se urmireste reglementarea urbanistici a acceselor la imobil, detalierea
parcarilor si a circulatiei spre si in incintd a autovehiculelor prin asigurarea fluxurilor carosabile i
pietonale, asigurarea necesarului de spatii pentru stationarea autovehiculelor. Mansarda va fi un spatiu
amenajat in podul existent, in zona inaltd a acestuia, ca o supantd pentru camerele ce pot oferi pe
inaltime un spattu de dormit peste plangeul propus peste eta.

Pentru eliminarea disfunctionalitigilor privind racordarea la rejelele edilitare, se propune: reteaua
de api se va extinde din aleea Popasului; in cazul lipsei de debit necesar, in teren se va monta o statie
de hidrofor propriu si un bazin rezervor de apa potabili; se va instala o fosa septica vidanjabila, iar in
zona buc#tdriei un separator de grasimi; in zona parcirii amenajate, pentru evitarea scurgerilor
accidentale de hidrocarburi, se va monta un separator de hidrocarburi, deversarea apelor dupa separare
facandu-se intr-un bazin de retentie.

Se mentin zonarea functionala si indicatorii urbanistici maximali prevazuti in PUG-ul localitatii —
documentatie aprobatd, pentru zona de institutii si servicii de interes general, locuinge individuale cu
regim de construire continuu si discontinuu, spafii verzi amenajate, sport i agrement.

Indicatorii urbanistici pentru constructiile propuse sunt POT= 40 %, CUT=2.

Aliniamentul fafd de bdul. Carol 1 si regimul de aliniere vor fi conform PUG-ului localititii si
plansei de reglementéri aferente PUD-ului.

Scopul documentatiet este optimizarea acceselor auto si pietonale spre si din interiorul proprietatii,
amenajarea circulagiel in interiorul terenului concomitent cu executarea constructiilor propuse,
asigurarea fluxurilor carosabile si pietonale, asigurarea necesarului de spatii pentru stafionarea
autovehiculelor; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Ca urmare a procedurii de informare §i consultare a publicului, nu au existat obiectiuni conform
raportului nr. 26457/16.11.2020 si anexei la acesta nr. 27549/26.11.2020.

Ca urmare a analizdrii documentatiei in sedinta din data de 16 decembrie 2020 a Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din municipiul Cimpina, constituiti conform HCL
nr. 150 din data de 26 noiembrie 2020 si a rezultatului votului prezentat alaturat:

- voturi pentru = 11
- voturi impotrivi=10
- abtineri=0

se acorda
AVIZ FAVORABIL

Pentru PUD — CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA (D1+D2+P+2E+M-supanti),
FOSA SEPTICA ECOLOGICA, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARE,
IMPREJMUIRE $I ORGANIZARE DE SANTIER
(ST = 8654 MP)
judetul Prahova , municipiul Campina, bdul. Carol1, nr.319
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Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUD care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin (2), lit. g din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare
Prin hotdrarea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUD-ulut, conform
Legit nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

RINA SIMTEX £-% |

150 900% 150 14581
e TEr R e

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campina de aprobare a documentatiei de urbanism
va {1 inaintatd si la Consiliul Judetean Prahova — Arhitect Sef.

S-a achitat taxa de 100 lei pentru emiterea Avizului Unic prin tranzactie on-line BRD din
09.11.2020.

PRESEDINTE , i ARHITECT SEF,
Moldoveanu Joan-Alin Caliman Benetricea — Didona
............... ... -
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