CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

compusa din mstltutll si servicii, locumte individuale cu regim de
continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement in zomr" i
servicii si industrie nepoluanta, subzona spatii verzi de protectie, paduri si
plantatii forestiere si subzona cii de comunicatie rutiera pentru amplasare
unitate de productie, sedin administrativ si amenajare drum acces ”
(Sst. = 18.260 mp}, pe teren situat in Municipiul Campina, Nr. cadastral 22012,
Tarla 10, Parcelele F 347, F 347/1, F 348, B-dul Carol I (DJ 101R),

beneficiar S.C. Swisscaps Roméania S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.6.283/12 februarie 2021 al
d-lui Moldoveanu Ioan-Alin - Primarul Municipiului Cdmpina, prin care propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,P.U.Z —Extindere intravilan (S=2078,00 mp) si
schimbare destinatie teren din subzond mixtd compusd din institufii si servicii,
locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi
amenajate, sport si agrement in zond mixta servicii si industrie nepoluanta, subzona
spatii verzt de protectie, paduri si plantatil forestiere g1 subzona céi de comunicatie
rutierd pentru amplasare unitate de productie, sediu administrativ si amenajare drum
acces ” (Sst. = 18.260 mp), pe teren situat in Municipiul Campina, Nr. cadastral
22012, Tarla 10, Parcelele F 347, F 347/1, F 348, B-dul Carol I (DJ 101R), beneficiar
S.C. Swisscaps Romania S.R.L., cu sediul social in Comuna Comu, str.Carol I, nr.1;

Tinand seama de:

- raportul nr.6.284/12 februarie 2021, promovat de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie §i protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, Inregistrat sub
nr.6.285/12 februarie 2021;

- raportul informdrii si consultarii publicului privind Planul Urbanistic Zonal
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,P.U.Z —Extindere intravilan (§=2078,00 mp) si
schimbare destinatie teren din subzond mixtd compusd din institutii si servicii,
locuinte individuale cu regim de construire continuu §i discontinuu, spatii verzi
amenajate, sport si agrement in zond mixta servicii si industrie nepoluanti, subzona
spatii verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere si subzond cai de comunicatie
rutierd pentru amplasare unitate de productie, sediu administrativ si amenajare drum
acces ” (Sst. = 18.260 mp), pe teren situat in Municipiul Campina, Nr. cadastral
22012, Tarla 10, Parcelele F 347, F 347/1, F 348, B-dul Carol I (DJ 101R),
beneficiar S.C. Swisscaps Roménia S.R.L., cu sediul social in Comuna Cornu,
str.Carol I, nr.1, inregistrat sub nr.30599/24.12.2020;

- avizul unic nr.2601/14.12.2020 al Comisiei tehnice de urbanism si
amenajarea teritoriului a judetului Prahova;




In conformitate cu prevederile:

- Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z”,

- art.56 si Anexa nr.l, pct.10 din Legea nr.350/2001privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare ;

- Regulamentului local de implicare a cetdtenilor in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 46/2011;

- art.6, alin.(3), art.30, alin.(1), lit.”¢c” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatad, modificata si
completata;

- art.129, alin (2), lit.”¢” si alin (6) lit.”’¢” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul art.196, alin (1), lit. ”a”, coroborat cu art. 139, alin. (3), lit.”e”, din
OU.G. nr. 57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare,

Consiliul local al municipiului Campina adopta prezenta hotarére.

Art.1. - Aprobd Planul Urbanistic Zonal — ,P.U.Z —Extindere intravilan
(S=2078,00 mp) si schimbare destinatie teren din subzond mixtd compusid din
institutii i servicii, locuinte individuale cu regim de construire continuu si
discontinuu, spatii verzi amenajate, sport $i agrement in zond mixtd servicii §i
industrie nepoluanta, subzona spatii verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere si
subzond cdi de comunicatie rutierd pentru amplasare unitate de productie, sediu
administrativ $i amenajare drum acces” (Sst. = 18.260 mp), pe teren situat in
Municipiul Cadmpina, Nr. cadastral 22012, Tarla 10, Parcelele F 347, F 347/1, F 348,
B-dul Carol I (DJ 101R), beneficiar S.C. Swisscaps Romania S.R.L., cu sediul social
in Comuna Cornu, str.Carol I, nr.1, conform ANEXEI care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

Art.2. — Durata de valabilitate a P.U.Z.-ului prevazut la art.l este de
5 (cinci) ani de la data adoptéarii prezentei hotarari.
Art.3. - Prezenta hotérare se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului;
- S.C.Swisscaps Romania S.R.L.

Contrasemneaz4,
Secrefar General,
Moldo[v%\g\nu Elena

[

Campina, 31 martie 2021
Nr. 47
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Cap. | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASRERE A DOCUMENTATIEI

. Proiect numarul: 30 /2018

. Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ * EXTINDERE INTRAVILAN ($=2078.00mp) S| SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
SUBZONA MIXTA COMPUSA DiN INSTITUTH SI SERVICIl, LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU SI DISCONTINUU, SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT IN ZONA MIXTA SERVICI S| INDUSTRIE NEPOLUANTA, SUBZONA SPATII VERZI
DE PROTECTIE, PADURI SI PLANTATII FORESTIERE S| SUBZONA CAl DE COMUNICATIE
RUTIERA, PENTRU AMPLASARE UNITATE DE PRODUCTIE, SEDIUV ADMINISTRATIV Sl
AMENAJARE DRUM ACCES (SStud=18260.00mp)” pentru imobilul situat in Mun. Campina, B-dul
Carol |, nr. 302, T10, P F 347, 34711, 348

AMPLASAMENT :  Jud. Prahova, Mun. Campina, nr. 302, T 10, P F 347, 347/1, 348
SUPRAFATA TOTALA STUDIATA : 18 260.00MP

INITIATOR /BENEFICIAR:  S.C. SWISSCAPS ROMANIA S.R.L.cu sediul in Com. Cornu, Str carol N
nr. 20, reprezentata de d-l Michae! Max Ammann. R

PROIECTANT: $.C. ARBY PROIECT SRL. —  Sef prolect urb. Roxana Pandeje 1

Proiectat: Urb. Roxana Pandele
Proiectat: Arh, Duna Cosmin é’éy'

1.2.. OBIECTULP.U.Z -

« Studierea intregii suprafete de 18260 ,00mp, extindere mtravulan schrmbare destanalle teren din
subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire continuu si
discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement in zona mixta servicii si industrie nepoluanta,
subzona spatii verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere si subzona cai de comunicatie rutiera,
pentru amplasare unitate de productie, sediu administrativ si amenajare drum acces ».

1.3. SURSE DOCUMENTARE _
« Planul de amenajarea teritorivlul Judetului Prahova;

¢ Planui Urbanistic general al municipiului CAMPINA;
« Ridicare topografica sc. 1:500 vizata QCP!

¢ Studiu geotehnic;

¢ Documentatii cadastrale pentru parcelare in zona;

+ Studii privind refelele din zong;
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« Discutii cu autoritatile locale si proprietarii de teren din vecinatate
¢ Cercetarea pe teren a teritoriutui studiat.

s Avize si acorduri:

Agentia pentru protectia mediului Prahova;

Alimentare cu apa;

Energie electrica;

Gaze naturale;

U

Telekom;

6. Securitatea la incendiy;

7. Sanatatea populatiei;

8. Aviz Apele Romane;

9. Aviz Romsilva;

10 Aviz Politia Rutiera;

11. Directia de drumuri judetene Consiliul Judetean Prahova;

CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.—EVOLUTIA ZONEI si DATE SPECIFICE AMPLASAMENTULUI

Terenul care a generat P.U.Z.-ul aferent NC 22012, B-dul Carol | si Parau Campinita {8=18260.00mp)
este situat partial in extravilan si partial in intravilanul Mun. Campina, nr. 302, T 10, P F 347, 347/1, 348.
Terenul este proprietatea S.C. Swisscaps Romania S.R.L. conform contractului de vanzare-cumparare
nr. 2630 din 27.07.2005 si a extrasului de carte funciara de informare nr. 7395/ 20.03.2018, emis de
BCPI Ploiesti, partial apartine domeniului public al statului administrat de AN Apele Romane (Paraul
Cimpinita $=2100.00mp) si partial domeniului public al Judetului Prahova administrat de Municip’
Cimpina (DJ 101R $=2274.00mp).

Suprafata totala studiata este de 18 260.00mp este situata partial in intravilan si se compune din
(S= 11808mp aferent NC 22012, S= 2274MP aferent B-dul Carol I, S= 260MP aferent Paraul
Campinita) ; si partial extravilan si se compune din (S= 2078mp aferent N.C. 22012, S= 1840mp
aferent Paraul Campinita).

2.2 - INCADRAREA N LOCALITATE
Teritoriul ce face obiectul prezentului studiu apartine de UTR 2 UTR 2 PUG Mun. Campma are ca

destinatii functionale invecinate terenului ce a generat PUZ, subzona mixta institutii si servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate sport si agrement,
destinatie atribuita si terenurilor situate vis-a-vis de DJ 101R (catre S) cat si terenurilor situate vis-a-vis
de Str. Daliei (catre S); zona insitutii si servicii, destinatie atribuita terenurilor situate in dreapta
amplasamentului {catre E} ; zona rezervata pentru activitati forestiere afiata la dreapta amplasamentului
(catre N-E); zona terenuri aflate permanent sub apa (catre N si catre V).

Terenul in suprafata de 13886.00mp - aflat conform actelor de proprietate partial in intravilan are
destinatia aprobata de subzona mixta institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire

3
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continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate sport si agrement si partial in extra\tﬂag‘wﬁﬁt{
aprobata zona rezervata pentru activitati forestiere. mernd

TERENUL ESTE IDENTIFICAT PRIN URMATOARELE VECINATAT!:

- la Nord: prop. Roman Catalin, Roman Diana Gheorghe Daniel, Gheorghe Andreea;
-la Sud: B-dul Carol | (DJ 101R);

- la Est: prop. Roman Catalin, Roman Diana Gheorghe Daniel, Gheorghe Andreea;
- la Vest: Paraul Campinita

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic, terenul face parte din zona neogena a Carpatilor Orientali,
situandu-se in sectorul sud-vestic a Subcarpatiior Prahovei, in lunca paraului Campinita, la cca. 200
metri est de confluenta acestuia cu raul Prahova. Perimetrul studiat este este plasat rama nordica o
zonei mio-pliocene din avanfosa Carpatica, pe aliniamentul nordic al cutelor diapire.

Din punct de vedere litostratigrafic, terenul este constituit din depozite aluvionale compuse din
pietrisuri si bolovanisuri cu interspatiie umplute cu nisip slab argilos, cu intercalatii sporadice,
lenficulare de nisipuri aluvionale, de varsta Holocen superior — Quaternar, depuse pe un fundament
marnos Miocen mediu-superior (Helvetian-Tortonian), compus din marme si marne fin grezoase cenusi
compacte situat la cca. 4,5 - 6 metri adancime in acest sector, depozite care afloreaza pe valea raului
Prahova. Intreaga stiva de sedimente este acoperita de o patura de material proluvial argilo-nisipos cu
incluziuni litice milimetrice pana la centimetrice cu grad de rulare mediu si mare cu grosime de 0,70 -
0,90 metri in zona amplasamentului. (Vezi anexele 2, 3)

Taluzurile albiei minore ale paraului Campinita {malurile) sunt afectate de eroziune datorata
adancirii albiei paraului din cauza exploatarilor de balast din albie in zona din aval (albia raului
Prahova). Terenul se afla intr-0 zona inundabila, partea sa nordica (mai coborata) fiind expusa
inundatiilor in perioadele cu precipitatii abundente. Nu s-au pus in evidenta, fa momentul studierii
ferenului, alunecari de teren active in perimetrul studiat sau in vecinatatea acestuia.

2.4. CIRCULATIA
Amplasamentul studiat se afla partial in intravilanul si partial in extravilanul Mun. Campina.
Accesul la terenul studiat se realizeaza in prezent din B-dul Carol | (DJ 101R).
Pentru profilul 2-ll-existent pentru B-Dul Carol | (DJ 101R) distanta intre aliniamente variabila
este de 13.00 si 16.90m astfel:

6.60~7.00 m parte carosabila (asfaltata) incadrata pe partea :
Stanga de .

- 0.5m acostament

- 3.80~3.10 m spatiu verde variabil

Dreapta de ;

- 0.5m acostament

- 1.5bm sant

- 0.10~4.30 m spatiu verde variabil

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce a generat studiul este situat partial in intravilanul si partial in extravilanul Mun. Campina:
acesta fiind identificat in N.C. 22012, P F347, 347/1, 348.
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Terenul este liber de constructii.
2.6. ECHIPAREA EDILITARA ;
In zona studiata la B-dul Carol [ (DJ 101R) conform avizelor obtinute existe retele de : energie e!ectnca
LEA 0.4kV, LES 0.4Kv si LES 20kV pe partea amplasameniului studiat.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Principala conditie de mediu este pe deplin indeplinitd si anume TERENUL ESTE PERFECT STABIL $I

LIPSIT DE RISCURI NATURALE $I ANTROPICE ;

Amplasarea viitoarelor constructii (unitate de productie, sediu administrativ) in afara zonelor de
siguranta a retelelor edilitare si in afara zonei de protectie cursuri apa precum si zona de inundabila la
debite catastrofale, nu va genera probleme legate de factorii de mediu.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Dezvoltarea zonei este binevenita, fiind de natura sa valorifice resursele naturale si umane existente ..

potentialul legat de amplasament.
Atat proprietarii particulari (persoane fizice si juridice) alaturi de administratia publica locala opteaza
pentru reconfigurarea functionala a zonei studiate in vederea optimizarii ocuparii terenurilor si
valorificarii economice a acestuia.

CONSECINTE ECONOMICE S1 SOCIALE LA NIVELUL U.T.R. SI LOCALITATE

Pentru adminsitratia publica iocala — $.C. SWISSCAPS ROMANIA S.R.L. cat si pentru zona periurbana
a municipiului Campina, amplasarea si dezvoltarea unor zone cu activitati economice cu impact minim
asupra mediului —activitati legate de institutii si servicii si industrie nepoluanta, sunt mai mult decat
benefice atat pentru bugetele locale cat si pentru impactul social, crearea de noi locuri de munca fiind
oportuna.

2.9. DISFUNCTIONALITATI

- lipsa retelei de apa si canalizare publice, in sistem centralizat.

- lipsa retelei de gaze naturale publice, in sistem centralizat.

- grevarea partiala a terenului studiat de zona de protectie cursuri apa.

- grevarea partiala a terenuiui studiat de zona de interdictie temporara de construire (pana la realizarea
de studii geotehnice pe fiecare parcela cu minim 3 puturi forate).

Cap. lll. - DESCRIEREA SITUATIE! PROPUSE

Studierea intregii suprafete de 18260.00 mp, extindere intravilan, schimbare destlnatle teren din
subzona mixta compusa din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire
continuu st discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement in zona mixta servicii si
industrie nepoluanta, subzona spatii verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere si subzona
cai de comunicatie rutiera, pentru amplasare unitate de productie, sediu administrativ si
amenajare drum acces.

3.1. CONCLUZIl ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Ridicarea topografica recentd, avizatd de O.C.P.1. a cuprins teritoriul partial din intravilanu si partial din
extravilanul Mun. Campina, conform planului parcelar actualizat, in N.C. 22012, Paraul Campinita si B-
dul Carol | {DJ 101R).
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Conform ridicarii topografice terenul studiat se afla partial in intravilan si partial % Ef(tra. dan, 7

AT Py
Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul prin : i.U

Avand in vedere morfologia terenului, alcatuirea litologica si caracteristicile ﬂzico-mecanice ale
rocilor din zona amplasamentului, se apreciaza ca terenul studiat este stabil ; marnele fin grezoase care
formeaza roca de baza oferind, atat prin varsta cat si prin consistenta, o buna stabilitate terenului iar pe
dealta parte formatiunile acoperitoare prezinta deasemenea proprietati fizico-mecanice favorabile atat
prin compozitia litologica si consistenta cat si prin lipsa zonelor acvifere. In concluzie terenul este stabil
si poate fi folosit pentru fundarea constructilor propuse daca se respecta urmatearele recomandari:

Fundarea constructiilor se va face numai prin incastrarea elementelor sale in roca primara,
evitandu-se orice amplasare pe umplutura.

Fundatiile constructiilor se vor sprijini in roca de baza maroasa (marna fin grezoasa vanata
compacta - P conv. = 400 kPa) .

Se va intocmi ,,Studiu Hidro-Geologic” pentru stabilirea adancimii de afuiere in acest sector si
pentru solutii de stabilizare a malurilor.

Se va evita plantarea si mentinerea de pomi sau arbori ornamentali de talie mare la o distanta
mai mica de cinci metri de baza constructiilor.

Fundarea constructiilor se va face sub adancimea maxima de inghet (0,90 metri - pentru zona
amplasamentului studiat).

La calculul fundatiilor, pe baza presiuniior conventionale, trebuie sa se respecte conditiile:
La incarcari centrice:

Pef < Pconv

Pef <1,2 Pconv

La incarcari cu excentricitati dupa o singura directie;

Pef max. < 1,2 Pconv — in gruparea fundamentala;

Pef max. < 1,4 Pconv —in gruparea speciala,

in care: Pef , Pef = presiunea medie verticala la talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala, iar Pef max. , Pef max. = presiunea efectiva
maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din
gruparea speciala.

3.2. PREVEDERI P.U.G.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in Mun. Campina. Terenul se afla in UTR 2 -
Mun. Campina, intravilan S= 11808.00mp cu destinatia functionala subzona mixta institutii si
servicii, locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi
amenajate, sport si agrement (POT 40.00% si CUT — 2.00, regim de inaltime P+2), intravilan
5=2274.00mp - zona cai de comunicatie rutiera (POT -% si CUT -, regim de inaltime -), intravilan S=
260.00mp zona terenuri aflate permanent sub apa (POT -% si CUT -, regim de inaltime -}, extravilan
S= 1840.00mp zona terenuri aflate permanent sub apa (POT -% si CUT -, regim de inaltime -),
extravilan S= 2078.00mp zona rezervata pentru activitati forestiere (POT -% si CUT -, regim de
inaltime -).
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{pana la realizarea de studii geotehnice pe fiecare parcela cu minim 3 puturi forate). R -
Terenul se afla partial in zona de interdictie temporara de construire (pana la realizarea de studii
geotehnice pe fiecare parcela cu minim 3 puturi forate).

Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii si neproductiv, conform extrasului de carte
funciara.

Destinatia stabilita prin PUG si RLU este pentru terenul studiat situat in intravilan : subzona mixta
institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spatii verzi
amenajate, sport si agrement — IS2/L2/SP, zona rezervata pentru activitati forestiere — EX3, zona
terenuri aflate permanent sub apa TH, si zona cai de comunicatie rutiera Ccr.

Conform situatiei prezente in teren, indicatorii urbanistici sunt :

- IS2/L2/SP subzona mixta institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de construiie
continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement (POT 40.00% si CUT - 2.00,
regim de inaltime P+2)

- EX 3 zona rezervata pentru activitati forestiere (POT -% si CUT -, regim de inaltime -),

- TH zona terenuri aflate permanent sub apa (POT -% si CUT -, regim de inaltime -}

- zona cai de comunicatie C (POT -% si CUT -, regim de inaltime -).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural contribuie la valorificarea potentialului acestui teritoriu prin: pe zona unde se doreste
construirea unitatii de productie terenul este orizontal, aproape plan, lipsit de riscuri naturale;

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Prezenta documentatie trateaza fundamentarea circulatiei tinand cont de urmatoarele aspecte ;

¢ reabilitarea B-dului Carol |, intr-0 etapa ulterioara, conform PUG
+ amenajarea accesului din b-dul Carol |

Se propune :
-Reglementarea prospectului pentru : B-dul Carol | (DJ 101R)
-Amenajarea acceselor din DN 1A pentru incinta studiata

Conform profilului transversal 2-ll, propus pentru B-dul Carol I, va avea urmatoarele
caracteristici :

14.00 m parte carosabila incadrata de borduri

Stanga

0.70 m spatiu verde

1.00 m pista biciclete

1.50 m trotuar

Dreapta




p RBY J29/940/2006  CUI 18618528 TN
PROT tel 0768 6971746 e-mail: roxana.pandele.ur ggp’ai{.;{om, A

TN

} AN

Yoy
0.70 m spatiu verde \) :
1.00 m pista biciclete o __
1.50 m trotuar e

Ampriza totala fiind de minim 20,40m,
Se propune amenajarea accesului auto din bulevardul Carol 1 prin racordare simpla cu raze de 12,00
m pe tatimea de minim 6,00.

Largirea necesara pentru realizarea profilului 2-1l , anexat , se va realiza simetric fata de axul
existent al bulevardului Carol |, se observa din Planul de situatie si din profil transversal tip 2-ll ,
anexate , afectarea limitei de proprietate studiata in cazul reprofilarii b-dului Carol I conform profilului
propus cu latimea variabila incadrata intre 4,80 m si 0,40 m.

REGIM DE ALINIERE propus al cladirilor se va face FATA DE ALINIAMENT, astfel :

- la o distanta de minim 5 m {profil 2-1l};

ALINIAMENTUL propus se afla fata de strazile adiacente la :
- Fata de ax B-dul Carol | {(DJ 101R) se afla la o distanta de 15.20m conform profil (2-11). Amplasarea
cladirilor fata de aliniament propus la B-dul Carol | (DJ 101R), se va face cu o retragere de 5.00m;

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

FUNCTIUNEA DOMINANTA a zonei reglementate in noul UTR propus, UTR 2.a : zona mixta servicii si
industrie nepoluanta, subzona spatii verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere si subzona cai de
comunicatie rutiera, pentru amplasare unitate de productie, sediu administrativ si amenajare drum
acces.

FUNCTIUNILE REGLEMENTATE in UTR 2a sunt:

- zona I1S2/ID — ZONA MIXTA SERVICII S| INDUSTRIE NEPOLUANTA

P.O.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum 60%

C.U.T.—- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1,8;
Regimul de inédl{ime maxim S/D+P+2E , H max coama =12.00m; Hmax cornisa = 10.00 m;
- zonha SP - SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT,
avand urmatoarele subzone:
- subzona SP 3- SPATII VERZI DE PROTECTIE, PADURI Sl PLANTATII FORESTIERE
P.O.T.- procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum =%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum -;
Regimul de inédltime - nu e cazul;
-zona TH -~ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA

P.O.T.- procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum -%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum -;
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Regimul de indltime - nu e cazul;

zona C_CAILOR DE COMUNICATIE

- subzona CAl DE COMUNICATIE RUTIERA C1

POT - nu e cazul;
CUT - nu e cazul;
Regimul de inaltime - nu e cazul;

BILANT TERITORIAL"COMPARATIV" - SUPRAFATA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TOTAL STUDIAT intravilan | extravilan linlravilar*exlravilar intravilan | extravilan fniravitaniextravik
18260.00mp 100.00% 18260.00mp 100.00% )
1 1808.00mp| 2078.00mp|64.66%35.34% [18260.00mp 0.00mp }100,00%)} L

152/L2/SP - SUBZONA MIXTA
INSTITUTII 1 SERVICH, L OCUINTE 11808.00mp 64.67% 0.00mp 0.00%
INDIVIDUALE CU REGIM DE GON.-
STRUIRE CONTINUU SI DISCONTINUU,
SPATIl VERZI AMENAJATE, SPORT 1180800"‘3 000mp 64.67%| 0.00% 000mp OOOmp OOOITID 0.00r
St AGREMENT
1S2/1D - ZONA MIXTA SERVICH S 0.00mp 0.00% 12335.23mp 67.56%
INDUSTRIE NEPOLUANTA 0.00mp l 0.00mp {0.00% I 0.00% [12335.23p [ 0.00mp 6756%' 0.00¢
EX 3 - ZONA REZERVATA PENTRU 2078.00mp 11.38% 0.00mp 0.00%
ACTIMITATI FORESTIERE 0.00mp [2078.00mp| 0.00% [11.38%| 0.00mp [ 0.00mp™ | 0.00%] 0.00¢
TH - ZONA TERENURI AFLATE 2100.00mp 11.50% 2100.00mp 11.50%
PERMANENT SUB APA 560.00mp[1840.00mp) 1.42% [10.08%] 260.00mp [1840.00mp| 1.42% [ 10.08'
C1- SUBZONA CAI DE 2274.00mp 12.45% 2750.80mp 15.06%
COMUNICATIE RUTIERA 2274.00n1ﬂ 0.00mp 112.45%| 0.00% J2750.80mp| 0.00mp 15.06%]| 0.00°
SP3 - SUBZONA SPATH VERZI DE 0.00mp 0.00% 1073.97mp 5.88%
PROTECTIE, PADURI S! PLANTATII
FORESTIERE 0.00mp 0.00mp | 0.00%| 0.00% {1073.97mp} 0.00mp [5.88% | 0.00°

PARCELAREA TERENULUI| ce a generat prezentul PUZ :

Nu se permite parcelarea , cu exceptia zonei ce se cedeaza pentru modernizarea B-dul Carol |

{5=476.26cm).

CONDITILE DE CONFORMARE SI CONSTRUIRE IMPREUNA CU CATEGORIILE DE INTERVENTI

URBANISTICE: permisiuni $i restrictii sunt detaliate in RLU aferent P.U.Z. si sunt prezentate succint

mai jos:

EDIFICABILUL este generat de amplasarea in limitele minime impuse ale Codului Civil, respectiv

conform PUZ, cladirile se vor ampiasa la :

- 5.00m fata de B-dul Carol I ; min. 6 m fata limita lateral dreapta a terenului; min. 17.00m fata de

limita de proprietate catre Paraul Campinita.
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru

compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari peisagistice conexe;

o
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Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obtectivele vecine, dar nefund matufatﬁmk{t} rea

subliniata in contrast, intr-un fond construit dominant.

Tipul invelitorii va respecta specificul local- sarpanta.

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida faisa, lemn fals, folosirea in exterior a
unor materiale fabricate pentru interior {gresie, faianta, oglinda) si materialele de constructie precare
(de tip azbociment, tabla onduiata, plastic ondulat, etc).

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din put forat in etapa | iar dupa extinderea retelei de apa
locale pe B-dul Carol | se va bransa la aceasta.

Evacuarea apelor uzate:

Colectarea apelor uzate se va face in sistem propriu de bazin vidanjabile ecologic in etapa | iar dupa
infiintarea sistemului de canalizare centralizat. Urmand a se racorda la reteaua de canalizare
centralizata dupa realizarea acesteia.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se face din reteaua locala stradala pe DJ 101R (B-dul Carol {}{ cu
cablu suprateran LEA 0.4 Kw).

Instalatii de incalzire:

IncalzZirea se va realiza cu centrala termica electrica.

Gospodarirea deseurilor:

Deseurile menajere se vor colecta in pubele de gunoi proprii, care vor fi evacuate de catre o firma
specializata si transportate la rampa de deseuri a localitatii. Platforma de depozitare a deseurilor va fi
betonata, prevazuta cu pubele inchise. Zona de depozitare a deseurilor se va face 1a o distanta de
minim 10 m fata de ferestrele obiectivelor invecinate.

3.7. PROTECTIA MEDIULWU

In vederea protejarii mediutui inconjurator, minimum 20% din suprafata parcelei va fi amenajata ca
spatiu verde ; spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda sau echipamentele
tehnico edilitare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp iar locurile de parcare aflate la
nivelul solului vor i inconjurate de un gard viu cu inaltimea de 1,20m (pentru cladiri publice) , sau pe cat
posibil se vor realiza pe suprafete cu dale inierbate.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru respectarea profilul caracteristic tip 2-l propus pentru B-dul Carol |, se propune trecerea in
domeniul public de interes judetean a unei suprafete de 476.26mp din proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice.

CAPITOLUL 4 —- CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. CONCLUZII

s Prezeniul PUZ va da posibilitatea autoritatii publice — 5.C. SWISSCAPS ROMANIA S.R.L. judetul
Prahova, sa valorifice terenul in prezent neutilizat si sa creeze echipamente si dotari urbane, necesare
comunitatii locale.

4.2. MASURI IN CONTINUARE

* Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judefului Prahova e

» Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Campma S

» intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construlre a oblecllvefor propuse
(cladiri,amenajari, infrastructura rutiera, retele si utlhtéts) :

Intocmlt,

Urb. ROXANA PANDELE




B. REGULAMENT LOCAIL DE URBANISM

DATE DE RECUNOASTRE A DOCUMENTATIEL

P.U.Z « EXTINDERE INTRAVILAN (S=2078.00mp) S| SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA MIXTA COMPUSA DIN INSTITUTII SI
SERVICIl, LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SI DISCONTINUU, SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT IN ZONA MIXTA SERVICHI SI INDUSTRIE NEPOLUANTA,
SUBZONA SPATIl VERZI DE PROTECTIE, PADURI SI PLANTATII
FORESTIERE S| SUBZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA, PENTRU
AMPLASARE UNITATE DE PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV SI
AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud= 18260.00mp) ” pentru imobilul situat
in Mun. Campina, B-dul Carol |, nr. 302, T 10, P F 347, 347/1, 348

AMPLASAMENT :  Jud. Prahova, Mun. Campina, B-dul Carol I, nr. 302, T 10, P F 347, 34711, 348
SUPRAFATA TOTALA STUDIATA : 18 260.00 MP

INITIATOR / BENEFICIAR: S.C. SWISSCAPS ROMANIA S.R.L.cu sediul in Com. Comu’ Str an“rbI-
[, nr. 20, reprezentata de d-1 Michael Max Ammann. ’

PROIECTANT:  S.C. ARBY PROIECTS.R.L. ~ Sef proiect urb. Roxana Pandele " {/ \

Proiectat; Urb. Roxana Pandele NI S

Proiectat: Arh. Duna Cosmin é{, S e
T

Desenat: Arh. Duna Cosmin
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CUPRINS:

1. DISPOZITHI GENERALE

1.1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
2. BAZA LEGALA

3. DOMENIUL DE APLICARE

4. TIPURI DE ZONE FUNCTIONALE

4.1. FUNCTIUNEA DOMINANTA
4.2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA

5. UTILIZARE FUNCTIONALA

5.3. UTILIZARI INTERZISE

5.4. INTERDICTII TEMPORARE

6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

6.1. conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1.1. reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. REGUL! CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI VERZI, IMPREJMUIRI

11. SERVITUTI
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CAP 1. DISPOZITIl GENERALE

1.1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ( RLU ) al PUZ este o documentatie cwcaréder de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,de realizare si

utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor, in

limitele terenului studiat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aprobat se vor face numai in conditiile in care
nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism (RGU) aprobat cu H.G.R. 525/1996
republicata si urmeaza filiera de avizare aprobata, urmata de documentatia initiala si numai in

conditiile prevazute de lege referitoare la valabilitatea prevederilor PUZ .

CAP 2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM al P.U.Z. stau in principal:

o LEGEA nr. 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMULUI

¢ H.G.R.nr.525/1996(cu modificarile ulterioare) pt. APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

A fost consultat "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de

urbanism”, (indicativ GM = 007 - 2000) aprobat prin Ordinut MLPAT nr. 21/N/2000, precum si

Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ

G.M. = 010 = 2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

Au fost consultate :

» Planul de amenajarea teritoriului judefului Prahova;

¢ Planul Urbanistic general al municipiului Campina; *\ o _ :
¢ Ridicare topografica sc. 1:500 avizata OCPI bownarr L« R i ,

t P N
« Studiu geotehnic; i l jx,/ _/ . /,f /C',\_ fe

!

i

» Documentatii cadastrale elaborate in zona;

+  Studii privind retelele din zon3;
« Discutii cu autoritatile locale si proprietarii de teren din vecinatate

¢ Cercetarea pe teren a teritoriului studiat.



CAP 3. DOMENIUL DE APLICARE :
P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pévn
constructiilor, pentru orice teren aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe
teren si de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari urbanistice.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se

vor realiza in cadrul fiecarei zone fuctionale.

CAP 4. TIPURI DE ZONE FUNCTIONALE

Terenul este in intravilan si apartine de UTR 2a care cuprinde :

-zona IS2/1D - ZONA MIXTA SERVICII SI INDUSTRIE NEPOLUANTA

P.O.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum 60%
C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1,8;

Regimul de indifime maxim S/D+P+2E , H max coama =12.00m; Hmax cornisa = 10.00 m;

- zona SP_— SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, avand urmatoarele
subzone:
- subzona SP 3 - SPATII VERZI DE PROTECTIE, PADURI $! PLANTATII FORESTIERE

P.O.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum -%

C.U.T.— coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum -;
Regimul de indltime — nu este cazul;

- zona TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA

P.O.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum -%

C.U.T.— coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum -;
Regimul de inédlfime -~ nu este cazul
-_zona C1 CAl DE COMUNICATH

- subzona cai de comunicatie rutiera C1 cu un prospect reglementat conform studiului de

circulatie;
POT — nu e cazul;
CUT - nu e cazul;

Regimut de inaltime - nu e cazul;
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IS2/ID zona mixta servicii si industrie nepoluanta

5.1. UTILIZARI PERMISE
- institutii, servicii;

- sediu administrativ si unitate de productie si depozitare;

- spatii verzi si plantatii de protectiefaliniament,

} ;
- parcaje si drumuri de deservire ,accese pietonale si carosabile__,_.Hw_,,_.ﬁ._-;.;:H.vﬂm?f-n_«»wm-
- retele , instalatii, echipamente si dotari tehnico-edilitare necesare zonei,

- panouri de afisaj, fotemuri publicitare, reclame, firme;

- imprejmuiri.

5.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
proprietarului si administratorului/ gestionarului acestora;

- amplasarea constructiilor in zonele de “interdictie temporara de construire, (pana la realizarea de
studii geotehnice pe fiecare parcela cu minim 3 puturi forate)”, de “zona in panta {cu alunecari sau
potential de pornire a unor alunecari de teren) puncte critice”, de “zona protectie cursuri apa 15m” si
de “zona inundabila la debite catastrofale ale doftanei si prahovei” se va face pe baza unor studii
specifice;

- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera
sifsau pietonala, ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu

respectarea prevederilor prezentului regulament;

5.3. UTILIZAR] INTERZISE

- activitati productive si depozitare poluante, cu ris¢ tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- functiuni care genereaza ftrafic greu si cu frecventa ridicata;

-orice constructii care nu respecta prevederile prezentului regulament sau regule amplasare specifice
precizate la “cap 5.2 — utilizari permise cu conditi”.

5.4. INTERDICTIl TEMPORARE
- se interzice autorizarea constructiitor ce nu au prevazute rezolvarea asigurarii utilitatilor si

acesibilitatea pe teren.




5.5. INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

in vigoare.
- orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticur, rulote} care sa greveze

asupra integritatii si functionalitatii spatiuiui aferent domeniului public.
- orice fel de constructie in zonele de protectie ale lucrarilor si retelelor tefinico-edilitare.

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.

CAP 6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
6.1. conditii de amplasare si conformare a constructiilor
6.1.1. reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art.1,) ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Conform plansei de “Reglementari Urbanistice” edificabilul maxim al parcelei sa stabilit conform
urmatoarelor retrageri:
- Fata de latura de nord si est a proprietatii retragele de 6.00m;
- Fata de latura de vest a proprietatii retagere de 17.00m;
- Fata de latura de sud a proprietatii retragere de 5.00m.
Viitoarele constructii vor fi amplasate in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:
= Asigurarea insoririi $i iluminatul ei natural;
+ Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise;
» Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii;
Igiena si confortul urban se realizeaza prin :
» Respectarea normelor de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie;
» Amplasarea corectd a constructiilor unele in raport cu altele pentru a nu se umbrii reciproc i
pentru a permite vizibilitatea boltii ceregti din interiorul incaperii.
- Orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale,

art.2.) AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectare zonei rezervate prospectului stradal

delimitat si avizat conform PUZ.

Se vor respecta prospectele si alinierea propusa:

- Conform profil 2-ll propus, aliniamentul la B-dul Carol | {DJ 101R) se afla la o distanta de 10.20m.

i

i

P

i

i

i

2 1
.

r

1

&
v
|
k




art.3.) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
- Amplasarea cladirilor fata de alinfament propus conform profil {2-11) si B-dul Carol [ (f:)J 1@

face cu o retragere de 5.00m;

art.4.) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Unitatile de insitutitii si servici, vor respecta distantele minime obligatorii, luand in considerare situatia
vecinatatilor imediate si caracterul general al zonei.

a). Constructiile se vor amplasa retrase in raport cu limitele parcelei:

Conform edificabilului propus in plansa reglementari urbanistice respectiv 6m fata de limita de
N si E si 17m fata de limita de V.

b). Amplasarea constructiilor unele fata de altele:

Constructiile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaitimea la cornise a

celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m;

CAP 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

art.1.) ACCESE CAROSABILE

a) Autorizarea executiei constructiilor se va face numai in cazul asigurarii acceselor la drum public.
Prin solutia de circulatie se trateaza amenajarea accesului din B-dul Carol | (DJ 101R) prin raze de
12,00 m {fara afectarea proprietatii adiacente).

art.2.}) ACCESE PIETONALE

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiel constructiei.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijioace specifice de deplasare. —
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CAP 8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII TEHN!COi-EDTfﬁEﬁRE‘ 7
art.1.) RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENiTEi e e

In localitate exista retele de apa, canalizare, energie clectrica, gaze a[ tolefonle et ‘.R_[Ck_{cr.z_‘

- toate constructiile se vor racorda la retelele tehnico edilitare ex:stente.

- constructiile noi se va for racorda la retelele existente corespunzator capacitatii acestora, iar pentry
ce depaseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin grija Consiliuiui Locat;

- autorizarea executiei constructiilor se vor face doar in cazul existentei posibilitatilor de

racordare a retelele energie electrica, apa (sau put forat), canalizare (sau bazin vidanjabil ecologic).



functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care

acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

art.2.) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
a. Realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatiile locale sau
beneficiari total sau partial.
b. Lucrarile de racordare in reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar
- Alimentarea cu energie electica — prin bransare la reteaua existenta pe B-dul Carol | (DJ 101R),

- Alimentarea cu apa - prin put forat, pana la realizarea reteiei publice de apa;

- Canalizarea , epurarea si evacuarea apelor uzate se va realiza in canalizare sau bazin vidanjabil

ecologic, pana la realizarea retelel publice de canalizare.

- Alimentarea cu gaze — nu este cazul;

art.3.) PROPRIETATE PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

a) Retelele de alimentare cu energie electrica fac parte din sistemul national si sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

b) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice(strazi) — sunt proprietatea publica a localitatii.

CAP 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR.

Art.1. PARCELAREA.
Nu se permite parcelarea , cu exceptia zonei ce se cedeaza pentru modernizarea B-dul Carol I

Art.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

La stabilirea Tnaitimii constructiilor se va avea in vedere:

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririt constructiilor
- Tnaltimea ctadirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente
Regimul de inaltime maxim impus constructiilor este de:
S/D+P+2E —; H max coama =12.00m; Hmax cornisa = 10.00 m,
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functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

+ Suntinterzise imitatiile de materiale;

s Autorizarea executarii constructilor si a amengjarilor care prin aspect architectural,
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, palete cromatica,
volumetrie si aspect exterior depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

» Aspectul exterior al constructilor se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de consfructie, amenajari;

« Volumetria trebuie sa fie echilibrata, corelata cu obiectivele vecine, dar nefiind inlaturata nici
tratarea subliniata in contrast, intr-un fond construit dominant;

+ Nu se vor autoriza constructiile al caror aspect exterior depreciaza aspectul general af zonei.

+ Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetric si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

» Se va asigura o ftratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladii avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

+ Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunere neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

+ Sunt interzise falsele mansarde (etaj intreg in interiorul unui acoperis tip sarpanta cu pante
frante).

« Sunt interzise imitatille de materiale ca: piatra falsa, caramida faisa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior {gresie, faianta, oglinda) si materialele de
constructie precare (de tip azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.)

» Suntinterzise culorile tari / stridente si materialele stralucitoare tip tabla de aluminiu.

+ Tipul invelitorii va respecta specificul local- sarpanta.

Art.4. PROCENTUL DE OCUPARE (P.0.T.) si COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU! (C.U.T.}
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia constructiei care

urmeaza sa fie amplasata si de conditiile de amplasare pe teren.

I s e A T—
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CAP 10.
Art.1. PARCAJE, GARAJE “-'._;-_

Se va asigura un acces carosabil.

a) La toate tipurile de constructii se vor realiza parcaje si garaje caracteristice necesare fiecarei

functiuni.

b) Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asigurate in afara
drumurilor publice.

¢) Amplasare parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avand in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare,

d} Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa se asigure o circulatie fluenta s
sa nu prezinte pericol pentru {raficul cu care se intersecteaza.

e) Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari la nivelul trotuarului avand
denivelarii care ar putea provoca accidente pietonilor,

f) Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului, partea de acces va incepe dupa limita de
proprietate,

g) De reguia lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrarile de plantare,

Plantatiile rutiere fac parte integranta din ansamblul fucrarilor de drumuri, permitand integrarea

drumului in peisajul pe care il traverseaza asigurand reducerea noxelor si a poluarii sonore.

Amenajarea parcajelor
- parcarile vor avea dimensiunile de 5,00 m x 2,50 m,
Se vor asigura parcajele necesare in conformitate anexa nr ,5 din HGR525, pentru investitia

propusa , astfel pentru ;

Constructii administrative
5.1.1. Pentru constructiile cuprinse tn anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi prevazute:
a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;
b} locuri de parcare suplimentare celor rezuliate conform lit. a), dupd cum urmeaza:
- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1-1.1.7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 1a pet. 1.1.7 - 1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
T 5 kN 2 Pentl:a wonstructiile cuprinse Th anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cate
“ln Ioc de parcare‘m}ntrg 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

T 10
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Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
* activitali desfasurate pe o suprafaia mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o

suprafata de 100 mp.

Art.2, SPATII VERZI

a). Suprafafa spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si

protectia mediului.

b}. Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa fel incat sa respecte plantatile eventualele elemente
de peisaj valoroase existente.

¢). Fiecare documentatie depusa pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi insotita de un plan
de situatie ce va indica plantatia ce se intentioneaza sa se desfiinteze pentru realizarea constructiei
si cea care se intentioneaza sa se creeze.

d). Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 20% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber in
jurul constructiei.

e). Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia de
separatie a doua proprietati.

f). Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotarilor
edilitare comune.

Art.3. IMPREJMUIRI

a). Toate proprietatile de pe cuprinsul intravilanelor vor fi imprejmuite, potrivit dispozitiilor

prezentului Regulament, chiar daca nu sunt construite.

b). Imprejmuirea spre strada se va pozitiona pe linia de aliniament propus prin prezentul RLU la

B-dul Carot 1 (DJ 101R) la 10.20m fata de ax DJ 101R.

Partile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

c). -imprejmuirile la strada vor fi decorative cu ¢ inaltime de max. 1,20 -1,50 m si preferabil
transparente si dublate de gard viu;

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu inaltimi de maxim
2,00 m;

d). Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri (metalice sau din lemn) imbracate n

THEN T

vegetatie, atat spre aliniamentul stradal, cat si intre propriefati
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strazii.

SP3 subzona SPATII VERZI DE PROTECTIE, PADURI S| PLANTATII FORESTIERE

5.1. UTILIZARI PERMISE

- perdele de protectie, paduri si plantatii forestiere pe o latime de 6m de la limita de proprietate de la
N-NE, E;

- perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare;

- instalatii si echipamente si retele tehnico-edilitare necesare zonei,

5.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI

- colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror -
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

5.3. UTILIZARI INTERZISE

- s¢ interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate.

5.4. INTERDICTII TEMPORARE

- nu este cazul.

5.5. INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- se interzic orice interventii care contravin legii si normelor in vigoare.

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra

Vegetatiei si ar putea altera calitatea mediului;

CAP 6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
6.1. conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1.1. reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.1.) ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Nu este cazul.

art.2.) AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Nu este cazul;

e e 1 N

art.3.) AMPLASAREA FATA DE ALINIAM E?\IT Comsl;

Nu este cazul;
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art.4.) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Nu este cazul.

CAP 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELQR OBI.JGATO“RH
art.1.) ACCESE CAROSABILE .
Nu este cazul.

art.2.) ACCESE PIETONALE
Nu este cazul.

i

CAP 8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARI TEHNICO- EDILITARE
art.1.) RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Nu este cazul racordarii.

art.2.) REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

CAP 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI S1 CONSTRUCTIILOR.
Art.1. PARCELAREA.

Nu se permite parcelarea.

Art.2. INALTIMEA CONSTRUCTHLOR

Nu este cazul.

Art.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

¢ Nu este cazul,

Art.4. PROCENTUL DE OCUPARE (P.O.71.) si COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUVI (C.U.T.)

Procentyl maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia constructiei care

urmeaza sa fie amplasata si de conditiile de amplasare pe teren.

- zona SP 3 - SUBZONA SPATH VERZI DE PROTECTIE, PADURI St PLANTATH FORESTIERE
P.0.T.— procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum -%

C.U.T.— coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum -;

CAP 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

13




Art.1. PARCAJE, GARAJE
Nu este cazul.

Art.2. SPATII VERZI

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor utiliza

specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile fanunei antropofile specifice.

Art.3. IMPREJMUIRI

a). Imprejmuirea spre strada se va pozitiona pe aliniament de la B-dul Carol | {DJ 101R) si spre drum
Nou propus.

Portile imprejmuiritor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

b). spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;

¢). Se recomanda Tmprejmuiri vegetale sau imprejmuiri din metal sifsau lemn imbracate in vegetatie,
atat spre aliniamentul stradal, cat si intre proprietati.

d). Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate de beton, pe linia de aliniere a

strazii.

TH subzona TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA

5.1. UTILIZARI PERMISE
- platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor

distructive aie apelor.

5.2. UTILIZAR! PERMISE CU CONDITH

- lucrari pentru poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu
conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiiior, a masurii de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarie a apelor si a
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor,
si a oricar'méﬁﬁéifi_ﬁii'i‘_'gbﬁgiﬁggm legislatiei in vigoare.

]
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5.3. UTILIZAR! INTERZISE

- orice fel de constructie in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale 68 __ :
de apa;

5.4, INTERDICTII TEMPORARE
Nu este cazul.

5.5. INTERDICTH DEFINITIVE (PERMANENTE)

- orice fel de constructie in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale captarilor
de apa;

CAP 6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

6.1. conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1.1. reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.1.) ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

- conform studiilor de specialitate si reglementarilor in vigoare, avizate de organe specializate in

protectia mediului si sanatate pubilica;

art.2.) AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Nu este cazul.

art.3.) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

art.4.) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCEL.EI

Nu este cazul.

CAP 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
art.1.) ACCESE CAROSABILE

Nu este cazul.

art.2.) ACCESE PIETONALE
Nu este cazul.

CAP 8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
PROPUSE
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art.1.) RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- nu este cazul.

art.2.) REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- nu este cazul.

CAP 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULU{ S{ CONSTRUCTIILOR.
Art.1. PARCELAREA.

Nu se permite parcelarea.

Art.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul.

Art.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

Nu este cazul.

Art.4. PROCENTUL DE OCUPARE (P.O.T.) si COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI {C.U.T.)
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia constructiei care
urmeaza sa fie amplasata si de conditiile de amplasare pe teren.
- zona TH - ZONA TERENUR! AFLATE PERMANENT SUB APA

P.O.7T.- procentul de ocupare a terenului se propune a fi maximum - %

C.U.T.— coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum -;
CAP 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATH VERZI, IMPREJMUIRI
Art.1. PARCAJE, GARAJE
Nu este cazul.
Art.2. SPATII VERZI

Nu este cazul.

i B A
Art.3. IMPREJMUIRI #‘A/ UM st
Nu este cazul. | )
B _gl_:&*:c:q
C zona cai de comunicatii ¢

C1 subzona cai de comunicatie rutiera

5.1. UTILIZARI PERMISE

- zona cailor de comunicatie cu un prospect reglementat;

- circulatie carosabila, intersectii 1a nivel, trotuare, santuri, rigole, plantatil de aliniament, indicatoare
rutiere, refugii si treceri pentru pietoni, platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun ,
parcaje publice, lucrari de terasament;

- parcaje si drumuri de deservire
16




- spatii verzi si plantatii de protectie / aliniament

- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene, !

1.

5.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
-constructii, echipamente si alte amenajari aflate in zona de protectie a drumurilor publice se pot
realiza cu conditia obtinerii avizelor organelor de specialitate ale administratiei publice locale ;
- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de la administratorii retelelor;
- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii
regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorutui
drumului si al Politiei rutiere;
-realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu;
-traversarile aeriene ale cablurilor | trebuie sa asigure ¢ inaltime libera de trecere de minimum 6,0 m,
deasupra punctului cel mai inalt at platformei drumului. In cazul cablurilor electrice, inaltiimea se
majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva electrocutarii;
-ampiasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obiigatoriu dincolo de santuri (spre
aliniament ) ;
-pe stalpii de ituminat public pe care nu sunt amplasate semnalizari rutiere si indicatoare de circulatie
se pot amplasa panouri peste cota minima de +4,00 m de 1a sol;

- amplasarea de stalpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale se va realiza in baza

avizului emis de autoritatile publice locale;

5.3. UTILIZARIINTERZISE

- ofice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare si
organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise in zona
de siguranta si protectie a drumurilor;

- jucrari si constructii care prezinta riscuti in realizare sau exploatare {sisteme de transport gaze, fitei,
produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza securitatea
circulatiel pe drumurile publice si nu permit interventia in caz de avarie fara blocarea sau infreruperea
traficului;

- amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in curbe si ih intersectii pe suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea indicatoarelor rutiere; Se
interzice amplasarea panourilor publicitare la ¢ distanta mai mica de 50 m, calculata de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii,
in spatiul destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zone in care desfasurarea in
cenditii normale a traficului ar putea fi perturbata;

17
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-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe lucrarile de arta care lravéag‘feaza‘drumyl Qﬂ P
portale cu semnalizare rutiera sau in solutii independente autoporiante in traversaﬁaa ﬁmmuf k“bg/
-este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate luminoase pe suporturile existente care H au
fost destinate publicitatii, cum sunt; instalaiiile de semaforizare;

5.4. INTERDICTII TEMPORARE

Nu este cazul.

5.5. INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

- utilizarea indicatoareior si a luminilor de culoare rosie, galbena si verde, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea rutiera;

-amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea

de plantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere;

CAP 6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
6.1. conditii de amplasare si conformare a constructiilor

6.1.1, reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art.1.) ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE:

Nu este cazul
art.2.} AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

- drumurile publice sunt drumurite destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si

terminologiei tehnice: drum judetean si strazi in intravilan

Conform profilului transversal 2-ll, propus pentru B-du! Carol I, va avea urmatoarele
caracteristici :
s 14.00 m parte carosabila incadrata de borduri
+ Stanga L
e 0.70 m spatiu verde : w?‘}....., e
 1.00m pista biciclete T e
» 1.50 m trotuar
¢« Dreapta
s (.70 m spatiu verde
¢ 1.00m pista biciclete
¢ 1.50 m trotuar

i
Vs Wk i

E.%
1Y 42 Fl E‘: AT !
:

N jﬁr/m Yos w7

e }_,,_ gerd

LR ey |
l

J————————

Ampriza totala fiind de minim 20,40m.
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art.3.) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT |
Nu este cazul. _
art.4.) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI whfi ,&ﬂ
Zona drumurilor este cuprinsa intre aliniamente pentru orice categorie de drum; «
CAP 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

art.1.) ACCESE CAROSABILE

-drumurile reprezinta suportul asigurarii tuturor acceselor;

- fiecare parcela destinata construirii va avea acces carosabil obligatoriu ta un drum public sau privat,
- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si
executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiitor si de protectie civila, circulatia persoanetor cu
mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus 1a minimum;

- s& propune amenajarea accesului auto din bulevardul Carol | prin racordare simpla cu raze de
12,00 m pe latimea de minim 6,00.

art.2.) ACCESE PIETONALE
- fiecare parcela destinata construitii va avea acces pietonal obligatoriu la un drum public sau privat;

CAP 8. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
art.1.} RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE PROPUSE
-circulatia carosabila si pietonala reprezinta zona de amplasare supraterana si subterana a echiparii
edilitare;
art.2.}) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare);
a. Realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatiile locale sau
beneficiari total sau partial.
b. Lucrarile de racordare in reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar
- Alimentarea cu energie electica — prin bransare la reteaua existenta pe B-dul Carol [ (DJ 101R);

- Alimentarea cu apa - prin put forat, pana la realizarea retelei publice de apa;

- Canalizarea , epurarea si evacuarea apelor uzate se va realiza in canalizare sau bazin vidanjabil

ecologic, pana la realizarea retelei publice de canalizare,

- Alimentarea cu gaze — nu este cazui;

art.3.) PROPRIETATE PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

a) Retelele de alimentare cu energie electrica fac parte din sistemul national si sunt proprietatea

publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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b) Retelele de apa, canalizare, drumuri publice(strazi) — sunt proprietatea publica a Iaca _
CAP 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUGT“L@R,/
Art.1. PARCELAREA.

Nu se permite parcelarea cu exceplia terenului aferent drumului propus si a terenului necesar
modernizarii B-dul Carol | {DJ 101R).

Art.2. INALTIMEA CONSTRUCTILOR

Nu este cazul.

Art.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

- volumele construite vor fi simple;

-culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj;

CAP 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI
Art.1. PARCAJE, GARAJE

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

-parcajele se vor amenaja in afara profilelor transversale ale fiecarui drum.

Art.2. SPATII VERZI

- spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic astfel incat sa nu perturbe buna
desfasurare a traficului pe subzona C1,

Art.3. IMPREJMUIRI

Imprejmuirea spre strada se va pozitiona pe aliniamentul strazii.

Portile imprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

Sunt prezentate la articolele corespunzatoare la subzonele 1S2/1D, SP 3.

Intecmit,
Urb.-..-Roxana Pandele
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MURICIPIULUI CAMPINA |
AdresaBd. Cultwiine 18,  Tel 0244336134, Fax: 0244371458 NGy
Email: web@primeriacampina.ro Www.praneacampina.ro
Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului
Nr. 16686 din _33 © 19
Dosar It/ M/ b3

- CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.2.39. din 239527

In scopul:

Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru extindere intravilan (S = 2078,00 mp) si
schimbare destinatie teren din subzoni mixta compusi din institutii si servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, spafii verzi amenajate, sport si
agrement in zon# mix¢a servicii si industrie nepoluanti, subzona spatii verzi de protectie, piduri
si plantatii forestiere si subzona cii de comunicatie rutierd pentru amplasare unitate de
productie, sedin administrativ si amenajare drum de acces — suprafati de studiu 18260 mp.

Ca urmare a cererii adresate de') SWISSCAPS ROMANIA S.R.L. prin MICHAEL MAX
AMMANNcu domieiliul/sediul?) in judetu! Prahova, mumap*u#%a&u%/comuna Cornu satu] -, sectorul

-, cod pogtal 107175, str. Carol I nr. 28, bl. -, sc. -, et. - ap. -, telefon/fax -, e-mail ......... , inregistratd la
nr. 16686 din 17.07.2019, pentru imobilul - teren &/MW&&H, situat in judetul Prahova,
municipiul/oragul/comuna Campina, satul ......... , sectorul ....... , cod postal 105600, bdul. Carol I (Dj
101R) nr, 302, bl. . SC. wievery Lo reverey AP vevenes, Tarla 10, Parcele 347, 347/1, 348 sau identificat

prin )numar cadastral (parnal) 22012 CF (partlal) 22012

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza PUG/ARUZAEUD,
aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Judejean / Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea “Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism
(RLU),

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 pr1v1nd autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile gi completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

LREGIMUL JURIDIC: Terenul studiat se afli parfial in intravilanul mun. Cimpina, pargial in
extravilan §i aparfine dupd cum urmeazi: suprafata de 2100 mp este aferentd pardului Campinifa si este in
domeniul public al statului administrat de AN Apele Roméne, suprafata de 2274 mp este aferentd Bulevardului
Carol I (Dj 101R) aflat in domeniul pubf‘c al judetului Prahova §i administrat de Municipiul Cmpina, terenul in
suprafatd de 11808 mp cu nr. cadastral 22012 apartme S.C. SWISSCAPS SR. L.. conform contract de vinzare-
cumpiirare autentificat de BNP Mihaela — Cristina si Mihai Pop din Campina cu nr. 2630/27.07.2005 si extrasulut
de carte funciar# pentru informare eliberat de BCPI Campina cu nr. de cerere 17101/10.07.2019.

Terenut este strabitut de liniile aeriehe de distribufic cnergie electricd Lea 110 kv si LEA 20 kv aparfindnd
Elecirica Muntenia Nord si se afii partial in zonﬁ cu restrictie partiald de construire pind la efectuarea de studii
geotehnice cu minim trei puturi forate.

Pentru terenul cu nr. cadastral 22012 este instituitd o ipotecd cu interdictii de instriinare, grevare, ipotecare,
inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare i restructurare in favoarea Biincii Comerciale Roméne S.A.- |

Terenul afiat in extravilan se afli sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 17/2014.

In projectare si in executie se vor respecta prevederile legii 350/2001 republicatid cu completirile $1
modificarile ulterioare precum si normelor metodologice de aplicare a acesteia, legii 10/95 cu completarile si
modificirile ultericare, Codului Civil, QG nr. 43/1997 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare
privind regimul drumurilor i celelalte acte normative fn vigoare referitoare la astfel de fucrari .

2.REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afld in zona ,,C” de impozitare a municipiului
Cémpina conf. HCL nr.150/2006. Terenul este situate parfial in intravilanul municiptului Campina
(11808 mp), partial in extravilan (2078 mp) si are categoria de folosinta: terenul cu nr. cadastral 22012



suprafata de 9564 mp (irdravilan) curii consuvctii, suprafata de 2244 mp (mnawlam’] ﬁeproductw
suprafata de 2078 mp (extravilan) neproductiv, terenul in suprafagd de 2100 mp (260 mp; ,m‘raw!an_}'l'sétﬁ
mp extravilan) neproductiv, si terenul de 2274 mp drum; destinatia este: terenul cu nr. ,paéa,stn‘al' @1&

(mtraw[an) subzond mixtd compusi din institufii si servicii, locuinte individuale cu regll{x{,d'e oanstrune/_.,.-_

continuu §i discontinuu, spafil verzi amengajate, sport §i agrement in care se incurajeazd dezw}ftarea\:-_---_
activitatilor turistice §i de agrement, terenul din extravilan zoni rezervati activitatilor foreshere, zona Bz

terenurilor aflate permanent sub ape, respectiv ci de comunicatie rutiera si destinafia conform categoriei
de folosinta. {n zond existi retele de energie electrica si fibri optici.

UTILIZAR! ADMISE: zona Is2/L2/SP2 - institufii, servicii §i echipamente publice; sedii ale unor
companii i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanid in diferite domenii i
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizaiii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comerf cu amdnuntul; activititi manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de furism; restaurante, baruri, cofetirii, cafencle etc.; sport §i recreere; parcaje la sol si
multietajate; spaiii [ibere pietonale, pasaje pi€tonale acoperite; spatii verzi amenajate; locuinte cu partiu obignuit;
locuinge cu partiu spectal care includ spatii pentru profesiuni liberale; amenajéri peisagere, spatii de belvedere,
mobilier urban specific; zona C1 - ¢di de comunicatie rutiersi gi constructiile aferente; unititi ale fntreprinderilor
de transporturi, garaje; spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun; refugii si treceri de pietoni; refele
tehnico-edilitare; spatii verzi amenajate; parcaje publice; lucriri de terasamente; zona TH: platforme
meteorologice, captiri de ap3, lucriri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: zona ¥s2/L2/8P2 - clidirile vor avea la parterul orientat
spre stradi i spre trasecle pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
programde functionare specific §i vor fi previzute cu vitrine luminate noaptea; activitdtile in care accesul
publicului nu este liber nu vor reprezenta mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixti; se permite
conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din aria
construitd desfaguratd; se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o distan{d
mai mici de. 100 metri de scoli si licaguri de cult; pentru orice utiliziri se va fine seama de conditiile geotehnice i
de zonare seismicd. - orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu
cerinfele specifice impuse de studiile geotehnice; zona C1 - incintele unitafilor de transport §i garajele publice vor
objine avizul de mediu si se vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de
incendiu §i explozie; garajele si parcajele publice vor fi plantate §i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
infltime; lucrérile, constructiile, arnenajénle amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie: s8 nu
prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere,
energie electricd si alte lucrdri de acelagi gen); si nu afecteze desfagurarea optima a circulafiei (capacitate,
fluentd, sigurantd); zona TH: lucriéri pentru poduri, lucrari necesare cailor ferate gi drumurilor de traversare
a cursurilor de apd, cu condifia asigurérii mésurilor de apdrare impofriva indundatiilor, a masurii de
prevenire a deteriordirii calitéii apelor §i cu respectarea zonelor de protectie a Iucrérilor de gospodarire a
apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritﬁl;ilor competente in gospodarires
apelor, si a oricdror altor institufii avizatoare conform legislatiei in vigoare.

UTILIZARI INTERZISE: zona Js2/L2/SP2 - activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat; cresterea animalelor; depozitare en-gros; statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5
maygini; curdtitorii chimice; depomtﬁrl de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru vénzare a unor cantitifi mari de substanfe inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazi
pentru depozitare §i productie poluanta, terenul vizibil din circulagiile publice sau din institutiile publice; lucrér
de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice §i construciiile de pe parcelele adiacente; orice
fucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea §i
colectarea apelor meteorice; orice lucréri de extindere la clidirile existente, fiiri racordare la refelele publice de

apa si canalizare §i fird fnciperi sanitare in clddire; zona ClI- se interzic otice utiliziri care afecteazi buna

funcfionare si diminueaz3 posibilititile ulterioare de modernizare sau extindere; se interzic orice constructii sau
amenajiri pe terenurile rezervate pentru: lirgirea unor strizi sau realizarea striizilor propuse, realizarea autostriizii
st a dotérilor aferente; modernizarea intersectiilor; realizarea spaiilor de parcare; realizarea traversirilor pietonale

sub si supraterane; se interzic pe terenurile vizibile din circulafia public rutierd: depozitiri de materiale, piese sau™,

utilaje degradate, amenajéri de $ant1er abandonate, platforme cu suprafete deferiorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri etc.; in zona de sigurangi
sl protectic aferentd drumurilor §i autostriizilor este interzisd autorizarea urmitoarelor lucrdri: constructii,
instalafii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfagurari, organiziri §i dirijari a traficului sau preziantd riscuri de accidente; panouri independente de reclami
publicitard; se interzice: cuplarea cladirilor de locuit cu construcfii aferente circulafiel rutiere, amplasarea fn

incinta unitifilor de transporturi $i a garajelor publice a unor constructii care prin natura activitagilor desfagurate .
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sot produce poluare peste norrmele admisibile ¢f / sau prezimid risc de incendly / explozie; zona TH: 'di'-if{‘?_lfgi-gjg R
contructie in zonels de proteciie severd a pletiormelor meteorologice si ale capf:érilaz_':?ie{_ap}‘é._, SO
Pentru zona EX3: Suprafetele impadurite din extravilanul oragului Cémpina s-au delimi%t eﬁqnfqm'rg_fpianﬁ? cur
zonificarea teritoriului a¢ministrativ. Autorizares executdrii lucrdrilor i amenajarilor pe tafeaurile cudestinatibh
forestierd se supune prevederile legale i vigoare si este permis numal cu avizul organelor ':'_'.i":l"\;Si'i'a}‘id(_’,_].jiJ'blié{ ¥

‘?5‘;’;2}%‘

de specialitate. Reduceres suprafefei fondului forestier proprietate publici sau privatd este mterzssé*
utilizarilor permise de Codul Silvic. Pentru orice constructie care prin furnctionare (constructii peatrid iro )
poluanti, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasats la distan{d mai micd de | km d¢'Tiziera
padurii §i peniru care se soficitd autorizatie de construire, se va obfine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Se propune extinderea intravilan (S = 2078,00 mp) si schimbarea destinatiei terenului din subzoni
mixtd compusd din institutii si servicii, locuinie individuale cu regim de construire continuu $i
discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement in zond mixta servicii si industrie nepoluantd,
subzona spatit verzi de protectie, paduri si plantatii forestiere i subzona cii de comunicatie rutierd
pentru amplasare unitate de productie, sediu adminstrativ §i amenajare drum de acces

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafad totald de 18260 mp. este situat in intravilan in
UTR 2, Is2/L2/SP2 - subzond mixtd compusi din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim
de construire continuu si discontinuy, spatii verzi amenajate, sport si agreement in care se incurajeaz
dezvoltarea activitatilor turistice si de agreement, zona TH- terenuri aflate permanent sub ape, respectiv
in UTR 3 C1 - cii de comunicatie rutierd; terenul aflat in extravilan este in zond TH- terenuri aflate
permanent sub ape si EX3 — zone rezervate pentru activiéti forestiere. Zona studiaté se aliniazi la bdul.
Carol I (Dj 101R), strada care apartine proprietatii publice.

Reglementdri urbanistice:

Zona 1s2/1.2/8P2 Indicatorii urbanistici: POT max = 40%, CUT max =2.0 Caracteristici ale parcelelgr: se
va lotiza terenul in parcele avénd minim 500 mp si un front 1a stradd de minim 12.00 metri in cazul constructiilor
cuplate fa un calcan Iateral sau independente; in functie de necesitéti vor putea fi concesionate sau cumpdrate una
sau mai multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de
250 mp cu tin front la strada de minim 12,00 m. in cazul alipirii la o clidire existentd, se va alinia la aceasta
pentru a se evita crearea calcanelor; pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea
evitdrii supraaglomerdrii i a fragmentirii excesive a peisajului natural a) deschiderea la stradd va fi min. 12 m b)
suprafata minimd a parcelei va fi de min. 1000 mp Amplasarea clddirilor fatd de aliniament echipamentele
publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in funcfie de
caracterul strizii, de profilul activiti{ii si de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m fati de axul drumului;
la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular3 pe bisectoarea unghiului dintre
strizi avind o lungime de minim 6,00 metri; in cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane
este obligatorie lipirea la acestea; in cazul strdzilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o retragere
de minim 5,00 metri Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor clidirile publice
| se vor amplasa In regim izolat, retragerea fajs de limitele laterale vor fi de minim jumitate din iniltimea la
cornise, dar nu mai pufin de 2,00 meitri, cu obligativitatea asigurdrii unui acces de minim 3,50 m pe una din laturi
pentru autovehiculul de stingere a incendiilor, Retragerea fat3 de limitele posterioare va fi de minim jumitate din
indl{imea la cornige, dar nu mai putin de 3,00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pind la o distani de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul In care parcela
se invecineazi numai pe una dintre limjtele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasé de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre,
noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusé se va retrage obligatoriu la o distan{3 egala cu
jumdtate din inil{ime, dar nu mai pugin de 3.00 metri; in cazul in care aceast3 limita separs parcela de o functiune
publicd sau de o bisericd, distanfa se majoreazi la 5.00 metri; se interzice construirea pe limita parcelei daci
aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta §i zona rezidenfiald, o functiune publicd sau o biserica,
cazuri In care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fati de limitele laterale ale parcelei egald cu
jumdtate din Tnalfimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri; distanta dintre cladirea unei biserici si limitele
laterale §i posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri; clddirile se vor retrage faia de limita posterioard la o
distan{a de cel putin jumatate din Tn#lfimea clidirii méisurata la cornisd, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul .
cladirilor izolate, parcelele cu front la stradi cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fati de limitele laterale va fi
de minim 2,00 metri conform Codului Civil; se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si
expresia arhitecturald; in fesut existent, in cazul Tn care clidirea nu ar¢ pe fafada dispusd dinspre limita vecind
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai dacd clidirea de pe parcela alaturatd nu are ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de limita laterala se poate reduce la 0,90
m, astfel incit si se asigure colectarea apelor pluviale pe parceld; in fesut existent, in cazul in care pe parcela
existd doud clidiri, se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la clidirea din spate; pentru parcelele cu
front la stradi mai mare de 15,0 metri clidirile izolate se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei




cu jumitate din Indltimea la cornigd, ¢ar nu mat puiin de 2,00 meixi, conform Codului Civil; cf‘t
dintre limitele laterale va fi de minim 3,0 metl dmplasarea clddivilor unele f0id de al rele!
cladirile vor respecta fntre ele distange egﬂle cu jumatate din indlfimes celei mai inalte; distanid

m”peae reduce la.'g

jumdtate din inZlfime, dar nu mai pufin de 3,80 metri, numai in cazul In care fafadele prezinid 3 - sair fereswéy

care nu asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit, fie penfru alte actlvitafl permanente care ﬁeﬁeﬂi&:‘{mﬁi
naturala; Circulatii si occese. parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de” mm}m

metri 1atime dintr-o circulagie publicd fn mod direct saw prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietijile invecinate; pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor ia curtea posterioard
distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00 m; se pot realiza pasaje st curti
comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si
pentru accese de serviciu; In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor Stafionarea autgovehicudelor: stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor
activitafi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice; in cazul in care nu se pot
asigura Tn limitele paroelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ntr-un parcaj colectiv, situat in zona
adiacentd la o distanid de maxim 250 metri Indltimea maximd admisibild a clidirilor: in zonele cu restrictii
pentru constructii, regimul de Inaltime maxim admis este de P42, dacd nu existd alte restrictii impuse de studiul
geotehnic; regimul de indltime maxim admis este de P+2 (10,00 m) fiind permise accente de ndljiime P+3+M
justificate prin PUZ Aspectul exterior al cladirilor: se interzice modificarea aspectului clddirilor existente prin
tratarea diferitd a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare; aspectul cladirilor va fi subordonat
cérinjelor specifice unei diversitati de functiuni gi exprimini prestigiuiui investitorilor, dar cu condifia realizirii
unor ansambluri compozitionale care si {ind seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei gi de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate; garajele $i anexele vizibile din
circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitectur cu clidirea principald; se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor Condifii de echipare edilitard:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; in cazul alimentérii cu apd in sistem propriu se
va obfine avizul autorititii competente care administreazi resursele de apa; se va asigura posibilitatea racordérii la
sistemele modeme de telecomunicafii; se va asigura in mod special evacuarea rapidi §i captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, §i din spatiile mineralizate; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriun sa fie facutd astfel incét sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale; se interzice dispunerea pe
fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobila §i dispunerea vizibild a cablurilor TV Spatii
libere si spatii plantate: spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fajad¥; in gridinile de
fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatdl va fi previzuti cu plantatii inalte; terenul care nu este
acoperit cu constructii, platforme si circulafii va fi acoperit cu gazon ;i plantat cu un arbore la ftecare 100 mp;
parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,26
metri indl{ime Imgrezmwr se vor separa spre stradd terenurile echipamentelor publice §i bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri iniltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viv; gardurile
de pe limitele laterale vor fi opace §i vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri; gardurile de pe limitele posterioare,
vor fi opace §i vor avea inilfimea de maxim 2,20 metri; spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament -
pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Zona C1 Indicatorii urbanistici; POT max = 50%, CUT max =2,8 Caracteristici ale parcelelor; Conform
documentatiilor de urbanism (P.U.D_si P.U.Z) si studiilor de spec1alltate Amplasarea clddirilor fatd de
aliniament Conform documentatiilor de .urbanism (P.U.D si PU.Z) si studiilor de specmhtateAmg!asare
cladirilor fotd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor : distanfa faf# de limitele parcelei va fi de minim
jumitate din indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri. -conform studiilor de specialitate cu respectarea
normelor tehnice. Amplasarea clddirifor unele fati de altele pe aceeasi parceld conform studiilor de speciafitate
cu respectarea pormelor tehnice specifice; Circulatit §i accese. In conformitate cu P.UD/ PU.Z, cu urmifoarele
conditii: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale publici avind o latime de minim
4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; se vor
asigura frasee pentru transporturi agabaritice gi grele; accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin
mobilier urban §i trebuie sd fie pistrate libere in permanentd Stafionarea autovehiculelor: Cu urmitoarele -
condifionari: stafionarea vehiculelor atf n timpul lucrérilor de constructii-reparatii, cit i in timpul funcfiondrii,
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelei spatii de
cxrcula;:e incdrcare §i intoarcere; in spafiul de retragere fafd de aliniament se pot prevedea parcaje cu condifia
inconjurdrii acestora cu un gard viw avind lnaltlmea de minimum 1,20m [ndltimea maximd_admisibild a
cladirilor: in3lfimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentaiii de urbanism si funciie
de tema beneficiaruiui Aspectul exterior al cladirilor: conform studitlor de specialitate i a normativelor avizate
conform legii; aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecindtiilor i va fi conform
reglementirilor existente in Regulamentul Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionald Conditii de




R - . \
echipare edilitcrd: tcate clidirile var 71 dotzte cu instzlafil de 22¥ of canziizare si se va asiguve preepurare& aPeloa‘r :

uzate, inclusiv & ape"y‘ care provin dio intrefinerea §i f“"C@O,:al -2 nstalziilor, din parcale, thr(:ula H $i pic.zforme
exterioare; in cazu! alimentdrii cu apid in sistem propriv se va obtine awzu[ autori §1r|comp§tcn‘te carﬁ__
administreaza resursele de apd. Sparii libere gi spatii plantate: Crice parie a terenului mb;p;e) Vizibita® dmtr—be
circulatie prera va f1 astfel amenajats incdt s& nu altereze aspectu] general al localitd Frg* .spj)rafe;cle iﬂ;qre*
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare H}O,ﬁﬂkmji Tl
peisagistic; Jmprefmuiri Imprejmuirile spre stradd vor fi | transparente, cu inaltimi de minim 2.6 metri Ain
poate i un soclu de maxim 6.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

Zona TH —Indicatorii urbanistici; POT maxim = -, conform Jegislatiei in vigoare. CUT maxim = - ,
conform legisiatiei in vigoare
Caracteristici ale parcelelor : conform studiilor de specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe
specializate in protectia mediului §i sénitate public; Amplasarea clddirilor fatd de aliniament. conform studiilor
de specialitate gi reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate In protectia mediului i sinatate public;
Amplasarea clddivilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor : conform studiilor de specialitate si
reglementarilor in vigoare, avizate de organe_specializate in protec{ia medivlui i sénitate public; Amplasarea
cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: conform studiilor de specialitate §i reglementiritor in vigoare,
avizate de organe_specializate in protectia mediului §i sandtate public; Circulayii st accese: conform studiilor de
specialitate si reglementirilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia mediului §i séndtate public;
Stationarea autovehiculelor: conform studiilor de specialitate i reglementdrilor fn vigoare, avizate de organe
specializate In protectla mediului si sinitate public; Indltimea maximd admisibild a clddirilor: conform studiilor
de specialitate §i reglementiirilor in vigoare; Adspectil exterior al clddirilor: conform studiilor de specialitate si
reglementdrilor in vigoare, avizate de organe specializate in protectia mediului i saindtate public; Condifii de
echipare edilitard: conform studiilor de specialitate 5i reglementarilor in vigoare, avizate de organe_specializate
in protectia mediulut §i s#ndtate publicd. Spatii libere §i spatii plantate: conform studiilor de specialitate si
reglementérilor in vigoare, avizate de organe._ specializate in protectia mediului §i sanatate publici._fmprejmuiri:
conform studiilor de specialitate §i reglementirilor in vigoare, avizate de organe_specializate in protecna mediujui
si sindtate publicd

3.1. REGIMUL DE ACTUALIZARE: Pentru extinderea intravilanului §i schimbarea
destinatiei terenului din subzond mixti compusi din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim
de construire continuu i discontinuu, spatii verzi amenajate, sport si agrement in zond mixtd servicii si
industrie nepoluantd, subzona spatii verzi de protectie, paduri si plantafii forestiere si subzona cii de
comunicatie rutierd pentru amplasate unitate de productie, sediu adminstrativ §i amenajare drum de
acces se va intocmi Plan Urbanistic Zonal de ciitre proiectant autorizat de RUR, conform prevederilor
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, art. 47, al. (1), (2), (3).

Documentatia PUZ se va elabora, aviza si aproba conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
modificérile §i completiirile ulterioare, art. 47 §i Ordinului MLPTL nr. 37/N/2000 si va fi intocmit3,
semnat §i gtampilatd conform Hotéirfirii Consiliului Superior al RUR nr. 26/2006.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobérii numai dupd parcurgerea procedurii privind
informarea §i consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de
identificare (nume, prenume, adress, date de contact) ale proprletarllor parcelelor alaturate, cét si din
imediata vecinatate, vor fi fumnizate in vederea consultdirii st informdrii publicului, conform Ordin
2701/2010 si Regulamentului aprobat prin HCL Campina nr, 46/2011. Informatiile cuprinse in PUZ, vor
fi furnizate §i pe .suport magnetic in vederea postdrii- pe site-ul Municipiului Cémpina,
www.primariacampina.ro.

Planul de situatie pentru PUZ se va intocmi pe suport topografic vizat de O.C.P.l. Prahova conform
HCL 128/25.09.2003.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—pe&te—ﬁ—uﬁliﬁat in scopul declarat®)

pentrat/intrueit .
Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru extindere intravilan (S = 2078,00 mp) si schimbare
destinatie teren din subzond mixtd compusd din institutii si servicii, locuinte individuale cu regim de
construire continuu si discontinuu, spatii verzi amenajate, sport st agrement in zond mixtd servicil si
industrie nepoluantd, subzona spatii vergi de protectie, pdduri si plantatii forestiere si subzona cdi de
comunicatie rutierd pentru amplasare unitate de productie, sediv adminstrativ si amenajare drum de

acces— suprafatd de studiu 18260 mp.
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4. 0BLIGATH ALE TITULARUT UL CERTIFICATUILUI DE URBANISM: :
a scoput elabordrii docunientaticl pentru antorizaves exceutdril luerdritor'de constrectii - de construire/de desfifngire -
golicitaniul se vz azdresa auwloritifii compelenie pentru proteciiz medinluic Agentia Pentru Protectia Mediuiei Prakovi
{str.Gh.Gr.Cantacuzino,nr.300- Flojesti — te.20244/544134;0344/801721)

In aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor asumitor proiecte publice i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliwtui §i Parfamentului Eurcpean 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu medivl §t modificarea, cu privire la participarea
publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarca/neincadrarea
proiectului investifiei publice/privaie in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului §5/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfisoard dupd
emiterea cerificatului de wbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizidi opjiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele consultarii publice.
in aceste conditii

Dupi primirea prezeatulai certificat de urbanism, titularu!f ave obligatia de a se prezenta la autoritatca competentl pentru

protecfia mediului in vederea evaluirii inifiale a investifici §i stabilirii necesithtii evalufril efectelor acesteia asupra mediului.
in urma evaluirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autorit3fii competente pentru protectia mediutui.

fn situatia in care autoritatea competent pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investitiei
asupra medinlui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administragiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizares executiirii lucrdrilor de constructii.

in situagia in care, dupd emiterea ceriificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de 2 notifica acest
fapt autorititii administrafiei publice competente,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insofitd de urmitoarele documente:

a)certificatul de urbanism (copie); _

b)dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupﬁ caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata); '

c)documentatia tehnicd ~ D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

| ID.T.A.C. | D.T.O.E. _ID.T.AD.

d)avizele st acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d1)avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

|x] alimentare cu apa |x| gaze naturale Alte avize/acorduri:
|_| canalizare |x] telefonizare N VST OOPEORPON
|x| alimentare cu energie electrici || salubritate L] sevrmenseensosssnemremennen
|_| alimentare cu energie termicd  » | | transport urban I [P
d2) avize si acorduri privind:

|x} securitatea Ia incendiu | | protectia civild [x| sfin#itatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

|x| aviz Apele Romine

b aviz Romsilva

[x| aviz Politia Rutiera

{x] aviz Directia de Drumuri Judetene Consiliul Judetean Prahova

d4) studii de specialitate ( 1 exemplar original):

iX| Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat gi aprobat conform legislatiei in vigoare
1X| dovada achitirii PUZ la RUR _

{X] studiu geotelinic cu minim trei puturi forate verificat Ia ceringa Af

{X| aviz CTATU din cadrul Consiliului Judefean Prahova

{X[ Plan de situatie pe ridicare topografici pentru PUZ, respectiv pentru DTAC cu delimitarea
terenului aferent lucrarilor de construire propuse, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabele
de coordonate cu calcul de suprafatd, curbe de nivel, indicare tarlale, parcele, inclusiv pentru



ocramurl, construelil ¢f regele existenie in zond, ferma de -*”ui'f;m?' senm&“ b
stemplial de (opograf (atesiat G.G.C.C.) vizat de G.C.A.0 -Prehova, se va '" aduce m a*‘ugmai —5“ n\, i3
supait magnetic—onform FCLII/IE.12.2008; N e
e} punciui de vedere/actul administrativ al awtorftdi compcieme pentru pro&ee{sa medmiwf 57
{copic};

f)Documentele de plata ale urmaétoarelor taxe (copie):
1 } taxa aut. de construire = -

2 ) taxa achitare timbrul arhitecturii = -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de Iz datz emiterii.

SECRETAR,
PRIMAR, jr. Moldo#éanu Elena
ing. Tiseanu Heria-Laurentiu !
ARHITECT-SEF,
O e arh. Climan Benefgicen Didopa

Achitat taxa de: 187 lei cu chitanta nr. 24839(31) din 17.07.2019

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................
' ex.Radu Mihaela-Gabriela
1 mitent/ 1 ex.destinatar

in conformitate cu prevederlle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificirile §i completrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de 1a data de panii 1a data de -
. Dupi aceasti dats, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sd obiing, in
conditiile legii, un alt certificat de vrbanism.
SECRETAR,
PRIMAR,
. =
ARHITECT-SEF,
| O ST P P PO PRI
fntocmit

Data prelungirii valabilitégii: .. -
Achitat taxa de .. . lei, conform chltan;el nr, . e AN
Transmis solicitantulm ia data de .. dlrectfpnn pogté.




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

~ PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturii nr.18,  Tel 0244336134,  Fax- 0244371458
Email: web@primariacampina ro Www.primanacanpina.ro

e g . Compartiment Avizari, avize, G.I.S
e X770 4 06c 20w
Dosar II/M/a.24 )

Se aproba,
PRIMAR

Ing. Tiseany Horia Laurentin

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL ar. 2.701/ 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, a H.C.L. nr. 46/2011 privind ,,Regulamentul
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului”, s-a intocmit prezentul raport privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal:

»EXTINDERE INTRAVILAN (S=2078 MP) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
DIN SUBZONA MIXTA COMPUSA DIN INSTITUTII SI SERVICIL, LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU $1 DISCONTINUU,
SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT IN ZONA MIXTA
SERVICII SI INDUSTRIE NEPOLUANTA, SUBZONA SPATII VERZI DE
PROTECTIE, PADURI SI PLANTATII FORESTIERE SI SUBZONA CAIDE
COMUNICATIE RUTIERA, PENTRU AMPLASARE UNITATE DE PRODUCTIE,
SEDIU ADMINISTRATIV SI AMENAJARE DRUM DE ACCES (SUPRAFATA DE
STUDIU=18260.00 MP)”
Amplasament: bdul Carol I, nr. 302, (DJ 101R), Tarla 10, Parcele 347, 347/1, 348.

. Initiator: SWISSCAPS ROMANIA S.R.L.
Proiectant: S.C. ARBY PROIECT S.R.L.

Informarea i consultarea publicului a constat Tn urmatoarele activitati:

1. Intocmire document de planificare a procesului de informare §i consultare. publica nr.
21123/13.09.2019

2. Intocmire si afisare anunt nr. 21123/13.09.2019 privind consultare asupra propunerilor
preliminare la sediul institutiei §i pe site-ul www. primariacampina.ro.

In urma anuntului afisat, publicul a fost invitat s3 transmitd comentarii gi observatii privind
propunerile urbanistice pana la data de 30.09.2019 prin scrisori depuse la registraturd si comentarit

pe pagina de internet.
3. Au fost identificate pirtile potential interesate, persoane fizice care pot fi afectate de prevederile

din planul de urbanism:

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR PRAHOVA
BURLOIU CLAUDIA - bdul Carol I, nr, 298
BURLOIU DACIANA - bdul Carol I, nr. 298
ROMAN CATALIN - bdul Carol I, nr. f.n.




' T

Ca urmare a identificarii proprietarilor direct afectati de propunerile PUZ, a0 timiy;
scrisori de notificare catre acestia, la data de 23.09.2019, cu rugamintea de a consuffﬁ anunturric' ¢ ;\
privind planul urbanistic propus, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerile din plan
4, Initiatorul PUZ a afigat anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentut regulaxheht n. data de
16 .09.2019 in loc vizibil, la parcela care a generat intentia de elaborare PUZ. VB DEE !‘

In urma derularii procedurit de informare §i consultare a publicului, a fost depusa adrcsa ¢ -
nr. $123/02.10.2019, inregistratd Ia Primaria mun. Campina cu nr. 23044/02.10.2019, foxmulatﬁﬂe
Administratia Bazinald de Ap& Buziu - lalomita — Sistemul de Gospodarire a Apelor Prahova; prmf
care, se solicita pentru obiectivul propus, avizul de gospodarire a apelor, conform prevederilor
Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

In data de 9.10.2019 a fost notificat initiatorul planului urbanistic propus, cu privire la
solicitarea de obtinere a avizului de gospodarire a apelor, formulata de Sistemul de Gospodarire a
Apelor Prahova.

Umare a notificarii initiatorului PUZ nr. 23765 din 9.10.2019, in data de 23.10.2019, s-a
obtinut Avizul de Gospodarire a apelor nr. 2558 /25.10.2019 emis de Administratia Bazinala de
apa Buzau - Ialomita — Sistemul de Gospodarire a Apelor Prahova.

Raportul informarii si consultarit populatiei va fi afisat la avizier si pe site-ul institutiei.
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Prezentul raport si avizul Comisici Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a jud.
Prahova se vor supune analizei Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local, in vederea
fundamentarii deciziei Consiliului Local, de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic propus.

NUME SI PRENUME | FUNCTIA PUBLICA JR? DATA
INTOCMIT Tng, Gheorghe Cristina Consilier %4 20.12.2019
VERIFICAT Arh. Caliman Didona Athitect sef T, 20.12.2019




CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM M

A JUDETULUI PRAHOVA . &

AVIZ UNIC NR. 2601 DIN 14.12.2020

privind lucrarea:

PUZ-EXTINDERE INTRAVILAN (S=2078.00 MP) S SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN DIN SUBZONA MIXTA COMPUSA DIN INSTITUTH SI SERVICII,
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU S1
DISCONTINUU, SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT iN
ZONA MIXTA SERVICII SI INDUSTRIE NEPOLUANTA, SUBZONA SPATII
VERZI DE PROTECTIE, PADURI SI PLANTATII FORESTIERE $I1 SUBZONA
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA PENTRU AMPLASARE UNITATE DE
PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV SI AMENAJARE DRUM ACCES
(Sstud.=18260 mp)
- mun. Campina, B-dul Carol I (DJ 101R), nr. cadastral 22012, tarla 10, parcelele F
347, F 347/1, F 348

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Depumirea P.U.Z-EXTINDERE INTRAVILAN (S=2078.00 MP) SI

proiectului : SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA MIXTA
COMPUSA DIN INSTITUTII SI SERVICII, LOCUINTE
INDIVIDUALE CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SI
DISCONTINUU, SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT IN ZONA MIXTA SERVICII SI INDUSTRIE
NEPOLUANTA, SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE,
PADURI SI PLANTATII FORESTIERE SI SUBZONA CAl DE
COMUNICATIE RUTIERA PENTRU AMPLASARE UNITATE
DE PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV SI AMENAJARE
DRUM ACCES (SSTUD.=18 260 MP)

Localizarea mun, Cimpina, B-dul Carot I (DJ 101R), nr. cadastral 22012, tarla

proiectului : 10, parcelele F 347, F 347/1, F 348

Faz? de PUZ

pronectare .

Proiect nr./
Data 30/2018 /06.07.2020
elaborarii :

Proiectant : S.C. ARBY PROIECT S.R.L. - urb.Roxana Pandele
Beneficiar :  S.C. SWISSCAPS ROMANIA S.R.L.

OBIECTUL DOCUMENTATIFEE

Obicctul documentatiei il constituie analiza posibilititilor de extindere intravilan (5=2078
mp) si schimbare destinatie teren din subzond mixti compusa din institutii i servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuu §i discontinuu, spafii verzi amenajate, spor¢ si
agrement in zond mix¢3d servicii si industrie nepoluantd, subzona spatii verzi de protectie, paduri si
plantatii forestiere si subzona c¢dii de comunicatie rutierd pe terenul identificat cu
nr.cadastral 22012 situat in tariaua [0, parceiele F 347, 347/1, 348, in vederea ampiasfrii




unei unitdtii de productie, sediu administrativ 5i amenpajare drum acces.

Terennl studiat in suprafa{s totald de 18 260 mp, se compune din:

*+ 5=13 886 mp, afereptd nr.cadastral 22012 este proprietatea S.C, SWIS§CAP
ROMANIA S.R.L. conform contractului de vanzare-cumpdrare autentﬁim sub
nr.2630/27.07.2005 de Biroul Notarulai Public Mihaela-Cristina §i Mihai Pbﬂr’l'!ﬂla!'
public Pop Mihat, din municipizl Campina si a extrasuiui de carte funciard pentru-"
informare ar.10633 din 29.04.2020 emis de B.C.P.L. Cimpina. '

¢ S =2100 mp, aferentd péirdului Cimpinita-domeniul public al statului afiat in
administrarea AN Apele Romane;

o 5=2274 mp aferentd B-dul Carol 1(DJ 101R) -domeniul public al judefului Prahova,
conform H.G.R. nr.1359/200! cu modificirile si completdrite ulterioare, aflat in
admiaistrarea municipiului Campina.

Conform P.U.G. si R.L.U. ale localitdtii-documentatii aprobate, terenul studiat este situat
partial in extravilanul municipiufui Campina (S=3918 mp), in zona rezervatd activitatilor
forestiere ,, EX3" si zona terenurilor aflate permanent sub ape si partial in intravilan (S=14
342 mp) in U.T.R. 2, partial in zona de protectie sanitari a pardului Cimpinita, cu urmitoarele
zone functionale:

— zond mixtd ,, ", subzona mixta institutii $i servicii, locuinte individuale cu regim de construire
continuu i discontinuwu, spafii verzi, agremenet $i spert ,,IS2/L2/SP cu indicatorii urbanistici
maximali: P.O.T.=40%, C.U.T.=2,0, regim de indiitime P+2;

- zond terenuri aflate permanent sub ape ,, TH";

-siin U.T.R.3-zond ciii de comunieagie ,,C'", subzona ¢di de comunicagie rutiers ,,C1".

Prin P.U.Z. se propune extinderea intravilanului municipiului Cimpina cu un teren in
suprafata de 2078 mp (din suprafata nr.cadastral 22012} si constituirea unui nou U.T.R. 5i anume
U.T.R. 2a, eu urmitorii indicatori urbanistici maximali:

- zond  mixtd servicii si industrie nepoluantd IS2/ID", cu indicatorii urbanistici maximali:
P.O.T.=60%, C.U.T.=1,8 regim de inilfime S/D+P+2E, H.max. coami = 12 m, H.max, cornigi = 10
m;

-zona spafii verzi amenajate, perdele de protectie ,,SP'"-subzona spatii verzi de protectie, paduri si
plantatii forestiere ,,SP3";

- Zond terenuri aflate permanet sub apa ,,TH";

- zoni ¢ii de comunieatie ,,C", subzona cdi de comunicatie rutierd,,C1'".

Aliniamentul fati de axul drumuiui B-dul Carol I (DJ 101R), regimul de alitiere at
constructiilor fati de afiniamentul propus, precum si retragerile edificabilelui fati de celelalte
limite ale terenuiui, vor fi conform plangei de reglementiri erbanistice aferentd P.U, Z.-ului

Pentru amenajarea B-dulni Carol I (DJ 101R} 1a prospectul propus prin P.U.Z. se propune
circulatia terenurilor conform plansei ,,circulatia terenurilor' aferenta P.U.Z.-ului.

Accesul principal in incintd se va asigura din B-dad Carol I (DJ 101R) conform studiului de
fundamentare a solutiei de circulatie si a plangei de reglementiri urbanistice aferenti P.U.Z.-ului.

Spatiile verzi vor ocupa un proceat minim de 20% din incinti.

Utilitdtile ver fi asigurate astfel: alimentarea cu api, gaze naturale, energie electrici gi
canalizare prin bransare [a reteleie existente in zona, situate pe B-dul Carol I (D.J 101R).

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 14.12.2020 a Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teriforiului si Urbanism a judefului Prahova, constituita
conform Hotirarilor Consiliulzi Judetean Prahova nr. 131/31.08.2016, nr.143/
13.11.2020 si a rezultatalui votului prezentat alaturat:

- voturi pentru: 8
- voturi impotrivi: 0
- abtineri: ¢

se acorda:




AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ-EXTINDERE INTRAVILAN (S=2075.00 MP) §1 SCHIMﬁA,RE Th

DESTINATIE TEREN DIN SUBZONA MIXTA COMPUSA DIN INSTIT!
SERVICH, LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE CONSTRUI __
CONTINUU SI DISCONTINUU, SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT $i :
AGREMENT IN ZONA MIXTA SERVICU SI INDUSTRIE NEPOLUANTA,
SUBZONA SPATII VERZI DE PROTECTIE, PADURI §i PLANTATII
FORESTIERE SI SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA PENTRU
AMPLASARE UNITATE DE PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV 51
AMENAJARE DRUM ACCES (Sstud.=18260 mp)
- mun. CAmpina, B-duf Carol I (DJ 101R), nr. cadastral 22012, tarla 10, parceiele ¥
347, F 347/1, F 348

Elaboratorul 5i beneficiarul rispund pentru exactitates datefor st veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia care face obiectul prezentuiui aviz, in conformitate cu art.63, alin {2} , fit. g din Legea nr.350/ 2001
privind amenajarea teritorinlut §i prbarismal, cn modificarile si completirile niterioare.

Fatd de acesiea, dupd informarea §i consultarea populatiei conform Ord. M.D.R.T.
ar.2701/2010, cn  modificirile si completirile ulterioare, se recomandi aprobarea de citre
Consilinl Local al municipiului Campina a decumentatiei vizatd spre neschimbare de Consilial
Judetean Prahova,

Prin hotarirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitaie a P.U.Z.-uiui,
conform Legii nr.350/2601, cu modificirile si completirile nlterioare,

Dupa aprobare, Primiria municipiulni Cimpina are obligatia sd transmita H.C.L. fasotitd de
documentatia P.U.Z., citre Oficinl de Cadastru si Publicitate Imobiliardi Prahova, in vederea
actualiziirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.

in termen de 15 zile dup# aprobarea P.U.Z.-ului, un exemplar al documentatiei de urbanism
se Tnainteazd Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, peatru
preluarea informatiilor in sistemul de evidenf® de cadastru §i publicitate imobiliard si in
geoporialul INSPIRE, si un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Lucririlor
Publice, Dezvoltiriist Administrafiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national,
conform Legii nr.350/ 2001 cu modificirile si completirile ulterioare,

Hotdrirea Consiliutui Local al municipiulni Cimpina de aprobare a documentatiei de
arbanism va fi inaintati si la Consiliul Judetean Prahova- Arhitect Sef.

Scutit de taxi pentru emiterea Avizului Unic C.T.A.T.U. Prahova peatru P.U.Z., conform
Hotiririi Consiliudui Jude;eap Prahova nr. 166/16.12.2019.

PRESED;IGTE y ARHITECT SEF,
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