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CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 83,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str.Petrolistului, nr.6,
Nr.cadastral /C.F. 28674, in favoarea S.C. Viavi Com S.R.L.

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr.30.106/22 iulie 2021 al membrilor
Comisiei buget, finante, programe finantare europeand, administrarea domeniului
public si privat si agriculturd , prin care propune constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului in suprafatd de 83,00 m.p., situat in Municipiul
Cémpina, str.Petrolistului, nr.6, Nr.cadastral/C.F. 28674, in favoarea S.C. Viavi Com
SR.L;

Tinand seama de:

- raportul nr.30.189/23 iulie 2021, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primériei Municipiului Campina,

- raportul nr.30.226/23 iulie 2021, intocmit de Directia economicd din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.30.227/23 iulie 2021, intocmit de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.30.300/23 iulie 2021, intocmit de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeana,
administrarea domeniului public si privat si agriculturi;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriulut, urbanism, ecologie si protectia
mediufui;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.30.301/23 iulie 2021;

in conformitate cu prevederile:

- art.693 — art.702 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicatd, cu
modificérile ulterioare;

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele
de tehnica legislativdi pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

- art.129, alin. (1), alin.(2), lit.”¢”, art.354 si art.355 din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(3), lit.”g” din
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul local al Municipinlui CAmpina adopt prezenta hotarare.

Art.1.(1) — Aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafatd de 83,00 m.p., proprietate privatd a Municipiului Campina,



situat in Municipiul Campina, str.Petrolistului, nr.6, Nr.cadastral/C.F.28674, in
favoarea S.C. Vlavi Com S.R.L., cu sediul in Municipiul Campina, str.Eruptiei, nr.8,
bl.LE12, sc.A, ap.12, Judetul Prahova, C.U.I. 18075774, identificat conform ANEXEI
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) — Conditiile constituirii dreptului de superficie sunt prevazute in
Contractul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, ANEXA nr.2,
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. - Dreptul de superficie, previzut la art.1, alin.(1), se constituie pe o
pericadd de 15 ani, calculatdi de la data semnarii contractului de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros de cétre parti, in forma autentica. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit cu acordul partilor, cu posibilitatea
reanalizarii conditiilor contractuale.

Art.3.(1) — Aprobd Raportul de evaluare, intocmit de evaluator autorizat
membru titular AN.E.V.AR. - ec. Constantin Valerica , conform ANEXEI nr.3, din
care rezulta valoarea prestatiei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) — Valoarea prestatiei pentru terenul in suprafatd de 83,00 m.p. este
de 5.334 euro (64,26 euro/mp). Valoarea prestatiei se va plat: in primii 2 ani de la
data semndrii contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de
catre parti, in forma autentica, in transe egale, respectiv 2.667 euro/an, in lei, la
cursul valutar BNR, leu-euro, din ziua efectuarii platii.

(3) — Contravaloarea prestatiei se va plati pana la data de 31 martie a
fiecarui an de platé, iar pentru primul an, plata se va face pani la 31 decembrie.

Art.4. — Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unititii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate, si semneze pentru si in numele
Municipiului Campina, contractul pentru constituirea dreptului de superficie incheiat
intre aceasta unitate administrativ - teritoriala si superficiar, conform legii.

Art.S. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiel Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directieil economice;

- Directiei juridice;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism $i amenajarea teritoriului;

- Oficiului agricol,

- S.C. Vlavi Com S.R.L. Campina

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consflier, Se re(tar General,
Girbicigh Adina o Mol o?_ganu Elena
[‘ I ¥
Campina, 29 iulie 2021

Nr. 114
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ANEXA nr.2
la H.C.L. nr.114/29 iulie 2021
Presedinte de sedinta,

CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
Nr. data

I. PARTILE

Art.1. Prezentul contract se incheie intre:

1. PROPRIETAR: Municipiul Campina, cu sediul in Municipiul Campina,
B-dul Culturii, nr.18, judetul Prahova, Teleton: 0244/336.134, Fax: 0244/371.458,
reprezentat prin dl.Moldoveanu Ioan-Alin, avand functia de Primar si Moldoveanu
Elena, Secretarul General al Municipiului Campina, pe de o parte,

2. SUPERFICIAR: S.C. Vlavi Com S.R.L., cu sediul in Municipiul
Campina, str. Eruptiei, nr.8, bLE12, sc.A, ap.12, Judetul Prahova, inregistrat la
Ofictul Registrului Comertului sub nr.J29/2253/2005, CUI: 18075774, reprezentata
de dl.Vlad lon, in calitate de administrator.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2,

2.1. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 83,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str.Petrolistului, nr.6,
Nr.cadastral/C.F.28674, identificat conform Anexei la prezentul contract, in favoarea
S.C. Vlavi Com S.R.L., cu sediul in Municipiul Campina, str.Eruptiei, nr.8, bl.LE12,
sc.A, ap.12, Judetul Prahova, in vederea realizdrii de lucrdri de
reabilitare/modernizare a constructiei aflatd pe teren, proprietatea superficiarului, cu
Nr.Cadastral/C.F. 28674.

2.2. Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv.

2.3, Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului incheiat,
prin proces-verbal semnat de catre proprietar si superficiar.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art.3.

Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 15 ani de la
data semndrii prezentului contract si poate fi reinnoit cu acordul partilor, cu
posibilitatea reanalizarii conditiilor contractuale.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Artd,

4.1. Constituirea dreptului de superficie pentru suprafata de 83,00 m.p. se va
realiza cu plata unei prestatii in valoare de 5.334 euro (64,26 euro/mp). Valoarea
prestatiei se va plati in primii 2 ani de la data semnarii contractului de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros de cétre parti, in forma autentica, in trange




egale, respectiv 2.667 euro/an, in lei, la cursul valutar BNR, leu-euro, din ziua
efectudrii platii.

4.2. Contravaloarea prestatiei se va plati pana la data de 31 martie a fiecdrui an
de platd, iar pentru primul an, plata se va face pana la 31 decembrie.

4.3. In cazul in care superficiarul nu achitd prestatia stabilitd la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreazi majorari de intirziere calculate in
cuantumul si in conditiile legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.S.

5.1.Proprietarul are urmaitoarele drepturi si obligatii:

a) sd inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificind modul
de respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealabila a
acestuia;

b) s& predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la
termenul convenit si la locul unde se gasea in momentul contractarii;

¢) sa se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinti
tulburarea superficiarului in folosinta bunului;

d) sd raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care le impiedici
intrebuintarea.

5.2. Superficiarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest
sens $i posesia asupra terenului, precum si1 dreptul de a dispune de substanta terenului
in limitele impuse de realizarea lucrarilor de construire si in conditiile legii;

b) si exploateze in mod direct pe riscul si raspunderera sa terenul, conform
legislatiei in vigoare din domeniu;

¢) sa inscrie in cartea funciara dreptul de superficie;

d) si realizeze demersurile si sd suporte cheltuielile pentru autentificarea
Contractului de superficie si notarea in Cartea funciara,

e) si foloseascd in perioada contractului bunul care constituie obiectul
prezentului contract, ca un posesor de buna credintd, purtdnd raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

f) sa nu produca pagube proprietarilor din vecinatate si sd evite impiedicarea
sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de citre proprietarii sau detinatorii
acestora;

g) sd solicite autorizatie de construire si si inceapa lucrdrile de reabilitare/
modernizare a constructiei existente pe teren in termen de cel mult un an de la data
semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de cétre
parti, in form4 autentica.

VI. FORTA MAJORA

Art.6.

6.1, Forta majord exonereazd partile de raspundere in cazul executdrii
necorespunzitoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

6.2. Prin forti majord se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa pértilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor
de ctre acestea, care impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.




6.3. Partea care invoca forta majord are obligatia de a informa in scris cealaltd
parte in legaturd cu noile imprejurari, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si
trebuie sa prezinte documente oficiale care sa confirme situatia respectiva.

6.4. Daca situatia de fortd majora se prelungeste mai mult de 30 de zile
contractul se va considera reziliat de drept In urma unei notificiri adresate celeilalte
parti, de catre partea interesata.

VII. MODIFICAREA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art.7.

7.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor,
prin act aditional.

7.2. Prezentul contract poate inceta pentru una din urmatoarele cauze:

- la expirarea termenului;

- prin consolidare, dacad terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi
persoane;

- prin acordul scris al ambelor parii;

- in alte cauze prevazute de lege.

7.3. Contractul se poate rezilia unilateral de fiecare dintre parti, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei formalitéti
daca una dintre acestea, in mod nejustificat nu-si respectd oricare din obligatiile
prezentului contract si nu remediaza intr-un termen de 30 de zile de la data la care a
fost notificatd in acest sens, mentionand caracteristicile acestei incélcari, cu daune
interese, dupa caz.

7.4. In sitvatiile vreunui caz de incilcare a clauzelor prezentului contract de
vreuna din parti, cealaltd parte are dreptul sa opteze, fie pentru continuarea relatiei $i
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru
rezilierea unilaterala a prezentului contract.

7.5. Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre superficiar printr-o
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire in cazul in care se descopera vicii
ale terenului, care determind imposibilitatea utilizarii acestuia. Notificarea va fi
transmisa cu cel putin 30 de zile inainte de a opera denuntarea unilaterala.

7.6. in caz de denuntare unilaterald, incetarea contractului va avea loc la data
mentionatd in scrisoarea recomandatd cu confirmare de primire, fard indeplinirea
vreunei formalitati, precum si fird interventia instantei de judecata.

VIII. NOTIFICARILE INTRE PARTI

ArtS8.

8.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisd la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

8.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa, ptin
scrisoare recomanda, cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la
data mentionata pe confirmare de oficiul postal primitor.

8.3. Daca confirmarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

8.4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca
nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitétile prevazute la alineatele
precedente.




IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR, CLAUZE GENERALE

Art.9.

9.1.0rice litigiu decurgand din sau in legiturd cu acest contract, inclusiv
referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract
se va solutiona pe cale amiabila, in caz contrar de catre instantele judecatoresti
competente.

9.2. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional insusit de
ambele pérti.

Art.10
Prezentul contract se va nota in cartea funciard, conform Legii nr.7/1996
privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata.

Prezentul contract s-a incheiat la data de ... , In 2 (doud)
exemplare.
PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

MUNICIPIUL CAMPINA S.C. VLAVICOM S.R.L.
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RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN CC in suprafata de 83 mp

Amplasament: Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova,
nr. cad. 28674

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

~ Evaluator autorizat
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan cc in suprafata de 83 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova, nr. cadastral
28674,

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 30201 din 07.10.2020, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

Tipul valorii: ,Valoarea de piata”.

Scopul evaluarii: in vederea acordarii dreptului de superficie, conform:

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general}
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare gi conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (iVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 8630 - Evaluarea bunurilor immobile

Data evaluarii: 01.02.2021
Data emiterii_raportului_de evaluare: 04.01.2021

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire . .
crt. totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 25.979 313
suprafata de 83 mp




Nr. i
r Denumire Valoare estimata | Valoare estimata
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 5.334 64,26
suprafata de 83 mp

Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr. ) Valoare estimata | Valoare estimata |
Denumire . .
crt. totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN c¢c in 25.979 313
suprafata de 83 mp

Nr, . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 5.334 64,26
suprafata de 83 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala,

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe ¢ analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA; a

Evaluaig rjaugﬁ;'izat
1 r A'." NEV.A.R.
A lﬂn Valericd




CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | - Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il - Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

ldentificarea clientului. ldentificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valori

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul Ill - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV - Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul Vil- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE




CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ¢a
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea.

v Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR ~ (SEV) editia 2020.

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate In raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat § :



CAPITOLUL II-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA ACESTUIA
P.F.A. CONSTANTIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova, telffax : 0244 332 177, CIF RO 24636618, reprezentata de Constantin Valerica
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari — El, EPI si EBM,
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnic judiciar specialitatea Evaluarea proprietatii imobiliare si
bunuri mobile economice.

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI. IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA — domeniul Privat

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

IDENTIFICAREA ORICAROR _UTILIZATORI DESEMNATI (IN AFARA DE
PROPRIETAR/ CLIENT} : SC VLAVICOM SRL.

2.3. SCOPUL EVALUARII : in vederea acordarii dreptului de superficie.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul evaluarii: teren intravilan cc in suprafata de 83 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova, nr. cadastral
28674.

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Exftras de
carte funciara pentru informare nr. 30201 din 07.10.2020, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALORII : “Valoareade piata” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare {IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata.

Valoarea , — este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb”.

. — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ”.

, — este o opinie asupra beneficilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ”.

2.6. DATA EVALUARII
Data efectiva_a opiniei asupra valorii: 01.02.2021, curs BNR: 1Euro = 4,8728 lei .
Data raportului : Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 04.01.2021.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- Inspectia proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
01.02.2021, in prezenta reprezentantului ¢lientului, dl Hodoboc Daniel.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului;

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA

EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
- SEV 103 - Raportare (VS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;




- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de

date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare nr.
30201 din 07.10.2020, Plan de amplasament si delimitare, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

¢ Informatia fumizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

¢ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

o Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

¢ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

e Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiior de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

¢ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatille pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

+ Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

e Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;



o Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ;

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopuiui precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia
2020, ipotezele si ipotezele special cuprinse in prezentul raport de evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 16.03.2020, curs BNR: 1Euro = 4,8242 lei.

CAPITOLUL Illl - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S| LOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova, nr. cadastral
28674, zona cu caracter comercial, in vecinatati aflandu-se cladiri comerciale — magazine,
service auto, Autogara Campina.



3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, cf, Extras de carte
funciara pentru informare nr. 30201 din 07.10.2020, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare;

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:

- Suprafata masurata: 83 mp, nr. cadastral 28674

- Categoria de folosinta: intravilan cc;

- Forma amplasamentului: regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul ;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plan;

- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa — canal, energie electrica, gaze, sunt in
apropiere;

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: pe teren este amplasata o cladire
cu destinatie de magazin, ce nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona comerciala, accesul la
acesta se face direct din drum amenajat asfaltat, str. Petrolistului, cu o deschidere de 13,99
ml.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: zona comerciala, trafic intens.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETAT! IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIQARE Si
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de acordare a dreptului de superficie
din partea SC VLAVICOM SRL.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE S! VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1. ANALIZA CERERI|

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc. Campina.
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Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile — terenuri fibere, dar la preturi
rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori.

4.2. ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
pericada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei
pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate al acestui tip de proprietate.

Oferte cu terenuri libere in Campina sunt reduse, marea majoritate fiind ocupate de
constructii.

Din analiza pietei, terenurile cu destinatie comerciala in zona analizata sunt ofertate pe
piata la preturi cuprinse intre 55-68 euro/mp in functie de amptasament, dimensiuni, forma si
de utilitatile la care are acces.

Mai jos este o situatie cu media preturilor intravilane, in Mun. Campina, conform
www.mervani.ro

MEDIA preturilor ia TERENURI INTRAVILANE pe 03 Feb 2021 / 12:55:22
Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - imobiliare@mervani.ro

B
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KURIL ndica valori regasite in raport ROSU indica valori normale sub media din raport. iar VERDE indica valori peste medie

4.3. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este mai mica comparativ cu
cererea existenta pe piata.

Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui considerata o piata a vanzatorilor cu preturi
destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a beneficia de facilitatile
acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a dorintei de intimitate,
segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, prét similar cu
imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinandu-se astfel o valoare
ridicata a proprietatilor.

La nivelul loc. Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara
functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente
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informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare al imobilelor de tip teren liber
comercial.

Numarul de tranzactii este redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii fortuite, fara a
indeplini conditia de marketing adecvat.

Se apreciaza ca piata proprietatilor comerciale din zona analizata, la data prezentului
raport de evaluare esle o piata a cumparatorului, avand in vedere incertitudinea create de
criza COVID-19.

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea Iui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei propriefati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare».

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie:

permisa legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

YV VY

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numaru! de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului,

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare acfuala este considerata ca o utilizare interimara.
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza:

Ultilizare analizata Criterii CMBU
Permisa Posibila fizic Fezabila Maximum
legal finaciar productivitate
Rezidential DA NU NU NU
Comercial DA DA DA DA
Industrial NU NU NU NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G.,, cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate comerciala.

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valocarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezviotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATILOR DE PIATA. In urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la: 5.334 euro ~ 25.979 lei
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CAPITOLUL VIANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata),
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectillor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se siudiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire i
crt. totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 25.979 313
suprafata de 83 mp
Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 5.334 64,26
suprafata de 83 mp
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Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata

estimata a terenuiui este de:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire .
cri. totala - lei leifmp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 25.979 313
suprafata de 83 mp
Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 5334 64,26
suprafata de 83 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autopzat -
membru titular ANJE.V.AR.

CONSTANTIN® &3
" VALERICA 2
gitinatia Nr. 11667 5
fop, VN00H 2021 b B
By "eareq; 1, EPV:

SANSVAR ¢
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului}

Evaluare teren in suprafata totala de 83 mp, categoria de folosinta intravilan curti constructii.

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat

Terenuri similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Drepturi de proprietate asupra

Drept de proprietate

Drept de proprietate

Drept de proprietate

terenului integral integral integral
Denumirea localitatii Campina, PH Campina, PH Campina, PH
Zona din localitate in care este similar mai slaba mai slaba
amplasat terenul
Suprafata terenului [mp]; 497 500 500
Deschidere (ml) 13,3x2 50 -
Forma si geometria terenului

comparabil comparabil comparabil
Echiparea terenului, dupa caz, cu {a hotar la hotar la hotar
infrastructuri tehnico-edilitare
Brum de acces: asfaitat / neasfaltat asfaltat asfaltat neasfaitat
- Valoarea unitara de piata a 68 64 g5
terenului similar — [Euro/mp].
- Data inregistrarii informatiei, a Feb 2021 - Feb 2021 - Feb 2021 -
valabilitatii ofertei si sursa informarii. www.lajumate.ro www. lajumate.ro www.lajumate.ro

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii
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Elemente specifice

tranzactiei
Preg ofertd/vanzre EURO/mp 68 64 55
Afustare % -10% -10% -10%
Ajustare EURO/mp -6.80 -6.40 -5.50
Pret tranzactie EURO/mp 61.20 57.60 49.50
Dreptu! de proprietate mteg.r?lf cu Integral Integral Integral Integral
transmis chiriasi
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EUROYmp 0.00 .00 0.00
Pret corectat EUROG/mp 61.20 57.60 49.50
Conditiile de finantare cash/ credit Cash Cash Cash Cash
Ajustare EURO/mp 0% 0% 0%
Afustare 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 61.20 57.60 49.50
negocicre
libera/ vanzator Negociere Negociere Negociere

Conditiile de vanzare constrans/ Negociere libera 2 8 g

libera libera libera

cumparator
interesat
Ajustare % % % 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 (.00
Pret corectat EURO/mp 61.20 57.60 49.50
Conditii de piata l.z.an recent recent recent
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 61.20 57.60 4950
Elemente specifice proprietatii

Localizare: Zona
amplasamentului Campina Campina Campina Campina
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00

- . mult mai
Zonare Autogara similar mai slaba slaba
Ajustare Y% 0% 6% %
Ajustare EURO/mp 0.00 3.46 3.47
Caracteristicile fizice si
tehnice: mp 83.00 497 500 500
Suprafata
Ajustare %o 3% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Deschiderea m 13.99 143x 2 50 -
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp .00 (.00 0.00
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Reteaua edilitara

energie electrica, apa-

ia hotar

B la HOtar

9 la hotar
(utilitati) canal, gaze - pe teren
Ajustare % 5% 5% 5%
Ajustare EURO/mp 3.06 2.88 _ 248
- ... | -amenajat
0] _ . : similar similar- "~ .
Tipul drumului de acces amenajat asfaltat neasfaltat
Ajustare % 0% 0% 10%
Ajustare EURG/mp 0.00 .00 4.95
Topogarfie . . .
11 (neregulata/regulata/plan) regulata/plan comparabil comparabil comparabil
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Destinatia (utilizarea ce/arabil/livada/ . . . . . , . .
12 . intravilan intravilan intravilan intravilan
terenului) pasune
Afustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURQ/mp 0.00 0.00 0.00
13 | Interdictii construire NU NU NU NU
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Total ajustare
caracteristici fizice EURO/mp 3.06 6.34 10.89
Pret ajustat EURO/mp 64.26 63.94 60.39
Ajustare totala
procentuala bruta % 5% 11% 22%
Suma ajustarilor bruta (in
valoare absolutd) EURO/mp 3.06 6.34 10.89
Afustarea bruta cea mai
mica (in valogre absoluta) EURO/mp 0.05

Pret final

Pret final rotunjit

Prezentare ajustari:

EURO/mp
ETUROmp

LELimp

04,26
313

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare si variaza in functie de

pericada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum si in functie de nivelul de

tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,minus” reprezentand negocierea,

coeficientul de tranzactionare fiind stabilit din discutiile cu proprietarii.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile pietei (Data ofertei}: nu au fost necesare ajustari;

Localizare: nu au fost necesare ajustari;
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Zonare: am ajustat comparabilele B si C pozitiv fiind amplasate in zone considerata mai slabe. S-a comparat A
cu B rezultand ca piata recunoaste o diferenta de pret de 3,60 eur/mp, raportata la aceasta caracteristica.

Caracteristicile fizice si tehnice : Nu au fost necesare ajustari, piata nu recuncaste o anumita diferenta de pret
raportata la o anumita diferenta de suprafata.

Deschidere: Nu s-au efectuat corectii pentru deschidere, deoarece piata nu recunoaste acest lucru, toate cele
trei comparabile sunt conforme cu Regulamentul general de urbanism ;

Reteaua edilitara {gaze, apd- canal, curent electric): am ajustat pozitiv comparabilele deoarece terenul subiect
are efectuate bransamentele la retelele tehnico-edilitare existente in zona spre deosebire de comparabile ¢ce nu
aceste lucrari efectuate; Corectia reprezinta contravaloarea cu proiecte, avize, necesar de materiale, mancpera

pentru efectuarea acetor tipuri de lucrari;

Tipul drumului de acces : am ajustat comparabila C pozitiv avand acces pe drum amenajat neasfaltat fata de
subiect si comparabilele A si B ce au acces din drum amenajat asfaltat. Aceasta caracteristica plaseaza
comparabila C in inferioritate.

Topografie (neregulata/regulata/plan) : nu au fost necesare ajustari;

Destinatia {utilizarea terenului): nu au fost necesare ajustari;

Interdictii construire : nu au fost necesare ajustari;

Total valoare teren = 64,26 euro/mp x 83 mp = 5.334 euro

313 leifmp x 83 mp = 25.979 lei

Valoare teren {rotunjit) = 5.334 EUR ~ 25.979 LEI
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ANEXA 3 - PLANSA FOTO
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ANEXA 4 - COMPARABILE
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ROMANIA - ©  JUDETUL PRAHOVA .
PRIMARIA MUNTC]PIULUI CAMPINA - :
| AdresaBd. Culturiinr.18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458
~Emal: web@pnmanacamplna.-ro WWW, prlmanacampma o

: Anexa nr 37:
Model 2009 ITL 062

SERV[CIUL DE URBAN!SM sl AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 3849/21/91_ oq 202 -/

DoslLMbS.

CERTTFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA St ADRESA
Ca urmare a ceferii din’ partea MUNIClPIULU’ CAMP |NA mregastraté sub rv. 3843 / 21 / din

28.01.2021:cu sediul in Romania, Jud Prahova Mun. Campma B-dul Culturii nr.1, {elefon -; e-mail -, identificat prin

'CUI 2843272, avand calitatea de proprietar, precum i a verificifilor efectuate 1g nivelul compartrmentulm de

specialitate al avtoritétilor administratiei publice locale, se certifich urmatoarele: o
- strada Petrolistului poada aceast’ denumire conform Deciziei Consiliutui Popular: Judetul Prahova mreglstrata
sub nr. 26/19.01.1971, iar In prezent are aceeasi denumire conform Hotararii Consilitiui ‘Local g Municipiutui Camplna '
emisa sub ni. 150 dir 30 octombrie 2008 privind-aprobarea Nomenclatorului Stradal al Municipiului Campina; - '
- Imobilul situat in Municipiul Campina, Str. Petrolistului-FN, Tarla 83; Parcela.Cc693, cu humar cadastral. 28674,
gste compus din teren in suprafa;a de 83 mp, proprietatea” MUNlClPiULUI CAMPINA ‘conform Hotdrari Consiliuui

‘Local al Municipiului Campina nr. 92/25.06.2020. Pe: teren se afld clidirea- C1 in. suprafa;a de 71 -mp, . proprietatea

SC-Viavi Com SRL, constructie provizorie, pe durata valabilitafii contractului de’inchiriere nr 755/26.01.2010, lnscnsa in
cartea Funciara In baza Cerificatului de atéstare nr 2587 i1 01 .2020.

!mobn‘u! sus mentionat, va avea urmatoarea adresd pogtald :

Str. PETROLISTULUL NR. 6

Mumc;p:uf Campma cod pogral 105600 Jum' Prahova

Prezentul Certtf cal s-a ellberat pentru a- servi soilcnantulm ta mstltumle mteresate si este valabil
impreund cu actele de. propnetate ale imobilului $i actul de identitate ale proprietaruli.

_ Taxa pentry-eliberarea prezentului Cettificat |, instuituitd in temeiul Tltlulw [%-din Codul Fiscal, coroborat ch

Anexa nr. 1 alin 6 din HCL fr. 172 ! 23. 12.2020 In suma de 10 lei, nu se percepe.” '

| NUMESIPRENUME . | FUNCIIAPUBLICK | SEMNAJURA __DATA
INTOCMIT Popescu JUgureanu Mihaela. Doma Referent Superior _— £ _ :
VERIFICAT Hodoboc Velescu Nlcoleta B ; Sef Serviciu \//7 ik nan
iSeva campieta coduf de Jdennncare fi scaié (codul numenc personal numéml-deqelemlﬁears-ﬁsmta—dupam}e{s

#Maglenitori-rebuie-s3-laed-dovadadesesuluHitularlul-eu copla-astulul de-doces;
ﬂSe—eewleteazé—imeawl-perseanebr—}deee Red ‘MJ. .2 ex. ;1 ex. EMITENT /1 ex; SOLICITANT




P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA Nr.cerere | 30201
| | .~ Birow) de Cadastru §i Publicitate Imobifiard Campina ;
ANCP1 - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ST PENTRU INFORMARE

- Carte Funciard Nr. 28674 Cénipina_

A, Parteal. D_escri_eraa imobilului R
_ TEREN Jntravitan o P

Adresa. Loc. Campma Str Petrollstulul Nr F N . Jod, Prahova

|cré|Nr: sopopranc | Suprafata® (mp}| O_bsémt"f' / Referinte
AL 28674 83 . [Teren imprejmuit; R

B, Partea Il Proprietari sl acte

inscrleri privltoana Ia dreptul de pmpriatate si alte drepturi nale S 'R'efe‘ﬂnté

30201 7 0?!1012020 . ' -
Act Administrativ._ nr, 92, dln 570672030 emis de CONSILIUL TOCAL AL MiNIClPIULUI cmp‘m» Tnscris Sub|

Semnatura Privata nr, 4/33, din 07/10/2020 emis de Ciuta Constantin ‘Eduard; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. 2/33, din 07/10/2020 emls de Ciuta Constantin Eduard; Inscris Sub Semnatura Privata .nr., 5/33, din
07/10/2020 emis de Ciuta Constantin Eduard; Tnscris Sub Semnatura Privata nr. 1/33; din 0771072020 emis
de Ciuta Constantin Eduard; Inscris Sub Semnatura Privata. nr. 3/33,.din 07/10/2020 emis de Ciuta’

Constantin Eduard; Act Administrativ_or. 86761, din 28/08/2020 emis de PRIMARIA MUNICIPIULGL CAMPINA
B1 intabulare, drept de P?!OPRIETATE dobandit prin Lege, cota actuala Y V1
i

1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272, domeniul privat
C. Partea J1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate. _ ‘Reé fe ﬂﬂfe
drepturi reale de garantie sl sarcini

NU SUNT




Carte Funciard Nr, 28674 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* : - Observalii f Referinte
28674 B3 '

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
. ' ' e SOETARLUINIAREIMOBIL:

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata N .
crt | folosintd [vien] (mp) Taria Parceid Nr, topo Observatii / Referinte
1] cuti ipa 83 83 693CC -
constructii
Date referitoare la constructil
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
constructi Fara S, construita la sol:71 mp; 5, construita
Al,l 28674-C1 industriale si 71 acte desfasurata:71 mp;
edilitare

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit e (m}
1 2 5.45%4

2 3 0611

3 4 5.813




Carte Funciard Nr. 28674 Comuna/Oras/Municipiu: Cmpina

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m)
4 5 7.087

5 6 0.7

8 7 6.119

7 8 - 0.813

8 9 7.316

9 1 5.765

** L ungimile segmentelor sunt determlnate in planu de prolectle Stereo 70 §i sunt rotunjiteya 3

i Dlstanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal rnlci dec&t valoarea 1 mlllmetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cy pozitllle in \ngoare din cartea funclaré originala, péstraté de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notaru! publrc a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry.dezbaterea succesiunilor. iar nnfarmatelle prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-3 achitat tariful de 0 RON. -, pentru servh:iul de publicitate imobifiara cu codul nr, 211.

Data solutionarii,

26-10-2020

' Data eliberaril,

: Aswtent Registrator, Referent,
ELENA-BEATRICE STEFAN

{parafa si semné&tura) (parafa $i semnatura)




Plan de amplasament si delimfare a imobilului
Scara 1500

Nr. cadastral

Suptafata masurata mobil

Adresa imotlylut

28674

&3 mp.

Mun Campina, Sir. Petralestului, F.N.

Taria 83 Parcela: €93 CC

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Admuustrativ Teritoriala {UAT)

Campina

Anexa 135 ta régutament

¢

.
i

LO20600 L2600
u
£ £
W [¥a)
w1 W
A. Oate referdoare |z teren
W Lategoria de Supratata
partely felazinta Tl Menti
g 1 it (5] _
o= Total 83 Impre it du gard de telal 3 tevt mataice
= B_Date referiiaere 13 consbruchi
- Cod Destinatia Supr. consiruila la ol Hanhignr
conste. Imp}
™ Spatiy Comercial-fara acle
5] [« 3 " Humar Hivelurt 1iparterd
i Supr Constr Dextasurata: 1mp
L epat TOTAL T
o peede Suprafsta totaia masurata a imobilulu = 83 mp
, AN Saprafata din act = 83 mp
freecutant CIUTA N CONSTANTIN EDUARD lnspector,
Confirth exetytares masuratorior la feren, Confirm mtroduterea mobiluiui in baza de date integrata si
‘| coractitudinea snbocmicis document atiai cadastrale si atribuirea numarulur cadasiral
corespondents acesteda cu realitates din teren
Semnaturya siparala
Semnatura s stampila . .
M ar I us Semnat digital de Marius
CIUTA P e ety ;1?"5353 1013 140140
CONSTANTIN-ECRARD H a; 10, 0t
% "~ CONSTANTIN- Date; 20201007 12:41:02 Vl [S& nescu +0300"
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SC VLAVICOM S.R.L. C.U.1: 18075774

Str. Eruptiel, Nr. 8, BLE12, Sc.A, Et.2, Ap.12, Campina, Prahova Reg. Com.: J29/2253/2005 "\
: 4

Catre: Primaria Mun, Campina

Domnule Primar,

Referitor la adresa dumneavoastra nr.8817/05.04.2021,

Subst__risa, SCVLAVI COM S.R.L, CUI 18075774, J29/2253/2005, prin administrator VLAD IQN, cu
sediul in Campina, str. Eruptiei, nr. 18, bl, £12, sc. A, ap. 12, cu punctul de lucru in str. Petrolistului, nr. 6,
referitor la solicitarea noastra inregistrata la Primaria Municipiuiui Campina sub nr. 8817/02.03.202 1,
revenim punctual cu obiectivele proiectului de viitor pentru modernizarea cladirii, respectiv a punctului
de lucru:

- modernizarea si refacerea infrastructurit acoperisului in spiritul si normelor arhitecturale ale
orasului Campina si a zonei in care se afla cladirea;

- renovarea si modernizarea in totalitate si aducerea la standardele arhitecturale a peretitor
exteriori si interiori, care au fost reparati superficial, din cauze obiective, financiar-economice, in
urma incendiului produs in zona si de care am fost profund afectati;

- realizarea unei fatade noi, in ton cu cerintele arhitecturale ale zonej;

- modernizarea spatiului interior al cladirii, reusind in acest mod sa suplimentam posturile de lucru
existente cu cel putin 2 sau 3 locuri de munca noi.

In speranta ca solicitarea noastra va avea un raspuns favorabil, va multurmim anticipat!
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Vlad lon — Administsator SC VLAVI COM S.R.L. Data,
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E-mail: servicevlavicom@yahoo.com sau ionutvlad2011@yahoo.om

Persoana Contact; VLAD ION
Tei/Fax: 0344 101116
Mobil: 0723 247 441




