
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA

JUDEJUL PRAHOVA

HOTARARE
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului Tn
suprafa$a de 83,00 m.p., situatin MunicipiuI Campina, str.Petrolistului, nr.6,

Nr.cadastral /C.F. 28674, in favoarea S.C. VIavi Com S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.30.106/22 iulie 2021 al membrilor
Comisiei buget, fmante, programe finantare europeana, administrarea domeniului
public si privat si agricultura , prin care propune constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenului in suprafata de 83,00 m.p., situat in MunicipiuI
Campina, str.Petrolistului, nr.6, Nr.cadastral/C.F. 28674, in favoarea S.C. Vlavi Com
S.R.L.;

Tinand seama de:
- raportul nr.30.189/23 iulie 2021, intocmit de Directia juridica din cadrul

Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.30.226/23 iulie 2021, intocmit de Directia economica din cadrul

Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.30.227/23 iulie 2021, mtocmit de Serviciul administrarea

domeniului public $i privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;
- raportul nr.30.300/23 iulie 2021, mtocmit de Serviciul urbanism si

amenajarea teritoriului;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

Campina, respectiv Comisia buget, fman^e, programe fmantare europeana,
administrarea domeniului public $i privat $i agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie $i protecJia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.30.301/23iulie2021;

^

In conformitate cu prevederile:
- art.693 - art.702 din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, republicata, cu

modificarile ulterioare;
- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(l), lit."c" din Legea nr.24/2000 privind normele

de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.l29, alin. (1), alin.(2), lit."c", art.354 si art.355 din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.l96, alin.(l), lit."a", coroborat cu art.l39, alin.(3), lit."g" din
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

ConsiliuI local aI Municipiului Campina adopta prezenta hotarare.

Art.l.(l) - Aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenului in suprafata de 83,00 m.p., proprietate privata a Municipiului Campina,



situat in Municipiul Campina, str.Petrolistului, nr.6, Nr.cadastral/C.F.28674, in
favoarea S.C. Vlavi Com S.R.L., cu sediul in Municipiul Campina, str.Eruptiei, nr.8,
bl.E12, sc.A, ap.l2, Judetul Prahova, C.U.I. 18075774, identificat conform ANEXEI
nr.l, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - Conditiile constituirii dreptului de superficie sunt prevazute in
Contractul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, ANEXA nr.2,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Dreptul de superficie, prevazut la art.l, alin.(l), se constituie pe o
perioada de 15 ani, calculata de la data semnarii contractului de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros de catre parti, in forma autentica. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit cu acordul partilor, cu posibilitatea
reanalizarii conditiilor contractuale.

Art.3.(l) - Aproba Raportul de evaluare, intocmit de evaluator autorizat
membru titular A.N.E.V.A.R. - ec. Constantin Valerica , conform ANEXEI nr.3, din
care rezulta valoarea prestatiei, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - Valoarea prestatiei pentru terenul in suprafata de 83,00 m.p. este
de 5.334 euro (64,26 euro/mp). Valoarea prestatiei se va plati in primii 2 ani de la
data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de
catre parti, in forma autentica, in transe egale, respectiv 2.667 euro/an, in lei, la
cursul valutar BNR, leu-euro, din ziua efectuarii platii.

(3) - Contravaloarea prestatiei se va plati pana la data de 31 martie a
fiecarui an de plata, iar pentru primul an, plata se va face pana la 31 decembrie.

Art.4. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al
unitatii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate, sa semneze pentru si in numele
Municipiului Campina, contractul pentru constituirea dreptului de superficie incheiat
intre aceasta unitate administrativ - teritoriala si superficiar, conform legii.

Art.5. - Prezenta hotarare se comunica:
- InstituJiei Prefectului JudeJului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Direc{iei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului public $i privat;
- Serviciului urbanism $i amenajarea teritoriului;
- Oficiului agricol;
- S.C. Vlavi Com S.R.L. Campina

Pre$edinte de sedim;a, Contrasemneaza,
Consflier, Secretar General,

Adina Momoieanu Elena

Campina, 29 iuIie 2021

Nr. 114



Carte Fundara Nr, 28674 Comuna/Ora$/Munidpiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral

28674
Suprafata (mp)*

83
0bservatii / Referinte ]Q Vj. C- 1 .- 0r^ .U*i

cUa . ̂ J'Uiibxte
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

r

28112

Date referitoare la teren
Nr
Crt

l

Categorie
folosinta

curti
constructii

lntra
vilan

DA

Suprafa^a
(mp)

83

Tarla

83

Parcela

693CC

Nr. topo

-

0bserva1;ii / Referinte

Date referitoare la construc|ii

Crt

Al.l

Numar

28674-Cl

Destinatie
constructie
constructii

industriale si
edilitare

Supraf. (mp)

71

Situatie
juridica

Fara
acte

0bservatii / Referinte

S. construita la sol:71 mp; S. construita
desfasurata:71 mp;

Lungime Segmente
l) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiec{ie m plan.

Punct
Tnceput

1
2
3

Punct
sfarsit

2
3
4

Lungime segment
(- (m)

5.454

0.611
5.813
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ANEXA nr.2
la H.C.L. nr.ll4/29 iulie 2021

Pre$edinte de
Consilk

Girbacica&itfa

CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros

Nr. data

I. PARJILE
Art.l. Prezentul contract se incheie intre:
1. PROPRIETAR: Municipiul Campina, cu sediul in Municipiul Campina,

B-dul Culturii, nr.l8, jude{ul Prahova, Telefon: 0244/336.134, Fax: 0244/371.458,
reprezentat prin dl.Moldoveanu Ioan-Alin, avand func$ia de Primar si Moldoveanu
Elena, Secretarul General al Municipiului Campina, pe de o parte,

2. SUPERFICIAR: S.C. Vlavi Com S.R.L., cu sediul in Municipiul
Campina, str. Eruptiei, nr.8, bl.E12, sc.A, ap.l2, Judetul Prahova, inregistrat la
Oficiul Registrului Comertului sub nrJ29/2253/2005, CUI: 18075774, reprezentata
de dl.Vlad Ion, in calitate de administrator.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.
2.1. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in

suprafata de 83,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str.Petrolistului, nr.6,
Nr.cadastral/C.F.28674, identificat conform Anexei la prezentul contract, in favoarea
S.C. Vlavi Com S.R.L., cu sediul in Municipiul Campina, str.Eruptiei, nr.8, bl.E12,
sc.A, ap.l2, Judetul Prahova, in vederea realizarii de lucrari de
reabilitare/modernizare a constructiei aflata pe teren, proprietatea superficiarului, cu
Nr.Cadastral/C.F. 28674.

2.2. Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act
constitutiv.

2.3. Predarea, respectiv primirea terenului se face in baza contractului incheiat,
prin proces-verbal semnat de catre proprietar si superficiar.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art.3.
Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durata de 15 ani de la

data semnarii prezentului contract si poate fi reinnoit cu acordul partilor, cu
posibilitatea reanalizarii conditiilor contractuale.

IV. PRETUL CONTRACTULUI
Art.4.
4.1. Constituirea dreptului de superficie pentru suprafata de 83,00 m.p. se va

realiza cu plata unei prestatii in valoare de 5.334 euro (64,26 euro/mp). Valoarea
prestatiei se va plati in primii 2 ani de la data semnarii contractului de constituire a
dreptului de superficie cu titlu oneros de catre parti, in forma autentica, in transe



egale, respectiv 2.667 euro/an, in lei, la cursul valutar BNR, leu-euro, din ziua
efectuarii platii.

4.2. Contravaloarea prestatiei se va plati pana la data de 31 martie a fiecarui an
de plata, iar pentru primul an, plata se va face pana la 31 decembrie.

4.3. In cazul in care superficiarul nu achita prestatia stabilita la termenele
prevazute in prezentul contract, el datoreaza majorari de intarziere calculate in
cuantumul si in conditiile legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

V. DREPTURILE $I OBLIGAJHLE PARJILOR
Art.5.
5.1.Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa inspecteze terenul ce face obiectul prezentului contract verificand modul

de respectare a obligatiilor asumate de superficiar, cu notificarea prealabila a
acestuia;

b) sa predea bunul pentru care a fost constituit dreptul de superficie la
termenul convenit si la locul unde se gasea in momentul contractarii;

c) sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta
tulburarea superficiarului in folosinta bunului;

d) sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care le impiedica
intrebuintarea.

5.2. Superf!ciarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in acest

sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului
in limitele impuse de realizarea lucrarilor de construire si in conditiile legii;

b) sa exploateze in mod direct pe riscul si raspunderera sa terenul, conform
legislatiei in vigoare din domeniu;

c) sa inscrie in cartea funciara dreptul de superficie;
d) sa realizeze demersurile si sa suporte cheltuielile pentru autentificarea

Contractului de superficie si notarea in Cartea funciara;
e) sa foloseasca in perioada contractului bunul care constituie obiectul

prezentului contract, ca un posesor de buna credinta, purtand raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa;

f) sa nu produca pagube proprietarilor din vecinatate si sa evite impiedicarea
sau tulburarea folosintei terenurilor invecinate de catre proprietarii sau detinatorii
acestora;

g) sa solicite autorizatie de construire si sa inceapa lucrarile de reabilitare/
modernizare a constructiei existente pe teren in termen de cel mult un an de la data
semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros de catre
parti, in forma autentica.

VI. FORTA MAJORA
Art.6.
6.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii

necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.
6.2. Prin forta majora se intelege un eveniment independent de

controlul/vointa partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor
de catre acestea, care impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.



6.3. Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta
parte in legatura cu noile imprejurari, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si
trebuie sa prezinte documente oficiale care sa confirme situatia respectiva.

6.4. Daca situatia de forta majora se prelungeste mai mult de 30 de zile
contractul se va considera reziliat de drept in urma unei notificari adresate celeilalte
parti, de catre partea interesata.

VII. MODIFICAREA, INCETAREA SI REZILIEREA
CONTRACTULUI

Art.7.
7.1. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor,

prin act aditional.
7.2. Prezentul contract poate inceta pentru una din urmatoarele cauze:
- la expirarea termenului;
- prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi

persoane;
- prin acordul scris al ambelor parti;
- in alte cauze prevazute de lege.
7.3. Contractul se poate rezilia unilateral de fiecare dintre parti, fara punere in

intarziere si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei formalitati
daca una dintre acestea, in mod nejustificat nu-si respecta oricare din obligatiile
prezentului contract si nu remediaza intr-un termen de 30 de zile de la data la care a
fost notificata in acest sens, mentionand caracteristicile acestei incalcari, cu daune
interese, dupa caz.

7.4. fn situatiile vreunui caz de incalcare a clauzelor prezentului contract de
vreuna din parti, cealalta parte are dreptul sa opteze, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru
rezilierea unilaterala a prezentului contract.

7.5. Prezentul contract poate fi denuntat unilateral de catre superficiar printr-o
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire in cazul in care se descopera vicii
ale terenului, care determina imposibilitatea utilizarii acestuia. Notificarea va fi
transmisa cu cel putin 30 de zile inainte de a opera denuntarea unilaterala.

7.6. fn caz de denuntare unilaterala, incetarea contractului va avea loc la data
mentionata in scrisoarea recomandata cu confirmare de primire, fara indeplinirea
vreunei formalitati, precum si fara interventia instantei de judecata.

VIII. NOTIFICARILE NTRE
Art.8.

*.

8.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

8.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomanda, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la
data mentionata pe confirmare de oficiul postal primitor.

8.3. Daca confirmarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

8.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca
nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.



IX. SOLUJIONAREA LITIGIILOR, CLAUZE GENERALE
Art.9.
9.1.Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv

referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract
se va solutiona pe cale amiabila, in caz contrar de catre instantele judecatoresti
competente.

9.2. Orice modificare a prezentului contract se face prin act aditional insusit de
ambele parti.

Art.lO
Prezentul contract se va nota in cartea funciara, conform Legii nr.7/1996

privind cadastrul sj publicitatea imobiliara, republicata.
Prezentul contract s-a incheiat la data de , in 2 (doua)

exemplare.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

MUNICIPIUL CAMPINA S.C. VLAVI COM S.R.L.



Campina, str. Muscelului, nr. 40,jud. Prahova
Tel/Fax 0244 332177 Mobil 0722 534379
24636618
ec.vconstantin&yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN CC in suprafata de 83 mp

Amplasament: Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova,
nr. cad. 28674

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat
membru titularA.N.E^A

ec. Constantin Va



$

CAPITOLUL l - INTRODUCERE

1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan cc in suprafata de 83 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova, nr. cadastral
28674.

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 30201 din 07.10.2020, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

Tipul valorii: ,,Valoarea de piata".

Scopul evaluarii: in vederea acordarii dreptului de superficie, conform:

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatJi imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Data evaluarii: 01.02.2021
Data emiterii raportului de evaluare: 04.01.2021

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - lei

25.979

Valoare estimata
lei/mp

313



Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - euro

5.334

Valoare estimata
euro/mp

64,26

Concluzia asupra valorii

ln urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

t

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - lei

25.979

Valoare estimata
lei/mp

313

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - euro

5.334

Valoare estimata
euro/mp

64,26

t

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta

si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA; /'

Evaluat4
membru tit,

ec. Com

-.aut0rizat
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CUPRINSUL RAPORTULUIDE EVALUARE

Capitolul l - lntroducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul ll - Termenii de referinta ai evaluarii
ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia
ldentificarea clientului. ldentificarea utilizatorilor desemnati
Scopul evaluarii
ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
lpoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declaratia de conformitate
Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor
Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatiei juridice
Descrierea terenului
ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. lmobiliare
lstoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV-Analiza pietei
Analiza cererii
Analiza ofertei
Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul Vl- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului - abordarea prin piata

Capitolul Vll- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE



CERTIFICAREA EVALUATORULUI

l

l

Subsemnatul certific Tn cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse Tn prezentul raport sunt adevarate si corecte.

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca

fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si

ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele

profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile

implicate Tn prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

lmplicarea mea Tn aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul

evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului Tn functie

de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Tntocmirea acestui raport,

Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia 2020.

Posed cunostintele si experienta necesare Tndeplinirii misiunii Tn mod competent. Cu

exceptia persoanelor mentionate Tn raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a

acordat asistenta profesionala Tn vederea Tndeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat
membru titularA.N.EA

ec. Constantin Valer
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CAPITOLUL II-TERMENIDE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI Sl COMPETENTA ACESTUIA
P.F.A. CONSTANTIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40,jud.

Prahova, tel/fax: 0244 332 177, CIF RO24636618, reprezentata de Constantin Valerica
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari - El, EPI si EBM,
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnicjudiciar specialitatea Evaluarea proprietatii imobiliare si
bunuri mobile economice.

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI. IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar: MUNICIPIULCAMPINA-domeniul Privat

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18,jud. Prahova, CIF 2843272.

IDENTIFICAREA ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI (IN AFARA DE
PROPRIETAR/ CLIENT) : SCVLAVICOMSRL.

2.3. SCOPUL EVALUARII: in vederea acordarii dreptului de superficie.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul evaluarii: teren intravilan cc in suprafata de 83 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova, nr. cadastral
28674.

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 30201 din 07.10.2020, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALORII: "Valoareade piata" conform :
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
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"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere".

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata.

Valoarea ,, - este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb".

,, - este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ".

,, - este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ".

2.6. DATA EVALUARII

Data efectiva a opiniei asupra valorii: 01.02.2021, curs BNR: 1 Euro = 4,8728 lei.

Data raportului: Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 04.01.2021.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRUEFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
- lnspectia proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a

fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
01.02.2021, in prezenta reprezentantului clientului, dl Hodoboc Daniel.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special specific obiectivului de care

trebuie sa se tina seama;
- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii;
- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului;

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA

Standardele de Evaluare a BunurilorANEVAR SEV- editia 2020,compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
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GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
- lnformatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de

date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;
- Cursurile de schimb valutar BNR;
- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile

amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare nr.
30201 din 07.10.2020, Plan de amplasament si delimitare, document anexat in copie
prezentului raport de evaluare;

2.9. lpoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

lpoteze semnificative:

* lnformatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

* Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

* Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor;

* Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;
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* Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar;

lpoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIEDE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care Tl semnez, a fost realizat Tn
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia
2020, ipotezele si ipotezele special cuprinse Tn prezentul raport de evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face Tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Tn aceste conditii, subsemnatul, Tn calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate Tn prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORIIDEFINITE. MODALITATIDEPLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 16.03.2020, curs BNR: 1Euro = 4,8242 lei.

CAPITOLUL lll- PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATEDESPREARIA DEPIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. Petrolistului, nr. 6, jud. Prahova, nr. cadastral
28674, zona cu caracter comercial, in vecinatati aflandu-se cladiri comerciale - magazine,
service auto, Autogara Campina.
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3.2. DESCRIEREA SITUATIEJURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, cf. Extras de carte
funciara pentru informare nr. 30201 din 07.10.2020, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare;

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:
- Suprafata masurata: 83 mp, nr. cadastral 28674
- Categoria de folosinta: intravilan cc;
- Forma amplasamentului: regulata;
- lnfluenta coltului: nu este cazul;
- Parcelarea: nu este cazul;
- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;
- Topografia: plan;
- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa - canal, energie electrica, gaze, sunt in

apropiere;
- lmbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: pe teren este amplasata o cladire

cu destinatie de magazin, ce nu face obiectul prezentului raportde evaluare.
- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona comerciala, accesul la

acesta se face direct din drum amenajat asfaltat, str. Petrolistului, cu o deschidere de 13,99
ml.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: zona comerciala, trafic intens.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNTPROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de acordare a dreptului de superficie
din partea SC VLAVICOM SRL.

3.7. DATEPRIVINDIMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt

stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1. ANALIZA CERERII
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul deflnit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc. Campina.

io
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Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile - terenuri libere, dar la preturi
rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori.

4.2. ANALIZA OFERTEI
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate al acestui tip de proprietate.

Oferte cu terenuri libere in Campina sunt reduse, marea majoritate fiind ocupate de
constructii.

Din analiza pietei, terenurile cu destinatie comerciala in zona analizata sunt ofertate pe
piata la preturi cuprinse intre 55-68 euro/mp in functie de amplasament, dimensiuni, forma si
de utilitatile la care are acces.

Mai jos este o situatie cu media preturilor intravilane, in Mun. Campina, conform
www.mervani.ro

MEDIA preturilor la TERENURI INTRAVILANE pe 03 Feb 2021 / 12:55:22
Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - imobiliare@mervani.ro
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4.3. ANALIZA ECHILIBRULUIPIETEI
In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este mai mica comparativ cu

cererea existenta pe piata.
Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui considerata o piata a vanzatorilor cu preturi

destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a beneficia de facilitatile
acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a dorintei de intimitate,
segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, pret similar cu
imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinandu-se astfel o valoare
ridicata a proprietatilor.

La nivelul loc. Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara
functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente

n
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informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare al imobilelor de tip teren liber
comercial.

Numarul de tranzactii este redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii fortuite, fara a
indeplini conditia de marketing adecvat.

Se apreciaza ca piata proprietatilor comerciale din zona analizata, la data prezentului
raport de evaluare este o piata a cumparatorului, avand in vedere incertitudinea create de
criza COVID-19.

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEIMAIBUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara - "cea mai buna utilizare", care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind <<utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare>>.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie:

> permisa legal
> posibila fizic
> fezabila financiar
> maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face Tn ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber - este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri - pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin,

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului.

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caractehsticile terenului
(forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata

Rezidential
Comercial
lndustrial

Criterii CMBU
Permisa

legal
DA
DA
NU

Posibila fizic

NU
DA
NU

Fezabila
finaciar

NU
DA
NU

Maximum
productivitate

NU
DA
NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate comerciala.

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

f

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATIILOR DE PIATA. In urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 5.334 euro - 25.979 lei
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CAPITOLUL VII-ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

*

ANALIZA REZULTATELOR

ln analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune

realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua

parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - lei

25.979

Valoare estimata
lei/mp

313

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - euro

5.334

Valoare estimata
euro/mp

64,26
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Concluzia asupra valorii

ln urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de:

Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - lei

25.979

Valoare estimata
lei/mp

313

t
Nr.
crt.

1

Denumire

TEREN INTRAVILAN cc in
suprafata de 83 mp

Valoare estimata
totala - euro

5.334

Valoare estimata
euro/mp

64,26

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta

si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator automzat /

membru titularAM5.V.A.R.
ec. Constantirit
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)

Evaluare teren in suprafata totala de 83 mp, categoria de folosinta intravilan curti constructii.

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

lnformatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat

Drepturi de proprietate asupra
terenului

Denumirea localitatii

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp];

Deschidere (ml)

Forma si geometria terenului

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare

Drum de acces: asfaltat / neasfaltat

- Valoarea unitara de piata a
terenului similar- [Euro/mp].

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Terenuri similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Drept de proprietate
integral

Campina, PH

similar

497

14,3 x 2

comparabil

la hotar

asfaltat

68

Feb 2021 -
www.lajumate.ro

Teren 2

Drept de proprietate
integral

Campina, PH

mai slaba

500

50

comparabil

la hotar

asfaltat

64

Feb 2021 -
www.lajumate.ro

Teren 3

Drept de proprietate
integral

Campina, PH

mai slaba

500

-

comparabil

la hotar

neasfaltat

55

Feb 2021 -
www.lajumate.ro

t

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii
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.Nr.
crt.

0

1

2

3

4

5

6

7

8

Elemente de comparatie ,

Pref oferta/vanzre

Ajustare

Ajustare

Pret tranzactie
Dreptul de proprietate
transmis

Ajustare

Ajustare

Pret corectat
Conditiile de finan{are

Ajustare

Ajustare

Pret corectat

Conditiile de vanzare

Ajustare

Ajustare

Pret corectat

Conditii de piata

Ajustare

Ajustare

Pret corectat

U-M.

EURO/mp

%

EURO/mp

EURO/mp
integral/ cu

chiriasi

%

EURO/mp

EURO/mp

cash/ credit

EURO/mp

EURO/mp
negociere

libera/ vanzator
constrans/

cumparator
interesat

%

EURO/mp

EURO/mp

l.z.an

%

EURO/mp

EURO/mp

Terenul de evaluat

Elemente specifice
tranzactiei

Integral

Cash

Negociere libera

Comparabila
-.: -,-A

lfMH"SfFir J
' '

68

-10%

-6.80

61.20

Integral

0%

0.00

61.20
Cash

0%

0.00

61.20

Negociere
libera

0%

0.00

61.20
recent

0.0%

0.00

61.20

64

-10%

-6.40

57.60

Integral

0%

0.00

57.60

Cash

0%

0.00

57.60

Negociere
libera

0%

0.00

57.60

recent

0.0%

0.00

57.60

55

-10%

-5.50

49.50

Integral

0%

0.00

49.50

Cash

0%

0.00

49.50

Negociere
libera

0%

0.00

49.50
recent

0.0%

0.00

49.50

Elemente specifice proprietatii
Localizare: Zona
amplasamentului

Ajustare

Ajustare

Zonare

Ajustare

Ajustare
Caracteristicile fizice si
tehnice:
Suprafata

Ajustare

Ajustare
Deschiderea

Ajustare

Ajustare

%

EURO/mp

%

EURO/mp

mp

%

EURO/mp
m

%

EURO/mp

Campina

Autogara

83.00

13.99

Campina

0%

0.00

similar

0%

0.00

497

0%

0.00
14,3 x 2

0%

0.00

Campina

0%

0.00

mai slaba

6%

3.46

500

0%

0.00
50

0%

0.00

Campina

0%

0.00
mult mai

slaba

7%

3.47

500

0%

0.00
-

0%
0.00

17
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9

10

11

12

13

Re{eaua edilitara
(udlitati)

Ajustare

Ajustare

Tipul drumului de acces

Ajustare

Ajustare
Topogarfie
(neregulata/regulata/plan)

Ajustare

Ajustare
Destinatia (utilizarea
terenului)

Ajustare

Ajustare
lnterdictii construire

Ajustare

Ajustare
Total ajustare
caracteristici fizice

Pret ajustat
Ajustare totala
procentuala bruta %

Suma ajustarilor bruta (in
valoare absoluta)

Ajustarea bruta cea mai
mica (in valoare absoluta)

Pretfinal

%

EURO/mp

%

EURO/mp

%

EURO/mp
cc/arabil/livada/

pasune

%

EURO/mp

%

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

EURO/mp

energie electrica, apa-
canal, gaze - pe teren

amenajat asfaltat

regulata/plan

intravilan

NU

64.26

la hotar

5%

3.06

similar

0%

0.00

comparabil

0%

0.00

intravilan

0%

0.00
NU

0%

0.00

3.06

64.26

5%

3.06

0.05

ia hotar

5%

2.88

similar

0%

0.00

comparabil

0%

0.00

intravilan

0%

0.00
NU

0%

0.00

6,34

63.94

11%

6.34

; la hotar

5%

2.48
amenajat
neasfaltat

10%

4.95

comparabil

0%

0.00

intravilan

0%

0.00
NU

0%

0.00

10.89

60,39

22%

10.89

^^^^l M,'L';' '; I^^^^^^H
t Prezentare ajustari:

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare si variaza in functie de

perioada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum si in functie de nivelul de

tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,,minus" reprezentand negocierea,

coeficientul de tranzactionare fiind stabilit din discutiile cu proprietarii.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile definantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile pietei (Data ofertei): nu au fost necesare ajustari;

Localizare: nu au fost necesare ajustari;

18
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Zonare: amajustatcomparabilele BsiCpozitivfi indamplasatein zoneconsideratamaislabe.S-acomparatA

cu B rezultand ca piata recunoaste o diferenta de pret de 3,60 eur/mp, raportata la aceasta caracteristica.

Caracteristicile fizice si tehnice : Nu au fost necesare ajustari, piata nu recunoaste o anumita diferenta de pret

raportata la o anumita diferenta de suprafata.

Deschidere: Nu s-au efectuat corectii pentru deschidere, deoarece piata nu recunoaste acest lucru, toate cele

trei comparabile sunt conforme cu Regulamentul general de urbanism ;

Reteaua edilitara (gaze, apa- canal, curent electric): am ajustat pozitiv comparabilele deoarece terenul subiect

are efectuate bransamentele la retelele tehnico-edilitare existente in zona spre deosebire de comparabile ce nu

aceste lucrari efectuate; Corectia reprezinta contravaloarea cu proiecte, avize, necesar de materiale, manopera

pentru efectuarea acetortipuri de lucrari;

Tipul drumului de acces : am ajustat comparabila C pozitiv avand acces pe drum amenajat neasfaltat fata de

subiect si comparabilele A si B ce au acces din drum amenajat asfaltat. Aceasta caracteristica plaseaza

comparabila C in inferioritate.

Topografie (neregulata/regulata/plan): nu au fost necesare ajustari;

Destinatia (utilizarea terenului): nu au fost necesare ajustari;

lnterdictii construire : nu au fost necesare ajustari;

Total valoare teren = 64,26 euro/mp x 83 mp = 5.334 euro

313 lei/mp x 83 mp = 25.979 lei

Valoare teren (rotunjit) = 5.334 EUR " 25.979 LEI
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ANEXA 3 - PLANSA FOTO
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LOCALIZARE
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ANEXA 4 - COMPARABILE

0 iliFacesocx X . H (6r,ecftite'i-

4r C fc iajLjrri3te.rc v^-.n!rc.

x fc7,- Goog'e

t

^ lajumate.r
Terenun din:

J^detui Prahova

Campina

Ploiesti

Breaza

Smaia

Baicoi

Busteni

Pauiesti

Valea Calugareasca

Stailacurentcucelemai
noi oferte!

Teren intravilan pt casa in Campina,zona
buna,Utilitat! !

9 Campina. Prahova

C(- C| |D

lmobiliareCasa
Edan

0 (1) ^eco=v x B j:

<- C M lajumate.ro':atT

^̂  lajumate.r

eC, X D " X ^ Goocef.:aps X +

l
V1nzi u$or,
facl bani rapid!

*OESCARCi APUOTI*

Pret negociabil

Vrei sa adaugi anunt rapId?
Descarca acum aplicatia
Lajumate.ro

Vand teren intravilan in Campina.zona buna,vecint civMtzati,situat la
aproxtTia!iv l km de Ptata Centrala
-terenul are 500 mp,forma pa1rata este perfect plat,ideal pt constructie casa
-accesul se face pe un drum de servitute lung de aproximativ 30m,de

pamant (neamenajat)
-utilitatile (gaze.apa,curent)sunt in fata terenului
-pret 55 euro /mp negociabi!
-Agen*ia irnobihara Casa Edan comision 1 ^ (cumparani once fel de imobif m

Campina si imprejunml,oferni pretul real al zonei)
-intocmim Certificat de Performanta Energetica in 24 ore,cel mai mic pret
-Evaluari imobiliare (evaluator autorizat ANEX'AR )

-Pfograni de l^cru - luni-vmen orele 1000-18 00
-Anuntul este valabi! cat timp este public pe interret
-tel 0720756694

Co'nision cumparator: l *i

lmobitiare Casa
Edan

i=,E MICROCRtOIT

CREDITEFIRME

150000$

Credite pentru afaceri m!ci
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s

aceDoo< x i| ic -e:

C fe lajumate.ro :*rr->- r

-03S e N/api ' '- X + - S.": x

8 :

Jobun disporwbile Aulentificare Creare Cont A/utor

Ploiesti

Breaza

Smaia

Baicoi

Busteni

Pauiesti

ValeaCalugareasca

Stailacurentcucelemai
noi oferte!

Aboneaza-1e la newsletter

32.000 EUR
Casa Edan
lmobiliare

"p| TMMTCMESU

SALVEAZAANUNTLL

%- *!iS!MSS t--

iS WCHOCREP

CREDITElFIRME

150000$f>
0 {1jFacebook X . H (6r>ecit i teJ-

<- C 6 tajumate,ro.':sr^n- n.-:s"--

Goog=e x 4 a x

e i

Apartamente 2 came'e

Apart3FTient2camere

Teren

Casa de vanzare

Central

lntravilan

50

Terenconstructii

500

Da

Casa Edan
lmobi!iare

Pret negociabi! Constructie pe teren
PTRB*TEMESAJ

Vrei sa adaugi anunt rapid?
Descarca acum aplicatia

Lajumate.ro

Vand leren m Campma,zona centrala ,aproape de Piata Centrala,zona

linistita, acces din d^um asfa!tat

-are 500 mp,forma patrata,oeschidere pe 3 latun la drum asfaltat

-are toate utslJtati!e la limita de hotar(gaze,apa,curenl),apa este trasa pe

teren

-pe teren se afla o contiuctie niodesta care poate fi foIcsifa in avantajul unei

viitoareconstructii

-din cei 500 mp exisienti 300 mo irnpreuna cu acea constructie sunt

propnetate iar diferenta de 2GO mp sunt mchirrati de ia primane

CREDITEIFIRME

i5oqpo$
Vo,,nci,o.

Credite pentru afaceri mTSI
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Vand teren in Camplna,zona centrala ,aproape de Piata Centrala,zona
imistita, acces dm drum asfa!tat

-are 500 mp,forma patrata,deschidere pe 3 laturi la drum asfaltat
-are toate utilitatile la iimita de hotar(gaze,apa,curent),apa este trasa pe
teren

-pe teren se af)a o contructle modesta care poate fi folosita in avantajul unei
viitoareconstructif

-din cei 500 mp existenti 300 mp impreuna cu acea constructie sunt

propnetate iar diferenta de 200 mp sunt inchiriati de la primarie
-pret 32,000 euro negociabil
-Agentia imobiliara Casa Edan cornision 1 % {cumparam orice fel de imobil in
Campina si imprejunmi,ofenrn pretul reai al zonei)
-lntocmim Certificat de Performanta Energetica in 24 ore,cel mai mic pret

-Evaluan imobiliare (evaluator autonzat ANEVAR )
-Program de lucru : luni-vmeri ore!e lO.QQ-18.QO

Arata iosta descnerea **

Fii sociabil

Casa Edan
Imobiliare

CRED!TElFIRME

150000$

Credrte pentru afaceri mi3"*

O (1)facebco^ X ' B E6^ecrtite,s

<- C i lajumato.ro :eren-:ntr=,'

l̂ajumate.ro

D X 7 Gooc!e Mapi O X

* e :

s

Terenuridm:

Judetu' Pranova

Campina

Ploiesti

Breaza

Sinaia

Baico!

Busteni

Paulesti

ValeaCaiugareasca

Siailacurentcucelemai
noi oferte!

Aboneaza-te la newsletter

Teren intravilan in Campina,497 mp,dubla
deschidere
9 Campina, Prahova

34.000 EUR

Casa Edan
Imobiliare

CREDITEiFIRME

150000$B
^""'"- MiJ

Credlte pentru afacerl mici
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C h la;un->3te.ro :vr-i

Apartament 3 camere

Casadevanzare

Casa

Garsontera

Apartament 4 camere

linobiliare

Autogara ;ip teren Terenconstruetii

lntravi!an Suprafata terer ( r r r i 497

14 U::.ta:. Da

&

l
Lajumate.ro

Pret negociabil

Vrei sa adaugi anunt rapid?
Descarca acum aplIcatla
Lajumate.ro

Vand teren imravllan ln Camplna,situat semicentraUona industriala si

rezidentiala,avand suprafata de 497 mp ,deschdere la 2 strazi cate 14,3 m la

fiecare.are forma drep:unghiulara

-are gaza,apa,curent la limita de proprietate

-acces cu utilaje marl,fara restrictii de tonaJ

-este pretabll pt contructie casa rezldentiala sau pt constructie hala cu

destinatie industrlala (spalatorie.depozit)

CREDITElFIRME

150000$

Credite pentru afaceri mici

S

Vand teren int^aviian in Campina,situat semicentral,zona industria!a si

rezidentiaia,avand suprafata de 497 mp ,deschdere la 2 strazi cate 14,3 m la

fiecare,are forma dreptunghiulara

-are gaza.apa,curent la limifa de propnetate

-acces cu utHaje mari,fara restrictn de tonaj

-este pretabi! pt contructie casa rezidentiala sau pt constructie hala cu

destinatie industriala (spalatone,depozit)

-pret 34000 euro negociabil

-Agentia mot>iliara Casa Edan comision 1 % {cumparam orice fel de imobil in

Campina si imprejurimi,ofenm pretul real al zonei)

-lntocmim Certificat de Perfcrmanta Energetica in 24 ore,ce! mai mic pret

-Evaluan imobtliare (evaiuator autorizat ANEVAR j

-Program de ltcru : !uni-vineri orele 10 00-18.00

-Anuntul este valabil cat timp este public pe internet

-tel 0720756694

lmobi!iare

Publicat print l ro. vezi anuntu! completajcj.

Fii sociabii,
distribuie anuntul prietenilortcH!

CREDITElFIRME

150pOO$S
^- fiJ

Credite pentru afaceri micl
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Nr. 3849 /21
Dosll.M.b.9.

ROMANIA JUDETUL PRAHOVA ,
PRIMARIAMUNICMULUI CAMPmA

Adresa:Bd.Curturiinr.l8, Tel,0244336134,Fax:0244371458
Email:web@primariacampina.ro wwvv.primariacampina.ro

Anexa nr. 37:
'-. . ; . Model 2009 ITL,062

SERVICIUL DE URBANISM $l AMENAJAREATERITORIULUI

' > 4 . -- --' '- - "' -

t

CERTFICATDE NOMENCLATURASTRADALA $IADRESA

Ca urmare a cererii dinpartea MUNICIPIULUI CAMPINA inregistrata sub nr. 3849 / 21 / din
28.01.2021cu sediul Tn Romania,JudPrahovaMun. Campina, B-dul Culturii nr.1, telefon -, e-mail -, identificat prin
CUI 2843272, avandcalilatea deproprietar,precum $i a verificarilofefectuatelanivelul compartimeritului de
specialitatealautoritatiloradministratieipublicelocale,secertificaurmatoarele:

- strada Petro!istului poartaaceasta denumire conform DecizieiConsiliuluipopularJudetulPrafiova,:mregistrata
sub nr. 26/19.01.1971, iarin prezentare aceeasj denumireconform Hotararii ConsiliuluiLocal aJ MunicipiuluiCampina
emisasub nr. 150din 30 octombrie 2008privindaprobarea NomenclatoruluiStrad:aral:MunicipiuluiCampina;

- lmobilulsituatinMunicipiulCampina,Str.PetrolistuluiFN,Tarla83iParcelaCc^^
este compusdin terenTn suprafatade 83 mp, proprietatea'MUNrCIPIULUiCAMPINAconforrn Hotararii Consiliului
LocalalMunicipiuluiCampinanr^92/25,06.2020,Peaerenseaflacladirea^C^^^^ ,proprietatea
SCVIaviCom SRL, cons(ruc(ie provizorie, pe.durata valabilitatiicontractului de1nchirierenr755/26.01.20.iOiinscnsa ln
carteaFunciarainbazaCertificatuluideatestarenr2587/21.01,2020.

t

lmobilul sus menfionat, va avea urmatoareaadresapo^tala

Str. PETROLISTULU|-NR.6
Municipiul Campina,codpq^tal105600, jud. Prahova

Prezentul Certificats-a eiiberatpentru a-i servi solicitantului, la institu]iile interesate $i este valabil
impreunacuacteledeproprietatealeimobto

Taxapentrueliberarea prezentului Certificat ,instuituita in temeiulTitluluilXdin Codul Fiscal,coroborat c'i
Anexanr.1alin.6dinHCLnr.172/23.12.2020insumade10lei,nusepercepe.-'

Administr^t5rPublic,
Dobre Aarian-Florin

Secre
Moldo

eneral,
uElena

INTOCMIT

VERIF|CAT

NUME$IPRENUME .
Popescu-Jugureanu Mihaela-Doina

Hodoboc-Velescu Nicoleta

FUNCT!A PUBLICA
Referent Superior

SefServiciu

SEMNATURA

, -4i
^h .''

DATA

29.01.2021

) Se va completa: codul de identificare fiscal5 (codul numeric personal, flum5rul de ideftlifieare^s6ala,-
)̂ Mo;lonitorii lrobuio s5 faca dovada decesuluMrtutemlui cu copia actului de doces;

J) Se completoaza in oazulpotsoanokxiuridico. Red.MJ. .2 ex.: 1 ex. EMlTENT /1 ex. SOLICITANT
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e
ANCEI

Oficiul de Cadastru sl Pubjicitate lmobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliara Campina

Nr. cerere

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte FundarS Nr. 28674 C$mpina

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. CSmplna, StrPetrolistului,Nr.F.N.,Jud. Prahova
Nr.
Crt
Al

Nr. cadastral
Nr. topografic

28674

Suprafafa* (mp)

83

Observa|ii / Referinfe

Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari $i acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referin$e

30201/07/10/2020
Act Administrativ nr. 92, din 25/06/2020 emis de CONSIUUL LOCAL AL MINIClPIULUI CAMPlNA; lnscris Sub
iSemnatura Privata nr. 4/33, din 07/10/2020 emis de Ciuta Constantfn tduard; lnscris Sub Semnatura Privata
nr. 2/33, din 07/10/2020 emis de Ciuta Constantin Eduard; lnscris Sub Semnatura Privata nr. 5/33, din
07/10/2020 emis de Ciuta Constantin Eduard; !nscris Sub Semnatura Privata nr. l/33, din 07/10/2020 emis
de Ciuta Constantin Eduard; lnscris Sub Semnatura Privata nr. 3/33, din P7/10#020 emls de Outa
Constantin Eduard: Act Admlnistrativ nr. 86761. din 24/08/2020 emis de PRlMARIA MUNlCIPIULUI CAMPlNA:

B1 lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala|
1/1

Al

l)MUNlCiPIUL CAMPiNA, CIF:2843272, domeniul privat
C Partea iII. SARCINI.

lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
dreptur! reale de garantie f i sarclni Referinte

NU SUNT

s



Carte Fundara Nr. 28674 Comuna/Ora$/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea 1

Teren
Nr cadastral

28674
Suprafata (mp)*

83
0bservatii / Referinte ' '

f

' Suprafata este determinata m planul de proiecJie Stereo 70.

DCTAUI,LINlAft&IMOBJL_ .v : 1 S<TL

28112

Date referitoare Ia teren
Nr
Crt

1

Categorie
folosinta

curti
constructii

lntra
vilan

DA

Suprafata
(mp)
83

Tarla

83

Parcela

693CC

Nr. topo

-

Observatii / Referinje

Date referitoare la constructii
Crt

Al,l

Numar

28674-Cl

Destinatie
construc^ie
constructii

industriale si
edilitare

Supraf. {mp)

71

Situatie
juridica

Fara
acte

Observatii / Referir>te

S. construita la sol:71 mp; S. construita
desfasurata:71 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din prolecfie Tn plan.

Punct
Tnceput

1
2

3

Punct
sfarsit

2
3
4

Lungime segment
(" (m)

5.454
0.611
5.813



S

Carte Funciara Nr. 28674 Comuna/Ora$/Munidpiu: Campina

Punct
inceput

4
5
6
7
8
9

Punct
sfa>$it

5
6
7
8
9
1

Lungime segment
(" (m)
7.087

0.7
6.119
0,913
7.316
5.765

;

** Lungimile segmentelorsunt determinate in p|anulde prolec(ie Stereo70 sl suntrotunjlte1aJl,mHhnitru.
*** Dlstanfa dintre puncte este formata din segmente cumutate ce sunt mai mici decSt valoarea 1 millmetru,

t

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratS de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabilla autentlficarea de catre notaruI public a acteIorjurtdice prln
care se sting drepturile reale precum 5' pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiilelegii.
S-a achitat tarlful de 0 RON, -, pentru serviciul de publfcitate imobiliarS cu codul nr. 21l,

Data solutionarii,

26-10-2020

Oata eliber5rii,
/ /

Asistent Registrator,

ELENA-BEATRICE STEFAN

Referent,

(parafa $l semn$tura) (parafa $i semn$tura)



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1.-500
Nr. cadastral

28674
Suprafata masurafa imobil

83 mp.

Nr. Cartea Funciara

Adresa imobilului
Mun Campina. Str Petrolistului. F.N.
Tarla: 83 Parcela: 693 CC

Unitatea Admimsfrafiv Teriforiala (UAT)
Campina

Anexa 135 tjrequtament

402UO

W2325

t02400

Q
CC
O

t02325

Nr
partel3

Categoria de
folosinta

CC
Total

A. Date refentoare ta teren
Suprafata

(mp|

lmprejmuil cu qard de melal si tevi meUlice
B. Date refentoare Is construcht

Cod
constr,

Oeshnaha

CIE

Supr constroita la sol
(mp)

Mentiuni

Spatiu Comercial-fara acle
Numar Ntvelun 1 (parter)
Supr Constr_Oesfa5urata = 71 mp

Suprafata totala masurata a imobilului = 83 mp
Suprafata din act = 83 mp

Executant OUTANCONSTANnNEDUARD

Confirm execufarea masuratorilor ta teren.
corectitudinea mtocmirii documentatiei cadasfrale si
corespondenta acesfeia cu realitatea din teren

Semnatura si stampita
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atribuirea numarului cadastral
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SC VLAVI COM S.R.L.
Str. Eruptiei, Nr. 8, BI.E12, Sc.A, Et.2, Ap.l2, Campina, Prahova

Catre: Primaria Mun. Campina

Domnule Primar,

C.U.I . : 18075774
Reg.Com.:J29/2253/2005

l

Referitor la adresa dumneavoastra nr.8817/05.04.2021,

Subscrisa, SCVLAVI COM S.R.L, CUI 18075774, J29/2253/2005, prin administrator VLAD ION, cu

sediul in Campina, str. Eruptiei, nr. 18, bl. E12, sc. A, ap. 12, cu punctul de lucru in str. Petrolistului, nr. 6,

referitor la solicitarea noastra inregistrata la Primaria Municipiului Campina sub nr. 8817/02.03.2021,

revenim punctual cu obiectivele proiectului de viitor pentru modernizarea cladirii, respectiv a punctului

de lucru:

modernizarea si refacerea infrastructurii acoperisului in spiritul si normelor arhitecturale ale

orasului Campina si a zonei in care se afla cladirea;

- renovarea si modernizarea in totalitate si aducerea la standardele arhitecturale a peretilor

exteriori si interiori, care au fost reparati superficial, din cauze obiective, financiar-economice, in

urma incendiului produs in zona si de care am fost profund afectati;

realizarea unei fatade noi, in ton cu cerintele arhitecturale ale zonei;

modernizarea spatiului interior al cladirii, reusind in acest mod sa suplimentam posturile de lucru

existente cu cel putin 2 sau 3 locuri de munca noi.

In speranta ca solicitarea noastra va avea un raspuns favorabil, va multumim anticipat!

Ul ill

Cu stima,

15230/09.04.2021
NRI-DMS-639460

Vlad lon - Administptor SC VLAVI COM S.R.L. Data,

08.04.2021

Domnului Primar al Municipiului Campina

E-mail: servicevlavicom@yahoo.com sau ionutvlad2011@yahoo.om
Persoana Contact: VLAD ION
Tel./Fax: 0344 101116
Mobil: 0723 247 441


