CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind vainzarea terenului proprietate privati a Muni¢ipi
in suprafata de 516,00 m.p., situat in Municipiul Campin
l
[ ), prin exercitarea dreptului de preemtiune de citr

Avéand in vedere Referatul de aprobare nr.47.95418 ng
Ene Bogdan-Constantin, Filip Costel, Rat Cosmin-Gicu si al d+
Elena - consilieri locali, prin care propun vanzarea terenul
Municipiului Cdmpina, in suprafatd de 516,00 m.p., situat i

prin exercitarea dreptului de preemtiune de catre| |
Tinand seama de: |

- raportul nr.48.102/18 noiembrie 2021, intocmit de Direc:;iil juridica din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.48.029/18 noiembrie 2021, Intocmit de Directia economicd din
cadrul Primériei Municipiului Campina; 2

- raportul nr.48.062/18 noiembrie 2021, intocmit de Seryiciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Priméariei Municipiului Campina;

- raportul nr.48.103/18 noiembrie 2021, intocmit de [Setviciul urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului| lo¢cal al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe |finantare europeans,
administrarea domeniului public si privat si agricultura; ?

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliutui|lo¢al al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, |e ologie si protectia
mediului; §

- avizul Secretarului General al Municipiului Cémpina, inregistrat sub
nr.48.104/18 noiembrie 2021,

in conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24 3000 privind normele
de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art.108, lit.’e”, art.129, alin.(1) si alin.(2), lit.”c”, alfn.(b), lit.”b”, art.363,
alin.(6) - alin.(8) si art.364 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind|Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare; ;
In temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139,§ Tin.@) din O.U.G.

ar

nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modifi¢drile si completarile
ulterioare, E

Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta|prezenta hotarare.
u

Art.l. - Aproba Raportul de evaluare intocmit pents erenul proprietate
privatd a Municipiului Campina, in suprafatd de 516,00 m.p.| isituat in Municipiul

Campina, |
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| de evaluator autorizat memb
- Constantin Valerica, ANEXA nr.1, care face parte integrant

Art2.(1) - Aprobd vinzarea terenului proprietate p
Céampina, in suprafatd de 516,00 m.p., situat in Municipiul Ca

u tjtular AN.E.V.AR.
din prezenta hotarare.
ivatd a Municipiului

na,|

| aferent constructiel, prin exercitarea d
de catre | | identificat conform ANEXEI
integrantd din prezenta hotérare.

(2) - Aprobd pretul de vanzare a terenului me
39,96 euro/m.p.(plus T.V.A.), in baza Raportului de evaluare
hotarare.

(3) - Pretul de vanzare se pliteste in lei, la cur

leu-euro, din ziua efectudrii platii.
(4) - Cumparitorul va achita integral pretul vanza
autentic de vanzare.
Art.3. - Prezenta hotarare isi pierde valabilitatea daca 1
de la data adoptarit prezentei, nu se incheie actul autentic de va
Art4. - In termen de 15 zile de la data adoptarii prez
[ lva fi notificat, acesta putdndu-si exprima optiunea de
de 15 zile de la primirea notificarii.
Art.S. - Primarul Municipiului Campina, in calitate dg
unititii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in condi
studii juridice din aparatul de specialitate, sd3 semneze
Municipiului Cdmpina, actul de vanzare in forma autentici,
unitate administrativ - teritoriala si solicitant, conform legii.
Art.6. - Prezenta hotérare se comunica:
Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
Primarului Municipiului Campina;
Directiel economice;
Directiei juridice;
Serviciului administrarea domeniului publ

nj;ié

réptului de preemfiune

D

nr.2, care face parte

onat la alin(1), de

aprobat prin prezenta

sul valutar al B.N.R.,

Hi la incheierea actului

hitermen de 60 de zile
hzdre-cumparare.
entei hotarari [ ]

> icimpdrare in termen

> rgprezentant legal al
[iili legii, persoane cu
pemtru si in numele
incheiat intre aceasti

Lq Ji privat;

- Serviciului urbanism, amenajarea teritoriujui;
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, Y wm Se;tcre,tg__i General,
Rat Cosmin — Gicu T "'~-§\7 \\ Madldoveanu Elena

AMPIN

e (-
TR
HUNTOY O

Campina, 25 noiembrie 2021

Nr. 186

r
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kltik e a

- Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud. Prahova . -
Tel/Fax 0244 332177 Mobil 0722 534379

24saso1a
. ec.vconstantin@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN c.c. in suprafata de 516 mp

Amplasament: Mun. Campina,
nr.

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator autorizat
membru t;tula AN .E. VAR,
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan c.c. in suprafata de 516 mp.

Amplasament: Mun. Campina,|

I

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. quannpina, b-dul Culturii,

nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Pr

Vht, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 18506 din 05.07.2018, docurnjent anexat in copie

prezentului raport de evaluare.

‘ Tipul valorii: ,Valoarea de piata”.

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii, conform:

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 202(

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare {IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (iVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaiuarea bunurilor immobile

Data evaluarii: 18.06.2021
‘ Data emiterii_raportului_de evaluare: 06.07.2021

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Aboﬁa ea prin piata:

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut u

), campuse din:

natoarele valori:

Nr. ] Valoare estimata Vaioare estimata
Denumire . = .
crt. totala - lei lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 101.652 197
suprafata de 516 mp
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suprafata de 516 mp

Nr. . Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro
TEREN INTRAVILAN ccin 20.619

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sys

Concluzia asupra valorii

estimata a terenului este de:

valoarea de piata

suprafata de 516 mp

Nr. D ] Valoare estimata \haioare estimata
crt. enumire totala - lei | teitmp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 101.652 197
suprafata de 516 mp
Nr. . Valoare estimata Vaio re estimata
Denumire f

crt. totala - euro - euro/mp

TEREN INTRAVILAN cc in 20.619 39,96

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente;
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piate§ A

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara comerciala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara peri;tn

si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o ooncHuzu impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante. f
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta de ceptia evaluatorului

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat

)entru ¢cea mai buna

) aprecierea corecta

siemniﬁcative. ipotezele




CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | — Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il ~ Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate eval
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau ¢
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul Vil- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE

uiate

riop. Imobiliare
rerfle curente)




v' Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport s

v Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipg

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de form

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii 1

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

L
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate

fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra

ipotezele speciale semnificative mentionate si sunt analizele, 0pinijle

profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

¥v" Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare n privinta pr0prietajtii

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes

implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza ¢z

de opinia mea.

AR

TS
H

jdevarate si corecte.

e catre evaluator ca

ﬁrt)prietatii.
tezele semnificative si

si concluziile mele

imobiliare care face

personal privind partile

ilarea sau prezentarea

im

us de destinatarul

uza clientului in functie

v Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intcfpc irea acestui raport,

in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunuriior ANEVAR —

exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o

acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni

Evaluator autorizat
membru titular AN.E VAR
ec. Constantin Valerica

8

) editia 2020,

nI od competent. Cu
glta persoana nu mi-a

de evaluare.




CAPITOLUL I-TERMENI! DE REFERINTA Al EVA| Uk

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA|A
P.F.A. CONSTANTIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, st _
Prahova, telffax: 0244 332 177, CIF RO 24636618, reprezentata :I(fa
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializ
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnic judiciar specialitatea Evaluarea n
bunuri meobile economice. :

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI, IDENTIFICAREA@
DESEMNATI/

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA - domeniul Privat

Constantin Valerica
ri - El, EP! si EBM,
prietatii imobiliare si

UTILIZATORILOR

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Caiampina, b-dul Cultunii,

nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

(IN_AFARA DE

IDENTIFICAREA _ ORICAROR __ UTILIZATORI DESEMNA]I@
PROPRIETAR/ CLIENT) : | | |

2.3. SCOPUL EVALUARII : in vederea vanzarii.

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTURI CPE PROPRIETATE

EVALUATE

Obiectul evaluarii: teren intravilan c.c. in suprafata de 516 mp. |

Amplasament: Mun. Campina,

L 1

Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat

conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 18506 din 05.07.2018, document anexat in copie

prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALORII : “Valoareade piata” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 202(J,§:ampuse din;

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare {IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
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s

schimbat{a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partil
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere®.

reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea re
probabil tranzactionata pe piata.

activ, in cadrul unuis chimb”.
utilizarea unui activ”.

utilizarea unui activ”.

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau

0 datone ar putea f

fqn ator hotalfat/‘/
b:a achoné%ﬂéca% |n

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedun lor de evaluare care

spectiva va fi cel mai

Valoarea , — este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar 3¢1teaa fi platit pentru un

, — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din

» — este o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din

2.6. DATA EVALUARII

Data efectiva a opiniei asupra valorii: 18.06.2021, curs BNR: 1 Eu 0 = 4,9250 lei .

Data raportului : Raportul de evaluare a fost intocmit la data de l)$. 7.2021.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EV4L ARl

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului
Inspectia proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentuldi :r

port de evaluare, a

fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru ftitular| ANEVAR, in data de

18.06.2021, in prezenta reprezentantului clientului, df Hodoboc Daniel.

|
Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii rapg dueLJ[ de evaluare;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; -
Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special speclf c
trebuie sa se tina seama;
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor dirj
evaluarii; :

pbiectivului de care

punct de vedere al

Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru |determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului; |

2.8. NATURA S1 SURSA INFORMATILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA
EVALUAREA :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2020,ccnré1puse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:




- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile l
- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala,
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;
- Cursurile de schimb valutar BNR; :
- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au otj?s

precum .Svl bE\Iaﬂ’“de

arvat caracteristicile

amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate deiproprietar cu situatia

reala, efectiva; 5
- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funcigra

pentru informare nr.

18506 din 05.07.2018, document anexat in copie prezentului raport d evaluare

2.9. ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze| $ps
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu ac

Ipoteze semnificative:

« Informatia fumizata de catre terti este considerata de incredere,
garantii pentru acuratete ; :
e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente al

pciale, prezentate in
sestea :

dar nu i se acorda

amplasamentelor :

solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma hici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a Je descoperi ;
e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta|du|toate reglementarile

locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilgric
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ; !

presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale |pir

nd neconcordantele

prietatii, solului, sau

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existg n“tq;contaminantilor. Se

structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma n
pentru asemenea situatii;

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de

i 0 responsabilitate

plicare a acestora,

¢ Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei e\faIFari au stat la baza

pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea n‘ja
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate); :

probabila a valorii

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicareal metodelor de evaluare

au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fdst
evaluarii ;

disponibile la data

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiilg pe care le-a avut la

dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii d_le
are cunostinta ;

care evaluatorul nu

¢ Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca eval :-:htcnrul sa poata certifica

exactitatea lor ;
¢ Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei prop
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridic
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuié;
¢ Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o' ¢
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse |la
proprietar ; ‘

tati imobiliare au fost

sitatea si exactitatea

ircumstanta, pentru
dispozitie de catre




3

’ fe,
Ipoteze speciale semnificative: la data inspectiei pe terenul & bli’ect é?fe-édl
cladire in suprafata de 472 mp, ce nu face obiectul prezentului raport dj‘

fc§ta o

evaluare; "

N M"E’“‘.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in preal't:hl al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de cat ep alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obiigatijgrgontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului rec| zat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dr ntdl de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul preala i,l al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semhez, a fost realizat in

concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunuritor ANEVAR — (SEV) editia

2020, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse¢ in|prezentul raport de
evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes Tctual sau viitor fata

de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluate nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari, -

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi gsum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. | |

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEi si EUR. Cursul de ¢h mb leufeurc valabil
la data evaluarii 18.06.2021, curs BNR: 1Euro = 4,9250 lei. !

’ CAPITOLUL Ill - PREZENTAREA DATEL

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SIL C LIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, lin baza documentelor

atasate la Raport, este in Mun. Campina, | | _ ]
[ 1zona cu caracter comerciala, in vecinatati aflandu-se cladiri cu destinatie comerciala si

terenuri libere.
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA ~ domeniul Pr i‘

funciara pentru informare nr. 18506 din 05.07.2018, document ane}
raport de evaluare;

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice;

- Suprafata masurata: 516 mp ;

- Categoria de folosinta: intravilan c.c;

- Forma amplasamentului: aprox regulata;

- Influenta coltului: nu este cazu;

- Parcelarea: nu este cazul ;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plan;

- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa - canal, energie ¢
teren;
- Imbunatatii si amenajari aduse amplasamentuiui: constructJe
evaluarii.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona
acesta se face direct din drum amenajat asfaltat, str. Petrolistului, cu
mil.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator; zona comerciala, trafic red

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALT{
NU SUNT PROPRIETAT!I IMOBILIARE: nu este cazul.

D

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARIL
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare
Nicolae.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE|

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe 3
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1. ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anu
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, |
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, ana
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc. Campina.

i

vat
<ap}t

eliec

BtPI'I

qd

G

sFrr

| of. Extragude’ carte

in copie prezentului

trica, gaze, sunt pe

| g& nu face obiectul

perciala, accesul la
eschidere de 21,16

zona nepoluata.

R|ELEMENTE CARE

ANTERIOARE SI
;r.lip partea d-lui Toma

L

ilate acestora sunt

it
d
!

2

tip de proprietate
erite preturi, pe o

y cererii are la baza
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Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile - terenufil li

rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori.

4.2. ANALIZA OFERTE!

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de i:moprietate care este

disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piz:fp

roigct. Existenta ofertei
numit loc indica gradul

perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de
pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
de raritate al acestui tip de proprietate.

Oferte cu terenuri libere in Campina sunt reduse, marea majd

constructii,
Din analiza pietei, terenurile cu destinatie comerciala in zona an

piata la preturi cuprinse intre 35-40 euro/mp in functiec de amplasame ﬂ (

de utilitatile la care are acces.
Mai jos este o situatie cu media preturilor intravilane, in M
WwWw.mervani.ro

MEDIA preturilor la TERENURT INTRAVILANE pe 08 Jut 2021 / 08:5[55

4.3. ANALIZA ECHILIBRULUI PIETEI

In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este m

cererea existenta pe piata.

Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui considerata o piata a
destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a|be

acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a

segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul
imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinan P

ridicata a proprietatilor.
La nivelul loc, Campina, la acest moment, nu se poate vorbi
functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa

d

n

do

de

o

ata, intr-o anumita

riiteJte fiind ocupate de

iizata sunt ofertate pe
limensiuni, forma si

Campina, conform

h:22
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BURIL indica valer regasite in raport. ROSYU indica valori normale. sub media din raport. tar YERDE inrliiia valor peste med:e.

?iﬁ mica comparativ cu

ViPl‘ zatorilor cu preturi
neficia de facilitatile

intei de intimitate,
fut, prét similar cu
s5e astfel o valoare

o piata imobiliara

ppata oferi suficiente
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informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare al imobil
comercial.
Numarul de tranzactii este redus, in marea lor majoritate fiind trehn
indeplini conditia de marketing adecvat.
Se apreciaza ca piata proprietatilor comerciale din zona anaﬁzaﬂa,
raport de evaluare este o piata a cumparatorului, avand in vedere int
criza COVID-19. :

e[lor de tig‘}efen é)er

zactii fortmte fara a

N
la dara prezentu!ui
itudinea create de

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE U‘Ti(ILIZARI

Cea mai buna utilizare |

Comportamentul pietei imobiliare  presupune cunoastgrea
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin cpr
de piata imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta altem:
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipot

=1

e

b7

relatilor dintre
1ceptul fundamentat
ativa de utilizare a

de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probab;!p
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posil] rla
adecvat, financiar fezabila si care defermina cea mai mare valoare».

rezonabila si legala
fizic, fundamentata

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa mp:lepllneasca 4 criterii.

Ea trebuie sa fie: |
permisa legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprie

VVYVY

i

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a util
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

o

|
Cea mai buna ulilizare a terenului liber — este definita ca utiliz

baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poale fi facut.

oricaror imbunataliri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU,

1
i

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utili3
unei proprietati imobiliare prin consttuctiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune cg
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi

2

o

evaluate.

face in ordinea de

t?tilor analizate reduc

unei proprietati in
ra prin demofarea

drela ce ar trebui data

renul este liber sau
{dentificate utilizari

care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
estimeze valoarea terenului.

Daca o proghoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare |
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

n

comparabile si apoi sa

jitor, cea mai buna
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Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile cons]

rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai b
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si ¢
(forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari,
proprietatil, dupa cum urmeaza:

am analizat

d‘m

deratg:ﬁ..jprobabde si
utilizari & tefémfu;
cterrsﬂcﬂe terenulw

Tenii

izarile posibﬂe ale

Utilizare analizata Criterii CMBU
Permisa Posibila fizic Fezabila | | Maximum
legal finaciar | productivitate
Rezidential DA DA NU NU
Comercial DA DA DA ! DA
Industrial NU NU NU j NU
Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile pofentia!e, conform

prevederilor P.U.G.,,
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate co

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

cat si prin prisma criteriului fezabili:r:ii

financiare si al

érciala.

Valoarea terenuiui trebuie estimata avand in vedere cea mai buné utilizare a acestuia.

Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin

dezvlotarea ultericara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea t

uaqea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber

si disponibil pentru

renului si cea mai

adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile d Qpe tranzactii/oferte

comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparat
In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare su
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.
In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau ¢
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au

valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prejze

in ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATIILOR
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 20.619 euro ~

it
o

informatiile  privind
tranzactile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii DT

a

. subiect.
alizate, comparate

ii ale unor loturi de
verificate pentru

ntul raport

D&' PIATA. In urma

rpz

101.652 lei

uitat valoarea de
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CAPITOLUL VII-ANALIZA REZULTATELOR SI C

ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele princip
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultalele
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a
semnificativa, sunt:
- adecvarea, prin care evaluatorui judeca cat de pertinenta este fie(
utilizarii evaluarii;
- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a propriet;
- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe ba
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

ik

ﬁal(

ia

dol
atilg

reprezinta o previziune

s:utriective a celor doua

orii, fundamentata si

:a;r? metoda scopului si

rectitudinea datelor,
)r comparabiie;
carora se studiaza

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmeitjarea valoare:
Nr. . Valoare estimata VaRre estimata
Denumire . FL
cr, totala - lei ' leifmp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 101.652 197
suprafata de 516 mp |
Nr. Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire , l
crt. totala - euro | euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 20.619 | 139,96
suprafata de 516 mp !
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Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus

estimata a terenului este de:

valoarea de piata

1 suprafata de 516 mp

Nr. . Valoare estimata Vaioare estimata
Denumire ; .
crt. totala - lei | leifmp
TEREN INTRAVILAN cc in 101.652 197

suprafata de 516 mp

Nr. . Valoare estimata Vnaljo re estimata
Denumire ! E
crt. totala - euro ! uro/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 20.619 39,96

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente;
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piateii pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara comerciala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pe
si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o cong
si rezonabila, bazata pe 0 analiza a tuturor informatiilor relevante,
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta

referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.|
gemnificative, ipotezele

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
membru ﬂtu!ar A N E VA R

:rjtr

e

) aprecierea corecta

uizie impartiala, experta

rceptia evaluatorului
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenuluii)

Evaluare teren in suprafata totala de 516 mp, categoria de folosinta intra'vi:ﬁid

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Terenuri similare cu terenul|dg evaluat
Informatii necesare privind terenurite 5

similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate! Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii Campina, PH Campina, PH ' Campina, PH
Zona din localitate in care este . similar similar

: simitar - : . o
amplasat terenul
Suprafata terenutui [mp]; 1000 1000 1 837
Deschidere (ml) 16 . 38,60 26.27

Forma si geometria terenului

comparabil comparabil comparabil
Echiparea terenului, dupa caz, cu la hotar en, Electrica si apa Ia hotar
infrastructuri tehnico-edilitare : pe teren , gaze,

canalizare a hotay

Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat

- Valoarea unitara de piata a 35 35 40
terenului similar — [Euro/mp]).

- Data inregistrarii informatiei, a iulie 2021 - iulie 2021 - iulie 2021 -
valabilitatii ofertei si sursa informarii, www.publi24.ro www.mervani.ro www.mervani.re

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii




1L
. G e O
Elemente specifice LA A
tranzactiei

Pref oferti/vanzre EURO/mp 35 35 40
Ajustare % -10%% -10% -10%
Ajustare EURO/mp -3.50 -3,50 -4,00
Pret tranzactie EURO/mp 31,50 31,50 36,00
Dreptu! de proprietate mteg.@” e Integral Integra Integral Integral
transmis chirtasi
Ajustare % 0o 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0, ' 0,00 0,00
Pret corectat EURO/mp 31,50 : 31,50 36,00
Conditiile de finantare CaShf{ Cash Cash Cash Cash

credit
Alustare EURYmp 0% 0% 0%
Ajustare 9,00 0,00 0,00
Pref corectat EURO/mp 31,50 31,50 36,00

negociere

libera/

Conditiile de vanzare vanzator Negociere libera Negocnere Negomere Negomere
constrans/ libera libera libera
cumparator
interesat
Ajustare % Obe 0% 0%
Ajustare EURO/mp 4,00 0,00 0,00
Pret corectat EURO/mp 31,50 31,50 36,00
Conditii de piata l.z.an recent recent recent
Ajustare % 0]0%% 0,0% 0.0%
Ajustare EURO/mp 00 0,00 0,00
Pret corectat EURO/mp 31,50 31,50 36,00
Elenjepts specifice
proprietatii
Localizare: Zona
amplasamentului Campina Campina Campina Campina
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0,00 0,00 0,00
Zonare semicentrala similat similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0,00 0,00 0,00
Caracteristicile fizice si
tehnice: mp 516,00 1000 1060 837
Suprafata
Ajustare % 5P % 0%
Afustare EURO/mp 58 1,58 0,00
Deschiderea m 21,16 16 318,60 26,27
Ajustare % 0o 0% 0%
17




Prezentare ajustari:

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre Vj:!Fal
perioada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precu

tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,,minus’l ire
coeficientul de tranzactionare fiind stabilit din discutiile cu proprietarii.

LEEmp

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

[
Isi

Ajustare EURO/mp g.00 - R@od s 000
en, Eletitica 7|} /C-
: ‘ . §i-gpa pe- : 2 cﬁ
9 energie electrica, apa la hotar teren’, gaaeql,c‘:‘ Qda hotar
canal, gaze - pe teren imare |
canalizare la
Reteaua edilitari (utilicati) hotar
Ajustare % 138% 7% 11%
Ajustare EURO/mp 4,10 2,21 3,96
10 | Tipul drumului de acces amenajat asfaitat similay similar similar
Ajustare % 0o 0% 0%
Ajustare EURO/mp $.00 0,00 ¢,00
Topogarfie . . .
11 (neregulata/regulata/plan) regulata/plan comparabi comparabil comparabil
Ajustare % e 0% 0%
Ajustare EURO/mp 9,00 0,00 0,00
.. - comercial/
12 Des"“m.a (utilizarea industrial / comercial rezidentla rezidential rezidential
terenului)} . .
rezidential
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare EURO/mp XL 0,00 0,00
13 | Interdictii construire NU NU NU NU
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp )00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici
fizice EURO/mp 5,67 3,78 3,96
Pref ajustat EURO/mp 37,17 35,28 39,96
Afustare totala procentuala
bruta % 18% 12% 11%
Suma ajustarilor bruta fin
valoare absolutd) EURO/mp .67 3,78 3,96
Afustarea bruta cea mai
micq {in valoare absoluta) EURO/mp D11
Pret final EURO/mp
L RO
Pret final rotunjit ELRO/mp

[e si variaza in functie de
in functie de nivelul de
prezentand negocierea,

18




Conditiile pietei {Data ofertei): nu au fost necesare ajustari;
Localizare: nu au fost necesare ajustari;
Zonare: nu au fost necesare ajustari;

Caracteristicite fizice si tehnice : Am ajustat pozitiv comparabila A si B avand o supra
decat subiectul). Terenurile mai mari se vand mai greu. Piata nu recunoaste o
raportata la aceasta caracteristica;

-f#ta mai mare (aprox. dubla
ailntumita diferenta de pret

Deschidere: Nu s-au efectuat corectii pentru deschidere, decarece piata nu recunmJlsta acest lucru, toate cele

trei comparabile sunt confarme cu Regulamentul general de urbanism ;

Reteaua edilitara {(gaze, apa- canal, curent electric): am ajustat pozitiv comparabilg
are efectuate toate bransamentele la retelele tehnico-edilitare de care dispune zon;

I¢ deoarece terenul subiect
h #e amplasamnet ; Corectia

reprezinta contravaloarea cu proiecte, avize, necesar de materiale, manopera perltrfu efectuarea acetor tipuri

de lucrari; 5-a estimate un cost de ~ 4.000 euro (pentru comp. A si C) de ~2.000 e
efectuarea acestor [ucrari. Valoarea a fost raportata la suprafata fiecarui teren;

Tipul drumutui de acces : nu au fost necesare ajustari;

Topografie (neregulata/regulata/plan) : nu au fost necesare ajustari;

Destinatia (utilizarea terenului): nu au fost necesare ajustari;

Interdictii construire : nu au fost necesare ajustari;

Total valoare teren = 39,96 euro/mp x 516 mp = 20.619 euro

197 lei/mp x 516 mp = 101.652 lei

H:p {pentru comp. B) pentru
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ANEXA 3 - PLANSA FOTO
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ANEXA 4 - COMPARABILE

) Facevoor * R (2 recione) - ecauonstbningiye M | e Caring » Teranu « GLE D W QY Tacerze sezare - Carmtelz W + B X
€ = & i imobilaremeraniro telasphsid=STET K i
PRET NEGOCIABIL ! cX31B0D
TEREN INTRAVILAN DE VANZARE IN CAMPINA , ZONA TURNATORIE
B A K L EE - - . \ ;
33,500 € » 40 €/mp -
hieg:scs e obabuTe me v g Aptee/ 2 13413462 Oterte recerte -
™
=
[ ¢ T ® 0 (eotier - eeveenimanndys K e Campna s Jerenari s Oles ® G Tewn cepozare mlersrain - [+ ] o
-
-

€« 5 O # wiohheremenanio gl s phpim=ETET

i Teren intravidan 9z Vonare in famp.na tonc Turnatorie Teren intravdan §37 mg
i FOLOSINTA: ABABIL

| Teren intrawlan arotil de vanzare. Situdt in Municipiul Camping, coitierul Turnate)
| SUPRAFATA- 837.00 MP © deschidire de 26.27 m.

i : \

i DESCHIDERE: 2627 ML Teren pertiru consiructie. faro inclnatee.

: APA, GAZE CURENT

! UTILITAT]

; ELECTRIC

L

Va oz sciasiaene st ¥ Doruwan rer 0w 1?

ZGTD-
fre.lovg
1

Lt

g suprafata de 837 mp &

W MEmen

NIW  Aderin Pred vio Newsl etter

..
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PRET NEGOCIABIL
TEREN INTRAVILAN DE VANZARE IN CAMPINA , ZONA TURNATORIE
SR rea R
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Oferte recente .

higpess forn adilin o msnvani redphets 2135575 22150 pa

X x X
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# smabiiare mamanurg czissphelin=iTIEL

£
[
Teven Intrav lan de Vanzore in Compng. zoro Turngtorie (Teren Intravilan 1.000 m|
FOLOSINTA: ARABIL
Teren anmrgvilen archil de vanzarz, situat in Muricipul Campma. cvang suprafal
de 38,6 mp.
SUPRAFATA: 1000,00 MP 86 mp
DESCHIDERE: 38,60 ML Terenut penethiciozo de toate utilitatle, apa s curentut fi-nd pe tergn
Teren permru constructie. fara inclingte
APA GAZE, CURENT
UTILITATI:
ELECTRIC

piral.

O Mamenis

Alerin Pret vio Newsietter

m g

w
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ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA
Thasiatiintt  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarad Campina

Dosarnut nr. 18506 f 05-07-2018
INCHEIERE Nr. 185086

Asistent: ALEXA

MARIA CRISTINA
NUTULESCU

Registrator: MARIANA NUTULESCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT|d mac:hat in - privind
Prima inregistrare a 1mohilelorlu nitatilor indmduale (u i ) in cartea funciara,

de Primaria Mun. Campina;
-Act Administrativ ar.Adeverinta nr. 14003/21-05-2018 emis de Primaria Mun, Campina;

-Act Administrativ nr.Autorizatie de construire nr, 479/06-12-2000 emis de Prirharia Mun. Campina;
JActiune In Instanta nr.Sentinta comerciala nr. 11886/20-07-2011 emis d¢ Tribunalul Bucuresti
Sectia A VI-A Comerciala; _
-Act Administrativ nr.Hotarare nr, §4/26-04-2018 emis de Consiliul Lacai al Mun.

ampina;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a pubticitatii imabiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si compietarile ulterioare, tariful achitat In stma de 180 lei, cu
documantul de plata;

-Chitanta interna nr.245358/05-07-2018 in suma de 180

pentru serviciul avand codui 211, 242

Vazand referatyl asistentutui registrator in sensul ca nu exista impedimente |

nycriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:
- imobkilul cu nr. cadastral 28063
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 3supFs A.l in favoarea
MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT, sub B.2 din cartea funciara 28063 UAT CAmpina;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire hotarare judecatopeagca in cota de 171
asupra A1, Al.1 in favoarea/ ub B.1 din cartea funciara 28063 UAT Campina;
- se noteazadreptul de concesitne in baza actului aditional ar,10707/21.¢6.2018 Primaria
Campina la Contractul de concesiune 4317/2000 asupra A.1 in favoarea . sub C.1
din cartea funciara 28063 UAT Cédmpina;

Pretenta se va comunica pariilor: |

I | '
STOICESCU DOINA ‘
MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT [

Cadastru si Publicitate imobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se sojutioneaza de catre

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune fa Biroul de
p
registratoryl-sef T

Documantul contine date cy carscier pevsonsl, pmtejate de pravederila Legis Nr, 6772001 Pagina 1 din 2
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Data solutionarii,
(3-08-2018

*) Cu exceptia situafiilor prevazute fa Art. 62 alin, (1} din Regtdamentul de avizara,

evidentele de cadastru §i carte funclard, aprobat prin O0G Nr. 700/2014.

L st =

[NUTULESCU SARIANA.
REGISTRATOR CORDINATOR

Docurnentit contine date cu Caracier porsonal. protejate de prevederite Légit Nr, 67 7/2001.
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' Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard PRAHOVA
. # Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Campina
ra '
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pe S PENTAU INFORMARE
Carte Funcigrd Nr.|___ Fémpina
f

A. Partea |, Descrierea imabliutul
TEAENM intravilan

—-———————————7—-—~—_-‘Fr— -

Vi,

U T g0

3T

Adresa: Loc. Campina,| jud. Prahova

g:; ,,:.”&'::;::L Supratata? {mp} Observatil / Referl *

st [ 516 Teren imprejmuit;
Constructii

cre | NF cagastral Adresa Observatti /|Returinte

- CONSIrUNta I3 Sal:&72 mp; 4 efie aoto (F) cu 3C fa
AEN B — [iol(- £72.00mp. 1
B. Partea Il. Proprietarl gl acte

inscrietl privitoare la dreptut de proprietate gl aite drepturi reaie Referinte
{18506 / 05/07/2018

BAct Administrativ _nr. Adeverinta nr, 14003, din 31705/2018 emis de Primafia Mun. Campina; Act

Administrativ nr. Certificat de nemedaclatura stradala si adresa nr. 136/15531,

|
Primaria Mun. Campina; Act Administretiv nr, Autorizatie de construire nr. 479,

10/04/2000 emis de Primaria Mun. Campina; Act Administrativ nr. Hotarare nr. 64,

Consititl Local al Mun. Campina; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 13338, din 14/0
Mun. Camplna;

in
Primaria Mun. Campina; Hotarare judecatoreascs nr, Sentinta civila nr, 588, din
Tribunahut Bucuresti Sectia A VI-A Clvila: Act Administrativ nr. Act administrativ pr.|1
amis de Primaria Mun, Campina; Actiune in instanta nr, Sentinta comerciala nr. 11846|
de Tribunalul Bucuresti Sectia A VI-A Comerclale; Act Administrativ nr. Contract de cpor

{20

ob/08/2012 emis de
06/12/2000 emis de
2%/01/2013 emis de
DIPT, din 21706/2018
djn 20/07/2011 emis
caesiune nr. 4317, din
in 26/04/2018 emis de
8 emis de Primaria

g) |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare

judecatoreasca, cota actuala 1/3
1

ALl

intabulere, drept de PRO PRIETATE, Eoﬁandlt prin T.ege. cota actuala

82 1/1

Al

1) MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,
drepturl reafe de garantie 5l sareini

o f——F1—

ferinfe

18506 / 05/07/2018

Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 4317, din 16/04/2000 emis de Pr
Hotarare Judecatoreasca nr. Sentinta civila nr, 588, din 25/01/2013 emis de Tribunalu
A Civlla; Act Administrativ ar, Adeverinta nr. 13338, din 14/05/2018 emis de Prima

Al

I
Bug

Ha M

a Mun. Campina;
urasti Sectia A Vi-

Administrativ nr. Hotarare nr, 54, din 26/047201B emis de Consilivl Local al Mun. Cam
nr. Certificat de nomenclatura stradala s! adresa nr. 136/25531, din 08/08/2012
Campina; Actiune in Instanta nr. Seatinta comerciala nr. 11886, din 20/07/2011 emis
Sectia A VI-A Comerciala; Act Administrativ nr. Act admindstrativ nr. 10707, din 210
Mun. Campina; Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr. 479, din 06/12/2000

un. Campina; ALt
At Administrativ
de Primaria Mun.
e |Tribunalul Bucuresti
(18 emis de Primaria
iq de Primaria Mun.

ina;
is

Campina; Act Administrativ_nr. Adeverinta nr. 14003, din 2;&5!2018 emis de Primaria Mun. Campina;
se noteazadreptul de conceslune In  Dbaza actutii aditionatl nr. AL
Cl 1106707421.06.2018 Primaria Campina la Contractu! de concesivne \
431372000 !
| RN
Cogcumant care Contine Oate cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772003 _LP Bgina 1 din 3

Erlrase penin iefominang an-Hag L3 adreca apay antpisre

Uty v siuned 1.0



Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box


Carte Funciard N______Lomy

Anexa Nr, 1 La Partea

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii f Referin
1 516
~Guprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

e e ARy =

e * DETAL

lf"s
T S RS T :
T O e : N

Date referitoare la teren
nd ?:fgﬂg; . s"f:p’?ta Tarla Parceld NF, topo érlvatii / Referinte
1 -C*gﬁcm pa| sis | -
Date referitoare la constructil
et | Numar gffsi‘::f’c%i Supraf. (mp) ?t'fr';‘;‘g‘: Obse{viti / Referinge
ALy inc:::ttrinal!c:l;i 472 Cu acte f;, csiﬂﬁ:'::;fa-!ﬁé;;ri o SPaorie 2t P
_edifitare

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederfla Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Dl e by aorvate or-Gae oL moy gpay.anepiro

Fartoeds vatei, e 1



Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box

Sorin.Modrogan
Text Box


Carte fFunciarad Nr. k'omur:a;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime sagmant
inceput| aférglt = {m}
1 2 12,8

2 3 7.767

3 4 1.143

4 8 7.283

8 6 28.351

& 7 20.231

7 a 0.589

8 g 20.052

9 1 1112

= Lungimiie sepmentalor sunt detarminats In planul de prolectie Steres 70 i sunt
== Digtanta dintre puncte este formath din segmante cumulate ce sunt mat micl decd

Certific ¢a prezentut extras carespunde cu pozitile in vigeare din cartea funciarg orig
birou.

. ——

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre nokarui publ
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, lar infor
susceptibile de orice modificare, in ¢onditiile legii.

is 1 milimetrg.
rea 1 milimatra,

i3, pastratl de acest

N
< [a g¢tetor juridice prin
{

iile prezentate sunt

S.a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta interna Ar.245358/05-07-2018 in suma de 180, pentru serviciut de

publicitate imobiliard cu codtst nr, 211, 242,

aferent,

Diata sciutionani, Asistent Registrator,
03-08-2018 ALEXANDRA MARMK. CRI
Data eliberarii,

A S

(paraT #%ﬂtuni

NUTULESCU A VLAD GEQRGETA
U%mmms‘ﬂ;& REFERENT
pSSTENT REGSTRATCR, i
|
|
|
|
'|
l
|
|
Decument care confine date Cu Caracter parsonsl. protejate de pravederiie Legii Nr. 677/2001, ‘ Pagina 3 din 3
S30r35 £ERLIL MIDNNIE GN-IAE 13 20-EER RPBY-ANCRI.MY er iar vorstunaa 1.2
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Carte Funciard Nr. J Comunag/Qras/Municipiu: Campina
Anexa Nr. 1 La Partea |

AWMEXA NR. 2,
Teren ka HC Laor
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte din XS N ol'E nMRlE R
] 516 imobil inscris in CF sporadic 28063; MQ&JRJQ’? . l’“—‘be‘j
* Suprafata este determinata in planuf de proiectie Stereo 70, : Y

DETALH LINIARE IMOBIL

3
Date referitoare la teren
nNr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt| folosinga [vian | (mp) Tarla Parceld Nr. topo QGbgefvatii / Referinte
1| euti fpa| 516 | | -
constructii -
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie , .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Obseryvatji / Referinte
constructii S. construita la sql:. 472 mp; Spalatorie auto (P}
All I:I industriale si 472 Cu acte]cu Sc la sol = 473.00mp.
edilitare
Lungime Segmente !
1) Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan. '
Lungime
Punct Punct
inceput|  X/Y starsit|] X/Y seggu(eraii'
1| 558.087.341 2| 558.092,49 12.0
402.501.863 402.490,012
2| 558.092.49 3| 558.985.33 7767 _
402.490,012 402.487,002
Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 3 din 4
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