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CERTIFICAT DE URBANISM
x.. .1..?..t.. oin ....p..8...r)..! { o,l" L

in scopul: tntocmire Plan Urbanisti c Znnal (PAq -,,Regenerare urbanl, cretterea
mobilititii urbane nepoluante, prin investitii de tip integrat in solu(ii inteligente aferente unui
coridor de mobilitate prin redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran gi
extinderea, modernizarea qi dotarea spafiului pietonal din zona centrali a Municipiului CAmpina"

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL CAUpnVL prin Primar Moldoveanu foan-
Alin cu domiciliul / sediul ln judelul Prahova, municipiul/oraquVcomuna Cimpina, cod pogtal
105600, B-dul Culturii, nr. 18, telefon/fax 0244 336 134, e-mail:inregistrati la nr. 14753 din
06.04.2022,

pentru imobilul - teren gi/sau construcfii, situat in jude(ul Prahova, municipiuVeragul&emnna
Cimpina, satul ........., sectorul ......., cod pogtal 105600, zona centrali a Municipiul CAmpina:
cuprinsi intre intersec(ia strazilor Erup(iei si Orizontului cu Bdul N. Balcescu gi intersecfia
strlzii Fratii Golesti cu B-dul Carol I , bl. ......., sc. ......, et. ......, ap. ......., sau identificat prin3) suport
topografic pentru intocmire PUZ.

in temeiul reglementiirilor Documenta{iei de urbanism nr.7158 I 2009, faza PllGlP4ND,
aprobatd prin Hot5rdrea Consiliului *rd€tean / Local nr. 62129.04.2010 si nr.15128.02.2013 pivind,
aprobarea "Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) gi a regulamentului Local de Urbanism
(RLU),

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicati, cu modificdrile qi completirile ulterioare, aLegii 35012001privind amenajarea
teritoriului ;i urbanismul, cu modificdrile gi completirile ulterioare

SE CERTIF'ICA:
I.REGIMLL JURIDIC: Terenul studiat prin PUZ este situat in inhavilanul municipiului C6mpina

gi este format din: drumuri publice: pa4ial: b-dul Carol I (drum judetean, in administrarea municipiului
C6mpina), str. FraJii Golegti, str. I Decembrie 1918, str. Meragegti, str. Drept6fii, str. Henri Coand6, str.
Sg. Maj. Erou Grigore Nicolae, b-dul Culturii, Calea Doftanei, str. Mihai Eminescu, str. Republicii,
Aleea Soarelui, str. Mihail Kogllniceanu, Aleea Zinelo4 Aleea Rozeloq str. Maramureg, str. Dr. Toma
Ionescu, str. 22 Decembrie, str. Energiei, str. Victoriei, str. Sondei, str. Schelelor, str. Grivitei, str.
Erupfiei, str. Orizontului, b-dul Nicolae Bdlcescu (drum judetean, in adminisharea municipiului
C6mpina); terenuri qi construcfii proprietate privati aliniate la drumurile publice men{ionate; terenuri gi
constructii proprietate public6 9i privat6 a Municipiului CAmpina aliniate la drumurile publice; alei auto
gi pietonale aferente zonelor reziden[iale.

Primdria Municipiului Cdmpina a emis in acelasi scop CertiJicatul de urbanism nr.
463/03.11.2021, iar prezentul se emite in completare, pentru o zond de studiu extinsd conform
prevederilor studiului de fundamentare privind circulaliile Si cdile de comunicalie elaborat, conform
planului de situafie pe suport topografic. Avizele/acordurile oblinute pdnd in prezent iSi menlin
valabilitatea dacd propunerile se tncadreazd in lirnitele acestora Si nu se modificd condiliile pentru care
acested aufost emise. in acest sens, se vor solicita punctele de vedere ale institu1iilor avizatoare.
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Zona studiatd este compusa din 3 tronsoane (pentru: regenerare urbana, mobilitate urbana si
reconfigurare qi dotarea spaliului pietonal din zona centrald a Municipiului CAmpina), iar PUZ vatrata
posibilitatea configurdrii spalial-funcjionale, specific mediului urban, a marilor artere de circulatie.

Zona studiati propus6 ca parte din zona centrall. a Municipiului CAmpina, este cuprinsi intre
intersectia strazilor Eruptiei si Orizontului cu Bdul N. Balcescu si intersectia strazii Fratii Golesti cu B-
dul Carol I; segmentul dintre intersectia B-dul Carol I cu strada Toma Ionescu, pana la intersectia B-dul
Carol I cu Calea Doftanei si B-dul Culturii reprezinta zona propusa pentru creqterea mobilitltii
nepoluante prin investilii de tip integrat realizarea unui pasaj subteran, iar arealul cuprins intre zona
intersectiei str.Sg Maj Erou Grigore Nicolae cu Bdul Carol I si proximitatea intersectiei str Toma
Ionescu cu Bdul Carol I, reprezinta zona propusa pentru reconfigurare Ei dotarea spaliului pietonal.

Intregul areal delimitat conform suport topografic va face obiectul regenerlrii urbane.
Terenul studiat este situat par{ial in zonl protejati cu valoare istoricl qi arhitecturali, c6t

qi in zona de protec{ie a monumentelor istorice: Biserica "Adormirea Maicii Domnului" de la Han,
datatd 1828 (1833), situate pe Bd. Carol I nr. 133A, inscrisd in listd la indicativul PII-II-m-A-16394;
Piatra funerara, datat 1600, situata pe Bdl. Carol I nr. 133.4 in incinta Bisericii "Adormirea Maicii
Domnului" de la Han, inscris in listd la indicativul PH-IVm-A-16394.02; Beciul casei datat sfarsitul
sec. al XVIII-lea, situat pe Bd. Carol I nr. 171A, suprapus de blocuri, inscris in listd la indicativul PH-
II-m-B-16390; Beciul casei, datat 1861, situat pe Bd. Carol I nr. 171B, suprapus de blocuri, inscris in
listd la indicativul PH-II-m-B-16391, Monumentul Eroilor din primul razboi mondial datat 1929, mutat
de la intersectia Bdul. Carol I cu Bdu[. Culturii pe Bdul. Carol I, Parcul Trandafirilor, inscris in lista la
indicativul PI{-[I-m-B-16872 . Conform PUG/RLU, pe terenul studiat existd situri arheologice clasate
conform Repertoriului Arheologic Nalional (RAN), la urmitoarele pozilli: 131265.04 Hanul qi vama
medievald de la Cdmpina-Odor, han ;i vamd, Epoca medievalil 131265.02 - Beciurile unei foste
prdvdlii cu locuinld de facturi siteascd de la Cdmpina, beci, Epoca modernd / sec. XVIII.

Adiacent zonei studiate, aliniat la strada Mihai Eminescu se afld monumentul istoric "$coala
Domneascd", azi anexd" a Colegiului Nalional 'Nicolae Grigorescu", datat5 sfarsitul secolului al XVIII-
lea, situat[ pe strada Repubticii nr. 25, inscris6 in listd la indicativul PH-II-m-B-16400 qi situri
arheologice clasate la pozilia 131265.01 $coala Domneascd de la CAmpina, clddire, Epoca Modemd qi

131265.05 - Ansamblu de arhitectur[ medievald - Colegiul Nalional 'Nicolae Grigorescu" incinta
colegiului , str. Mihail Eminescu.

2.REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afld in zona,,A" qi ,,B" de impozitare a municipiului
C6mpina conform H.C.L. nr.150/2006 qi are categoria de folosin{d curli construclii, c5i de comunicalie
rutierd, alei pietonale, spalii verzi qi destinaliile descrise la regimul tehnic, conform PUG/RLU.
Folosinla actuald - teren cu construclii.
C1-Subzona clilor de comunicalie rutierl
SUNT ADMISE: cii de comunicalie rutier[ gi constructiile aferente; unitdti ale intreprinderilor de transporturi,
garaje; spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun; refugii gi treceri de pietoni; retele tehnico-
edilitare;spalii verzi amenajate; parcaje publice; lucrdri de terasamente.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : incintele unitalilor de transport 9i garajele publice vor obline
avizul de mediu qi se vor incadra in normele admisibile de poluare 9i de asigurare impotriva riscului de incendiu gi

explozie; garajele gi parcajele publice vor fi plantate qi inconjurate de gard viu de minim 1,20 m indlJime;
lucrdrile, construcjiile, amenajErile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie; sd nu prezinte
riscuri in realizare sau exploatare qi surse de poluare (sisteme de transport gaze,lilei, produse petroliere, energie
electrici qi alte lucriri de acelagi gen); sd nu afecteze desflgurarea optima a circulaliei (capacitate, fluenF,
siguranl6).
UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice utilizdri care afecteazd buna funclionare gi diminueazi posibilitSjile
ulterioare de modemizare sau extindere; se interzic orice construcJii sau amenajdri pe terenurile rezervate pentru:
ISrgirea unor strizi sau realizarea strdzilor propuse, realizarea autostrdzii si a dotirilor aferente; modemizarea
intersecJiilor; realizarea spa{iilor de parcare; realizarea traversdrilor pietonale sub qi supraterane; se interzic pe

terenurile vizibile din circulalia public[ rutierA: depozitdri de materiale,piese sau utilaje degradate, amenajiri de



$antier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, construclii degradate, terenuri lipsite de vegetajie, $opi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de degeuri etc.;
- in zona de siguranld gi proteclie aferentd drumurilor qi autostrizilor este interzisA aulorizarea urmdtoarelor
lucrlri: construcJii, instalalii, plantatii sau amenajEri care prin amplasare, configuralie sau exploatare impieteazL
asupra bunei desiTquriri, organizlri qi dirijAri a traficului sau prezintd riscuri de accidente; panouri independente
de reclamd publicitar6;- se interzice: cuplarea clddirilor de locuit cu construclii aferente circulaliei rutiere;
amplasarea in incinta unitalilor de transporturi gi a garajelor publice a unor constructii care prin natura activitililor
desfigurate pot produce poluare peste normele admisibile gi / sau prezintd risc de incendiu I explozie.
IS2-SubzJona pentru institufii qi servicii de interes general cu regim de construire continuu $i discontinuu
UTILIZARI ADMISE.' sedii de companii 9i firme in clddiri specializate pentru birouri; servicii financiar-bancare
gi de asiguriri; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice qi profesionale); servicii pentru cercetare-
dezvoltare; servicii de formare - informare; biblioteci, mediateci; poita ii telecomunicalii (releu inliastructurd);
edituri, centre media; activitdli asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri ii alte spalii de receplie;
expozitii, centre Si galerii de art6; servicii profesionale, colective gi personale, servicii specializate pentru comert;
agenlii diverse (imobiliare, de turism etc.); restaurante, cofetfuii, cafenele, baruri, terase;centre comerciale, galerii
comerciale, come4 cu obiecte de artd etc.;cinema, sili de dans; centre de recreere gi sport, in spalii acoperite; mici
unitili productive manufacturiere gi de depozitare mic-gros ; locuinle cu partiu special avAnd incluse spalii pentru
profesiuni liberale; lScaquri de cult; parcaje la sol gi multietajate de descongestionare a circulaJiei; se admit
funcliuni publice reprezentative de importante supramunicipald ii sedii ale unor organisme naJionale, 9i amenajlri
publice (strlzi $i piatete pietonale, scuaruri, plantaJii decorative, reclame, mobilier urban gi elemente de artl
decorativd).
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit clidiri cu functiuni care nu permit accesul liber al
publicului, cu condilia c4 la nivelul parterului gi mezaninului, frontul spre stradA sA fie destinat unor spalii
accesibile locuitorilor $i turi$tilor - come{, expozilii, restaurante, recreere, servicii personale gi colective etc.; se
admit locuinle la nivelurile superioare ale clddirilor avAnd alte functiuni, de preferinti un partiu special; se admite
conversia in alte funcliuni a locuinjelor situate in clddiri existente cu condilia menlinerii a unei ponderi a
locuinlelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfbqurate; se admit restaurante de orice tip cu condilia ca
unitalile care comercializeazd pentru consum biuturi alcoolice sA fie situate la o distanta de minim 100 metri de
instituliile de invatamant, publice reprezentative qi de licagele de cult; se menlin unita|le productive actuale cu
condijia asigurlrii compatibilititii ca funcjionare ii aspect cu zona centrald.
UTILIZARI INTERZISE: cazinouri, sdli de jocuri de noroc; activitdti care pot provoca degradarea clidirilor

protejate; activitAf productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; cu exceplia
telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneli zAbrdltli pe terasele clddirilor dace acestea nu au
caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitare pentru vdrzare a unor cantitAti mari de substanle inflamabile sau
toxice; activitdti care utilizeazA pentru depozitare ii produclie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
instituliite publice; depozitiri de materiale refolosibile; statii de intrelinere auto; spAlatorii chimice si auto;
platforme de precolectare a degeurilor urbane; lucr[ri de terasament de naturd sA afecteze amenajdrile din spatiile
publice $i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea apelor meteorice
ISl-Subzona pentru institutii qi servicii de interes general cu regim de construire continuu qi discontinuu
situate in zon[ protejatl
SUNT ADMISE: se menlin neschimbate acele utilizlri initiale ale cl6dirilor care corespund cerinlelor actuale sau
se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in condiliile in care orice schimbare de
destinalie a clidirilor monument de arhitecturi se ayizeazA conform legii; se admit conversii funcJionale
compatibile cu caracterul zonei gi cu statutul de proteclie al cl[dirilor pentru: funcliuni publice de interes
supramunicipal qi municipal, administrative, culturale, de invetdmant, funcjiuni te(iare superioare, medi4 edituri,
agenlii, come4, servicii profesionale gi personale, recreere qi turism, locuinle; se admite acoperirea cu sticld a
cu4ilor inchise sau in formd de "U', in vederea transformirii lor in spalii funclionale interioare; in cazul
conversiei qi extinderii funcliunilor din clddirile actuale, ca gi in cazul introducerii unor noi funcliuni gi in cazul
reconstrucliei unor clddiri lIrd valoare, vor fi dispuse la parterul clddirilor gi, eventual, in cu4i, acele funcJiuni
care permit accesul liber locuitorilor qi turiEtilor; parcaje multietajate de descongestionare a circulaliei in zona
protej ate.-
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : se admit restaurante de orice tip care comercializeazl pentru
consum beuturi alcoolice numai la o distanlI de minim 100 metri de institutii de invatamant, institutii publice,
municipale 9i de licaqurile de cult; se admit fronturi in care la parter publicul sA nu aibd acces cu condilia ca



lungimea unor astfel de segmente sA nu depegeasce 30 metri; se admit extinderi sau reconstruclii ale clidirilor
existente cu urmAtoarele doud condilii: (1) - funcliunea propusd si nu stdnjeneascA vecinatalile sau, in caz contrar,
proiectul sd demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare; (2) - proiectul sd asigure ameliorarea
aspectului construcliei gi amenajdrilor qi o mai bunl integrare in zona protejatS.

UTILIZARI INTERZISE: cazinouri, sdli de jocuri de noroc; activitdti care pot provoca degradarea clddirilor
protejate; activit6Ji productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; cu exceptia
telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneJi zibrelili pe terasele clddirilor dacA acestea nu au
caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru v6nzare a unor cantitdli mari de substante inflamabile sau

toxice; activitali care ulilizeazd pentru depozitare qi produclie terenul vizibil din circulaliile publice sau din
instituliile publice; depozitdri de materiale refolosibile; stajii de intrelinere auto; spildtorii chimice si auto;
platforme de precolectare a deqeurilor urbane; lucriri de terasament de naturd sA afecteze amenajlrile din spaJiile

publice qi constmcJiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sA ptovoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea qi colectarea apelor meteorice.

L3-Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu 0i discontinuu qi inilJime maxim P+4
niveluri
SIINT ADMISE: sunt admise urmAtoarele utilizlri: locuinJe in proprietate privatS; construcJii aferente echipdrii
tehnico-edilitare; amenajdri aferente locuinlelor: cdi de acces carosabile gi pietonale private, parcaje, garaje, spa{ii
plantate, locuri de joacS pentru copii, amenajiri de sport pentru tineret, imprejmuiri.La locuinlele colective
existentese permite mansardarea cu un nivel.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuinlele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu
sau ridicat; locuinlele sociale nu vor depagi 20%-30% din numdrul total al locuinielor dintr-o operaliune
urbanistici gi nu vor distona in nici o privinli in raport cu locuinlele in proprietate privati; in cazul existenlei unor
echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor respecta urmatoarele: dispensarele de la parterul

blocurilor sd aibi un acces separat de cel al locatarilor; creqele qi grddinilete s[ aibi un acces separat de cel al
locatarilor qi sd dispund in utilizare exclusivd de o suprafaJd minim6 de teren de 100 mp pentru jocul copiilor; se

permite schimbarea destinajiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzind activitdli pentru servicii specializate gi practicd profesionalS private cu grad redus de perturbare a

locuirii qi program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 9i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de

avocaturA, notariate, consultanlS, asigurdri, proiectare, reprezentante, agenlii imobiliare etc.; se permite
schimbarea destinaliei apartamentelor de la parterul locuinlelor pentru categoriile descrise mai sus, precum gi

pentru cele cu ca.racter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare gi nealimentare, farmacii, librdrii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;lucrlri ample de remodelare a faladelor, acceselor sau spa{iilor
publice pot fi aprobate numai in condiliile promovdrii unor proiecte viz6nd transformarea funclionali a parterului

unui intreg tronson de cl6dire, respectiv apartamentele deservite de cel pulin o scara comuna;
UTILIZARI INTERZISE: se interzic urmatoarele utiliziri: curlJitorii chimice; depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitdri de materiale refolosibile; depozitarea pentru vdnzare a unor cantitili mari de substanle inflamabile sau

toxice; autobaze; statii de intrelinere auto peste 5 maqini; stalii de betoane; lucrdri de terasament de natur6 sd

afecteze amenajlrile din spatiile publice qi construcliile invecinate; orice lucriri de terasament care pot sA

provoace scurgerea necontrolatA a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea ii colectarea acestora; se

interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdli generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi
functiuni de produclie, alimentalie public6, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfr, etc.; se interzice
schimbarea destinaliei spaJiilor comune ale imobilelor avdnd funcliunea de circula{ie, holuri, accese, culoare,
ganguri, cu4i interioare, casele scdrilor etc.
L2 - Subzona locuinlelor individuale cu regim de construire continuu qi discontinuu cu inllJime maxim
P+2niveluri
SUNT ADMISE: locuinle individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(ingiruite) 9i discontinuu (cuplat sau izolat) 9i anexe gospodire;ti aferente acestora; echipamente publice specifice
zonei reziden{iale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-
edilitare aferente zonei, etc); scuaruri publice; imprejmuiri, cdi de acces pietonale qi private, parcaje, spalii
plantate. 

-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit funcJiuni comerciale, servicii profesionale qi mici
activitAti manufacturiere, cu conditia ca suprafa{a acestora se nu depA$easca 150,00 mp ADC, sd nu genereze

transporturi grele, sd nu atragl mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sd nu aibi program prelungit peste

orele 22 Si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare gi productie; pensiuni destinate practicirii
microturismului cu o capacitate mai micd de trei camere; funcliunile comerciale, serviciile complementare locuirii



$i activitAjile manufacturiere cu suprafata desflquratd peste 150,00 mp se pot admite cu condilia elaborlrii gi

aprobdrii 
-unor 

documentalii PUZ.
UTILIZARI INTERZISE: func{iuni comerciale gi servicii profesionale care depigesc suprafa{a de 150,00 mp
ADC, genereazd un trafic important de persoane gi mirfuri, au program prelungit dupd orele 22, produc poluare;
activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare gi produclie, prin
deqeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22; crerterea animalelor (porcine, bovine,
ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platfome de precolectare a
degeurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substanle inflamabile sau toxice; activitA!
productive care utilizeazi, pentru depozitare pi producJie terenul vizibil din circulaJiile publice; stalii de betoane;
autobaze; stalii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 maqini; curdldtorii chimice; lucrdri de terasament de
naturd sA afecteze amenajirile din spaliile publice 9i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de
terasament care pot sA provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea gi colectarea
rapidl a apelor meteorice; orice lucriri de extindere la cl5dirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fird racordare
la relele publice de apd 9i canalizare qi frrd incdperi sanitare in cl6dire.
Ll-Subzona locuintelor individuale qi colective mici cu P-P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate
cu valoare arhitectural urbanistici
SUNT ADMISE: locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(ingiruite) Ei discontinuu (cuplat sau izolat) gi anexe gospodire;ti aferente acestora; echipamente publice specifice
zonei rezidenJiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-
edilitare aferente zonei, etc); scuaruri publice; imprejmuiri, cii de acces pietonale gi private, parcaje, spalii
plantate. 

-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit funcliuni comerciale, servicii profesionale qi mici
activitili manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sI nu depdqeasci 150,00 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, si nu atragd, mai mult de 5 autoturisme, sA nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste
orele 22 gi s6 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare gi produclie; pensiuni destinate practicArii
microturismului cu o capacitate mai micd de trei camere; funcjiunile comerciale, serviciile complementare locuirii
fi activitalile manufacturiere cu suprafaJa desfrguratd peste 150,00 mp se pot admite cu condilia elabor[rii qi

aprob6rii 
-unor 

documentatii PUZ.
UTILIZARI INTERZISE: funciiuni comerciale qi servicii profesionale care depigesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereazi un trafic important de persoane qi mlrfuri, au program prelungit dupd orele 22, produc poluare;
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare li produclie, prin
deqeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22; teSterea animalelor (porcine, bovine,
ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
degeurilor; depozitarea pentru vAnzare a unor cantitdti mari de substanJe inflamabile sau toxice; activitAli
productive care ulilizeazd, penttu depozitare gi productie terenul vizibil din circulaliile publice; stalii de betoane;
autobaze; statii de intrelinere auto cu capacitatea peste 3 maqini; curdtdtorii chimice; lucrlri de terasament de
naturd sA afecteze amenajirile din spaJiile publice qi construcliile de pe parcelele adiacente; orice lucrlri de
terasament care pot sA provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici evacuarea gi colectarea
rapidl a apelor meteorice; orice lucriri de extindere la clSdirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., {hrd racordare
la relele publice de apd qi canalizare gi f5r6 incdperi sanitare in cl6dire.
SPI - Zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, gridini
SUNT ADMISE: sunt admise numai funcliunile de spaliu plantat public constind in: spalii plantate; circulajii
pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrelinerea spatiilor plantate gi accesul 1a activitdlile permise;
mobilier urban, amenajiri pentru sport, joc Ai odihnl; adiposturi, grupuri sanitare, spalii pentru administrare gi

intretinere; parcaje. Se mentin funcliunile specifice in zonele verzi protejate; nu se admit nici un fel de intervenJii
care depreciazi calitatea peisagisticA a spaliului plantat protejat.
Conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor -
republicare, art. 18, al. (5) "In limita unei cote de 5 96 din suprafata fiecdrui obiectiv tnregistrat in registrul local
al spatiilor verzi, autoritdtile publice locale pot autoriza amplasarea unor constructii ttsoare, cu carcater
provizoriu, pentru activitdtile de comert si alimentatie publicd, tn conformitate cu docurnentatiile de urbanism
legal apro_bate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit construclii pentru expozilii, activitSli culturale (spatii
pentru spectacole gi biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitili



sportive, alimentatrie public6 9i come(, limitate la arealele deja existente conform proiectului inilial gi care
funclioneazd in acest scop; clddirile qi amenajdrile pentru diferite activitati din parcurile qi grddinile publice se
admit cu condilia de a nu avea separdri fizice care sd impund interdiclia liberei circulalii. Orice intervenlie
necesitd documentalii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului,Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor republicare si OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 19512005
privind protectia mediului gi cu normele de protecJie stabilite pe plan local.
UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice schimbiri ale funcliunilor spaliilor verzi publice $i specializte; se

interzice conversia grupurilor sanitare in spalii comerciale; nu se admit nici un fel de interventii care depreciazd
caracterul zonei protejate; este interzisA amplasarea de obiective gi desfhgurarea de activitali cu efecte ddundtoare
asupra vegetaliei 9i amenajdrilor in perimetrul de proteclie.
ISZILZ - Subzona mixtd compusl din instituJii qi servicii, locuinfe individuale cu regim de construire
continuu gi discontinuu
UTILIZARI ADMISE: institulii, servicii 9i echipamente publice; sedii ale unor companii qi firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanld in diferite domenii $i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective $i personale; sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.; comer! cu amdnuntul;
activiteli manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agenJii de turism; restaurante, baruri,
cofetirii, cafenele etc.; sport $i recreere; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite;spalii verzi amenajate; locuinle cu paftiu obi;nuit; locuinle cu partiu special care includ spalii pentru
profesiuni liberale; amenajAri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: clddirile vor avea la parterul orientat spre strada $i spre traseele
pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funclionare
specific ti vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; activitalile in care accesul publicului nu este liber nu vor
reprezenta mai mult de 30% din lungimea str5zii incluse in zona mixtd. Se permite conversia locuinjelor in alte
funcliuni cu conditia ponderii locuinlelor in proporlie de minim 30% din aria construitA desfisurat{ se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeazd bluturi alcoolice la o distanla mai micd de 100 metri de scoli 9i
ldcaguri rle cult; pentru orice utilizdri se va tine seama de condiliile geotehnice gi de zonare seismici.
UTILIZARI INTERZISE: activitili productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cregterea animalelor; depozitare en-$os; stajii de intrejinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curd{itorii
chimice; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deqeurilor urbane; depozitarea pentru
vdnzare a unor cantitali mari de substanle inflamabile sau toxice; activiteli care utilizeazd, pentru depozitare qi

producJie poluanta, terenul vizibil din circulaliile publice sau din instituJiile publice; lucrdri de terasament de
naturd sd afecteze amenaj5rile din spaliile publice qi constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea
apelor meteorice; orice lucrSri de extindere la clddirile existente, fird racordare la relelele publice de api 9i
canalizare qi ftri incdperi sanitare in cl[dire.
IS2/L3 - Subzona mixtl compusfl din institutii qi servicii, locuinte colective cu regim de construire continuu
gi disconjinuu qi inll{ime de maxim P+4 niveluri
UTILIZARI ADMISE: institulii, servicii qi echipamente publice; sedii ale unor companii gi firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanti in diferite domenii gi alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective gi personale; sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.; come( cu am[nuntul;
activitAji manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofeterii, cafenele etc.; sport qi recreere; parcaje la sol si multietajate; spaJii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite;spalii verzi amenajate; locuinle cu partiu obiqnuit; locuinje cu partiu special care includ spalii pentru
profesiuni liberale; amenajiri peisagere, spalii de belvedere, mobilier urban specific.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: clidirile vor avea la parterul orientat spre stradA !i spre traseele
pietonale: func{iuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funclionare
specific Ai vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; activitdlile in care accesul publicului nu este liber nu vor
reptezenta mai mult de 30% din lungimea strdzii incluse in zona mixtd. Se permite conversia locuinlelor in alte
funcliuni cu condilia ponderii locuinlelor in proporJie de minim 30Yo din aria construitd des{igurati; se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeazi biuturi alcoolice la o distanJl mai micd de 100 metri de scoli gi

ldcaguri de cult; pentru orice utiliziri se va line seama de condiliile geotehnice gi de zonare seismicd.
UTILIZARI INTERZISE: activitAji productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
creqterea animalelor; depozitare en-gros; statii de intrEinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curdlitorii
chimice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentuu



venzarc a unor cantiteli mari de substante inflamabile sau toxice; activitau care rlllilizeazi pentru depozitare gi

productie poluanta, terenul vizibil din circulaliile publice sau din instituliile publice; lucrlri de terasament de
naturd sd afecteze amenajdrile din spaliile publice 9i construcliile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de
terasament care pot sA provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea
apelor meteorice; orice lucrdri de extindere la clddirile existente, firi racordare la rEelele publice de ap5 gi

canaizare qi lird inciperi sanitare in cl6dire.
3.REGIMUL TEHNIC: Terenul studiat este situat in zona central5 a municipiului CAmpina. In zona centrala

trebuie stimulata dezvoltarea controlata a functiunilor cu caracter comercial, care prin modul de organizare, de
desfasurare a activitatii, prin calitatea serviciilor, pot reprezenta un grad de atractie publica, atat la nivelul de
interes al comunitatii locale, cat si la nivelul de interes turistic.Vor fi sustinute funcliunile comerciale cu caracter
tradiJional gi specific zonei centrale (anticariate, consignatii, galerii de art[ 9.a.), a celor de alimentalie publici
(cafenele, ceaindrii, baruri, cofetdrii, mici restaurante specializate), a celor pentru turism (mici hoteluri, case

memoriale, muzee), sau pentru servicii (media, edituri, agenjii, sedii ale unor asocialii, sedii a unor organizatii
intemationale g.a.), inclusiv a activitdtilor manufacturiere compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul
cultural.
Parte din zona centrall, include si limite de protectie a valorilor arhitectural urbanistice si pastreaz[ flagmentar

lesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale, ca trasee qi profile qi de
reconstructie spontan[ sau bazatd pe regulamente urbanistice ori proiecte. Se urmdreqte pistrarea caracterului gi

particularitdlilor fiec5ruia dintre segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul men{inerii diversiti{ii gi

accentudrii prestigiului cultural al municipiului C6mpina.
Se admit modificdri ale func{iunilor actuale, astfel inc6t sa se respecte urmItoarele condiJii, considerate minimale,
pentru schimbarea funcliunilor existente: sd se realizeze prin intervenlii specializate elaborate, avizate qi aprobate
in conformitate cu Iegislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii); in ceea ce privegte imobilele care sunt utilizate in prezent pentru activitiJi ale instituJiilor publice,
de culturl, de sinitate sau de culte acestea trebuie s6-qi conserve strict aria de desftgurare Si sa urmAreasca
imbunitdjirea calitalii sefl/iciilor in raport cu disfunctiile actuale datorate spaliilor de parcare reduse.

SpaJiile publice care in prezent sunt amenajate ca spatii verzi qi sunt utilizate ca grldini gi parcuri publice, se vor
conserva, cel pulin in perimetrul actual de amenajare, analizind eventualele posibilitdti de dezvoltare ale acestei

utilizdri functionale. In ceea ce privegte posibilitatea de utilizare functionald a spaliilor publice amenajate ca spalii
verzi cu caracter de parc - gridinl publicl, trebuie evidenliat qi sustinut caracterul public al acestora prin
modalitatea de relalionare $i de percepere in raport cu circulalia publicd qi prin modul de organizare a activitdlilor
din vecinitatea acestora, inclusiv ?n ceea ce privegte relalia vizual6. Sunt permise activititi specifice (cum ar fi:
promenadl, recreere, loisir q.a.) care presupun o utilizare publicd a acestora, in limitele asigurate de amenajdrile
peisajere. In aceste spalii publice se pot amplasa elemente de mobilier urban qi de for public, fird a fi permise
alte construclii indiferent de destinalie sau de caracterul temporar sau permanent al acestora.
In cazul imobilelor $ilizate in prezent pentru activitdli mixte, in care pe l6ngd functiunea de locuire se intilnesc
func{iunile de comer[, servicii, alimentalie sau mici spaJii de birouri se poate accepta o modificare a ponderii
dintre funcliunile existente in urmetoarele conditii considerate minimale: sA se pestreze o pondere a funcliunii de

locuire care sA reprezinte minimum 50Yo din aria construitA desfigurati a imobilului; se admit fronturi in care la
parter publicul sd nu aibi acces cu condilia ca lungimea unor astfel de segmente sd nu depdqeascd 30 metri; si se

realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate gi aprobate in conformitate cu legislalia in vigoare
(Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut6rii lucrdrilor de construclii, Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, Legea nr. 10/1995 privind calitatea ?n construclii); si nu inducd relalii de
incompatibilitate intre functiunile existente; sd conducd la imbundtAlirea calitdtii serviciilor in raport cu
disfuncliile generate de lipsa spajiilor de parcare.

Clidirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fall de acesta, dup[ cum urmeazl:
a) in cazul zonelor construite compacte, la aliniament, construcJiile vor respecta in mod obligatoriu alinierea
generall a cladirilor existente;b) retragerea construcJiilor faJA de aliniament este permisa numai dacl se respecta
retragerea generald a fronturilor la stradd. Se pot inlocui sau se poate interveni asupra imobilelor sau p64ilor de
imobil {ird valoare istoric6, cultural[ sau ambiental4 trinandu-se cont de valoarea culturalS, a zonei, cu respectarea
urmdtoarelor elemente caracteristice: modul de aSezare al clddirilor pe parceld; alinierea clidirii fa{i de

aliniamentul parcelei; relaJiile qi distanlele minime dintre clidiri indiferent daci acestea se aflA pe aceeiagi parceli
sau pe parcele diferite; modul de rezolvare al sistemului de acoperire al clSdirii, precum gi alte elemente
caracteristice care conduc implicit at6t la definirea volumului edificabil in raport cu caracteristicile imobilelor
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invecinate, c6t gi la o valoare a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) corespunzitoare caracteristicilor
morfologice existente in zona.
Pentru toate categoriile de construclii gi amenajiri se vor asigura accese pentru intervenlii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Pentru asigurarea construibilitAlii oricdror parcele se va umiri
ca pentru fiecare din acestea sd fie asigurat un acces carosabil de minimum 4.00 m dintr-o circulalie public6, in
mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din proprietalile invecinate. in cazul construcliilor ce
formeazd cu4i interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lilime minimd
de 3,0 m gi o in6llime de 3,50 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pdstrate libere in permanenta. Accesele existente se pot imbundtali in sensul satisfacerii
regulilor de acces de deservire gi respect6rii normelor P.S.I. in vigoare.
In zonele de proteclie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr- 422/2001, autorizarea intervenliilor
(amplasare4 configurarea volumetricd, aspectul arhitectural al unor noi clidiri qi amenajiri) se va face in baza
unor documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.).
in zona studiati existi relele edilitare: ap6 gi canalizare, energie electricd, gaze naturale, telefonie. in partea de sud
a zonei studiate - strada Erupliei, str. Sondei existi sondele 413 PM Campin4 57 SR Campina Drdgineasa, 3
Telega Moreni CAmpina, iar in partea de sud, str. Orizontului se afld sonda 154 SR Campina.
Terenul studiat prin PUZ este situat in UTR 10 9i UTR 9, in urmltoarele subzone funclionale:
C1-Subzona cdilor de comunicatie rutieri
POT rnaxim :507o, CUTmax= 2,5.
Caraaeristici ale parcelelor qi Amplasaret fald de aliniament: Conform documentaliilor de urbanism (P.U.D si
P.U.Z) qi studiilor de specialitate:
Amplasarea clddirilor figd de limitele laterale si posterioare de parcelei: distanla fal6 de limitele parcelei va fi
de minim jumitate din inillimea clddirii,dar nu mai pulin de 6,00 metri; conform studiilor de specialitate cu
respectarea normelor tehnice;
Amplasarea cldtlirilor unele fgd de dtele pe tceeaqi parceld: conform studiilor de specialitate cu respectarea
normelor tehnice specifi c;

Circulalii gi accese: In conformitate cu P.U.D/ P-U-Z, cl urmitoarele condilii: pentru a fi construibile, toate
parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale publicd avAnd o lljime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele; se vor asigura trasee pentru transporturi
agabaritice gi grele; accesele gi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban qi trebuie si fie pAstrate

libere in permanenli.
Sta{ionarca autovehiculelor: Cu urm[toarele condilioniri:stalionarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de
construclii-reparalii, c.At 9i in timpul funclionlrii ct[dirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avAnd prevdzute ?n interiorul parcelei spalii de circulatie, incdrcare qi intoarcere; in spatiul de retragere fa16 de
aliniament se pot prevedea parcaje cu condilia inconjurdrii acestora cu un gard viu avdnd inillimea de minimum
1,20m, dar flri sd obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate $i a semnalelor CF.
indl(imea moximd admisd a clddiritor.' indlJimea maxim admisi se stabileqte prin studii de specialitate,
documentatii de urbanism gi funclie de tema beneficiarului.
Aspectul exlerior al clddirilor: conform studiilor de specialitate qi a normativelor avizate conform legii;
-aspectul exterior al clidirilor se va integra in specificul vecindtdlilor ii va fi conform reglementdrilor existente in
prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzond functionalS.
Condi(ii de echiparc edilitard: toate clddirile vor fi dotate cu instalalii de apd 9i canalizare qi se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intrelinerea qi funcJionarea instalaliilor, din parcaje,
circulaJii gi platforme exterioare; in cazul alimentdrii cu api in sistem propriu se va obline avizul autoritdtii
competente care administreazd resursele de ap6.
Spalii libere qi plantate: Orice parte a terenului incintei vizibill dintr-o circulaJie publicd va fi astfel amenajatl
incet sa nu altereze aspectul general al localititii; suprafelele libere neocupate cu circulalii, parcaje gi platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.
imprejmuiri: imprejmuirile spre strade vor fi transparente, cu indllimi de minim 2.00 metri din care poate fi un
soclu de maxim 0.60 m gi vor fi dublate cu un gard viu.
IS2-Subzona pentru institujii;i servicii de interes general cu regim de construire continuu 9i discontinuu
POT maxim : 60Yo, CUT 2,5.
Caructeri*ici ale parcelelor: in zonele cu parcelar constituit se va menline condilia generala de construibilitate a

parcelelor, gi anume:- in cazul clEdirilor cu inillimi sub P+2 niveluri se consideri construibile parcelele avAnd
minim 150 mp qi un front Ia stradd de minim 8,0 m pentru clSdirile alcituind fronturi continue qi de minim 200



mp si un front minim de 12,0 metri in cazul celor cuplate gi izolate;- in cazul clddirilor noi cu inAllimi maxim P+4
niveluri se consideri construibile parcelele avAnd minim 600 mp. gi un front la stradi de minim 12,0 m pentru
constructiile inscrise intre doui calcane laterale qi de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate gi izolate;
Amplasarea clddirilor fald de aliniament: Racordarea aliniamentelor la intersecliile strdzilor se va face printr-o
linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, av6nd lungimea de 12,0 metri pe str6zile de

categoria I-a gi a II-a gi de 6,0 metri pe cele de categoria a III-a; in zonele constituite dispunerea clddirilor fa!6 de
aliniament va respecta caracterul str6zii existente, cu urmitoarele condiJii: clddirile care addpostesc funcJiuni
publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanld de minim 6.00 metri, cu condi{ia si nu
lase vizibile calcane ale clddirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; in raport cu caracterul strdzilor
existente clIdirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu condilia si nu lase aparente calcane ale
clidirilor invecinate; in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturi cu o construclie dispusi pe aliniament iar
pe cealalti laturd cu o constructie in stare bun[ sau cu o clidire monument de arhitectura retrasd de la aliniament,
noua clddire va fi dispusl pe aliniament dar se va racorda la alinierea retras6, pentru a nu evidenlia un calcan; in
cazul in care parcela se invecineaz[ pe o laturd cu o constucjie retrasA de la aliniament iar pe cealaltd laturd cu o
construcjie neviabil5, iar caracterul strizii indicl tendinta clddirilor mai noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, noua clddire se va retrage de la aliniament conform retragerii
existenleAmplasarea clddirilor fald de limitele laterule ;i posterioarc ale parcelelor- clddirile care adepostesc
funcjiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu; clddirile care addpostesc functiuni
de interes general gi locuinle vor alcdtui fronturi continue prin alipire de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pAn[ la o distanJd de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela

se invecineazi cu o clddire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturi se

invecineazd cu o clddire retrasi de limita lateralA a parcelei gi avAnd pe fayada laterald ferestre ale unor incdperi
care necesiti lumina naturala, noua clidire se va alipi de calcanul existent, iar fald de limita opus6 se va retrage
obligatoriu la o distanli egal6 cu jumitate din inillime, dar nu mai pulin de 3.00 metri; se interzice construirea pe
limita laterald a parcelei daci aceasta este 9i linia de separatrie fati de o clddire publicd dispusd izolat sau fali de
un ldcaq de cult; in acest caz se admite o retragere fa15 de limitele parcelei egald cu jumAtate din inallimea la
comig5, dar nu mai puJin de 3,00 metri; clddirile se vor retrage fati de limita posterioarA la o distan!6 de cel pulin
jumitate din inillimea clddirii mdsuratd la cornigd, dar nu mai putin de 3.00 metri; se interzice construirea pe
limita posterioari a parcelei, cu exceplia cazului in care exist[ un calcan al unei clddiri principale, iar noua
construclie se limiteazd la acoperirea acestuia. in cazul clidirilor izolate, parcelele cu front la stradd cuprins intre
12,0-15,0 metri,retragerea fa16 de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrici qi expresia arhitecturald; pentru parcelele cu front la stradd
mai mare de 15,0 metri clSdirile izolate se vor retrage faJI de una din limitele laterale ale parcelei cu jumitate din
inA$mea Ia comiq6, dar nu mai pujin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fatd de una din limitele
laterale va fi de minim 3,0 metri; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita
vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre
ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanJa fa15 de limita lateral5 se poate reduce la
0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor
pluviale pe parceli; in lesut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de

minim 1,50 m la cladirea din spate'r4mplasarea clddirilor unele fald de altele pe rceeaSi parceldt clidirile vor
respecta intre ele distanle egale cu jumdtate din indltimea la cornigi a celei mai inalte dintre ele; distanla se poate
reduce la l/4 din in lime numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesita lumind naturald; cur{ile inchise vor avea o suprafali
de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel pulin una din dimensiunile in plan ale cu4ii s[ fie de minim l12H; se admite
acoperirea curtilor inchise sau in formi de U la clddirile cu functiuni de birouri, hoteluri, come{, recreere care pot
deveni astfel spalii funclionale publice de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sdli de expozitie, etc.Stttlionarca
autovehiculelori - stalionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulajiilor publice;
in cazul in care nu existA spaliu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare;
aceste parcaje se vor situa la distanla de maxim 150 metri.. indllimea maximd admkd a clddiritor: in zonele cu
restriclii pentru construc{ii impuse de studiul geotehnic gi Raionarea Geotehnicd, in conformitate cu Planqa de
Reglementlri Urbanistice, regimul de indllime maxim admis este de P+2, daci nu existd alte restriclii impuse de

studiul geotehnic; inallimea maximd admisibild este egall cu distanla dintre aliniamente; pot fi adAugate
suplimentar unul sau doud niveluri in funclie de volumetria caracteristice strAzii, cu condilia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 gmde. Acest lucru va fi posibil numai



prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z-; in cazul fronturilor continue, atunci cdnd noua
constructie depdpeqte ca inallme o constructie aldturatA viabila, este obligatoriu ca volumul care se inaltl peste
calcanul existent sd fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul clddirilor p6ni la P+4 niveluri
$i cu 4,0 in cel al cl[dirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca faladd laterald; pentru construcliile cuplate la
calcanul unei clSdiri existente viabile este obligatoriu preluarea "conturului" calcanului acesteia in zona vizibild"
din domeniul public; se interzice avtortzarea clIdirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale; in cazul
racordirii intre strezi cu litimi diferite, cu clAdiri avAnd regim diferit de inlltime, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundari pe o lungime de 50,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de circulalie gi pe o lungime de
25,0 metri daci strada are 2 fire de circula{ie; in cazul in care diferenla este mai mare de doud niveluri, racordarea
se va face in tepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau
P.U.Z. Aspedul exterior al clddirilott - aspectul clidirilor, reclamelor ii elementelor de mobilier urban va fi
subordonat cerinlelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similarA a tuturor faladelor aceleiaqi clidiri
avend in vedere perceperea acestora din cl6dirile inalte; se va acorda atenJie modului de tratare a acoperigurilor
sau teraselor perceptibile intro perspectivd descendenti din clddirile inalte; se va urrnari mentinerea raportului
traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina. Condilii de echipare edilitard :- toate cl[dirile vor fi
racordate la relelele tehnico-edilitare publice; se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modeme de
telecomunicatii; noile cl5diri vor fi echipate fie cu o antend colectivi Si o relea de videocomunicalii conform
reglementirilor tehnice in vigoare, fie cu un bran$ament la reteaua cablatd; toate noile branqamente pentru
electricitate gi telecomunicalii vor fi realizate ingropat; se va asigura in mod special evacuarea rapid[ 9i captarea
apelor meteorice din spaliile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvial6 este obligatoriu sd
fie ficut6 astfel incat sd se evite producerea ghelii in spajiile pietonale; se interzice dispunerea pe fatade a
antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru telefonia mobil[ 9i dispunerea vizibild a cablurilor TV; cu exceptia
telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneli zdbrelili (hipozi unili cu grirzi cu zdbrele) pe
terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau in )stliale.Spalii libere Si sptlii plantate: spatiile libere vizibile din
circulaliile publice vor fi tratale ca gr[dini de faladd; cur[ile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje
decorative, elemente de mobilier urban, plantalii decorative, inclusiv pe fatade; spaliile neconstruite fi neocupate
de accese fi trotuare de gardd vor fi inierbate $i plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.; pentru imbundt[]irea
microclimatului $i pentru proteclia construcliei se va Evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese; elementele fixe de mobilier urban din spaliile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleaqi avize de specialitate ca $i constructiile; in grldinile de fatadl ale echipamentelor
publice minim 40Vo din suprafata va fi prevdzuti cu plantaJii inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme gi circulalii va fi acoperit cu gazon fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare $i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltrime;imprejmuiri:\n
cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea indllimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioard fiind transparentd realizata din fier forjat qi vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizati o indlJime diferitd in cazul reconstrucliei sau restaurlrii unei imprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenti; stAlpii de suslinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor
arrnoniza cu finisajul clddirii principale gi al gardurilor alIturate; po(ile se vor arnoniza cu imprejmuirea; - pe
limitele laterale gi posterioare gardurile vor fi opace sau transparente gi vor avea ?niltimea maximd de 2,00 metri;
aceasti iniltime permite mascarea faF de vecinAtAli a ga.rajelor, serelor etc.; constructiile publice vor putea face
exceplie ca dimensiuni qi calitate a decorajiei gardurilor 9i po4ilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura
clddirii. Se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice $i bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2,00 metri ?nAlrime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale vor fi opace qi vor avea inillimea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare vor fi opace gi vor avea
indljimea de maxim 2,50 metri. Spatiile comerciale $i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
ISl-Subzona pentru instituJii $i servicii de interes general cu regim de construire continuu qi discontinuu
situate in zoni protejati
POT maxim :507., CUTmax= 1,5.

CaracterMici ale parcelelor: se vor menline caracteristicile parcelarului din zona protejatA cu urmatoarele
condilii: in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a parcelelor, $i anume:
pentru a fi construibilA, o parcelI trebuie s[ indeplineascd urmatoarele condilii minime de construibilitate:
Pentru constructii P-P+2: posibilitate de acces la drum public sau privat; suprafatA minimi a parcelelor este de
150 mp pentru construclii inqiruite gi 200 mp pentru construclii izolate sau cuplate; front minim: 8,00 m in cazul
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constructiilor in$iruite, si mai mare de 12,00m in cazul locuintelor izolate si cuplate; ad6ncimea mai mare sau cel
putin egalA cu l[limea parcelei.
In cazul clddirilor noi cu iniltimi maxim P+4 niveluri se considerd construibile parcelele:
-avand minim 600 mp 9i un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructriile inscrise intre doui calcane
laterale qi de minim 15,0 metri in cazul construcliilor cuplate gi izolate;
-parcelele sub 600 mp pentru a deveni construibile, este necesar sA se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazul comasdrii parcelelor din zona protejatA se vor menline amprentele vechii lotiziri prin tratarea
arhitecturalS qi prin amenajdrile din cu(i - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantalii etc.
Amplasarea fQd de aliniament: construcliile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strizii cu urmdtoarele condilii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt
retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentA; in cazul in care parcela se invecineazl pe o laturd cu o
construclie dispus[ pe aliniamenl iar pe cealalti laturd cu o constructie in stare bund sau cu o clAdire monument
de arhitecturi retrasd de la aliniament, noua clidire va fi dispusd pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasS, penfu a nu eviden{ia un calcan; in cazul in care parcela se ?nvecineazd pe o laturA cu o constructie retrasA
de la aliniament, iar pe cealaltd laturA cu o construclie neviabili iar caracterul strazii indici tendinJa clldirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua clAdire se va retrage de la aliniament
conform retragerii existente; la intersecliile dinhe strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular[ pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avend o lungime de minim 12,0 metri pe strSzile de categoria I gi a II-a 9i de
6,0 metri pe shdzile de categoria a III-a; in cazul unei parcele de colJ situati intr-o intersectie constituite pe
celelalte colluri cu 1 -3 clSdiri avand colturile te$ite, aliniamentul va prelua dimensiunea existentA a te$iturii.
Ampluarea clddirilor fald de limitele laterale si posterioaru ale parcelei: banda de construibilitate fald de
alinierea clddirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul clidirilor cu inAllimi de pAnd Ia P+4 niveluri 9i de maxim
20.0 metri in cazul clidirilor cu indlJimi de peste P+4 niveluri, cu condilia respectarii distanlei de 3 metri faJi de
limita posterioarS;
- in cazul fronturilor continue, clidirile se vor alipi de calcanele cl5dirilor invecinate dispuse pe ambele limite
laterale ale parcelelor p6n[ la o distan{[ maxim 15,0 metri dacd clddirile au pani Ia P+4 niveluri 9i de maxim 20,0
metri daci clidirile au peste P+4 niveluri qi se vor retrage fati de limita posterioard a parcelei la o distanJd de cel
pulin jumdtate din in6ljimea clddirii mesuratA la cornifA, dar nu mai pulin de 3.0 metri;
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avend calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaz' cu o clddire retrasi de la limita
laterali a parcelei qi avand pe fatada lateralA ferestre ale unor incAperi principale, noua clldire se va alipi de
calcanul existent, iar fatl de limita opus[ se va retrage la o distantd egald cu minim l/3 din indtJime, dar nu mai
pulin de 3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metri la construcliile cu P+2 niveluri avAnd pe fatada laterald
ferestre de la incdperi principale precum $i la construcliile cu P+3-4 niveluri avand pe falada laterali ferestre de la
inc[peri in care nu au loc activitdli permanente $i deci care nu necesitl lumina naturala; pentru clddirile mai inalte
de P+4 niveluri retragerea minimd va fi de 4,0 metri; in cazul clddirilor izolate, percelele cu front la stradA
cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fa@ de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd gi expresia arhitecturala; pentru parcelele cu
front la stradd mai mare de 15,0 metri clddirile izolate se vor retrage fald de una din limitele laterale ale parcelei
cu jumAtate din inillimea la comiqi, dar nu mai puJin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fate de
una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei dace aceasta este gi linia de separalie fat6 de o clldire publicd retrasi
de la limita lateralS a parcelei sau fald de un licaq de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 3,0 metri;
clddirile care alcdtuiesc fronturi discontinue se vor retrage fald de limita posterioari a parcelei la o distanld de cel
pulin jumetate din indllimea cladirii mdsuratd la cornigd, dar numai pulin de 3.0 metri.
Amplosarea cldtlirilor anele fa(d de altele pe aceea$i parceld: - se mentine neschimbata situalia existenta; daca
din necesitAli functionale sunt necesare unele completlri, extinderi sau demolari ale clAdirilor situate in planul
secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejat5, avizate conform legii; clldirile vor
respecta intre ele distanle egale cu jumdtate din indlJimea la comiqi a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate
reduce la l/4 din indltime numai in cazul in care faladele prezinE calcane sau ferestre care nu asigurl luminarea
unor inceperi fie de locuit, fie pentru alte activitA, ce necesita luminA natural5; curlile inchise vor avea o suprafalA
de minim 30,0 mp. cu condilia ca cel putin una din dimensiunile in plan ale cu(ii sd fie de minim l/2 H; se admite
acoperirea cu4ilor inchise sau in formd de U la cl[dirile cu funcliuni de birouri, hoteluri, come4, recreere care pot
deveni astfel spatii funclionale publice de tip galerii, hall-uri, zone de recepJie, sili de expoziJie, etc.
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Citcula(ii s.i accese: parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circulalie publicl in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din proprietdJile invecinate;
in cazul fronturilor continue la stradl se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care s5.

permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spaliile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultdli de deplasare; se va amplifica circulalia pietonala prin
crearea pasajelor gi deschiderea curlilor cu funcliuni atractive pentru pietoni; nu este permise deschiderea de noi
strizi in suprafala zonei protejate; nu este permisd modificarea qi corectarea agresivi a racorddrilor dintre strdzi ii
a prospectelor care ar schimba aspectul originar.
Sta1ionarea autovehiculelor: stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulaliilor publice; se vor asigura cdte un loc de parcare pentru fiecare apafiament; pentru construcliile
comerciale vor fi prevSzute locuri de parcare conform Anexei nr. 5, pct. 5.3. din H.G. nr. 525/1996; in cazul in
care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea

formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste

qarcaje se vor situa la distanla de maxim 150 metri.
Indllimea maximd admisd a cliidirilor: In zonele cu restriclii pentru construclii impuse de studiul geotehnic qi

Raionarea Geotehnic5, in conformitate cu Planga de Reglementiri Urbanistice, regimul de indllime maxim admis
este de P*2, dacd nu existi alte restriclii impuse de studiul geotehnic;

- indllimea maximi admisibild este egald cu distanJa dintre aliniamente; pot fi ad6ugate suplimentar unul sau doud
niveluri in funclie de volumetria caracteristicd str5zii, cu condilia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor
documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z.;
- in cazul fronturilor continue, atunci c6nd noua construclie depa$e$te ca iniltime o construclie aliturat[ viabil6,
este obligatoriu ca volumul care se inal!6 peste calcanul existent sd fie retras de la limita de proprietate cu minim
3,0 metri in cazul clddirilor p6nd la P+4 niveluri qi cu 4,0 in cel al clddirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatadl lateral6;
- pentru constructiile cuplate la calcanul unei clidiri existente viabile este obligatorie preluarea "conturului"
calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;
- se interzice autorizarea cl[dirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;
- in cazul racordirii intre strazi cu lalimi diferite, cu clddiri avind regim diferit de indljime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de circulalie qi pe o
lungime de 25,0 metri dacd strada are 2 fire de circulalie; in cazul in care diferenJa este mai mare de doui niveluri,
racordarea se va face in trepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau

P.U,Z..
in zona protejatd se va respecta alinierea comigelor existente; in cazul unor volume care dep6Sesc indtJimea
vecinAtiflor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificdri suplimentare privind inscrierea in
zona proteja6 qi relaliile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100
metd. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D.sau P.U.Z.
Aspectul exterior al clddirilor: arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coeren!6 a secvenJelor
particulare de Jesut urban qi va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitectural[ contemporan5; aceasta va line seama de caracterul zonei qi de caracteristicile clddirilor
invecinate in ceea ce priveqte:
- volumetria simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul este

perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazl. armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenlierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucr6ri tehnice, etc.;
- arhitectura faladelor - armonizarea cu scara strdzii ca ritm al liniilor de forJ6 verticale qi orizontale gi ca

frecventri a elementelor-accent, armonizarea cu vecindtdjile imediate ca propo4ii ale elementelor arhitecturale, ca
reliefal faladei, ca transparentd a balustradelor balcoanelor gi logiilor, etc.;
- materiale de construclie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a clddirilor invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor construcJiei ini{iale in caz de refacere
qi extindere;
- culoare - armonizarea culorii cu arhitectura clidirii, respectarea ambianlei cromatice a sirdzii, sublinierea
eventuald a ritmului faladelor etc.;
- in vederea autorizArii se vor prezenta studii suplimentare de inse(ie pentru noile clddiri sau pentru interventii
asupra clddirilor existente (ilustriri grafice, foto montaje, machete); se interzic imitajii stilistice dupA arhitecturi
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strAine zonei (acoperisuri false, pagode,tumulete), realizarea unor false mansarde, imitaJii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau strdlucitoare;
- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate $i arhitectura clddirilor.
Condi(ii de echipare edilitard.' toate cladirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice; se va asigura
posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicalii; noile clidiri vor fi echipate fie cu o anten5.

colectivi 9i o reJea de videocomunicalii conform reglementdrilor tehnice in vigoare, fie cu un bran$ament la
reJeaua cablatd; toate noile brangamente pentru electricitate $i telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se va
asigura in mod special evacuarea rapidi qi captarea apelor meteorice din spaliile rezervate pietonilor. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu si fie ficut6 astfel incAt sd se evite producerea gheJii in spa{iile
pietonale; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor Tv-satelit gi a antenelor pentru telefonia mobild qi

dispunerea vizibili a cablurilor TV; cu excepJia telecomunica{iilor speciale, se interzice dispunerea de piloneii
zibrelili (tripozi unili cu grinzi cu zibrele) pe terasele cl[dirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
Spalii libere pi planla/e.' spaJiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grddini de fa1ad6;
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantalii
decorative, inclusiv pe falade; spaliile neconstruite Si neocupate de accese li trotuare de gardd vor fi inierbate gi

plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.; pentru imbundtdJirea microclimatului ti pentru proteclia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; elementele fixe de mobilier urban din
spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitind acelea;i avize de specialitate ca qi

construcJiile; in grddinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40Yo din suprafa{i va fi previzuti cu
plantatii inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme $i circulalii va fi acoperit cu gazon qi plantat
cu un arbore [a fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare qi vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.
Imprejmairi: nu este permise executarea spre strade a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice
sau din tabl6, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu
mozaicuri colorale strident cu apareiaj nepotrivit.
In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradA vor avea ina$mea de maxim 2.00 metri din care
un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioarl fiind transparenti realizati din fier forjat gi vor putea fi dublate
de gard viu; poate fi autorizatd o iniltime diferitd in cazul reconstrucliei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente
sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenti;
- st6lpii de susjinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul clddirii principale qi al
gardurilor aliturate; po(ile se vor armoniza cu ?mprejmuirea; pe limitele laterale gi posterioare gardurile vor fi
opace sau transparente gi vor avea indlJimea maximd de 2.00 metri; aceastd inilJime permite mascarea fald de
vecinitdli a garajelor, serelor etc.; constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni qi calitate a
decoraliei gardurilor pi po4ilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura clddirii.Se vor separa spre strada
terenurile echipamentelor publice gi bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri indllime din care
maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace qi vor avea
iniltimea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare vor fi opace qi vor avea in[ltimea de maxim 2,50 metri.
SpaJiile comerciale qi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii gi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
L3-Subzona locuinJelor colective cu regim de construire continuu gi discontinuu qi inlltime maxirn P*4
niveluri
POT maxim :50Y., CUTmax= 2,5.
Caracteristici ale parcelelor: clddirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avdnd acces
direct dintr-o circulaJie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulaJia
public[ prin intermediul unor circulaJii pivateAmplasarea clddirilor fatrd de aliniamentz in cazul enclavelor de
lotiziri existente menlinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul inilial a1 acestora (minim 3,0 metri
sau minim 4.0 metri). Amplasarua cldtlirilor fald tle limitele laterale Si posterioare ale parcelelor : La
attorizarea constructiilor se va urmIri: in cazul in care existA o construclie in limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, construcjia noud se va realiza cuplatd cu cea existentl; cAnd construcliile se executA independen!
picdtura streqinii va trebui s[ cad[ pe terenul proprietarului care construieste; amplasarea construcliilor in zonele
de proteclie ale infrastructurii se va face numai cu avizul administratorului acestor4 chiar daci construcliile se

realizeazl in intravilan, pe terenuri proprietate privat5. Clddirile cuplate, se vor alipi de calcanul clidirii de pe
parcela alSturati qi se vor retrage fa16 de cealalt[ limiti la o distan!6 de cel pu]in jumdtate din inAllimea la corniqd
in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai pulin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; in cazul in care aceastd limiti separd parcela de o funciiune publici sau de o bisericd,
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distanla se majoreazd.la 5.00 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clSdiri
retrase fate de limita proprietdlii avAnd falade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat; in cazul clddirilor
izolate, parcelele cu front la stradi cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim
2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd gi expresia
arhitecturali; pentru parcelele cu front la stradl mai mare de i5,0 metri clidirile izolate se vor retrage fald de una
din limitele laterale ale parcelei cu jumdtate din inAllimea la corniqd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea faJd de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; clidirile care se inscriu in
regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de ma,rim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele
laterale ale parcelelor, cu exceplia parcelelor de coll unde se va intoarce falada in condiliile de aliniere ale strdzii
laterale; retragerea fald de limita posterioari a parcelei va fi egall cu jumitate din indlJimea la comig6, dar nu mai
putin de 3,00 metri; in tesut existent, in cazri in care clSdirea nu are pe fatada dispusd dinspre limita vecind
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai dacl clidirea de pe parcela alaturatA nu are ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de limita lateralS se se poate reduce la
0,90 m, astfel incat si se asigure colectarea apelor pluviale pe parceld, Amplasarea clddirilor unele fald de altele
pe rceeryi parceld.' intre faladele inspre care sunt orientate camere de locuit distanla va fi egald cu indllimea
clSdirii celei mai inalte; distantra se poate reduce la jumItate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre

ale dependintelor gi ale casei scdii. Circulalii qi accese: parcela este conshuibili numai dacd are asigurat un
acces carosabil de minim 4.00 metri ldlime dintr-o circulalie publicA in mod direct sau prin drept de trecere legal
oblinut prin una din proprietdlile invecinate. Stalionarea autovehiculelor: stalionarea autovehiculelor se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu existi spa iu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit; pentru locuinle individuale qi colective se va asigura 1 loc
de parcare pentru 80 m2 suprafaJl locuibil4 asigurat pe parcela proprie; pentru servicii complementare zonei de
locuire se va asigura I loc de parcare pentru 60 m2 arie desfipuratd,. indSimea moximd admisibild a clddirilor:
iniltimea maximd admisibilS este egal6 cu distanla dintre aliniamente; in cazul in care indl{imea dep6$e;te
distanla dintre aliniamente, cl[direa se va retrage de la aliniament la o distanli egal6 cu diferenja dintre acestea,

dar nu mai pulin de 4.00 metri. Aspeuul exte or al clfulirilor: clddirile noi sau modificdrile/reconstructiile de
clddiri existente se vor integra in caracterul general al zonei; garajele qi anexele vizibile din circulaliile publice se

vor armoniza ca finisaje $i arhitecturA cu clddirea principali; se interzice folosirea azbocimentului qi a tablei
strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clddirilor, garajelor gi anexelor. Corulilii de echipare edilitard: loate
clddirile noi vor fi dotate cu electricitate 9i instalalii de apd - canal in sistem public sau individual, proiectate qi

executate in conformitate cu normele sanitare; se va asigura captarea gi evacuarea apelor meteorice de pe acoperig
pe proprietate; la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviali va fi fbcutl pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghelii; se va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captarea apelor
meteorice in releaua de canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate fi telefonie vor fi realizate ingropat
Spalii libere Si spalii plantate: spaliile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fajad6;
spatiile neconstruite;i neocupate de accese qi trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon gi cu un arbore la fiecare
100,00 mp; terenul amenajat ca spaJii de joc, de odihni 9i grndini de faladd decorative va reprezenta cel pulin 50%
din suprafaJa totalA a terenului liber; in orice operaJiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spalii minim l}Yo sd fie destinate folosintei in comun. imprejmuiri: imprejmuirile spre
stradA vor avea in6l1imea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de maxim 0,6 qi o pafte transparenti dublat[
cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu in limi de maxim 2,00 metri.
L2 - Subzona locuinJelor individuale cu regim de construire continuu qi discontinuu cu inlltime maxim
P+2 niveluri
POT maxim =507,, CUTmax= 1,5,
Caracteristici ale parcelelor: se considerd construibile parcelele care au suprafa{a de minim 200 mp qi 12,00m
front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada pentru regim de
consuuire continuu (clidiri ingiruite); adAncimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egal6 cu ldlimea acesteia.
Amplrcarea cldtlirilor fatrd de aliniament: clddirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent,
caracteristic strdzii respective; retragerea fatd, de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul lotizirilor existente
cu parcele care indeplinesc condiJiile de construibilitate gi echipare edilitari; distanlele se pot majora in cazul
protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o clSdire existentd situatA mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
in fdgia non aedificandi dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cl[dirilor nu se permite nici o construcJie
cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces gi platformelor de maxim 0,4 metri iniltime faJI de cota terenului
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anterioarA lucririlor de terasament.in cazul in care clidirile aliturate prezintd calcane este obligatorie lipirea la
acestea. Amplasarea clddirilor fald de limitele laterale Si postetioorc ale pdrcelelor: La autoizarea constructiilor
se va urmiri: in cazul in care exista o construclie in limita de proprietate, pe parcela invecinatd, constructia noua
se va realiza cuplata cu cea existentI; cind construcJiile se executi independent, picdtura strepinii va trebui sd
cadd pe terenul proprietarului care construieqte; amplasarea construcJiilor in zonele de proteclie ale infrastructurii
se va iace numai cu avizul administratorului acestora, chiar dacd construcliile se realizeazd in intravilan, pe
terenuri proprietate privatd.Clidirile cuplate, se vor alipi de calcanul cld.dirii de pe parcela aldturate $i se vor
retrage fatd de cealaltd limitd la o distantE de cel pulin jumatate din inillimea la comigi in punctul cel mai inalt
falA de teren, dar nu cu mai pulin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
in cazul in care aceasti limit[ separd parcela de o funcliune publici sau de o bisericS, distan{a se maj ore azd la 5.00
metri; in cazul in care parcela se invecineaz[ pe ambele limite laterale cu clldiri retrase fald de limita proprietdjii
av6nd falade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat; in cazul clddirilor izolate, parcelele cu front la
stradl cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fali de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului
Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricl gi expresia arhitecturala; pentru parcelele
cu front la stradd mai mare de 15,0 metri clidirile izolate se vor retrage fa{d de una din limitele laterale ale
parcelei cu jumltate din in Jimea la comiq6, dar nu mai pulin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea
fa15 de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; clldirile care se inscriu in regim de construire continuu
se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceplia
parcelelor de coll unde se va intoarce faJada in conditiile de aliniere ale strlzii laterale; retragerea fala de limita
posterioard a parcelei va fi egal5 cu jumitate din indlJimea la comiq5, dar nu mai pulin de 3,00 metri; in tesut
existent, in cazul in care clddirea nu are pe fatada dispusi dinspre limita vecinl ferestre ale camerelor locuibile
sau balcoane si numai dacd cl6direa de pe parcela alaturatA nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane
spre limita de proprietate, distanta fat[ de limita laterali se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sd se asigure
colectarea apelor pluviale pe parceli.
Amplasarea clddirilot anele fald de altele pe aceeasi parcelii: Amplastrea cldtliilor unele fald de altele pe
aceeosi parceld: distanta minimd dintre clddirile de pe aceeagi parceli va fi egal6 cu indlJimea la comiqi a clddirii
celei mai inalte pentru faladele cu camere locuibile; distanla se poate reduce la jumAtate, dar nu mai puJin de 3,00
metri, dacd fronturile opuse nu au camera loclibrle.Circulalii Si accese: parcela este construibilS numai dacd are
asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri l6]ime dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal oblinut prin una din proprietAlile invecinate; Se va menline modul de acces pe parcelS caracteristic
zonei protejate; nu este permisA deschiderea de noi strizi in suprafala zonei protejate; nu este permis[ modificarea
gi corectarea agresivd a racorddrilor dintre strizi qi a prospectelor care ar schimba aspectul originar. Stalionarea
autovehiculelot. stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; in cazul in care nu existl spaliu sufrcient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan{i de maxim 150 metri de obiectivul deservit
; pentru locuinJe individuale qi colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafald locuibild, asigurat
pe parcela proprie; pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura I loc de parcare pentru 60 m2 arie
desfiguratd. indllimea maximd admisibitd a clfuliritor: inlltimea la comigl a clddirilor va fi de P+ 2 (10,00
metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60Yo din aria
construiti;se admite un nivel suplimentar la construcliile de coll in cazul intersecJiilor in care cel putin una dintre
strdzi este de categoria a II-a (14,00 metri). in zonele cu restricjii pentru construclii, regimul de inillime maxim
admis este de P*2, dacl nu existd alte restrictii impuse de studiul geotehnic.
Aspectul erteriu al clddirilor: clIdirile noi sau modificdrile/reconstrucliile de clidiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ; garajele qi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje qi

arhitecturd cu clidirea principali; se interzice folosirea azbocimentului qi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor Si anexelor.Condilii de echipare edilitafi: toate clddirile noi vor fi dotate cu
electricitate gi instalalii de apd - canal in sistem public sau individual, proiectate $i executate in conformitate cu
normele sanitare; se va asigura captarea gi evacuarea apelor meteorice de pe acoperip pe proprietate; la clidirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi licutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghelii; se va asigura in mod special evacuarea rapidd gi captarea apelor meteorice in releaua de
canalizare; toate noile braniamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropal.Spalii liberc Si spalii
plantatei spaliile Iibere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grddini de faJadfi spaiiile neconstruite Si
neocupate de accese $i trotuare de gard[ vor fi plantate cu gazon qi cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor avea indlJimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de maxim
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0,6 qi o parte transparentd dublati cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace
cu indltimi de maxim 2,00 metri.
Ll-Subzona locuinlelor individuale qi colective mici cu P-P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate
cu valoare arhitectural urbanisticl
POT maxim =357o, CUTmax: 1,0.
Caracteristici ale pucelelot se vor menline caracteristicile parcelarului din zona protejat6, cu urmdtoarele
condilii: se considera construibile parcelele avend minim 150 mp gi un front la stradd de minim 8,0 m pentru
construcliile inscrise intre doui calcane laterale gi de minim 12,0 metri qi 200 mp in cazul construcjiilor cuplate gi

izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sA se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente; in cazul comasirii parcelelor din zona protejati se vor menJine amprentele vechii lotiziri prin tratarea
arhitecturald qi prin amenajdrile din curli - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantalii etc.; in cazuri speciale, in
zone cu parcellri protejate, in vederea menlinerii caracterului specific al parcelirii pot fi considerate construibile
parcelele sub I50 mp pe baza unor documentalii de urbanism PUZ insolite de ilustrare de temi 9i desfrqurdri
stradaleAmplasarea clddirilor fald de aliniament: se va respecta caracterul zonei protejate prin menlinerea
tipului traditional de raportare Ia aliniament. in cazul in care clddirile aldturate prezint6 calcane este obligatorie
lipirea la acestea. Amplasuea cldtlirilor fald de limitele lderule Si posterioare e pucelelor: La allorizarea
constructiilor se va urmdri: in cazul in care exista o construclie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
construclia noud se va realiza cuplatd cu cea existent6; cind constructiile se executl independent, picitura streqinii
va trebui sI cadi pe terenul proprietarului care construieqte; amplasarea constructiilor in zonele de proteclie ale
infrastructurii se va face numai cu avizul administratorului acestora, chiar dacd construcliile se realizeazd, in
intravilan, pe terenuri proprietate privati. Se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea retragerilor
curente falA de limitele parcelelor Amplasaret clddirilor unele fald de altele pe aceeqi parceld: distanja minima
dintre cl[dirile de pe aceeaqi parceld va fi egali cu iniltimea Ia comigi a cl4dirii celei mai inalte pentru faJadele cu
camere locuibile; distanla se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, dacd fronturile opuse nu au
camera locuibile;Clrculalii gi accese: parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri liJime dintr-o circulalie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din
proprietalile invecinate; Se va menJine modul de acces pe parceli caracteristic zonei protejate; nu este permisa
deschiderea de noi strizi in suprafaJa zonei protejate; nu este permisi modificarea gi corectarea agresiv[ a
racorddrilor dintre strizi qi a prospectelor care ar schimba aspectul originar. Stalionarca autovehiculelor:
stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor publice; in cazul in
care nu existd spaliu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea

formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanli de maxim 150 metri de obiectivul deservit; pentru locuinle
individuale gi colective se va asigura I loc de parcare pentru 80 m2 suprafatl locuibild, asigurat pe parcela proprie;
qentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura I loc de parcare pentru 60 m2 arie desftquratd.
Ind$imea maximd admisibild a cldtlirilor: in zona protejati se va respecta alinierea comiqelor existente; in cazul
unor volume care deplgesc indl{imea vecinitltilor imediate pentru acordarea autorizliei se vor prezenta justificlri
suplimentare privind inscrierea in zona protejata 9i relaliile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate)
care sunt situate in limita de 100 metri. In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime
maxim admis este de P+2 (10,0 metri). in zonele cu restriclii pentru constructii, regimul de inilJime maxim
admis este de P+2, dacd nu existd alte restrictii impuse de studiul geotehnic.
Aspectal erteriu al clddirilor: clddirile noi sau modificdrile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei; garajele gi anexele vizibile din circulaJiile publice se vor armoniza ca finisaje gi

arhitecturi cu clddirea principald; se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea clddirilor, garajelor gi anexelor;
Orice intervenlii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protecJie a acestora gi a zonelor protejate din punct de
vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in conformitate cu prevederile legii; pentru monumentele
istorice este obligatorie pAstrarea volumetriei, a formei gi materialelor garpantei qi a modenaturii gi decoratiei, a
formei pi poziliei golurilor, a tampldriei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor
exterioare, a balustradelor qi parapeJilor balcoanelor gi teraselor; este interzisi schimbarea materialelor t6mplIriei
din lemn cu plastic sau aluminiu la clIdirile monument.
Este interzisd schimbarea formei gi pozitiei originare a streginii, paziei, cogurilor de fum, jgheaburilor qi

burlanelor la clddirile monument; arhitectura noilor clSdiri se va subordona cerinlelor de coerenlA a secventelor
particulare de lesut urban qi va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
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expresie arhitecturald contemporan5; aceasta va tine seama de caracterul zonei gi de caracteristicile clddirilor
invecinate in ceea ce privegte:
- volumetria simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate direcliile din care volumul este
perceput in relalie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenlierii
unor calcane, evitarea impactului viztal al unor lucrdri tehnice, etc.;
- arhitectura fasadelor - armonizarea cu scara strizii ca ritm al liniilor de forld verticale gi orizontale gi ca
frecvenli a elementelor-accent, armonizarea cu vecinat6lile imediale ca propo(ii ale elementelor arhitecturale, ca
reliefal faladei, ca transparentl a balustradelor balcoanelor gi logiilor, etc.;
- materiale de construclie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a clddirilor invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor construcliei iniliale in caz de refacere
qi extindere;
- culoare - armonizarea culorii cu arhitectura clidirii, respectarea ambiantei cromatice a strdzii, sublinierea
eventuald a ritmului lapdelor etc.;
Se interzic imitalii stilistice dupd arhitecturi striine zonei (acoperisuri false, pagode, tumulete), realizarea unor
false mansarde, imitalii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, ttilizarea culorilor stridente
(portocaliu, roz, bleu) sau strdlucitoare; aspectul clidirilor, reclamelor qi elementelor de mobilier urban va fi
subordonat cerinlelor specifice zonei de locuinte; se va asigura o tratare similare a tuturor faJadelor aceleiaqi
clidiri avdnd in vedere perceperea acestora din clddirile inalte; se va acorda atentie modului de tratare a
acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectivd descendentd din cl6dirile inalte; se va urmari
mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortind.
Condilii de echipare etlilitard: toate clddirile noi vor fi dotate cu electricitate qi instalalii de api canal in sistem
public sau individual, proiectate fi executate in conformitate cu normele sanitare; se va asigura captarea gi

evacuarea apelor meteorice de pe acoperig pe proprietate; la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canalizarea pluviali va fi fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii; se va asigura in mod special
evacuarea rapidi qi captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate noile branqamente pentru electricitate
$i telefonie vor fi realizate ingropat Spalii libere $ spalii plantate: spaliile libere vizibile din circulaliile publice
vor fi tratate ca gr4dini de faladd; spaliile neconstruite fi neocupate de accese fi trotuare de gard[ vor fi plantate
cu gazon gi cu un arbore la fiecare 100,00 mp. imprejmuiri: se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu
conditia ca acestea sI fie transparente gi sd aib[ un soclu opac de maxim 0,60 metri citre strad6; in cazul unificirii
funcliunilor interioare a mai multor clSdiri se va menline prin tratarea terenului, amprenta parcelarului tradilional.
Se va menline caracterul existent al imprejmuirilor astfel: distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje
decorative din fier forjat este interzisd; grilajele deteriorate se vor pastra $i repara. Nu este permisi vopsirea lor in
culori Jipdtoare; se va utiliza culoarea gri inchis; se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical; nu
este permisa executarea spre strad5 a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate
strident cu apareiaj nepotrivit.imprejmuirile spre stradd vor avea indljimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 qi o parte transparentd dublati cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor
putea fi opace cu inillimi de maxim 2,00 metri.
SPl - Zona spaJiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, grldini
POT rnaxim :57o, CUTmax= 0,2.
Caructefistici ale parcelelor:. conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. Amplasarea clddirilor
fald de aliniamenl: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. Amplasarea clddirilor fald de
limitele laterale gi posterioare ale parcelelor: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
Amplasarea clddirilor unele fald de altele pe aceeasi parceld: conform studiilor de specialitate aprobate conform
legit.Circulalii Si accese: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; se va asigura accesul din
circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intreJinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei
principale; se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri. Stdlionmea
tutovehiculelorz parcajele se vor dimensiona qi dispune in afara circulaliilor publice conform normelor specifice
pi proiectelor de specialitate legal aprobate. indtlimea maximd atlmisibild a clddirilor: cu exceptia instalaliilor,
indllimea maximi a cl6dirilor nu va depigi P + 2 niveluri; ?nilJimea clddirilor gi a instalaliilor destinate
amenajirilor sportive va fi specific[ proiectelor de specialitate aprobate conform nomativelor 9i legislaliei in
vigoare. Aspectul efretiot al clddirilor: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; se va adecva
arhitectura clddirilor la caracterul diferitelor categorii de spaJii plantate. Conform art. 1l gi 12 din Legea nr.
2412007 privind reglementarea si administrarea spaJiilor verzi din intravilanul localitililor cu modificdrile
ulterioare, proiectele de amenajare specifici vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii
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peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier; Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de citre proprietarii
si administratorii acestora- Condilii de eclipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu ap6, colectarea apelor luzate, telefonie fix6 gi iluminat public conform cerinlelor
functionale ale fiecdrei categorii de spaJiu plantat in care este admis accesul publicului. Se va extinde sistemul de

colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intrelinerea spaliilor plantate. in cazul
aliment[rii cu ap6 in sistem propriu se va obline avizul autoritiJii competente care administreazi resursele de apa..

Spalii libere $ spalii pldntate: plantaliile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spalii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de

parcare gi vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime; din considerente ecologice qi de economisire a
cheltuielilor de intrelinere de la buget, se vor utiliza specii locale adaptate condi{iilor climatice gi favorabile faunei
antropofile specifice. Se va avea in vedere prevederile Codului silvic. imprejmuiri: imprejmuirile vor fi
transparente gi vor avea ma,rim 2,00 metri inalime din care poate fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate
de gard viu. Scuarurile qi ffiqiile plantate nu vor fi ingrddite dar vor fi separate de trotuare fie prin pampet de 0.60
cm. indljime, fie prin borduri in lungul cArora, pe o distantA de minim 0,5 metri terenul va fi coborit cu minim
0,10 metri sub nivelul pdrfii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea
pdmantului pe trotuare.
ls2lLz - Subzona mixti compusl din institufii 9i servicii, locuinle individuale cu regim de construire
continuu qi discontinuu
POT maxim =50%o, CUTmax= 1,5.
Caracteristici ale parcelelor: cu urmdtoarele conditionAri: pentru celelalte categorii de funcJiuni, se va lotiza
terenul in parcele av6nd minim 500 mp qi un front la strad[ de minim 12.00 metri in cazul construc{iilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in funclie de necesita{i vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafata minim[ a parcelei construibile este de 250 mp cu
un front la strada de minim 12,00 m. in cazul alipirii la o clddire existentS, se va alinia la aceasta pentru a se evita
crearea calcanelor.
- Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii supraaglomerarii si a
fragmentarii excesive a peisajului natura:a. deschiderea la strada va fi min. 12 m; b. suprafata minima a parcelei
va fi de min. 1000 mpAmplrcarea clddirilor fald de aliniunent echipamentele publice vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in funclie de caracterul strdzii, de profilul
activitdtii qi de normele existente, dar nu mai pujin de 6,00 m fatd de axul drumului. in cazul in care clSdirile de

pe parcelele adiacente prezint[ calcane este obligatorie lipirea la acestea.in cazul strdzilor cu fronturi retrase fald
de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,,00 metriAmplasuea clddirilor fald de limitele lalerule Si
posterioare ale parcelelor : clddirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fat[ de limitele laterale va
fi de minim jumdtate din inillimea la corniqe, dar nu mai putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asiguririi unui
acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentru autovehiculul de stingere a incendiilor. Refagerea fat[ de limitele
posterioare va fi de minim jumitate din inlltimea la comiqe, dar nu mai pulin de 3,00 metri; clddirile se vor alipi
de calcanele clldirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pind la o distan!6 de maxim 20.00
metri de la aliniament; in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire
avdnd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineazd cu o clddire retrasd de la limita laterali
a parcelei qi avAnd pe falada lateralS ferestre, noua cl[dire se va alipi de calcanul existent, iar fald de limita opus[
se va retrage obligatoriu la o distanli egalS cu jumdtate din indllime, dar nu mai pulin de 3.00 metri; cl[dirile se

vor retrage fa16 de limita posterioard la o distan{d de cel pulin jumdtate din in[lJimea clddirii mdsuratd la cornig6,
dar nu mai pulin de 3.00 metri; in cazul clidirilor izolate, parcelele cu front la stradA cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea falA de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de

calcan prin conformarea volumetricd qi expresia arhitecturala; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu ire pe

fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe
parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de
limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela; in tesut

existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la
cladirea din spate; pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri clidirile izolate se vor retrage fata de
una din limitele laterale ale parcelei cu jumdtate din inillimea la cornigS, dar nu mai pulin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea falS de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metriAmplasareu clddirilor unele

fald de altele pe aceeasi parceld: clidirile vor respecta intre ele distante egale cu jumAtate din indllimea la comiqd
a celei mai inalte dintre ele; distanla se poate reduce la jumdtate din indltime, dar nu mai pulin de 3,00 metri,
numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit,
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fie pentru alte activitAli permanente care necesiti lumin5 natural.Cl'rc alalii qi accese. parcela este construibild
numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o circulalie publicl in mod direct sau prin drept de
trecere legal obiinut prin una din proprietSlile invecinate. Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a
incendiilor in curtea posterioard distanJa dintre clddire gi una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00
m; se pot realiza pasaje gi cu4i comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de funclionare precum gi pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spaJiile publice a persoanelor cu handicap locomotor. Sta1ionarea autovehiculelor: stationarea
vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor publice. in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona
adiacentd la o distanld de maxim 250 metri. indllimea maximd admisibild a clddirilor: regimul de indltime
maxim admis este de P+2, dacd nu existd alte restrictii impuse de studiul geotehnic; in[llimea maximi admisibild
este egald cu distanJa dintre aliniamente. Regimul de inallime maxim admis este de P*2 (10,00 m) fiind permise
accente de indljime P+3+M justificate prin PUZ. Aspectul exterior al clddirilol.' aspectul cl[dirilor, reclamelor gi

elementelor de mobilier urban va fi subordona tcerinlelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similarl
a tuturor faladelor aceleiagi clSdiri avAnd in vedere perceperea acestora din clddirile inalte; se va acorda atentie
modului de tratare a acoperiqurilor sau teraselor perceptibile intro perspectivd descendentd din clddirile inalte; se
va urmari menlinerea raportului tradifional plin- gol chiar pi in cazul faladelor cortin6. Condilii de echipue
edilitard: toate clidirile vor fi racordate la reJelele tehnico-edilitare publice; toate noile brangamente pentru
electricitate gi telecomunicalii vor fi realizate ingropat; se va asigura in mod special evacuarea rapid[ qi captarea
apelor meteorice din_spaliile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald esteobligatoriu sI
fie ficuti astfel incet sd se evite producerea ghetii in spaliile pietonale; se interzice dispunerea pe faJade a
antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru telefoniamobild qi dispunerea vizrbild a cablurilor TV;cu exceplia
telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneli zibrelili(tripozi unili cu grinzi cu z[brele) pe
terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale. Spalii libere Si spalii plantde: spaJiile libere vizibile din
circulaliile publice vor fi tratate ca grddini de faladd. imprejmrzizl' nu este permisi executarea spre strada a
imprejmuirilor din prefabricate de beton, din_plase metalice sau din tabli, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice-executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareia _nepotrivit._in cazul
fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea in61limea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de maxim 0.60 m., partea superioard fiind transparentl realizatd din fier forjat qi vor putea fi dublate de gard
viu;poate fi autorizald, o inlllime diferit[ in cazul reconstrucliei sau restauririi uneiimprejmuiri existente sau
penhu a permite racordarea la o imprejmuire existentd; stAlpii de suslinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor
armoniza cu finisajul clddirii principale qi al gardurilor alAturate; po4ile se vor armoniza cu imprej muirea; pe
limitele laterale qi posterioare gardurile vor fi opace sau transparente gi vor avea in6l1imea maximd de 2.00 metri;
aceastA inAllime permite mascarea fala de vecinat5ti a garajelor, serelor etc.
IS2/L3 - Subzona rnixtl compusi din institulii $i servicii, locuinte colective cu regim de construire continuu
qi discontinuu qi inlllime de maxim P*4 niveluri
POT maxim :507o, CUTmax= 2,5.
Caractefistici de parcelelor: cu urmatoarele condi{iondri: pentru celelalte categorii de firnctiuni, se va lotiza
terenul in parcele av6nd minim 500 mp 9i un front la stradl de minim 12.00 metri in cazul construcliilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in funcJie de necesitlji vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai
multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafala minimi a parcelei construibile este de 250 mp cu
un front la strada de minim 12,00 m. in cazul alipirii la o clIdire existentd, se va alinia la aceasta pentru a se evita
crearea calcanelor.
- Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii supraaglomerarii si a
fragmentarii excesive a peisajului natura:a. deschiderea la strada va fi min. 12 m; b. suprafata minima a parcelei
va fi de min. 1000 mpAmplasarea clddirilor falii de aliniame t echipamentele publice vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in firnclie de caracterul strdzii, de profilul
activitdtii pi de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m fa16 de axul drumului. In cazul in care clidirile de
pe parcelele adiacente prezintl calcane este obligatorie lipirea la acestea.in cazul strdzilor cu fronturi retrase fata
de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 melriAmplasarea clddirilor fatrd de limitele ldterale Si
posterioue ale parcelelor : cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fajA de limitele laterale va
fi de minim jumitate din indllimea la corniqe, dar nu mai pulin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurdrii unui
acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentru autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea fali de limitele
posterioare va fi de minim j umAtate din in5llimea la comige, dar nu mai putin de 3,00 metri; clddirile se vor alipi
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de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor p6nd la o distanl5 de ma-rim 20.00
metri de Ia aliniament; in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire
avAnd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o clldire retrase de la limita laterali
a parcelei gi av6nd pe faJada laterald ferestre, noua clddire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusA

se va retrage obligatoriu la o distanli egald cu jumdtate din indllime, dar nu mai pulin de 3.00 metri; clidirile se

vor retrage fa15 de limita posterioard la o distanld de ce1 pulin jumitate din inlllimea clldirii misuratd la comigd,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul clidirilor izolate, parcelele cu front la strad6 cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea faja de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de

calcan prin conformarea volumetrici gi expresia arhitecturald; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe

fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe
parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de
limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela; in tesut
existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la
cladirea din spate; pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri clidirile izolate se vor retrage fala de

una din limitele laterale ale parcelei cu jumltate din inillimea la cornig6, dar nu mai pujin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea fala de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metriAmplasarea cldtlirilor anele

fald de altele pe rceeaSi ptrceld.: clddirile vor respecta intre ele distanle egale cu jumdtate din inlllimea la corniqd
a celei mai inalte dinhe ele; distanla se poate reduce la jumAtate din inilJime, dar nu mai pulin de 3,00 metri,
numai in cazul in care faJadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit,
fie pentru alte activitAf permanente care necesitl lumind natural.Circ uhlii $i accese. parcela este construibild
numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o circulalie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal oblinut prin una din proprietdtile invecinate. Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a
incendiilor in curtea posterioard distania dintre clddire qi una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00
m; se pot realiza pasaje 9i curli comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de funclionare precum pi pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spaliile publice a persoanelor cu handicap locomotor. Stalionarea autovehiculelori stalionarea
vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor publice. in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona
adiacentd la o distan{i de maxim 250 mehi. indtlimea moximd admisibitd a clddiritor: Regimul de indllime
maxim admis este de P+4 (15,00 m, P+3+M sau P+4). Se admit accente inalte in baza unor P.U.Z. aprobate
conform legislatiei in vigoare. Aspectul exte or al clddirilor: aspectul clddirilor, reclamelor gi elementelor de

mobilier urban va fi subordona tcerintelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similar5 a tuturor
faladelor aceleiagi clSdiri av6nd in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; se va acorda atenlie modului de

tratare a acoperilurilor sau teraselor perceptibile intro perspectivd descendentd din clidirite inalte; se va urmari
mentinerea raportului tradilional plin- gol chiar qi in cazul faladelor cortinS. Condilii de echiparc ediliturd: toate
cl[dirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice; toate noile branqamente pentru electricitate $i
telecomunicaJii vor fi realizate ingropat; se va asigura in mod special evacuarea rapidd 9i captarea apelor
meteorice din_spaliile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald esteobligatoriu si fie
ficutd astfel incat sA se evite producerea ghetii in spatiile pietonale; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor
Tv-satelit $i a antenelor pentru telefoniamobili qi dispunerea vizibil[ a cablurilor TV;cu exceplia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneli z6breliti(tripozi uniJi cu grinzi cu zibrele) pe

terasele clidirilor care nu sunt tehnice sau industriale. Spalii libere gi spalii plantatei spaJiile libere vizibile din
circulaliile publice vor fi tratate ca grddini de fa1adl. imprcjmuifi: nu este permisd executarea spre stradA a

imprejmuirilor din prefabricate de betorL dinJlase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se

intirzice-executarea soclului din beton mozaical cu mozaicuri colorate strident cu apareia -nepotrivit.-in cazul
fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea inilJimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de maxim 0.60 m., partea superioar[ fiind transparenti realizatd din fier forjat qi vor putea fi dublate de gard

viu;poate fi autorizatd o indllime diferiti in cazul reconstrucliei sau restaurlrii uneiimprejmuiri existente sau

pentru a permite racordarea la o imprejmuire existentd; stdlpii de susJinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor
armoniza cu finisajul clddirii principale gi al gardurilor aldturate; porfile se vor armoniza cu imprejmuirea; pe

limitele laterale qi posterioare gardurile vor fi opace sau transparente pi vor avea iniltimea maxim6 de 2.00 metri;
aceasti inillime permite mascarea fatd de vecindtdli a garajelor, serelor etc.
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3.l.REGIMUL DE ACTUALIZARX
Potrivit art. 32, al. (1) lit.b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul,

cu modificlrile gi completdrile ulterioare, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentaJiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau dacA condiliile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiJii o impun,
autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd. caz, prin certificatul de urbanism:

- sd conditioneze autorizarea investiliei de elaborarea qi aprobarea de cetre autoritatea public[
locald competentd a unui plan urbanistic zonal.

In vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a
publicului aprobati prin HCL nr. 38/31.03.2021: etapa pregititoare -intentia de elaborare PUZ,
etapa elaborlrii propunerilor, etapa aprobirii PUZ.

Conform Legii nr. 350/2001 modificati si actualizat5, art. 32, alin. (6), dup6 aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnic[ in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire, in baza un certificat de urbanism emis pentru construire.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic 9i arhitectural, reglementdrile detaliate in caietul de sarcini aferent procedurii de achizilie a
serviciilor de proiectare PUZ.

Elemente generale de temi propuse prin PUZ:
o Se vor luain considerare utilizarea actuale a terenurilor si modul de proprietate a acestora;

. Stabilirea zonelor de dezvoltare urbanistic5 pentru categoriile de funcliuni, dupd caz:
Locuire DotEri de proximitate; Prestdri servicii; Comer!; Turism;Sdnitate;Transport/ cai
de comunicatie;Spalii verzi amenajate;

o Stabilirea regimului de indllime la nivelul zonei studiate.
o Stabilirea zonelor de reconversie si regenerare urban6.
o Stabilirea gabaritelor cailor de comunicatie si a traseelor acestora coroborate cu caracterul zonei,

alinierea cladirilor si valorile de trafic;
o Crearea unui spatriu pietonal verde qi definirea conexiunilor la nivel pietonal, asigurind

articularea gi ierarhizarea spatiilor publice cu rol comunitar: odihnd, recreere, promenad[,
socializare, care sA fie corelat integral cu caracterul diferit al vecinAtAtrilor qi cu necesitllile
fiecirei zone;

o reconfigurarea spatiului in scopul cresterii confortului fizic al rezidentilor din zona (in special in
raport cu nivelurile de zgomot si poluare);

o regenerare spatiu urban prin extindere/modemizare trasee/ piste pentru pietoni si biciclete a
trotuarelor, a zonelor pietonale $i a celor 2 parcuri existente (Parcul Milia ;i Parcul Regele
Mihai);

o amenajarea unor suprafete suficiente pentru pietoni si biciclisti si promovarea unui design care sa
incurajeze locuitorii sa se plimbe si sa se bucure de spatiul urban;

o optimizarea folosirii spatiului urban si imbunatatirea calitatii vietii prin reamenajarea zonelor
reziduale ramase printre blocurile de locuinte si a zonei centrale a orasului;

o crearea unui itinerariu pietonal in zona centrala a orasului care sa lege mai multe spatii
publice/comerciale si zona de promenada;

o testarea vocatiilor altemative ale spatiilor urbane, altele decat pentru deplasarea si stationare
autovehiculelor, prin organizarea de evenimente (instalatii urbane, strazi deschise, spatii sociale
comunitare de agrement, etc)

o asigurarea opliunilor de transport gi deplasare blanda pentru toli cetdlenii si vizitatorii (turisti)
prin: sporirea gradului de mobilitate al populaliei; diminuarea cheltuielilor de deplasare qi a
timpului petrecut in ambuteiajele urbane; diminuarea polu[rii $i a zgomotului urban; cre$terea
accesibilitelii gi siguranlei populatiei;

o crearea unui pasaj si implementarea unui sistem de management al traficului qi prioritizare a
transportului public;
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imbundtdlirea calitalii caldtoriilor cu transportul public gi modurile nemotorizate, prin creqterea

standardelor de calitate gi siguran{a in utihzarea acestor moduri de transport (crearea unui pasaj

care va conduce la crearea unui coridor de mobilitate urband urban6, crearea a 2 hub-uri bike-bus
de transport public inclusiv stalii de incdrcare,corelate cu zonele de parcari propuse;
realizarea parcajelor subterane amplasate sub parcul din zona centrala (cu o suprafata maxima
4.000,00 mp),

o Descongestionarea, fluidizareatrafrcului si reducerea duratei de traversare a zonei
o centrale a municipiului, atat pe directia N-S, bulevardul Carol I, cat si pe directia E-V (Calea

Doftanei, str.M.Kogalniceanu, B-dul Culturii);

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aproblrii numai dupd parcurgerea procedurii privind
informarea qi consultarea publicului, conform HCL Cdmpina nr.3812021 gi Ordinului rc.2701/ 2010,
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale gi Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare qi

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului qi de
urbanism. Informatiile cuprinse ln PUZ, vor fi fumizate gi pe suport magnetic (format PDF) in vederea
postlrii pe site-ul Municipiului C6mpina, www.primariacampina.ro.

Prezentul ceflirtc de urbanism poate Ji utilizol/nu podefi-*rli&t ln scopul declamy') pentru/
M: llntocmire Plan Urbanistic Zorral (PIJZ) - ,,Regenerare urban5, cregterea mobilitiitii urbane
nepoluante, prin investigii de tip integrat in solutii inteligente aferente unui coridor de mobilitate prin
redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran pi extinderea, modernizarea gi dotarea
spafiului pietonal din zona centralii a Municipiului CAmpina"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare qi nu conferl i

4.OBLIGATII ALE LARUL RTIFICATULUI DE URBANISM:
Itr scopul elabortrrii documentatiei pcntru autorizarea executtrrii lucrlrilor de construclii - de construire/de desfiinlare -

solicitantul se va adresa autoritilii competente pentru protectia mcdiului: Agentia Pentru Protectia Mediului Prahova
(str.Gh.Gr.Cantacuzino,nr.306- Ploiesti - tel.:02441544134;03441801721)

in aplicarea Directivei Consiliului 85l337lCEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private
asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului 91/1\lCE Si prin Directiva Consiliului qi Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 9i programe in legltura cu mediul 9i modificare4 cu privire Ia participarea

publicului qi accesul lajustitie, a Dircctivei 85/337/CEE qi a Directivei 96l61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului
obligalia de a contacta autodtatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze ti sA decida" dup5 caz, incadmrea,/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private ln lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desftSoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentu auto zarea executarii lucr5rilor de constructii la autoritatea

administatiei publice competent€.
in vederea satisfacerii cerintelor cu p vire la procedum de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent6 pentru proteclia

mediului stabilelte mecanismul asigurdrii consultdxii publice, centralizarii opliunilor publicului qi al formulirii unui punct de vedere oficial
cu p vire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In acesle condilii:

Dupi primirea prezentului certilicat de urbanism, titularul are obligafia de a se prczenta la auloritatea competentl p€ntru :

protectia mediuluiln vederea evaluirii initial€ a investitiei $i stabilirii necesitl$ii evalulrii efectelor acesteia asupra mediului,:
in urma evaluirii iniliale a investiliei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru proteclia mediului.

in iitrrll" i" 
""." 

,rio.ir"t"" 
"ompetcntS 

pentru prote((ia ."diriri stabilegte necesitatea evatuerii eiecielor investiliei
asupra mcdiului, solicitanlul are obligatia de a notilica acest fapt autoritilii administrariei publice competente cu privire la
men(inerea cererii pentru autorizarea executtrii lucrlrilor de construclii.

in situalia in (are, dupl emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliiii procedurii de evaluare 
"""f".t"fo.investitiei asupra mediului, solicitantul renunji la intenfia de rcaliz re a investifiei, acest. are obligatia de a notifica acest
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S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRI]IRE/DESFIINIARE va Ii
inso{it5 de urmltoarele documente:
a)certificatul de urbanism (copie);b)dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd
caz, extrasul de plan cadastral actualizatla zi Ei extrasul de carte funciarl de informare acfualizatla zi,in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatii);
c)documentalia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

l-lD.r.A.c. l_lD.r.o.E. l_lD.r.A.D.
d)avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
dl)avize 9i acorduri privind utilitEtile urbane qi infrastructura (copie):

lxl alimentare cu apii -SC Hidro Prahova SA lxl gaze naturale -Distrigaz Alte avizelacorduri:
lxl canalizare - SC Hidro Prahova SA lxl telefonizare -Telekom,Vodafone lxl S.C. OMV Petrom
lxl alimentare cu energie electrici-Electrica Muntenia Nord lxl salubritate -B'loricon Salub
l_l alimentare cu energie termicd l_l transport urban Ll ...........................
d2) avize 9i acorduri privind:
lxl securitatea Ia incendiu l_l protectia civild lxl sindtatea populafiei
d3) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

lxl Serviciul de Telecomunicafii Speciale

lxl Aviz Poli{ia Rutieri CAmpina
lxl Aviz IPJ Prahova - Serviciul Rutier
lxl Muzeul Jude{ean de Istorie
lxl aviz comisia de circulatie din cadrul Primariei Campina
lxl aviz ADPP Primaria Campina
lxl Directia Jude(eanii Prahova pentru Culturi, Culte gi Patrimoniul Cultural National
d4) studii de specialitate ( I exemplar original):
lXl Studiu geotehnic verificat la cerin{a Af;
lXl Studiu de fundamentare privind circula(iile qi cdile de comunicatie;
lXl Studiu peisagistic, re(eaua de spalii verzi;
lXl Studiu privind utilitlfile publice gi tehnologice, echiparea tehnico-edilitari;
lXl Studiu de fundamentare privind regimul de inaltime, silueta si accente verticale;
lXl Studiu de fundamentare privind rela{ia spa{ial-configurativi qi funcfionali a cadrului
construit din zona studiata in raport cu cea invecinata
lXl Studiu istoric
lXl Studiu de diagnostic arheologic teoretic
lXl Ptan Urbanistic Zonal elaborat, avizat gi aprobat conform legistafiei in vigoare; conrinutul ;i
modul de elaborare gi prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176lI,{/2000.
lXl Aviz Arhitect qef pentru PUZ
lXl Aviz C.T.A.T.U a municipiului C6mpina
lxl HCL pentru aprobare PUZ
lxl Plan de situafie pe ridicare topografici cu delimitarea terenului aferent lucririlor de
construire propuser cu puncte de inflexiune qi cote pe contur, tabele de coordonate cu calcul de
suprafa(6, curbe de nivel, indicare tarlale, parceleo inclusiv pentru vecinitifi, drumuri, construc{ii
qi re(ele existente in zoni, forma de proprietate, semnat qi qtampilat de topograf (atestat O.G.C.C.)
vizat de O.C.P.I-Prahova;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protecria mediului
(copie);
f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): taxi RUR
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24luni de la data emiterii.

Moldov

Achitat taxa de: scutit taxd
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de

R/D 2 Hodoboc Nicoleta
Vn

in .onforrito{tcu prevederile Legii nr. 5-0/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de

construclii, republicatd, cu modificdrile gi completirile ulterioare,

se prelunge$te valabilitatea
Certificatului de urbanism

A^ l^ .I-4- .l^ ^A-X f ^ A^f^ ,l^ttt t4 trat4 trs ......... Patta r<l tlarar rrl

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatrii nu este posibild, solicitantul urmAnd

obfin6, in condiliile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT.$EF,
L.S

Intocmit

Dataprelungirii valabilitatii: .......
Achitat taxa de .. lei, conform Chitanlei nr. ............. din
Transmis solicitantului la data de ... direct/prin poqtd.

SECRETAB GENERAL,
MoldoVeanu Elena

rr5

ARHITEC
Pandele Andree
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