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in scopul: intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — ,Regenerare urbani, cresterea
mobilitatii urbane nepoluante, prin investitii de tip integrat in solutii inteligente aferente unui
coridor de mobilitate prin redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran si
extinderea, modernizarea si dotarea spatiului pietonal din zona centrali a Municipiului CAmpina”

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL CAMPINA prin Primar Moldoveanu Ioan-
Alin cu domiciliul / sediul 1n judetul Prahova, municipiul/orasul/comuna Campina, cod postal
105600, B-dul Culturii, nr. 18, telefon/fax 0244 336 134, e-mail:inregistratd la nr. 14753 din
06.04.2022,

pentru imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul Prahova, municipiul/erasulicomuna
Campina, satul ........., sectorul ....... cod postal 105600, zona centrali a Municipiul Cimpina:
cuprinsi intre intersectia strazilor Eruptiei si Orizontului cu Bdul N. Balcescu si intersectia
strazii Fratii Golesti cu B-dul Carol I, bl. ......., sc. ......, et. ...... , @p. ......., sau identificat prin’) suport
topografic pentru intocmire PUZ.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza PUG/PUZPRUD,
aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean / Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea "Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism
(RLU),

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare

SE CERTIFICA:

1.LREGIMUL JURIDIC: Terenul studiat prin PUZ este situat in intravilanul municipiului Cadmpina
si este format din: drumuri publice: partial: b-dul Carol I (drum judetean, in administrarea municipiului
Campina), str. Fratii Golesti, str. 1 Decembrie 1918, str. Marasesti, str. Dreptatii, str. Henri Coanda, str.
Sg. Maj. Erou Grigore Nicolae, b-dul Culturii, Calea Doftanei, str. Mihai Eminescu, str. Republicii,
Aleea Soarelui, str. Mihail Kogalniceanu, Aleea Zanelor, Aleea Rozelor, str. Maramures, str. Dr. Toma
lonescu, str. 22 Decembrie, str. Energiei, str. Victoriei, str. Sondei, str. Schelelor, str. Grivitei, str.
Eruptiei, str. Orizontului, b-dul Nicolae Balcescu (drum judetean, in administrarea municipiului
Cémpina); terenuri si constructii proprietate privata aliniate la drumurile publice mentionate; terenuri si
constructii proprietate publica si privata a Municipiului Campina aliniate la drumurile publice; alei auto
si pietonale aferente zonelor rezidentiale.

Primaria Municipiului Cdampina a emis in acelasi scop Certificatul de urbanism nr.
463/03.11.2021, iar prezentul se emite in completare, pentru o zond de studiu extinsd conform
prevederilor studiului de fundamentare privind circulatiile si caile de comunicatie elaborat, conform
planului de situatie pe suport topografic. Avizele/acordurile obfinute pdnd in prezent isi mentin
valabilitatea dacd propunerile se incadreaza in limitele acestora si nu se modifica conditiile pentru care
acestea au fost emise. In acest sens, se vor solicita punctele de vedere ale institutiilor avizatoare.
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Zona studiata este compusa din 3 tronsoane (pentru: regenerare urbana, mobilitate urbana si
reconfigurare si dotarea spatiului pietonal din zona centrald a Municipiului Campina), iar PUZ va trata
posibilitatea configurérii spatial-functionale, specific mediului urban, a marilor artere de circulatie.

Zona studiatd propusa ca parte din zona centrald a Municipiului Campina, este cuprinsa intre
intersectia strazilor Eruptiei si Orizontului cu Bdul N. Balcescu si intersectia strazii Fratii Golesti cu B-
dul Carol I; segmentul dintre intersectia B-dul Carol I cu strada Toma lonescu, pana la intersectia B-dul
Carol I cu Calea Doftanei si B-dul Culturii reprezinta zona propusa pentru cresterea mobilitatii
nepoluante prin investitii de tip integrat — realizarea unui pasaj subteran, iar arealul cuprins intre zona
intersectiei str.Sg Maj Erou Grigore Nicolae cu Bdul Carol 1 si proximitatea intersectiei str Toma
lonescu cu Bdul Carol |, reprezinta zona propusa pentru reconfigurare si dotarea spatiului pietonal.

Intregul areal delimitat conform suport topografic va face obiectul regeneririi urbane.

Terenul studiat este situat partial in zoni protejati cu valoare istorica si arhitecturala, cat
si in zona de protectie a monumentelor istorice: Biserica “Adormirea Maicii Domnului™ de la Han,
datata 1828 (1833), situate pe Bd. Carol I nr. 133A, inscrisd in listd la indicativul PH-II-m-A-16394;
Piatra funerara, datat 1600, situata pe Bdl. Carol I nr. 133A in incinta Bisericii “Adormirea Maicii
Domnului” de la Han, inscris in listd la indicativul PH-IVm-A-16394.02; Beciul casei datat sfarsitul
sec. al XVIlI-lea, situat pe Bd. Carol I nr. 171A, suprapus de blocuri, inscris in listd la indicativul PH-
I1-m-B-16390; Beciul casei, datat 1861, situat pe Bd. Carol I nr. 171B, suprapus de blocuri, inscris in
lista la indicativul PH-II-m-B-16391, Monumentul Eroilor din primul razboi mondial datat 1929, mutat
de la intersectia Bdul. Carol I cu Bdul. Culturii pe Bdul. Carol I, Parcul Trandafirilor, inscris in lista la
indicativul PH-III-m-B-16872 . Conform PUG/RLU, pe terenul studiat exista situri arheologice clasate
conform Repertoriului Arheologic National (RAN), la urmétoarele pozitii: 131265.04 — Hanul si vama
medievala de la Campina-Odor, han si vama, Epoca medievala; 131265.02 - Beciurile unei foste
pravalii cu locuinta de factura sateasca de la Campina, beci, Epoca moderna / sec. XVIII.

Adiacent zonei studiate, aliniat la strada Mihai Eminescu se afla monumentul istoric “Scoala
Domneascd”, azi anexa a Colegiului National “Nicolae Grigorescu”, datata sfarsitul secolului al XVIII-
lea, situatd pe strada Republicii nr. 25, inscrisa in lista la indicativul PH-II-m-B-16400 si situri
arheologice clasate la pozitia 131265.01 Scoala Domneasca de la Campina, cladire, Epoca Moderna si
131265.05 — Ansamblu de arhitectura medievala - Colegiul National “Nicolae Grigorescu™ incinta
colegiului , str. Mihail Eminescu.

2.REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afla in zona ,,A” si ,,B” de impozitare a municipiului
Campina conform H.C.L. nr.150/2006 si are categoria de folosinta curti constructii, cii de comunicatie
rutierd, alei pietonale, spatii verzi si destinatiile descrise la regimul tehnic, conform PUG/RLU.
Folosinta actuala - teren cu constructii.
C1-Subzona ciilor de comunicatie rutiera
SUNT ADMISE: cdi de comunicatie rutierd si constructiile aferente; unitati ale Tntreprinderilor de transporturi,
garaje; spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun; refugii si treceri de pietoni; refele tehnico-
edilitare; spatii verzi amenajate; parcaje publice; lucriri de terasamente.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine
avizul de mediu si se vor incadra in normele admisibile de poluare §i de asigurare impotriva riscului de incendiu si
explozie; garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m fnal{ime;
lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie; s nu prezinte
riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie
electricd si alte lucrari de acelasi gen); sd nu afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
sigurantd).
UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice utilizari care afecteazi buna functionare si diminueaza posibilititile
ulterioare de modernizare sau extindere; se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
largirea unor strazi sau realizarea strizilor propuse, realizarea autostrdzii si a dotarilor aferente; modernizarea
intersectiilor; realizarea spatiilor de parcare; realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane; se interzic pe
terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitari de materiale,piese sau utilaje degradate, amenajari de
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santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrizilor este interzisi autorizarea urmditoarelor
lucrdri: constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijdri a traficului sau prezinta riscuri de accidente; panouri independente
de reclamid publicitard;- se interzice: cuplarea clidirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
amplasarea in incinta unitafilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin natura activitatilor
desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile §i / sau prezinta risc de incendiu / explozie.
IS2-Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuu
UTILIZARI ADMISE: sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri; servicii financiar-bancare
si de asigurari; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); servicii pentru cercetare-
dezvoltare; servicii de formare - informare; biblioteci, mediateci; posta si telecomunicatii (releu infrastructura);
edituri, centre media; activitafi asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
expozitii, centre si galerii de artd; servicii profesionale, colective §i personale, servicii specializate pentru comert;
agentii diverse (imobiliare, de turism etc.); restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;centre comerciale, galerii
comerciale, comerf cu obiecte de arta etc.;cinema, sili de dans; centre de recreere si sport, in spatii acoperite; mici
unitdti productive manufacturiere §i de depozitare mic-gros ; locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru
profesiuni liberale; lacasuri de cult; parcaje la sol i multietajate de descongestionare a circulatiei; se admit
functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor organisme nationale, si amenajari
publice (strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de artd
decorativa).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al
publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre stradi si fie destinat unor spatii
accesibile locuitorilor si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.; se
admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferind un partiu special: se admite
conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei ponderi a
locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate; se admit restaurante de orice tip cu conditia ca
unitatile care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice si fie situate la o distand de minim 100 metri de
institu;iile de Envatamant pub]ice reprezentative $i de lacasele de cult; se mentin unitdtile productive actuale cu
UTILIZARI INTERZISE: cazinouri, sili de jocuri de noroc; actwlta;i care pot provoca degradarea cladirilor
protejate; activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti pe terasele cladirilor daca acestea nu au
caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; activitafi care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; depozitari de materiale refolosibile; statii de intretinere auto; spilitorii chimice si auto;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucréri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice

IS1-Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuu
situate in zona protejati

SUNT ADMISE: se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de
destinajie a cladirilor monument de arhitecturd se avizeazd conform legii; se admit conversii functionale
compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru: functiuni publice de interes
supramunicipal $i municipal, administrative, culturale, de inva{amant, functiuni terfiare superioare, media, edituri,
agentii, comeri, servicii profesionale §i personale, recreere si turism, locuinfe; se admite acoperirea cu sticli a
curtilor inchise sau in forma de “U™, in vederea transformirii lor in spatii functionale interioare; in cazul
conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si in cazul
reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul cladirilor i, eventual, in curti, acele functiuni
care permit accesul liber locuitorilor si turistilor; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona
protejata.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru
consum bauturi alcoolice numai la o distan{da de minim 100 metri de institutii de invatamant, institutii publice,
municipale si de licasurile de cult; se admit fronturi in care la parter publicul si nu aibi acces cu conditia ca
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lungimea unor astfel de segmente sa nu depaseascd 30 metri; se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor
existente cu urmdtoarele doua conditii: (1) - functiunea propusa sa nu stdnjeneasca vecindtdtile sau, in caz contrar,
proiectul si demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare; (2) - proiectul sa asigure ameliorarea
aspectului constructiei si amenajarilor si 0 mai buni integrare in zona protejata.

UTILIZARI INTERZISE: cazinouri, sili de jocuri de noroc; activité{i care pot provoca degradarea cladirilor
protejate; activitagi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe terasele cladirilor dacd acestea nu au
caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; depozitdri de materiale refolosibile; statii de intretinere auto; spalatorii chimice si auto;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

L.3-Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu si discontinuu si iniil{ime maxim P+4
niveluri

SUNT ADMISE: sunt admise urmatoarele utiliziri: locuinte in proprietate privata; constructii aferente echiparii
tehnico-edilitare; amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.La locuintele colective
existente se permite mansardarea cu un nivel.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu
sau ridicat; locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata; in cazul existentei unor
echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor respecta urmatoarele: dispensarele de la parterul
blocurilor sd aibd un acces separat de cel al locatarilor; cresele si gradinitele sd aibd un acces separat de cel al
locatarilor si sa dispund in utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor; se
permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariate, consultan{a, asigurari, proiectare, reprezentante, agenifii imobiliare etc.; se permite
schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si
pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comer{ cu produse alimentare i nealimentare, farmacii, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;lucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor
publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizind transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comun;

UTILIZARI INTERZISE: se interzic urmitoarele utiliziri: curdtitorii chimice; depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; autobaze; statii de intretinere auto peste 5 masini; statii de betoane; lucrari de terasament de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; orice lucrdri de terasament care pot sa
provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora; se
interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi
functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfd, etc.; se interzice
schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri, accese, culoare,
ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

L2 — Subzona locuintelor individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu fniltime maxim
P+2niveluri

SUNT ADMISE: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruite) si discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti aferente acestora; echipamente publice specifice
zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-
edilitare aferente zonei, etc); scuaruri publice; imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii
plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activititi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseasca 150,00 mp ADC, s nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, s nu aibd program prelungit peste
orele 22 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; pensiuni destinate practicarii
microturismului cu o capacitate mai mica de trei camere; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii
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si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 150,00 mp se pot admite cu condifia elaborarii si
aprobarii unor documentatii PUZ.

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane $i marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22; cregterea animalelor (porcine, bovine,
ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor; depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; curatatorii chimice; lucrari de terasament de
naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care mpiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice; orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fara racordare
la retele publice de apa si canalizare i fard Incaperi sanitare in cladire.

L1-Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate
cu valoare arhitectural urbanistica

SUNT ADMISE: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruite) si discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti aferente acestora; echipamente publice specifice
zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-
edilitare aferente zonei, etc); scuaruri publice; imprejmuiri, cai de acces pietonale §i private, parcaje, spatii
plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitdti manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sd nu depidseascd 150,00 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste
orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; pensiuni destinate practicarii
microturismului cu o capacitate mai mica de trei camere; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii
si activitafile manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 150,00 mp se pot admite cu condifia elaborarii si
aprobarii unor documentatii PUZ.

UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp
ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22, produc poluare;
activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22; cresterea animalelor (porcine, bovine,
ovine, caprine); depozitare en-gros sau mic-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor; depozitarea pentru vidnzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; activitati
productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; stafii de betoane;
autobaze; statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini; curatatorii chimice; lucrari de terasament de
naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice; orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fara racordare
la retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SP1 — Zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, gradini

SUNT ADMISE: sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in: spatii plantate; circulatii
pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihni; adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere; parcaje. Se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate; nu se admit nici un fel de interventii
care depreciazi calitatea peisagisticd a spatiului plantat protejat.

Conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor —
republicare, art. 18, al. (5) *'In limita unei cote de 5 % din suprafata fiecarui obiectiv inregistrat in registrul local
al spatiilor verzi, autoritatile publice locale pot autoriza amplasarea unor constructii usoare, cu carcater
provizoriu, pentru activitatile de comert si alimentatie publicd, in conformitate cu documentatiile de urbanism
legal aprobate.’’

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
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sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care
functioneazi in acest scop; cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu condifia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii. Orice interventie
necesitd documentafii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului,Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor — republicare si OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

UTILIZARI INTERZISE: se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate; se
interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza
caracterul zonei protejate; este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitafi cu efecte ddunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

IS2/L2 — Subzona mixta compusa din institutii §i servicii, locuinte individuale cu regim de construire
continuu si discontinuu

UTILIZARI ADMISE: institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; comert cu amanuntul;
activita{i manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite;spatii verzi amenajate; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale; amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale: funcfiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; activitatile in care accesul publicului nu este liber nu vor
reprezenta mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixtd. Se permite conversia locuintelor in alte
functiuni cu conditia ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din aria construita desfasurata; se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de scoli si
lacasuri de cult; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cresterea animalelor; depozitare en-gros; statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatitorii
chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie poluanta, terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de
naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice; orice lucrdri de extindere la cladirile existente, fird racordare la retelele publice de apa si
canalizare si fard incdperi sanitare in cladire.

IS2/L3 — Subzona mixti compusi din institutii §i servicii, locuinte colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si iniltime de maxim P+4 niveluri

UTILIZARI ADMISE: institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii si firme, servicii
pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{d in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; comert cu amanuntul;
activitdti manufacturiere nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite;spatii verzi amenajate; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale; amenajéri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele
pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific §i vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; activitatile in care accesul publicului nu este liber nu vor
reprezenta mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta. Se permite conversia locuintelor in alte
functiuni cu conditia ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din aria construita desfasuratd; se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 metri de scoli si
lacasuri de cult; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.
UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cresterea animalelor; depozitare en-gros; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii
chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
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vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeazi pentru depozitare si
productie poluanta, terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de
naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea $i colectarea
apelor meteorice; orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice de apa si
canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul studiat este situat in zona centrald a municipiului Cimpina. In zona centrala
trebuie stimulata dezvoltarea controlata a functiunilor cu caracter comercial, care prin modul de organizare, de
desfasurare a activitatii, prin calitatea serviciilor, pot reprezenta un grad de atractie publica, atat la nivelul de
interes al comunitatii locale, cat si la nivelul de interes turistic. Vor fi sustinute functiunile comerciale cu caracter
traditional si specific zonei centrale (anticariate, consignatii, galerii de artd s.a.), a celor de alimentatie publica
(cafenele, ceaindrii, baruri, cofetdrii, mici restaurante specializate), a celor pentru turism (mici hoteluri, case
memoriale, muzee), sau pentru servicii (media, edituri, agentii, sedii ale unor asociatii, sedii a unor organizatii
internationale s.a.), inclusiv a activitafilor manufacturiere compatibile cu statutul zonei atractive pentru turismul
cultural.
Parte din zona centrala include si limite de protectie a valorilor arhitectural urbanistice si pastreaza fragmentar
tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale, ca trasee si profile si de
reconstructie spontana sau bazatd pe regulamente urbanistice ori proiecte. Se urmareste pastrarea caracterului i
particularitatilor fiecaruia dintre segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si
accentudrii prestigiului cultural al municipiului Campina.
Se admit modificari ale functiunilor actuale, astfel incét sa se respecte urmatoarele conditii, considerate minimale,
pentru schimbarea functiunilor existente: sa se realizeze prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate
in conformitate cu legislatia in vigoare (Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii); in ceea ce priveste imobilele care sunt utilizate in prezent pentru activitati ale institutiilor publice,
de culturi, de sinatate sau de culte acestea trebuie sd-si conserve strict aria de desfisurare si sd urméireasca
imbunatatirea calitatii serviciilor Tn raport cu disfunctiile actuale datorate spatiilor de parcare reduse.
Spatiile publice care in prezent sunt amenajate ca spatii verzi si sunt utilizate ca gradini si parcuri publice, se vor
conserva, cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizind eventualele posibilité{i de dezvoltare ale acestei
utilizari functionale. In ceea ce priveste posibilitatea de utilizare functionali a spatiilor publice amenajate ca spatii
verzi cu caracter de parc - gradinid publicd, trebuie evidentiat si sustinut caracterul public al acestora prin
modalitatea de relationare si de percepere in raport cu circulatia publica si prin modul de organizare a activitatilor
din vecinatatea acestora, inclusiv in ceea ce priveste relatia vizuala. Sunt permise activitati specifice (cum ar fi:
promenadi, recreere, loisir §.a.) care presupun o utilizare publicd a acestora, in limitele asigurate de amenajarile
peisajere. In aceste spatii publice se pot amplasa elemente de mobilier urban si de for publie, fara a fi permise
alte constructii indiferent de destinatie sau de caracterul temporar sau permanent al acestora.
In cazul imobilelor utilizate in prezent pentru activitiiti mixte, in care pe langa functiunea de locuire se intalnesc
functiunile de comert, servicii, alimentatie sau mici spatii de birouri se poate accepta o modificare a ponderii
dintre functiunile existente in urmétoarele conditii considerate minimale: si se pastreze o pondere a functiunii de
locuire care sa reprezinte minimum 50% din aria construitd desfasurata a imobilului; se admit fronturi in care la
parter publicul sa nu aiba acces cu conditia ca lungimea unor astfel de segmente sa nu depaseasca 30 metri; sa se
realizeze doar prin interventii specializate elaborate, avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare
(Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 privind
protejarea monumentelor istorice, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii); sd nu induca relatii de
incompatibilitate intre functiunile existente; sa conducd la Tmbunititirea calitifii serviciilor in raport cu
disfunctiile generate de lipsa spatiilor de parcare.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta, dupi cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compacte, la aliniament, constructiile vor respecta in mod obligatoriu alinierea
generald a cladirilor existente;b) retragerea constructiilor faid de aliniament este permisd numai dacé se respecta
retragerea generala a fronturilor la strada. Se pot inlocui sau se poate interveni asupra imobilelor sau partilor de
imobil fard valoare istoricd, culturald sau ambientala, tinindu-se cont de valoarea culturald a zonei, cu respectarea
urmdtoarelor elemente caracteristice: modul de asezare al cladirilor pe parceld; alinierea cladirii fatd de
aliniamentul parcelei; relatiile si distantele minime dintre cladiri indiferent daca acestea se afla pe aceeiasi parcela
sau pe parcele diferite; modul de rezolvare al sistemului de acoperire al cladirii, precum si alte elemente
caracteristice care conduc implicit atat la definirea volumului edificabil in raport cu caracteristicile imobilelor
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invecinate, cét si la o valoare a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) corespunzitoare caracteristicilor
morfologice existente in zona.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Pentru asigurarea construibilitatii oricdror parcele se va urmari
ca pentru fiecare din acestea si fie asigurat un acces carosabil de minimum 4.00 m dintr-o circulatie publica, in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. In cazul constructiilor ce
formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lagime minima
de 3,0 m si o indltime de 3,50 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanentd. Accesele existente se pot imbundtiti in sensul satisfacerii
regulilor de acces de deservire si respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, definite conform Legii nr. 422/2001, autorizarea interventiilor
(amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari) se va face in baza
unor documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z.).

In zona studiaté exista refele edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale, telefonie. in partea de sud
a zonei studiate - strada Eruptiei, str. Sondei exista sondele 413 PM Campina, 57 SR Campina Drigineasa, 3
Telega Moreni Campina, iar in partea de sud, str. Orizontului se afld sonda 154 SR Campina.

Terenul studiat prin PUZ este situat in UTR 10 si UTR 9, in urmétoarele subzone functionale:

C1-Subzona ciilor de comunicatie rutieri

POT maxim =50%, CUTmax= 2,5.

Caracteristici ale parcelelor si Amplasarea fati de aliniament: Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si
P.U.Z) si studiilor de specialitate;

Amplasarea cliadirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei: distanfa fata de limitele parcelei va fi
de minim jumatate din indltimea cladirii,dar nu mai putin de 6,00 metri; conform studiilor de specialitate cu
respectarea normelor tehnice;

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: conform studiilor de specialitate cu respectarea
normelor tehnice specific;

Circulatii si accese: In conformitate cu P.U.D/ P.U.Z, cu urmitoarele conditii: pentru a fi construibile, toate
parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publicd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; se vor asigura trasee pentru transporturi
agabaritice si grele; accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Stationarea autovehiculelor: Cu urmitoarele conditiondri:stationarea vehiculelor atit in timpul lucrdrilor de
constructii-reparatii, cat si Tn timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere; in spatiul de retragere fata de
aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inalfimea de minimum
1,20m, dar fara sa obtureze vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF.

Indaltimea maximd admisi a cladirilor: indl{imea maxim admisi se stabileste prin studii de specialitate,
documentatii de urbanism si functie de tema beneficiarului.

Aspectul exterior al cladirilor: conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii;

-aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform reglementarilor existente in
prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona functionala.

Conditii de echipare edilitard: toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare; in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Spatii libere si plantate: Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat si nu altereze aspectul general al localitatii; suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

Imprejmuiri: ImpreJmUIrlle spre strada vor fi i transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri din care poate fi un
soclu de maxim 0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

I1S2-Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuu
POT maxim = 60%, CUT 2,5.

Caracteristici ale parcelelor: in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a
parcelelor, si anume:- in cazul cladirilor cu indl{imi sub P+2 niveluri se considerd construibile parcelele avand
minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru cladirile alcdtuind fronturi continue si de minim 200
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mp si un front minim de 12,0 metri in cazul celor cuplate si izolate:- Tn cazul cladirilor noi cu indl{imi maxim P+4
niveluri se considera construibile parcelele avand minim 600 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile Tnscrise intre doud calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;
Amplasarea cladirilor fata de aliniament: Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o
linie perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strizile de
categoria I-a si a I-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a IlI-a; in zonele constituite dispunerea cladirilor fa{a de
aliniament va respecta caracterul strazii existente, cu urmatoarele conditii: cladirile care adapostesc functiuni
publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distan{d de minim 6.00 metri, cu condifia s nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; in raport cu caracterul strazilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sd nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate; in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament iar
pe cealaltd latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament,
noua cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan; in
cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe cealalta laturd cu o
constructie neviabild, iar caracterul strdzii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
existente.Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor- cladirile care addpostesc
functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu; cladirile care adapostesc functiuni
de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
limitele laterale ale parcelelor pani la o distan{d de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela
se Tnvecineaza cu o clidire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelel, iar pe cealalta laturd se
invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi
care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{d de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distan{d egald cu jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; se interzice construirea pe
limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie faid de o cladire publica dispusa izolat sau fatd de
un lacas de cult; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei egald cu jumatate din Tnal{imea la
cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri; se interzice construirea pe
limita posterioard a parcelei, cu excepfia cazului in care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua
constructie se limiteaza la acoperirea acestuia. in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre
12,0-15,0 metri,retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturald; pentru parcelele cu front la strada
mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din
indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fa{d de una din limitele
laterale va fi de minim 3,0 metri; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita
vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre
ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de limita laterala se poate reduce la
0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor

pluviale pe parceld; in {esut existent, in cazul in care exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de
minim 1,50 m la cladirea din spate;Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu jumadtate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate
reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala; curtile Tnchise vor avea o suprafaté
de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din dimensiunile in plan ale curtii sd fie de minim 1/2 H; se admite
acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de birouri, hoteluri, comert, recreere care pot
deveni astfel spatii functionale publice de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sili de expozitie, etc.Stafionarea
autovehiculelor: - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare;
aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.. Indglfimea maximd admisd a cladirilor: In zonele cu
restrictii pentru constructii impuse de studiul geotehnic si Raionarea Geotehnica, in conformitate cu Plansa de
Reglementiri Urbanistice, regimul de indl{ime maxim admis este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de
studiul geotehnic; ndltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Acest lucru va fi posibil numai
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prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z.; in cazul fronturilor continue, atunci cand noua
constructie depaseste ca indltime o constructie alaturatd viabild, este obligatoriu ca volumul care se Tnal{d peste
calcanul existent s fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor pana la P+4 niveluri
si cu 4,0 in cel al cladirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca fatada laterala; pentru constructiile cuplate la
calcanul unei cladiri existente viabile este obligatoriu preluarea “conturului™ calcanului acesteia in zona vizibila
din domeniul public; se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale; in cazul
racorddrii intre strazi cu laiimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inal{ime, se va prelungi regimul cel mai
inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de
25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea
se va face in trepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau
P.U.Z. Aspectul exterior al clidirilor: - aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi
subordonat cerintelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor
sau teraselor perceptibile intro perspectivd descendenta din cladirile inalte; se va urmari mentinerea raportului
traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina. Conditii de echipare edilitard : - toate cladirile vor fi
racordate la retelele tehnico-edilitare publice; se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii; noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la refeaua cablatd; toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu si
fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale; se interzice dispunerea pe fatade a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV; cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe
terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje
decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade; spatiile neconstruite i neocupate
de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.; pentru imbunitatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei se va Evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese; elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si constructiile; in gradinile de fatada ale echipamentelor
publice minim 40% din suprafata va fi prevazutd cu plantatii inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;fmprejmuiri: In
cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea indl{imea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioari fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate de
gard viu; poate fi autorizatd o Tnal{ime diferitd Tn cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta; stélpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor
armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea; - pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente §i vor avea inal{imea maxima de 2.00 metri;
aceastd indl{ime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.; constructiile publice vor putea face
exceptie ca dimensiuni i calitate a decoratiei gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura
cladirii. Se vor separa spre strada terenurile echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2,00 metri inal{ime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale vor fi opace si vor avea inalt{imea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare vor fi opace si vor avea
indltimea de maxim 2,50 metri. Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
IS1-Subzona pentru institutii §i servicii de interes general cu regim de construire continuu si discontinuu
situate in zonda protejati

POT maxim =50%, CUTmax= 1,5.

Caracteristici ale parcelelor: se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejatd cu urmaitoarele
conditii: in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a parcelelor, si anume:
pentru a fi construibila, o parceld trebuie sd indeplineasca urmatoarele conditii minime de construibilitate:

Pentru construc{ii P-P+2: posibilitate de acces la drum public sau privat; suprafatd minima a parcelelor este de
150 mp pentru constructii ingiruite si 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate; front minim: 8,00 m in cazul
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constructiilor ingiruite, si mai mare de 12,00m in cazul locuintelor izolate si cuplate; addncimea mai mare sau cel
putin egald cu lafimea parcelei.

In cazul cladirilor noi cu indl{imi maxim P+4 niveluri se considera construibile parcelele:

-avand minim 600 mp si un front la stradd de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane
laterale $i de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate;

-parcelele sub 600 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazul comasdrii parcelelor din zona protejata se vor mentine amprentele vechii lotizari prin tratarea
arhitecturala si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii etc.

Amplasarea fatd de aliniament: constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strdzii cu urmatoarele conditii: in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt
retrase de la aliniament se va respecta retragerea existentd; in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o
constructie dispusd pe aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buni sau cu o cladire monument
de arhitectura retrasi de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasd, pentru a nu evidentia un calcan; in cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasi
de la aliniament, iar pe cealalta latur cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament
conform retragerii existente; la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria I si a Il-a si de
6,0 metri pe strazile de categoria a Ill-a; in cazul unei parcele de colt situatd intr-o intersectie constituitd pe
celelalte colturi cu 1 -3 cladiri avand colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existentd a tesiturii.
Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei: banda de construibilitate faa de
alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladirilor cu indl{imi de pana la P+4 niveluri si de maxim
20.0 metri in cazul cladirilor cu indltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 3 metri fati de
limita posterioara;

- in cazul fronturilor continue, clidirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe ambele limite
laterale ale parcelelor pani la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0
metri dacd cladirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fatd de limita posterioari a parcelei la o distanti de cel
putin jumdtate din Tnal{imea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incéperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent. iar fatd de limita opusa se va retrage la o distan{d egald cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai
putin de 3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avind pe fatada laterald
ferestre de la incaperi principale precum si la constructiile cu P+3-4 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de la
incdperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesitd lumina naturald; pentru cladirile mai inalte
de P+4 niveluri retragerea minima va fi de 4,0 metri; in cazul cladirilor izolate, percelele cu front la strada
cuprins Tntre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturald; pentru parcelele cu
front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei
cu jumdtate din Tnal{imea la cornisd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fati de
una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fa{a de o cladire publica retrasi
de la limita laterald a parcelei sau fata de un lacas de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 3,0 metri;
cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumdtate din inal{imea cladirii masurata la cornisd, dar numai putin de 3.0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: - se men{ine neschimbata situatia existentd; daca
din necesitati functionale sunt necesare unele completari, extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul
secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejatd, avizate conform legii; cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele; distan{a se poate
reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesitd lumind naturala; curile inchise vor avea o suprafati
de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H; se admite
acoperirea curilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de birouri, hoteluri, comert, recreere care pot
deveni astfel spatii functionale publice de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sili de expozitie, etc.
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Circulatii si accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care s
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare; se va amplifica circulatia pietonala prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni; nu este permisa deschiderea de noi
strdzi in suprafata zonei protejate; nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racorddrilor dintre strézi i
a prospectelor care ar schimba aspectul originar.

Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; se vor asigura cite un loc de parcare pentru fiecare apartament; pentru constructiile
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare conform Anexei nr. 5, pet. 5.3. din H.G. nr. 525/1996; in cazul in
care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste
parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

Inaltimea maximd admisa a cladirilor: Tn zonele cu restrictii pentru constructii impuse de studiul geotehnic si
Raionarea Geotehnicd, in conformitate cu Plansa de Reglementari Urbanistice, regimul de inal{ime maxim admis
este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic;

- indl{imea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor
documentatii de tip P.U.D. sau P.U.Z.;

- in cazul fronturilor continue, atunci cdnd noua constructie depdseste ca indl{ime o constructie aldturatd viabila,
este obligatoriu ca volumul care se inaltd peste calcanul existent sa fie retras de la limita de proprietate cu minim
3,0 metri in cazul cladirilor pana la P+4 niveluri si cu 4,0 in cel al cladirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi tratat ca
fatada laterala;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea “conturului”
calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri daci strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D. sau
P.U.Z.

In zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care depisesc inil{imea
vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind inscrierea in
zona protejatd si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100
metri. Acest lucru va fi posibil numai prin elaborarea unor documentatii de tip P.U.D.sau P.U.Z.

Aspectul exterior al cladirilor: arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporani; aceasta va {ine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul este
perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de for{d verticale si orizontale si ca
frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca
relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere
si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor etc.;

- In vederea autorizirii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii
asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, foto montaje, machete); se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi
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strdine zonei (acoperisuri false, pagode.turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate §i arhitectura cladirilor.

Conditii de echipare edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; se va asigura
posibilitatea racordirii la sistemele moderne de telecomunicatii; noile cladiri vor fi echipate fie cu o anteni
colectivad si o refea de videocomunicatii conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la
refeaua cablatd; toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se va
asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu s3 fie ficuta astfel incét sd se evite producerea ghefii in spatiile
pietonale; se interzice dispunerea pe fajade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV; cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Spatii libere si plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade; spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.; pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; elementele fixe de mobilier urban din
spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitdnd aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile; in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaid va fi prevazuta cu
plantatii inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

Imprejmuiri: nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice
sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu
mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care
un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioari fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate
de gard viu; poate fi autorizata o inalfime diferita in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente
sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace sau transparente $i vor avea indl{imea maxima de 2.00 metri; aceastd Tnal{ime permite mascarea fata de
vecinatdti a garajelor, serelor etc.; constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a
decoratiei gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.Se vor separa spre strada
terenurile echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,00 metri inal{ime din care
maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea
indltimea de maxim 2,00 metri, iar cele posterioare vor fi opace si vor avea indl{imea de maxim 2,50 metri.
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

L3-Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu si discontinuu si iniltime maxim P+4
niveluri

POT maxim =50%, CUTmax= 2,5.

Caracteristici ale parcelelor: cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publicd prin intermediul unor circulatii private.Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: in cazul enclavelor de
lotizdri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri
sau minim 4.0 metri). Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor : La
autorizarea constructiilor se va urmari: in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, constructia noua se va realiza cuplatd cu cea existentd; cand constructiile se executd independent,
picitura stresinii va trebui si cadd pe terenul proprietarului care construieste; amplasarea constructiilor in zonele
de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se
realizeazd in intravilan, pe terenuri proprietate privata. Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturatd si se vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din indlt{imea la cornisa
in punctul cel mai inalt faia de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; in cazul in care aceasta limita separd parcela de o functiune publicad sau de o biserica,
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distanta se majoreazi la 5.00 metri; n cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; in cazul cladirilor
izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturald; pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de una
din limitele laterale ale parcelei cu jumadtate din indl{imea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea fa{d de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; cladirile care se inscriu in
regim de construire continuu se alipesc pe o addncime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele
laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii
laterale; retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,00 metri; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina
ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturatd nu are ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fatd de limita laterala se se poate reduce la
0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parceld Amplasarea clidirilor unele fati de altele
pe aceeasi parcela: intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inal{imea
cladirii celei mai nalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre
ale dependintelor si ale casei scarii. Circulafii §i accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietitile invecinate. Stafionarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit ; pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc
de parcare pentru 80 m’ suprafatd locuibild, asigurat pe parcela proprie; pentru servicii complementare zonei de
locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m” arie desfisurata. Inaltimea maxima admisibild a cladirilor:
indl{imea maximd admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care indl{imea depiseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distan{a egala cu diferenta dintre acestea,
dar nu mai putin de 4.00 metri. Aspectul exterior al clidirilor: cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se
vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu cladirea principald; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. Conditii de echipare edilitard: toate
cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau individual, proiectate si
executate in conformitate cu normele sanitare; se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis
pe proprietate; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in refeaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare
100,00 mp; terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin 50%
din suprafata totala a terenului liber; in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% si fie destinate folosintei in comun. Imprejmuiri: imprejmuirile spre
stradd vor avea inal{imea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de maxim 0,6 si o parte transparenta dublata
cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu indl{imi de maxim 2,00 metri.
L2 — Subzona locuintelor individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu iniil{ime maxim
P+2 niveluri

POT maxim =50%, CUTmax= 1,5.

Caracteristici ale parcelelor: se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si 12,00m
front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada pentru regim de
construire continuu (cladiri insiruite); adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu latimea acesteia.
Amplasarea clidirilor fati de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent,
caracteristic strazii respective; retragerea fata de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul lotizarilor existente
cu parcele care indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitard; distantele se pot majora in cazul
protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri indl{ime fa{d de cota terenului
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anterioard lucrérilor de terasament.in cazul in care cladirile alaturate prezintd calcane este obligatorie lipirea la
acestea. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor: La autorizarea constructiilor
se va urmdri: n cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noud
se va realiza cuplatd cu cea existentd; cdnd constructiile se executd independent, picatura stresinii va trebui sa
cada pe terenul proprietarului care construieste; amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii
se va face numai cu avizul administratorului acestora, chiar dacd constructiile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privata.Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin jumatate din indlt{imea la cornisd in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
in cazul in care aceasta limitad separi parcela de o functiune publica sau de o biserica, distan{a se majoreaza la 5.00
metri; Tn cazul in care parcela se Tnvecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii
avand fafade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la
strada cuprins intre 12,0-15.0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului
Civil. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala; pentru parcelele
cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fatd de una din limitele laterale ale
parcelei cu jumadtate din indl{imea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea
fatd de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri; cladirile care se inscriu in regim de construire continuu
se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strdzii laterale; retragerea fata de limita
posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indl{imea la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 metri; in tesut
existent, in cazul in care cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile
sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane
spre limita de proprietate, distanta fatd de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sd se asigure
colectarea apelor pluviale pe parcela.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe
aceeasi parceld: distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indl{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00
metri, daca fronturile opuse nu au camera locuibile.Circulatii §i accese: parcela este construibila numai daca are
asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri ldtime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obfinut prin una din proprietétile invecinate; Se va mentine modul de acces pe parceld caracteristic
zonei protejate; nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafaa zonei protejate; nu este permisa modificarea
si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care ar schimba aspectul originar. Stationarea
autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra
prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distan{a de maxim 150 metri de obiectivul deservit
: pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m? suprafati locuibili, asigurat
pe parcela proprie; pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m* arie
desfasuratd. fndlfimea maximd admisibild a cladirilor: indl{imea la cornisd a cladirilor va fi de P+ 2 (10,00
metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construitd;se admite un nivel suplimentar la constructiile de col{ in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre
strazi este de categoria a Il-a (14,00 metri). In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime maxim
admis este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

Aspectul exterior al clidirilor: cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ; garajele i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu clddirea principald; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.Conditii de echipare edilitara: toate cladirile noi vor fi dotate cu
electricitate si instalatii de apa — canal in sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu
normele sanitare; se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate; la cladirile
dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghefii; se va asigura in mod special evacuarea rapidd §i captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.Spatii libere si spatii
plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite si
neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de maxim
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0.6 si o parte transparentd dublatd cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace
cu indltimi de maxim 2,00 metri.

L1-Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri situate in interiorul zonei protejate
cu valoare arhitectural urbanistica

POT maxim =35%, CUTmax= 1,0.

Caracteristici ale parcelelor: se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata, cu urmdtoarele
conditii: se considerad construibile parcelele avind minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru
constructiile nscrise intre doud calcane laterale si de minim 12,0 metri si 200 mp in cazul constructiilor cuplate si
izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente; in cazul comasdrii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii lotizari prin tratarea
arhitecturald si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii etc.; in cazuri speciale, in
zone cu parceldri protejate, in vederea menfinerii caracterului specific al parcelarii pot fi considerate construibile
parcelele sub 150 mp pe baza unor documentatii de urbanism PUZ insotite de ilustrare de tema si desfasurari
stradale.Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea
tipului tradifional de raportare la aliniament. In cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie
lipirea la acestea. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor: La autorizarea
constructiilor se va urmdri: in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplatd cu cea existentd; cand constructiile se executd independent, picatura stresinii
va trebui sa cada pe terenul proprietarului care construieste; amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale
infrastructurii se va face numai cu avizul administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privatd. Se va respecta caracterul zonei protejate prin menfinerea retragerilor
curente fata de limitele parcelelor.Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: distanfa minima
dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu
camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse nu au
camera locuibile;Circulatii si accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate; Se va mentine modul de acces pe parceld caracteristic zonei protejate; nu este permisa
deschiderea de noi strdzi in suprafata zonei protejate; nu este permisd modificarea si corectarea agresiva a
racordarilor dintre strdzi si a prospectelor care ar schimba aspectul originar. Stagionarea autovehiculelor:
stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul Tn
care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea
formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit ; pentru locuinte
individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m” suprafati locuibili, asigurat pe parcela proprie;
pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m’ arie desfisurati.
Indltimea maximd admisibild a cladirilor: in zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul
unor volume care depasesc indl{imea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari
suplimentare privind inscrierea in zona protejati si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate)
care sunt situate in limita de 100 metri. In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime
maxim admis este de P+2 (10,0 metri). In zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inil{ime maxim
admis este de P+2, daca nu exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

Aspectul exterior al clidirilor: cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principald; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

Orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a zonelor protejate din punct de
vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in conformitate cu prevederile legii; pentru monumentele
istorice este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei §i a modenaturii si decoratiei, a
formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor
exterioare, a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor; este interzisa schimbarea materialelor timplariei
din lemn cu plastic sau aluminiu la cladirile monument.

Este interzisd schimbarea formei si pozifiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum, jgheaburilor si
burlanelor la cladirile monument; arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de fesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
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expresie arhitecturala contemporand; aceasta va {ine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul este
perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucriri tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de for{d verticale si orizontale si ca
frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatafile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca
relief al fatadei, ca transparentd a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de construcfie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor
care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei inifiale in caz de refacere
si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor etc.;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei (acoperisuri false, pagode, turnulete), realizarea unor
false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
(portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare; aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi
subordonat cerinfelor specifice zonei de locuinte; se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi
cladiri avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectivd descendentd din cladirile inalte; se va urmari
mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortina.

Conditii de echipare edilitard: toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal in sistem
public sau individual, proiectate i executate in conformitate cu normele sanitare; se va asigura captarea si
evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor
la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate
si telefonie vor fi realizate ingropat.Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice
vor fi tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp. fmprejmuiri: se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu
conditia ca acestea s fie transparente si sd aiba un soclu opac de maxim 0,60 metri cétre strada; in cazul unificarii
functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea terenului, amprenta parcelarului traditional.
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: distrugerea imprejmuirii imobilelor cu grilaje
decorative din fier forjat este interzisa; grilajele deteriorate se vor péstra si repara. Nu este permisd vopsirea lor in
culori fipatoare; se va utiliza culoarea gri inchis; se vor pastra imprejmuirile din uluci de lemn montate vertical; nu
este permisd executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase metalice sau din tabla,
vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate
strident cu apareiaj nepotrivit.fmprejmuirile spre strada vor avea niltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 si o parte transparentd dublata cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor
putea fi opace cu inal{imi de maxim 2,00 metri.

SP1 — Zona spatiilor verzi amenajate, scuaruri publice, parcuri, gradini

POT maxim =5%, CUTmax= 0,2.

Caracteristici ale parcelelor:. conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. Amplasarea clidirilor
Jata de aliniament: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii. Amplasarea cladirilor fatid de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
Amplasarea cladirilor unele fatdi de altele pe aceeasi parceld: conform studiilor de specialitate aprobate conform
legii.Circulafii §i accese: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; se va asigura accesul din
circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intreinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei
principale; se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri. Stafionarea
autovehiculelor: parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate. Indlfimea maximda admisibild a cladirilor: cu exceptia instalatiilor,
indlfimea maxima a cladirilor nu va depdsi P + 2 niveluri; indl{imea cladirilor si a instalatiilor destinate
amenajarilor sportive va fi specifica proiectelor de specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in
vigoare. Aspectul exterior al cladirilor: conform studiilor de specialitate aprobate conform legii; se va adecva
arhitectura cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate. Conform art. 11 si 12 din Legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile
ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii
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peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier; Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii
si administratorii acestora. Conditii de echipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului. Se va extinde sistemul de
colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spatiilor plantate. In cazul
alimentarii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul autorita{ii competente care administreaza resursele de apa.
Spatii libere i spatii plantate: plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate; toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime; din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intrefinere de la buget, se vor utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice. Se va avea in vedere prevederile Codului silvic. fmprejmuiri: imprejmuirile vor fi
transparente si vor avea maxim 2,00 metri inal{ime din care poate fi un soclu opac de maxim 0,60 metri dublate
de gard viu. Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60
cm. inalfime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim
0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea
pamantului pe trotuare.

IS2/L2 — Subzona mixti compusd din institutii si servicii, locuinfe individuale cu regim de construire
continuu si discontinuu

POT maxim =50%, CUTmax= 1,5.

Caracteristici ale parcelelor: cu urmatoarele conditionari: pentru celelalte categorii de functiuni, se va lotiza
terenul in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai
multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp cu
un front la strada de minim 12,00 m. in cazul alipirii la o cladire existentd, se va alinia la aceasta pentru a se evita
crearea calcanelor.

- Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii supraaglomerarii si a
fragmentarii excesive a peisajului natura:a. deschiderea la strada va fi min. 12 m; b. suprafata minima a parcelei
va fi de min. 1000 mp.Amplasarea clidirilor fatd de aliniament echipamentele publice vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii §i de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumului. In cazul in care cladirile de
pe parcelele adiacente prezinti calcane este obligatorie lipirea la acestea.in cazul strazilor cu fronturi retrase fafa
de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metriAmplasarea clidirilor fatid de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor : cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va
fi de minim jumadtate din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurdrii unui
acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentru autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea fa{a de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri; cladirile se vor alipi
de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00
metri de la aliniament; in cazul in care parcela se invecineazid numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{a de limita opusa
se va retrage obligatoriu la o distan{d egald cu jumatate din indl{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; cladirile se
vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel pufin jumatate din inal{imea clddirii masurata la corniga,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe
fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe
parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de
limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela; in tesut
existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la
cladirea din spate; pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fa{a de
una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din indl{imea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.Amplasarea cladirilor unele
fatd de altele pe aceeasi parceld: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnal{imea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3,00 metri,
numai in cazul in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit,
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fie pentru alte activitafi permanente care necesitd lumina natural.Circulatii si accese. parcela este construibild
numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a
incendiilor in curtea posterioara distania dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00
m; se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap locomotor. Stafionarea autovehiculelor: stationarea
vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona
adiacentd la o distanta de maxim 250 metri. Inaltimea maxima admisibili a clidirilor: regimul de Tnal{ime
maxim admis este de P+2, daca nu exista alte restric{ii impuse de studiul geotehnic; inil{imea maxima admisibila
este egald cu distanta dintre aliniamente. Regimul de inal{ime maxim admis este de P+2 (10,00 m) fiind permise
accente de inaltime P+3+M justificate prin PUZ. Aspectul exterior al cladirilor: aspectul cladirilor, reclamelor si
elementelor de mobilier urban va fi subordona tcerintelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similara
a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; se va acorda atentie
modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intro perspectiva descendenta din cladirile inalte; se
va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortini. Conditii de echipare
edilitara: toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice; toate noile bransamente pentru
electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice din_spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald esteobligatoriu s
fie facutd astfel incat sd se evite producerea ghetii in spatiile pietonale; se interzice dispunerea pe fatade a
antenelor TV-satelit §i a antenelor pentru telefoniamobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;cu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti(tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe
terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale. Spafii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd. Jmprejmuiri: nu este permisi executarea spre strada a
imprejmuirilor din prefabricate de beton, din_plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice_executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareia _nepotrivit. In cazul
fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea indl{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de maxim 0.60 m., partea superioar fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate de gard
viu;poate fi autorizatd o indl{ime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii uneiimprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o imprejmuire existentd; stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor
armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea; pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea inal{imea maxima de 2.00 metri;
aceastd inal{ime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.

IS2/L3 — Subzona mixti compusi din institutii §i servicii, locuinte colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si indlfime de maxim P+4 niveluri

POT maxim =50%, CUTmax= 2,5.

Caracteristici ale parcelelor: cu urmitoarele conditiondri: pentru celelalte categorii de functiuni, se va lotiza
terenul in parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate la
un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai
multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 250 mp cu
un front la strada de minim 12,00 m. in cazul alipirii la o cladire existentd, se va alinia la aceasta pentru a se evita
crearea calcanelor.

- Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii supraaglomerarii si a
fragmentarii excesive a peisajului natura:a. deschiderea la strada va fi min. 12 m; b. suprafata minima a parcelei
va fi de min. 1000 mp.Amplasarea clidirilor fata de aliniament echipamentele publice vor fi retrase de la
aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente, dar nu mai putin de 6,00 m fata de axul drumului. In cazul in care cladirile de
pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie lipirea la acestea.In cazul strazilor cu fronturi retrase fata
de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale §i
posterioare ale parcelelor : cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va
fi de minim jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurarii unui
acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentru autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inal{imea la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri; clidirile se vor alipi
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de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distantd de maxim 20.00
metri de la aliniament; in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa
se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; cladirile se
vor retrage fatd de limita posterioari la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetrica i expresia arhitecturald; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are pe
fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe
parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fata de
limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela; in tesut
existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri, se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la
cladirea din spate; pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de
una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform
Codului Civil. Retragerea fa{a de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.Amplasarea clidirilor unele
fata de altele pe aceeasi parceld: cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumadtate din indl{imea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3,00 metri,
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi fie de locuit,
fie pentru alte activita{i permanente care necesitd lumina natural.Circulatii §i accese. parcela este construibila
numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a
incendiilor in curtea posterioara distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00
m; se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap locomotor. Stafionarea autovehiculelor: stationarea
vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, situat in zona
adiacenta la o distan{d de maxim 250 metri. Inaltimea maximi admisibila a cladirilor: Regimul de inil{ime
maxim admis este de P+4 (15,00 m, P+3+M sau P+4). Se admit accente inalte in baza unor P.U.Z. aprobate
conform legislatiei in vigoare. Aspectul exterior al cladirilor: aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de
mobilier urban va fi subordona tcerintelor specifice zonei centrale; se va asigura o tratare similard a tuturor
fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din cladirile inalte; se va acorda atentie modului de
tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intro perspectiva descendentd din cladirile inalte; se va urmari
mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortind. Conditii de echipare edilitara: toate
cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice; toate noile brangamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din_spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald esteobligatoriu sa fie
facuta astfel incét sa se evite producerea ghetii in spatiile pietonale; se interzice dispunerea pe fatade a antenelor
TV-satelit si a antenelor pentru telefoniamobila si dispunerea vizibila a cablurilor TVicu exceptia
telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti(tripozi uniti cu grinzi cu zibrele) pe
terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale. Spatii libere §i spatii plantate: spatiile libere vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Fmprejmuiri: nu este permisa executarea spre strada a
imprejmuirilor din prefabricate de beton, din_plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice_executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareia _nepotrivh._in cazul
fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea inil{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat si vor putea fi dublate de gard
viu;poate fi autorizatd o indl{ime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii uneiimprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o imprejmuire existentd; stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor
armoniza cu finisajul cladirii principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea; pe
limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente §i vor avea indl{imea maxima de 2.00 metri;

aceasta indlt{ime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.
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3.1.REGIMUL DE ACTUALIZARE

Potrivit art. 32, al. (1) lit.b din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

- sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publici
locala competentd a unui plan urbanistic zonal.

in vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specifici de informare si consultare a
publicului aprobati prin HCL nr. 38/31.03.2021: etapa pregititoare —intentia de elaborare PUZ,
etapa elaborarii propunerilor, etapa aprobirii PUZ.

Conform Legii nr. 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire, in baza un certificat de urbanism emis pentru construire.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementdrile detaliate in caietul de sarcini aferent procedurii de achizitie a
serviciilor de proiectare PUZ.

Elemente generale de tema propuse prin PUZ:

o Sevor lua in considerare utilizarea actuala a terenurilor si modul de proprietate a acestora;

= Stabilirea zonelor de dezvoltare urbanistica pentru categoriile de functiuni, dupa caz:
Locuire Dotéri de proximitate; Prestari — servicii; Comert; Turism;Sanatate; Transport/ cai
de comunicatie;Spatii verzi amenajate;

o Stabilirea regimului de inéltime la nivelul zonei studiate.

o Stabilirea zonelor de reconversie si regenerare urbana.

o Stabilirea gabaritelor cailor de comunicatie si a traseelor acestora coroborate cu caracterul zonei,
alinierea cladirilor si valorile de trafic;

o Crearea unui spatiu pietonal verde si definirea conexiunilor la nivel pietonal, asigurdnd
articularea si ierarhizarea spatiilor publice cu rol comunitar: odihnd, recreere, promenada,
socializare, care sa fie corelat integral cu caracterul diferit al vecinititilor si cu necesititile
fiecdrei zone;

o reconfigurarea spatiului in scopul cresterii confortului fizic al rezidentilor din zona (in special in
raport cu nivelurile de zgomot si poluare);

o regenerare spatiu urban prin extindere/modernizare trasee/ piste pentru pietoni si biciclete a
trotuarelor, a zonelor pietonale si a celor 2 parcuri existente (Parcul Milia si Parcul Regele
Mihai);

o amenajarea unor suprafete suficiente pentru pietoni si biciclisti si promovarea unui design care sa
incurajeze locuitorii sa se plimbe si sa se bucure de spatiul urban;

o optimizarea folosirii spatiului urban si imbunatatirea calitatii vietii prin reamenajarea zonelor
reziduale ramase printre blocurile de locuinte si a zonei centrale a orasului;

o crearea unui itinerariu pietonal in zona centrala a orasului care sa lege mai multe spatii
publice/comerciale si zona de promenada

o testarea vocatiilor alternative ale spatiilor urbane, altele decat pentru deplasarea si stationare
autovehiculelor, prin organizarea de evenimente (instalatii urbane, strazi deschise, spatii sociale
comunitare de agrement, etc)

o asigurarea optiunilor de transport si deplasare blanda pentru toti cetdtenii si vizitatorii (turisti)
prin: sporirea gradului de mobilitate al populatiei; diminuarea cheltuielilor de deplasare si a
timpului petrecut in ambuteiajele urbane; diminuarea poludrii si a zgomotului urban; cresterea
accesibilitatii si sigurantei populatiei;

o crearea unui pasaj si implementarea unui sistem de management al traficului si prioritizare a
transportului public;
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o TImbunatitirea calitatii cdlatoriilor cu transportul public si modurile nemotorizate, prin cresterea
standardelor de calitate si siguranta in utilizarea acestor moduri de transport (crearea unui pasaj
care va conduce la crearea unui coridor de mobilitate urbana urbana, crearea a 2 hub-uri bike-bus
de transport public inclusiv statii de incarcare,corelate cu zonele de parcari propuse;

o realizarea parcajelor subterane amplasate sub parcul din zona centrala (cu o suprafata maxima
4.000,00 mp),

o Descongestionarea, fluidizarea traficului si reducerea duratei de traversare a zonei

o centrale a municipiului, atat pe directia N-S, bulevardul Carol I, cat si pe directia E-V (Calea
Doftanei, str.M.Kogalniceanu, B-dul Culturii);

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupa parcurgerea procedurii privind
informarea si consultarea publicului, conform HCL Cémpina nr. 38/2021 si Ordinului nr. 2701/ 2010,
emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Informatiile cuprinse in PUZ, vor fi furnizate si pe suport magnetic (format PDF) in vederea
postarii pe site-ul Municipiului Cadmpina, www.primariacampina.ro.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu peate—fi-utiltizat in scopul declarat’) pentru/
intruedt: Intocmire Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — ,,Regenerare urbanai, cresterea mobilitatii urbane
nepoluante, prin investitii de tip integrat in solutii inteligente aferente unui coridor de mobilitate prin
redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran si extinderea, modernizarea si dotarea
spatiului pietonal din zona centrald a Municipiului Cimpina”

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confera
dreptul de a executa luerari de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea exccutirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: Agentia Pentru Protectia Mediului Prahova
(str.Gh.Gr.Cantacuzino.nr.306- Ploiesti — tel.:0244/544134:0344/801721)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s decidd, dupa caz. incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: _
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei §i stabilirii necesitiii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului.
n urma evaluiirii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritiatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluiirii efectelor investifici
asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii lueririlor de constructii.

in situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititii administratiei publice competente.
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S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a)certificatul de urbanism (copie);b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c)documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

|- D.T.A.C. || D.T.O.E. |_| D.T.A.D.

d)avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d1)avize i acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura (copie):

|x| alimentare cu apa -SC Hidro Prahova SA  |x| gaze naturale —Distrigaz Alte avize/acorduri:

[x| canalizare - SC Hidro Prahova SA  |x| telefonizare —Telekom,Vodafone |x| S.C. OMV Petrom
[x| alimentare cu energie electrici-Electrica Muntenia Nord |x| salubritate —Floricon Salub

| | alimentare cu energie termica |_| transport urban | ssssmanmamnis
d2) avize si acorduri privind:
[x| securitatea la incendiu | | protectia civila |x| sAnatatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

[x| Serviciul de Telecomunicatii Speciale

|x| Aviz Politia Rutierd Campina

|x| Aviz IPJ Prahova — Serviciul Rutier

|x| Muzeul Judetean de Istorie

[x| aviz comisia de circulatie din cadrul Primariei Campina

|x| aviz ADPP Primaria Campina

|x| Directia Judeteani Prahova pentru Culturi, Culte si Patrimoniul Cultural National

d4) studii de specialitate ( 1 exemplar original):

|X] Studiu geotehnic verificat la cerinta Af;

|X| Studiu de fundamentare privind circulatiile si ciile de comunicatie;

|X| Studiu peisagistic, reteaua de spatii verzi;

|X| Studiu privind utilititile publice si tehnologice, echiparea tehnico-edilitari;

|X| Studiu de fundamentare privind regimul de inaltime, silueta si accente verticale;

|X| Studiu de fundamentare privind relatia spatial-configurativa si functionali a cadrului
construit din zona studiata in raport cu cea invecinata

|X]| Studiu istoric

|X| Studiu de diagnostic arheologic teoretic

|X| Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat si aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si
modul de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000.

|X| Aviz Arhitect sef pentru PUZ

IX| Aviz C.T.A.T.U a municipiului Cimpina

|X| HCL pentru aprobare PUZ

|X] Plan de situatie pe ridicare topografici cu delimitarea terenului aferent lucririlor de
construire propuse, cu puncte de inflexiune si cote pe contur, tabele de coordonate cu calcul de
suprafata, curbe de nivel, indicare tarlale, parcele, inclusiv pentru veciniititi, drumuri, constructii
si retele existente in zond, forma de proprietate, semnat si stampilat de topograf (atestat 0.G.C.C.)
vizat de O.C.P.I-Prahova;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

(copie);
f) Documentele de plati ale urmaitoarelor taxe (copie): taxi RUR
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
Moldoxeanu Elena

)

ARHITECT-SEF,

Pandele Andreea’'Roxana
”
Achitat taxa de: scutit taxa

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ................
R/D 2 Hodoboc Nicolgta

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de ...eevecvercinienirinnnns pana la data de ......

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

Intocmit
Data prelungirii valabilitatii: ..................

Achitat taxa de ................. lei, conform Chitantei nr. ............. din .veeeeeneeenn, .
Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin posta.
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