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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare (permisiuni si
restrictii) a imobilelor in suprafata totald de aproximativ 35 ha din zona studiata, parte a Municipiul CAmpina,
cuprinsa intre intersectia strazilor Eruptiei si Orizontului cu B-dul Nicolae Balcescu si intersectia strazii Fratii
Golesti cu B-dul Carol I. Delimitarea zonei de reglementare pe limite cadastrale a rezultat din arealele
considerate necesar de studiat pentru intocmirea studiilor de fundamentare. Prin urmare s-a pornit de la o
limita de reglementare indicata prin caietul de sarcini la faza de licitatie publica care a fost majorata in timpul
procedurii PUZ din considerente urbanistice, de conformare a sistemului de circulatie si de evolutie istorica
a orasului, acest lucru venind din necesitatea unei coerente a reglementarilor.

Segmentul dintre intersectia B-dului Carol | cu Strada Toma lonescu pana la intersectia intre B-dul
Carol | cu Calea Doftanei si B-dul Culturii reprezinta zona propusa pentru cresterea mobilitatii nepoluante

prin investitii de tip integrat - realizarea unui pasaj subteran, iar arealul cuprins intre zona intersectiei str.

Sergent Major Erou Grigore Nicolae cu B-dul Carol | si proximitatea intersectiei str. Toma lonescu cu B-dul
Carol | reprezinta zona propusa pentru reconfigurare si dotarea spatiului pietonal.

Toate insulele urbane generate de blocuri de locuinte primesc reglementari care au ca scop regenerarea
urbana.

Astfel, RLU este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si detaliaza prevederile
PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor administratiei publice
locale cu cele ale investitorilor si ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea
interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotdrérea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr. 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale caror prevederi sunt
detaliate Tn conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu
modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
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Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei;

Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

Ordin Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de urbanism";

Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

Legea nr. 114/1996 a locuintei;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

Ordonanta de urgenta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica

Codul administrativ din 2019

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica;

Codul Civil din 2009;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;
Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrata a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul
localitatilor

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;
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- Ordinul Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotararea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania

- Hotararea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

- HCL nr. 38/31.03.2021 - Regulament local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a

Consiliului Local al Municipiului Campina;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Campina, aprobat prin HCL nr. 15 / 2013 — Valabil;
- Strategiei de dezvoltare a Municipiul Campina 2021-2027
- Planul de Mobilitate Urbana Durabila a Municipiul Cdmpina 2015-2023

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la proiectarea si realizarea viitoarelor constructii si
amenajari ce vor fi amplasate pe terenurile in suprafata totala de 35 ha din zona studiata, parte a Municipiul
Campina, cuprinsa intre intersectia strazilor Eruptiei si Orizontului cu B-dul Nicolae Balcescu si intersectia
strazii Fratii Golesti cu B-dul Carol I. Pentru acestea sunt enuntate trei tipuri de reglementari:

e Imperative/obligatorii — masuri de respectat in mod obligatoriu atat ca principiu, cat si ca detaliy;

e Directive — masuri la care trebuie respectat principiul dar ale carei detalii pot diferi ca mod de
rezolvare la fazele urmatoare, putand fi definitivate la alte faze de proiectare: P.U.D. (Plan Urbanistic
de Detaliu), S.F (Studiu de Fezabilitate) etc.

e Orientative — masuri care au valoare informativa, in general propuse in afara zonei de reglementare,
proiectele la fazele urmatoare putand fi realizate in masura in care calitatea propunerii va fi cel putin
egala cu a masurii orientative.

RLU devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campina. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a
acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor interventii ce se
doresc a se realiza in zona reglementata.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Prezenta documentatie nu are ca scop modificarea majora a functiunilor reglementate prin PUG

Municipiul CdAmpina, aceasta doar detaileaza si corecteaza acolo unde este cazul.

Limitele zonelor functionale au fost trasate in primul rand dupa SIR!-urile definite prin studiul istoric
si in al doilea rand din considerente de omogenitate functionald, a regimului de Tnhaltime si a densitatii
existente in teren.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2.1.1. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Reglementarea urmareste o abordare sustenabild, Tn acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub forma de sistem
verde integrat si interconectat. Pentru a reusi transformarea spatiilor publice organizate individual in spatii
publice legate Tn sistem, se pot identifica artere de circulatie cu profil generos ce pot fi reconfigurate in
coridoare ecologice. Acestea au rolul de a realiza sistemul din zona respectiva, care se poate conecta cu alte
sisteme verzi sau alte elemente majore ale cadrului natural de la nivelul localitatii.

Pentru spatiul amenajat —,dala urbana”, delimitat in plansa “03.02. Reglementdri — Circulatii
carosabile si pietonale, spatii publice si spatii verzi”, in suprafata de aproximativ 3,2 ha, este reglementata
obligativitatea elaborarii proiectului de amenajare peisagera, realizat de specialisti in domeniu.

2.1.2. Zone construite protejate
Zona centrala prezinta 6 monumente istorice fnscrise in LMl si 4 situri arheologice, conform tabelelor:

MONUMENTE iNSCRISE iN LMI

Nr. crt. Cod LMI Denumire Adress
=N Beciul casei datat sfarsitul sec. al XVllI-lea Bd. Carol I nr. 71A,

1‘!‘ PH-1-m-B-16390 suprapus de blocuri

2{,‘.‘» PH-1I-m-B-16391 Beciul casei datat 1861 Strada | Decembrie 1918, nr. 15,
hd suprapus de blocuri

PH-Il-m-A-16394 | Biserica "Adormirea Maicii Domnului"-dela  |Bd. Carol | nr. 133A
3 Han datata 1828 (1833)

'i‘ PH-1ll-m-B-16872 | Monumentul Ercilor din primul rizboi mondial |Parcul Trandafirilor
LD
\/

o datat 1929
P-N PH-IV-m-A-16394.0Z Piatrd funerard datat 1600 Bd. Carol I nr. 133Ain incinta
5‘!‘ Bisericii "Adormirea Maicii
Domnului" de la Han
7@ PH-1I-m-B-16400 | Scoala Domneascd, azi anex3 a Colegiului Str. Republicii nr. 25
6{.} National "Nicolae Grigorescu" datata sfarsitul

secolului al XVIII- lea

! Subzona istorica de referinta (SIR) reprezinta o ,zond din teritoriul administrativ care se defineste si delimiteazd prin
studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referintd si care prezintd caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul PUZ+RLU”.
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SITURI ARHEOLOGICE TNSCRISE iN RAN

Nr.crt. Cod RAN Denumire Adresa
Beciurile unei foste pravalii cu locuinta de Parcul Trandafirilor
A 131265.07 factura siteascd de la CAmpina (trei pivnite

secolelel XVII-XVIII)
Hanul si vama medievalé de la Cimpina-Odor |Bulevardul Carol | nr. 47-57

B [131265.04

Ansamblul de arhitecturd medieval3, secolele |Colegiul National Nicolae Grigorescu
c 131265.02 XVII-XVII (pivnita, un culoar de acces si scarile)

Scoala domneascd de la Campina, sfarsitul Colegiul National Nicolae Grigorescu
D 131265.06 secolului XVlll-lea

Pana la elaborarea prezentului PUZ zonele de protectie au fost stabilite prin PUG Municipiul Campina
aprobat prin HCL nr. 15/2013.

Concomitent cu prezentul PUZ s-au elaborat studiul istoric si studiul arheologic, prin care s-a urmarit:

- propuneri de rectificare a Listei Monumentelor Istorice si a RAN-ului, intrucat exista o serie
de erori si inadvertente in ceea ce priveste localizarea monumentelor;

- stabilirea zonelor de protectie pe limite cadastrale;

- propunerea de clasare ca monumente istorice a unor constructii valoroase;

- stabilirea zonelor care la momentul obtinerii de autorizatii vor avea nevoie de Aviz DJC /
Supraveghere arheologic3;

- tipuri de interventii asupra spatiului urban amenajat si asupra fondului construit.

Din analiza fondului construit din cadrul studiului istoric se contureaza caracteristicile etapelor
istorice care au marcat forma urban3 a Municipiului CAmpina. in acest sens au fost identificate si preluate in
plansa de U.04.03. Reglementdri - Interventii asupra fondului construit si Zone Istorice de Referintd
constructiile ce necesita interventii si principalele actiuni prioritare pentru imbunatatirea peisajului urban
existent si protejarea valorilor arhitecturale si ambientale din cadrul zonei de studiu:

- Pentru constructii monument - Lucrari de conservare, protectie, punere in valoare;

- Pentru constructii cu valoare ambientala - Lucrari de conservare, protectie, punere in
valoare;

- Pentru constructii cu valoare arhitecturala - Lucrari de conservare, protectie, punere in
valoare;

- Pentru constructii propuse spre clasare ca monumente istorice - Lucrari de conservare,
protectie, punere in valoare;

- Pentru constructii care definesc spatii publice urbane de importanta municipala existente
sau propuse — Lucrari de refacere fatada si alte interventii Th baza avizului CTATU Campina;

- Pentru constructii fara valoare, care degradeaza imaginea urbana - Lucrari de finalizare /
refacere a fatadelor/ demolare;

- Pentru blocuri de locuinte colective - Lucrari de consolidare, de refacere / anvelopare a
fatadelor respectand conditiile si paletarul de culori conform RLU / lucrari de demolare a
anexelor si adaugirilor / lucrari de refacere a mansardelor;

- Pentru constructii aflate Tn stare avansata de degradare si constructii cu risc seismic -
Lucrari de consolidare/ refacere fatade/ anvelopare fatade;
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- Pentru calcane vizibile de pe strazile aflate in zona studiata - Lucrari de tratare speciala a
fatadelor oarbe - picturi murale - arta urbana conform paletar detaliat in RLU, realizare
structuri pentru creare fatade verzi.

Zona istorica de referinta (ZIR) reprezintd o ,zond din teritoriul administrativ care se defineste si
delimiteazd prin studiul istoric general si care prezintd caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic,
arhitectural si istoric care vor fi preluate In modul de dezvoltare viitor al teritoriului”.

Subzona istorica de referinta (SIR) reprezinta o ,,zond din teritoriul administrativ care se defineste si
delimiteazd prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referintd si care prezintd caracteristici
coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor
al teritoriului la nivelul PUZ+RLU”.

.....

.....

preluate de UTR-uri in cadrul documentatiei de urbanism elaborate.
Unele SIR sau ZIR din prisma valorilor lor de patrimoniu se constituie in zone construite protejate
pentru care, conform legislatiei in vigoare este obligatoriu obtinerea unui aviz al Directiei de Cultura locale.

ZIR.1. Ansamblul urban disparut al targului Campinei. sec. XVII - incep. sec. XX;
ZIR. 2. Ansamblul Colegiului National Nicolae Grigorescu si Bis. Sf. Treime;
ZIR. 3. Vila D. Stefanescu — ,,Casa cu ceas”;
ZIR. 4. Ansamblul Vila dr. Gheorghiu — ,Casa cu lei” si Colegiul Forestier;
ZIR. 5. Ansamblul Biserica Adormirea Maicii Domnului “de la Han”;
ZIR. 6. Ansamblul Piata centrala:
SIR. 6.1. Ansamblu istoric al vechiului targ;
SIR. 6.2. Ansamblul Piata si locuintele colective cu comert la parter;
ZIR. 7. Ansamblul Parcul Trandafirilor;
ZIR. 8. Ansamblu locuinte colective dezvoltate in jurul unor spatii publice:
SIR. 8.1. Parcul Millia si Mihai ;
SIR. 8.2. Ansamblul Piata Ceasului;
ZIR. 9. Ansamblu dotari urbane:
SIR. 9.1. Spitalul municipal, cinematograful si alte locuinte adiacente;
SIR. 9.2. Hotel Muntenia, Posta si sediul BCR;
SIR. 9.3. Scoala centrala Campina;
ZIR.10. Zona destructurata:
SIR. 10.1. Sinagoga si sediul Politiei Locale;
SIR. 10.2. Benzinarie sud;
ZIR.11. Ansamblu blocuri de locuinte si servicii:
SIR.11.1. Ansamblu blocuri de locuinte si servicii indltime medie - mare cu invelitoare
ceramica;
SIR.11.2. Ansamblu blocuri de locuinte inaltime medie anii 50-60;
SIR.11.3. Ansamblu blocuri de locuinte Tnaltime medie anii 70-80;
SIR.11.4. Ansamblu blocuri de locuinte Tnaltime mare anii 70-80;
SIR.11.5. Ansamblu blocuri de locuinte inaltime mare anii 80-90;
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ZIR.12. Tesut traditional locuinte:

ZIR.12.1. Locuinte in zona construita protejata;

ZIR.12.2. Locuinte in afara zonei construite protejate;

ZIR.12.3. Locuinte cuplate la periferie;
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Pentru ZIR-urile / SIR-urile care se invecineaza direct cu ZCP? delimitat prin PUG Municipiul CAmpina

se propune integrarea lor in ZCP prin (re)facerea documentatiei de urbanism prin care acestea s-au instituit

sau prin realizarea unei documentatii de urbanism - PUZ - zona construita protejata care sa studieze, detalieze

si sa preia valorile de patrimoniu identificate. De asemenea scopul realizarii unei asemenea documentatii ar

fi conferirea unui grad de protectie operativ mai mare pentru unele cladiri si spatii existente identificate ca

avand o valoare de patrimoniu mare.

ZIR | SIR

Denumire

Valoare de
patrimoniu

Obtinere
aviz DJC

Suprav.
arheologica

Restrictii si

spatiu urban*

Restrictii si
spatii
plantate*

Restrictii si
fond
construit*

Ansamblul
urban
disparut al
targului
Campinei.

mare

Ansamblul
Colegiului
National
Nicolae
Grigorescu si
Bis. Sf. Treime

mare

In, Cn, Rp, Rs
Rb, As

In, Cn, Rp, Rs
Rb, As

In, Cn, Rp, Rs
Rb

Vila D.
Stefanescu -
”Casa cu ceas”

mare

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb

Ansamblul
Vila dr.
Gheorghiu -
"Casa cu lei” si
Colegiul
Forestier

mare

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb

Ansamblul
Biserica
Adormirea
Maicii
Domnului “de
la Han”

mare

2 Zona Construitd Protejatd

SC KXL STUDIO SRL

Regulament local de urbanism

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb
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6 - Ansamblul mare X In,Cn,Rp, Rs, | In,Cn, Rp,Rs, | In,Cn, Rp, Rs,
Piata centrala Rb, Ex, Rm Rb, Ex, Rm Rb, Se, Ex, Rc
6.1 | Ansamblul mare X X In, Cn, Rp,Rs, | In,Cn, Rp,Rs, | In, Cn, Rp, Rs,
istoric al Rb, Ex, Rm Rb, Ex, Rm Rb, Se, Ex, Rc
vechiului tdrg
6.2 | Ansamblul medie In, Cn,Rp, Rs, | In, Cn, Rp, Rs, | In, Cn, Rp, Rs,
Piatd si Rb, Ex, Rm Rb, Ex, Rm Rb, Se, Ex, Rc
locuintele
colective cu
comert la
parter
7 - Ansamblul mare X X In, Cn, Rb, In, Cn, Rb, Rc, | In, Rp, Rb, Rc,
Parcul Rc, Rm Rm As
Trandafirilor
8 Ansamblu medie X X In, Cn, Rb, Rc, | In, Cn, Rb, Rc, | In, Rp, Rb, Ex
locuinte Rm Rm
colective
dezvoltate in
jurul unor
spatii publice
8.1 | Parcul Milia si medie X X In, Cn, Rb, Rc, | In, Cn, Rb, Rc, | In, Rp, Rb, Ex
Mihai | Rm Rm
8.2 | Ansamblul medie In, Cn,Rb, Rc, | In, Cn, Rb, Rc, | In, Rp, Rb, Ex
Piata Ceasului Rm Rm
9 - Ansamblu medie In, Cn, Rb, In, Cn, Rb, In, Rp, Rb
dotari urbane Rm Rm
9.1 Spitalul medie In, Cn, Rb, In, Cn, Rb, In, Rp, Rb
municipal, Rm Rm
cinematografu
I sialte
locuinte
adiacente.
9.2 Hotel mica In, Rp, Rb In, Rpi, Rb In, Rp. Rb
Muntenia,
Posta si sediul
BCR
9.3 Scoala medie In, Cn, Rb, Rm In, Cn, Rb, In, Rp, Rb
centrald Rm
Cdmpina
10 - Zona medie X As, Ex, Rc, Rm As, Ex, Rb, In, Cn, Rs, As,
destructurata Rm Se, EXx, Rc
10.1 | Sinagoga si medie X As, Ex, Rc, Rm As, Ex, Rb, In, Cn, Rs, As,
sediul Politiei Rm Se, EX, Rc
Locale
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10.2

benzindrie sud

medie

As, Ex, Rc

As, Ex, Rb

www .kxl.ro

As, Se, Ex, Rc

11

Ansamblu
blocuri de
locuinte si
servicii

medie

In, Rp, Rs, R,
Rm

In, Rp, Rb, Rc,
Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, As, Rc

111

Ansamblu de
locuinte si
servicii de
indltime medie
-mare si cu
invelitoare
ceramicd

medie

In, Rp, Rs, Rc,
Rm

In, Rp, Rb, Rc,
Rm

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, As, Rc

11.2

Ansamblu de
locuinte de
indltime medie
anii 50-60

mica

In, Rp, Rb, Rc

In, Rp, Rb, Ex,
Rc

In, Rp, Rb, Se,
Ex, Rc

11.3

Ansamblu de
locuinte de
indltime medie
anii 70-80

mica

In, Rb

Rb

In, Cn, Rp, Rb

11.4

Ansamblu de
locuinte de
indltime mare
anii 70-80

mica

In, Rb

Rb

In, Cn, Rp, Rb

11.5

Ansamblu de
locuinte de
indltime mare
din anii 1980-
1990

mica

In, Rb

Rb

In, Cn, Rp, Rb

12

Tesut
traditional
locuinte

medie

In, Cn, Rb, As

In, Cn, Rb, As

In, Rb, Se, Ex,
Rc.

12.1

Locuinte
individuale si
semicolective
in zond
construitd
protejatd

medie

Cn, Rb

In, Rb

In, Cn, Rp, Rs,
Rb, Se, Ex

12.2

Locuinte
individuale si
semicolective
in afara zonei
construite
protejate

SC KXL STUDIO SRL

mica
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In, Cn, Rb, As

In, Cn, Rb, As

In, Rb, Se, EX,
Rc.
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12.3 | Locuinte mica X In, Rb In, Rb In, Cn,Rp, Rb
individuale
cuplate de
periferie

* Tipurile de restrictii si permisivitatii sunt detaliate Tn partea scrisa a studiului de fundamentare istoric.

Interventiile de intretinere (In) sunt in principal lucrari de micd amploare constand in refacerea
periodica sau mentinerea unor elemente componente ale activului fix corporal in stare de functionare pana
la efectuarea interventiilor de natura investitiilor sau reparatilor capitale. Avand in vedere caracterul de mica
amploare al acestor lucrdri nu este necesarda pentru punerea lor in opera eliberarea unei autorizati de
construire.

Interventii de conservare (Cn), constau dintr-un ansamblu organizat de lucrari care presupun
respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului si conduc la conservarea si punerea
in valoare a caracterului sau, astfel incat sa permita utilizarea adecvata a caracteristicilor sale intrinseci si ale
zonei din care aceasta face parte.

Interventii de reparatii (Rp) sunt parte a urmaririi in timp asupra constructiilor fundamentate pe
baza datelor furnizate de activitatea de urmarire a comportarii in exploatare a constructiilor, fiind
determinate de uzura sau de degradarea normal3, si au drept scop mentinerea fondului construit la nivelul
necesar al cerintelor si asigurarea functiunilor acestuia. Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau
terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele
din care sunt executate.

Interventiile de restaurare (Rs) si de imbunatatire a starii de conservare sunt admise pentru fiecare
corp de cladire care detine un grad de protectie mare si se afla intr-o stare buna sau mediocra de conservare,
si constau intr-un ansamblu organizat de lucrari care presupun respectarea elementelor tipologice, formale
si structurale ale imobilului si conduc la conservarea si punerea in valoare a caracterului sdu, astfel incat sa
permita utilizarea adecvata a caracteristicilor sale intrinseci. Mai vizeaza, atat realizarea amenajarilor
necesare satisfacerii conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca: supraetajari,
demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modelelor existente.

Interventii de reabilitare (Rb) vizeaza imbunatatirea structurala si functionald a fondului construit
dar si a spatiului printr-o serie de reparatii, interventii, ajustari, etc.

Interventii de reamenajare (Rm) vizeaza modificarea fondului construit si a spatiului prin aducerea
intr-o forma noua si imbunatatita fara a modifica structura sau calitatea acestora.

Interventiile de supraetajare (Se) a cladirilor vizeaza suplimentarea suprafetei desfasurate in
conditiile legii dar si conform caracterului zonei istorice de referinta.

Interventii de extinderea (Ex) fondului construit existent, inclusiv cu volume vizibile dinspre spatiul
public, in limitele permise de reglementarile actuale corespunzdtoare zonei construite protejate, astfel incat
sa permitd utilizarea adecvata a imobilului si punerea in valoare a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale
zonei din care face parte.

Interventiile de asanare (As) presupun o conservare preponderenta si un grad de protectie mediu al
fondului construit sunt admise pentru fiecare imobil inscris in aceasta categorie de valori culturale si constau
dintr-un ansamblu organizat de lucrari care urmaresc atat protectia, punerea in valoare si conservarea
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caracterului pe care acestea il detin, cat si dezvoltarea fondului construit in limitele permise de reglementarile
corespunzatoare ale zonei istorice de referinta din care face parte, astfel incat sa permita utilizarea adecvata
a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei, prin una sau mai multe operatiuni.

Interventiile de restructurarea a fondului construit (Rc) presupune conditionari de conservare
generala si un grad de protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si
aprobate Tn conformitate cu legislatia Tn vigoare, pentru zona Tnvecinata imobilului pentru care se solicita
restructurarea fondului construit si care nu detine conditionari proprii de conservare.

Interventiile de reconstruire urbana (Ru) presupune conditionari de conservare generala si un grad
de protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare avizate si aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinata imobilului sau grupului de imobile care participa
la reconstruirea urbana si care detine conditionari proprii de conservare doar in ceea ce priveste cercetarea
potentialului arheologic.

Pentru cladirile care, prin prezentul studiu, rezulta ca nu detin valori culturale ce impun un grad de
protectie deosebit sunt posibile interventiile de desfiintare a fondului construit, cu obligativitatea remodelarii
arhitecturale prin integrarea in caracterul zonei.

Este obligatorie elaborarea studiilor istorice de fundamentare a documentatiei de specialitate,
intocmite in vederea interventiilor asupra: imobilelor, a partilor de imobil sau a grupurilor de imobile
incadrate - corespunzator zone istorice de referinta din care face parte conform prezentului studiu.

Studiile istorice elaborate pentru fundamentarea documentatiei de specialitate trebuie sa
evidentieze explicit toate elementele de valoare culturala referitoare, dupa caz, la: parti ale unui imobil, un
imobil cu sau fara zona sa invecinata, unul sau mai multe imobile si zona invecinatd acestora; precum si
modalitatile de interventie permise si interzise - daca este cazul, inclusiv a modului de dezvoltare a fondului
construit sau de restructurare a elementelor de tesut urban in limitele permise de reglementarile
corespunzatoare ale zonei construite protejate din care face parte, astfel incat sa se asigure protectia,
punerea in valoare si conservarea valorilor culturale existente, prin concluzii explicite referitoare la valorile
de natura: istorica, arhitectural3, tehnico-structurala, plastica, urbanistica si peisajera rezultate din analiza
efectuatd si la impactul vizual in raport cu imobilul sau grupul de imobile pentru care este solicitata
interventia.

Lista de mai jos preia imobilele identificate ca avand o valoare arhitectural3, istorica si urbana de
patrimoniu: vile, cladiri publice dar si religioase care se incadreaza in zona reglementata a PUZ si pentru care
exista informatii istorice consistente ce ar facilita procesul de clasare drept monumente istorice. Pentru
imobilele din zona de studiu dar in afara zonei reglementate a PUZ au fost identificate o serie de valori de
patrimoniu ce urmeaza a face obiectul unor studii si documentatii distincte fie pentru clasarea lor ca
monumente istorice (monumente, situri, ansambluri) fie pentru constituirea de noi zone construite protejate.

Nr. crt. | Denumire imobile propuse spre | Perioada Adresa

clasare ca monumente istorice
1 Vila Perioada interbelica | Str. Golestinr. 5
2 Scoala primara Sec. XVIII - XIX Str. Golesti nr. 11
3 Vila Pericle loanid Perioada interbelica | Str. Marasesti nr. 8
4 Vila Codarcea Perioada interbelica | Str. Marasesti nr. 2
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5 Blocul interbelic cu caramida Perioada interbelica | Bd. Carol intersectie cu str. Marasesti
- Strada Marasesti nr. 71
6 Vila Perioada interbelica | Bd. Carol I nr. 123 (69D)
Sinagoga 1905 Str. Dreptatii nr. 5
Vila Nicolae Boeru — arh. Horia | 1937 Str. 1 Decembrie 1918 nr. 7
Creanga
9 Vila Perioada interbelica | Str. 1 Decembrie 1918 nr. 1
10 Vila Dumitru Stefanescu - "Casa | 1916-1930 Bd. Carol I nr. 74
cuceas” -arh. Toma T. Socolescu
11 Vila Perioada interbelica | Str. Henri Coanda nr. 3
12 Vila Perioada interbelica | Str. Henri Coanda nr. 11
13 Ansamblul Colegiului National | 1926 Calea Doftaneinr. 4
Nicolae Grigorescu si Bis. Sf.
Treime - Colegiul National
Nicolae Grigorescu — corpul
principal — arh. Toma T.
Socolescu
14 Ansamblul Colegiului National | Biserica —1770-1810 | Str. Mihai Eminescu si Str. Republicii
Nicolae Grigorescu si Bis. Sf. | Turn clopotnita+corp
Treime - Biserica Sf. Treime ,, de | anexa - 1847
la Piata” + Turn clopotnita+corp
anexa
15 Vila Dr. Gheorghiu - ”Casa cu lei” | 1933 Aleea Rozelor nr. 2
—arh. Toma T. Socolescu
16 Vila Vladescu Perioada interbelica | Bd. Carol I nr. 27
17 Casa de Economii ,Steaua | 1937 Bd. Nicolae Balcescu

Romana” — arh. N. Fintesteanu

Se propun urmatoarele tipuri de interventii prioritare pentru regenerarea zonei reglementate:

Constructii

Interventii prioritare

Constructii monument

Lucrari de conservare, protectie, punere in valoare

Constructii cu valoare ambientala

Lucrari de conservare, protectie, punere in valoare

Constructii cu valoare arhitecturala

Lucrari de conservare, protectie, punere in valoare

Constructii farad valoare, care degradeaza

imaginea urbana

Lucrari de finalizare / refacere a fatadelor/ demolare

Blocuri de locuinte colective

Lucrari de consolidare, de refacere / anvelopare a fatadelor
respectand conditiile si paletarul de culori conform RLU /
lucrari de demolare a anexelor si adaugirilor / lucrari de
refacere a mansardelor

Constructii aflate n stare avansata de

degradare si constructii cu risc seismic

SC KXL STUDIO SRL

Regulament local de urbanism

Lucrari de consolidare/ refacere fatade/ anvelopare fatade
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Autorizarea construirii pentru imobilele monument istoric si pentru imobilele identificate ca valori

de patrimoniu local neclasat:

Orice lucrare de construire asupra unui imobil monument istoric se va face cu avizul D.J.C. Prahova -
C.ZM.I. nr. 1 (dacd monumentul istoric este incadrat in grupa valorica B), respectiv M.C.I.N.
(Ministerul Culturii si Identitatii Nationale) — C.N.M.I. (daca monumentul istoric este incadrat in grupa
valorica A, cu punctul de vedere al C.Z.M.I. nr. 1).

Orice lucrare de construire asupra unui imobil situat Tn zona de protectie a unui monument istoric se
va face cu avizul D.J.C. Prahova - C.Z.M.l. nr. 1 (dacd monumentul istoric este incadrat in grupa
valorica B), respectiv M.C.ILN. (Ministerul Culturii si ldentitatii Nationale) — C.N.M.l. (daca
monumentul istoric este incadrat in grupa valorica A, cu punctul de vedere al C.Z.M.I. nr. 1).
Desfiintarea, distrugerea partiala sau totald, profanarea, precum si degradarea monumentelor
istorice sunt interzise.

Orice lucrare de construire asupra unei constructii situate in interiorul Zonelor Construite Protejate
se va face cu avizul D.J.C. Prahova.

Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat (constructii
cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita identificate prin studiul istoric aferent prezentului
PUZ) este posibila in conditiile respectarii recomandarilor Studiului Istoric si ale prezentului RLU.

2.1.3. Amenajari cu caracter militar si special

In temeiul art. 38 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, al art. 30, al art. 33 si al art. 38 lit. d) din Legea nr. 73/1995 privind
pregdtirea economiei nationale si a teritoriului pentru aparare, precum si al art. 34 din Legea apararii
nationale a Romaniei nr. 45/1994 constructiile civile propuse a se amplasa la o distantd mai mica de
2400 m de limita obiectivelor speciale situate in extravilan (MAPN, MAI si SRI), necesita avizul
favorabil al acestor institutii.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale este
interzisa. Exceptie fac lucrarile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii
hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecari, lucrdri de combaterea eroziunii de
adancime, lucrari de stabilizare a pantelor si alte lucrari pentru reducerea riscurilor naturale.
Conform studiului geotehnice aferent PUZ, din punct morfologic, terenul investigat se prezinta a plan
si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Pentru autorizarea executarii constructiilor se vor realiza studii geotehnice, faza DTAC.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

2.2.3. Zonele de protectie si siguranta
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Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin reglementari
legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare).

Tn vecintatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie obtinerea
avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit
prevederilor legale.

Amplasarea de lucrari in zona obiectelor retelelor tehnico-edilitare necesita avizul administratorului
retelei.

2.2.4. Zonele de protectie sanitara

Zonele de protectie sanitara se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014

Zonele de protectie sanitard se instituie pentru teritoriile protejate. in sensul OMS 119/2014 teritoriu
protejat este teritoriu in care nu este permisa depasirea concentratiilor maxime admise pentru
poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutii social-culturale,
de invatamant si medicale;

2.2.5. Protectia cailor de comunicatie rutiera

Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarea si reabilitarea strazilor din
localitatile urbane se avizeaza de catre administratorul acestora.

Tmbuné&tatirea elementelor geometrice ale strizii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin
corectari sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima de trotuar.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind UTR-urile cuprinse in prezentul regulament.
Functiunile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.
Tn cazul aldturdrii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o zond de
protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice (de exemplu zone
de protectie sanitara, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau de criterii
ce tin de imaginea urbana.
Functiunile si amenajarile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare,
compatibilitatea este asigurata. Principalele obiective ale prezentei documentatii sunt:

o regenerarea urbanad a unor zone de locuinte colective;

o mobilitate urbang;

o reconfigurarea si dotarea spatiului pietonal din zona centrald a Municipiului Cdmpina

prin realizarea unui pasaj subteran pentru traficul auto.

2.2.7. Terenurile destinate prin documentatii de urbanism realizarii drumurilor publice si utilitatilor

n cazul drumurilor publice terenurile necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public
al orasului, in conditiile legii, anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.
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La momentul autorizarii de lucrari de construire, in zonele unde sunt propuse supralargiri ale
profilelor stradale existente care afecteaza fondul construit, aliniamentul propus se aplica doar in
cazul lucrarilor de construire / demolare si construire de imobile noi, nu si in cazul interventiilor pe
constructii existente si pastrate.

Asigurarea echiparii edilitare®

Viitoarele constructii si amenajari vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorilor (publici sau privati).

Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT si CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului® (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezint3 raportul dintre suprafata construitd desfisurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarelor constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din
RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii
urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic’);

3Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriu functionarea
permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient

4 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

5 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare
Slluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii faté de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

“Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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- Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

- Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie
facutd astfel incat pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa
se asigure o durata minima de fnsorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarna".

- Asigurarea duratei de finsorire, dependentda de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

- Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor;

- pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si birouri;

- se recomanda orientarea spre Nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare;

- constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre Nord,
Nord-Est, Nord-Vest.

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:

- In sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

- Tn cazul blocurilor de locuinte colective specifice regimului politic anterior retragerile se vor defini
fata de limita zonei functionale din care fac parte.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliatd in prezentul RLU pentru fiecare zona
functionala in parte.

- Regimul de aliniere este limita conventionalad stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent.

- Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii si
in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

- Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de securitate a
constructiilor.

2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

- Zona maxima edificabila vizeaza urmatoarele obiective:

- constructii nou propuse — aferente zonei pietonale sau in zona pietei agroalimentare;
- restructurarea tesutului existent acolo unde este necesar;
- nnoirea fondului construit nevaloros.

- Retragerile propuse sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de Tnsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea
separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a
mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.
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- Pentru reglementarea distantelor obligatorii fata de limitele terenului s-au luat in considerare
urmatoarele principii:
- respectarea specificului zonei functionale din care imobilul face parte;
- respectarea normelor de insorire;
- asigurarea confortului urban;
- oferirea unui potential echivalent de dezvoltare pentru vecini;
- respectarea distantelor de siguranta la foc prevazute in legislatia in vigoare.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela
- Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, sa fie suficiente pentru a
asigura iluminarea natural3, salubritatea si securitate 1n caz de seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
- Pentru reglementarea circulatiilor si accesurilor se va tine cont de Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie. Tn cazul investitiilor mari, cu impact asupra traficului sau in cazul investitiilor de interes
pentru oras, la urmatoarea faza de proiectare (D.TA.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.Z, se va
reveni pentru Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie.

2.4.1. Accesuri carosabile
- Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incendiilor.
- Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.
- Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi obstructionate de amplasarea
de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu si pentru locuintele semi colective se vor asigura:
- acces carosabil pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- acces carosabil pentru locatari;
- acces pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- acces la parcaje si garaje.

8 Accesul la drumurile publice reprezinti accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parceld
(conform RGU, Art. 25)
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2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dac3 se asigura accesuri pietonale®.
Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, conform
RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizelor organelor administratiei publice
competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea
nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica vor respecta legislatia in vigoare.
Bransarea viitoarelor cladiri si amenajari la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.
Reglementarea definitiva a utilitatilor in concordanta cu interventiile propuse prin prezentul proiect,
prin relocarea si devierea retelelor existente, se vor face la faza SF + DTAC + PTh + DE cu obtinerea
acordurilor si autorizatiilor stabilite prin studiile de specialitate elaborate in conformitate cu legislatia
in vigoare, pe fiecare palier in parte. Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute in cadrul
prezentei documentatii cat si din cele obtinute la fazele urmatoare.

Se vor respecta cerintele legislatiei in vigoare cu privire la interventia pe traseele conductelor de
utilitati care fac obiectul investitiilor executate in cadrul unor proiecte cu finantare din Fonduri
Europene - din punct de vedere al tipului de lucrari permise, procedurilor de formalizare a acestora,
perioadei in care este autorizata executia unor modificari la nivelul componentelor, etc. Conform
prevederilor legale in vigoare, autoritatile locale au obligatia de a corela graficul de executie a
lucrarilor propuse cu graficul de executie al retelelor, iar acolo unde este cazul, de a dispune sistarea
lucrarilor pana la realizarea retelelor (pentru a respecta principiul utilizarii eficiente a fondurilor
publice).

Pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pentru terenuri destinate locuintelor individuale:
o deschidere la strada:
=  minim 8 m pentru insiruite;
= minim 12 m pentru izolate sau cuplate.
o suprafata minima a parcelei:
=  min. 150 mp pentru insiruite;
= min. 200 mp pentru izolate sau cuplate.

Pentru terenuri destinate institutiilor, serviciilor publice si intreprinderilor
= deschidere la strada - minim 12 m;

® Accesurile pietonale reprezinti cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strizi pietonale,

piete pietonale, precum si orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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= suprafata minima a parcelei - minim 600 mp pentru constructiile izolate si cuplate.

Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii supraaglomerarii
si a fragmentarii excesive a peisajului natural numai cu P.U.D./P.U.Z. depinde de cerinte)
o deschiderea la strada va fi min. 12 m;

o suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.

Pentru terenuri destinate activitatilor productive industriale si de depozitare
o deschiderea la strada va fi min. 12 m;

o suprafata minima a parcelei va fi de 800 mp.
Pentru terenurile din zonele cu parcelari existente, pentru lucrarile de extindere, supraetajare,
modernizare, consolidare si alte interventii pe constructii existente, se pot pastra dimensiunile si
formele actuale ale terenurilor.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, spatii publice amenajate si imprejmuiri si parcaje

2.7.1. Spatii verzi

Documentatia PUZ urmareste o abordare sustenabila, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei sub forma
de sistem verde integrat si interconectat. Pentru a reusi transformarea spatiilor publice organizate
individual Tn spatii publice legate in sistem, se pot identifica artere de circulatie cu profil generos ce
pot fi reconfigurate n coridoare ecologice. Acestea au rolul de a realiza sistemul din zona respectiva,
care se poate conecta cu alte sisteme verzi sau alte elemente majore ale cadrului natural de la nivelul
localitatii.
Pentru spatiul amenajat, delimitat in plansa “03.02. Reglementari — Circulatii carosabile si pietonale,
spatii publice si spatii verzi”, in suprafata de aproximativ 3,2 ha, este reglementata obligativitatea
elaborarii proiectului de amenajarii peisagere, realizat de specialisti in domeniu.
Pentru spatiile publice se propun urmatoarele tipuri de interventii conform plansei:
- Spatii publice existente care necesitad interventii de vitalizare (reparatii alei, replantari /
toaletari arbori, schimbare / restaurare mobilier urban, etc.);
- Spatii publice preponderent minerale amenajate ca promenada pentru alimentatie publica
si comert;
- Spatii publice preponderent minerale cu rol de piata publica, spatiu multifunctional si spatii
pentru evenimente (targuri, piete volante);
- Spatii preponderent vegetale - scuaruri verzi cu rol multifunctional;
- Spatii verzi de protectie (functiuni ce necesita protectie - ex. spital, scoli) si cu rol decorativ /
ornamental;
- Spatii comune existente, aferente locuintelor colective, care necesita interventii de
reorganizare si amenajare, unde se recomanda cresterea suprafetei vegetale;
De asemenea se propune o ierarhizare a tipurilor de spatii publice, acestea fiind gandite specializat
in functie de tipul de activitati pe care il gazduiesc si de actorii urbani carora li se adreseaza:
- Spatii preponderent vegetale dedicate seniorilor;
- Spatii echilibrate mineral - vegetal dedicate locurilor de joaca pentru copii;
- Spatii dedicate animalelor de companie;
- Spatii dedicate expozitiilor in aer liber;
- Spatii dedicate gradinaritului - gradini urbane;
- Spatii dedicate sportului cu acces nelimitat;
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Pe partea de elemente de vegetatie se propun:
- Mentinere si toaletare arbori existenti valorosi;

Plantare vegetatie de talie medie sau mare adiacenta circulatiilor carosabile - pentru
completarea sau realizarea aliniamentelor vegetale in forma continua si discontinua;

- Mentinere, toaletare si accentuare arbori existenti de talie mare valorosi prin silueta /
gabarit;

- Mentinere, toaletare si accentuare arbori existenti valorosi de talie mare prin colorit;

- Mentinere, toaletare si accentuare arbori existenti valorosi de talie mare prin inaltime.

Spatiile private sau publice cu acces limitat pentru care se propun interventii si amenajari sunt:

- Curti private sau publice cu acces limitat cu obligativitate de realizare a spatiilor verzi /
plantate in procent minim de 20%;

- Terenuri private adiacente functiunilor legate de educatie, sanatate, culte, etc. unde sunt
recomandate amenajari peisagistice in conformitate cu programul functional (in cazul
schimbarii functiunii se va respecta principiul curtilor private - minim 20% spatii verzi);

- Spatii private sau publice cu acces limitat ce vor respecta principiul de amenajare al spatiilor

publice din vecinatate (posibilitate extindere activitate din spatiul public cu acordul
proprietarului parcelei private);

2.7.2. imprejmuiri

Pentru terenurile private se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioara, din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate in prezentul regulament de urbanism, pentru fiecare zona functionala in parte.
Pentru obiectivele de utilitate publica se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioard, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii, doar in cazul in care acestea au un
argument justificat (scoli, gradinite etc). Modalitatea de realizare a Tmprejmuirilor in vederea
protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate
in prezentul regulament de urbanism.

Se recomanda, pe cat posibil, deschiderea spatiilor amenajate aferente institutiilor publice catre
public si eliminarea imprejmuirilor dinspre aliniament pentru conectarea directa a acestora cu restul
spatiilor publice din oras.

Se va respecta paletarul propus prin prezenta documentatie pentru imprejmuiri

2.7.3. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar cu asigurarea numarului de locuri de parcare
necesar conform RLU PUG Municipiul Cimpina.

- Pentru locuinte individuale, semi colective si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru
fiecare 80 mp suprafata locuibild in interiorul parcelei;

- Pentru servicii si comert in suprafata de maxim 250 mp - suprafata de vanzare / birouri - se
va asigura 1 loc de parcare pentru 60 mp din suprafata de vanzare/birouri a unitatii
respective;

- Pentru comert de tip supermarket / hipermarket se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare
20 mp din suprafata de vanzare a unitatii comerciale;
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- Pentru restul functiunilor se va respecta RGU aprobat prin HG5 525/1996;

- Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

- Avand in vedere dimensiunea orasului, pentru o mai buna calitate a vietii si pentru ameliorarea
imaginii urbane, PUZ-ul recomanda masuri pentru prioritizarea circulatiei pietonale in detrimentul
celei cu autovehiculul privat care au ca scop:

- Eliminarea unei parti cat mai mari din parcarile amenajate de-a lungul strazilor;

- Eliminarea parcarilor spontane, care afecteaza atat circulatia carosabila cat si pe cea
pietonal3;

- Decongestionarea traficului, etc.

- Masuri pentru :

- Smart-parking;

- Cladiri de parcare;

- Parcari subterane;

- Reorganizare spatii adiacente blocurilor de locuinte colective pentru eficientizarea
numarului locurilor de parcare si prioritizarea circulatiei pietonale;

- Parcari cu plata pe domeniul public care sa descurajeze deplasarile cu autovehiculul
individual;

- Asigurarea locurilor de parcare aferente locuintelor individuale, exclusiv in interiorul
parcelei;

- Interzicerea parcarilor pe trotuare sau spatii verzi;

- Crearea de piste de biciclete si amenajarea se spatii pentru parcarea bicicletelor;

- Amenajarea de spatii pentru inchiriere;

- Modernizarea infrastructurii de transport in comun.

CAPITOLUL I1I - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Prezenta documentatie nu are ca scop modificarea majora a functiunilor reglementate prin PUG
Municipiul Campina, aceasta doar detaileaza si corecteaza acolo unde este cazul.

Au fost reglementate urmatoarele zone si subzone functionale:

Zona L — Zona de locuinte

L1 - Subzona pentru locuinte — regim mic de inaltime — Subzona locuintelor individuale si colective cu
P — P+2E niveluri situate Tn interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural — urbanistica;

L2 - Subzona pentru locuinte — regim mic de inaltime — Subzona locuintelor individuale si colective cu
regim de construire continuu si discontinuu cu Thaltime maxim P — P+2E niveluri;

L3a - Subzona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim de construire
continuu si discontinuu si inaltime de maxim P+Mz+4 niveluri;

L3b - Zona pentru locuinte colective ) - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si inaltime de maxim P+11 niveluri;
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L3c - Zona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si inaltime de P+Mz+4E - P+11E niveluri;

L4 - Subzona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si inaltime de maxim P+Mz+4 niveluri, in interiorul zonei protejate;

Zona IS — Zona pentru institutii publice si servicii

IS1 - Subzona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu
regim de construire continuu si discontinuu situate in zona protejata sau reprezintd monumente;
I1S2a - Subzona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu
regim de construire continuu si discontinuu;

IS2b - Subzona institutii publice si servicii - subzona pentru servicii de interes general cu regim de
construire continuu si discontinuu — piata agroalimentara.

Zona C — Zona central3, aferenta dalei pietonale propuse

Desi zona centrala reglementatda are un caracter mixt in integralitatea ei, necesitatea unei
reglementdri coerente si exacte in ceea ce priveste indicatorii urbanistici (POT si CUT) a dus la
impartirea acesteia in subzone functionale.

C1, C2, C3 - Subzone centrale aferente dalei pietonale propuse, caracterizata prin mixitate
functionala cu regim de construire discontinuu (Hotel Muntenia, Fosta Posta respectiv Fosta banca
Comerciald)

C4, C5, Cb, C7, C8, - Subzone centrale aferente dalei pietonale propuse, caracterizata prin mixitate
functionala in care preponderenta este locuirea colectiva cu partere comerciale, cu regim de
construire continuu

C9 - Subzona centrald — dala pietonald propusad, caracterizata diversitate a amenajarilor spatiilor
publice si mixitate functionald, cu regim de construire discontinuu

Zona CC — Zona cailor de comunicatie
Zona este caracterizatd printr-o diversitate a modalitatilor de transport, circulatia pietonala, velo si
transportul public fiind prioritare in detrimentul celei cu autovehiculul privat
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Schemd zone functionale reglementate
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Bilant teritorial propus:

BILANT GENERAL SITUATIA REGLEMENTATA

Din care
Zone / subzone functionale Suprafata / Procent su..lp.rafvaga HIEEEICLT
mp minima de subzona
spatii verzi  functionala
C - Zona centrala aferenta dalei urbane pietonale propusa* 80.037,00 22,51% 17.612,04 22.00%

L1 - Zona pentru locuinte - regim mic de inaltime - Subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri situate in interiorul zonei 11.494,36 3,23%
protejate cu valoare arhitectural - urbanistica

2.298,87 20.00%
L2 - Zona pentru locuinte - regim mic de Tnadltime - Subzona locuintelor
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu cu inaltime 19.765,00 5,56%
maxim P+2 niveluri 3.953,00 20.00%
L3a - Zona Pentru I.ocuim::e .colective - S'uszon'a Iocuin’;elo.r colective c1'1 regir:n 63.454,71 17,84% 3.172,73 5.00%
de construire continuu si discontinuu si inaltime de maxim P+Mz+4 niveluri
L3b - Zona pentru locuinte colective ) - Subzona locuintelor colective cu
regim de construire continuu si discontinuu si indltime de maxim P+11 7.626,00 2,14% 381,3 5,00%
niveluri
L3c - Zona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim 16.728,00 4,70% 836,4 5,00%

de construire continuu si discontinuu si inaltime de P+Mz+4E - P+11E

L4 - Zona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim
de construire continuu si discontinuu si inaltime de P+4 situate in interiorul 9.701,00 2,73% 485,05 5,00%
zonei protejate cu valoare arhitectural urbanistica

IS1 - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de
interes general cu regim de construire continuu si discontinuu situatie in 20.091,52 5,65% 4.018,304 20,00%
zona protejata sau reprezinta monumente

I1S2a - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de

. . . . . 4. . 43.150,00 12,13% 8.630,00 20,00%
interes general cu regim de construire continuu si discontinuu

IS2b - Zona ms.tntu;u publnce'sl servnf:u - su'bz'ona p?ntru servicii de interes 8.816,00 2 48% 8.81,06 10,00%

general cu regim de construire continuu si discontinuu

CC - Zona cai de comunicatie - subzona cdilor de comunicatie rutiera 74.755,41 21,02% 0 0,00%

TOTAL 355.619,00 100,00%  42.269,30 11,89%

Suprafata / szmr:?;teé EEICHT

Subone functionale ale zonei C P ’ Procent .p. . subzona
mp minima de . o
.. . functionala
spatii verzi

C1 - Zona - Hotel Muntenia 5.767,00 7,21% 1.153,40 20,00%

C2 - Zona Fostei Poste 2.556,00 3,19% 255,60 10,00%

C3 - Zona fostei banci comerciale 2.502,00 3,13% 500,40 20,00%

C4 - Zona locuinte colective - parcul Millia 2.665,00 3,33% 53,30 2,00%

C5 - Zona blocurilor de locuinte colective 9.721,00 12,48% 194,42 2,00%

C6 - Zona blocurilor de locuinte colective 9.991,00 12,48% 199,82 2,00%

C7- Zona blocurilor de locuinte colective 8.893,00 11,11% 177,86 2,00%

C8 - Zona blocurilor de locuinte colective 8.112,00 10,14% 162,24 2,00%

C9 - Zona dalei pietonale peste pasajul subteran 29.830,00 37,27% 14915,00 50,00%

C - Zona centrala aferenta dalei urbane pietonale propusa 80.037,00 100.00% 17.612,04 22,00%

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

‘ 4.1. Subzona locuintelor individuale si colective mici cu Ds+P+1E+M/Er — P+2E+M niveluri situate in
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‘ interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural - urbanistica.

4.1.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona L1 este reglementata pe o suprafata de aproximativ 11.494 mp din suprafata totala a PUZ
(aproximativ x% din PUZ), aceasta suprapunandu-se cu o parte din zona protejata cu valori istorice si
arhitecturale delimitata conform PUG Municipiul Campina si caracterizandu-se printr-un teritoriu compact si
omogen de locuinte individuale, unde sunt permise si alte utilizari functionale, cum ar fi dotarile si
echipamentele cu acces public de mici dimensiuni.

Studiu istoric care a stat la baza prezentei documentatii propune pentru unele zone care se
invecineaza direct cu ZCP delimitat prin PUG Municipiul Campina, si care nu se afla in zona de reglementare
a prezentei documentatii, integrarea lor in ZCP prin (re)facerea documentatiei de urbanism prin care acestea
s-au instituit sau prin realizarea unei documentatii de urbanism - PUZ - zona construita protejata care sa
studieze, detalieze si sa preia valorile de patrimoniu identificate. De asemenea scopul realizarii unei
asemenea documentatii ar fi conferirea unui grad de protectie operativ mai mare pentru unele cladiri si spatii
existente identificate ca avand o valoare de patrimoniu mare.

Pentru teritoriul aflat atat in ZCP conform PUG Municipiul Campina, cat si in zona de reglementare a
prezentului PUZ, au fost trasate reglementari specifice care pot fi considerate directii si pentru restul Zonei
Construite Protejate.

4.1.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.1.2.1. Utilizari admise
- Locuinte individuale si colective cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu

(insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti aferente acestora;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente publice specifice zonei rezidentiale):
o dotari sanitare — cabinete medicale, farmacii, cresa, camin pentru persoane

varstnice, etc.

dotari sportive — spatii pentru sport si recreere;

locuri de relaxare si socializare,

spatii de lectura,

o mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei.

o O O

- Spatii verzi plantate;

- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de joaca
pentru copii, alei si parcaje;

- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

- Parcaje la sol, subsol si multietajate;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare.

- Cabina paza;

4.1.2.2. Utilizari admise cu conditionari
- se admit functiuni comerciale, alimentatie publica, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata efectiva de desfasurare a activitatilor mai sus
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mentionate sa nu depaseasca 150,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate de maxim cinci camere;
functiuni comerciale, servicii complementare locuirii cu suprafata suprafata efectiva de
desfasurare a activitatilor de peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii PUZ;

Dotari de Tnvatamant - gradinita, after-school, scoald etc cu conditia respectarii OMS
119/2014.

4.1.2.3. Utilizari interzise

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Constructii provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;
Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)
Autobaze;

Statii de intretinere auto; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)
Spalatorii chimice;

Statii de betoane

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marf3, etc.;

4.1.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.1.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata cu urmatoarele conditii:
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in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a
parcelelor, si anume:
=  se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada
de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si
parcelele avand minim 200 mp si un front la strada de minim 12,0 m pentru
constructiile cuplate si izolate;
in cazul comasarii parcelelor din zona protejata se va mentine caracterul vechii
lotizari prin tratarea arhitecturala si prin amenajarile din curti. Se recomanda
pastrarea aceluiasi numar de volume existent anterior comasarii.

- Tn cazuri speciale, in vederea mentinerii caracterului specific al parcelrii pot fi considerate

construibile parcelele sub 150 mp dar nu mai putin de 120 mp, in baza unui aviz al Comisiei

Tehnice de Urbanism.

4.1.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Pe plansa de reglementari este indicata retragerea caracteristica strazii

- Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

@)

O

O

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea caracteristica strazii;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;
in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
caracteristice strazii;

4.1.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Fata de limitele laterale:

SC KXL STUDIO SRL

O

O

in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 20,0 metri;
in cazul unei alinieri diferite ale constructiilor vecine, noua constructie se va racorda
la ambele calcane astfel incat sa nu lase calcane vizibile din domeniul public;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage de minim 3,0 m.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei;
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o in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil;
o pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de
cealalta limita laterala va fi de minim 3,0 metri;
- Fata de limita posterioara:
o cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.
- 1n cazul parcelelor de colt se considerd dou3 limite laterale.

4.1.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
- Se recomandad mentinerea neschimbata a situatia existenta; daca din necesitati functionale
sunt necesare extinderi, acestea se vor efectua pe baza studiilor de insertie in zona de
protectie, avizate de Directia Judeteana de Culturd, cu urmatoarele conditii:

o cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a
celei maiinalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

o curtile inchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H;

o se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U cu sticla, la cladirile cu
functiuni de birouri, pensiuni, comert, recreere care pot deveni astfel spatii
functionale publice de tip galerii, hol-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

- In cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept si ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari
de fronturi, perspective, circulatie locala, sectiuni caracteristice etc.)

4.1.3.5. Circulatii si accesuri
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

4.1.3.6. Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite doar in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- Pentru locuinte individuale si semi colective se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 80
mp suprafata locuibild in interiorul parcelei;

- Pentru servicii si comert in suprafata de maxim 200 mp (suprafata de vanzare) - se va asigura
1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de vanzare a unitatii respective;

- Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
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cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizarii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va
pastra situatia existenta in teren.

4.1.3.7. indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de Ds+P+1E+M/Er - P+2E+M; Etajul retras se va
retrage fata de restul nivelurilor minim jumatate din inaltimea de nivel a acestuia, pe toate
laturile imobilului;

in&ltimea la cornisd maxim admis3 este de 11,00 m;

Tn&ltimea la atic maxim admis3 este de 12,00 m;

4.1.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32);

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai dacd aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei;

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,
registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si
sporirea nivelului calitativ al imaginii;

Pentru monumentele istorice si pentru imobilele propuse spre clasare (dupa momentul
clasarii acestora):

o orice interventii asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. prin restaurarea cladirilor
existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va
reveni (daca este cazul) la arhitectura initiala a fatadelor;

o este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a
modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetilor balcoanelor si teraselor;

o este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

o este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;

o 1n vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

Arhitectura noilor cladiri:
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o varespecta caracterul arhitectural general al strazilor, inscriindu-se, inainte de toate,
in scara definita de cladirile existente;

o se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

= volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
= arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
= materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;
= culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;
= se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false,
pagode, turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu,
roz, bleu) sau stralucitoare;
Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice zonei de locuinte;
Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile maiinalte;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile mai nalte;
Se va urmadrii mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortina.
Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor;
in cazul adaugarii unui corp nou la o clidire existentd, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

4.1.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;
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Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Se vor realiza firide incastrate in imprejmuiri pentru mascarea bransamentelor.

4.1.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 20% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Se va avea in
vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si
conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe
constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se pot asigura 20% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Pentru acestea se va pastra
situatia existenta in teren.

4.1.3.11. imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu Thiltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de maxim 0.60 m., putand fi dublate cu un gard viu; se interzice utilizarea de materiale
de tip placi de tabl3a, policarbonat, folie de plastic si altele asemenea pentru opacizarea
imprejmuirilor spre aliniament;

Tmprejmuirile laterale pot fi opace, cu inaltimi de maxim 2,50m;

Se va respecta paletarul propus prin prezenta documentatie pentru imprejmuiri.

4.1.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.1.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
POT max = 35%;

4.1.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT max = 1,0 mp ADC/mp teren
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4.2, Subzona locuintelor individuale si colective cu Ds+P+1E+M/Er — P+2E+M niveluri situate in afara
zonei protejate cu valoare arhitectural - urbanistica.

4.2.1. GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI

Subzona L2 este reglementatd pe o suprafata de aproximativ 19.765 mp (aproximativ 5.5%) din
suprafata totala a PUZ, caracterizandu-se prin teritorii compacte si omogene de locuinte individuale sau de
enclave de locuinte individuale ramase punctual printre interventiile de sistematizare din perioada
comunistd, unde sunt permise si alte utilizari functionale, cum ar fi dotarile si echipamentele cu acces public
de mici dimensiuni.

Conform studiului istoric au fost trasate ZIR-uri si SIR-uri care in componenta lor regdsim tesut
omogen sau ramadsite ale tesutului traditional in zone restructurate de-a lungul timpului, cu locuinte
individuale.

Prin urmare, zone functionale de tip L2 se regasesc in urmatoarele ZIR-uri si SIR-uri:
ZIR. 3. Vila D. Stefanescu - ”"Casa cu ceas”
ZIR. 4. Ansamblul Vila dr. Gheorghiu - “Casa cu lei” si Colegiul Forestier
ZIR. 6. Ansamblul Piata Centrala - SIR 6.1
ZIR. 12. Tesut traditional locuinte - SIR 12.2 si SIR 12.3

Desi subzona functionala se afla in afara zonei construite protejate, in interiorul multora dintre ZIR-

urile si SIR-urile mai sus mentionate au fost identificate imobile propuse spre clasare ca monument istoric.

4.2.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.2.1. Utilizari admise
- Locuinte individuale si colective cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti aferente acestora;
- Functiuni complementare locuirii (echipamente publice specifice zonei rezidentiale):
o dotarisanitare — cabinete medicale, farmacii, cresa, cdmin pentru persoane varstnice
etc.
dotari sportive — spatii pentru sport si recreere;
locuri de relaxare si socializare,

o O O

spatii de lectura,
o mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei
- Spatii verzi plantate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de joaca
pentru copii, alei si parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Parcaje la sol, subsol si multietajate;
- Punct colectare deseuri menajere;
- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare.
- Cabina paz3;
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4.2.2.2. Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni comerciale, alimentatie publica, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata efectiva de desfasurare a activitatilor mai sus
mentionate sa nu depaseasca 150,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate de maxim cinci camere;
Functiuni comerciale, servicii complementare locuirii cu suprafata suprafata efectiva de
desfasurare a activitatilor de peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii PUZ;

Dotari de Tnvatamant - gradinita, after-school, scoald etc cu conditia respectarii OMS
119/2014.

4.2.2.3. Utilizari interzise

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Constructii provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;
Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);
Autobaze;

Statii de intretinere auto; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)
Spalatorii chimice;

Statii de betoane;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, etc.;
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4.2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.2.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

- Deschidere la strada:
o minim 8 m pentru insiruite;
o minim 12 m pentru izolate sau cuplate.
- Suprafata minima a parcelei:
o min 150 mp pentru insiruite;
o min 200 mp pentru izolate sau cuplate.
- Tn cazuri speciale, pentru monumentelor istorice (existente sau clasate in viitor), in vederea
mentinerii caracterului specific al parcelelor, pot fi considerate construibile parcelele sub 150
mp dar nu mai putin de 120mp, in baza unui aviz al Comisiei Tehnice de Urbanism.

4.2.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Pe plansa de reglementari este indicata retragerea caracteristica strazii:
- Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

o in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea caracteristica strazii;

o 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealaltd latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

o 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
caracteristice strazii;

4.2.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Fata de limitele laterale:

o in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim 20,0 metri;
in cazul unei alinieri diferite ale constructiilor vecine, noua constructie se va racorda
la ambele calcane astfel incat sa nu lase calcane vizibile din domeniul public;

o 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage de minim 3,0 m;

o seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata
de o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei;

o in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil;
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o pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnhaltimea Ia
cornisd, dar nu mai putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de
cealalta limita laterala va fi de minim 3,0 metri;

Fata de limita posterioara:

o cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin

jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.
n cazul parcelelor de colt se considerd dous limite laterale.

4.2.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina natural3;

Curtile Tnchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. Cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile n plan ale curtii sa fie de minim 1/2 h;

Se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de u cu sticla, la cladirile cu functiuni de
birouri, pensiuni, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale publice de tip
galerii, hol-uri, zone de receptie, sili de expozitie, etc.

in cazul unor situatii urbanistice dificile emitentul autorizatiei este in drept s3 ceara
completarea proiectului cu studii de integrare urbana ale interventiilor propuse (desfasurari
de fronturi, perspective, circulatie locald, sectiuni caracteristice etc.)

4.2.3.5. Circulatii si accesuri

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-
o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

4.2.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite doar in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Pentru locuinte individuale si semi colective se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 80
mp suprafata locuibild n interiorul parcelei;

Pentru servicii si comert in suprafata de maxim 200 mp (suprafata de vanzare) - se va asigura
1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de vanzare a unitatii respective

n cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizarii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
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in prezent nu se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va
pastra situatia existenta in teren.

4.2.3.7. indltimea maxima admisibil3 a cladirilor
- Regimul de Tnaltime maxim admis este de Ds+P+1E+M/Er - P+2E+M; Etajul retras se va
retrage fata de restul nivelurilor minim jumatate din Tnaltimea de nivel a acestuia, pe toate

laturile imobilului.

- Tn&ltimea la cornisd maxim admis3 este de 11,00 m;

- Tn&ltimea la atic maxim admis3 este de 12,00 m;

4.2.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32).
- Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca aspectul exterior nu

distoneaza cu aspectul general al zonei.

- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,

registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea

aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si
sporirea nivelului calitativ al imaginii.

- Pentru monumentele istorice si pentru imobilele propuse spre clasare (dupa momentul

clasarii acestora):

O

orice interventii asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. prin restaurarea cladirilor
existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va
reveni (daca este cazul) la arhitectura initiala a fatadelor.

este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a
modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetilor balcoanelor si teraselor;

este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

- Arhitectura noilor cladiri:

SC KXL STUDIO SRL

O

va respecta caracterul arhitectural general al strazilor, inscriindu-se, inainte de toate,
n scara definita de cladirile existente.

se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
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= volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
= arhitectura fatadelor —armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
= culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;
Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice zonei de locuinte;
Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile mai nalte;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile mai nalte;
in cazul ad3ugarii unui corp nou la o clidire existentd, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

4.2.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.2.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 20% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Se va avea in
vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si
conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe
constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se pot asigura 20% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va pastra
situatia existenta in teren.
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4.2.3.11. imprejmuiri
- Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de maxim 0.60 m., putand fi dublate cu un gard viu; se interzice utilizarea de materiale
de tip placi de tabl3, policarbonat, folie de plastic si altele asemenea pentru opacizarea
imprejmuirilor spre aliniament;
- Imprejmuirile laterale pot fi opace, cu inltimi de maxim 2,50m.

4.2.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.2.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT max = 50%;

4.2.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT max = 1,50 mp ADC/mp teren
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4.3.|L3|- Zona pentru locuinte colective

4.3.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona functionalad cuprinzand trei subzone distincte localizate relativ uniform pe toata suprafata
reglementata in teritoriul studiat dar care, prin caracteristicile lor la nivel urban dar mai ales prin functiunea
rezidentiald cuplata cu servicii la parter reprezinta rezultatul procesului de sistematizare a fondului construit
al orasului din perioada comunista. Ele sunt blocurile de locuinte si servicii ce au completat (in perioada 1960-
1970) fondul construit central istoric pentru ca apoi In perioada 1980-1990 sa-l inlocuiasca aprope in
totalitate. Cladirile cuprinse in aceste subzone sunt cladiri tip, cu un grad mare de repetabilitate dar care
reusesc sa contureze o imagine urbana coerenta.
Zona functionala este reglementata distinct pentru urmatoarele subzone:
L3a - Zona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si inaltime de maxim P+Mz+4 niveluri;
L3b - Zona pentru locuinte colective ) - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si indltime de maxim P+11 niveluri;
L3c - Zona pentru locuinte colective - Subzona locuintelor colective cu regim de construire continuu
si discontinuu si inaltime de P+Mz+4E - P+11E niveluri.

4.3.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.3.2.1. Utilizari admise
- Pentru constructii existente — la etajele superioare:
o locuinte colective;
o spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasa comund amenajata,
shared working-spaces, etc.)
Pentru constructii existente - la parter si mezanin, in spatiile comerciale existente, proiectate

ca atare:
o birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
o servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotdri sanitare -
dispensar, cabinet medical, clinica medical3, farmacie, cresa, after-school, dotari de
agrement, etc.);
o functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);
functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole
etc.);
- Pentru constructii noi de locuinte colective - la etajele superioare:
o locuinte colective
o spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscadtorie, terasa comund amenajata,
shared working-spaces, etc)
- Pentru constructii noi — la parter:
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o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

o servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare -
dispensar, cabinet medical, clinica medicala, farmacie, cresa, after-school, dotari de
agrement, etc.);

o functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);
functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole
etc.);

o functiuni de educatie (camine, gradinite, scoli);

o sali multifunctionale pentru activitati conexe locuirii (agrement, sport, recreere).
Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii;

Alte activitati de agrement;

Spatii verzi plantate - scuaruri;

Spatii verzi comunitare si multifunctionale aferente incintelor unitatilor de locuit;
Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta;

Parcaje la sol, subsol si multietajate;

Punct colectare deseuri menajere;

Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
Cabina paza;

4.3.2.2. Utilizari admise cu conditionari

Se admit mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
150,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie;
n cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor respecta
urmatoarele:

o Dispensarele de la parterul blocurilor sa aibad un acces separat de cel al locatarilor;

o Cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in

utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariate,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc., spatii comune
pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasda comund amenajata, shared working-spaces,
etc);
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- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru utilizari
cu caracter comercial si servicii de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, sedii ale unor
firme etc. cu conditia asigurarii unui acces separat fata de cel al locatarilor si cu conditia ca
acestea sa nu atraga mai mult de 3 autoturisme (maxim 150 mp ADC);

4.3.2.3. Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros sau mic-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

- Autobaze;

- Statii de intretineri auto; (aceasta functiune este admisad temporar pe perioada santierului)

- Spalatorii chimice;

- Statii de betoane

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, etc.;

- Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

4.3.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.3.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Parcelele caracteristice pentru aceasta zona functionala sunt neregulate, in general trasate pe
conturul imobilelor realizate in perioada sistematizarii zonei centrale din perioada comunista. Parcelele din
jurul constructiilor sunt in general in domeniul public si sunt destinate amenajarilor conexe locuirii. Prezenta
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documentatie propune interventii de regenerare urbana care au ca scop reconfigurarea acestor spatii
aferente blocurilor de locuinte colective pentru marirea suprafetelor de spatii verzi, diversificarea activitatilor
posibile pe aceste areale si pentru eficientizarea spatiilor de parcare.

Prin urmare, ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire sau dezmembrare,
in conditiile legislatiei in vigoare, pentru atingerea obiectivului de regenerare urbana.

Avand n vedere parcelarul specific, mai sus descris, pentru aceasta tipologie de locuinte colective
din perioada sistematizarii, retragerile vor fi definite in functie de linia exterioara a trotuarului, conform
pofilelor propuse pentru strazi si fata de limitele zonelor functionale vecine, trasate pe limite cadastrale.

4.3.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Pentru aceasta zona functionala aliniamentul poate fi definit prin limita exterioara a
trotuarului, conform pofilelor propuse pentru strazi. Fata de aceasta, atat constructiile
existente cat si posibilele constructii noi vor pastra alinierea specifica strazii din care fac parte
(conform plansei de Reglementari — Zonificare functionala).

4.3.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Pentru constructiile existente se va pastra caracterul existent;
- Amplasarea constructiilor noi sau a extinderilor celor existente fata de limitele zonelor
functionale vecine, atunci cand limita zonei functionale nu este trasata pe o strada, se va
realiza cu o retragere egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 m.

4.3.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Viitoarele constructii se vor retrage unele fata de celelalte la jumatate din indltimea
constructiei celei mai inalte;
- Retragerile se pot reduce la h/4 in cazul alaturarii unor fatade oarbe sau care nu prezinta
ferestre ale unor incaperi de locuit;
- Sunt permise alipiri ale unor constructii noi la calcanele constructiilor existente daca

conditiile tehnice o permit.

4.3.3.5. Circulatii si accesuri
- Cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

4.3.3.6. Stationarea autovehiculelor
- Pentru constructii noi sau pentru schimbarea destinatiei spatiilor existente:

o pentrulocuintele colective in imobile noi se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa;

o pentru servicii si comert in suprafata de maxim 200 mp (suprafata de vanzare) - se
va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de vanzare a unitatii
respective;

o 1n cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
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propriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita modificarea utilizarii
actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra situatia
existenta in teren;

Se pot realiza parcari supraetajate, in cadrul unei constructii special amenajate, cu conditia
accesarii acesteia dintr-o circulatie publica, cu conditia de a nu stanjeni fluxul carosabil

Pe spatiile comune blocurilor de locuinte se va incerca pe cat posibil realizarea de parcari pe
dale inierbate;

4.3.3.7. Indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

Pentru L3a - maxim P+Mz+4 niveluri;
Pentru L3b - maxim P+11 niveluri;
Pentru L3c - intre P+Mz+4E - P+11E niveluri.

4.3.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32);

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei;

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin
- gol, registre, regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale
moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii;

Se recomanda proiecte de interventii pe constructiile existente pentru regenerare urbana:
consolidare, refacere / remodelare fatade, reabilitare energetics;

Pentru lucrarile de fatade se va respecta paletarul de culori anexat prezentului RLU.

4.3.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere autorizatie de construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate cu legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de autorizare de construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al
HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;
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4.3.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 5% spatii verzi din suprafata totald a zonei functionale. Se va
avea in vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe
constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se pot asigura 5% spatii verzi din suprafata totald a terenului / zonei functionale. Pentru
acestea se va pastra situatia existenta in teren.

La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana pentru spatiile comune aferente blocurilor de
locuinte colective se va avea in vedere reconfigurarea acestora pentru marirea suprafetelor
de spatii verzi, diversificarea activitatilor posibile pe aceste areale si pentru eficientizarea
spatiilor de parcare.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

4.3.3.11. imprejmuiri

La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul
spatiilor plantate;

se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;

Se recomanda separarea spre strada a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu
garduri vii cu Tnaltimea maxima de 1,50m.

4.3.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.3.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
Pentru L3a, L3b, L3c:

POT maxim = 50%, calculandu-se raportat la suprafata delimitatd de limita subzonei
functionale;

POT maxim = 60 % in cazul loturilor private existente in aceasta zona functionald, raportat la
suprafata lotului.

4.3.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
PentrulL3a, L3b, L3c

CUT maxim = 2.5, calculandu-se raportat la suprafata delimitatd de limita subzonei
functionale;

CUT maxim = 3.0, in cazul loturilor private existente in aceasta zona functionala, raportat la
suprafata lotului.
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4.4. L4 - Zona pentru locuinte colective P+4E situate in interiorul zonei protejate cu valoare arhitectural -
urbanistica.

4.4.1. GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI

Zona functionald L4, parte a ZIR-ului 7 — Ansamblul Parcul Trandafirilor rezultat conform studiului
istoric, cuprinzand o serie de blocuri de inaltime medie, ridicate in perioada 1970-1980 si spatiul public
amenajat identificat ca avand valoare de patrimoniu mare, este delimitata de Bd. Carol I, Str. Golesti si
contine (prin reamplasare) Monumentul Eroilor din Primul Razboi Mondial (PH-1lI-m-B-16872) dar si ruinele
unor beciuri de case ce inca asteapta sa fie puse in valoare (PH-1I-m-B-16391). Dincolo de aceste elemente
punctuale pavajul si configuratia spatiala a zonei pun in valoare monumentele dar si peisajul. Spatiul este
unul placut atat pentru riverani cat si pentru vizitatori. Lipsa functiunilor publice la nivelul parterului
blocurilor dau o nota domestica si apropie si mai mult cele doua monumente de locuitori. Din punct de vedere
al perspectivelor se remarca turnul-schelet din beton armat drept cap de perspectiva (element nociv prin
aspectul sau nefinalizat si prin lipsa functiunii si nu prin regimul de inaltime sau amplasare) din Parcul
Trandafirilor spre Bd. Carol si peisajul natural in directie opusa. Vegetatia parcului este intretinuta si
contribuie la randul ei la domesticitatea spatiului.

Zona functionala se regaseste in totalitate Tn ZCP delimitata prin PUG Municipiul Cdmpina.

4.4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.4.2.1. Utilizari admise
- Pentru constructii existente — la etajele superioare:
o locuinte colective;
o spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasa comunad amenajata,
shared working-spaces, etc)
- Pentru constructii existente - la parter si mezanin, in spatiile comerciale existente, proiectate
ca atare:
o birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
o servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotdri sanitare -
dispensar, cabinet medical, clinica medicala, farmacie, cresa, after-school, dotari de
agrement, etc.);
o functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);
functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole
etc.);
- Pentru constructii noi de locuinte colective - la etajele superioare:
o locuinte colective
o spatii comune pentru locatari (spatii tehnice, uscadtorie, terasa comund amenajata,
shared working-spaces, etc)
- Pentru constructii noi — la parter:
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o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

o servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare -
dispensar, cabinet medical, clinica medicala, farmacie, cresa, after-school, dotari de
agrement, etc.);

o functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);
functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole
etc.);

o functiuni de educatie (camine, gradinite, scoli):

o sali multifunctionale pentru activitati conexe locuirii (agrement, sport, recreere)
Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii.

Alte activitati de agrement

Spatii verzi plantate - scuaruri;

Spatii verzi comunitare si multifunctionale aferente incintelor unitatilor de locuit

Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta;

Parcaje la sol, subsol si multietajate;

Punct colectare deseuri menajere;

Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
Cabina paza;

4.4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

Se admit mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
150,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,
sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie;

n cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se vor respecta
urmatoarele:

Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

Cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariate,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc., spatii comune
pentru locatari (spatii tehnice, uscatorie, terasda comund amenajata, shared working-spaces,
etc);
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- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru utilizari
cu caracter comercial si servicii de proximitate, cum ar fi comert cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, sedii ale unor
firme etc. cu conditia asigurarii unui acces separat fata de cel al locatarilor si cu conditia ca
acestea sa nu atraga mai mult de 3 autoturisme (maxim 150 mp ADC);

4.4.2.3. Utilizari interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros sau mic-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisd temporar pe perioada santierului)

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

- Autobaze;

- Statii de intretineri auto; (aceasta functiune este admisad temporar pe perioada santierului)

- Spalatorii chimice;

- Statii de betoane

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, etc.;

- Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.

4.4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Parcelele caracteristice pentru aceasta zona functionala sunt neregulate, in general trasate pe
conturul imobilelor realizate in perioada sistematizarii zonei centrale din perioada comunista. Parcelele din
jurul constructiilor sunt in domeniul public si sunt destinate amenajarilor conexe locuirii / Parcului
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Trandafirilor. Prezenta documentatie propune interventii de regenerare urbana care au ca scop

reconfigurarea acestor spatii aferente blocurilor de locuinte colective pentru marirea suprafetelor de spatii

verzi, diversificarea activitatilor posibile pe aceste areale si pentru eficientizarea spatiilor de parcare.

Prin urmare, ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire sau dezmembrare,

in conditiile legislatiei in vigoare, pentru atingerea obiectivului de regenerare urbana.

Avand n vedere parcelarul specific, mai sus descris, pentru aceasta tipologie de locuinte colective

din perioada sistematizarii, retragerile vor fi definite in functie de linia exterioara a trotuarului, conform

pofilelor propuse pentru strazi, si fata de limitele zonelor functionale vecine, trasate pe limite cadastrale.

4.4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru aceasta zonad functionalda aliniamentul poate fi definit prin limita exterioara a
trotuarului, conform pofilelor propuse pentru strazi. Fata de aceasta, atat constructiile
existente cat si posibilele constructii noi vor pastra alinierea specifica strazii din care fac parte
(conform plansei de Reglementari — Zonificare functionala).

4.4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Pentru constructiile existente se va pastra caracterul existent;

Amplasarea constructiilor noi sau a extinderilor celor existente fata de limitele zonelor
functionale vecine, atunci cand limita zonei functionale nu este trasata pe o strada, se va
realiza cu o retragere egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00m.

Pentru constructiile noi realizate pe loturi private, retragerea minima fata de limitele laterale
si posterioare va fi egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00m;

Sunt permise alipiri ale unor constructii noi la calcanele constructiilor existente daca
conditiile tehnice permit.

4.4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld / zona functionala

Viitoarele constructii se vor retrage unele fatd de celelalte la jumatate din Tnaltimea
constructiei celei mai inalte;

Retragerile se pot reduce la h/4 in cazul aldturarii unor fatade oarbe sau care nu prezinta
ferestre ale unor incaperi de locuit;

Sunt permise alipiri ale unor constructii noi la calcanele constructiilor existente daca
conditiile tehnice permit.

4.4.3.5. Circulatii si accesuri

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

4.4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Pentru constructii noi sau pentru schimbarea destinatiei spatiilor existente:
o pentrulocuintele colective in imobile noi se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa;
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o pentru servicii si comert in suprafata de maxim 200 mp (suprafata de vanzare) - se
va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de vanzare a unitatii
respective

o 1n cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita modificarea utilizarii
actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra situatia
existenta in teren.

Se pot realiza parcari supraetajate, in cadrul unei constructii special amenajate, cu conditia
accesarii acesteia dintr-o circulatie publica, cu conditia de a nu stanjeni fluxul carosabil;

Pe spatiile comune blocurilor de locuinte se va incerca pe cat posibil realizarea de parcari pe
dale inierbate.

4.4.3.7. Indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de P+4E+M;
in&ltimea la cornisd maxim admis3 este de 18,00 m;
Tn&ltimea la atic maxim admis3 este de 18,00 m;

4.4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,
registre, regim de Tnhaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si
sporirea nivelului calitativ al imaginii.

Pentru monumentele istorice si pentru imobilele propuse spre clasare (dupa momentul
clasarii acestora):

o orice interventii asupra monumentelor de arhitectura sau propuse a fi clasate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni (daca este
cazul) la arhitectura initiala a fatadelor.

o este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a
modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetilor balcoanelor si teraselor;

o este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;
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o este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;

o in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

Arhitectura noilor cladiri

o varespecta caracterul arhitectural general al strazilor, inscriindu-se, inainte de toate,
in scara definita de cladirile existente.

o se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

= volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
n care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
= arhitectura fatadelor —armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
= materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;
= culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;
= se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false,
pagode, turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu,
roz, bleu) sau stralucitoare;
Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice zonei de locuinte colective;
Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile maiinalte;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile mai inalte;
Se va urmdri mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor corting;
Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor;
In cazul ad3ugarii unui corp nou la o clidire existentd, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare;
Se recomanda proiecte de interventii pe constructiile existente pentru regenerare urbana:
consolidare, refacere / remodelare fatade, reabilitare energetica;
Pentru lucrarile de fatade se va respecta paletarul de culori anexat prezentului RLU;
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Pentru lucrarile de fatada la blocurile de locuinte existente se vor pastra elementele
decorative specifice de la balustrade, preluate de la blocul interbelic cu caramida — IFET;
Recomandari studiu istoric:
o se impun lucrari de amenajare si punere in valoare a patrimoniului arheologic deja
descoperit in zona Parcului Trandafirilor pentru care exista deja proiect de executie
elaborat

4.4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere autorizatie de construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de autorizare de construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1 al
HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 5% spatii verzi din suprafata totala a terenului (in cazul loturilor
private)/zonei functionale. Se va avea in vedere o grosime a solului care sd permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.
Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente care nu presupun
majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare,
reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu se pot asigura 5% spatii verzi din
suprafata totald a terenului / zonei functionale. Pentru acestea se va pastra situatia existenta
n teren.

La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana pentru spatiile comune aferente blocurilor de
locuinte colective se va avea in vedere reconfigurarea acestora pentru marirea suprafetelor
de spatii verzi, diversificarea activitatilor posibile pe aceste areale si pentru eficientizarea
spatiilor de parcare.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

4.4.3.11. imprejmuiri

La autorizarea lucrarilor de regenerare urbana se vor elimina gardurile metalice din jurul
spatiilor plantate;

Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;
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- Se recomanda separarea spre strada a zonelor adiacente blocurilor de locuinte colective cu
garduri vii cu Tnaltimea maxima de 1,50m.

4.4.4 POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
4.4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim = 35%, calculandu-se raportat la suprafata delimitata de limita subzonei
functionale sau la loturile private existente in cadrul zonei functionale;
- POT maxim = 50%, in cazul loturilor private existente in cadrul zonei functionale, raportat la

suprafata lotului.

4.4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim = 2, calculandu-se raportat la suprafata delimitata de limita subzonei functionale
sau la loturile private existente in cadrul zonei functionale;
- CUT maxim = 2.5, in cazul loturilor private existente in cadrul zonei functionale, raportat la

suprafata lotului.
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IS - Zona institutii publice si servicii

Aceasta este compusa din urmatoarele subzone functionale:

IS1 - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de
construire continuu si discontinuu situate in zona protejata sau reprezinta monumente

I1S2a - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de
construire continuu si discontinuu

IS2b - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru servicii de interes general cu regim de construire
continuu si discontinuu — zona pietei agroalimentare

4.5. ﬂ - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim
de construire continuu si discontinuu situate in zona protejata, reprezinta monumente istorice sau
constructii propuse spre clasare ca monument istoric

4.5.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona functionala cuprinde terenul aferent Bisericii Adormirea Maicii Domnului “de la Han” sau "de
la Brazi”, casa parohiald si alte anexe (ZIR 5 conform studio istoric), Ansamblul Colegiul National Nicolae
Grigorescu si Biserica Sfanta Treime (ZIR 3 conform studio istoric) - doua elemente reprezentative pentru
istoria locala a Campinei si mai ales pentru istoria invatamantului in localitate.

4.5.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.5.2.1. Utilizari admise
- Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile Tn care
orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;
- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice de interes supramunicipal si municipal, administrative,
culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert,
servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte de serviciu;
- Functiuni complementare utilizarilor existente:
o dotarisanitare — cabinete medicale, farmacii, cresa, cdmin pentru persoane varstnice
etc.
dotari sportive — spatii pentru sport si recreere;
locuri de relaxare si socializare,
spatii de lectura,
mici spatii ce addapostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei;

O O O O

o locuinte de serviciu.
- Spatii verzi plantate;
- Spatii verzi comunitare aferente incintelor unitatilor de locuit - care includ locuri de joaca
pentru copii, alei si parcaje;
- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
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- Parcaje la sol, subsol si multietajate;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare.
- Cabina paza.

4.5.2.2. Utilizari admise cu conditionari
- Se admit restaurante de tip cantind cu conditia ca acestea sa deserveasca utilizatorii
functiunilor existente (biserica, Tnvatamant);
- Se admit spatii de cazare cu conditia ca acestea sa deserveasca utilizatorii functiunilor
existente (biserica, invatamant);
- Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele doua conditii:
o functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile:
o proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si o mai buna
integrare Tn zona protejata.

4.5.2.3. Utilizari interzise

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

- Dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibild a cablurilor tv;

- Realizarea unor false mansarde;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Depozitare en-gros sau mic-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului);

- Spalatorii chimice;

- Statii de betoane;

- Statii de intretinere auto;

- Depozite materiale refolosibile;
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Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.5.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.5.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata sau aferente monumentelor
cu conditia asigurarii accesului la un drum public;

in cazul comasdrii parcelelor se vor mentine amprentele vechii lotizdri prin tratarea
arhitecturala si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii etc.
Pentru scoli si licee, in cazul dezmembrarilor se va avea in vedere asigurarea accesului din
minim doua strazi publice.

4.5.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii (aliniere dominantd trasata pe Plansa de reglementdri — Zonificare
functionald) cu urmatoarele conditii:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd;

o 1n cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta laturda cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

o in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, noua clddire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

4.5.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim
continuu;

in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;

n cazul in care parcela se invecineaza cu clddiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei,
noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;
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Tn cazul cladirilor izolate, percelele cu front la strad& cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea
fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitectural3;

Pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata
de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Tnadltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi de
minim 3,0 metri;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei la o distantda de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri.

n cazul in care pe limita posterioard a parcelei existad calcanul unei constructii invecinate,
noua cladire se va putea alipi la acest calcan.

4.5.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se mentine neschimbata situatia existentd; daca din necesitati functionale sunt necesare
unele completari, extinderi sau demolari ale unor constructii, acestea se vor putea realiza cu
urmatoarele conditii:

o cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a
celei maiinalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numaiin cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

o curtile inchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una
din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H;

o se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de
birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale publice de
tip galerii, hol-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

4.5.3.5. Circulatii si accesuri

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

n cazul fronturilor continue la strad3 se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj care sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni;

Nu este permisd modificarea si corectarea agresivda a racordarilor dintre strazi si a
prospectelor care ar schimba aspectul originar al zonei protejate;

Pentru scoli si licee se vor asigura accesuri din cel puti doua strazi publice;

Se recomanda ca pentru functiunile existente, sa se amenajeze zone de drop-off pentru
fluidizarea traficului la orele de varf sau in cazul evenimentelor.
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4.5.3.6. Stationarea autovehiculelor

Numarul locurilor de parcare se va calcula conform RGU aprobat prin HG 525/1996

n cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Se recomanda ca pentru functiunile existente, sa se amenajeze zone de drop-off pentru
fluidizarea traficului.

Se recomanda ca pentru functiunile existente, sa se amenajeze zone de drop-off cu spatii
pentru oprire de scurta duratd, pentru fluidizarea traficului la orele de varf sau in cazul
evenimentelor.

4.5.3.7. Indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

Se pastreaza regimul de inaltime existent - Maxim P+2E+M;

Noile insertii vor respecta indltimea maximad la cornisa a constructiilor cu valoare
arhitecturala si urbanistica existente pe teren.

Sunt permise Tnaltimi mai mari doar in cazul reconstruirii unor elemente arhitecturale
preexistente, care au apartinut de imobilele cu valoare arhitectural-urbanistica.

4.5.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,
registre, regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea
aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si
sporirea nivelului calitativ al imaginii.

Pentru monumentele istorice si pentru imobilele propuse spre clasare (dupa momentul
clasarii acestora):

o orice interventii asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. prin restaurarea cladirilor
existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va
reveni (daca este cazul) la arhitectura initiala a fatadelor.

o este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a
modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetilor balcoanelor si teraselor;

o este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

o este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;
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o in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

Arhitectura noilor cladiri — eventuale extinderi extinderi

o va respecta caracterul arhitectural general al constructiilor existente, Tnscriindu-se,
Thainte de toate, Tn scara definita de acestea.

o se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor existente in ceea ce priveste:

= volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
= arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
= materiale de constructie —armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;
= culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;
= se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false,
pagode, turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu,
roz, bleu) sau stralucitoare;
Aspectul cladirilor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cernitelor specifice
zonei de institutii si servicii;
Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile mai inalte;
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile mai inalte;
Se va urmarii mentinerea raportului traditional plin-gol chiar si in cazul fatadelor cortina.
Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.
in cazul ad3ugarii unui corp nou la o clidire existentd, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.
Recomandari studu istoric:

o Sunt permise si Tncurajate lucrari de punere in valoare a eventualelor descoperiri
arheologice de tipul beciuri, pivnite, tuneluri, ruine pentru recuperarea memoriei
locale prin marturii tangibile a unui fond construit disparut.
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4.5.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.5.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 20% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Se va avea in
vedere o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si
conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe
constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se pot asigura 20% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va incerca
atingerea procentului de 20%.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda deschiderea catre public a curtilor bisericilor, partial sau total, si amenajarea
acestora in continuarea spatiului public din vecinatate.

4.5.3.11. imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor;

Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii;

Se recomanda deschiderea catre public a curtilor bisericilor, partial sau total, si amenajarea
acestora in continuarea spatiului public din vecinatate.

4.5.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.5.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
I1S1 - POT max = 50%

4.5.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
IS1-CUT max= 1.5
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4.6. @ - Zona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim

de construire continuu si discontinuu, in afara zonei protejate

I1S2a - Subzona institutii publice si servicii - subzona pentru institutii si servicii de interes general cu

regim de construire continuu si discontinuu

IS2b - Subzona institutii publice si servicii - subzona pentru servicii de interes general cu regim de

construire continuu si discontinuu — zona pietei agroalimentare

4.6.1. GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI
Zona se caracterizeaza prin areale compacte cu institutii publice si servicii de interes general,

dispersate n zona reglementata:

I1S2a

o Zona Spitalului Municipal — cladirea fostul cinematograf;

o Zona Scolii Generale nr. 2 — Politia Locala — hipermarket;

o Liceul Tehnic Forestier;

o Zona benzinadrie — spatiu comercial din sudul sitului reglementat.
1S2a

o Zona pietei agroalimentare

4.6.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.6.2.1. Utilizari admise

Pentru IS2a:

Birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare -
dezvoltare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare - dispensar,
cabinet medical, farmacie, cresa, dotari de educatie — scoald, gradinita. after-school, dotari
de agrement, etc.);

Servicii social — medicale (policlinica, camin pentru persoane varstnice, etc.)

Functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii de turism si spatii de cazare (agentii de turism, hoteluri, pensiuni, apart-hotel, etc.)
Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

Functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);
Lacasuri de cult;

Hoteluri, Pensiuni, Apart-hoteluri;

Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii.

Alte activitati de agrement ( complex cu bazine/ piscine, saund, tobogane cu ap3, etc.)
Servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

Servicii de formare - informare;

Biblioteci, mediateci;
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Pentru IS2b:

Posta si telecomunicatii (releu infrastructura);

Edituri, centre media;

Activitati asociative diverse;

Expozitii, centre si galerii de art3;

Centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;

Cinema, sali de dans;

Mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros ;

Parcaje la sol si multietajate de descongestionare a circulatiei;

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor
organisme nationale, si amenajari publice (strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii
decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).

Spatii verzi plantate - scuaruri;

Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta

Punct colectare deseuri menajere;

Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
Parcari subterane si supraetajate

Locuinte de serviciu;

Piata agroalimentara;

Spatii pentru amenajare piata volanta si targuri sezoniere;

Hipermarket / supermarket;

Parcari subterane si supraetajate;

Functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

Spatii si sedii administrative;

Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

Spatii verzi — scuaruri

Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
Spatii de tip ,food court”

4.6.2.2. Utilizari admise cu conditionari

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand functiuni de servicii cu conditia
asigurarii unu acces separat;

Se admite locuirea pentru constructiile existente care au aceasta functiune la momentul
aprobarii PUZ.

4.6.2.3. Utilizari interzise

Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
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depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobilad si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Constructie provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;
Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

Statii de betoane; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)
Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini; (aceasta functiune este admisa
temporar pe perioada santierului)

Spalatorii chimice;

Statii de betoane

Statii de intretinere auto;

depozite materiale refolosibile

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.6.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.6.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Pentru 1S2a

Pentru IS2b

in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de construibilitate a
parcelelor, si anume:
= deschidere la strada - minim 12 m
= suprafata minima a parcelei - minim 600 mp pentru constructiile izolate si
cuplate

Conform plansei de reglementari
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4.6.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Pentru I1S2a

in zonele constituite dispunerea clddirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strizii
existente, conform plansei de reglementari.

in functie alinierea caracteristica strézilor (trasatd pe plansa de reglementdri-zonificare
functionald) cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor invecinate;

n cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispus3 pe aliniament iar
pe cealalta latura cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

n cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la aliniament
iar pe cealalta latura cu o constructie neviabil3, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se
va retrage de la aliniament conform retragerii existente.

Pentru IS2b — zona edificabila

n urma concluziilor studiului istoric, in aceasta zona se propune rectificarea traseului strazii
prin penetrarea spatiului parcarii existente cu o prelungire dreapta a Strazii Republicii, din
care rezulta un spatiu public de forma triunghiulara - adresat pietonilor, care recreeaza intr-
0 manierd contemporana vechea utilizare a spatiului (targ) si aminteste de vechiul traseu
(fosta strada Stirbei Voda).

Constructiile noi se pot amplasa pe aliniamentul propus in zona de vest;

Constructiile noi se vor retrage 1,50m fata de aliniamentul propus in zona de sud-vest,
respectand alinierea caracteristica strazii.

4.6.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Pentru I1S2a

Conform plansei de reglementari, in zonele destructurate, au fost propuse o serie de
edificabile orientative pentru incurajarea rectificarilor cadastrale, inchiderii fronturilor
neconstituite Tn vederea restructurarii tesutului existent;

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative sau deschise publicului se pot
amplasa izolat sau in regim continuu;

cladirile care adapostesc functiuni de interes general vor alcatui fronturi continue prin alipire
de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor

in cazul in care parcela se Tnvecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele
laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala
a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina natural3,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;
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se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire dispusa izolat; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei
egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00 metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale (nu anexad), iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia.

n cazul cladirilor izolate cu regim de maxim P+2E, pentru parcelele cu front la strada cuprins
intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform
Codului Civil.

in cazul cladirilor izolate cu regim de peste P+2E, pentru parcelele cu front la strada cuprins
intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,00.

pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata
de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din Thaltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 3,00 metri. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri;

Pentru IS2b - zona edificabila propusa

Spre nord-est constructiile noi se vor retrage minim 11,00m fata de linia fatadelor
constructiilor existente, pentru asigurarea accesului autospecialelor;
Spre sud-est constructiile noi se vor retrage minim 10,00m fata de linia fatadelor
constructiilor existente, pentru asigurarea accesului autospecialelor;

Pentru IS2b — tesut existent — se aplica prevederile de la 1S2a

4.6.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai
Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturald, dar nu mai putin de 2,00m;

Curtile Tnchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. Cu conditia ca cel putin una din
dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 h;

Se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de u la cladirile cu functiuni de birouri,
hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale publice de tip galerii, hol-
uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

4.6.3.5. Circulatii si accesuri

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

n cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
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n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

Se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

4.6.3.6. Stationarea autovehiculelor

Pentru locuinte individuale si semi colective se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 80
mp suprafata locuibil3;

Pentru servicii si comert se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de
vanzare / birouri a unitatii respective

n cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita
modificarea utilizarii actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va
pastra situatia existenta in teren.

4.6.3.7. Indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

Pentru 1S2a

Pentru IS2b

Regimul de Tnhaltime maxim admis este de Ds+P+5E;

Se permit accente verticale conform plansei de reglementari in baza unui studiu de insertie
si cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism;

Se admite mezaninul ca nivel suplimentar;

Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
preluarea “conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

Se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea orasului;

n cazul racordarii intre strazi cu |atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indltime, se
va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada are sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de
circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in
trepte.

Regimul de Tnhaltime maxim admis este de Ds+P+4E;

4.6.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.
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- Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul zonei (finisaje, ritmuri plin gol,

registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea

aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne si

sporirea nivelului calitativ al imaginii.

- Pentru monumentele istorice si pentru imobilele propuse spre clasare (dupa momentul

clasarii acestora):

O

orice interventii asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. prin restaurarea cladirilor
existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va
reveni (daca este cazul) la arhitectura initiala a fatadelor.

este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a
modenaturii si decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetilor balcoanelor si teraselor;

este interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu la
cladirile monument;

este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de
fum, jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

- Arhitectura noilor cladiri

O

se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturalda contemporanad; aceasta va tine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
= volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit
n care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
= arhitectura fatadelor —armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;
= culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere

perceperea acestora din cladirile maiinalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o

perspectiva descendenta din cladirile mai inalte;

- Tn cazul ad3ugarii unui corp nou la o clidire existentd, noua constructie nu va ascunde

elemente de arhitectura de interes estetic. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

SC KXL STUDIO SRL

Cod: KXL STUDIO —F 04 12
Regulament local de urbanism Editia 1 / Revizia O

Pagina 74 din 91
ISO 9001 cl. 7.3



Jllkxt

studio

4.6.3.9. Conditii de echipare edilitara

4.6.3.10. Spati

Pentru I1S2a

Pentru IS2b

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

i libere si spatii plantate

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 20% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Se va avea in
vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si
conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe
constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se pot asigura 20% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Pentru acestea se va incerca
atingerea procentului de 20%.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 10% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Se va avea in
vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si
conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru interventii pe
constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se pot asigura 10% spatii verzi din suprafata totald a terenului. Pentru acestea se va incerca
atingerea procentului de 100%.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

4.6.3.11. imprejmuiri

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor;
Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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4.6.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.6.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
POT max = 60%

4.6.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT max= 2.5
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4.7.(C - Zona centrala aferenta dalei urbane pietonale propusa

4.7.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona, cuprinzand servicii publice de interes general, caracterizatda mai ales prin functiunea

rezidentiald cu servicii la parter reprezinta rezultatul procesului de sistematizare a fondului construit din

perioada comunistd. Sunt blocurile de locuinte si servicii ce au completat (in perioada 1960-1970) fondul

construit central istoric pentru ca apoi in perioada 1980-1990 sa-l inlocuiasca majoritar. Cladirile cuprinse in

aceste subzone sunt cladiri tip, cu un grad mare de repetabilitate dar care reusesc sa contureze o imagine

urbana coerenta:

C1 - Zona - Hotel Muntenia;

C2 - Zona Fostei Poste;

C3 - Zona fostei banci comerciale;

C4 - Zona locuinte colective aferente parcului Millia;

C5 - Zona blocurilor de locuinte colective aferente parcului Regele Mihai;

C6 - Zona blocurilor de locuinte colective - intre Bd. Carol si Calea Doftanei;

C7- Zona blocurilor de locuinte colective - intre Bd. Carol si Strada Mihai Eminescu;
C8 - Zona blocurilor de locuinte colective - intre Bd. Carol si Strada Republicii;

C9 - Zona dalei pietonale peste pasajul subteran.

4.7.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.7.2.1. Utilizari admise
Pentru C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8

Locuinte colective;

Parcaje subterane, la sol si multietajate;

Birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare -
dezvoltare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (dotari sanitare - dispensar,
cabinet medical, farmacie, cresa, dotari de educatie — scoala, gradinita, after-school, dotari
de agrement, etc.);

Servicii social — medicale (policlinica, camin pentru persoane varstnice, etc.)

Functiuni comerciale, comert cu amanuntul, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere;

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii de turism si spatii de cazare (agentii de turism, hoteluri, pensiuni, apart-hotel, etc.)
Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

Functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);
Lacasuri de cult;

Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii.

Alte activitati de agrement ( complex cu bazine/ piscine, saund, tobogane cu ap3, etc.)
Servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

Servicii de formare - informare;

Biblioteci, mediateci;
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Pentru C9:

www kxl.ro
Posta si telecomunicatii (releu infrastructura);

Edituri, centre media;

Activitati asociative diverse;

Expozitii, centre si galerii de arta;

Centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;

Cinema, sali de dans;

Mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros ;

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor
organisme nationale, si amenajari publice (strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii
decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).

Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;

Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta

Punct colectare deseuri menajere;

Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
Cabina paza;

Spatii verzi plantate - scuaruri;

Pasaj subteran acoperit de dalad pietonald amenajata;

Parcaje subterane;

Dotari de agrement;

Functiuni comerciale, comert cu amanuntul si servicii de proximitate;

Functiuni de alimentatie publica (restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.);

Functiuni culturale, sali multifunctionale (de evenimente, conferinte, spectacole etc.);
Activitati sportive - spatii pentru sport si recreere in spatii deschise sau acoperite, locuri de
joaca pentru copii.

Alte activitati de agrement ( complex cu bazine/ piscine, saund, tobogane cu ap3, etc.)
Biblioteci, mediateci;

Posta si telecomunicatii (releu infrastructura);

Centre media;

Expozitii, centre si galerii de art3;

Centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;

Cinema, sali de dans;

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor
organisme nationale, si amenajari publice

Spatii preponderent vegetale dedicate seniorilor

Spatii echilibrate mineral - vegetal dedicate locurilor de joaca pentru copii

Spatii dedicate animalelor de companie

Spatii dedicate expozitiilor in aer liber

Spatii dedicate gradinaritului - gradini urbane

Spatii dedicate sportului cu acces nelimitat

Spatii publice preponderent minerale amenajate ca promenada pentru alimentatie publica
si comert — terase)
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Spatii publice preponderent minerale cu rol de piata publica, spatiu multifunctional si spatii
pentru evenimente (targuri, piete volante)

Spatii preponderent vegetale - scuaruri verzi cu rol multifunctional

Spatii verzi de protectie si cu rol decorativ / ornamental

Strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente
de arta decorativa.

Circulatii pietonale si alei de acces petru autospeciale;

Punct colectare deseuri menajere;

Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.
Cabina paza;

4.7.2.2. Utilizari admise cu conditionari
Pentru C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8

Se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor
si turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia
mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate;

4.7.2.3. Utilizari interzise

Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

Dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibilad a cablurilor TV;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Constructie provizorii altele decat cele pentru organizarea executiei lucrarilor de construire;
Instalarea Tn curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice; (aceasta functiune este admisa temporar pe perioada santierului)

Statii de betoane; (aceastd functiune este admisa temporar pe perioada santierului)
Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini; (aceasta functiune este admisa
temporar pe perioada santierului)
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- Spalatorii chimice;

- Statii de betoane

- Statii de intretinere auto;

- depozite materiale refolosibile

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.7.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.7.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Parcelele caracteristice pentru aceasta zona functionald sunt neregulate, in general trasate pe
conturul imobilelor realizate n perioada sistematizarii zonei centrale din perioada comunista. Parcelele din
jurul constructiilor sunt in general in domeniul public si sunt destinate amenajarilor conexe locuirii. Prezenta
documentatie propune interventii de regenerare urbana care au ca scop reconfigurarea acestor spatii
aferente blocurilor de locuinte colective pentru marirea suprafetelor de spatii verzi, diversificarea activitatilor
posibile pe aceste areale si pentru eficientizarea spatiilor de parcare dar si interventii asupra circulatiei
majore care vor avea un impact mare la nivel economic, social si al imaginii urbane.

Prin urmare, ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni cadastrale de alipire sau dezmembrare,
in conditiile legislatiei in vigoare, pentru atingerea obiectivului de crestere a mobilitatii nepoluante si
regenerare urbana.

Avand in vedere parcelarul specific, mai sus descris, pentru aceasta tipologie de locuinte colective cu
servicii conexe la parter din perioada sistematizarii, retragerile vor fi definite in functie de linia exterioara a
trotuarului, conform pofilelor propuse pentru strazi, si fata de limitele zonelor functionale vecine.

4.7.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Pentru C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8

- Pentru aceasta zona functionald aliniamentul poate fi definit prin limita exterioarda a
trotuarului, conform pofilelor propuse pentru strazi. Fata de aceasta, atat constructiile
existente cat si posibilele constructii noi vor pastra alinierea specifica strazii din care fac parte
(conform plansei de Reglementari — Zonificare functionala).

- Pentru parterele si mezaninele comerciale se permite avansarea catre spatiul public cu
maxim 2 m fata de linia fatadei — conform plansei de Reglementari Urbanistice — Circulatii
carosabile si pietonale, spatii publice si verzi, doar prin proiecte integrate realizate pentru
intreaga subzona (C4, C5, C6, C7, C8). Reglementarea are ca scop uniformizarea si
modernizarea fatadelor de-a lungul dalei pietonale propuse si definirea spatiala a viitoarei
amenajari.

Pentru C9
- Nu este cazul
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4.7.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Pentru C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8

Pentru C9:

Amplasarea constructiilor noi sau a extinderilor celor existente fata de limitele zonelor
functionale vecine, atunci cand limita zonei functionale nu este trasata pe o strada, se va
realiza cu o retragere egala cu jumatate din Thaltime, dar nu mai putin de 5,00m.

Amplasarea noilor constructiilor se va realiza conform edificabilului trasat pe Plansa de
Reglementari — Zonificare Functionala:
o Spre nord-vest va avea o retragere de minim 20,00 m fata de subzona C5;
o Spre sud-vest va avea o retragere de minim 10,00 m fata de subzona C5 respectiv o
retragere de minim 15,00m fata de subzona C4;
o Spre Nord-est va avea o retragere de minim 35,00m fata de subzona C7 respectiv o
retragere de minim 35,00m fata de subzona C6;

4.7.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Viitoarele constructii se vor retrage unele fata de celelalte la jumatate din Tnaltimea
constructiei celei mai inalte;

Retragerile se pot reduce la h/4 in cazul alaturarii unor fatade oarbe sau care nu prezinta
ferestre ale unor incaperi de locuit;

Sunt permise alipiri ale unor constructii noi la calcanele constructiilor existente daca

conditiile tehnice o permit.

4.7.3.5. Circulatii si accesuri

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri
|atime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate;

n cazul fronturilor continue la strad4, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

4.7.3.6. Stationarea autovehiculelor

Pentru constructii noi sau pentru schimbarea destinatiei spatiilor existente:
o Pentrulocuintele colective in imobile noi se va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa;
o Pentru servicii si comert in suprafata de maxim 200 mp (suprafata de vanzare) - se
va asigura 1 loc de parcare pentru fiecare 60 mp din suprafata de vanzare a unitatii
respective;
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o in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit;

Pentru interventii pe constructii existente, pentru care nu se solicita modificarea utilizarii
actuale si care nu presupun majorarea suprafetei desfasurate construite (supraetajare,
modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care in prezent nu
se poate asigura numarul necesar de locuri de parcare. Pentru acestea se va pastra situatia
existenta in teren;

Se pot realiza parcari supraetajate, in cadrul unei constructii special amenajate, cu conditia
accesarii acesteia dintr-o circulatie publica, cu conditia de a nu stanjeni fluxul carosabil

Pe spatiile comune blocurilor de locuinte se va incerca pe cat posibil realizarea de parcari pe
dale inierbate;

4.7.3.7. Indltimea maxima admisibil3 a cladirilor

Pentru C1, C2 - P+Mz+4E;

Pentru C3 - P+Mz+5E cu posibilitatea realizarii unui accent vertical in baza unui studiu de
insertie avizat in Comisia Tehnica de Urbanism;

Pentru C4 - P+Mz+7E;

Pentru C5, C6, C7, C8 — P+Mz+4E — P+6E;

Pentru c¢9 - p+mz — cu posibilitatea realizarii unui accent vertical Tn baza unui studiu de
insertie avizat in comisia tehnica de urbanism;

Sunt permise etaje tehnice pentru toate subzonele reglementate ale zonei funcsionale c cu
conditia mascarii elementelor tehnico-edilitare pentru a nu fi vizibile din domeniul public
Se admite realizarea unui mezanin ca nivel suplimentar pentru functiunile deschise
publicului;

in cazul fronturilor continue, atunci cdnd noua constructie depdseste ca indltime o
constructie alaturata viabild, este obligatoriu ca volumul care se inalta peste calcanul existent
sa fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor pana la p+4
niveluri si cu 4,0 in cel al cladirilor peste p+4 niveluri, pentru a fi tratat ca fatada lateralg;
Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatoiu preluarea
“conturului” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

Se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane;

n cazul racorddrii intre strézi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se
va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca
strada 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie;

4.7.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public (conform RGU, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.
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Prescriptiile urmaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin
- gol, registre, regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
calitatea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale
moderne si sporirea nivelului calitativ al imaginii.

Se recomanda proiecte de interventii pe constructiile existente pentru regenerare urbana:
consolidare, refacere / remodelare fatade, reabilitare energetic3;

Pentru lucrarile de fatade se va respecta paletarul de culori anexat prezentului RLU iar
proiectele pentru acestea vor respecta aceleasi principii arhitecturale pentru care se va
obtine avizul Comisiei Tehnice de Urbanism

Recomandari studiu istoric:

o Se impune pastrarea imaginii urbane actuale, a fronturilor blocurilor cu arhitectura
postmodernd, nu sunt permise schimbarea raportului plin-gol, remodelarea
fatadelor pe bucati/fragmente (ex. inchideri de balcoane), amplasarea de instalatii
sau echipamente pe fatadele vizibile din acest spatiu sau utilizarea unor culori de
fatada stridente. Este permisa remodelarea si extinderea parterului comercial al
acestor blocuri in baza unui studiu de imagine urbana coerent pentru intreg spatiul,
in directa legatura cu regenerarea urbana si implantarea unor noi functiuni si utilizari
ale spatiului public.

4.7.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie, iluminat, etc.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 actualizata si modificata;

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Se vor respecta distantele reglementate fata de retele publice;

Toate noile bransamente pentru alimentarea cu gaze, electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al RGU, anexa 1
al HG nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

4.7.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Pentru C1si C3

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 5% spatii verzi din suprafata totala a subzonei functionale. Se
va avea in vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru
interventii pe constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se pot asigura 5% spatii verzi din suprafata totala a terenului. Pentru acestea
se va incerca atingerea procentului de 5%.
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Arealele compacte ramase libere Tn afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 10% spatii verzi din suprafata totala a subzonei functionale. Se
va avea in vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru
interventii pe constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se pot asigura 10% spatii verzi din suprafata totalad a terenului. Pentru acestea
se va incerca atingerea procentului de 10%.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru C4, C5, C6, C7, C8

Pentru C9

Pentru C:

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
asigura un procent de minim 2% spatii verzi din suprafata totala a subzonei functionale. Se
va avea in vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate. Exceptie fac autorizarile pentru
interventii pe constructii existente care nu presupun majorarea suprafetei construite la sol
(supraetajare, modernizare, restaurare, consolidare, reabilitare energetica, etc.), pentru care
in prezent nu se pot asigura 2% spatii verzi din suprafata totala a subzonei functionale. Pentru
acestea se va incerca atingerea procentului de 2%.

Arealele compacte ramase libere in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, vor fi plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

Pentru autorizarea constructiilor noi si pentru autorizarea extinderii celor existente se va
incerca asigurarea un procent de 50% spatii verzi din suprafata totala a subzonei functionale.
Se va avea in vedere o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Pe cat posibil se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm. in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere.

4.7.3.11. imprejmuiri

Se vor pastra caracteristicile existente in zona

Se recomanda deschiderea catre public a curtilor institutiilor si serviciilor de interes general,
partial sau total, si amenajarea acestora in continuarea spatiului public din vecinatate.
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4.7.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
4.7.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Pentru C1, C2, C3 — POT max = 60%
Pentru C4 — POT max = 80%

Pentru C5, C6, C8 — POT max = 60%
Pentru C7— POT max = 60%

Pentru C9 — POT max = 5%

4.7.4.2. C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a terenului

PentruC1, C2,C3 - CUT max=2.0
Pentru C4 — CUT max =4.5
Pentru C5, C6, C8 — CUT max = 2.2
Pentru C7 — CUT max = 3.0
Pentru C9 — CUT max=0.3

SC KXL STUDIO SRL Regulament local de urbanism
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4.8. CC - Zona cai de comunicatie — subzona cadilor de comunicatie rutiera

4.8.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera — strazi urbane care fac obiectul

PUZ de crestere a mobilitatii urbane nepoluante.

Prin prezentul PUZ sunt aduse reglementari cu impact direct asupra modului de organizare a circulatiei si a

transportului Tn comun, astfel:

Avand 1n vedere faptul ca de-a lungul B-dului Carol, axul principal pe directia Nord-Sud, se
regasesc concentrate majoritatea dotarilor publice din oras si functiunile, caracteristice unei
zone centrale, Primaria Municipiului CaAmpina propune inchiderea traficului auto la sol in
zona central3 si trecerea acestuia in subteran, pe acelasi traseu. In urma inchiderii circulatie
pe Bulevardul Carol |, fluxurile de trafic auto vor fi reluate pe trasee ocolitoare.

Se doreste realizarea unui pasaj subteran care sa fluidizeze traficul in zona centrala a
Municipiului Campina si care sa directioneze fluxul principal catre exteriorul localitatii.
Deasupra acestui pasaj se va amenaja un spatiu public, o dala urbana destinata pietonilor si
biciclistilor generand astfel o suprafata generoasa fara masini si poluare cu noxe, amenajata
peisager cu mobilier urban specific si vegetatie bogata. Confortul urban va fi instant sporit si
imaginea urbana imbunatatita.

Pentru obtinerea obiectivelor de mai sus, este nevoie de transformarea suprafetei actuale a Bd. Carol

I si coborarea acesteia in subteran. Se propune ca pasajul subteran sa aiba urmatoarele caracteristici (acestea

urmand a fi definitivate la urmatoarele faze de proiectare):

Pe directia nord-sud — Bd. Carol I:

=  Douad benzi pe sens (un profil de aproximativ 15,50 m);

= Rampe de acces de aproximativ 100 - 120 m lungime

= Panta de aproximativ 5%

= Traseu carosabil subteran de aproximativ 400 m

* Tnaltime de aproximativ 5,00 m
Pe directia vest-est — Spre Calea Doftanei:

= O banda pe sens (un profil de aproximativ 8,00 m);

= Rampe de acces de aproximativ 100 m lungime

= Panta de aproximativ 5%

= Traseu carosabil subteran de aproximativ 400 m

» Tn3ltime de aproximativ5 m
Adiacent pasajului, dinspre Strada Grivita, se propune, dimensionata orientativ, o parcare
subterana. Aceasta se poate realiza pe cite un nivel sau doud si pot asigura circa 100/200
locuri de parcare, deservind zona centrala a municipiului
Prin realizarea acestui proiect se urmareste asigurarea unor conditii de circulatie rutiera si
pietonala normale, diminuarea poluarii, cresterea sigurantei circulatiei rutiere, pietonale si
velo, respectiv reducerea costurilor utilizatorilor.

Ameliorarea calitatii spatiilor pietonale este una din cele mai importante strategii pentru o buna

mobilitate. Mersul pe jos reprezinta o forma deplasare sustenabild prin lipsa de costuri, lipsa poluarii si

beneficiile asupra sanatatii umane.
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De subliniat este faptul ca prin interventia propusa (pasajul) va fi favorizata circulatia pietonala prin
punerea la dispozitia locuitorilor Municipiului CAmpina a unui spatiu public de interes major cu o suprafata
generoasa, cu rol de a asigura functia de promenada de mare atractivitate, cu caracter de reprezentare a
identitatii locului.

Principalele trasee pietonale sunt orientative, se vor stabili ulterior printr-un proiect tehnic si
urmaresc sa ofere accesibilitate tuturor functiuni lor si activitatilor de pe dala urbana.

Principiile care stau la baza proiectarii spatiilor pietonale adecvate si atractive, de care trebuie sa se
tind cont in proiectarea viitoare a unor spatii pietonale de calitate sunt:

- Siguranta
- Accesibilitate
- Continuitate
- Atractivitate
- Eficienta
Standardele de proiectare a spatiilor pietonale (sursa: Global Street Design Guide)

# @;h A

0 km/h 5km/h 6-7 km/h 10 km/h 15+ km/h
Om/s 1.4 m/s 1.6-1.9m/s 27 m/s 4+ m/s
[ ] [ ]
£ [ ] [ 4 5 © s A g
' A M & E G
08m 1.2-15m 18m
05m 07m rrre —m
Latime:

- 2 metri - minim preferat pentru doua scaune cu rotile pentru a trece unul pe langa altul
- 1,5 metri - minim acceptabil pentru un utilizator scaun cu rotile si un utilizator ce nu se afla
in scaun cu rotile, necesar pentru a trece unul pe altul
- 1 metru - minim absolut, in cazul in care fluxul de pietoni este scazut si nu exista rezerva
pentru extinderea trotuarului.
Dimensiuni finisaje:
- 2-5mm - recomandat latime intre dale de trotuar pentru a reduce pericolul calatoriei
- 6-10 mm - recomandat latime intre placile trotuarului pentru un mortar compactat
- 13 mm - recomandare maxima a deschiderii (capace si gratare)
- Borduri:
- 125 mm - marginea de bordura Standard - 140 mm la statiile de autobuz
- 50mm - minim de rebord necesara pentru pietonii cu deficiente de vedere
- 25 mm — minim de margine pentru restul suprafetelor.
Bordura de picatura nu mai mare de 6 mm - de la partea carosabila la trecerea desemnata la canalul

de evacuare a apei.
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Se recomanda ca spatiile pietonale sa nu fie expuse traficului rutier, ele trebuie protejate prin
aplicarea de diferite solutii constructive precum vegetatie de aliniament, bolarzi, stalpi, etc. adica prin bariere
fizice pentru sporirea sigurantei pietonilor si prevenirea ocuparii trotuarelor cu masini parcate.

Crearea unor legaturi pietonale cu viitoare zone dezvoltate, reprezinta un element important pentru
Tncurajarea transportului nemotorizat (pietonal si velo), sustindnd totodata accesibilitatea catre aceste zone.

Pentru asigurarea conditiilor de deplasarea a persoanelor cu dizabilitati se impune adoptarea la toate
trecerile de pietoni a masurilor prevazute in "Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap - NP 051-2012", de exemplu:

- pentru persoanele cu deficiente de vedere vor fi prevazute benzi de ghidaj tactilo-vizuale;

- toate trecerile de pietoni vor fi amenajate cu rampe de acces pietonale intre trotuar si
carosabil

- trecerile de pietoni trebuie presemnalizate, sunt necesare covoare rosii antiderapante (pe
sectoarele de decelerare), parapete pietonal (pentru canalizarea traficului pietonal catre
marcajul trecerii de pietoni), toate acestea avand in vedere ca zona rezidentiala va fi populata
de persoane tinere cu copii mici.

in propunerea de amenajare a pasajului si a dalei pietonale de deasupra sa au fost luate in
considerare idei din concursul de solutii “Modernizarea si reabilitarea zonei centrale a Mun. Cdmpina, B-dul
Carol I” din 2010, cu precadere din cele doua solutii castigatoare.

4.8.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.8.2.1. Utilizari admise
- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente - circulatii carosabile, pietonale si alei de
acces, spatii verzi de aliniament;
- Spatii pietonale publice, dalate, de tip piateta;
- Spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;
- Refugii si treceri de pietoni;
- Retele tehnico-edilitare;
- Spatii verzi amenajate;
- Parcaje publice, parcaje subterane, la sol si multietajate;
- Puncte de colectare deseuri menajere;
- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de transformare, etc.

4.8.2.2. Utilizari admise cu conditionari
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
- Sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
- Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

4.8.2.3. Utilizari interzise
- Se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
- Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

Cod: KXL STUDIO — F 04 12
SC KXL STUDIO SRL Regulament local de urbanism Editia 1 / Revizia 0

Pagina 88 din 91
ISO 9001 cl. 7.3



//Ikxl

studio www.kxl.ro

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
dotarilor aferente;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare;

realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

O O O O

se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,

piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu

suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de

acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- 1nzona de sigurant3 si protectie aferentd drumurilor este interzisd autorizarea urmatoarelor
lucrari:

o constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau
prezinta riscuri de accidente;

- Seinterzice:

o cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

o amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

4.8.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEI
4.8.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)
- Nu este cazul

4.8.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Nu este cazul

4.8.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- Nu este cazul

4.8.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Nu este cazul

4.8.3.5. Circulatii si accesuri
Modul de organizare a circulatiei carosabile in zona de studiu:
- Pasaj-dublusens;
- Inel perimetral de circulatie un profil de min. 2 benzi in sens unic, cu pista de biciclete si
parcari adiacente acolo unde este posibil:
o B-dul Carol | — cu mentiunea ca aici exista o exceptie la intersectia cu pasajul,
portiunea ce merge paralel cu acesta reducand la o bana profilul inelului pana la Str.
Mihail Kogalniceanu;
o Str. Mihail Kogalniceanu;
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Str. Republicii — va asigura locuri de parcare pentru zona de Piata si va asigura accesul
in parcarea propusa pentru aceasta zona;

Calea Doftanei — va intersecta inelul cu iesirea secundara din pasaj;

Str. 1 Decembrie 1918 - unde se vor asigura locuri de parcare special amenajate
pentru accesul la institutiile publice din zona;

Str. Marasesti — gandita pentru preluarea fluxurilor ce trebuie sa ajunga catre spital;
Str. Grivitei —fiind alternativa la Bd. Carol pentru fluxurile ce merg dinspre nord catre

sud;
Str. Eruptiei;
Str. Schelelor;

Inelul propus are 2 roluri:
- 1-de afluidiza traficul pe parcursul implementarii pasajului, cand
fi restrictionata pentru lucrari de construire si amenajare;

circulatia pe Bd. Carol I va

- 2 —de a deservi zona adiacenta pasajului si a dalei urbane dupa implementarea proiectului.

Pe traseul inelului de propun 2 puncte de inflexiune, marcate prin prezenta a doua sensuri giratorii:

- Unul intre Bd. Carol |, Strada Orizontului si Strada Eruptiei, cu rol
generat de zonele industriale, direct catre zona de sud a orasului,
- Unul intre Bd. Carol I, Str. 1 Decembrie si Str. Marasesti, cu rol

ul de a dirija traficul greu
respective catre DN1
ul de a asigura un loc de

intoarcere pe traseul principalei artere ce strabate Municipiul CAmpina

Sunt incurajate mijloacele de transport alternativ prin amenajarea pistelor de biciclete. Acestea sunt

propuse in sens unic si Tn dublu sens, iar in zona dalei urbane traseul este orien
exactitate la o faza ulterioara.

tativ, putand fi stabilit cu

Toate tipurile de spatii mentionate anterior se regasesc in plansa “03.02. Reglementari — Circulatii

carosabile si pietonale, spatii publice si spatii verzi”.

4.8.3.6. Stationarea autovehiculelor

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.8.3.7. inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.8.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.8.3.9. Conditii de echipare edilitara

- Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

4.8.3.10. Spatii libere si spatii plantate
- La amenajarile peisagere pentru strazile publice se va tine cont
circulatiei rutiere.
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4.8.3.11. imprejmuiri

- nueste cazul

4.8.4 POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
4.8.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- nueste cazul

4.8.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- nueste cazul

Intocmit,

Urb.
Urb.
Urb.
Urb.
Urb.
Urb.
Urb.
Urb.
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