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. Nota Metodica

1. 1. OBIECTIVELE S/ LIMITELE STUDIULUI

Studiul fundamenteazad din punct de vedere istoric si arhitectural-urbanistic documentatia de
urbanism PUZ "Regenerare urband, cresterea mobilitdtii urbane nepoluate prin investitii de tip
integrat in solutii inteligente aferente unui coridor de mobilitate prin redirectionarea circulatiei rutiere
printr-un pasaj subteran si extinderea, modernizarea si dotarea spatiului pietonal din zona centrald a
municipiului Cémpina”, Intreaga zond de studiu si generatoare a reglementarilor P.U.Z., Printre
imobilele cuprinse regdsindu-se monumente istorice (cuprinse Tn LMI 2015) dar si situri
arheologice (cuprinse in RAN). De asemenea majoritatea teritoriului studiat se regaseste peste
centrul istoric al localitatii.

Obiectivele principale ale elaborarii studiului istoric sunt:
- cercetarea evolutiei si caracteristicilor teritoriului studiat.
- delimitarea zonelor de protectie a monumentelor istorice din zona de studiu a P.U.Z.
- stabilirea masurilor si reglementarilor necesare de conservare, protejare si punere in
valoare a valorilor identificate in teritoriul studiat.

Pentru atingerea acestor obiective se va actiona pe urmdtoarele directii:

- Evidentiere valorilor istorice, arhitecturale si urbanistice ale zonei studiate, care
contribuie la stabilirea restrictiilor si permisivitatilor de interventie asupra imobilelor.

- Intelegerea caracteristicilor urbanistice evolutive ale zonei, ce permite stabilirea unui
mod de a construii adecvat, consecvent cu valorile culturale evidentiate si Tn continuitate
cu etapele de dezvoltare anterioare.

- Determinarea prin studii de imagine urbana si perspectiva zonele de influenta si de
protectie a monumentelor istorice din zona de studiu.

Teritoriul de referinta

Studiul istoric de fundamentare se va realiza pentru o zond mai largd decdt zona de
reglementare a documentatiei de urbanism. Largirea zonei de studiu are la baza criterii de
evolutie a parcelarului si de vechime a tramei stradale.

Astfel studiu istoric de fundamentare analizeaza teritoriul generat de Bd. Carol { - Bd. N.
Balcescu pe directia nord-sud delimitat la nord de intersectia cu str. Fratii Golesti iar la sud de
intersectia str. Eruptiei si str. Orizontului si, pe directia est-vest marginit de str. Grivitei si str.
Golesti la vest si str. Republicii, Str.1 decembrie 1918 la est.

Zona studiului istoric suprapune pentru zona de nord a sa, din vecinatatea Bis. Adormirea Maicii
Domnului, zona protejatd cu valori istorice si arhitecturale delimitatda conform PUG mun.
Campina. Din pacate acest tip de zond nu prezintd delimitarea in zone/subzone istorice de
referinta care sa permitd integrarea directd in prezentul studiu. Teritoriul suprapus este
neomogen cu un fond construit variat ce complica analiza.

1.2. DESCRIEREA METODEI S DIRECTIILOR DE CERCETARE

Studiul se fundamenteazd pe o analizd spatial configurativd si pe analiza morfologicd din
perspectiva istorica a zonei de studiu mai sus delimitatd si este intocmit pe baza ,Metodologiei
de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)" aprobatd prin Ordinul nr. 562 din 20 octombrie 2003 al Ministrului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, publicat in M. Of. nr. 125 bis/11.02.2004.
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Studiul istoric cuprinde zone de tesut urban protejat supus unor restrictii conform LMI 2015 .

Directiile principale de cercetare vizeaza:

cercetarea surselor documentare evidentiate mai jos,
cercetarea pe teren

analiza complexa, multicriteriald a teritoriului studiat
studiu de imagine urbana si de perspectiva

1.3. EVIDENTIEREA SURSELOR DOCUMENTARE, ICONOGRAFICE, CARTOGRAFICE

Sursele bibliografice, cartografice si iconografice utilizate sunt listate in ANEXE - Il. Baze de
date cu caracter documentar pentru fundamentarea studiului.

Au fost parcurse urmatoarele surse primare de informatii istorice:

1. Harti si planuri istorice ale orasului Cdmpina

2. Documente de arhivd - documentatii de sistematizari stradale, alinieri si rectificari ale
traseului strazilor.

3. Anuarul statistic al Romaniei interbelice 1937

4. Fotografii aeriene luate cu ocazia bombardamentelor din Primul si cel de-al Doilea Razboi
Mondial'

1.4, PREZENTARE CRITICA A BIBLIOGRAFIEI GENERALE

Prof. Stoica Theodorescu - Monografia orasului Cdmpina - este prima monografie a orasului
Campina realizatd in 1924 de profesorul de liceu Theodorescu. Ea integreazad documente
medievale originale (citatii, testamente, judecdti, zapis) aflate in posesia diverselor personalitati
ale localitatii (ex. Contesa de Blome), date statistice din anuare publicate in perioada antebelica,
date si ipoteze istorice generale publicate in perioada antebelicd de istorici precum N. lorga,
descrieri ale unor calatori straini dar si informatii recente {pentru perioada publicarii studiului)
legate de industria petroliferd si societdtile de exploatare si prelucrare ale titeiului. Lucrarea
imparte evolutia istoricd a asezarii in etape in functie de principalele motoare de dezvoltare
locald. Sunt expuse si aspecte sociale si economice ale evolutiei localitatii si este pusa evolutia
Campinei n relatie si cu satele, teritoriul inconjurator si drumurile comerciale - drumul Prahovei.
Parte din date si ipoteze sunt preluate ca atare de lucrarile monografice ulterioare®. Util pentru
lucrare si inedit pentru celelalte monografii este prezenta hartilor care ilustreaza evolutia asezarii
si o culegere de documente de arhivé/istorice traduse, transcrise ce le face consultabile si
citabile si mai tarziu, in alte lucrdri chiar si in lipsa/disparitia originalelor.

Silviu Dan Cratochvil - Monografia municipiului Cdmpina - 1990 - monografie editatd cu ocazia a
500 de ani de la atestarea documentara a localitatii. Lucrarea cuprinde o descriere geografica a
cadrului natural al localitatii pentru a prelua majoritar informatii din prima lucrare monografica a
prof. S. Theodorescu pentru perioada medievald, premoderna si moderna (pana in perioada
interbelic3). Este completatd istoria localitatii cu informatii referitoare la Campina petrolifera si
industrial3, exploatarea moderna a petrolului, relatii comerciale si administrative ale targului cu
cetatea Brasovului, mari personalitéti locale. Sunt introduse capitole dedicate vietii culturale,
sportive si turismului. Exista si o sectiune dedicatd Campinei in perioada comunista si

! Puse la dispozitie de Madalin Focsa
2 uneori fara verificari prealabile
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sistematizarii centrului localitatii Tn ultimele decade ale regimului. Lucrarea este ilustrata cu
imagini de epoca (surse diverse)

Alin Ciupal3, Serban Baleanu - Cdmpina, bdtranul térg imbracd haine noi - 2013 - cel mai recent
album monografic al localitatii finantat de Primdria Cdmpina Tmpreund cu societatea Tenaris
Silcotub, lansatd impreund cu primul DVD de promovare al orasului la un eveniment ce
marcheaza 510 ani de la atestarea documentara.

Alin Ciupala - Cdldtori strdini despre Cdmpina - o colectie de texte descriptive ale calatorilor straini
despre Campina, extrase din literaturd memorialistica sau jurnale de calatorie. Unele pasaje sunt
preluate din lucrari mai ample cum ar fi "Calatori strdini despre Tdrile Romane”.

1.5. PREZENTAREA STUDILOR ANTERIOARE PE CARF SE BAZEAZA CERCETAREA

Memorii tehnice elaborare de colectivul de proiectare al lucrdrilor de sistematizare al centrului
orasului Campina - documente cu caracter tehnic care descriu interventiile din punct de vedere
tehnico-economic. Fac referire la context si la principiile de amplasare si configurare al
ansamblului de blocuri.

Studiu istorico-arhitectural ansamblul bisericii "Sfanta Treime” Piatd, Cadmpina autor Madalin
Cristian Focsa. Studiul este elaborat in 2021, la solicitarea Directiei jJudetene de Cultura Prahova,
cu ocazia realizarii unor lucrdri de interventie reparatii la biserica Sf. Treime. Aceasta din urma
desi nu este monument istoric se gdseste in zona de protectie a Scolii domnesti de la Campina
cod LMI PH-ll-m-B-16400 si a siturilor arheologice aferente, incluse in RAN 131265.02 -
Ansamblul de arhitectura medievala din incinta Colegiului National "Nicolae Grigorescu” si RAN
131265.06 - Scoala domneasca de la Campina.

Studiu de diagnostic arheologic teoretic pentru proiectul documentatiei PUZ "Regenerare urband,
cresterea mobilitatii urbane nepoluate prin investitii de tip integrat in solutii inteligente aferente
unui coridor de mobilitate prin redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran si
extinderea, modernizarea si dotarea spatiului pietonal din zona centralad a municipiului Cdmpina”
autor. dr. Bogdan Ciupercd, Muzeul judetean de Istorie si Arheologie Prahova. Studiul identifica
si localizeaza siturile arheologice nregistrate in RAN (Registrul Arheologic National) si constituie o
evaluare preliminara pe baza studiului de arhiva si a altor surse documentare publicate. Sunt
furnizate informatii referitoare la sdpaturile realizate Tn anii 1988 (vis-a-vis de Colegiul National
"N.Grigorescu”) si 2002 (curtea interioara a Colegiului National "N.Grigorescu”)

Studiu peisagistic. Reteaua de spatii verzi autori. confdr.arh. Cristina Enache, urb.peis.
lulia-Nicoleta Sabau, urb.peis. Alina-Mihaela Stefan - parte din Studiile de fundamentare a PUZ
"Regenerare urbana, cresterea mobilitatii urbane nepoluate prin investitii de tip integrat n solutii
inteligente aferente unui coridor de mobilitate prin redirectionarea circulatiei rutiere printr-un
pasaj subteran si extinderea, modernizarea si dotarea spatiului pietonal din zona centrald a
municipiului Campina”. Studiul identificad tipologii ale spatiului public dar si plantat existent si
delimiteaza zone si subzone in directa legatura cu fondul construit din perioada 1980-1990, fond
construit majoritar In zona studiatd, dar care si-a pastrat intr-o mare proportie contextul
amenajat original. Studiul identifica disfunctii evidente la nivelul fondului construit si propune o
serie de interventii pentru amenajare.
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Studiu de fundamentare privind regimul de Indltime, siluetd, accente verticale si Studiul de
fundamentare privind relatia spatial-configurativd si functionald a cadrului construit din zona
studiatd in raport cu cea invecinatd. autori. urb. Diana Constandache, urb. Maria Costelia Clapa,
urb. Ana-Maria Florea - parte din Studiile de fundamentare a PUZ "Regenerare urbang, cresterea
mobilititii urbane nepoluate prin investitii de tip integrat Tn solutii inteligente aferente unui
coridor de mobilitate prin redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran si
extinderea, modernizarea si dotarea spatiului pietonal din zona centrald a municipiului
Campina”. Studiul completeazad analiza teritoriului studiat din punct de vedere al traseelor,
perspectivelor caracteristice si necaracteristice asupra fondului construit si genereaza o serie de
concluzii legate de compozitia urband - doritda dar si rezultatd in urma procesului de
sistematizare finalizat/nefinalizat pe anume fragmente ale Bulevarduiui. Prezentul studiu istoric
de fundamentare preia informatii legate de situatia existentd si o completeaza cu informatii
legate de valoarea de patrimoniu a spatiilor si imobilelor Tn contextul unor analize de vizibilitate
si profile, tipologie de spatii deja realizate.

1.6. DESCRIEREA TERITORIULUI STUDIAT
Teritoriul studiat este descris n fisa zonei studiate prezentata in Anexe.

Imobile monumente istorice din zona studiata conform LMI 2015:

- Bis. "Adormirea Maicii Domnului” de la Han - PH-Il-m-A-16394 - 1828 (1833) - Bd. Carol
133A

- Scoala Domneasca, anexa a Colegiului National "Nicolae Grigorescu” - PH-I-m-B-16400 -
sf.sec. XVIll - Calea Doftanei 4

- Beciul casei - PH-ll-m-B-16391 - 1861 - Str. 1 Decembrie 1918 15, suprapus de blocuri

- Beciul casei - PH-lI-m-B-16390 - sf.sec. XVIIl - Bd. Carol | 71A, suprapus de blocuri

- Monumentul Eroilor din Primul Razboi Mondial - PH-llI-m-B-16872 - 1929 - la intersectia
Bd. Carol | cu Bd. Culturii.?

Imobile identificate ca avand valori de patrimoniu si propuse de PUG mun. Campina spre clasare:
- Bis. Sf. Treime - datare - Str. Republici 23
- Bis. Catolica Sfantul Anton - 1904 - Str. Fratii Golesti 10
- Colegiul National "Nicolae Grigorescu” - 1919 - Calea Doftanei 4

Suplimentar prezentul studiu istoric de fundamentare adauga acestei liste o serie de imobile
precum si nuanteaza elemente de clasare a doud dintre imobilele propuse spre clasare de PUG
mun. Campina.

1.7. ReGIM JURIDIC DE PROTECTIE

Regimul juridic de protectie se regdseste reprezentat grafic In Plansa 1 iar tabelele cu imobilele
monumente istorice se regasesc in ANEXE - 1. Fisa de caracterizare a zonei de studiu.

Zone construite protejate:
Zona de nord a zonei de studiu se incadreazd conf. PUG mun. Campina in zona protejata cu
valori istorice si arhitecturale. Urmatoarele imobile se regdsesc in aceastd zona:

3LMI 2015 nu prezintd actualizarea pozitiei monumentului. Acesta a fost relocat in Parcul Trandafirilor la
intersectia Bd. Carol cu str. 1 Decembrie 1918.
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Bd. Carol nr. 71 bloc 1F, 73 bloc R55, 75 bloc R54, 77 bloc R53, 71A bloc R57
Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17 bloc R58, 18 bloc R56, 19 bloc R59
Str. Fratii Golesti bloc R60

Monumente. (ANEXE - 1. Fisa de caracterizare a zonei de studiu)

(s) SITURI - niciun monument din aceasta categorie nu se regaseste In zona studiatd

(@) ANSAMBLURI - niciun monument din aceasta categorie nu se regaseste In zona studiata

(m) MONUMENTE - 5 monumente istorice de categoria B conform listei monumentelor istorice
2015

Il. Analiza evolutiei si a caracteristicilor teritoriului studiat

1.1, EVOLUTIA CONTEXTULUI URBAN

Etapa medievala (sec. XVI - inceputul sec XIX). Cdmpina - de la sat la targ
(Harta Sprecht austriacd a Tdrilor Roméne - 1791)

Asezarea Campina (Kymping) este atestatd documentar pentru prima data in 1503 in
registrele vigesimale ale negustorilor brasoveni, drept unul din satele din Tara Romaneasca cu
care Brasovul avea o relatie comerciald importantd. O altd mentiune documentara a asezarii
vine 1n legatura cu Vama (schela, scala) de la Campina si cu drumul comercial al Prahovei. Satul,
in urma asezarii sale geografice pe o terasa naturald aflatd la intersectia raurilor Prahovei,
Campinitei si Doftana, era de asemenea pe cel mai scurt drum* dintre capitala Tarii Romanesti®
si Brasov si apoi alte orase din Transilvania.

In perioada mentionatd se produce evolutia asezdrii de la un sat aflat pe drumul
comercial al Prahovei la un adevérat targ. Particularitatea amplasarii Vamei Tdrii Romanesti la
Campina tine mult de relief si de infrastructura deficitard - drumuri - pe valea superioara a
Prahovei® Astfel Campina era un loc, o intersectie de drumuri, un popas necesar’ in
transbordarea marfurilor din care si ncdrcarea lor Tn caravane de cai si magari ce puteau
strabate drumurile si potecile de munte pand la Predeal si dincolo spre Timisul de Jos unde se
gasea in perioada medievald Vama Transilvaniei.

Pana la inceputul sec. XIX Vama Campina aldturi de alte puncte vamale ale Tarii
Romanesti evolueaza constant ajungand rapid una dintre cele mai profitabile locuri si afaceri.
Pe toatd aceasta perioada evolutia localitdtii este urmdritd din punct de vedere istoric prin
documente, majoritatea fiind contracte de vanzare terenuri, procese, plangeri ale locuitorilor
catre domn sau testamente si danii.

Astfel Tn 1663, Campina este amintitd in documente pentru prima oara drept "targ”
ceea ce presupune o evolutie in numarul de locuitori si in dotdri (carciumi, hanuri, biserica).
Evolutia proprietatilor in perioada studiata ramane tributara sistemului medieval in care boierii
locali detineau mosia Campinei®, in care clacasii lucrau pamanturile, acestea din urma fiind
date Tn arenda, in care mosnenii isi lucrau propriile pamanturi iar toti beneficiau de pe urma
relatiilor comerciale cu Transilvania direct si indirect. Marii proprietari ai mosiei Campina

4 chiar daca cel mai dificil traseu de urmat din cauza lipsei infrastructurii si a reliefului Vdii Prahovei

® Targoviste si mai apoi Bucuresti

8 Pana n sec. XIX - orasele statiuni cum sunt Busteni, Azuga, Sinaia, Comarnic, Predeal, Breaza este
inexistente sau sunt doar cdtune, sate de munte

7 Popas cu ocazia caruia marfa se masura/cantarea si apoi taxa.

® ce cuprinde nu numai asezarea actuala ci si satele din jur, toate delimitate geografic de rauri si dealuri,
repere clare geografice
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pentru perioada studiatad sunt boierii Cdmpineni® si boierii Lupoieni. Acestia sunt mentionati in
danii si procese.

In 1697 este mentionat intr-un document de vanzare cumpdrare a unei proprietati
pentru prima datd zdcamintele de petrol sub forma de "pdcuri”. Resursa este slab exploatata
pana la finalul sec XIX, desi se instaureazd un monopol pe valorificarea ei chiar si de arendasii
terenurilor.™

Din punct de vedere al populatiei aceasta era majoritar romana si ortodoxa, se
inregistrau familii de mosneni, de cldcasi si de boieri locali. Principalele ocupatii ale perioadei
erau: negustoria, cirdusia'’, camarasia'?, agricultura (cultivarea terenurilor agricole, livezile de
pruni si distilarea bauturilor alcoolice, cresterea animalelor) si practicarea unor mestesuguri
(dulgheri, sitari, etc.)

incd din aceastd perioad3 sunt mentionate doud biserici ortodoxe una dintre ele fiind
"Biserica veche™® iar cea de-a doua fiind bisericd de mandstire identificatd ca fiind Bis.
Adormirea Maicii Domnului de la Han - actuala.

remodernd lul XIX). CAmpina orasul targ T nare
(Planul orasului 1860 - S.Theodorescu, Harta 1864)

La inceputul sec. XIX apar premizele stagnarii economice a localitatii dar si cele ale
modernizarii. Printre acestea amintim: infiintarea caii ferate Ploiesti-Predeal pentru calatori
dar si pentru marfuri, realizarea si modernizarea drumului pana la Predeal, mutarea Vamii de
la Campina la Breaza si apoi la Predeal si aparitia ordselelor statiune de pe Valea Prahovei®.

Evenimente istorice importante ale perioadei care au un impact si in Cdmpina sunt:
revolutia de la 1848, adoptarea Regulamentelor Organice, Unirea Principatelor'®, Secularizarea
averilor manastiresti, improprietdriea tdranilor din perioada lui Cuza' si razboiul de
independenta. Dintre acestea secularizarea averilor manastiresti are un impact major avand in

° isi iau denumirea de la ins3si asezare. Familia se inrudeste cu mult mai cunoscutd familie nobiliara
Cantacuzino ce detinea proprietdti in zona Filipesti, Magureni, Floresti, Calinesti incd din perioada
medievala.

' pacurile sunt exploatate inca din perioada medievald doar ca utilizarea lor este minimala - osii de care,
faclii jar extractia se realizeaza rudimentar cu ajutorul unor fantani sapate in zone identificate cu izvoare.
Picura "iesea” la suprafata conform documentelor vremii, si asa erau si delimitate si mentionate terenurile
si resursele de pe ele in epoca.

" Localnici si puneau la dispozitie serviciile de transport si ghidaj pentru negustorii straini - ardeleni - pe
diversele poteci de munte care traversau Valea Prahovei

2 camaérasii erau cei care se ocupau cu strangerea taxelor in cadrul Vamii

3 Existd o dezbatere printre cercetatorii istorici cu privire la identificarea corectd a acestei biserici vechiin
cadrul comunitatii actuale. In cea mai veche catagrafie a localitatii in 1810 toate cele trei biserici erau
existente deja i niciuna nu este nominalizat3 ca fiind "biserica veche”. Problema provine din faptul ca toate
cele 3 biserici existente ale Campinei prezinta pisanii in intervalul sfarsitului de sec. XVl si inceput de sec.
XIX si ca cercetdrile arheologice pe amplasamentele lor sunt limitate pentru a oferi informatii relevante
directe.

 din 1840, Vama disparuse complet din peisajul cdmpinean ca o rezultatd directd a modernizarii drumului
' Sinaia, Azuga, Busteni, Comarnic, Predeal

'6 exista liste de alegere a reprezentantilor la Adunarea Nationald din randul boierilor locali si astfel putem
observa un numele lor si varsta.

"7 prin aceastd lege se accelereaza procesul deja existent de vanzare a loturilor de case din targ, se pot
cumpdra locuri la strada si locuri "infundate”. Faptul cd din 1864 Statul Roman este si el proprietar
faciliteaza achizitia
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vedere cd existau manastiri, metocuri ale unor alte manastiri mai mari din Tara Romaneasca
dar si cd manastiri cumpdrasera terenuri si cladiri (hanuri) drept investitii Tn acest targ'®.

Din punct de vedere al regimului de proprietate situatia nu se schimba major fata de
etapa anterioara la inceputul sec. XIX. In schimb ea evolueaza brusc in decursul perioadei
astfel: marii proprietari ai mosiei Campinei, decid vanzarea de locuri de casa n targ, atat locuri
la strada cat si "infundate”, atat catre alti boieri, arendasi, romani sau straini, chiar si catre
clacasi'. Tot in aceasta perioada prin cumpardri succesive de parti din mosie printul Dimitrie
Stirbey ajunge s3 detind pentru o scurtd perioadd toatd mosia Campinei®. El dezvolta pe
aceste terenuri ansamblul de cladiri al castelului de la Voila dar si stabilimentul de bai. La
finalul perioadei Dim. Stirbey vinde partea cea mai profitabild a mosiei - cdmpul de pacuri pe
care din 1896 va incepe exploatarea Societatea Steaua Romana

Perioada sec. XIX marcheaza transformarea targului medieval al Campinei n orasul®
statiune balenoclimatericd® magnet pentru personalitati artistice si creatoare ale perioadei si
mai apoi, spre finalul secolului, apare industrializarea Campinei.*®

Etapa moderna (Inceputul sec.XX - anii 1948)
Planul lei D.Sti 1924, Planul lui 1934

Incepand cu 1895 si infiintarea societdtii Steaua Romana, Campina se dezvolta drept
un oras industrial bazdndu-se pe extragerea pdcurei si titeiului. Tehnologia extractiva
avanseaza rapid, in tandem cu conectarea Rafinariei de alte regiuni ale tarii via cale ferata si
dezvoltarea generald a Romaniei. Subsecvent apar o serie de probleme sociale: in prima etapa
sunt adusi specialisti ingineri straini pentru a lucra pe posturile tehnice si administrative ale
societatilor petrolifere® pentru ca ulterior - la izbucnirea Primului rézboi mondial - o majoritate
sa plece in tarile de origine, sau, dupa caz, sd se stabileasca definitiv in Campina.

Perioada cuprinde si cele doud rdzboaie mondiale Tn istoria Campinei ce au
reprezentat momente ale distrugerii. Aceasta a suferit bombardamente severe atat in Primul
cét si in al Doilea razboi mondial datoritd prezentei obiectivului industrial strategic - Rafindria.
Gratie bombardamentelor si a aerofotografillor realizate pentru acestea, avem in prezent
imagini aeriene despre cum arata centrul istoric al Campinei Tn respectiva perioada.

'® un caz importat este cel al % din mosia Campinei detinutd de Man.Cernica la inceputul sec. XIX care este
transferata la schimb cu Mitropolia Tarii Romanesti, pentru ca dupa 1864 s ajungd in proprietatea Statului
Romén

* Un articol din intelegerea celor trei proprietari Gh. Hristodulo, Man. Cernica, Statul Roman prevedea ca
locurile de cas3 se puteau cumpara libere sau cu clacd pe ele, in acest ultim caz, clacasii erau eliberati si
puteau la randul lor s& cumpere teren. Vanzarea terenurilor chiar si cu unele restrictii legate de "pacuri”
este un proces din sec. XVIll generat de dorinta oamenilor de a deschide o afacere intr-un extraordinar vad
comercial cum era vecinitatea Vamei. El continud si in sec XIX fard insd a determina o modificare a
randamentului investitional dupa relocarea Vamei la Predeal.

2 El incepe prin cumpararea a % din mosie de la Stefan BurkiTn 1865, apoi in 1868 cumpdra % de la fratii
Baicoianu, pentru ca la final in 1871 sa cumpere si partea Statului Roman, tot % din mosie

2 din 1864 Campina devine oras in mod oficial prin Legea Comunelor

22 9nca din sec. XVill sunt descoperite izvoare minerale care permit Campinei, aldturi de multe alte localitati
din Roménia sa se dezvolte drept statiune balneoclimaterica. In acest scop sunt realizate in pericada sec.
XIX o serie de investitii publice cum sunt pavarea, electrificarea, ridicarea unor hoteluri moderne dar si a
unui stabiliment de bai. Campina nu atinge niciodata popularitatea unor statiuni precum Baile Oldnesti,
Govora sau Ciciulata, mai ales pentru c3 alege calea industriald de exploatare a resursei locale - petrolul

2 Campina se situeaza in avangarda industriei de exploatare si prelucrare a titeiului din Tara Romaneasca
din 1897 cand se Infiinteaza cea mai mare societate petroliferd romana “Steaua Romana”

% asa apar in Campina comunitati intregi de italieni, austrieci si germani determinand ridicarea unei biserici
catolice si protestante.
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Marea Unire, surprinde Campina in procesul de reconstructie dupa bomardamentele
Primului rizboi mondial si in plina confirmare a ei drept centrul local, poate la fel de important
ca si Ploiestiul in ceea ce priveste industria. Pentru perioada interbelica in Anuarul Romaniei
din 1937, Campina se prezintd cu urmatoarele dotdri si repere la nivel urban: Rafinaria Steaua
Romand, Rafindria Astra Romand, Soc. Electrica, Soc. Concordia, Moara de cereale lonas,
Fabrica de ceramics, Atelier turndtorie D. Zipzer, Atelier turndtorie si lacdtuserie Carol
Saicovici, Fabricad de bijuterii Contele de Blome, Atelier tipografie si legatorie modern M.S.
Gheorghiu, Politie, judecatorie, Oficiu postd si telegraf, doud spitale, doud scoli de bdieti si
doud scoli de fete, o scoald secundard, un liceu de baieti, o scoald de meserii, o scoala
industriald, o scoala de maestrii sondori, o scoald de tesdtorie casnicd nationald, abator
modern, o biserica protestantd, o biserica catolicd, un templu evreiesc

Perioada surprinde si o evolutie a ocupatiilor locuitorilor Cadmpinei majoritatea
activand in industria extractiva si prelucrdtoare a petrolului, dar siin silvicultura, negustorie si
liber profesionisti®®.

izarea centrului (anii 1948- inj ului Campina

Campina, in perioada comunista, este asemenea multor localitati din Romania, victima
Legii 59/1974 privind sistematizarea teritoriului si a localitatilor urbane si rurale care
presupunea reducerea teritoriului intravilan, densificarea lui si obtinerea a mai mult teren
pentru culturile agricole. Aplicatd indiferent de specificul local, ignorand total valori de
patrimoniu, legea produce efecte dintre cele mai dramatice, mai ales pentru zone urbane mici.
De asemenea Campina sufera distrugeri semnificative in urma seismului din 1977. Clddirile
vechi ale perioadei antebelice si interbelice, unele reparate impropriu dupa seismul anterior
din 1940 prezinta degradari grave®.

Un alt fenomen comun tuturor proprietatilor din Romania incepand cu anii 1950 este
nationalizarea. Nationalizarea locuintelor produce temporar densificarea cladirilor existente
chiar dacad nu toate ofereau conditii de trai corespunzitoare. Nationalizarea proprietatilor
intreprinderilor industriale si de productie (fabrici, ateliere, practici private profesionale, etc)
are un impact in masiv in Campina. Astfel Uzinele Metalurgice Zipser devin Intreprinderile
Neptun (ulterior Neptun SA), unele ateliere si fabrici se inchid (ex. Depozitele de cherestea,
morile si fabrica de bijuterii/accesorii a contesei de Blome)

Densificarea localitatii pornise deja din perioada anilor 1950-1960, odatd cu ridicarea
primelor blocuri de locuinte de 4 niveluri de pe terenul liber din spatele Primariei (acces din
strada M. Eminescu) dar si cele ridicate pana in decada 1980-1990 n sudul localitatii in
vecinitatea cdmpului de sonde.”” Tot in aceastd decadd, pana in cutremului din 1977 sunt
construite Tn centru Hotel Muntenia, sediul BCR si sediul Postei. Astfel peisajul localitatii se

» Campina este cunoscuta pe finalul perioadei interbelice ca un oras al intelectualilor, majoritar ingineri dar
si doctori, avocati si alti liber profesionisti. Realitatea este cd In oras vin sa se stabileasca multe persoane cu
studii superioare care lucreaza pe partea administrativd pentru Societatile petroliere si energetice.

% O ilustrare a acestei stari de fapt o prezinta doud imobile ale [ui T.T. Socolescu - Farmacia Voiculescu care
isi pierde foisorul de la mansarda si prezinta fisuri pronuntate ale bovindoului vizibile in imaginile de epoca
si Vila Stefanescu - Casa cu ceas care si-a pierdut foisorul. Acesta este recuperat de abia Tn perioada anilor
1980 odata cu instalarea ceasului pe cladire.

¥ Cunoscute si ca blocurile "P” acestea din urma sunt printre cele mai Tnalte tronsoane de blocuri din
localitate. Construite in baza unui proiect tip acestea s-au realizat pe terenuri vaste - majoritar gradini si
livezi intr-o zona periferica dar totusi cautatd de elita Campinei interbelice. Zona este la limita campului de
sonde sau "miastinilor” denumite dupa strazile desfundate si gropile lasate uneori neingrijite la primelor
sonde exploatate prin metodele traditionale - puturi.
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schimb3a la periferie, pentru ca apoi din 1979 sa ajunga necesitatea schimbarii masiv si in
centru.

In acest mod se ajunge la sistematizarea centrului istoric al localitatii si la demolarea
cladirilor de pe Bd. Carol I (23 august), unele strazi adiacente dar si la decuplarea Campinei de
localitatile satelit, devenite intre timp cartiere ale sale: Campinita, Slobozia, Victor Babes.

in paralel, in plan economic, Campina devine un important centru industrial. Statul
Roman investeste masiv in Rafindrie si in industria chimica adiacenta ei. Aceasta atrage la
Campina muncitori In industrie din toatd tara care isi gdsesc locuinte in blocuri nou construite.

Spre finalul perioadei comuniste, administratia locald a Tncercat si reusit gestionarea
lipsurilor dar si demolarea si reconstruirea centrului istoric. Din surse orale® s-a incercat
amanarea demolarilor cat a fost posibil de mult. Astfel Legea sistematizarii ajunge sa se aplice
efectiv la 10-12 ani de la emiterea ei.

Etapa post decembristd (anii 1990-prezent)
{Ridicare topograficd)

In perioada post decembrista si contemporand, Campina inregistreaza cel de-al doilea
declin al sau in urma inchiderii treptate a Rafinariei Steaua Romana dar si a celorlate societati
petrolifere. Desi in prezent industria extractiva este Incd activd® aceasta nu mai reprezinta
motorul economiei locale. Astfel, in strategiile locale de dezvoltare, Campina incearca sa se
reinventeze pe plan local si regional - mizand pe turism si resursele naturale regenerabile dar
si cele care nu au fost deja exploatate.

O consecintd a declinului orasului sunt cateva investitii din perioada comunista care
s-au inchis - cinematograful, dar si structura de beton armat abandonata aflata la intersectia
Bd. Carol I cu Str. 1 Decembrie 1918

11.2. EVOLUTIA §I CARACTERISTICILE TRAMEI STRADALE §I A PARCELARULUI

Etapa medievald (sec. XVI - inceputul sec XIX). Campina - de |a sat la targ
(Harta Sprecht austriaca a Tdrilor Roméne - 1791)

in decursul perioadei trama stradald si parcelarul evolueaza de la unul tipic unui sat de
deal la unui specific unui targ. Se remarca constanta drumului comercial istoric, care in ciuda
unor ajustari a traseului ramane suprapus bulevardului actual Carol I. Un alt traseu important
in epoca este Calea Doftanei care asigura legaturd targului pe directia est-vest cu teritoriul
adiacent - satele Cdmpinita, Doftana, Slobozia.

De-a lungul acestui drum comercial se dezvoltd parcele mai mari sau mai mici precum
si ulite laterale, radiale adaptate reliefului. Ele asigurau si legatura Campinei cu satele vecine.
In aceast3 perioada densificarea satului la nivelul de targ se produce prin vénzarea succesiva
de proprietati, cumparatorii fiind atrasi de zona din perspectiva investitionald™.

Etapa premoderna (secolul XIX). CAmpina orasul targ in stagnare
(Planul orasului 1860 - S.Theodorescu. Harta 1864)

In aceasta perioada trama stradala si parcelarul evolueazd pastrand ulitele si drumurile
din perioada anterioara. Denumirea Bulevardului de Carol | este atribuitd dupa Razboiul de
Independenta. Astfel in 1897 sunt consemnate 20 strdzi (conform monografiei din 1924)

2 memoriile unui fost primar cdmpinean al perioadei comuniste - Petre Campeanu {1982-1989)
» existd Tnca sonde de unde se extrage si vinde spre prelucrare titei
* desiin perioada si chiar si mai tarziu, terenurile cu "pdcuri, sunt oprite de la vanzare
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printre care cele mai de seama: Bd. Sanatatii, Carol I, sos. Grivita, Baicoeanu, Unirea, Minelor,
Dreapta, Stirbey Voda, Garei.

Pentru zona studiata parcelarul definit in sec. XIX, cu mici exceptii, ramane valabil pana
la sistematizarea din finalul sec. XX.

Etapa modernd (inceputul sec.XX - anii 1948)
(Planul mosiei D.Stirbey -1924, Planul orasului 1934)

Trama stradala si parcelarul nu suferd modificari majore fatd de perioada anterioara.
Apare densificarea tesutului existent prin realizarea de fundaturi si construirea de locuinte
individuale.

Etapa comunista si sistematizarea centrului (anii 1948-1990) - Redefinirea orasului Campina.
(Planuri cadastrale actuale)

Procesul de sistematizare a avut un impact important asupra tramei stradale si a
parcelarului. Pentru inceput parcelele interbelice medii-mici sunt comasate pentru ridicarea
blocurilor de locuinte®. Unele imobile scapa demolarii fiind Tn randul 2 de case de pe strazile
adiacente si se incadreaza in frontul de blocuri datoritd nivelului corespunzator de inaltime
(4-5nivele). Alte imobile scapa pentru a gazdui diverse functiuni publice in urma nationalizarii®.

Printre fragmentele de strazi care dispar® amintim: str. Alex. Vlahutd. Aleea Avocatilor,
str. Republicii®, str. Ardealului, str. Castanilor, str. Victoriei, str. Sondei, str. Eruptiei.

Noul tesut construit - blocurile din sud - sunt deservite de noi alei amenajate de acces.
Apar o serie de stradute, fundaturi. Sunt redenumite majoritatea arterelor de circulatii cu
nume populare ale liderilor sau scriitorilor rusi (ex. Lenin, Puskin, etc)

Etapa post decembrista (anii 1990-prezent)
(Ridicare topograficd)

Se pastreaza trama stradald si parcelarul configurat in etapa de evolutie anterioara. in
ciuda generarii unor fundaturi, disfunctii, nu sunt tdiate strazi noi. Este pietonalizat un
fragment de stradd in vecindtate pietei publice (Piata Ceasului este amenajat drept spatiu
pietonal). Sunt redenumite unele artere, unele revin la denumiri anterioare.

11.3. EVOLUTIA §I CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT
Etapa medieval3 (sec. XVI| - inceputul sec XIX). CAmpina - de la sat |a targ

(Harta Sprecht austriaca a Tdrilor Romane - 1791)

Din fondul construit al perioadei, cele mai vechi exemple sunt bisericile ortodoxe, care
si ele, la randul lor, dateazd majoritar de la finalul sec. XVlll, trecand prin multe refaceri
succesive pana in prezent. Refacerile sunt justificate de distrugeri ale navalitorilor® si atacurile
bandelor de talhari atrase de caravanele ce treceau prin Vama Campinei. Uneori refacerile
sunt rezultatul unor incendii locale sau a dorintei de reinnoire a ctitorilor Tnstariti.

3 cazul proprietatii din actuala Aleea Narciselor

*21n comunism terenul era proprietatea tuturor

3 Cum este Vila Stefanescu arh. Toma T. Socolescu, cunoscuta si drept “Casa cu ceas” care a devenit dupad
nationalizare in sediul I.C.S.M.

34 nu maiies Tn bulevard devin fundaturi sau se continua cu alei si ganguri pietonale

% se intersecta direct cu Bulevardul forméand un triunghi istoric intre str. M. Eminescu, str.Republicii si str
1Mai pe care s-a aflat din perioada medievala piata orasului

% Razboiul ruso-autro-turc
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Localurile de popas - hanurile’, manastirile, casele si conacele este de presupus ca nu
sunt ridicate din materiale trainice pana la sfarsitul sec. XVIIL.*® Ele apar si dispar/se ruineazd,
darama si refac, de obicei pe acelasi amplasament sau vad, in functie de arendas / proprietar
si intensitatea crescanda a relatiilor comerciale. De altfel un mic procent din proprietarii mosiei
Campinei sunt mosneni care locuiesc, trdiesc si muncesc in targ, restul fiind arendasi ai marilor
proprietari boierii locali.

O functiune care persista si evolueaza este cea a Vamii Campinei, care, in descrierile
istorice este lipsitd de o cladire / structurd. Amplasarea ei este si ea ipotetica nefiind
confirmata de cercetari arheologice.

(Planul orasului 1860 - S.Theodorescu, Harta 1864)

Spre deosebire de fondul construit din perioada sec. XVI-XVill, fondul din sec. XIX este
mai durabil construit. Apare ca o necesitate dar si impus de regulamentul urban de edificare,
frontul construit continuu pe Bulevard. Regimul de naltime variazd mult la fel si stilul
arhitectural adoptat. Pentru ilustrarea imaginii urbane dar si pentru analiza fondului construit,
din aceasta perioadd, existd o bogata colectie de vederi si fotografii. Din ele se disting cateva
cladiri reprezentative cum ar fi cladirea vechii Primarii*® si cea a Tribunalului, "Casa Venetiana”,
etc.

Etapa modernd (incepu - anii 194
Planul mosiei D,Stirbey -1924, Plan i 4

In aceasta perioadd Campina evolueaza rapid drept un oras industrial dar si drept un
oras modern. Astfel apar o serie de cladiri publice ridicate pentru nvatamant, sanatate,
administrativ, justitie dar si cladiri industriale aferente rafindriilor. Printre acestea ridicate n
zona de studiu (unele existente si in prezent) amintim: Cladirea Colegiului N. Grigorescu - arh,
Toma Socolescu, Casa Asigurarilor de Sandtate, Primaria veche, Tribunalul vechi, Cladirea
Restaurantului Bucuresti, "Casa cu ceas” - arh. Toma Socolescu, imobilul de locuinte de la
intersectia Bulevardului cu str. Mardsesti, Casa Venetiana, Vila dr. Gheorghiu - "Casa cu lei”.

Etapa comunista si sistematizarea centrului (anii 1948-1990) - Redefinirea orasului Cdmpina.
(Planuri cadastrale actuale)

Constructiile perioadei se impart in doud categorii: constructii de locuinte si dotari
urbane, cladiri ce gazduiesc functiuni urbane, demne de un oras-municipiu (hotel, restaurant,
administrativ, spital, invatdmant, cultura). Blocurile de locuinta isi fac aparitia in centru pe
terenuri libere (spatele Primariei} dar si in sudul zonei studiate completand si densificand
periferia Campinei. Este evitatd zona locuintelor din perioada interbelica din sud-vestul
localitatii. Cladirile dotdri urbane apar in centrul localitatii pe terenuri virane sau slab utilizate
in urma demolarilor locale si punctuale. Printre exemple amintim: spitalul orasenesc ridicat
peste un fost depozit de cherestea aflat in legaturd directa cu un atelier de
tadmplarie/dulgherie. Amplasamentul devine construibil in urma nationalizarii proprietatilor. Un
alt caz este cel al cinematorgrafului orasului care este amplasat mai la nord de spital.

Cresterea demografica si nevoia de unitdti de invatdmant profesional este in crestere,
asa apar corpuri noi de cladire in incintele unor scoli primare, gimnaziale si profesionale.

3 singurul han mentionat istoric, de la care chiar si o biserica preia denumirea populara, este amplasatin
zona de nord a localitatii 1anga actuala Biserica Adormirea Maicii Domnului de la Han

* acest aspect nu este cercetat istoric sau arheologic

% Cladire construita pe terenul cumpdrat de autoritatile locale de la Constantin Carcalechi.
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Etapa post decembrista (anii 1990-prezent)

Se pastreaza fondul construit al etapei anterioare. Acesta este intretinut si reabilitat, cu
unele exceptii. Sunt refatadizate cladiri dotari din centru cum sunt Hotel Muntenia, Cladirea
BCR, Posta. Este Inceput timid un program de reabilitare termica/energetica a blocurilor de pe
Bulevard fara insa a tine seama de caracteristicele lor arhitecturale. Apar fenomene comune
de extinderi ale spatiilor comerciale de la parterul blocurilor Tn porticele si spatiile publice
exterioare cu terase - unele dintre ele permanente. Un alt fenomen intalnit este inchiderea
balcoanelor blocurilor. Este modernizat si reablitat spitalul de urgentd. Se realizeaza o
extindere si 0 noua sald de sport aferentd Colegiului National N.Grigorescu. Sunt restaurate,
reabilitate si chiar si extinse bisericile sau cladirile caselor parohiale aferente Bis. Sf. Treime -
"de la Piata” si Bis. Adormirea Maicii Domnului "de la Han". Sunt Tncepute lucrdrile de
amenajare si punere in valoare a descoperirilor arheologice - beciuri de cladiri existente - din
vecinatatea Parcului Trandafirilor. Acestea sunt stopate din lipsd de fonduri si alte complicatii
administrative lasand patrimoniul arheologic acoperit provizoriu si in degradare.

I1.4. EvoLUTIA $I CARACTERISTICILE SUPRAFETELOR PLANTATE

Eta jevald XVl -1in ul sec XIX), Campina - a

Spatiile publice si plantate apar Tn adevaratul sens al cuvantului de abia in perioada
sec. XIX. Pana la aceastd data se contureaza si evolueaza doua tipuri de spatii publice specifice
perioadei medievale dar mai ales functiunilor comerciale intense derulate in Campina gratie
amplasarii Vamii.

Piata publica - locul de targ saptdmanal, locul de intalnire al locuitorilor cu negustorii
straini, spatiul in care locuitorii satelor din vecindtate veneau pentru a-si procura articole
mestesugaresti si pentru a schimba produse ale gospodariilor lor cum ar fi: tuicd, tesaturi,
miere, 1and, animale vii.

Strada comerciald - definita initial si conturatd ulterior in etape succesive de evolutie
de drumul Prahovei - Bulevardul Carol | actual. De-a lungul ei se aglomereaza carciumi, hanuri,
pravalii. Acest spatiu, incd din perioada medievala este delimitat de plantatii*.

Alte spatii plantate private ale perioadei sunt livezile de pomi fructiferi - majoritar pruni
- care sunt frecvent mentionate n contractele de vanzare, dar care sunt exploatate in sistem
privat pentru obtinerea de bauturi alcoolice si comercializare.

Etapa premodernd (secolul XIX). CAdmpina orasul targ in stagnare

Planul orasului 1 - S.Theodor 1864

In sec. XIX sunt pastrate si dezvoltate spatiile publice ale perioadei anterioare. La
acestea se adaugd la nivelul orasului grédina publicd si piata din fata Primdriei care e
amenajata peisager.

Gradina publicd este amplasatad in sud vestul localitdtii realizatd de administratia
orasului prin cumpararea terenurilor lui Dim. Stirbey. Aici este amplasat si stabilimentul de bai
care ar fi fost centrul noii statiuni balneoclimaterice locale

“*Intr-o delimitare de sec. XVIIl se mentioneaza plantatie de salcii pe o portiune a acestui drum. Plantatie
care lipseste pe restul portiunilor de drum, chiar si in epocile ulterioare,
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Piata publica - comerciala este pavata si dotatd cu cabine pentru vanzarea produselor
si pe timp nefavorabil. Apare si un abator comunal modern.*

Strada comerciala - bulevardul - este pavat, modernizat si Infrumusetat astfel incat sa
se ridice la noul statut de oras-statiune. Acesta primeste plantatii de aliniament pe toatd
lungimea lui incepand de la cdmpul de pacuri din sud pana in nord la trecerea peste calea
ferata.

Piata primariei este un spatiu realizat de autoritdti odatad cu ridicarea noului local al
Primariei de pe Bulevard. Aceasta dubla rolul Pietei centrale - publice, dar era si amenajata
peisager.

Se mentin livezile drept spatii plantate cu caracter privat.

Etapa modernd (in sec.XX - anii 1948
(Planul mosiei D, Stirbey -1924, Planul orasului 1934)

Se pastreaza spatiile publice ale etapei anterioare.

Piata centrala - pe amplasamentul ei medieval, singura modernizarea fiind pavarea si
amenajarea sa cu constructii de lemn provizorii.

Piata de reprezentare a Primariei.

Bulevardul comercial - Bd. Carol I. Aceasta este epoca sa de glorie. Din perioada
interbelica provin cele mai multe imagini de epocd. El se dezvoltd in ritm accelerat si prin
ridicarea / extinderea clddirilor din perioada.

Curtea si gradina Bis. Adormirea Maicii Domnului de la Han sunt reamenajate si
deschise publicului in perioada interbelici dupd demolarea si demantelarea corpurilor de
clidire ale manastirii.*

finirea orasului

(Planuri cadastrale actuale)

Spatiile publice si plantate ale perioadei anterioare nu se mai pdstreaza (piata Primariei
dispare cu totul). Unele spatii publice istorice - piata centrala - migreaza in spatele unui
tronson de blocuri de la Bulevard . Strada comerciald a perioadei - Bd. Carol - se ldteste si
adapteazid dar ramane, fiind amenajat3 si folosite spatiile comerciale de la parterul®. Un alt
spatiu plantat care ramane din perioade anterioare este curtea Bis. Adormirea Maicii
Domnului de la Han. El isi pastreaza integritatea inclusiv imprejmuirea originald.

In aceastd pericada apar o serie de scuaruri cu spatiu verde integrat cum sunt: Milia.
Mihai |, "la Soldat”, etc.. Acestea permit amplasarea blocurilor cu 9-10 etaje si pastrarea unui
profil transversal de bulevard ce permite o buna insorire.

O altd noua categorie de spatii verzi publice sunt cele din spatele blocurilor. Acestea
indiferent de epoca si amplasament sunt apropiate si ingrijite de locuitorii blocurilor adiacente.

Etapa post decembrista (anii 1990-prezent)
(Ridicare topograficd)

Spatiile publice si plantate ale perioadei anterioare se pdstreaza si intretin. Se
realizeazd reamenajarea scuarului Trandafirilor cu reamplasarea Monumentului Eroilor din
Primul R3zboi Mondial. Dar si a Parcului Milia / Regele Mihai I. Se redenumesc destul de frecvent
spatiile publice si plantate ceea ce nu ajutd la fixarea lor in memoria comunitatii locale. Apare

4 mentionat in darea de seama a primarului localitatii din 1881
“2 dintre ele rdmane pana in prezent casa parohiala
3 sj unele mezanine ale blocurilor nou ridicate

Studitistoric de fundementare - cona centrald a Municipiulul Campina 16/73




//I le Bulevardul Expaozitiei 7, 012101, Bucurest:, Romania +40 21 224 52 82 office@kxlro [ ‘tudio@kxl.ro
studio

dintr-o necesitate de spatiu public pietonal Piata Ceasului, un fragment din str. 1 Mai care este
inchis traficului auto pentru a asigura o mai buna conexiune cu Piata centrala.

Piata centrala ramane functionala in aproximativ acelasi amplasament chiar daca ea
se concentreazd intr-o cladire si nu intr-un spatiu liber deschis ca in perioadele de inceput.

Valori de patrimoniu construit in zona de studiu a PUZ

1.7, CLADIRI 51 AMENAJARI VALOROASE

Cladiri

Lista cladirilor de mai jos preia cladirile identificate ca avand o valoare arhitecturala,
istoricd si urband de patrimoniu mare prin PUG mun. Campina la care adauga o serie de vile,
cladiri publice dar si religioase care se incadreaza in zona de studiu si in zona reglementata a
PUZ si pentru care exista informatii istorice consistente ce ar facilita procesul de clasare drept
monumente istorice. Pentru imobilele din zona de studiu dar in afara zonei reglementate a PUZ
au fost identificate o serie de valori de patrimoniu ce urmeaza a face obiectul unor studii si
documentatii distincte fie pentru clasarea lor ca monumente istorice (monumente, situri,
ansambluri) fie pentru constituirea de noi zone construite protejate. Spre exemplu a fost
identificat tesut urban de-a lungul frontului estic al str. Grivitei ce prezinta aceleasi caracteristici
cu cel din zona istorica protejatd delimitatd prin PUG mun. Cdmpina. Prezentul studiu propune
extinderea zonei construite protejate existente cu zonele si subzonele istorice de referintd SIR
12.2, marcate in piesele desenate anexe studiului

Imobilele cu o valoare medie de patrimoniu au fost identificate si marcate pe plansa
aferents fig. 10 - Valori de patrimoniu construit in zona de studiu - grad de protectie cladiri

1. Vila Dumitru Stefinescu - "Casa cu ceas” - arh. Toma T. Socolescu - 1916-1930 - Bd.
Carol | 74 - propunere de clasare

in 1916 Toma T. Socolescu expune proiectul Vilei Stefinescu - realizat pentru Dumitru
Stefanescu, cdmpinean. Acesta ajunge sa fie construit, din cauza recesiunii, de abia in anii 1930.
Cladirea si-a pastrat functiunea initiald de locuintd pana la nationalizare in 1948. Din acel an
cladirea a fost utilizata drept sediu al .C.S.M. Dupa 1990 a fost retrocedata si in prezent, este
utilizatd drept birouri. Cladirea pastreaza stilul caracteristic neoromanesc original, este legata de
o legenda locala prin care a dobandit ceasul si este reprezentativa pentru lucrarile rezidentiale
ale lui Toma. T. Socolescu.*

2. Ansamblul Colegiului National Nicolae Grigorescu si Bis. Sf. Treime
sec. XVIIl - sec XX - cuprins intre Calea Doftanei, Str. M. Eminescu si Str. Republicii.
Cuprinde urmatoarele subelemente® fiecare dintre ele fiind reprezentative pentru istoria
locald a CAmpinei si a mai ales pentru istoria Tnvatdmantului in localitate.

4 Ea este una din casele care au scipat demolarilor de pe Bd. Carol | in perioada anilor 1980. Legenda
vorbeste de Nicolae Ceausescu care, Tn vizita prin Campina fiind, in timpul demolarilor Tsi aduce aminte de
Cladirea cu ceas din centru - fosta Primarie, deja demolata si fsi exprimd speranta c¢d aceasta clddire a
scipat sistematizarii centrului. Pentru a nu-si supdra conducdtorul, autoritatile locale decid nedemolarea
Vilei D. Stefanescu si adaugarea unui ceas pentru a prelua rolul fostel Primarii Tn memoria conducatorului.
Substitutia functioneaza iar Vila Stefanescu este cunoscuta pe plan local si cu denumirea de "Casa cu ceas”.

4 Unele din subelementele ansamblului complex al monument istoric propus spre clasare sunt deja clasate
monument istoric. Astfel din punct de vedere administrativ al procedurii de clasare ar fi o procedura de
schimbare a categoriei monumentului 5i completarea cu subelemente.
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Propunere de clasare / modificare a categoriei din monument in ansamblu pentru Scoala
Domneascd.
2.a. Colegiul National Nicolae Grigorescu
arh. Toma T. Socolescu - 1926 - Calea Doftanei 4. - propunere de clasare
Planurile Liceului de baieti Dimitrie Barbu Stirbey sunt realizate n 1926 si aprobate de Min.
Educatiei in acelasi an. Partea centrald este construitd intre 1928-1929. Corpul de cladire spre str.
M. Eminescu este realizat in perioada 1932-1942 dupa deschiderea str. M. Eminescu pe fostul
teren al printului D. Stirbey. Intreaga cladire dar in special aripa M. Eminescu este avariatd de
cutremurul din 1940, bombardamentele anglo-americane din 1944. Aripa este reconstruitd Tn
1957-1958. O a doua reconstructie partiala survine dupa cutremurul din 1977. Ultima intervertie
asupra cladirii o reprezinta sala de sport din 2014-2015. Cladirea fisi pastreaza stilul
neoromanesc, materiale si tehnici constructive specifice perioadei interbelice si un caracter
urban prin dispunerea la intersectia str. M. Eminescu si Calea Doftanei. Cladirea este
reprezentativa in Campina pentru tipologia de cladiri de invatamant a arhitectului.

2.b. Scoala Domneasca, azi anexa a Colegiului National “"Nicolae Grigorescu”
PH-II-m-B-16400 - sf.sec.XVIII - Calea Doftanei 4,

n incinta Colegiului cu latura scurta deschisa inspre str. Republicii.- propunere de clasare

Cladire parter de tip bard avand o arhitectura simpla si mult modificatd de interventii in decursul
timpului, este consideratd pani la s3paturile arheologice din 2002 cea mai veche cladire din sit*.
A avut multe utilizari in decursul timpului, de la clddire anexd la sdli de clasa. Cercetarile
arheologice de supraveghere, prilejuite de ridicarea sdlii de sport au scos la iveald pivnite ale
altor doud foste constructii care ar putea fi datate chiar si incepand din sec. XVI. Singurul
subelement deja clasat monument istoric. El suprapune unei constructie de tip bara un sit
arheologic*’. Ambele componente meritd cercetate Tn cadrul unui complex mai mare. Denumirea
de "Scoala Domneascad” pleacd de la ideea ca proprietatea a fost pentru o perioada de timp, in
sec. XIX - "domneasca” prin proprietarul ei, printul B.D. Stirbey. In realitate, existd posibilitatea ca
cladirea In cauzi si fie parte din vechiul ansamblu bisericesc din jurul Bis. Sf. Treime dela Piatd.

2.c. Ruinele conacului Dim. Stirbey

sf.sec. XVIIl - incep.sec.XIX.

incinta Colegiului, la intersectia Calea Doftanei cu str. Republicii. - propunere de clasare

Cladirea cunoscutd drept conacul lui Dim. Stirbey* era o casa boiereascd demisol si parter, de
facturd eclectici-neoclasicd® ridicatd cel mai probabil Tn perioada sf.sec.XVIIl - incep.sec. XIX. Ea a
fost cumparata de printul Stirbey Tmpreuna cu restul proprietatii, era printre cele mai vechi
corpuri de cladire ale incintei. Clddirea prezenta o planimetrie compacta tipica resedintelor
urbane ale perioadei la care se adduga o aripa secundara de serviciu. In perioada interbelica a
servit drept locuintd urbana si birouri administrative pentru atelierele de fierarie si tampldrie ale
printului Stirbey si pentru ca ulterior nationalizarii s& gazduiasca clasele primare ale Liceului de
baieti. Cladirea a fost demolatd in 2001-2002 pentru ridicarea salii de sport™. Pana in acest
moment amplasamentul fostei case nu a fost cercetat arheologic si poate pastra urmele unor
beciuri de secol XVIII - XIX, peste care, in prezent, nu este nicio alta clddire construita.

“ Cronica cercetarilor arheologice 2002, antedateaza cu min. 40 de ani aceasta cladire

7 compus din doua pivnite si o serie de fragmente de fundatii

8 dupa ultimul proprietar privat al terenului

* asa cum reiese din imaginile aeriene si din singura imagine de epocd a sa

% Demolarea este considerata de istorici si locuitori ai Campinei, gratuitd avand in vedere faptul ca sala de
sport nu suprapune decat partial aripa secundara a cladirii
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2.d. Biserica Sf. Treime “de la Piata”

1770-1810 - str. Mihai Eminescu si Str. Repubilicii. - propunere de clasare

Datarea este aproximatd via pisanie si reperele cartografice. Ctitor este Grigore Bujoreanu pe
mosia zestre sotiei sale decedate Marioara Bujoreanu®'. Nu se cunosc informatii asupra starii
bisericii anterior si nici asupra tehnicilor constructive ale perioadei®. Nu s-au realizat cercetari
arheologice®® asupra bisericii pentru confirmarea existentei unei biserici mai vechi pe
amplasament. Din punct de vedere arhitectural al planimetriei biserica este una traditionala,
plan triconc si prezintd unele elemente constructive cum sunt ancadramentele de piatrd
sculptate ale ferestrelor. Forma ei actuala dateaza insa din perioada sf.sec.XIX cand in urma unui
incendiu, clidirea este refdcutd, repictatd si redatd comunitatii. Relatia bisericii cu scoala
parohiald (redenumita in perioada interbelicd Scoala Barbu Stirbey) este una stransd, cele doua
fiind legate din punct de vedere financiar si al oamenilor-comunitatii.

in decursul timpului scoala schimbd administratorul ajungand dintr-o scoald parohiala
confesionald intr-o scoald publica. Avantul demografic al Campinei din perioada interbelica se
reflectd si In cresterea numarului scolarilor, astfel Tncat, in ciuda ridicarii unui nou lacas de
scoald, spatiul chiliilor Bisericii de la Piata este realocat tot catre functiunea de scoala. Extinderea
functiunii de fnvatamant peste terenul de la nord de bisericd ocupd si alte cladiri existente -
fostele ateliere de fierdrie ale printului Stirbey pana la ridicarea efectivd a cladirii colegiului.
Odatd cu aceastda amplificare a functiunii educative dar si cu schimbarea finantdrii pentru
intretinerea si plata dascalilor scoala este fizic (printr-un gard) separatd de incinta bisericii. In
prezent desi Scoala Domneascd este clasata monument istoric, entitatea care a generat si
sustinut activitatea ei timp de decenii nu prezinta niciun regim de protectie.

2.e. Turn clopotnita+corp anexa

1847 - Str. Republicii. - propunere de clasare

Datarea este aproximata via ultima refacere consemnatd. Corpul de cladire reprezinta accesul
istoric in incinta fostei mandstiri. in prezent trecerea prin gangul turnului clopotnita este inchisa,
functiunea de clopotnitd a fost preluatd de turnul ridicat peste pridvorul bisericii, iar cladirea
anexd adosatd este utilizatd ca anexa-depozitare. Acest corp de clddire necesitd lucrari de
restaurare dar si de refunctionalizare cu recdpdtarea trecerii pe sub gangul de acces n incinta
istorica.

Fiecare dintre cele 5 subelemente ale ansamblului evoca intr-o sectiune temporara
evolutia de la un ansamblu mandstiresc-bisericesc din finalul perioadei medievale la un complex
educational ridicat la dorinta Marioarei Bujoreanu (Lupoianu)** si apoi, in final la o institutie de
fnvatamant modernd de sec. XX.

Delimitarea ansamblului tine cont de parcelarul original de la Tnceputul sec. XIX.
Ansamblul este vecin unei zone istorice de referintad cu valoare de patrimoniu mare care este -

51 Aceasta 1si lasd mosia mostenire prin testament Bisericii pentru a ridica pe ea un spital. Testamentul este
important in epoca pentru Campina, genereaza contestare si conflict intre fratii Marioarei Lupoianu, dar
ofer3 o priveliste istorica clara asupra evolutiei ansamblului Bisericd - anexe - scoala.

52 M.Focsa speculeaza posibilitatea ca cladirea sd fi fost abandonatd de comunitatea locala ulterior
cutremurului din 1802. Pentru ca refacerea de nou a cladirii din 1810 sa reprezinte regruparea comunitatii
in jurul lacasului alaturi de noua scoala.

3 1n 2002, Tn cadrul cercetdrilor arheologice preventive s-a realizat o sectiune intre cladirea Scolii Domnesti
si Biserica.

5 prin testamentul ei, sotul ei i duce la indeplinire dorinta
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Piata centrala - prin grupul compact de cladiri de factura eclectica cu 2 niveluri, supravietuitoare
ale demolarilor centrului istoric al localitatii.

Legatura dintre aceste doua zone este puternicd din punct de vedere istoric dar si
functional actual, cele doua strazi care le delimiteaza - str. M. Eminescu si str. Republici - preiau
functiuni comerciale specifice zone pietei, dar si prezinta potential in amenajarea spatiului urban
pentru valorificare reperelor istorice si functionale ale ambelor zone.

3. Vila Dr. Gheorghiu - "Casa cu lei”

arh, Toma T. Socolescu - 1933 - Al. Rozelor 2 - propunere de clasare

Cladirea este un exemplar al arhitecturii neoroménesti a arhitectului - se regdseste pe Bd. Carol
n segmentul sudic al zonei de studiu si este cunoscutd pe plan local drept "casa cu lei” (datoritd
celor doud statui amplasate la intrarea in curte.) Starea fizicd bund a cladirii si pdstrarea unor
elemente exterioare decorative stilistice dar si a parti din amenajarea gradinii o fac valoroasain
contextul local. Cladirea supravietuieste sistematizarii din perioada comunistd fiind folosita in
complexul de cladiri al Liceului Forestier, dar este inconjurata de blocuri tip ridicate in prima
parte a anilor 1980.

4. Blocul interbelic cu caramida - IFET

Bd. Carol intersectie cu str. Marasesti - Bd. Carol 71 - propunere de clasare

Desi cladirea cu apartamente nu poartd semnitura unui arhitect cunoscut®™ era devine
importanta pentru un segment considerabil din Bd. Carol*® in ceea ce priveste imaginea urbana.
Analiza morfologicd si tipologicd a identificat elemente de decorative de fatada (panouri de
balustrada) si finisaje - caramida aplicata parterului sau doar unor zone ce sunt caracteristice
acestei cladiri si sunt preluate si utilizate intr-un stil postmodern in arhitectura blocurilor
perioadei. Nu sunt cunoscute deciziile arhitectilor in aceste preludri sau cum aceasta cladire a
supravietuit demolarilor insa cladirea este fard doar si poate reprezentativa pentru un fragment
de bulevard.

5. Sinagoga
Str. Dreptadtii 5 - 1905 - propunere de clasare
In perioada sf. sec. XIX si incep. sec. XX comunitatea evreiasca aflata in crestere datorita cresterii
generale a populatiei orasului odatd cu dezvoltarea industriei petroliere, construiesc pe locul din
str. Dreptatii actuald sinagoga. Fondurile ridicarii ei sunt donatii ale celor 100 de familii de evrei
(cat erau Tn 1905 in Campina).

Din punct de vedere planimetric si volumetric cladirea este mica ca dimensiuni si are o
volumetrie simpla - monovolum la care se adauga doud volume iesite (casele de scard) ce
flancheaza intrare. Fatadele prezinta ancadramente si elemente decorative simple. Acoperirea
este in sarpantd in doud ape. In decursul timpului, in urma reducerii numarului membrilor
comunitatii din Campina dar si al degradarii cladirii, aceasta a fost inchisa o buna bucata de timp.

Din 2019, comunitatea, prin intermediul autoritatii publice centrale - guvern - au accesat
fonduri pentru reabilitarea cladirii si redeschiderea ei catre publicul larg. In interior spatiul
pastreazd elemente istorice din perioada interbelica cum sunt panouri de tampldrie si toata
structura supantei/balconului si a zonei de tribuna realizata din lemn. Prin aceastd finantare s-a
amenajat si un mic muzeu al comunitatii din Campina.

Cladirea prezinta valori de patrimoniu din punct de vedere istoric, arhitectural, raritate
(singura Sinagoga din Campina) dar mai ales memorial-simbolice (dovedeste alaturi de celelalte

% nu s-au intreprins cercetari in descoperirea istoriei edificarii ei pand In prezent
% zona Parcului Trandafirilor, segment cuprins intre intersectia cu str. Fratii Golesti si str. 1 Decembrie 1918
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cladiri de cult din oras, multiculturalitate si multietnicitatea targului si apoi orasului Cdmpina in
perioada interbelica. Clasarea imobilului ar genera si un pol de interes intr-o zona a centrului
istoric destructuratd in procesul de sistematizare.

6. Bis. "Adormirea Maicii Domnului” “de la Han"

PH-1-m-A-16394 - 1828 (1833) - Bd. Carol 133A - propunere transformare in ansamblu monument
istoric aldturi de casa parohiald si curtea bisericii.
Cunoscut3 si ca Biserica "de la Brazi"”’, biserica este atestata pentru prima oara in 1729, fiind cea
mai veche din Campina. Conform pisaniei, biserica a fost refacutd In 1833 de Calinic de la
Cernica. Anterior acestei date, in catagrafia din 1810 a localitatii este mentionatd o manastire a
boierilor Lupoieni, biserica cu hramul Sf. Mucenici Gheorghe si Dimitrie. Sustinand ipoteza ca
aceastd biserica ar fi parte din manastirea Lupoienilor este morméntul boierului Constantin
Lupoianu aflat in interiorul bisericii datat 1808. Tn lipsa unor cercetdri arheologice sistematice a
incintei sale nu pot fi confirmate o serie de date istorice referitoare la manastirea ce a functionat
pe amplasament din sec. XVIIl, poate chiar si anterior acestei perioade.

Tn decursul timpului Biserica a fost avariatd de cutremure si bombardamente, iar in 1888
chiar de un incendiu, fiind de fiecare datd reparata si restauratd. Intre anii 1964-1995 biserica a
fost din nou restauratd, fiind adusa fatada exterioara la forma initiald, construindu-se clopotnita
si pornindu-se restaurarea picturii interioare. Apoi, din 1996 incoace au fost realizate mai multe
lucréari de reparatii, inclusiv de restaurare si conservare a picturii murale interioare.

7. Beciul casei
PH-1I-m-B-16391 - 1861 - Str. 1 Decembrie 1918 15, suprapus de blocuri
Localizarea ruinelor este imprecisa in lista monumentelor, acestea nu sunt suprapuse de blocuri
ci foarte prezente in spatiul Parcului Trandafirilor sub un acoperis de protectie provizoriu (din
2017-2019) asteptand implementarea unui proiect de amenajare si punere in valoare a spatiului
pentru vizitarea publicului larg. Beciurile sunt parte dintr-o veche pravalie amplasata pe colt, in
care au functionat de-a lungul timpului mai multe carciumi.

8. Beciul casei
PH-1I-m-B-16390 - sf.sec. XVIII - Bd. Carol | 71A, suprapus de blocuri
Localizarea ruinelor este imprecisa n lista monumentelor, acestea nu sunt suprapuse de blocuri
ci foarte prezente in spatiul Parcului Trandafirilor sub un acoperis de protectie provizoriu (din
2017-2019) asteptand implementarea unui proiect de amenajare si punere in valoare a spatiului
pentru vizitarea publicului larg. Beciurile apartin unei case de factura neoclasica (vezi imagine de
epocad) parter ce era alipita cladirii cu pravdlie amplasata pe colt.

9. Monumentul Eroilor din Primul Razboi Mondial
PH-1Il-m-B-16872 - 1929 - la intersectia Bd. Carol | cu Bd. Culturii.
Autor sculptorul Gheorghe Tudor (1882-1944)*°. Monumentul este unul de for public si a fost
realizat in perioada interbelicd urmand Marii Uniri, parte dintr-o serie de monumente
comemorative dedicate soldatilor cdzuti la datorie in Primul rdzboi mondial, amplasate Tn toatd
tara. Monumentul este clasat in baza valorilor artistice si memorial simbolice. Monumentul

57 Referire clard la gradina ei care are sin prezent conifere

%8 Gheorghe Tudor a urmat intre 1900-1905 Il Regio Instituto di Belli Arti din Florenta, cu profesorul Augusto
Rivalto, iar intre 1905-1907 si-a continuat pregatirea la Munchen. Sa spus despre el c¢a este "cel mai
national dintre sculptorii nostri® (N Tonitza) sau "Grigorescu al sculpturii romanesti" (cotidianul de arta
Rampa)
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Eroilor ajunge pe amplasament prin relocare fn 2019 din zona Parcului Milia si Mihai 1. Noul
amplasament are o scara urband mai mica si mai potrivitd perceptiei monumentului de catre
public (Parcul Trandafirilor).

10. Vila
Str. Golesti 5 - perioada interbelica - propunere de clasare.
Cladirea este realizatd in stil neoroméanesc si prezintd elemente arhitecturale si decorative
specifice perioadei edificarii sale. Aceasta a fost original locuinta individuala pentru ca ulterior
nationalizarii s3 preia functiunea de gradinitd. In prezent ea gézduieste sediul Asociatiei Cultul
Eroilor din Campina. Imobilul prezintad valoare de patrimoniu istoric, urban si arhitectural
simbolic. Cladirea se gaseste In ZCP delimitatd de PUG mun. Campina, in zona de studiu si de
reglementare a PUZ si face parte din Parcul Trandafirilor.

11. Scoala primara

Str. Golesti 11 - sec. XVIII - XIX - propunere de clasare

Cladirea dateaza din sec. XIX, ea addpostind in prezent scoala primard a Colegiului National
“Nicolae Grigorescu”. Istoric ea este consemnata in istoria locala ca fiind sediul Scolii de fete nr. 1
instituita la mijlocul sec. XIX prin Reforma educatiei si Regulamentul Organic. Imobilul beneficiaza
de un teren generos cu iesire la strazile Golesti si Mdrasesti precum si de o cladire cu arhitectura
traditionald de lemn ridicatd peste beciuri de piatrd de rdu. Planimetria confirma configurarea
cladirii pentru o functiune publica - scoala si nu pentru una rezidentiala. Datorita utilizdrii sale
constante de-a lungul timpului fara realizarea de lucrdri majore de consolidare sau reparatii
originile sale nu au putut fi cercetate arheologic. Imobilul prezintd valoare de patrimoniu istoric,
arheologic, arhitectural si memorial simbolic. Cladirea se regdseste in ZCP delimitata conform
PUG mun. Cadmpina si in zona de studiu si de reglementare a PUZ.

12. Vila Pericle loanid

Str. Marasesti 8 - perioada interbelicd - propunere de clasare.

Cladirea dateaza din perioada interbelica si este caracteristicd stilului mediteranean. Ea a fost
ridicatd pentru familia lui Pericle loanid, personalitate marcanta a Campinei interbelice. In
prezent cladirea a fost reabilitatd cu pdstrarea caracterului istoric reprezentand un reper pentru
frontul nordic al str. Marasesti. Imobilul prezintd valoare medie de patrimoniu arhitectural si
urbanistic precum si valoare memorial simbolica locald fiind legata de familia loanid. Cladirea se
regiseste in ZCP delimitata conform PUG mun. Cadmpina si in zona de studiu si de reglementare
a PUZ.

13. Vila Codarcea

Str. Marasesti 2 - perioada interbelica - propunere de clasare.

Asemeni Vilei Pericle loanid, Vila Codarcea este ridicatd n perioada interbelica in stilul
neoromanesc simplificat. Cladirea a apartinut familiei Alexandru Codarcea important cercetator
n domeniul geologiei si mineralogiei. In prezent cladirea gidzduieste sediul PNL, ea fiind
nationalizatd asemeni majoritatii cladirilor rezidentiale individuale din Campina. Imobilul
prezintd valoare medie de patrimoniu arhitectural si urbanistic precum si valoare memorial
simbolica locald prin legitura cu familia Codarcea. Cladirea se regaseste in ZCP delimitatd
conform PUG mun. Campina si in zona de studiu si de reglementare a PUZ.

14. Str.Vila
Bd. Carol | 123(69D) - perioada interbelica - propunere de clasare.
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Vila ridicatd in perioada interbelicd reprezintd una din constructiile existente ce au scapat
demolarilor din perioada comunistd. Ea, Tmpreund cu blocul interbelic de vis-a-vis de str.
Mardsesti contureazd poarta catre tesutul rezidential traditional al Campinei interbelice iar
acesta este un rol urban important. Cladirea se pastreaza intr-o stare buna fiind intretinuta,
pastreaza volumetria originala precum si unele elemente constructive si decorative ce ii confera
caracter. Spatiul verde generat la intersectia str. Marasesti cu Bd. Carol, contribuie la o buna
vizibilitate a celor doud imobile vecine - vila si blocul interbelic. Imobilul prezintd valoare medie
de patrimoniu arhitectural si urbanistic. Cladirea se regdseste in ZCP delimitata conform PUG
mun. Campina si in zona de studiu si de reglementare a PUZ.

15. Vila Nicolae Boeru

Str. 1 Decembrie 1918 7 - 1937 - arh. Horia Creanga - propunere de clasare.

Cladirea gazduieste in prezent sediul Politiei Locale Cadmpina iar prin utilizarea sa constanta din
perioada interbelica Tsi pastreazad unele elemente constructive arhitecturale de detaliu. Ea a fost
construitd pentru familia Nicolae Boeru pe terenul acestuia din str. Toma Stelian, intr-un stil
modern cu elemente de detaliu si materiale traditionale. Vila reprezintd o noutate in lista
lucrdrilor arhitectului nefiind mentionatd sau cercetatd panad in prezent in niciuna din
monografiile dedicate lui Horia Creanga. Cladirea se dezvolta pe parter si demisol pe o suprafatd
mare si utilizeazd materiale locale specifice perioadei interbelice - cdramida aparenta, soclu de
piatra, lemn si invelitoare din tigld ceramica. Imobilul prezinta valoare de patrimoniu istoric,
arhitectural, urban si memorial simbolic mediu si mare fiind legatd simultan de familia Boeru si
de arh. Horia Creanga. Imobilul nu se regaseste in ZCP delimitatd de PUG mun. Campina dar este
cuprins in zona de studiu si de reglementare a PUZ.

16. Vila

Str. 1 Decembrie 1918 1 - perioada interbelica - propunere de clasare.

Cladirea ridicata in perioada interbelica utilizeaza elemente stilistice neoromanesti cu materiale
si finisaje caracteristice locale cum ar fi soclul de piatra si bovindoul de lemn. Cladirea, la origini
locuinta individuala, a trecut prin nationalizare ajungand n prezent sediu de firma. In ciuda unor
interventii recente care altereaza imaginea istoricd a sa (extinderea spre strada si inlocuirea
invelitorii de tigld ceramica cu tigla metalicd), cladirea pastreaza suficiente caracteristici pentru
ca, impreund cu celelalte cladiri de pe str. 1 Decembrie ( Vila Boeru si Sediul Judecatoriei
Campina si Sediul Parchetului de pe l1anga Judecdtoria Campina) sa pastreze atmosfera urbana
interbelica a strazii. Imobilul prezinta valoare de patrimoniu istoric, arhitectural si urban medie.
Imobilul nu se regiseste in ZCP delimitatd de PUG mun. Campina dar este cuprins in zona de
studiu si de reglementare a PUZ.

17. Vila

Str. Henri Coanda 3 - perioada interbelica - propunere de clasare.

Cladirea ridicatad in perioada interbelica in imediata vecinatate a Vilei Stefanescu "Casa cu ceas”,
prezintd elemente arhitecturale ale stilului neoroménesc matur. Aceasta preia drept element
central al etajului logia deschisd cdtre strada similard Vilei Stefanescu, ncadrata de coloane
duble. In prezent cladirea gazduieste un birou notarial si se pdstreaza intr-o stare bunda. Alaturi
de Vila Stefanescu si alte imobile de aceeasi factura de pe str. Henri Coandd, clddirile contribuie
la recrearea atmosferei urbane a Campinei interbelice prin gradinile de fatada si prin
imprejmuirile transparente. Imobilul prezinta valoare de patrimoniu istoric, arhitectural si urban
medie, nu se regaseste In ZCP delimitatd de PUG mun. Campina dar este cuprins in zona de
studiu si de reglementare a PUZ.
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18. Vila

Str. Henri Coanda 11 - perioada interbelica - propunere de clasare.

Cladirea ridicatd in perioada interbelica pe str. Henri Coanda in stil neoroménesc matur a fost la
origine o locuintd individuald, transformata in prezent in sediu de clinicd medicala. Cladirea se
padstreazd intr-o stare bund in ciuda interventiilor necesare refunctionalizarii ei in clinica
medicald, pastrandu-si o serie de elemente constructive si decorative specifice stilului
neoromanesc (arcele trilobate, invelitoarea din tigld ceramicad, elemente decorative cum sunt
capitelurile. Cladirea este vizibilda de la strada, partial gratie imprejmuirii transparente si se
incadreaza in grupul de case de pe str. Henri Coanda ce pastreazd atmosfera urbana a Campinei
interbelice in ciuda blocurilor ridicate pe frontul sudic al strazii. Imobilul prezinta valoare de
patrimoniu istoric, arhitectural si urban medie, nu se regaseste in ZCP delimitatd de PUG mun.
Campina dar este cuprins In zona de studiu si de reglementare a PUZ.

19. Vila Vladescu

Bd. Carol | 7 - perioada interbelica - propunere de clasare.

Cladirea reprezintd unul din putinele exemple de imobile care au supravietuit demolarilor
fondului construit de pe Bd. Carol din perioada comunistd. Ridicata pentru familia Vladescu in
perioada interbelicd constructia se distinge prin stilul neoroméanesc cu influente ale vilelor tip
chalet prin structura fachwerk de pe fatada principala si utilizarea soclului de piatra si caramida.
Din punct de vedere urban cladirea este amplasata izolat, intr-o zond de blocuri inalte, local
destructurata,, la Bd. Carol, nealiniata Tn frontul acestuia. Imobilul prezinta valori de patrimoniu
istaric, arhitectural, urban si memorial simbolic locale. Imobilul nu se regdseste in ZCP delimitata
de PUG mun. Campina dar este cuprins in zona de studiu si de reglementare a PUZ.

20. Casa de Economii "Steaua Romana”
Bd. Nicolae Balcescu 65 - 1937 - arh. N. Fintesteanu - propunere de clasare.
Imobilul ridicat in perioada interbelicd dupa planurile arh. N. Fintesteanu® reprezinta un
exemplu de cladire cu functiune publica - birouri - de facturd modernista bine integrat intr-o
zona rezidentiald traditionald. La momentul edificdrii sale zona sudica cuprinsa la sud de str.
Schelelor si la vest de Bd. Balcescu era ocupatd de campul de sonde iar locuintele cuplate de la
sud de cladire nu fusesera ridicate. In prezent cladirea si-a pierdut partial aspectul initial, si-a
pastrat functiunea publica de servicii si rdmane un reper urban in intersectia mai sus amintita.
Cladirea prezintd valoare arhitecturald, urband si memorial simbolica de patrimoniu fiind
simultan legata de Societatea Steaua Romana, de istoria exploatdrii petrolului in Campina dar si
de stilul modern specific perioadei interbelice.

21. Ansamblu locuinte cu pravalii din vechiul targ

Str. 1 Mai 1, 3, 5, 7, str. Republicii 15, 17 - sec XVII-XIX - propunere de clasare.

Ansamblul monument istoric propus spre clasare este compus dintr-un grup de sase cladiri
istorice grupate la intersectia str. Republicii, str. M. Eminescu si str. 1 Mai reprezentand frontul
compact al fostei Piete centrale a orasului din perioada sec. XVIil - XIX®°. Ele sunt reprezentative
din punct de vedere arhitectural, urban si istoric pentru fondul construit dispdrut prin procesul
de sistematizare a centrului din perioada comunistd. Cladirile prezintd stiluri arhitecturale
asemanatoare - eclectic cu elemente clasicizante, cu exceptia vilei neoromanesti dinspre str.

% Fratele mult mai celebrului actor lon Fintesteanu
8 patarea sec. XVill se poate aplica doar beciurilor acestor imobile si se poate confirma doar printr-un
studiu istoric dedicat acestora sau/si prin cercetare arheologica.
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Republicii (Vila Ticdu) care marcheazd trecerea spre un alt tip de tesut urban si a cladirii din
acelasi front al str. Republicii a cdrei fatada a fost remodelata recent fard a respecta caracterul
zonei. Toate cladirile din front prezinta elemente parazitare (reclame, echipamente, cabluri) ce
altereaza imaginea urbana, dar in aceeasi mdsura, prezintd distinct elemente constructive si
decorative arhitecturale originale care pot fi restaurate si puse in valoare. Toate imobilele
pastreaza si accentueazd (uneori chiar in detrimentul fondului construit in sine) functiunile
comerciale avind in vedere amplasamentul. Valoarea de patrimoniu din punct de vedere urban
si istoric a ansamblului si a relatiei pe care acesta o stabileste cu spatiul pietei centrale este
superioara sumei valorilor de patrimoniu a fiecdrei cladiri in parte, drept care orice interventie
asupra lor trebuie privitd In ansamblu. Cladirile prezinta valori arhitecturale, urbane, istorice,
memorial simbolice dar mai ales de raritate si unicitate de patrimoniu. Ele se regdsesc in zona de
studiu si de reglementare a PUZ si in afara ZCP delimitata de PUG mun. Campina.

22. Ansamblu vile neoromanesti str. Grivitei

Str. Grivitei 74-78, str. Crizantemei si str. Cameliei - perioada interbelica - propunere de clasare.
Ansamblul monument istoric propus spre clasare este compus din opt imobile distincte grupate
in arealul str. Grivitei, Crizantemei si Cameliei, parte dintr-un tesut urban dezvoltat organic
similar cu cel cuprins in ZCP delimitatd prin PUG mun. Campina toate ridicate n stilul
neoromanesc, regisindu-se in stari diferite. Strazile Crizantemei si Cameliei din punct de vedere
al evolutiei tesutului urban acestea se conectau n Bd. Carol. Acest lucru nu se mai realizeazd in
prezent. Dintre aceste imobile le amintim pe cele mai reprezentative:

22.1. Vila Stefan Popescu - str. Grivitei 74 - 1929 - recent reabilitata cu pastrarea unora din
elementele arhitecturale stilistice neoromanesti. Ea a apartinut profesorului Stefan Popescu®
fondatorul si directorul Liceului de Baieti dar si un mare om de culturd din Campina interbelica.

22.2 Vila Honetschlager - str. Grivitei 76 - 1925 - reabilitata, pdstreaza toate elementele
decorative neoromanesti, invelitoarea din tigla ceramica si parte din tdmpldria istorica, precum si
imprejmuirea si gradina sa generoasa. Dintre toate cladirile este cea mai mare si prezintd acces
la toate cele trei strazi ale ansamblului.

22.3 Vila I. Gh. lonescu - Str. Grivitei 78 - nereabilitatd, pastreaza elementele arhitecturale
si decorative neoromanesti si parte din tamplaria istorica. Ea a apartinut primarului I Gh.
lonescu din perioada interbelica 1934-1938.

22.4 Vila Serbdnescu - Str. Cameliei 3 - reabilitatd, pastreaza toate elementele decorative
necromanesti inclusiv imprejmuirea si gradina de fatada.

Valoarea de patrimoniu din punct de vedere urban, istoric, arhitectural si memorial simbolic a
ansamblului si a relatiei pe care acesta o stabileste cu spatiul public este superioara sumei
valorilor de patrimoniu a fiecarei cladiri in parte. Cladirile prezinta valori arhitecturale, urbane,
istorice, memorial simbolice de patrimoniu. Ele se regadsesc in zona de studiu si dar nu si Tn zona
de reglementare a PUZ. Ele se gasesc in afara ZCP delimitatd de PUG mun. Campina.

Pentru acest grup de cladiri dar si pentru alte citeva se propune extinderea ZCP.

Amenajari spatii publice si plantate

in urma analizei spatiilor urbane au fost identificate urmatoarele amenajari ale spatiilor publice
cu valoare mare si medie:

1. Piata centrala - spatiu public - valoare mare.

® Acesta a locuit impreuna cu familia sa incepénd din 1919 n conacul fam. Stirbey din curtea viitorului
Liceu de Baieti pana la transformarea acestuia din urma din locuinta directorului in internatul liceului.
Acesta este momentul in care apare vila din str. Grivitei.
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Spatiul are o valoare istorica si memorial simbolicd mare pentru intreaga localitate, in ciuda
faptului cd in prezent spatiul urban actual este incoerent si destructurat printr-o utilizare
improprie (parcare) si circulatii auto si pietonale haotice, nestructurate. Un element original,
element cheie cu valoare istorica si de raritate mare dar cu valoare arhitecturala medie il
reprezintd grupul de cladiri de sec. XIX, tipice arhitecturii din targul Campinei, frontul nordic al
str. 1 Mai. Acest grup de cladiri reprezintd ultimele exemplare de constructii cu doud niveluri ce
au scapat demoldrilor din perioada comunistd. Valoare urbanistica este medie insa ea poate fi
marita prin relatia acestui spatiu cu Piata Ceasului si cu Bulevardul in ciuda fronturilor de blocuri.
Spatiul necesitd restructurare®, reamenajare si restaurare pentru restabilirea unei coerente
urbane, pentru punerea n valoare a cladirilor istorice rdmase dar si pentru integrarea blocurilor
si a cladirii pietei agro-alimentare - functiunea istorica locald. Prezenta ei in zona chiar si dupd
atitea secole reprezinta o premiza pozitiva in procesul de restructurare si restaurare a spatiului.

2. Parcul Trandafirilor - spatiu public amenajat - valoare medie.

Spatiul contine (prin reamplasare} Monumentul Eroilor din Primul Razboi Mondial
(PH-HI-m-B-16872) dar si ruinele unor beciuri de case ce Tnca asteaptd sa fie puse in valoare
(PH-li-m-B-16391). Dincolo de aceste elemente punctuale pavajul si configuratia spatiala a zonei
pun in valoare monumentele dar si peisajul. Spatiul este unul placut atat pentru riverani® cat si
pentru vizitatori. Lipsa functiunilor publice la nivelul parterului blocurilor dau o nota domestica si
apropie si mai mult cele doua monumente de locuitori. Din punct de vedere al perspectivelor se
remarc3 turnul-schelet din beton armat drept cap de perspectivd (element nociv prin aspectul
sdu nefinalizat si prin lipsa functiunii si nu prin regimul de naltime sau amplasare) din Parcul
Trandafirilor spre Bd. Carol si peisajul natural in directie opusd. Vegetatia parcului este
intretinuta si contribuie la réndul ei la domesticitatea spatiului.

3. Piata Ceasului - spatiu public amenajat - valoare medie
Acest fragment de strada dintre doua tronsoane de blocuri din pericada anilor 1980 amenajat
recent prezintd o valoare culturald medie prin: amplasarea in zona vechii piete a orasului® si prin
coerenta amenajarii moderne din punct de vedere urban. Cadrul construit, la fel ca si in cazul
Parcului Trandafirilor, blocurile nu prezintd valoare in sine. Spatiul comunica la nivel functional si
vizual cu Piata centrala.

4. Ansamblul Parcul Milia si Mihai I - spatiu public amenajat - valoare medie
Ansamblul cuprinde spatiile din intersectia Calea Doftanei cu Bd. Carol, cele doud artere majore
al tesutului urban, amplasate la nord si la sud de intersectie, inclusiv trotuarele generoase pe
frontul estic al bulevardului. Zona din perioada recenta de evolutie a localitatii, determinatd in
urma proiectului de sistematizare din perioada anilor 1980-1990. Spatiul prezinta spatii
amenajate pietonale dar si spatii plantate amenajate®. Fronturile de blocuri tnalte (P+9) sunt
uniforme, ridicate in aceeasi perioadd. Unele elemente actuale de amenajare®® preiau referinte
de la balustradele imobilelor. Ele se mentin intr-o stare fizicd buna si prezintd putine interventii

%2 1n special rezolvarea problemelor grave de circulatii auto si pietonale care genereaza blocaj si discomfort
utilizatorilor.

8 accesul principal in blocurile adiacente se realizeaza din acest spatiu public

% piata comunald migreaza in urma procesului de sistematizare pe un teren la sud-est de originalul
amplasament triunghiular din perioada sec. XX

% unde s-au utilizat specii locale - majoritar conifere - astfel incat compozitia vegetald intretinuta fiind dd un
caracter de parc-gradina spatiului

% [ocuri de stat cu elemente metalice
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care si afecteze imaginea urband a lor®’. Spatiul public pietonal a fost reamenajat printr-un
proiect public recent.

Valorile de patrimoniu identificate vizeaza: arhitectura postmoderna - fronturile
uniforme, coerente ale blocurilor, spatiul verde amenajat cu specii locale de conifere, geometria
formald a spatiului, organizarea functionald actuald, dimensiunea sa raportata la necesitatile
unui municipiu cum este Campina. Desi existd si unele aspecte negative ale amenajdrii si a
configurarii, spatiile prezinta potential de reconfigurare in spiritul postmodern al conceptului
initial.

Il.2. SUBZONE SI ZONE ISTORICE DE REFERINTA

Asupra zonei de studiu aferentd PUZ “Regenerare urband, cresterea mobilitatii urbane
nepoluate prin investitii de tip integrat in solutii inteligente aferente unui coridor de mobilitate prin
redirectionarea circulatiei rutiere printr-un pasaj subteran si extinderea, modernizarea si dotarea
spatiului pietonal din zona centrald o municipiului Cémpina” sunt delimitate urmdtoarele subzone
si zone istorice de referinta.

Subzona istorica de referinta (SIR) reprezinta o "zond din teritoriul administrativ care se
defineste si delimiteazd prin studiul istoric zonal in cadrul unei zone istorice de referintd si care
prezintd caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi
preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului la nivelul PUZ+RLU" ®*

Zona istoricd de referintd (ZIR) reprezintd o "zond din teritoriul administrativ care se
defineste si delimiteazd prin studiul istoric general si care prezintd caracteristici coerente din punct de
vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al teritoriului”
% Ea este similard unei unitati teritoriale de referintd (UTR - specifica documentatiilor de
urbanism) si desemneaza o zona de tesut urban construit, spatiu public urban sau spatiu plantat
ce prezint3 caracteristici morfologice si tipologice comune, sunt generate de acelasi fenomen de
evolutie urbana (ex. parcelare), construite Tn aceeasi perioadd sau prezintd o coerenta
compozitionald urbana mare desi nu fac parte din aceeasi epocd constructiva.

Fondul construit al unei SIR si ZIR primeste restrictii si permisivitati de interventie astfel
incat valorile identificate Tn cadrul acestei zone sa fie conservate sau/si restaurate. Aceste
restrictii i permisivitati sunt preluate de UTRuri Tn cadrul documentatiei de urbanism elaborate.

Unele SIR sau ZIR din prisma valorilor lor de patrimoniu se constituie in zone construite
protejate pentru care, conform legislatiei In vigoare este obligatoriu obtinerea unui aviz al
Directiei de Cultura locale.

Pentru SIR-urile care se invecineaza direct cu ZCP delimitat prin PUG mun. Cdmpina se
propune integrarea lor in ZCP prin (re)facerea documentatiei de urbanism prin care acestea s-au
instituit sau prin realizarea unei documentatii de urbanism - PUZ - zond construita protejata care
sd studieze, detalieze si sa preia valorile de patrimoniu identificate. De asemenea scopul
realizdrii unei asemenea documentatii’® ar fi conferirea unui grad de protectie operativ mai mare
pentru unele cladiri si spatii existente identificate ca avand o valoare de patrimoniu mare.

ZIR.1. Ansamblul urban disparut al targului Cimpinei. sec. XVil - incep.sec. XX.

¥ inchideri de balcoane arbitrare, amplasare de unitdti exterioare AC, etc.

8 Definitie conform Ordinului 562/2003 privind aprobarea Metodologiei de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)

* idem

0 Elaborate conf. Metodologiei de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru

zone construite protejate (PUZ)
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Aceastd zond istorica de referinta (ZIR) se compune preponderent din valori subterane
arheologice, care, in lipsa unor cercetari arheologice sistematice de salvare desfasurate in anii
1980, se prezintd ca o resursa de patrimoniu nevalorificatd dar si in pericol. Cateva exemple
recente, cum sunt beciurile din Parcul Trandafirilor sau descoperirile din curtea Colegiului
National N.Grigorescu, constituie oportunitéti de cercetare dar si de punere in valoare a acestui
tip de patrimoniu si bineinteles ocazie de recuperare a memoriei locale a orasului. Eventualele
lucrari, amenajari ce implica sapaturi, interventii asupra cladirilor existente din aceasta zond se
vor executa obligatoriu cu supraveghere arheologicd. Este permisa descarcarea de sarcind
arheologicd a unor situri punctuale cu pdstrarea memoriei locale (panouri, amenajari care sa
pund in valoare o parte din descoperiri).

Zona se regaseste in afara ZCP delimitatd de PUG mun. Cdmpina si in zona de
reglementare a PUZ.

ZIR. 2. Ansamblul Colegiului National Nicolae Grigorescu si Bis. Sf. Treime

Zona istoricd de referinta (ZIR) cuprinzand doud elemente reprezentative pentru istoria

locald a Campinei si mai ales pentru istoria Invatamantului in localitate.
Zona cuprinde insula urbana intre Calea Doftanei, Str. M. Eminescu, Str. Republicii si limita de
proprietate a bisericii Sf. Treime. In zona a fost identificate valori arhitecturale, urbanistice,
arheologice si istorice cu caracter de raritate si unicitate pe plan local. Zona presupune o
protectie suplimentara a valorilor de patrimoniu identificate pana la analizarea si clarificarea lor
prin documentatia de clasare a ansamblului monument istoric. Interventiile in aceastd zona
necesitd aviz al Directiei de Cultura Judetene iar lucrarile de construire si amenajare a solului
presupun supraveghere arheologica obligatorie.

Zona se regaseste in afara ZCP delimitatd de PUG mun. Campina si In zona de
reglementare a PUZ.

ZIR.3. Vila D. Stefanescu - "Casa cu ceas”
Zond istoricd de referintd (ZIR) cuprinzdnd mai multe imobile, majoritatea locuinte
private, printre care Vila Dumitru Stefdnescu - “Casa cu ceas”, cladirile din str. H. Coanda
3 si 11, imobile propus spre clasare monument istoric. Zona se regdseste in afara ZCP
delimitatd de PUG mun. Campina si in zona de reglementare a PUZ.
Zona este delimitatd de bd. Carol, str. Henri Coanda si str. Dreptatii si cuprinde frontul nordic al
str. Henri Coanda. Valorile de patrimoniu identificate Tn acest mic grup de imobile sunt istorice,
arhitecturale si urbane. Turnul-foisor al "Casei cu ceas” este un reper la nivelul Bd. Carol |, fiind
unul din cele dou3 accente verticale in zona nordica a zonei de studiu. Valoarea memorial
simbolicd este si ea mare avand in vedere faptul cd doud din aceste imobile au scdpat
demolarilor din perioada comunistd, indeplinind in acele momente functiuni administrative si ca
existd legende urbane legate de "Casa cu ceas”. Pentru fondul construit sunt impuse lucrari de
consolidare, restaurare si conservare a valorilor culturale identificate. Pentru spatiul urban si
plantat sunt impuse lucrdri de restaurare si restructurare astfel incat sa se poata face trecerea
intre supermarketul accesibil din str.1 Decembrie 1918 si fondul construit specific bulevardului.

ZIR.4. Ansamblul Vila dr. Gheorghiu - "Casa cu lei” si Colegiul Forestier
Zona istorica de referintd (ZIR) cuprinzénd o serie de imobile de locuinte de joasa
inaltime aflate in afara zonei construite protejate dar si cladirea Colegiului Forestier.
Zona este delimitatd de Bd. Carol, Aleea Zanelor si Aleea Rozelor si cuprinde o zona de locuinte
din afara zonei construite protejate dar si o cladire de invatdmant profesional cum este Colegiul
Forestier. Vila dr. Gheorghiu cunoscutd si drept "Casa cu lei” este creatia arhitectului Toma T.
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Socolescu, ea este propusa spre clasare prezentand o valoare istoricd, arhitecturald si urband
mare. Terenul invecinat pe care se ridica cladirile Colegiului Forestier dar si o parte din blocurile
adiacente face parte din gradina vilei cunoscuta in perioada interbelicd. Principalele caracteristici
ale zone istorice sunt tesutul traditional rezidential si regimul de Tnaltime, ce se diferentiaza clar
fatad de fondul de blocuri adiacent.
Zona se regaseste In afara ZCP delimitatd de PUG mun. Campina si in zona de
reglementare a PUZ.

ZIR.5. Ansamblul Biserica Adormirea Maicii Domnului “de la Han"”

Zona istoricd de referinta (ZIR) cuprinzand terenul aferent Bisericii Adormirea Maicii

Domnului “de la Han" sau "de la Brazi”, casa parohiala si alte anexe.
Zona este delimitata cadastral si are deschidere la str. Golesti si Bd. Carol. Proprietatea este
Imprejmuitd de un gard jos parte opacd si parte metalicd si prezinta spre bulevard imaginea
brazilor din gradind (de unde si denumirea popularad de "de la Brazi". Biserica este monument
istoric PH-1I-m-A-16394 - 1828 (1833) si este atestatd pentru prima oard tnh 1729, fiind cea mai
veche din Campina. Conform pisaniei, biserica a fost refdcutd in 1833 de Calinic de la Cernica. in
decursul timpului Biserica a fost avariatd de cutremure si bombardamente, iar Tn 1888 chiar de
un incendiu, fiind de fiecare data reparata si restaurata.

Zona se regaseste In ZCP delimitatd de PUG mun. Campina siin zona de reglementare a
PUZ

ZIR.6. Ansamblul Piata centrala

Zona istorica de referintd (ZIR) cuprinzand zona pietei centrale agroalimentare actuale.

Din aceasta fac parte doud SIR 6.1 5i 6.2.
Zona a fost delimitata de fronturile de blocuri dinspre Bulevard, cladirea actuala a pietei, si
frontul imobilelor de factura a vechiului targ ramase Tn urma demolarilor. Spatiul are o valoare
istoricd si memorial simbolica mare pentru intreaga localitate, in ciuda faptului ca in prezent
spatiul urban actual este incoerent si destructurat printr-o utilizare improprie (parcare) si
circulatii auto si pietonale haotice, nestructurate. Un element original, element cheie cu valoare
istoricd si de raritate mare dar cu valoare arhitecturald medie 1l reprezintd grupul de clddiri de
sec. XIX, tipice arhitecturii din targul Campinei, frontul nordic al str. 1 Mai. Acest grup de cladiri
reprezinta ultimele exemplare de constructii cu doua niveluri ce au scapat demoldrilor din
perioada comunista. Valoare urbanisticd este medie insa ea poate fi marita prin relatia acestui
spatiu cu Piata Ceasului si cu Bulevardul in ciuda fronturilor de blocuri.

SIR 6.1 - Ansamblul istoric al vechiului tdrg, cuprinde clddiri cu functiune mixta comerciala
si locuire de mica si medie inaltime ridicate in epoci diferite, cladiri exclusiv rezidentiale care au
capatat in timp functiuni sau extinderi comerciale. In aceastd zond se regasesc imobilele ce
formeaza frontul continuu al strazii 1 Mai, rdmasite ale demolarilor din zona centrala dar si
blocurile de locuinte din perioada comunistd ridicate pe terenul de la sud de Bis. Sf. Treime.

SIR 6.2 - Ansamblul Piatd si locuintele colective cu comert la parter care delimiteaza spatiul
pietei. Asemenea proiectului de sistematizare a bulevardului Carol, spatiul pietei centrale
agroalimentare a fost restructurat si modernizat in perioada comunista (anii 1970-80). A fost
construitd clidirea pietei si ansamblul de locuinte colective care o inconjoara. In prezent spatiul
si-a pierdut organizarea spatiald coerentd si prezintd o serie de disfunctii de circulatii insa nu si
functiunile istorice.
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Legatura dintre SIR 6.1 si SIR 6.2 o reprezintd insusi spatiul liber al pietei, In prezent
ocupat de parcare masini. Spatiul necesita restructurare”’, reamenajare si restaurare pentru
restabilirea unei coerente urbane, pentru punerea in valoare a cladirilor istorice ramase dar si
pentru integrarea blocurilor si a cladirii pietei agro-alimentare - functiunea istorica locala.
Prezenta ei in zona chiar si dupd atdtea secole reprezintd o premiza pozitiva in procesul de
restructurare si restaurare a spatiului.

Zona nu se regaseste in ZCP delimitatd de PUG mun. Cadmpina dar este cuprinsad in zona
de reglementare a PUZ.

ZIR.7. Ansamblul Parcul Tradafirilor
Zona istorica de referinta (ZIR) cuprinzand o serie de blocuri de Tnaltime medie ridicate in
perioada 1970-1980 si spatiul public amenajat identificat ca avand valoare de patrimoniu
mare.
Zona este delimitatd de Bd. Carol |, str. Golesti si contine (prin reamplasare) Monumentul Eroilor
din Primul Razboi Mondial (PH-1Il-m-B-16872) dar si ruinele unor beciuri de case ce incd asteaptd
sa fie puse Tn valoare (PH-Il-m-B-16391). Dincolo de aceste elemente punctuale pavajul si
configuratia spatiald a zonei pun in valoare monumentele dar si peisajul. Spatiul este unul placut
atdt pentru riverani’® cat si pentru vizitatori. Lipsa functiunilor publice la nivelul parterului
blocurilor dau o notd domestica si apropie si mai mult cele doud monumente de locuitori. Din
punct de vedere al perspectivelor se remarca turnul-schelet din beton armat drept cap de
perspectiva (element nociv prin aspectul sdu nefinalizat si prin lipsa functiunii si nu prin regimul
de Tn3ltime sau amplasare) din Parcul Trandafirilor spre Bd. Carol si peisajul natural in directie
opusd. Vegetatia parcului este intretinuta si contribuie la réndul ei la domesticitatea spatiului.
Zona se regaseste partial in ZCP delimitatd de PUG mun. Campina si in zona de
reglementare a PUZ.

ZIR.8. Ansamblu locuinte colective dezvoltate in jurul unor spatii publice.
Zona istorica de referinta (ZIR) cuprinzand doua SIRuri distincte ca localizare in teritoriu
dar care, prin geneza lor comund contureaza doua spatii publice importante ale centrului
mun. Cadmpina. Ambele subzone nu se regasesc in ZCP delimitata de PUG mun. Campina
si dar sunt cuprinse fn zona de reglementare a PUZ.

SIR 8.1 - Parcul Milia si Mihai | - cuprinde spatiile din intersectia Calea Doftanei cu Bd.
Carol, cele doud artere majore al tesutului urban, amplasate la nord si la sud de intersectie,
inclusiv trotuarele generoase pe frontul estic al bulevardului si blocurile adiacente spatiului. In
zona au fost identificate valori istorice-recente, arhitecturale, urbanistice si arheologice
medii-mari. Subzona cuprinde spatiul public amenajat, spatiul verde amenajat dar si blocurile
P+9. Spatiul ia nastere prin proiectul de sistematizare din perioada anilor 1980-1990 si Tsi
mentine caracteristicile conform conceptului si proiectului initial pand in perioada
contemporana.
Unele elemente actuale de amenajare” preiau referinte de la balustradele imobilelor. Ele se
mentin ntr-o stare fizicd bund si prezinta putine interventii care sa afecteze imaginea urbana a
lor™. Spatiul public pietonal a fost reamenajat printr-un proiect public recent.

In special rezolvarea problemelor grave de circulatii auto si pietonale care genereaza blocaj si discomfort
utilizatorilor.

2 accesul principal in blocurile adiacente se realizeaza din acest spatiu public

7#locuri de stat cu elemente metalice

" inchideri de balcoane arbitrare, amplasare de unitdti exterioare AC, etc.
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Se impun restrictii in ceea ce priveste interventiile asupra subsolului care trebuie
realizate obligatoriu cu supraveghere arheologica. Se impune pastrarea imaginii urbane actuale,
a fronturilor blocurilor cu arhitecturd postmoderna, nu sunt permise schimbarea raportului
plin-gol, remodelarea fatadelor pe bucati/fragmente (ex. inchideri de balcoane), amplasarea de
instalatii sau echipamente pe fatadele vizibile din acest spatiu™ sau utilizarea unor culori de
fatada stridente. Este permisa remodelarea si extinderea parterului comercial al acestori blocuri
in baza unui studiu de imagine urband coerent pentru intreg spatiul, n directd legatura cu
regenerarea urbana si implantarea unor noi functiuni si utilizdri ale spatiului public.

SIR 8.2 - Ansamblul Piata Ceasului - cuprinde o serie de blocuri tip ridicate in perioada
anilor 1970-1980 cu regim mediu de inaltime si elemente arhitecturale acoperis / atic din tigla
ceramicad si spatiul pietonal delimitat de ele. Subzona este delimitatd de bd. Carol, str. M.
Eminescu si str. Republicii. Spatiul urban amenajat pietonal a fost realizat recent, ca o
compensare pentru zona aglomerata a pietei centrale. Fondul construit este unitar - blocuri din
perioada 1970-1980, spatiile verzi sunt Ingrijite. Ceasul - elementul care da si denumirea spatiului
este un reper urban nou, necesar in lipsa unei piete publice centrale. Zona este identificata ca
avand o valoare de patrimoniul medie din punct de vedere urban si arhitectural, prin coerenta
spatiului.

ZIR.9. Ansamblu dotari urbane
Zona istorica de referinta (ZIR) cuprinzand trei SIRuri distincte ca localizare in teritoriul
studiat dar care, prin functiunile lor la nivel urban delimiteaza cladiri si obiective publice
importante la nivelul municipiului. Niciuna dintre aceste subzone nu se regaseste in ZCP
delimitatd de PUG mun. Campina si dar toate sunt cuprinse in zona de reglementare a
PUZ.

SIR 9.1 - Spitalul municipal, cinematograful si alte locuinte adiacente.

Subzona este delimitatd de Str. Grigore Nicolae, Bd. Carol si o serie de parcele de
locuinte parte din tesutul istoric existent pana n str. Grivitei. Istoric terenurile au avut alte
destinatii decat cele de dotari urbane majore din perioada actuald’. In perioada interbelica este
ridicatad Casa Asigurarilor Sociale, imobil intr-un stil modernist parte dintr-o serie de asemenea
cladiri ridicate de catre Casa Asigurarilor Sociale Tn numeroase orase ale Romaniei Mari. Imobilul
avea birouri, dispensar si alte dotari de sanatate. Ulterior de la aceasta functiune de policlinica,
n perioada comunistd se dezvolta Spitalul orasenesc actual municipal”’. Cinematograful apare si
el In perioada anilor 1960-1970 drept dotare urbanad. El se aliniaza la bd. Carol intr-o zona destul
de destructuratd a bulevarului. Spatiul generat Tntre Cinematograf si cladirea Casei Asigurarilor
Sociale este amplasat vis-a-vis de “"Casa cu ceas” permitand o perspectiva a sa favorabila.

SIR 9.2 - Hotel Muntenia, Posta si sediul BCR, cuprinde trei imobile reper al centrului istoric
actual al orasului. Subzona este delimitata de bd. Carol | si este rezultatul direct al sistematizarii

75 Cum ar fi unitatile exterioare de AC. Acestea se pot amplasa Tn balcoane atata timp cat nu sunt vizibile din
spatiul urban.

7 Tn zona este atestat un depozit de chesterea, o serie de ateliere - tdmplarie, dulgherie si confectii
metalice.

77 spitalul este ridicat intr-un stil postmodern si integreaza cladirea Casei Asigurdrilor Sociale in perioada
1970-1980. El este parte dintr-un program regional de dotare a oraselor de rang | si a municipiilor cu
infrastructura de sanatate. In memoriile primarului local din perioada ridicarii spitalului sunt mentionate
cate probleme intalnite in adaptarea proiectului tip de spital la locatia aleasa pentru construire..
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din perioada comunista. Astfel apar exemple de arhitectura modernd a perioadei 1960-1970 cum
este hotel Muntenia (imaginea sa initiald) sau sediul Postei, care definesc centrul localitatii pana
la ridicarea Blocurilor Tnalte din scuarul Milia-Mihai I. Cu toate acestea amplasamentul cladirilor
retras de la aliniament continua linia compozitionald a blocurilor din zona parcului Milia-Mihai I.
Toate cladirile cuprinse in acest ansamblu de dotari urbane au suferit lucrari de refatadizare in
perioada 1990-2009 cu utilizarea unor finisaje improprii sau cu schimbarea aspectului original
(arhitecturd modern3 a anilor 1960-1970) cu adaptarea la frontul de blocuri cu Tnvelitoare
ceramica. Perspectivele urbane in aceastd zona sunt destructurate datorita fondului construit de
joasa naltime din spate dar si al spatiilor generoase intre cele trei cladiri principale. Din acest
punct de vedere se recomandd o amenajare a spatiului care sa nchida aceste perspective si sa
completeze arhitectura celor trei cladiri diferite.

SIR 9.3 - Scoala centrald Cémpina cuprinde terenul institutiei de invatamant cunoscutd si
ca Scoala primard urbanad nr.2 de fete. Subzona este delimitatd de Calea Doftanei si str. 1
Decembrie 1918 si cuprinde toate corpurile de cladire ale scolii centrale din Campina. Din punct
de vedere istoric scoala nr.2 este atestata din 1914, functiondnd pana tn 1920 in sediul scolii de
baieti din actualul Colegiu National Nicolae Grigorescu. Ulterior in perioada interbelica scoala
cumpara de la cetdteanul britanic Thomas S. Masterson angajat al companiei de petrol din
Campina "Traian Romanian Oil Company” cu sediul in Londra terenul din Calea Doftanei colt cu
str. 1 Decembrie 1918. Acestui teren, treptat 1i este alipit altul pentru a dezvolta un ansamblu de
scoald, anexe si locuinta directorului. In timpul rdzboiului scoala sufera distrugeri semnificative
data fiind apropierea de Rafindrie, astfel incat dupa razboi sunt impuse lucrdri de reparatii. De
abia In anii 1990-2000 scoala ajunge la forma sa actuala prin demolarea integrala a cladirii vechi
si reconstructia amplasamentului. Desi fondul construit existente prezintd valori istorice
medii-mici, locul si institutia Tn sine prezintd o valoare memorial-simbolica si istoricd mare in
randul comunitatii locale.

ZIR.10. Zona destructurata
Zona istoricd de referinta (ZIR) cuprinzand doud SIRuri distincte ca localizare in teritoriul
studiat dar care, prin caracteristicile lor la nivel urban delimiteaza insule urbane ce
necesita ample procese de restructurare urband. Ele sunt rezultatul politicilor urbane de
dezvoltare din perioada comunista nefinalizate dar si unei dezvoltdri tipic periferiei. Una
dintre aceste SIRuri contine si clddiri care ar putea, prin valoarea lor de patrimoniu mare,
sd devind generatoarele restructurarii urbane. Niciuna dintre aceste subzone nu se
regaseste in ZCP delimitata de PUG mun. Campina si dar toate sunt cuprinse in zona de
reglementare a PUZ,

SIR 10.1 - Sinagoga si sediul Politiei Locale cuprinde o serie de cladiri datdnd din perioade
diferite de dezvoltare a orasului, rdmase in urma demoldrilor din perioada comunista. Printre
aceste cladiri regdsim o serie de obiective propuse spre clasare precum si Sinagoga orasului
datand din 1905 si Vila N. Boeru din 1937 arh. Horia Creanga. Subzona este delimitata de str. 1
Decembrie 1918, Calea Doftanei si Bd. Carol si mai cuprinde si cladiri noi specifice periferiei cum
este supermarketul. Un alt aspect care determind incadrarea zonei in destructuratd o reprezinta
fronturile nesustinute la str. Dreptédtii si perspectivele urbane care scapa printre cladirile
existente cu regim mic de indltime. Valoarea de patrimoniu istorica si arhitecturala identificata in
cladirea vechii Sinagogi, a sediului Politiei Locale dar si a altor doua locuinte individuale
interbelice poate constitui punctul de plecare si restructurarea zonei.
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SIR 10.2 - benzindrie sud cuprinde o serie de constructii provizorii si permanente grupe in
jurul unor foste pompe de petrol (benzinarie) si o veche sonda. Subzona este delimitatd de Str.
Sondei si Bd. Carol. Din punct de vedere functional zona cuprinde dotdri si servicii (magazin,
farmacie, benzinarie) de interes local si se constituie intr-un reper pentru traseu Bd. Carol. Ea
este amplasatd la periferie si imaginea este una de periferie desi zona este poarta sudica de
acces n oras. Istoric de la str. Sondei si str. Schelelor inspre sud se intindeau in perioada
interbelicd cAmpurile de sonde de extragere petrol’®. Zona este destructuratd in raport cu
tesutul si fondul construit adiacent bulevardului. Se recomanda reconfigurarea urbana cu
pastrarea functiunilor zonei, cu inchiderea / sustinerea frontului la str. Sondei si realizarea unei
tranzitii mai line intre blocurile front la bulevard si clddirea magazinului spre benzinarie.

ZIR.11. Ansamblu blocuri de locuinte si servicii

Zona istoricad de referinta (ZIR) cuprinzand cinci SIRuri distincte ca localizare in teritoriul
studiat dar care, prin caracteristicile lor la nivel urban dar mai ales prin functiunea
rezidentiald cuplata cu servicii la parter reprezintd rezultatul procesului de sistematizare
a fondului construit al orasului din perioada comunista. Ele sunt blocurile de locuinte si
servicii ce au completat (in perioada 1960-1970) fondul construit central istoric pentru ca
apoi In perioada 1980-1990 sa-I inlocuiascd majoritar. Cladirile cuprinse in aceste
subzone sunt cladiri tip, cu un grad mare de repetabilitate dar care reusesc sa contureze
o imagine urbana coerenta. Prin exceptie SIR 11.4 contine si un imobil - locuinta
individuala P+M propus spre clasare ca monument istoric avand o valoare de patrimoniu
mare. Niciuna dintre aceste subzone nu se regdseste in ZCP delimitatd de PUG mun.
Campina si dar toate sunt cuprinse Tn zona de reglementare a PUZ.

SIR 11.1 - Ansamblu de locuinte si servicii de inéiltime medie - mare si cu invelitoare ceramicd
cuprinde majoritar imobile de locuinte dar si de alte functiuni, servicii cu indltime medie (P+5-7E)
si mare (P+10) ridicate n anii 1970-1980 ce prezintd zone de acoperisuri cu invelitoare ceramica.
Subzona este amplasatd la bd. Carol si reprezintd un fond construit majoritar al bulevardului.
Istoric aceasta tipologie de blocuri a fost ridicatd in perioada anilor 1970-1980 in completarea
imobilelor de locuinte existente pe terenurile eliberate prin demolarea cladirilor istorice ale
targului Campinei. Din punct de vedere arhitectural se remarca stilul postmodern cu preluarea
unor elemente de finisaj sau detaliu deja prezente in situ: invelitoarea de tigla ceramica solzi”
aplicatd pe portiunea aticului dinspre strad3, in spatele lui realizdndu-se acoperisul in terasa, si
placajul cu cdramida. Prin aceste doud elemente ansamblul de blocuri este personalizat dar mai
ales se integreaza cu alte cladiri pastrate, de facturd neoromaneasca.*® Aceasta tipologie de

blocuri de locuinte se regaseste si Tn alte orase ale regiunii cum este Rm. Vélcea sau Campulung.

SIR 11.2 - Ansamblu de locuinte de indltime medie anii 50-60 cuprinde majoritar imobile
rezidentiale de medie Tnaltime ridicate in perioada 1950-1960 - primele blocuri comuniste din
Campina. Subzona este delimitata de str. M. Eminescu, Calea Doftanei. Acestea se caracterizeaza
printr-o arhitectura simpla, regim de naltime medie (P+3), acoperis in terasd sau acoperis cu
streasind vizibild de la strada. Istoric blocurile au fost ridicate pe terenul liber (grddina) din
spatele fostei primarii. Primaria impreuna cu ele au coexistat pana la demolarea celei dintdi in
perioada 1980-1990.

"8 de unde si denumirea strazilor dar si efectiv prezenta a catorva sonde Inca active in prezent
® materialul variaza ca texturd si culoare, caramiziu, maron-inchis, mat dar si fucios
8 aceleasi acoperisuri cu tigld ceramica cu pante mari si fragmente de ziddrie aparenta
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SIR 11.3 - Ansamblu de locuinte de indltime medie anii 70-80 cuprinde imobile de locuinte
din anii 1970-1980 de indltime medie (P+4-7E). Subzona acestei tipologii de blocuri se regdseste
n doua areale din zona de studiu; in sud Tntre str. Schelelor, str. Sondei, str. Parcului, str. Eruptiei
si cuprinde o serie de alei de acces in blocuri si o serie de spatii verzi. Istoric zona a fost
cunoscutd incd din perioada interbelicd drept cdmp de sonde, mlastini® si periferia orasului.
Dezvoltarea din anii 1970-1980 se realizeazad pe fondul dezvoltdrii industriei din Cdmpina si a
necesitatilor de cazare a muncitorilor si in zona centrald adiacent str. Grigore Nicolae. Cele doua
zone prezintd tipologii de blocuri diferite ambele prezentand acelasi regim de fnaltime si
perioada de edificare. Tipologia din zona str. Grigore Nicolae presupune alipirea si generarea de
fronturi continue pe cdnd zona de sud presupune imobile izolate amplasate intr-un spatiu verde.

SIR 11.4 - Ansamblu de locuinte de indltime mare anii 70-80 cuprinde 6 imobile de locuinte
cu Tnaltime mare (P+10E) ridicate in anii 1970-1980. Blocurile sunt tip bara si sunt cunoscute pe
plan local ca "blocurile P”. Subzona este delimitata clar de frontul de blocuri de Tndltime medie
dinspre bd. Carol si tesutul traditional destructurat de case din vest. Din punct de vedere urban,
acest tip de bloc este dispus perpendicular pe directia bd. Carol | si genereaza in unele zone
imagini nefavorabile. Aceastd planimetrie de bloc este unicd acestui amplasament in cadrul
orasului Campina. Datorita inaltimii mari si a fondului construit redus din imediata lor vecindtate
(P+3, P) preponderent case, ele sunt vizibile din mai multe directii din oras, inclusiv de pe bd.
Carol pe fundalul locuintelor cuplate grupate. Unele din aceste imobile sunt incadrate in clasa de
risc seismic Tn urma expertizarii unora dintre ele. In acest SIR se regaseste Vila interbelicd din Bd.
Carol 27 propusa spre clasare monument istoric, supravietuitoare a demoldrilor fondului

construit existent anterior perioadei comuniste.

SIR 11.5 - Ansamblu de locuinte de indltime mare din anii 1980-1990 cuprinde cateva
imobile de locuinte situate Tn vecindtatea accesului sudic in oras si a zonei destructurate a
benzindriei. Acestea sunt parte din politica urbanad din perioada comunistd de dezvoltare,
densificare a periferiei orasului CAmpina. Din punct de vedere stilistic se remarcd similaritati cu
imobilele amplasate in jurul Parcului Milia si Mihai I. Aceste cladiri sunt printre cele mai Tnalte
cladiri rezidentiale din oras si beneficiaza de o perspectivd generoasa ascendentd dinspre
accesul sudic in oras. Vecindtatea lor se continuad spre est cu alte zone de blocuri de locuinte de
fnaltime medie.

ZIR.12. Tesut traditional locuinte
Zona istorica de referinta (ZIR) cuprinzand trei SIRuri toate avand drept caracteristica
urband comuna locuirea individuala si semicolectivd aparuta traditional organic sau
rezultatd in urma unor mici parceldri. Majoritatea SIRurilor contin valori de patrimoniu
(arhitectural, istoric, memorial-simbolic) materializate Tnh cladiri propuse spre clasare
monument istoric sau propuneri de extindere a zonei construite protejate. SIR 12.1
cuprinde imobile care se regdsesc in ZCP delimitatd de PUG mun. Campina precum si
cladiri valoroase propuse individual spre clasare. SIR 12.2 cuprinde tesut urban de
facturéa similarad cu cel din SIR 12.1 dar care prezintd un grad mai mare de destructurare
datorita vecinatatii cu zona afectata de sistematizarea centrului din perioada comunista
si aici regasim propuneri de clasare. SIR 12.3 contine parte dintr-o serie de cladiri ridicate

8 Mlastinile sunt explicabile prin faptul ¢a in perioada de inceput a industriei extractive petrolifere, pacura
era extrasa via o serie de puturi-fintani sdpate manual, acestea in timp surpandu-se si transformandu-se
intr-o zona mlastinoasa. Anterior exploatarilor, este documentatd existenta unei balti secata utlerior tocmai
prin procesul de extragere al pacurii.

Studiu istoric de fundamentare - Zona central? a Municipiulu Campina 3473




//l kxl

stdio

de Rafindria Astra Romana ce se continuad spre sud in afara zonei de studiu cu iesire
directd la Bd. N. Balcescu. Unele dintre aceste SIRuri sunt cuprinse In zona de
reglementare a PUZ.

SIR 12.1 - Locuinte individuale si semicolective in zond construitd protejatd cuprinde
fragmente ale unui tesut istoric structurat care prezinta unele valori de patrimoniu (arhitectural,
istoric, memorial-simbolic) localizat de-a lungul frontului estic al str. Grivitei. Subzona de studiu al
PUZ si zona de studiu a studiului de fundamentare suprapune zona construitd protejata
delimitatd prin PUG Campina. Zona este delimitata de str. Marasti, Grigore Nicolae, Grivitei,
Golesti. Printre cladirile cuprinse si propuse spre clasare amintim fosta Scoala de fete (actual
gradinita) si o serie de vile ale unor personalitati cdmpinene dispuse pe str. Mdrasesti. Restrictiile
si permisivitdtile de interventie pentru aceastd zond trebuie coordonate cu cele generale
aplicabile zonei construite protejate din PUG.

SIR 12.2 - Locuinte individuale si semicolective in afara zonei construite protejate cuprinde
fragmente ale unui tesut istoric slab structurat rdmas captiv in zona din spatele blocurilor,
frontul vestic al Bd. Carol si frontul estic al str. Grivitei, str. Ardealului, aleea Zanelor, str.
Castanilor, str. 22 Decembrie si str. Erou Grigore Nicolae. Subzona este alveolard si delimitata
general intre linia blocurilor dinspre bulevard si str. Grivitei - limita zone construite protejate. Din
punct de vedere al facturii fondului construit cuprins, acesta nu diferd major de cladirile din zona
construita protejata. De altfel, au fost identificate in urma analizei, unele case cu valoare medie
de patrimoniu (arhitecturald, ambientald) in aceste zone dar si o serie de casa cu valoare mare
propuse spre clasare. Acest SIR are drept caracteristica lipsa structurdrii si amenajarii spatiului
public de tranzitie dintre blocuri si tesutul de case. Aici apar fundaturile, gangurile de trecere. Un
tip de tesut similar se regaseste si la est de frontul blocurilor dinspre bulevard si care trebuie sa
facd subiectul unui studiu istoric urban de o facturd similard pentru identificare valorilor de
patrimoniu din acel areal.

SIR 12.3 - Locuinte individuale cuplate de periferie cuprinde o serie de locuinte parter
cuplate dispuse paralel cu bulevardul N. Balcescu. Aceasta tipologie este unicd in localitate si se
continud de-a lungul bulevardului dincolo de limita zonei studiate. Subzona este delimitata de
bd. Carol si de limita zonei de blocuri inalte. Din punct de vedere functional dar si al regimului de
inaltime zona este clar delimitatd. Din punct de vedere al perspectivelor urbane, frontul jos de
locuinte se suprapune cu frontul Tnalt de blocuri din spate generadnd o imagine caracteristica
zonei de tranzitie intre urban si periferie. Istoric aceste cladiri se constituie Tn foste locuinte
pentru personalul Rafindriei Astra Romana, ridicate in perioada de dupa cel de-al doilea razboi
mondial de citre americani.* In prezent foarte putine dintre ele Tsi pastreaza finisajele de fatada,
majoritatea pdstreaza volumetria, anexe sau extinderi realizdndu-se majoritar inspre spatele
lotului. Pozitia lor in oras este clar legata de existenta pana in anii 1960-1970 a campurilor de
sonde in imediata lor vecinatate. In aceasta zond a fost identificatd Casa de Economii Steaua
Romana cladire de servicii ridicatd in perioada interbelica si propusé spre clasare prin valoarea ei
memorial simbolica (legdtura cu Rafindria) dar si arhitectural urbana.

82 conform surselor istorice locale orale
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Interventiile de ntretinere (In) sunt in principal lucrdri de mica amploare constand in
refacerea periodica sau mentinerea unor elemente componente ale activului fix corporal in stare
de functionare pand la efectuarea interventiilor de natura investitiilor sau reparatiilor capitale.
Avand Tn vedere caracterul de mica amploare al acestor lucrari nu este necesara pentru punerea
lor in opera eliberarea unei autorizatii de construire.

Interventii de conservare (Cn), constau dintr-un ansamblu organizat de lucrdri care
presupun respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului si conduc la
conservarea si punerea n valoare a caracterului sau, astfel incat sd permitd utilizarea adecvatd a
caracteristicilor sale intrinseci si ale zonei din care aceasta face parte.

Interventii de reparatii (Rp) sunt parte a urmadririi in timp asupra constructiilor
fundamentate pe baza datelor furnizate de activitatea de urmarire a comportarii in exploatare a
constructiilor, fiind determinate de uzura sau de degradarea normala, si au drept scop
mentinerea fondului construit la nivelul necesar al cerintelor si asigurarea functiunilor acestuia.
Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, nvelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin ori scari de
acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care sunt executate.

Iinterventiile de restaurare (Rs) si de imbunatatire a stérii de conservare sunt admise
pentru fiecare corp de cladire care detine un grad de protectie mare si se afla intr-o stare buna
sau mediocra de conservare, si constau intr-un ansamblu organizat de lucrdri care presupun
respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului $i conduc la conservarea
si punerea Tn valoare a caracterului sdu, astfel incdt sd permitd utilizarea adecvata a
caracteristicilor sale intrinseci. Mai vizeaza, atat realizarea amenajdrilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea n valoare a constructiilor existente,
ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca: supraetajari,
demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterdri ale modelelor existente.

Interventii de reabilitare (Rb) vizeazd Tmbunédtatirea structurald si functionald a
fondului construit dar si a spatiului printr-o serie de reparatii, interventii, ajustari, etc.

Interventii de reamenajare (Rm) vizeazd modificarea fondului construit si a spatiului
prin aducerea intr-o forma noua si imbunatatita fara a modifica structura sau calitatea acestora.

Interventiile de supraetajare (Se) a cladirilor vizeazd suplimentarea suprafetei
desfasurate in conditiile legii dar si conform caracterului zonei istorice de referintd.

Interventii de extinderea (Ex) fondului construit existent, inclusiv cu volume vizibile
dinspre spatiul public, in limitele permise de reglementdrile actuale corespunzdtoare zonei
construite protejate, astfel incat sa permita utilizarea adecvata a imobilului si punerea in valoare
a caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei din care face parte.

Interventiile de asanare (As) presupun o conservare preponderentd si un grad de
protectie mediu al fondului construit sunt admise pentru fiecare imobil inscris in aceasta
categorie de valori culturale si constau dintr-un ansamblu organizat de lucrdri care urmdresc atat
protectia, punerea in valoare si conservarea caracterului pe care acestea 1l detin, cat si
dezvoltarea fondului construit in limitele permise de reglementarile corespunzatoare ale zonei
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istorice de referintd din care face parte, astfel Tncat sa permitd utilizarea adecvatd a
caracteristicilor intrinseci ale sale si ale zonei, prin una sau mai multe operatiuni.

Interventiile de restructurarea a fondului construit (Rc) presupune conditionari de
conservare generald si un grad de protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile
preliminare avizate si aprobate Tn conformitate cu legislatia Tn vigoare, pentru zona invecinatd
imobilului pentru care se solicitd restructurarea fondului construit si care nu detine conditionari
proprii de conservare.

Interventiile de reconstruire urbanad (Ru) presupune conditionari de conservare
generald si un grad de protectie ridicat al valorilor culturale identificate prin studiile preliminare
avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru zona invecinata imobilului sau
grupului de imobile care participa la reconstruirea urbana si care detine conditiondri proprii de
conservare doar in ceea ce priveste cercetarea potentialului arheologic.

Pentru cladirile care, prin prezentul studiu rezultd ca nu detin valori culturale ce impun
un grad de protectie deosebit sunt posibile interventiile de desfiintare a fondului construit, cu
obligativitatea remodelarii arhitecturale prin integrarea in caracterul zonei.

Este obligatorie elaborarea studiilor istorice de fundamentare a documentatiei de
specialitate, Intocmite Tn vederea interventiilor asupra: imobilelor, a pdrtilor de imobil sau a
grupurilor de imobile incadrate - corespunzdtor zone istorice de referintd din care face parte
conform prezentului studiu.

Studiile istorice elaborate pentru fundamentarea documentatiei de specialitate trebuie
s3 evidentieze explicit toate elementele de valoare culturald referitoare, dupd caz, la: parti ale
unui imobil, un imobil cu sau fard zona sa invecinatd, unul sau mai multe imobile si zona
nvecinatd acestora; precum si modalitatile de interventie permise si interzise - daca este cazul,
inclusiv a modului de dezvoltare a fondului construit sau de restructurare a elementelor de fesut
urban in limitele permise de reglementarile corespunzdtoare ale zonei construite protejate din
care face parte, astfel incat sd se asigure protectia, punerea in valoare si conservarea valorilor
culturale existente, prin concluzii explicite referitoare la valorile de naturd: istoricd, arhitecturala,
tehnico-structurala, plastica, urbanistica si peisajera rezultate din analiza efectuata si la impactul
vizual in raport cu imobilul sau grupul de imobile pentru care este solicitata interventia.
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IV. Concluzii si Recomandari

Restrictiile si permisivitdtile de interventie descrise mai jos vizeaza exclusiv zona de
studiu.

1. Sunt permise lucrdri de infrastructura (pasaje auto si/sau pietonale - subtraversari)
lucrari edilitare (reabilitare retele de utilitati urbane), constructii temporare sau permanente,
amenajari spatii urbane ce implicd realizarea de fundatii, cu supraveghere si eventuala
descarcare de sarcind arheologicad pentru ZIR 1 marcatd in plansa de restrictii si permisivitati.

2. Sunt permise si incurajate lucrdri de punere in valoare a eventualelor descoperiri
arheologice de tipul beciuri, pivnite, tuneluri, ruine pentru recuperarea memoriei locale prin
marturii tangibile a unui fond construit disparut. (ZIR 1 5i ZIR 2)

3. Se impun lucrari de amenajare si punere in valoare a patrimoniului arheologic deja
descoperit in zona Parcului Trandafirilor pentru care exista deja proiect de executie elaborat.

4. Sunt definite n baza prezentului studiu o serie de ZIR (zone istorice de referinta) in
baza unui cumul de criterii ce tin majoritar de evolutia tesutului urban. Pentru fiecare ZIR in
parte sunt impuse si permise anumite lucréri posibil a fi realizate asupra fondului construit,
spatiilor publice (strazi, piete, scuaruri) pentru a le pastra caracterul actual sau pentru a restaura
un caracter care este in prezent amenintat de interventii agresive necontrolate.

5. Sunt permise lucrarile de reabilitare si Imbunatatire a performantelor energetice ale
blocurilor de locuintd cu pastrarea elementelor arhitecturale identificate drept elemente
caracteristice ale arhitecturii perioadei 1980-1990.

6. Pentru cladirile istorice identificate ca avénd o valoare mare de patrimoniu este
propusd clasarea lor in lista monumentelor istorice (monumente si ansambluri). Pentru
finalizarea procedurilor, declansarea clasarii se poate realiza n baza fiselor de evaluare si a unor
documentare fotografice de: proprietar, autoritatea publica locald, ONG de patrimoniu.

7. Se propune extinderea ZCP delimitatd de PUG mun. Campina prin elaborarea unei
documentatii de urbanism - PUZ zona construitd protejata - care sa preia si sa inglobeze o serie
de ZIRuri si SIRuri delimitate prin prezentul studiu. Astfel se realizeazd o mai buna corelare a
UTRurilor si a zonelor functionale cu caracteristici diverse in cadrul localitatii.

Verificat, - Intocmit,
arh. Mihai TUC COLT URIJJ, arh. Raluca ZAHARIA
s2Lt N N
18IMVId3dS
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ANEXA 3. Planuri si imagini istorice
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01. Vedere a str. Carol (Bd. Carol) din zona intersectiei acestuia cu Calea Doftanei, vedere spre sud. Centrul imaginii
cladirea fostei Primarii. De observat primul rand al plantatiei de aliniament a bulevardului.
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02. Vedere in lungul str. Rosetti zona pietei centrale

04. Vedere aerian3 din perioada anilor 1900 din vecinatatea str. Sondelor actuald, prezinta un peisaj preponderent
rural, plantatie de aliniament si mult spatiu verde, gradini si livezi.
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05. Vedere din perioada interbelica asupra cladirii Primériei, intersectia Calea Doftanei cu Bd. Carol, vedere spre
sud. Momentul ales este o manifestatie publicd.

06. Vedere din str. Carol In urma bombardamentelor celui de-al doilea razboi mondial
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07. Vedere asupra bd. Carol perioada interbelica, vedere spre nord a frontului estic - cladirea din ultimul plan este
primaria.

08. Vedere din perioada interbelic3, spre nord, in lungul str. Carol. In centrul imaginii observam cladirea reper a
Primariei. De observat lipsa vegetatie pe acest segment.
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09. Vedere de epoci a Casei dr. Gherghi - arh. Toma T. Socolescu. De remarcat lipsa cladirii Colegiului Silvic la data

m— — —~ -

realizarii fotografiei.
- -\‘!
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10. Vedere actuald a casei dr. Gherghi.
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11. Vedere de epoca a vilei D. Stefanescu. De observat curtea generoasa dinspre Bd. Carol.
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12. Vila D. Stefdnescu - ilustrati de epoca din perioada interbelicd. De remarcat imprejmuirea diferita de cea
actuala.
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13. Vlla D. Stefanescu ilustratie proiect. Desen in oglindd fata de ceea ce s-a executat
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14, idem

15. Farmacia Voiculescu, arh. Toma T. Socolescu amplasata pe Bd. Carol n vecindtatea actualului spital
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16. Vedere din perioada 1970 inspre sud se observd vegetatia din fundal.
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18. Vedere din anii 1970-1980. Bd. Carol in zona fostei primdrii. In fundal se vad blocurile din zona sudicd a
localitatii deja ridicate.
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20. Vedere perioada anilor 1980, bd. Carol, front vestic
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22. Vedere perioada anilor 1970-1980 Hetel Muntenia si cldirea fostei Poste-Telegraf
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23. Vedere asupra fronturilor de blocuri din zona sudica a Bd. Carol. In plan secund se observa blocurile Tnalte
dispuse perpendicular pe bulevard. Se observa tratamentul si materialele fatadei.

24. Vedere cladirea Casei Asigurarilor Sociale perioada interbelica. Pe terenul din spatele ei se ridicd in anii 1970
Spitalul ordsenesc din Campina. Cladirea Tn prezent este mult modificata
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25. idem
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26. Clidirea fostei Scoli de Baieti |, Bd. Carol, frontul estic dincolo de intersectia cu Calea Doftanei

27. Vedere grup de cladiri din zona Parc Milia
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28. Vedere asupra carciumii la Odor, in prezent Parcul Trandafirilor
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29. Hanul Pal3mida demolat in anii 1990 se afla pe locul blocurilor din zona de nord a zonei de studiu

= —— = 7 P —

30. Imagine din zona Pietei Ceasului anterior demolarilor cladirii din prim plan.
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31.2015. Sapaturi retele utilititi urbane nesupravegheate arheologic. O viziune actuald asupra patrimoniului
arheologic al ZIR1
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ANEXA 4. Documentar fotografic - ianuarie 2021
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02. Bd. Carol vedere Vila D.Stefanescu si corp clddire parter amplasat pe terenul vecin
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03. Vila dr. Gheorghiu - Casa cu lei

04. Vedere str. Republicii asupra corpului de intrare si turn clopotnita al Bis. 5f. Treime
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05. Bis. Sf. Treime vedere din str. M. Eminescu
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06. Vedere din str. Republicii, fosta Scoald Domneasca
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scu vedere de la intersectia str. M.Eminescu si Calea Doftanei

. _,‘ __|

08. Detaliu acces CN N.Grigorescu vedere din Calea Doftanei
09. Detaliu corp clddire CN N.Grigorescu vedere din Calea Doftanei
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10. Vedere blocuri arhitectura pestmoderna zona Parcului Milia

11. 12. Detalii arhitectura postmoderna
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13. Blocurile P, vedere din intersectia str. Schelelor

-t SEY, %,

14, Blocurile cu invelitoare tigld ceramica front estic vis-a-vis Parc Milia
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15. Detaliu arhitectural bloc cu invelitoare tigld ceramicd

16. Hotel Muntenia refatadizat ca sd se integreze blocurilor cu sarpanta
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17. Bd. Carol, blocuri cu locuinte si

N

arter comercial tipolo

ia cu sarpanta invelitoare tigld ceramica
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9. Bd. Carol intersectia cu str. Marasesti.

20. Bloc interbelic cu cdramida intersectie Bd. Carol si str. Marasesti
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22. Parcul Trandafirilor vedere asupra Monumentului Eroilor cdzuti in Primul R3zboi Mondial
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23. Detaliu balustrada blocuri din zona Parcului Trandafirilor
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24. Detaliu balustrada bloc interbelic din zona Parcului Trandafirilor.
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25. Vedere zona Parcului Trandafirilor clidire moderna cu fatada cortina, langa care este amplasat un sit
arheologic ce necesitd punere Th valoare.

26. Vedere Piata Ceasului. In fundal vedere clidirea pietei argoalimentare.
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