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T | CONSILIUL LOCAL
ESC ‘AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

| HOTARARE

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati :

situat in Municipiul Campina, Calea Doftanei, f.nr., Judetul Prahova,
'Nr.Cadastral/C.F. 29449, T83, Parcela Cc960

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.35.932/25 august 2022 al membrilor
Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public §i privat i agriculturd, prin care propun vanzarea prin licitatie publica
a terenului in suprafata de 45,00 m.p., situat in Municipiul Campina, Calea Doftanei, f.nr.,

| Judeful Prahova, Nr. Cadastral/C F. 29449, T83, Parcela Cc 960; .

Tinand seama de:

- raportul nr.35. 933/25 august 2022, intocmit de Dlrec'pla juridicd din cadrul
Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.35.934/25 august 2022, intocmit de Dlrecpa economicd din cadrul
Primiriei Municipiului Campina; ‘

- raportul nr.35.936/25 august 2022, 'intocmit de Serviciul administrarea
domeniului public g§i privat din cadrul Primdriei Municipiului Cémpina;

- raportul nr.35.937/25 august 2022, intocmit de Serviciul urbanism §i amenajarea

- teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeana, administrarea
domeniului public si privat si agriculturi;

- - avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administratie publicd locald, juridic, relafii cu publicul,
servicii §i comert, muncé si probleme sociale, spatiu locativ, g.a.m.d.;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

| Campina, respectiv Comisia amena_]area teritoriului, urbanism, ecologle si protectia

mediului;
- avizul Secretarului General al Municipiului Cﬁmpina, ~inregistrat sub
nr.35.939/25 august 2022; | o
in conformitate cu prevederile: R -
= art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele de

. .' _;_tehmca legislativd pentru elaborarea actelor normatlve republicati, modlﬁcata sl
- completatd; ' o
SN - art.129, alin.(1), alin.(2), 11t "e? §1 alm (6) Ilt “b” si art363 coroborat cu art 334.

7 Zart.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 pnvmd Codul admlmstratw cu modificarile §i

-~ tompletdrile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit."a” 'c_oroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.5 /A
3 iuhe 2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile §i completérile ulterioare, '



- Consiliul local al Municipiului Cimpina adopti prezenta hotarére.

Art.1, — Se aprobi Studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzarii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 45,00 m.p., situat in Municipiul Campina, Calea
Doftanei, f.nr., Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29449, T83, Parcela Cc960, conform
ANEXEI nr.1, care face parte integranti din prezenta hotarire.

Art.2. — Se aproba vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 45,00
m.p., situat in Municipiul Cadmpina, Calea Doftanei, fnr., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29449, T83, Parcela Cc960, identificat conform ANEXEI nr.2, care
face parte integranté din prezenta hotérare. |

Art.3. — Se aprobd Documentatia de vénzare a terenului mentionat la art.l,
conform ANEXEI nr.3, care face parte integranti din prezenta hotérare. -

Art.d. (1) - Pretul minim de pornire a licitatiei este de 105 euro/m.p. (fara T.V.A.),
ce reprezintd valoarea de piatad stabilitd prin Raportul de evaluare din iunie 2022,
- intocmit pentru terenul descris in prezenta , conform ANEXEI nr.4, care face parte
integrantd din prezenta hotarére.

(2) - Pretul de vénzare se plateste in lei, la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din
ziua efectudrit platii.

(3) - Cumpdritorul va achita integral preful vanzirii la incheierea actului autentic
de vanzare.

Art.5, - Se desemneazi reprezentantii Consiliului local al Municipiului Campina
si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupi cum urmeaza:

- dl.consilier Filip Costel - membru;
- d-na consilier Marcu Florin - supleant;
- dl.consilier Vane Viorica - membru;
- dl.consilier Rat Cosmin-Gicu - supleant.

Art.6. - Prezenta hotarére isi pierde valabilitatea daci in termen de 180 de zile
calendaristice de la data adoptarii prezentei, nu se incheie actul autentic de vanzare.
Art.7. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al unititii
administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu studii juridice
din aparatul de specialitate, s3 semneze pentru §i in numele Municipiului Cimpina,
contractul de vanzare incheiat intre aceastd unitate administrativ - teritorial3 si ofertantul
declarat céastigétor, conform legii.
Art.8. - Prezenta hotérare se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Cdmpina;
- Directiei economice; .
- Directiei juridice; R -
- -~ Serviciului administrarea domemulm pubhc si pnvat
2w . .= Serviciului urbanism gi amena_]area ter1tor1ulu1
oo - Oﬁcmlm agricol; ot -
| erseagelor nominalizate la art.5.

-

Presedinte géwedint Contrasemneaza,
Cons e . Sec General,
Tonescu Nognri. cfania) |3 Moldgveanu Elena

Campina, 31 auy
"Nr. 173



ANEXA nr.1
la H.C.L. nr.173/31 august 2022
Presedinte de seehrits
- Consilig

- Nr. Cadastral/C F 29449 T83, Parcela Cc960

1.1. Potrivit art. 129 alin.' (6) lit. b din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
~ administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul local hotiriste
vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuiti sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz in conditiile
legti, -
1.2. Conform art. 363 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 ermd Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul
- privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se face prin licitafie publica,
organizati In conditiile previzute la art, 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la
art, 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Stabilirea oportunititii
vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitafilor administrativ-teritoriale
si organizarea licitatiei publlce se realizeaza de citre autorititile prevazute la art. 287 cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. |
1.3. Prezentul studiu are la bazi extras de carte funciari si certificatul de urbamsm
nr. 274/18.07.2022.

IL. Obiectul vanzarii :

2.1. Municipiul Campina 1isi propune si vindi terenul, situat in municipiul
Céampina, Calea Doftanei, f.n., judetul Prahova, C.F. nr. 29449 Campina, numér cadastral
29449, T83, Parcela Cc960, in suprafati de 45 m.p., prin organizarea unei proceduri de
licitatie publica.

2.2, Terenul are categoria de folosm;a curfi construc;u

- IIL Regimul juridic, tehmc si economic al lmohllulm

3 1.Regimul juridic s

-3.1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafata de 45 m.p., este situat in
intravilanul mun101p1ulu1 Campina, Calea Doftanei, fin., Jude’;ul ‘Prahova, apartme .
domeniului privat al U.A.T. Cimpina conform H.C.L. nr. 24/11.02.2022, fiind inscris
in C.F. nr. 29449 Campma ‘avand numir cadastral 29449, T83, Parcela Cc960. Terenul
nu este grevat de sarcini, conform extras de carte funciari nr. 20483/ 19.05.2022.

3.1.2. Terenul propus spre vanzare nu a facut obiectul Legii nr, 10/2001 si nici nu
face obiectul vreunui litigiu in care autoritatea publica locala si fie parte.

3.1.3. Imobilul nu se afld in zond de protectle monument istoric §i nici In zona
protejata arhltectural-urbamstlc




A.C. nr, 153/14.08.2020.

3.2.Regimul tehnic
3.2.1. Imobilul este situat in UTR 10, subzona functionala
servicii/locuinte individuale mici cu P-P+2 niveluri, este aNy

[T L

3.2.2. Regementan urbanistice : POT maxim - 50%, CUT maxim - 1,5. :
3.2.3. Terenul nu este construibil deoarece parcela nu Intrunegte conditiile impuse -
- de PUG/RLU, respectiv suprafata minima a parcelei de 250 m.p. .

3.2.4, Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt previzute in CU nr.
274/18.07.2022, emis de Primiria Municipiului Campina, in scop informativ din punct
de vedere urbanistic.

-3.3. Regimul economic

3.3.1. Imobilul-teren are categoria de folosm‘;a curti constructii conform
evidentelor cadastrale §i destinatia mixtd institufii §i servicii/locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri, conform PUG/RLU.

3.3.2. Informatii detaliate privind regimul economic sunt previzute in " CU nr.
274/18.07.2022, emis de Primiria Municipiului Campina .

IV. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de rnedlu care justifica
vénzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficienti a terenului;

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului Cdmpina, prin
valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilitatii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv cea
de mediu, dobanditorul fiind obligat si-si exercite prerogativele dreptului de proprietate
incadridnd armonios terenul in zona adiacentd, contribuind la cresterea calititii mediului;

d. dezvoltarea urbanistici a zonei in cazul in care dobanditorul doreste -
implementarea unui proiect.

4.2. Administrarea eficientd a domeniului prlvat prin valorificarea resurselor
existente, asigurd Municipiului CAmpina stabilitate si extindere economici solidi.

V. Elemente de pret _

5.1, Pretul evaluat pentru teren este de 105 euro/m p- (pentm 1ntreaga suprafa;a de
45 m.p=4.725 euro ) .valoare ce nu contine T.V.A., pret stabilit prln Raportul de
evaluare intocmit de evaluator autorizat Constantin Valenca in luna junie 2022. . -

5.2, Terenul in suprafatd de 25,50 m.p., parte din terenul in suprafafd de 45 mp=
obiectul prezentului studiu, are o valoare de inventar de 7.963,65 lei.

5.3. Conform art. 363 alin. (6) din O.G. nr. 57/2019 privind Codul admmlstratw
modificatd si completatd, preful minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotirirea
Consiliului Local va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piati determinat prin raport
de evaluare s valoarea de inventar a imobilului.

5.4. Pretul de vinzare aprobat de Consiliul Local se va achita integral la semnarea
contractului.




- pretului.

VI. Modalitatea de atribuire a vanzjrii
6.1. Procedura de vanzare propusi este licitatia publici organizaffa
'334-346 si art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrati 3
si completirile ulterioare, prin care orice persoand fizica sau persoani Ridi B j
privat, romind sau strdind, poate prezenta o oferti, in condiﬁile éliﬂilg‘,o fin
documentatia de vanzare aprobati de Consiliul local, -
6.2. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este cel mai mare nivel al

6.3. Va fi declarat céstigator ofenantul care ofera cel mai mare pret.

-----



Carte Funciara Nr. 29449 Comuna/Oras/Munfcipfu: Campina

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren . _
Nr cadastral jSuprafata {mp)* Observatii f Referinte -
29449 45
- * Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-

s “ANEXA NE.

2,
02

Date referitoare la teren

nr | Categorie | intra | Suprafata : " .
art fo;:,?inta vilan fmp;t Tarla Parcela Nr. topo Observatii f Referinte
1| cuth  [pa a5 83 . 960 -

constructii

Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din prolectie tn plan

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ' r={m)
1 2 1.439

2 3 8.498

3 4 8.561

4 .5 6.251

§ 6 0.694

6 7 062

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ANEXAnr3
la H.C.L. nr.173/31 august 2022
Presedlnte de sedm d,

'DOCUMENTATIA DE VANZ|A}
 A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARI

I. OBIECTUL VANZARII | .
" 1.1. Municipiul Cimpina, reprezentat prin Primar, cu sediul in Municipiul
- Campina, B-dul Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon 0244/335681, fax:

0244/371458, email: web@primariacampina.ro, scoate la licitatie publicd terenul in
suprafafd de 45 m.p., situat in municipiul Cmpina, Calea Doftanei, f.n., judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29449, T83, Parcela Cc960, in vederea vanzarii.

1.2. Terenul se identificd confom Planului de amplasament si dehmltare al

-imobilului, intocmit de persoani fizica autorizata.

1.3. Regimul juridic, economic i tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul
"de urbanism nr. 274/18.07.2022, care face parte integrantd din prezenta documentatie,

- 1.4. Pe teren, pe suprafatd inchiriatd de de 25,5 m.p., este edificat accesul pentru
constructia proprietate particulard, in baza A.C. nr. 179/04.07.2014, A.C. 119/05.07.2018
si A.C. nr. 153/14.08.2020, acesta avind caracter provizoriu fiind construit pe teren
inchiriat.

1.5. Proprietarul accesulul titular al contractului de inchiriere, va da o declaratie
pe propria raspundere, autentificatd, prin care declara c3, in cazul in care pierde licitatia
organizatd si desfiguratd pentru vénzarea terenului in suprafaid de 45 m.p., situat in
municipiul Campina, Calea Doftanei, f.n., judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29449,
T83, Parcela Cc960, este de acord cu incetarea contractului de inchiriere pentru terenul
in suprafatd de 25,5 mp si se obligd sa desfiinteze accesul existent pe teren, intr-un
termen stabilit de autoritatea locala. '

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA
2.1, Motivele de ordin economic, financiar si social care justificd vanzarea sunt
prevazute in Studiul de oportumtate aprobat de Consiliul local.

' IiL. CONDITII GENERALE ALE VANZARTL e
‘3.1. Destinatia terenului conform Planulm Urhamstlc General si RLU aferent__

. 1;_-_'terenulm .

_ 3.1.1: Reglementarlle si funcnunlle urbamstlce ale terenului cu privire ot
’;.\destma’;nle ‘admise cu condl‘;lonﬁrl destinatiile, interzise, inclusiv datele cu privire la
- regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbarusm mentionat la cap. [, -
pct.1.3, care constituie Anexa la prezenta documentatie.
~ 3.1.2. Cumpdritorul are obligatia de a respecta reglementarile stabilite in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.



3.2. Pretul minim de pornire a licitafiei

3.2.1. Pretul minim de pornire la licitatie este de 105 euro/m.j.
reprezinti valoarea de piafé stabilitd prin Raportul de evaluare din 1
pentru terenul descris la art. 1.1 din prezenta, conform ANEXEI nr, 4

3.2.2. Pretul de vanzare se pldteste in lei, la cursul valutar al B.N
ziva efectudrit platii.
_ 3.2.3. Cumpdritorul va achlta mtegral pre[ul vanzirii la 1nche1erea actulii autentic
~de vanzare. -

3.3. Garantia : - :

3.3.1. Garantia este obhgatorle pentru ofertanti si este in cuantum de 1.170 lel

-3.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de plati, in contul propnetarulul/ autorltatn .
contractante sau prin numerar depus la casieria institutiei.

3.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necéstigitori in cel mult 15 zile
lucritoare de la data desemnadrii ofertantului castigator .

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatie nu
se va restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in
care cistigitorul licitatiei nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde
garantia de participare. -

3.3.5. Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituit’, in situatia in care
refuzi incheierea contractului, contravaloarea acestela reprezentdnd daunele-interese
stabilite In acest sens.

3.3.6. Garantia se retme siin SItua’;la in care ofertantul isi retrage oferta inainte de
desemnarea ofertantulut castlgator '

3.3.7. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele ablhtate sd
solutioneze contestatia, autoritatea contractantd va retine contestatorului garantia.

3.3.8. Garan‘;ia nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

IV. MODALITATEA DE VANZARE

_ 4.1.Vanzarea are loc prin licitatie publicd , potrivit prevederilor art. 363 coroborat
cu prevedenle art.334-art.346 din OUG nr.57/2019 pnvmd Codul administrativ, cu

modificirile si completarile ulterioare.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI |

5.1. Primdria Municipiului Cdmpina are obligatia de a stabili oferta cagtigdtoare pe
baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

, 5.2. Contractul in formi autenticd se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de
" zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la punctul 1.18 din
~Instructiunile privind organizarea i desfésurarea' licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile |
~:calendaristice de la data realizarii comunic#rii catre ofertant.a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea plafii de daune interese, precum §i dupa achitarea
pre;ulul integral la care se adaugd TV A in conformitate cu legislatia in vigoare.

5.3, Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupi sine
g plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5. :

5.4. In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar Primdria Municipiului Cdmpina reia procedura, in -
conditiile legii, Studiul de oportunitate §i documentatia aprobatd pastrindu-gi
valabilitatea. .



ofertantul declarat castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se /
de for{d majord sau In imposibilitatea fortuiti de a executa cg
- Municipiului Campina are dreptul si declare castlgatoare oferta clasiti
conditiile in care aceasta este admisibild.

5.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 5.5 nu exista
pe locul doi, admisibil3, se aplica prevederile punctului 5.4.

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE : -
6.1, Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele sunt
prevazute in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

VII. ALTE CLAUZE

7.1. Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumpératorului
de a respecta reglementirile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéndit de la
Municipiul Campina, astfel cum au fost previzute in certificatul de urbanism nr.
274/18.07.2022,

7.2. Cagtigatorul licitatiei are obligatia sd achite contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatit ﬁnancmre ocazionate de autentificarea notariald a contractului de
vanzare.

7.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii stirii acestuia inainte de depunerea actelor pentru
participarea la licitatie.

VIII. CLAUZE SPECIALE
8.1. La data organizirii i desfasurarit licitatiei terenul este liber de sarcini, conform
extras de carte funciara nr. 20483/19.05.2022.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI |

1.Conditii de transparenta

1.1. in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti — Primiria
Municipiului Cimpina — are obligatia de a intocmi si publica anuntul de licitatie,
respectind conditiile reglementate de lege.

1.2, Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitdri adresate in acest sens pe suport de hartie.

1.3. Primaria Municipiului Cimpina are obligatia de a pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire conform pct | 2 contra cost, cu condlgla
achitlirii taxei previzutd la pet.7.1. : :

1.4..In cazul -previzut la pct.1.2. autoritatea contractantﬁ -are. obhgagla de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadi care nu trebuie sd depégeasci 4 zile lucritoare de la primiréa unei solicitiri din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit
- respectarea de citre Priméaria Municipiului Campina a perioadei previzute pct.1.4. si nu
conduca la situaia in care documentatia de atribuire si fie pus3 la dispozitia sa cu mai
putin de § zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.



insotite de intrebirile aferente cétre toate -persoanele interesate care sbimut, 1
conditiile prezentei sectiuni, documentaia de atribuire, luind mésuri pentru a nu dezvalm
~identitatea celui care a solicitat clarificarile respective. - -

1.9. Fara a aduce atingere prevederllor pct.1.7, Priméria Municiptului Campma are -
obligatia de a transmite riaspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zﬂe lucratoare Tnainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.10. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util,
punénd astfel Prim#ria Municipiului Cimpina in imposibilitatea de a respecta termenul
previizut la pet.1.9, acesta din urma are totusi obligatia de a ridspunde la solicitarea de
clarificare, in misura in care perioada necesari pentru elaborarea §i transmiterea
rispunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-
limit3 de depunere a ofertelor. -

1.11. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacid in urma publlcaru
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cagtlgatoare pe baza

- criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire. :

- 1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificdri §i, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractanti ofertantilor in terrnen de 3 zile lucratoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare. :

1.15. Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen
de 3 zile tucritoare de la primirea acesteia. |

1.16. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completanle
solicitate, sd determine apariia unui avantaj in favoarea unui ofertant. :

' 1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
- art.334 - art.342 din O.U.G. nr.57/2019 pnvmd Codul administrativ, cu modlﬁcanle $1
completirile ulterioare.

_ 1.18. Autoritatea contractant’ are obhga';la de a mforma ofertan’;n despre demzule .
 referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de pnmlre nu mai tarzm de 3..
zile lucrdtoare de la emiterea acestora. .- L

1.19. In cadrul comunicarii- previzute la pct 1 18 autorltatea contractanta are -
obligatia de a informa oferta.niul/ofertan‘;n castigitor/castigitori cu pr1v1re la acceptarea.-f-
ofertei/ofertelor prezentate.” ] =~ -~ -

1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pet. 1.18 autoritatea contractanta are -
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a fost declarata

cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective. : -

- 1.21. Autoritatea contractanti poate s incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zﬂe calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la
pet.1.18.
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- 2. Reguli privind oferta
2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformif?

documentatiei de atribuire.
2.2. Ofertele se redacteazi i in limba romana

Cémpina, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizéndu-se dafa $1 ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul 11c1ta‘;1e1 pentru care este depus oferta. |
- Plicul exterior va trebui s3 contina: -

. a)o fisi cu mforma‘;n privind ofertantul sio declarape de pa.rtlmpare semnati de

ofertant, fara ingrogari, stersaturi sau modificari;
' b) ‘acte doveditoare privind calititile si capac1tatlle ofertanplor conform
- solicitdrilor autoritatii contractante;

- ¢) acte doveditoare privind intrarea in posesm documenta‘plel de atrlbu1re

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6, Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit de citre Primiria

Mﬁn101p1u1u1 Campina si prevdzut in anuntul de llClta’;le Fiecare exemplar al ofertei |

trebuie si fie semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con;mutulul fiind
valabild pana la incheierea contractului de vanzare a imobilului . |

2.9. Persoana interesat3 are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea oferte1 inclusiv for;a ma_]ora cad in sarcina
persoanei interesate. :

2.11. Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilita si
mentionata in anuntul de licitatie sau dupd expirarea datel-llmlta pentru depunere se

. returneazi nedeschlsa

2.12. Continutul ofertelor trebule sa ramand confidential pand la data stabilitd

pentru deschiderea acestora, Priméaria Municipiului Cimpina urmand a lua cunostintd de

continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti datd. _

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup.ﬁ semnarea procesului-
verbal previzut la punctul 2.15, de citre toti membrii comlslel de evaluare si de cétre
ofertan'gl

S 2.14. Sunt considerate oferte valablle ofertele care 1ndeplmesc crlterluI/ criteriile de |
a Valablhtate prevazute in documentatia de atribuire. . e .
2.15. In urma analizirii - ofertelor, - de citre comisia. de evaluare;’ pe.. baza L
cr1ter1ulu1/cr1temlor de valabilitate; secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in-,
care mentioneazi ofertele valabile; ofertéle care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si.

 motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se .

o

semneazi de cétre tofi membrii comisiet de evaluare. : S ey

2.16. in baza procesului-verbal care mdeplmeste conditiile previzute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il
transmite autonta;n contractante, -

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la prlmlrea raportului comisiei de evaluare
Primaria Municipiului Campina informeaza in scris, cu confirmare de pr1m1re ofertantii
ale céror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii. :



+2.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu 2
putin doud oferte valabile, Primdria Municipiului Campina este obli
procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii pre
2.1-2.13.

3.Comisia de evaluare

3.1. La nivelul autoritatii publice contractante se orgamzeaza o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozifia primarului. -

3.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numir impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia facand parte §i reprezentanti ai Consiliului
Local al Municipiului Cimpina, desemnati prin hotirdrea de aprobare a vinzirii §i ai
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala. -

3.3. Fiec#ruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul
administrativ prevdzut la punctul 3.1., din rdndul membrilor acesteia.

3.5. Dispozitiile art.317 din Q.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se aplica in mod corespunzitor.

4.Conditiile de participare la licitatie

" 4.1. Are dreptul de a participa la licitafie orice persoana fizicd sau _]urldlca romana
sau striind, care indeplinegte cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitg,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererca de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite Ia zi toate obligaiile exlglblle deplatia 1mp021telor a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile proprietatea Municipiului
Campina in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept céstigitoare la licitatie. '

5. Documente obligatorii : :
5.1. Ofertantii vor depune, impreund cu oferta urmatoarele documente obllgatoru B
I. pentru persoane juridice: - : . S
a) cerere de participare la licitatie; - R o | o

b) copie certificat de inregistrare fiscals;. . e

.. = ¢) ordinul de plata sau chitan{d, dupa caz, in orlgmal' a taxei de participare §i a
taxei pentru obtinerea documentatiei; : =

d) chitanta sau ordinul de plati vizat de banca pentru garanpa obligatorie stabilita
prin caietul de sarcini, in original;

- ¢) certificat fiscal din care s3 rezulte ci nu Inregistreazd datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu Inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Primiria Municipiului Campina;



g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se cer’uﬁca
nici un act de proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolventd;

h) declaratie din care si rezulte cd nu se afld in situatia in car§
céstigétoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile Municip
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa PRY
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
castigitoare la licitatie.

IL. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie; | - R

b) copie CI; DR

¢) ordinul de plata sau chltanta dupd caz, in original, a taxel de partlc:lpare sia
taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plata vizat de bancd pentru garantia obhgatone stabilita
prin caietul de sarcini, 1n original;

e) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului; : .

f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul local, -
eliberat de Primiria Municipiului CAmpina; :

_ g) declaratie din care si rezulte ¢ nu se afl in situatia in care a fost desemnati
castigitoare la'o licitatie publici anterioara privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit pretul, din culpa proprie Restric{ia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanel respective drept
castigitoare la licitatie. |

6. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este cel mai mare. mvel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%. -

6.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urmatoarea: pentru oferta cu cel mai
 mare nivel al pretului ofertat se acordd punctajul maxim, iar pentru celelalte niveluri

ofertate punctajul se determina proportional, dupa formula:
| - pretul ofertat : pretul cel mai mare ofertat x 100 puncte.

6.3. Va fi declarat castigitor ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

6.4. in cazul in care pe primul loc se afld ofertan{i care au aceleasi propuneri
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urménd ca departajarea s se facd in functie de cel mai mare pret oferit.

7. Taxe instituite in vederea organizarii si desfasuririi licitafiei

7.1. Se stabileste o taxid in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia .
-'-.persoanelor interesate a documenta’pel de atrlbmre pe suport de hartle sau pe suport
electronlcf : A : -

~72.In Vederea part1c1paru fa llc1tatle a persoanelor mteresate se stablleste o taxd -
| de partlclpare in Valoare de 100 lei. | e o

~- I . .o - L e
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. RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN c.c. in suprafata de 45 mp

Amplasament: Mun. Campina, str. Calea Doftanei, nr. FN, jud. Prahova,
nr. cad. 29449

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

Evaluator auforizat




1.1, S!NTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

29449.

CAPITOLUL /- INTRODUCERE

Oblectul evaluarn teren mtrawlan c.C. in suprafata de 45 mp.

Amglasament Mun. Camp:na str. Calea Doﬂanet nr. FN jud. Prahova, . cadastral

CllenUDestlnatar MUNICIPIUL CAMPINA, cu sedlul in Mun. Camplna b dul Culturii, |
nr, 18 jud. Prahova, CIF 2843272, '

Drepturi de proprietate evaluate . '

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA domenlul anat conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 20483/19 05 2022 document anexat in cople prezentului
raport de evaluare. | .

. Tipul valorii; ,Valoarea de piata”.
‘Scopul evaluarii: in vederea vanzéﬁi/concesionarii conform'

| Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR SEV- editia 2022 compuse din:

- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103) :

- SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- - SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
. Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630-E\(aluarea bunurifor immobile -

Data evaluarii; 26.05.2022
Data emiterii raportului de evaluare: 09.06.2022

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata:
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr.

Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire : . .
crt. totala - lei leifmp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 23.355 - 519
__suprafata de 45mp :
Nr. Valoare estimata | Valoare estimata
Denumlre :
crt. : totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 4,725 105
suprafata de 45 mp :




Iestlmata a terenului este de:

Nr. Valoare estimata | Valoare estimata

crt. - Denumire totala - lei fei/mp
] TEREN INTRAVILAN oG in ~23.355 519

suprafatade 45mp -

Nr. Valoare estimata | Valoare estimata

. D H
crt. C o entimire - | - totala«euro euro/mp

TEREN INTRAVILAN cc in ' 4.725 105
suprafata de 45 mp :

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de plata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara comerciala; :

- Au existat suficiente surse de mformatn pe piata imobiliara pentru apremerea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorulm Si reprezmta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o franzactie obiectiva. '

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semmf cative, |potezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport. '

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator adtorizat F




CUPRINSUL RAPORTULUf DE EVALUARE

. Capitolul | - Introducere
- Sinteza raportului
Cuprinsul raportului -
Certificarea evaluatorului .

~ Capitolul Il = Termenii de referinta ai evaluarii -

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientulul. ldentificarea utilizatorilor desemnati -
Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare sublect Dreptun de proprietate evaluate
Tipul valorii : _

Data evaluarii - -

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

" Declaratia de conformitate

Moneda valorii def nite. Modalltétl de plata

: Capltolul lll - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice '

Descrierea terenului . - _
Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imoblllare
. lIstoricul prop. subiect (lncluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cerenle curente)

Date privind |mp02|tele si valonle de impozitare

Capltolul {V — Analiza pietel
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

- Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizarl
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

- Capitolul VI- Evaluarea proprietatil
' Estimarea valorii terenului - abordarea prin piata '

. Cap|tolul VI~ Analiza rezultatelor si concluz:a asupra valorii
Analiza rezultatelor :
Concluzia asupra valorii

ANEXE



S

" CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certif cin eunostinta de cauza si cu buna credinta ca: -
v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte
~Estimarile si concluzule se bazeaza pe mformatu si date considerate de catre evaluator ca
find adevarate si corecte, precum si pe concluzule inspectiei asupra proprietatii.
v Anahzele opiniile si concluziille mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si-
|potezele spemale semnif cative mentionate si sunt anallzele opiniile si concluzule mele
profesionale personale impartlale si nepartlnltoare

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentulw raport de evaluare si nu am nicl un interes personal privind partlle
Imphcate in prezenta misiune, exceptle facénd rolul mentlonat aici. ' _

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea |
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
eveluarii si legat de prodUcerea_ unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in _functie

~ de opinia mea. o o | o

v Anallzele opiniile si eoncluzule mele au fost formulate Ia fel ca si mtocmlrea acestui rapont,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia 2022.

'-'V' Posed cunosttntele si experlenta necesare Tndeplinirii misiunii in mod competent Cu

exceptla persoanelor mentionate in raportul de evaluare nici o alta persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala n vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.




-~ CAPITOLUL I-TERMENI DE REFERINTA Al EVALUA
.2.1 IDENTIFICAREA EVALUATORULUI Si COMPETENTA ACE
P.F.A. CONSTANTIN VALERICA cu sediul in Mun. Campina, str. Mus
Prahova, telffax : 0244 332 177, CIF RO 24636618, reprezentata de Constantin Valenca
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari — El, EPI si EBM, -

legitimatia nr. 11667 si Expert ethnic judlmar speclahtatea Evaluarea propnetatu |mob|I|are si
bunun moblle economice.

2 2 IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR |
DESEMNAT!

Prognetar MUNICIPIUL CAMPINA domemul Prlvat .

Cllent!Destlnatar MUN[CIPIUL CAMPINA cu sedlul in Mun. Camplna b-dul Culturu
nr. 18, jUd Prahova, CIF 2843272. _

IDENTIFICAREA ORiCAROR UTILIZATORI DESEMNATI {IN AFAR_A DE
PROPRIETAR!/ CLIENT) D-nul Branza Rodngo Alexandru : . o

- 2.3. SCOPULE VALUARH in vederea vanzanllconcesmnaru

2 4. JDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT DREPTURI DE PROPRIE TA TE
' EVALUA TE

Oblectul evaluarll teren mtravﬂan c.c. in suprafata de 45 mp

Amplasament Mun Campina, str Calea Doftanel nr, FN, Jud Prahova nr cadastral
- 29449.. - : .

Dregtun de proprietate evaluate : : :
" Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA —~ domenlul Privat, conform Extras de

carte funciara pentru informare nr. 20483/19 05.2022, document anexat in copie prezentulu: .
raport de eva!uare : :

- 2.5, TIPUL VALORM “Valoareade plata conform

. Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) ' :
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- - . SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102) '

= . SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare _

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii lmobmare (IVS 400)

o Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- _ GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o da
schimbat(a} la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzato
franzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au acti
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedunlor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care propnetatea respectiva va fi cel mai -
probabil tranzactionata pe plata

Valoarea , ~ este o opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi fi platJt pentru un
actlv in cadrul unuis chimb”. o

.—esteo 0p|n!e asupra benefi ciilor economice viitoare asteptate a rezulta dln o
utilizarea unui actN

-2, 6 DATA EVALUARH

Data efectiva a opm:ef asupra valorii; 26 05 2022 curs BNR: 1Euro = 4 9423 lei .

Data raportului : Raportul de evaluare a fost mtoc_mlt Ia data de 09.06.2022.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- Inspectia_proprietatii: Proprictatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
26.05.2022, in prezenta reprezentantului clientului, dl Hodoboc Daniel.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- - Deducerea si estimarea |potezelor si |potezelor special specn" c ob[ectlvulw de care -

trebuie sa se tina seama:

- - Analiza tuturor informatiilor culese mterpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare con5|derate oportune pentru determlnarea valoru si

fundamentarea oplnlel evaluatorulw

2.8. NA TURA &l SURSA INFORMA THLOR UT!LIZA TE PE CARE SE BAZEAZA

EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurllor ANEVAR SEV- edltla 2022 compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general) - . .

- SEV 101 - Termenii de referlnté ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

-« 8SEV 103 - Raportare (IVS 103}

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) .
- . SEV 105 - Abordari i metode de evaluare

- ~SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, p
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;
- Cursurile de schimb valutar BNR;

amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare,
document anexat in copie prezentului raport de evaluare;

2.9, Ipoteze semnificative sl ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

¢ Informatia fumnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

o Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare pnwnd mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconoordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

¢ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se

~ presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

o Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

~au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

¢ Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

s Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

» Evaluatorul nu isi asuma nici 0 responsabilitate, in nici o c:rcumstanta pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ;



Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatortilul cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care 1l semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare. .

Declar ca nu am nici o refatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
 de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 26.05.2022, curs BNR: 1Euro = 4,9423 lei.

CAPITOLUL lll - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. Calea Doftanei, nr. FN, jud. Prahova, fr.
cadastral 29449, zona ultracentrala cu caracter mixt, in vecinatati aflandu-se cladiri cu
destinatie comerciala (de tip magazine, baci, piata centrala), cladiri administrative (Scoala
Centrala, Liceul N.Grigorescu) sar si cladiri rezidentiale (case de locuit si blocuri de locuinte) .

3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, cf. Extras de carte
funciara pentru informare nr. 20483/19.05.2022, document anexat in copie prezentului raport
de evaluare;



3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:

- Suprafata masurata: 45 mp ;

- Categoria de folosinta: intravilan c.c;

- Forma amplasamentului: neregulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul ;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plan;

- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa - canal, energte electrlca gaze, sunt in
apropiere;

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: nu este cazul.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona mixta comerciala,
administrativa, rezidentiala, accesul la acesta se face direct din drum principal asfaltat, pe o
jungime de 27,63 ml.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: pe terenul subiect 1a data inspectiei se afla
edificata o cladire, proprietate privata . '

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETAT! IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d-lui
Branza Rodrige Alexandru..

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1. ANALIZA CERERI]

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul diptr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc. Campina.

Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile - terenuri libere, dar la preturi
rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori,

4.2, ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numaru! dintr-un tip de propfietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite pretur, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei
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pentru o anumlta proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit c;
de raritate al acestui tip de proprietate. %

Oferte cu terenuri libere in Camptna sunt reduse, marea majorltate fii
constructii.

- Din analiza pietei, terenurile cu destmatle comerciala in zona analizata sunt ofértatepe
. piata la preturi cuprinse intre 84-100 euro/mp in functie de amplasament, dimensiuni, forma si
de utilitatile la care are acces.

Mai jOS este o 5|tuat|e cu medla pretunlor mtrawlane in Mun. Camplna conform

WWW. mervani. ro . .

Medla preturilorin eu ro/mp pe Valea Prah ovei- 30 May 2022 / 08:33:12
‘Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - 1m0b1hare@mervan1 ro

Zona Noro I -~~~ .~ ZlonaSw
Sinala, Busten], Aruga ‘ Hniésti_ Poulesti, Baicod, Filipesti. Scorteni , Mislea , Urleta , Banesti , Velea
Predeal ) . Daftanel, Sotrile, Telega, Brebu , Poiane Compina , Compina, Comu, Provita,

Breaza , Comarnic

" = Garsoniere: 876 €/m?; ’ . o Com Gauoniefe:ddm’;

* Apartoments: 935 €/m?; ) _ » Apariomente: 673 €/m?;
o Cose: 456 €/m?; ' : : o Case: 527 €/m%;
" u Vile: 606 €/m?; _ ' . : = Vile: 4R2 ¢/m;
» CaseMile: 579 &/m?; ' : - = CaseMile:dsl €im?;
= Spatli Comerciale: 950 &/m?; _ "« Spatii Comerciole: 646 €/m%;
= Spatil Industriale: 9 €/m?; : ' : . = Spatli Industriale: 378 €/m?;
= Spatil Turistice: 838 Um?%; : i s Spatli Turistice: 701 €/m?;
= Spotll {toate spotiile}: 732 €/m?; : = Spatii ftoate spatiile): 584 &/m?;
= Terernrl Intravilone; 82 €/m?; : ' " Terenuri Intravilane: 20 €/m?; . .

» Terenwrl Extravilane: 9 &/m?; : N ' * Terenuri Extrovilone: § &/m?;
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MEDIA pretunlor la TERENURI INTRAVILANE pe 30 qu 2022 /08
~ Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - lmoblhare@mervam

- 140

£/m
E= 3
-
[ =]

Preturi éxprimate i

>

‘ ?& b‘

v.*‘

AURIL mdlca valord regastte in raport. ROSU lndma valori normale, sub media din raport. iar » VERDE mdica valerd pesle medm

4. 3 ANALfZA ECHIL!BRULU! PIETE!

‘In prezent oferta potentiala de terenuri libere mtrawlane este mai mica comparatlv cu

- cererea existenta pe piata.

_ Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebui cons:derata o plata a vanzatorilor cu preturi
‘destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a beneficia de facilitatile
acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a dorintei de intimitate,
segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, prét similar cu

-imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentinandu-se astfel o valoare
Tridicata a proprietatilor.

‘La nivelul loc, Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o] p[ata |mob|hara '
functlonala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente
‘informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactlonare al |mob|IeIor de tip teren liber
-comercial,

Numarut de tranzactii este redus, in marea lor majorltate fiind tranzactii fortuite, fara a
indeplini conditia de marketing adecvat. .

Se apreciaza ca piata proprietatilor comerciale din zona anahzata la data prezentu!ur
rapon‘ de eva!uare este o piata a cumpararoru!u: :

CAPITOLUL V-~ ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

- Ceamai buna utmzare

Comportamentul - pietei . imobiliare _piresupune cunoasterea relatilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea Iui se face prin conceptu! fundamentat
de piata imobiliara = “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternatwa de utilizare a
proprietatilor imobiliare. ' : : '

Acest concept va constltw baza de pomlre si va genera ipoteze de Iucru necesare
aphcam metodelor de evaluare in capltolele urmatoare Iucraru -
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Cea mai buna ut;ﬂzare este definita ca r" ind «utilizarea probabila, r
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila f
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare».

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa mdeplmea
Ea trebme sa fie: :

> permisa legal

» posibila fizic -

» fezabila financiar -

> maxim productlva si conduce la cea mai mare valoare a propnetatu evaluate.

Succesiunea apllcarn testelor pentru fi iecare potentiala ut|I|tate se face in ordinea de

mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor anahzate reduc

numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror :mbunatatm peniru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului constru:t este legata de utilizarea ce ar trebui data
‘unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin. . '

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
~care creeaza valoare si evaluatorul poate mcepe se!ectfa de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului,

Daca o prognoza a celei mai bune utn':zan indica o schrmbare in vutor cea ma.' buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasr ffmp de specifi cuf 2onei sr caractensnc:le ferenului
- (forma si dimensiuni). .

In vederea stabilirii celei mai bune. ut:f:zan am anahzat utmzan!e pos:bde a!e
pmpnerat:f dupa cum urmeaza: |

Utitizare analizata Criterif CMBU
: Permisa Posibifa fizic Fezabila Maximum
legal : finaciar produclivitale
Rezidential DA ' DA ' - NU NU
Comercial DA DA - DA DA
Industrial : NU NU NU NU

Analizand prin prisma . permisivitatii legale . utilizarile potentiale, conform
prevederilor P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate comerciala dar si
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intregirea proprietatii invecinate, avand in vedere faptul ca exista d§
cladire (prop. privata)} pe acest teren si datorita formei sl dimensiunil tere N

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenu! are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ¢a fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. i ) E

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexale la prezentul raport

In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATILOR DE PIATA. In urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 4.725 euro ~ 23.355 lel

CAPITOLUL VI-FANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatonu! este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata); _ :
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt:
- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;
- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;
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. adecvarea si precizia in est:marea valorii finale;

* S-afolosit abordarea prin comparatla de piata si s-a obtinut urmatoarea

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire ) T, :
crt. - totala - lei lei/mp
1 - TEREN INTRAVILAN ccin - 23.355 519
: ~suprafata de 45 mp : :
Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
© . Denumire
crt. : : totala - euro - euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 4725 105
suprafata de 45 mp K

Concluzia asupra vaIOrii

In urma abordaru prin metoda de evaluare ment:onata mai sus, valoarea de plata
estimata a terenului este de o :

Valoare estimata

Nr. - Denumire . Valoare estimata :
crt. _ totala - lel lelfmp
1 TEREN INTRAVILAN cc in - 23.355 519
: suprafata de 45 mp . :
Nr. L Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire :
crt. S o totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 4,725 105
- ' suprafata de 45 mp - :

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare:

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utlllzare a proprietatii, de propnetate imobiliara comerciala; :

~ Au existat suficiente surse de informatii pe piata |mob1hara pentru apremerea corecta
si credibila a valorii; o .

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie lmpartlala experta -
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante, _

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptla evaluatorulw o
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o franzactie objectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)
Evaluare teren in suprafata totala de 45 mp, categoria de folosinta intravilan

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Terenuri similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similara cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Dreptur de proprietate asupra terenului Drept de proprietate Drept de proprietate Drept de proprietate

Integral integral integral
Denumirea localitatii _ Mun. Campina Mun. Campina Mun, Campina
Zona din localitate in care este amplasat mai slaba ultracentral . ultracentral
terenul :
Suprafata terenulul fmp]; 596 750 392
Deschidere (ml) 39 20 naspecificat
Forma si geometria terenulul comparabil comparabil qornparabil
Echiparea terenului, dupa caz, cu s in apropiera in apropiere
infrastructuri tehnico-edilitare In apropiere
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a terenutui 84 . 80 100
simitar — [Euro/mp].
= Data inregistrarii informatiei, a Mai 2022 - Mai 2022 - Mai 2022 ~
valabliitatii ofertei si sursa informarii. www.homezz.ro www.homezz.ro www.storia.ro

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii

o | Elsente de comparatie UM Terenal de evalaat Comparshila
Elemente specifice -
tranzactiei
0 | Pret oferti/vanzre EURO/mp ' 84 90 100
Ajustare % ~5% -5% -5%
' Afustare EURO/mp -4.20 -4.50 -5.00
| Pref tranzactie EURO/mp 79.80 85.50 95.00
1 ::::Ps :::sde proprietate integral/ cu chiriasi Integral Integral ~ Integral Integral
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 79.80 85.50 95.00
2 | Conditiile de finantare cash/ credit - Cash Cash Cash Cash -
Ajustare EURO/mp 0% 0% 0%
Ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 79.80 85.50 95.00
3 Condi[iile de vanzare V::g:g: 2%:;3:5, Negociere libera . Nt‘;ig;g:re Niﬁ:’:;:re Nc“g;;l :rc
cumparator interesat '
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Ajustare % 0%
Ajustare EURO/mp 0.00
Pret corectat EURO/mp 79.80
4 | Conditii de piata - 1.z.an recent
Ajustare % 0.0% .
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 79.80 85.50 95.00
: Elemente specifice proprietatii
5 Localizare: Zona o - mun. mun. mun.
amplasamentului mun. Campina Campina Campina Campina
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
6 | Zonare ’ - ultracentral mai slab similar similar -
Afustare % 7% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 5.59 0.00 0.00
. . Caracteristicile fizice si o : _ :
: 7 | tehmice: mp .~ 45,00 596 750 - 392
Suprafata ' '
Ajustare % 18% 22% 10%
Ajustare EURO/mp 14.36 18.81 9.50
8 | Deschiderea m 27.63 C 39 20 - nespecificat
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare ELURO/mp 0.00 0.00 (.00
g | Refeaua edilitara in apropiere ' pe teren similar  similar
(utilitati) : '
Ajustare % -8% 0% 0%
Ajustare EURO/mp -6.38 .00 0.00
10 | Tipul drumului de acces ' - asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Topogarfie . . X
11 (neregulata/regulata/plan) regulata/plan comparabil comparabil comparabil
. Afustare %% 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
12 Destmau'a (utilizares cc?a:abil/livadafpasune intravilan cc intravilan cc | intravilancc | intravilan ce
terenului)
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp - 0.00 0.00 0.00
13 | Restrictii de constuire NU NU NU - NU
Ajustare %% - 0% 0% 0%
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Total ajustare
caracteristici fizice EURO/mp 13.57 18.81 9.50
Pret ajustat EURO/mp 93.37 104.31 104.50
Ajustare totala
procentuala bruta % 33% 22% 10%
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Suma ajustarilor bruta (in

valoare absolutd) EURO/mp 26.33
Ajustarea bruta cea mai '

mica (in valoare absoluta) EURO/mp ' 9.50
Pret final EURQ(/m 104.50

Pret final rotunjit

Prezentare ajustari: _ _
Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare si variaza in functie de
perivada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum si in functie de nivelul de
tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,minus” reprezentand negocierea,
coeficientul de tranzactionare este estimat de mine ca fiind de 5%, datorita pretului solicitat pe metru patrat ,
apropiat de un nivel tranzactionabil. Acest lucru s-a observat atat din discutiile directe cu proprietarii, cat si din
informatiile publice existente pe piata.
.Dregtul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile de finantare: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile pietei {Data ofertei): nu au fost necesare ajustari;
Localizare: nu au fost necesare ajustari;
Zonare: Am ajustat comparabila A pozitiv aflandu-se intr-o zona consnderata mai slaba din punct de vedere al
atractivitatii participantilor pe piata, fata de subiect si comparabila B si C. Pentru aceasta caracteristica piata
recunoaste o diferenta de pret/mp de ~ 5,70 eur {dupa negociere}. S-a comparat A cu B ce difera doar prin aceasta
caracteristica. :
Caracteristicile fizice si tehnice — Am ajustat comparabilele pozitiv avand suprafete mai mari, terenurile mai mari se
vand mai greu. Coretia a fost stabilita comparand B cu C, ce difera doar prin aceasta caracteristica, Piata recunoaste o
diferenta de pret de ~ 9,50 euro {dupa negociere) raportata la o diferenta de suprafata de 358 mp;
Deschidere: nu au fost necesare ajustari;

Reteaua edilitard (gaze, apd- canal, curent electric: am ajustat comparabila A negativ deoarece acest teren are

.efectuate lucrarile de bransare |a toate retelele tehnico-edilitare de care dispune zona de amplasament; S-a estimat

un cost de ~ 4.000 euro pentru efectuarea acestor lucrari, cost ce a fost raportat la suprafata terenului;
Tipul drumului de acces : nu au fost necesare ajustari;
Topografie {neregulata/regulata/plan} : nu au fost necesare ajustari;

Destinatia {utilizarea terenului); nu au fost necesare ajustari;

Restrictii de construire : nu au fost necesare ajustari;

In concluzie Vt = 105 Euro/mp
519 Lei/mp
Total valoare teren = 105 euro/mp x 45 mp = 4,725 euro
519 lei/mp x 45 mp = 23.355 lei
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ANEXA 4 - COMPARABILE
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€ 9 O 8 homemmteen-mirmalan-n-Campine aio  eTKRHAE0IMP. 75 I L It

E Teren 502 m

Teren intravilan in Campina, cartier 50.000 EUR B _
. rezidential, 596 mp | LEEIE i gentia imobifiara Caea Eden

ok Terenur § 503 m* Q Campina, Prahova / Central UERSUE DA AEM AR

. . T e Sl LT i g n : | l
AL SN P By -
] . * ‘,..'5'_" :

20



Lo

; €D Facwbook x I Bl (5 nacrbde) - e onstantn . ‘l; F3 Teree wirmalan in Campinnd, ant. M Li- S
¢ S 8 homezzm/ereninicavi pinacacler-engantAIBlamp 255435 el | .
Zona Cenwral Supratald weren 3w Tip teren
Clasificare leten Intraellam From stradal . 3m Comision curmpititar

Wil Corent, Apd, Consllzers, Gax
v Contiruciie pa teren

Yand teren infravitan it Campma situs! n 2ona foare buna, cartur
rezisential, vecinl clvilizatl, irads cu iTefic Suto rdus, usor acceyibl 1ot
timpol anuhi;

« suprafata 596 mp, deschiders ls streda asfaliats 39 m adancime 153 m,
forma dreplunghiutara;

- pe teren wsly A yn gopronigaral) cu fundatie de beton ol bect sub
placa de beton, un alt gars) (Megazee) s o camena oy grup sanfer modest
nenajaty;

« proprielated esie bransata | gaze, Bpalcamin cu apometiu) 8l cutent,
canatizarea este In fata proprletatil;

= terenul #41# pretabll pt constructie casa;

- pret 50.000 euro;

« Agentla inncbiiara Casa Eden ¢omisicn cumparstor 1,5%=750 eur;
= Intocmim Ceitincat de Perforrnanta Energetica in 24 ore, cel mal mic pret;

F 0 sl T k| i vty % ] et mCongeats x | 5

€ 3 & homezroneren-pertact-plat i Mbltatinstalt 2089295 mt

ER  Feren, 200 m? .
Teren perfect plat in Campina,200mp 25.000 EUR
central,utilitati,asfalt 0 2009298

uh TAEnEl | 00 o 9 Canpina, Prahova f Cemral

[

. .. ] . . .

1 o et .y -
r . L e N ; -
oo B 2 < homeZZis

m g -
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Suaraiaﬂ feren 200 m*

From undﬂ 1M1m

uuum« Bnmn. .lpl, c.ulluu. Gax
' Pret negociabll

¥and teren infravilan In Campina, 5itus! in 20na centrala, Bproape de Piata
Centrala, s doar cateve frnute, streda Inlstits cu trafic suto redus:

« suprafaia teren 200 mp, forma dreptunghiulars, deshidere ks drum asfaltat
1125 m sl edancime 17,82 my;

= foate ytiitatile sunt s Nmita de pioprietate; gaze, apa, cirent, canalizare, .
Intemet,

« eate pretabil pt. condiructie casa micy;

- pret: 25,000 euwo, negociabil dupa vizionsre;

= Agentla Imobikare Casa Edan - camislon cumparator 1,5% = 375 Eurg;

- Imocmim Certificat de Perforrnante Energelice In 24 ore, cel mal mic pret;
+ Evabuarl Imobiliare (evaluator autordzat ANEVAR );

« Program: de lucru : lum-vinexi ovele 10.00-18.00;

« e

homeZZ .

A homaTz 10/ e uiaceniTal-n-Gmpina- pt- pd- 750- mp- 2066745 il o

El  Teten, 750

Teren ultracentral in Campina pt, P+2,
750 mp!

bk Tetenunl ) 790 m*

BT = o PR e LTI
&ulggn :
.

! I ﬂﬁmmﬂ uuwm«mw x] Ewwmdm&lwp! ] r -l- :

N T R T sy

!‘lp teren

Cu'mm u.urpnrlla

67.500 EUR

] 1 2086745
§ Campina, Prahove / UNsoeniied
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€ > C

§  homerz roAwen-utyacent sl Sn-Carmiping-pt-p2 - F50-mp- 2066745 ntmi

Zonl Ultracantral Supruh;i weren 750 'Ilp 1eten Construitll
Clnsrﬁcar: lcftn Intrmin From sl:adal nm Comision mlralor 1.5%

umnw cmm, Apl, c-.m-. Gax

Vard teren intravilan In Campina, situst in 2ona foarte buna, utiracentrsl, ta

20 m de bulevardul Carol in spatele blacuriior de pe Carol situaty In drephd
how, HnGa b -

- guprafata 750 m, forma patreta, perfect plal, fara vicil

- pretabl] p1. conatructie prolect imobiiiar, clinica, apar

« prista cerificat de wbanlsm cars permite constructie P+2, cu grad de

ocupare & terenulul de 50%, dec) se poate construl cu amprents de 375 mp;

< gare, apa, curant, canalizare, intemat;

- SCoRS B0 Prins parcares bioourilor de pe Carol

- pret: 90 euro/myp;

- Agentia Imobikam Casa Edan - comislon cumparator 1.5%=1012 euro;
«imtocmim Certificut de Performanta Energetica b 24 ore, cel mat mic pret;

- Evaluar imobiliare (eval rzat ANEVAR );
« Program de lucru : luni-vinent orels 10.00-16.00;
- rile e 19C CU prog in prealabt

« Anuniuf este valabll cat timp e5ta public pe Inamet;

4 3 O i socamicichetsonpas-tee i swnpsgzoommm

© Pranove {udet], Campina L. 202ne 35200¢€

- tonela Manea -
. Agentwe

T3 afistara namarul

il Emait

{ Kuntle la® - J
l
|

1 40 | Numaru tau ge tel=fon®

mmmxummw-
St gorl S obTn mal muloe
Informatu inpnte de & efecius o vinth
Mutturmescl

120 ¢ 3000

. = g - — . s Mok acor .l sortioe dant 2 50 LY
- _\'-"_ : T 1] vreaw v primasc oferme similees

CAmpina - teren intravilan - 392mp - 39200 Euro 39200 € [
@ Prahova flucen Camnina 400 €/t .
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