CONSILIUL LOCAL -
MUNICIPIULUI CAMPINA
'JUDETUL PRAHOVA

| HOTARARE |

privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesionirii prin licitatie a

imobilului Apartament 2(P+3), reprezentind hotelul §i foaierul mic, situat in incinta
Casei Tineretului, mumclplul Campma, B-dul Nicolae Balcescu, nr. 50, identificat cu

nr.cadastral 24690-C1-U2, inscris fn Cartea Funciari nr. 24690, in suprafati utild de
' 1381,1 m.p.

. Avind in vedere Referatul de aprobare nr.45.182/20 octombrie 2022 al d-lui Ene
Bogdan — Constantin, d-lui Filip Costel, d-lui Rat Cosmin — Gicu, d-nei Gheorghe Roxana
— Elena, d-nei Tonescu Noemi-$tefania §i d-lui Anghelescu Marius — consilieri locali, prin
care propun aprobarea Studiului de oportunitate in vederea concesiondrii prin licitatie a
imobilului Apartament 2(P+3), reprezentind hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei
Tineretului, mun1c1p1ul Campina, B-dul Nicolae Bilcescu, nr. 50, identificat cu nr.cadastral
24690-C1-U2, inscris in Cartea Funcmrénr 24690, in suprafa‘;a utild de 1381,1 m.p.;

Tinind seama de: '
- raportul nr.45.232/20 octombne 2022, mtocmlt de Directia economici din cadrul
Primiriei Municipiului Campina;

- - raportul nr.45.233/20 octombrle 2022, intocmit de Dlrecpa juridicd din cadrul
Primiriei Municipiului Cimpina; -

- raportul nr.45.234/20 octombrie 2022, intocmit de Serviciul administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primariei Municipiului Campina; .

- raportul nr.45.235/20 octombrie 2022, intocmit de Serviciul urbanism §i amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Municipiului CAmpina; :

_ avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
- Campina, respectiv Comisia buget, f'mante programe finantare europeand, administrarea
“domeniului public i privat §i agriculturd; -

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Mumcxplulul
. Campma, respectlv Comisia administratie publica locala, juridic, relatii cu publicul, servicii

si comert, munca si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.; :
- - avizul Comisiei de spemahtate din cadrul Consnhulux local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie §i proteciia
* mediului din cadrul Consiliului local al Municipiului Campina; :
- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Mumc1plulu1 Campma,
respectlv Comisia sanitate, culturd, invi{imant, culte §i tineret, sport si turism;
- avizul Secretarului General al Municipiului Campma mreglstrat sub nr.45. 236/
20 octombrie 2022;
In conformitate cu prevederile: .
- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 pnvmd normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i
completirile ulterioare;



| - art. 129 alin. (1), alin.(2), lit. "b”, lit.”¢”, alin.(7), lit.”’k” si alin.(14), art.308 si art.309
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 pnvmd Codul admmlstrativ, cu modificarile si completanle
ulterioare;

“ in temeiul art. 196 alin.(1), lit.”a” coroborat cu art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.”g” dm _
- 0.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérlle
ulterioare, '

~* Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta prezenta hotarare.

Art.1. - Se aprobi Studiul de oportunitate in vederea concesiondrii prin licitatie a
imobilului Apartament 2(P+3), reprezentind hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei
Tineretului, Municipiul Campina, B-dul Nicolae Bilcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral
24690-C1-U2, finscris in Cartea Funciard nr. 24690, in suprafatd utila de 1381,1 m.p,

conform ANEXEI, care face parte mtegrantﬁ din prezenta hotérare
S Art 2 Prezenta hotirire se comunicid:
: - Institutiei Prefectului Judetului Prahova
- Primarului Municipiului Cimpina;
- Directiei economice; -
- Directiei juridice; -
- Directiei investifit;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- 'Ser\ncmlux urbanism, amenajarea teritoriului. -

Pre§ed1nte dc $edmté, " : Contrasemnéazﬁ,

Secretar General, _
Momﬁ nuElena

Campina, 26 octombrie 2022
Nr.212 |
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare

Concedent: Municipiul Campina

Obiectul concesiunii: | Obiectul concesiunii este imobilul Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul

| mie, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr.cad.24690-C1-U2, inscris in
Cartea Funciara nr. 24690 a Municipiului Campina, in suprafata utila de 1381,1 mp,
situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter +
Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2

Scopul concesiunii: Obtinerea unor beneficii de ordin economie, financiar, social, de medin

Procedura Propunere de concesionare la initiativa concedentului prin aplicarea procedurii

congesionare: licitatiei

Valoare redeventa: Limita minima a pretului concesiunii, redeventa este 61.716 lei/an echivalent 12.494
euro/an

Durata concesiune: 25 ani

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 18400, EVALUARE

SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL, membru corporativ
ANEVAR, Autorizatie Nr, 0600

Client: Municipiul Cimpina
Studiu de oportunitate: | 11/12.10,2022
Comanda: 803/07.01.2022
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1. Prezentare generala a Concedentului

Conform Art. 303, alin. 5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 pri

administrativ, are calitatea de Concedent Municipiul Campina, cu sediul in Bd.

fir
*

4OPP H
CoNuedidh
18, Jud. Prahova, Romania, Cod fiscal: 2843272, reprezentata legal prin Ioan-Alin

Moldoveanu, avand functia de Primar,

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici jﬁridice,
tehnice si economice.

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea si categoria din care face parte; obiectul concesiunii este imobilul
Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului,
identificat cu nr.cad.24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr. 24690 a Municipiului
Campina, in suprafata utila de 1381,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun.
Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2. Imobilul identificat
anterior apartine domeniului public ai Municipiulﬁi Campina conform Hotararii Guvernului
Nr. 1604/2009. Conform informatii publicate pe site-ul Ministerului Tufismului, Hotel
Tineretului are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, numar certificat clasificare
2286/234/20.10.2011, HCL Campina nr. 38/20.05.1998. Hotelul nu face parte dintr-un lant de
hoteluri, fiind independent.

- Persoana juridici care il administreazi: Casa Tineretului, avand calitatea de
administrator al bunurilor din proprietatea publica, conform contractului de administrare nr.
10609/16.04.2018.

- Titlul juridic in baza cliruia este de;inut:‘Dreptul de proprietat; asupra imobilului
apartine Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform
Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Concesionarea are ca obiect imobilul Apartament 2,
reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului ,care este identificat cu
nr, cad. 24690-C1-U2, intabulat in Cartea Funciara nr. 24690 a Mun. Cimpina.

- Situatia juridicd actuald: Imobilul ce constituie obiectul procedurii de concesionare
nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este liber de sarcini

si fara servituti.
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Nota; Conform Art. 305 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privin

administrativ: *(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea funciard a
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd (3) Nerespectar
prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara”.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: In urma efectuarii inspectiei vizuale a imobilului ce urmeaza a fi
concesionat, s-a constatat ca structura cladirii este buna, acoperisul necesita reparatii,
hidroizolare, finisajele interioare., tamplaria interioara si exterioara, mobilierul, instalatiile
sanitare, electrice si de incalzire si ventilatie necesita inlocuire totala pentru ca imobilul care
urmeaza sa fie concesionat sa poata fi utilizat conform destinatiei de utilizare.

- Localizare: Adresa imobilului este Bd. Nicolae Bilcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud.
Prahova. Amplasamentul Hotelului Tineretului in zona centrala, acesta avand in imediata
vecinatate zona de strand, terch .de mini-fotbal, posibilitate amenajare terasa exterioara,
parcare, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces la toate

utilitatile.

Utilitati: imobilul este racordat la toate utilitatile zonei (energie electrica, canalizare,

gaze, retea apa).
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)
Din punct de vedere urbanistic, imobilul este amplasat in zona U.T.R. 10. ﬁ'é

[ '\/_" > 4_" !
oy f i g

Imobilul este situat in zona centrala, IS2 - Subzona pentru institutii si servicii de

interes general cu regim de construire continuu si discontinuu. POT max. = 60%, CUT max. =
2,5. |

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- s¢ admit ¢1idiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu condifia ca,
la nivelul parterului §i mezaninului, frontul spre strada si fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor i turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale gi colective
etc.;” '

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale clidirilor avind alte funcfiuni, de
preferinti un partiu special;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in ¢lidiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitifile care comercializeazi pentru
consum biuturi alcoolice si fie situate la o distan{d de minim 100 metri de institutiile de
invatamant, publice reprezentative i de licagele de cult;

- se mentin unitifile productive actuale cu conditia asigurdrii- compatibilititii ca

functionare si aspect cu zona centrali.
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UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utiliziri:

- cazinouri, sili de jocuri de noroc;

- activitii{i care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceplia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispuncrea de piloneti zabreliti
pe terasele clidirilor dach acestea nu au caracter tehnic;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitsti care utilizeazi pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulaiile publice
sau din institutiile publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot s4 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Imobilul este racordat la toate utilitatile: curent electric, retea apa, gaze, canalizare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale;

-se va asigura o tratare similari a tuturor faadelor aceleiasi clddiri avind in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectivil descendentd din cladirile inalte;

- se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor

cortina.
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C. Caracteristici economice. |

- Imobilul ce urmeaza sa fie concesionat este situat vizavi de zona strand si 2R
de minifotbal, avand utilizarea de hotel. Acesta se preteaza pentru dezvoltarea de acti
economice de tip hotelier, restaurant si de agrement dedicate comunitatii locale si
vizitatorilor, turistilor din alte localitati, -

- Regim fiscal: se aplicé Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.

3. Motivele de ordin economic, financi'ar, social §i de mediu care justifica
realizarea concesiunii |
Initiativa concesionirii are ca obiéctiv_ prinéipal utilizarea conform destinatiei, in
conditii de eficienta, a imobilului atit din punctul de vedere al Concedentului, cit i din
~ punctul de vedere al viitorului Concesionar. _ - |
Prin realizarea concesiunii, Concec_lentul urmareste:
. = Promovarea prin turism a localitatii Campiﬁa, ' _ _
- Dezvoltarea econdr_nica a Municipiului Campina prin dezvoltarea sectorului turistic,
- Imbunatatirea nivelului de trai in localitate prin dezvoltarea turismului local,
- Infiintarea de noi locuri de munca, |
- Furnizarea unor servicii de calitate pentru turisti,
- Cresterea veniturilor bugetare, |

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale pot fi identificate patru componente
care justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului §i anume aspectele de ordin

economic, financiar, social si__de mediu,

A. Motive de ordin economic: Modernizarea imobilului ce se doreste a se concesiona,
prin amenajarea acestuia la standardele si cerintele actuale ale pietei, va contribui direct si
indirect la dezvoltarea economica a comunitatii locale a Municipiului Campina.

- Investitia in amenajarea si modernizarea imobilului va contribui la cresterea numarului
de turisti cazati, ca urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite,
 Modernizarea spatiului de la parter va face din acesta un punct de atractie pentru
comunitatea locala si pentru turisti, contribuind astfel la cresterea consumului in zona,
Investitia de modernizare a imobilului, care se va realiza in urma concesionarii =~

‘acestuia, va determina cresterea valorii fondului imobiliar din imediata vecinatate.
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Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilului va influenta poziti
nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare proprie
aduce beneficii si pentru alti operatori economici implicati in lantul economic care vor pr
servicii sau livra produse necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul
obiectivului ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestui imobil va crea un avantaj economic semnificativ
pentru intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajarii, modernizarii si

exploatarii in conditii de eficienta a bunului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale “(3) Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor
bunuri aparinind domeniului public sau privat al unititilor administrative - teritoriale
constituie venituri ale bugetelor locale™. Activitatile economice care se desfasoara pe raza
localitatii au ca finalitate obtinerea de profit 1a nivelul agentului economic si a unor venituri
financiare la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si taxelor

aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona,
scaderea somajului. Amenajarea si modernizarea imobilului propus pentru concesionare va
contribui nu doar la dezvoltarea economica, ci si la cea sociala a localitatii atat prin noile
locuri de munca create, cat si prin deschiderea la parter a unui spatiu modern destinat
petrecerii timpului liber. Comunitatea locala, turistii se orienteaza catre zone moderne de
agrement care sa le ofere posibilitatea de a petrece timpul liber intr-un mod placut.
Amenajarea si modernizarea imobilului ce urmeaza sa fie concesionat contribuie indirect la

cresterea calitatii vietii in zona, imbunatatirea nivelului de trai.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru
modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de
mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatﬁ
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilului se va face
astfel incat acesta sa se incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii
mediului. Modernizarea cladirii se va realiza astfel incat aceasta sa fie eficienta energetic,

functionala, sa contribuie la economisirea energiei.
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Motivele temeinic expuse anterior fundamenteaza necesitatea punerii

potentialului acestui imobil prin realizarea concesiunii. Amenajarea si moderni

ca urmare a concesionarii va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si la

economiei nationale.

4. Investitia necesara a se realiza de catre concesionar, obligatiile privind

protectia mediului si termenele de realizare
Concesionarul are obligatia amenajarii si modernizarii imobilului ce constituie
obiectul initierii procedurii de concesionare, la standardele si cerintele actuale ale pietei.

Lucrarile de modernizare vor cuprinde inlocuirea finisajelor interioare, instalatiilor, tamplariei

interioare, mobilierului, reparatia acoperisului, hidroizolarea acestuia, izolarea fonica,

montarea unei centrale termice, separatiile la utilitati, realizarea unor recompartimentari care
nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei.
Lucrarile de amenajare si modernizare necesare a se realiza de catre Concesionar sunt:

» recompartimentarea camerelor prin modificari de compartimentare nestructurala realizate
din materiale demontabile (montare perete despartitor si usi aferent fiecarei camere, cu
eicceptia apartamentelor);

= reparatii ale acoperisului, hidroizolare;

= jzolare fonica;

e decopertarea peretilor si finisarea acestora prin tencuieli, placaje, zugraveli si vopsitorii
interioare; _ |

= inlocuirea instalatiilor electrice, instalatiilor sanitare, instalatiilor de incalzire si ventilatie,
inclusiv montare centrala termica, reparatii la bransamente si racorduri;

»  separatii la utilitati;

» reparatii si inlocuiri la pardoseli;

* in grupurile sanitare se va inlocui gresia, faianta, obiectele sanitare.

» inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara;

» dotarea camerelor cu mobilier adecvat la standardele si cerintele actuale ale pietei, astfel
incat unitatea hoteliera in speta sa poéta oferi servicii de calitate superioara clientilor, si sa
isi creasca gradul de ocupare.

= la parterul hotelului, in foaierul mic, Concesionarul are obligatia amenajarii unui spatiu de

alimentatie publica, restaurant in cadrul caruia turistii cazati sa poata servi masa.
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Inlocuirea instalatiilor electrice, a instalatiilor incalzire si ventilatie, a instalatii sanitare

si a finisajelor interioare, aferent hotel 2 stele, va impl'i_ca o investitie minima de aproximativ
4.096.729 lei (Sursa informatiei: COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI §I
CLADIRI COMERCIALE - Editura IROVAL 2020, autor Corneliu Schiopu). In plus,
camerele de hotel necesita dotari: mobilier, decoratiuni, chipamente, consumabile, pentru ca
turigtii care le trec pragul si revind si cu alti ocazie §i sd lase recenzii pozitive, clientii
mulfumiti sunt cartea de vizit3 a oricirui hotel, fapt ce contribuie la cresterea bugetului alocat
pentru investitie. -

Vacanta reprezinti pentru mulfi momentul mult agteptat de relaxare i rasfat. Unul
dintre lucrurile importante de care finem cont atunci cind ne alegem destinatia de vacan{d
este, cu sigurantd, locul de cazare. Acesta poate fi un hotel, pensiune sau apartament de tip
Airbnb. fnsa hotelu! rimane pentru mulfi prima optiune si, de aceea, acesta trebuie s3 arate
impecabil, far amenajarea camerei de hotel s3 impresioneze oaspefii imediat ce au intrat pe
usi.

Amenajarea camerei de hotel este un proces bine géndit deoarece obiectivul principal
este crearea unui spatiu deosebit, primitor §i fermecitor pentru a atrage cat mai mulfi oaspeti
si de a-i convinge s revina si cu alte ocazii. Concurenta in domeniu nu a fost niciodati mai
acerbl, motiv pentru care hotelurile trebuie s3 implementeze servicii si facilitati suplimentare
pentru a se diferentia de competitori iar capitolul design interior joaci un rol foarte important.

fn general, atunci cand se opteazi pentru amenajarea camerelor de hotel, se pleacd de

la o idee general3, Indiferent de stilul de amenajare ales, camerele vor arita, cel pufin in
marea lor parte, la fel. Mobilierul de hotel trebuie si fie realizat din materiale durabile,
elegant §i s3 completeze stilul de decor ales. Astfel, nu trebuie si lipseascd patul dublu, cu
saltea de bund calitate, dou3 noptiere pe care oaspetii si isi poatd ageza un pahar cu api,
telefonul si alte obiecte personale. Bineinteles, un sifonier incipitor nu trebuie sa lipseascd,
impreun3 cu suficiente umerage pe care oaspetii si isi ageze hainele. O mas3, consold sau
birou, impreuni cu cel putin un scaun sau fotoliu, sunt de dorit, in cazul in care turistii vor si
lucreze. De pe terasi sau balcon nu trebuie si lipseasca o masa cu doud scaune pentru clipele
de relaxare. Cand vine vorba despre mobilicrul de hotel, materialul din care acesta este
realizat este important, la fel gi feroneria (balamale, méanere), iar daci patul este tapitat se va
tine cont de conceptul de design general §i coloristica aleasi. in plus, patul poate fi tapitat

doar cu materiale ignifugate pentru siguranfi.
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Desi nu trebuie s3 abunde in piese de decor, este de preferat s3 existe micar
daci nu mai multe, o vaz, scrumierd. lar acestea trebuie sd arate bine. Articolele de ilvg
imbini functionalitatea cu partea' esteticd. Pe 14ngad lumina central, la capul patului trebuie s
existe o aplici sau o veioza pentru citit. Pentru un strop de culoare §i un aer boem, se pot
alege tablouri cu o tematic3 anume, picturi sau printuri bine realizate.

Echipamentele din dotarea camerelor de hotel au rolul de a face orice gedere mai
frumoas3 §i mai confortabild, acestea cuprind:

- Televizorul este nelipsit din camera de hotel, indiferent de cite stele are acesta i se
va opta pentru un model hotelier, nici prea mare dar nici prea mic, astfel incat dimensiunile
lui s se potriveasca cu cele ale camerei. Un televizor mult prea mic intr-o camera foarte mare
va crea probleme oaspetilor care isi doresc s& urmireascl un film i trebuie s3 se concentreze
pentru ¢ bund vizionare.

- Seiful hotelier joaca un rol foarte important deoarece este locul in care persoanele
cazate isi pot l4sa in sigurant actele, banii, bijuteriile §i chiar laptopul, mai ales pentru cei
care cilitoresc in intéres de serviciu. Pot fi folosite seifuri automate, semi-automate sau
manuale, acestea intrind de obicei in dotirile camerei de hotel 3 stele cat si facilitatile
hotelului de 4 stele.

- Minibarul este esential deoarece le oferd oaspetilor posibilitatea de a pastra la rece
propriile biuturi sau pe cele ale hotelului. Acestea trebuie si fie silentioase pentru a nu
deranja somnul celor cazati in camerd. Minibarul poate avea uga plind sau transparentd si
poate avea capacititi diferite, intre 20 §i 40 litri. Clasa energetici este un factor esential pentru
o investitie pe termen mediu i lung, cele mai bune modele fiind cele A+, A++ §i A++H, care
consuma mult mai putin §i sunt mai rentabile,

- Usciitoarele de pir hoteliere sunt o necesitate in fiecare baie. Acestea trebuie sa aibi
o capacitate de uscare ridicati §i protectie sporiti, pentru a elimina orice risc in cazul in care
nu sunt utilizate corect, sa dispuna de un sistem de fixare pe perete, sistem de protectie
impotriva umezelii si a functionirii necontrolate.

- Seturi de ceai sau fierbitoare de apa sunt utile pentru serile sau diminefile lenege in
care oaspetele doregte sa I§i savureze cafeaua sau ceaiul in camerd.

- Telefonul este important, mai ales in cazul anumitor solicitéri de la receptie sau
pentru comunicarea intre camere §i este binevenit, indiferent ¢i vorbim despre dotarca
camerei de 3 stele sau chiar mai mult.

Consumabilele hoteliere sunt articole oferite oaspe;ilbr fard costuri suplimentare in

vederea imbunatifirii experientei generale a hotelului, oferind un confort suplimentar.
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Consumabilele de baie pot varia in funcfie de nivelul hotelului si de tipul de cazare ofe
obicei, cele mai comune consumabile hoteliere sunt sampon, balsam, s3pun, casci de
betisoare de urechi etc. Extra se pot pune la dispozitia turigtilor si alte tipuri de facilititi
precum trusd de cusut sau aparat de ras pentru a se detasa de concurenti. Consumabilele
hoteliere se impart in douid categorii: consumabile ambalate, de unici folosinti, sau
consumabile de baie cu sistem de reumplere. Fiecare prezinti avantaje si dezavantaje, iar
alegerea unei variante este strict o opfiune personald a hotelului respectiv. Spre exemplu,
consumabilele hoteliere de unica folosinti precum s#punul solid, sticlutele cu sampon, gel de
dug 5i balsam pot fi personalizate cu logoul hotelului, sunt mai elegante §i se arunci dupi
utilizare. Dezavantajul pentru hotelieri const3 in faptul ci acestea trebuie inlocuite de fiecare
dati cind se clibercazi camera, chiar daci s-a folosit o cantitate modesta din acestea si pot fi
sustrase de cdtre vizitatori. Din punct de vedere al degeurilor, i aici este o problem3 deoarece
sunt aruncate zilnic cantititi enorme de ambalaje ale consumabilelor de baie provenite din
industria hotelier. Sistemele reutilizabile permit reumplerea dispenserclor de sipun lichid §i
sampon, cantitatea este usor de urmirit de citre personalul administrativ, sunt dotate cu sistem
anti-furt i dispenserele elibereazi o cantitate mics de solutie de curifat, ceca ce permite
realizarea unor economii pe termen lung.

Iluminarea corectd a camerelor unui hotel este deosebit de importanti. De asemenea,
trebuie si se {ind cont i de iluminarea zonei de intrare si de cea a baii, folosind spoturi
rotative integrate, 1ampi de mas3 sau lampadare, cu consum redus de energie. Pentru camerele
mai spafioase, este ideal s existe iluminare pe mai multe nivele.

Nu in ultimul rind, pentru a se asigura confortul pe toate planurile, toate detaliile
conteaza, inclusiv izolarea fonica. Podeaua nu trebuie s3 scirtiie — de aceea trebuie s fie
rezistenti la trafic intens. Iar de pe hol nu trebuie si seauda oaspetii discutind, de aceea este
nevoie de izolare fonic3. Aceste detalii pot fi decisive pentru intoarcerea (sau nu) a oaspetilor
la hotel.

Industria de ospitalitate se dezvolt3 continuu §i este nevoie de investitii permanente
pentru a putea oferi servicii de inalt3 calitate clientilor, jar masurile de securitate reprezint3 un
factor important. O misur3 de siguranti care nu trebuie si lipseascd este un detector de fum
pentru a preveni producerea unui incendiu. Este foarte important ca finisajele s3 fie antifoc.
De asemenea, securizarea ugilor de sticli si folosirea camerelor de supraveghere sunt conditii
obligatorii de securitate. Pentru a evita anumite accidente, pardoseala trebuie tratats corect

pentru a nu fi alunecoasa i sistemul de iluminat trebuie s4 fie amplasat cu atentie.
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Amenajarea receptiei, restaurantului este importanta. Receptia — lobby-ul - e3¢ Pl
element al hotelului cu care turistul intra in contact. Prima impresie pe care turistii
fine de receptie. De aceea, impactul vizual al receptici este enorm. Intrarea intr-o incipere
trebuie sa atraga: culorile, formele, texturile. In amenajarea unei receptii, trebuie sa se aiba in
vedere stilistica §i durabilitatea in egald misurd. Pentru ci zona este extraordinar de tranzitats,
¢ nevoie de investestitii in pardoseli de calitate, rezistente la trafic intens. Acelasi lucru este
valabil si in cazul restaurantului. |

O camera de hotel dupa renovare se vinde mai scump, iar gradul de ocupare creste.
Modernizarea unei camere de hotel de categorie medie costa aproximativ 5.000 euro, in timp
ce amenjarea unei camere din categoria superior sau lux costa 10.000 euro. _

Considerand numarul de spatii de cazare, la care se adauga receptia, restaurantul cu
bucatarie si grup sanitar la parter, terasa, costul total cu dotarea acestora este in intervalul
200.000 — 350.000 euro, functie de categorie dotari, respectiv valoarea totala a investitiei
totale fiind de aproximativ 6,000.000 — 7.000.000 lei, echivalent 1.200.000 — 1.400.000 euro,
aferent proiect pentru hotel clasificat 3 stele / 4 stele. Valoarea exacta a investitiei se va stabili

in baza proiectului, devizului care se va realiza de Concesionar

Cost echipare camera In functie de categorie

Dotare cat. medie cat. superioara

Finisaje - pereti/pardoseala 830.0 € 1.060.0 € (inclus_iv montaj)

Usa Intrare sl baie 950.0€  1,500.0 € (inclusiv echipamente si montaj)

Mobilier (inclustv monta]) 1,500.0€ 4,000.0€

Paturl 7000€ 14000¢€

Textile 400.0€ 7000¢

Corpuri de iluminat 3500€ 5000¢€ -
Echlpamente  3500€ 5500¢

Inventar moale & afte oblecte 150.0€ 200.0 €

"TOTAL 52300€ 99100¢

(Sursa: www.trendshrb ro/tehnologii/cat-costa-amenajarea-si -echiparea-tnei-camere-de-hotel’)
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Autorizatiile necesare pentru realizarea investitiei vor fi obtinute de co\€
maxim un an de zile de la incheierea contractului de concesiune.
N Realizarea tuturor lucrarilor de amenajare, modernizare §i de functionare a imobilului
se va face cu aplicarea legislatici in vigoare privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii si privind protectia factorilor de mediu.

Nu se vor desfagura activititi In zoni susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Termenele pentru realizarea investifici se va conforma autorizatiei sau altui act legal
avizat si aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale, care nu va depasi 24

luni,

5. Nivelul minim al redeventei |

Nivelul minim al redeventei a fost calculat prin respectarea prevederilor Art. 307,
alin.5 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrative, “(3)} La initierea
}:!rocedun’lor de stabilire a modului de caleul al redeventei previzut la alin. (4), ministerele
de resort, alte organe de specialitate ale administrafiei publice centrale sau autoritiile
administrafiei publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmdtoarele criterii: a)
proporfionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului de citre
concesionar; b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii; ¢) corelarea
redeventei cu durata concesiunii”,

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza valorii de piata a bunului care face
obiectul concesiunii, Calculul valorii de piata a fost estimat in baza Catalog COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI $1 CLADIRI COMERCIALE - Editura IROVAL
2020, autor Corneliu Schiopu, in aplicatia KostPlus, agreata ANEVAR, care se prezinta in
Anexe. '

De asemenea, s-a analizat si luat in considerare in termeni generali cuantumul
investitici necesare @ se realiza, adica a efortului care revine in sarcina Concesionarului in

_taport cu efectele obtinute din exploatarea bunului si durata concesiunii.

In urma calculului realizat a rezultat urmatoarea valoare minima a redeventei:
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Nr, Obiectul conceslunll Abordarea prin cast Valoarea de piata estimata propusa, Limita minima a prstulul conceslunll L

CL  Denumice bun imod o, TVA exct TVA Redeventa ARl %
oun. el aurn fel suroluna toifuna wwﬁl} 'Im_‘lgl’/’_
1 Apartament 2 M2259€ 15428950 N2359¢ 1.542.895 lei 1.041 € LAZHY 12454 € $1.718 Il
TOTAL M2359¢€ 1.542.895 fol 1041 € Si e 12434 ¢ ELTIE
(Cors oo schind AR 10.10.3022 [ domsm
Valorie raportafs winf sxckisiv TVA

wzmmmuummmmmswmMhmcummnmmmmm
At 17 Concovonarea ierenurik 5. Logsa s, 5041991 povind ausor 3ri Aciror de ¥ fepubleat, cu modificarie o compivtania ullerioars, Limiy minimi 2 prejbs concesiun s

MMmmmmmaWWdM Pl B ol sar i conslului i :ﬂmnmmmhﬁhﬂlpmﬁ*ﬁmlmmmﬂbpﬁ
lacare ve adeund costl crdror de inirasiuciurk wrents.®
MWW&W!MW&WOW‘MH‘MM&M G - L publich Redevants, Coduf sdminisiraiiv, pane Iiegrants din

Crdonanta de urgentd, 5772019, ain. (31 La infraa procadurkor de stabire & modubul de calcl o redevenpi proviaut la ain, (4), mmmmamam*mhwmmmaw
wmmu&upummmunumhmummm

p benefcl obinule din explbatares bunis de ciirs conoesionsr:

mmmmawwmmwmum-t

) conalanea redevengsl cu durata concasiund”

Raspundersa privind anakzele, evaluarie ol toncuzie din Studiul de Oporundain, dar sl modul de intoamirs & acasiula roving exciusiv Eveluatoniil

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform conditiilor contractuale.
Redeventa se va indexa anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun.

Campina cu rata inflatiei comunicata de catre INSSE.

6. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din parti, numitd Concendent,
transmite pe o pericadd determinati celeilalte parti, numits Concesionar, dreptul si obligatia
de exploatare a unui bun, a unei activitifi sau a unui serviciu public, in schimbul unei
redevente anuale.

Potrivit Art. 312, alin.l din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, “¢1) Concedentul are obligafia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica prin aplicarea procedurii licitatiei”,

Concesionarea imobilului ce constituie subiectul prezentului studiu de oportunitate se
face prin aplicarea prevederilor legale in materie, respectiv atribuirea contractuluj de
concesiune se va face in urma organizarii procedurii licitatiei conform Art, 314 din Ordonanta
de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Justificarea alegerii procedurii pentru care se opteaza este impusa de Legiuitor.

In prezenta procedura de concesionare nu poate fi aplicata atribuirea directa.

Studiu de oportunitate privind initierea proceduril de concesionare — Hotel Tineretului 15

P



7. Durata estimati a cdncesiunii

alin. “(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate public se incheie in conformitate
cu legea romdnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o
duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui. (2) Durata
concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de oportunitate. (3) Contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
partilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd si nu depdseascd 49 de
ani”,

Durata concesiunii: 25 ani,

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de
oportunitate si a Documentatiei de atribuire, organizarea si finalizarea procedurii licitatiei,
inscrierea In Cartea Funciari anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publick, incheierea contractului de concesiune conform termenuluj legal.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii este conform acestor etape,

9. Declaratia de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostingelor gi informatiilor definute, precizez ci afirmatiile
prezentate st susiinute In acest Studiu de oportunitate sunt adevirate si corecte gi au fost
verificate, in limita posibilitatitor.

De asemenea, mentionez c3 analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele prezentate, fiind analize si concluzii nepirtinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, precizez ¢4 nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire Ia imobilul care
face obiectul prezentului Studiu de oportunitate si nici un interes sau influentd legati de
parile implicate,

Onorariul ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului Studiu de oportunitate
nu are nici o legitury cu declararea in Studiu a unei anumite valori sau interval de valori care

s4 favorizeze clientul §i nu este influentats de aparifia unui eveniment ulterior.

Raspunderea privind analizele, evaluarile si concluziile din Studiul de Oportunitate,

dar si modul de intocmire a acestuia revine exclusiv Evaluatorului.
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10. Anexe

Anexa I: | Identificarea cadastrala a proprietatii

Anexa 2: | Bilantul suprafetelor

Anexa 3: | Abordarea prin cost

Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Anexa 5: | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii
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EVALUARE 3| EXPERTIZA JDICIARA OLARU 81 ASOCIATH Mcohile: 0725 482 295
. . E-mall; oMce@ewvaluareimob.ro

Anexa 1: Identificarea cadastrala a proprietatii

Teren Constructii
Nr.  Oblactul conceslunli _ Carte Cota Cota
Crt.  Denumire bun imobil Adresa Nr.cad/Nrtop. FunciaraNr, Deschidere Formateren exclusiva |ndiviza TOTAL Sc Su
mi mp % mp mp mp mp
1 Apartament 2 Bd, Nicolae Balcescu Nr.50, Mun, Campina, 24690-C1-U2 245690 Da Aprox. nfa  nfa 141658 141658 n/a 1381,10 16573
Jud. Prahova, Etaj Parter + Fta 1 + Etaj 2 + UAT dreptunghiulara
Etaj3,Ap. 2 Campina
TOTAL {mp)

na  wa 141658 141658 n/a 1381,10 1657,32 1416,58 1381,10 1657,32

Conform Extras de Carte Funciara pentru Informars Nr, 1008/12.01.2022, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Apartamentul 2 este imobiilul, compus din cladire (P+3), reprezentand hotelul s foalerut mic, situat in Incinta Casef Tineretulul, rezuitat in urma dezmembrarii,
Bunul face parte din domeniul public &l Municipiului Campina.

Confarm Aviz ANRSPS Nr. 2484/25.07.2022 pentru bunul proprietate pubiica, ce face obiectul concesiunii, identificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara Nr. 24530 a UAT Campina, denumit "Apartament 2 in
suprafata utila de 1.381,1 mp, cote parti comune 18.29% si cota teren 1.416,58 mp, indiviza din 7.744,00 mg", ecesta (obiectul concesiunii) NU se incadreaza in infrastructura sisterului national de aparare,

* Scd estimat de catrs Evaluator in baza coeficient 1,2,




EVALUARE $I EXPERTIZA JUDICIARA OLARU St ASOCIATI Mobile: 0725 482 395
. ‘ " E-mail: office@®evaluareimob.ro

Anexa 2: Bilantul suprafetelor

S e e S S o)
mp mp mp

1 Apartament 2 | Parter 373,60 7,70 381,30

Etaj1 314,80 23,80 338,60

Etaj 2 312,40 23,80 336,20

Etaj 3 373,30 27,60 400,50

TOTAL 1374,10 82,90 1457,00

Conform Releveu Apartament Nr, 2 {Parter + Eta] 1 + Etaj 2 + Eta] 3] Scara 1:100, intocmit de catre Ing. Stoicescuy Daina, la
data 23.11,2020. '

Conform acte - Releveu Apartament Nr, 2, Eta) 2, suprafata utila + balcoane este 345,2 mp.
Conform calcule efectuate de Evaluator, suprafata utila + balcoane, aferent Etaj 2, este 336,20 mp.

Conform Extras de Carte Funclara pentru Informare Nr, 1008/12.01.2022, emls de OCPI PRAHOVA BCPI Campina, suprafata
utila a imobitului denumit Apartament 2 este 1383,1 mp.

Conform calcule efectuate de Evaluator, suprafata utila a imobllului denumit Apartament 2 este 1374,10 mp, rezultata in
urma adunaril suprafetelor din Releveu Apartament Nr, 2 (Parter + Eta] 1 + Eta) 2 + Eta] 3).

In evaluare a fost folosita suprafata conform acte,
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Beneficlar raport: Municiplul Campina !
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA
Proprietate Evaluata: MUNICIPIUL CAMPINA
PRAHOVA, CAMPINA, Bd. Nicolae Balcascu Nr.50

Coof. coractia manopera: 0,965 (conf, tabel din ANE
Grad solsmic: 8

Anexa 3: Abordarea prin cost - evaluare constructii

{
e nou al constructilor considerate ca fiind finalizate, iar coloana "Cost net constructie™ contine costul de nou al

= In cazul constructiilor neﬁnalizéte coloana “Cost de nou constructie” contine costul d
lconstructiilor considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile,

11 1 24690—01-U2JAparlamen12 1982 S 40 40 1.657 5'510'3‘“’; 1.115.566} 72 0. 0, 1.542.895 312,359 100,00
| | TOTAL CONSTRUCTH 1657 | 5510340 1.415.568 1542995  312.359 |
| Note: « Valorile din tabel nu contin TVA l { :
[
L




FISA NR. 1 - Apartament 2

SR TITTE: <

[NV RRTLR.

! 2 :
- 17| 8SHOTEL2S8E ™ Suprasinuctura hotel 2 stele S+P+8E: mpAd [ 1657,32 852,95  1.413.611,05 T , _ ; !
o structura mixta, cadre si diafragme din I ; 1 : :
et deared | Lo L
ELHOTEL2S8E | Instalatii electrice hotel 2 stele S+P+AE mp Ad s 1657,32 565,1 1{' saa.ssa.nrj 100,00 936.568 ¢ 2 . 134 i
3 | IVHOTEL2S8E iInstafalil incaizire ventilatie hotel 2 steie mp Ad ] 165732 378,41, 627.146,44 100,00 627.148 2 17134 i
S+P+8E i Lt
| 4 | SAHOTEL2S8E |Instalatii sanitare Fioiel 2 siole S+P+EE mp Ad s 165732 13?',25I 310.333,16 100,00 310333 2 1134 j,
FHOTEL2S8E Finisa) interior hotel 2 sicle S+P+BE: mp Ad s 1657,32 134193 7 222268150 100,00 | 2.222682 T2 T
‘zugravel acrilice, faianta, usi fumiruite, ] ! . i
iferestre din aluminiu cu geam termopan ! ' i i
81 reflexiv, pardoseala gresie si mocheta, i i :
\Fatada e placata cu marmura si zona : ' ; ;
_principala este realizata cu un perete e i i ;
cortina. . L ) | ? i
; TOTAL FiSA £.510.340 5.510.340 0 i :

“Note:

- Cost Unitar de nou indexal si corectat, fara TVA [col.6) &sta calculal pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport i utilaje, Coef.recapil.deviz analitic, Coef.chelt Indirecte din cataiog, Iar rezuliatil esie indexat o0

.indicelé de actualizare aferent datei evaluaril si corectat cu coef.pl.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicitor da actualizare valabili la data evaluarii

- Sursa informatial: 1= "CI-CR C.rezidentiale’; 2 = “CI-CR C.industrials, comerdiala s agricole, constructii speciale®; 3 = “CI-CR Cladiri cu structuri ps cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructil speciale™:4 - -

| "Metoda costurilor segregate” f IROVAL, § - "CONSTRUCTII - sistema 3l subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale ecliene” autor Schiopu C, 7 - COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE

CLADIRI DE BIROURI $| CLADIRI COMERCIALE - Editira IROVAL 2020, autor Comeliy Schiopu

| - Creat cu aplicatia Kost Pius (indici 2021-2022) - www.Kosturi,ro - program invegistrat in Registrul National al programelor pentru Caleulator
[




Apartament 2
Nr. Denumire element Pondere | Depr. Fiz. | Depreciere | Depreciere
Crt. P135/1999 | Ponderata | functionala | functionala
Structura de rezistenta 0,6 60% - -
Anvelopa 0,2 80% - -
Finisaje 0,1 100% - -
Instalatii 0,1 100% - -
1 |Apartament2 1,0 72% - -

Stare fizica satisafacatoare
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATY Mobile: 0725 482 335
¢ ‘ ?. E-mall: officeevaluareimob.io

Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Nr. Obiectul concesiunii Abordarea prin cost Valoarea de piata estimata propusa,  Limita minima a pretuluj concesiunii  Limita minima 4
Crt, Denumire bun imebil excl. TVA excl. TVA Redeventa :
euro - e euo e euro/luna lei/luna _ eurofan
1 Apartament 2 312.359€  1.542.895 lei 312.350€ 1.542.895 lei 1.041 € 5.143 lei 12494 €
TOTAL _ 312359 € 1.542.885 lei 1.041 € 5.143 lei 12484 € 61.716 lei
Curs de schimb BNR 10.10.2022 | 49395k
Valorila raportate surt exclusiv TVA

Apartamentul 2 este imobilul, compus din cladire (P+3), reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, rezultat in urma dezmembrarii.

Art. 17 Concesionarea terenurilor pentru constructii, Legea Nr. 5011991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu madificarite si completarile ulterioare, "Limita minimé a pretulul concesiunii se
stabilegte, dupa caz, prin hotérarea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliufui local, astfel Incat s4 asigure recuperarea Tn 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, Tn conditii de
piat3, 1a care se adauga costul lucrarilor de infrastructurd aferente.”

Art. 307 Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate public af statului sau al unitaflor administrativ teritoriale - Concesionarea bunurilor proprietate publica, Redeventa, Codul administrativ, parte integrant3 din
Ordonanté de urgenta, 57/2019, alin. {5) La inifierea pracedurilor de stabilire a modului de calcul a redeventei prevazut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau
autoritifile administratiei publice locale, dupa ¢az, vor avea In vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bunului de c3tre concesionar;

b) valoarea de piati a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.”

Raspunderea privind analizele, evaluarile si concluziile din Studiul de Oportunitate, dar si modul de infocmire a acestuia revine exclusiv Evaluatorului.



EVALUARE §] EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATI .

Anexa 5: Lista documentelor
Nr.

Mobile: 0725 482 395
E-mail: office@evaluareimob.ro

ort Data Nr. cad, Tip act Emitent Referinta
: ; OCPI PRAHOVA ) _
1 12.01.2022 24690-C1-U2  Extras de Carte Funciara pentru Informare BCPI Campina Ref: 1008/12.01.2022

Releveu Apartament Nr, 2 (Paner +Etaj1+Etaj2+

2 23112020 24690 Etaj 3) Scara 1:100

Ing. Stoicescu Doina

Ref: 23.11.2020

Aviz ANRSPS pentru bunut proprietate publica
*Apartament 2 in suprafata ufila de 1.381,1 mp, cote

3 23072022 2460-C1U2 o comune 18.29% si cota teren 1.416,58 mp,

ANRSPS

Ref. 2484/25.07.2022

Obiectul concesiunii NU se
incadreaza in infrastructura
sisternului national de aparare

indiviza din 7.744,00 mp®
4 16.04.2018 242255%3: 1 Contract de administare
16.07.2018 23502 Act aditional la Contractul de administrare

Municipiul Campina
Casa Tineretului

Ref: 10609/16.04.2018
19206/16.07.2018

Drept de administrare Casa
Tineretului

Lista documentelor lipsa

NI Descriere
crt.

1 Certificat de Urbanism
2 Certificat de Performanta Energetica
3 Memoriu tehnic constructie
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ADMINISTRATIA NATIONALA
A REZERVELOR DE STAT $1 PROBLEME SPECIA

PRIMARULUI MUNICIPIULUI CAMPINA, JUDETUL PRAHOVA,
' Domnul loan MOLDOVEANU '

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 26755 din 27.06.2022 referitoare la
obtinerea avizulut privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apdrare pentru bunul proprietate publicd ,Apartament 2 in suprafatd
utild de 1.383,1 mp., cote pdr§i comune 18.29% si cotd teren 1.416,58 mp.,
indivizd din 7.744,00 mp *, situat in Casa Tineretului, bdul Nicolae Balcescu nr. 50,
parter + etaj 1 + etaj 2 + etaj 3, municipiul Campina, judetul Prahova, identificat la
pozitia 5 cap. IV din anexa la Hotdrarea Consiliului local nr. 48/22.03.2018 privind

modificarea i completarea Cap. I, Puctul E §i Cap.lV, Puctul A nr. crt. 2 si 5 din

anexa la HCL nr. 9912009, precum si art. 1, punctul 2 din Hotérarea Consiliului local
nr. 87/30.06.2021 §i inscris in Cartea funciara nr. 24690-C1-U2 a municipiului Campina,
avand numirul cadastral 24690-C1-U2 al imobilului situat in Casa Tineretului, bdul
Nicolae Bilcescu nr. 50, parter + etaj 1 + etaj 2 + etaj 3, municipiul Cdmpina, judetut
Prahova, |

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificarii datelor existente,
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat 5i Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. }08 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) §i
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunut proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se fncadreazd in infrastructura sistemului nagional de

aparare.
T: PRESEDINTELE %ﬂé&&AﬂEi NATIONALE
A REZERVELOR D §J):AT‘; I}M OBLEME SPECIALE
—
5e0rgian’ POP
s R



’r’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard PRAHOVA
| 4 Birou! de Cadastru s Publicitate Imobiliars CAmpina
L/

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Lutama ey PENTRU INFORMARE

' Carte Funciard Nr. 24690-C1-U2 Cadmpina

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Unitate Individuald

Adresa: Loc. CAmpina, Bdul Nicolae Balcescu, Nr. 50, Et. parter+etaj 1+etaj 2+ etaj 3, Ap. 2, Jud. Prahova
Parti comune: Intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2485.00mp. si suprafata de teren neconstruit
5259.00mp.

é"r'; Nr. cadastral ?:ﬁ;frﬁiig 3;{;5(’:5; Cgs;ﬁgg' Cote teren Observatjii / Referinte
Al| 24690-C1-U2 - 1.383,1 18.29% 1416.58
mp. indiviz
din 7744.00
mp

Apartamentul 2, compus din Su parter = 373.6mp (+ 5Su terasa = 7.7mp).5u et3] 1 = 314.8mp (+ 5Su
balcoane 2.4+2,4+42.442.4+42.442.442.4+2,442.4+2.2mp.}, Su etaj 2 = 321.4mp {+ Su balcoane = 2,442,
442,342, 442.442.442.442.342.442.4mp.}, Su etaj 3 = 373.3mp {+ Su
balcoane = 3.8+42.442.442.442.4+2.4+2.442.4+2.44+2.4+2.2mp.}, Cota parte indiviza din partile comune
aferente este de 18.29%,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .indiviz din 7744.00mp.

B. Partea II. Proprietar sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte dreptur] reale Referinte
30450 7 30/07/2021
Act Notarial nr. 2252, din 28/07/2021 emis de NP Vasile Savulescu;

Se infinteaza cartea funciara 24690-C1-U2 a unitatii individuale cu Al

B1 numarul cadastral 24690-C1-U2/Campina, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 24690-C1 inscrisa in cartea funciara
24690-C1:
Act Administrativ _nr. Hotarare nr. 1604, din 16/12/2009 emis de Guvernul Romaniel {act administrativ nr.
Certificat_de nomenclatura stradala nr, 58/7558/18-04-2012 emis de Primaria_Mun. Campina;);
B2 Ilr}iabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul public
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24690-C1/CAmpina, Inscrisa prin incheierea nr, 5831 din 27-APR-12;
Act Administrativ nr. 5831, din 27/04/2012 emis de BCPI CAMPINA;
se indreapta erparea materiala strecurata in inch. 5831/2012, in Al
B3 sensul ca imobilul se afla in domeniul public al MUNICIPIULUI CAMPINA
si nu in domeniul privat al MUNICIPIULUI CAMPINA cum din eroare a
fost scrs
OBSERVATH; pozitie transcrisa din CF 24690-C1/Campina, Inscrisa prin incheierea nr. 15197 din 07-JUN-18;
Act Administrativ nr. 12599, din 07/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; Act Administrativ nr,
10609, din 16/04/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; Act Administrativ nr. 29205, din
16/07/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA; Act Administrativ nr. 19209, din 16/07/2018 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA;

B4 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al

1) CASA TINERETULUI
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 24690-C1/Campina, inscrisa prin incheierea nr, 19669 din 17-JUL-18:

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie gi sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare ondine fa adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.3



Carte Funciard Nr. 24690-C1-U2 Comuna/Cras/M
Anexa Nr. 1 La Partea |

3, Ap. 2, Jud. Prahova
Parti comune: Intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2485.00mp. si suprafata d

5259.00mp. ozs»,
Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti N A VA T
art Nr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren Observatii / A -l_g_},y
Al| 24690-C1-U2 - 1.383,1 18.29% |1416.58mp,

indiviz din

7744.00mn.

Apartamentul 2, compus din Su parter = 373.6mp (+ 5u terasa = 7.7mp),Su etaj 1 = 314.8mp (+ Su
balcoane 2.442.4+42.4+2.4+2.4+42.442.442.442.4+2.2mp.), Su etaj 2 = 321.4mp {+ Su balcoane = 2.4+2.
4+42.342.442.442.4+2.442.3+2.4+2.4mp.)}, T Suetaj3=373.3mp {+ Su
balcoane = 3.642,442.442.4+42,4+42.4+2.442,4+2,4+2.4+2.2mp.), Cota parte indiviza din partile comune
aferente este de 1B.29%,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .indiviz din 7744.00mp.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infermatic integrat al ANCPI ¢ontine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentut generdril documentului,

Data si ora generdril,
12/01/2022, 13:29

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 2

Extrasa pentny informare onskine |a sdresa apay ancpl.ro Formular versiwnea 1.1



