 CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
' J UDET_UL PRAHOVA

HOTARARE

T

privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafa A, def%’zél BQ n.p.,
- situat in Municipiul Campina, str.Crisuri, f.nr., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F.28421, T79, Parcela A4336

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.51.925/22 noiembrie 2022 al d-nei
Gheorghe Roxana-Elena si al d-lor Ene Bogdan-Constantin §i Filip Costel - consilieri
locali, prin care propun aprobarea vanzarii prin licitatie publici a terenului in suprafatd
de 274,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str.Crisuri, for., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F.28421, T79, Parcela A4336;

'Tinénd seama de: |

- raportul nr.51.988/23 nmembne 2022, intocmit de Dlrecl,'la juridicd din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.51.989/23 noiembrie 2022, intocmit de Directia economicd din
cadrul Primériei Municipiului Cdmpina; |

- raportul nr.52.078/23 noiembrie 2022, intocmit de Serviciul administrarea

_ domeniului public si privat din cadrul Primiriei Municipiului Campina;

- raportul nr.52.079/23 noiembrie 2022, intocmit de Serviciul urbamsm si

amenajarea teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consilivlui local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget finante, programe ﬁnan;are europeani,

- administrarea domeniului public si privat §i agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Mumclpmlul :
Campma respectiv Comisia administratie publicd locala, juridic, relafii cu publicul,
servicii i comert, munca §i probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul comisiei de specxahtate din cadrul Consiliului local al Mumclplulul
Cémpina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie §i protectia
mediulut; -

- avizul Secretarului General al Municipiului Campma inregistrat sub .
nr.52.080/23 noiembrie 2022; |

in conformitate cu prevederile: . - |
_ - art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, modificatd si
completatd; - |

- art.129, alin.(1), alin.(2), 1itc” si alin.(6), lit.“b” si art.363, coroborat cu art.334
— art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si

~ completérile ulterioare;

in temeiul art.196, alin. (1) 11t ”a”, coroborat cu art.139, alin. (2)'din 0.UG.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul adm1n1strat1v cu modificarile ¢i completarile
ulterioare,



Consiliul local al Municipiului CAmpina adopti prezenta hotarére.

Art.l. - Se aprobi Studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzérii prin
licitatie publici a terenului in suprafatd de 274,00 m.p., situat in Municipiul Cémpina,
str.Crisuri, f.nr., Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F.28421, T79, Parcela A4336,
conform ANEXEI nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2. - Se aprobi vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 274,00
m.p., situat In Municipiul Cémpina, str.Criguri, fnr., Judetul Prahova, Nr.Cadastral/
C.F.28421, T79, Parcela A4336, identificat conform ANEXEI nr.2, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. - Se aprobi Documentatia de vénzare a terenului mentionat la art.1,
conform ANEXEI nr.3, care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.4.(1) - Pretul minim de pornire a licitatiei este de 62 euro/m.p. (fird T.V.A.),
ce reprezintd valoarea de piatd stabilitd prin Raportul de evaluare din junie 2022,
intocmit pentru terenul descris in prezenta, conform ANEXEI nr.4, care face parte
integrantd din prezenta hotdrare. | |

(2) - Pretul de vanzare se plateste in lei, la cursul valutar al BIN.R,
- leu-euro, din ziua efectudrii platii. -
| (3) - Cumpiritorul va achita integral preful vanzarii la incheierea actului
autentic de vanzare. | ' '

Art.5. - Se desemneazi reprezentantii Consiliului local al Municipiului Campina
si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupd cum urmeaza:

- dl.consilier Filip Costel - membru;
- dl.consilier Zagan Horatiu-Teodor - supleant;

- dl.consilier Ene Bogdan-Constantin - membru;
- d-na consilier Ionescu Noemi-$tefania - supleant. -

Art.6. - Prezenta hotérére isi pierde valabilitatea dacé in termen de 180 de zile
calendaristice de la intrarea in vigoare, nu se incheie actul autentic de vanzare.

Art.7. - Primarul Municipiului Cdmpina, in calitate de reprezentant legal al
unititii administrativ-teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu studii
juridice din aparatul de specialitate, si semneze pentru si in numele Municipiului
Campina, contractul de vanzare incheiat intre aceastd unitate administrativ-teritoriala si
ofertantul declarat castigitor, conform legii. |

Art.8. - Prezenta hotirare se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directiei economice; :

- Directiet juridice; |
- Serviciului administrarea domeniului public §i privat;
- Serviciului urbanism si amenajarea teritoriului;

- Oficiului agricol;

- Persoy THQY
_ o™
\NIPTAY A

sed) i Contrasemneaza,
Consilier NG Y % _ Secrfétyf General,
Sabo ApeR R WX\t 7 Mold¢vpanu Elena
Campina, 29 nd e 2022 \

Nr. 239



- ANEXA nr.1 |
la H.C.L. nr ,239/29 noiembrie 2022

STUDIU DE OPORTUNITATE NG ST N4
privind vinzarea terenului in suprafati de 274,00 m.p., situat in Mumcnpnul
Campina, str.Crisurl, f.nr., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F.28421, T79, Parcela A4336

L. Date generale

1.1. Potrivit art.129, alin.(6), lit.b din O UG. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completarlle ulterioare, Consiliul local hotéréste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuiti sau
inchirierea bunurilor proprietate pnvata a comunei, orasului sau mun101p1ulu1 dupa caz
in conditiile legii.

1.2. Conform art.363, alin.(1) si (2) din O.U.G. nr.57/2019 pnvmd Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, vanzarea bunurilor din
domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie
~ publici, organizatd in conditiile previzute la art.334-346, cu respectarea principiilor
previzute la art.311, cu exceptia cazurilor In care prin lege se prevede altfel. Stabilirea
~oportunitdfii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autorititile
previzute la art.287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

- 1.3. Prezentul studiu are la baza extras de carte funciara sx certificatul de urbanism

- nr.270/18.07.2022,

11 Obiectul vinzirii _ :

2.1. Municipiul Cimpina isi propune si vand3 terenul, situat in municipiul
Campina, str.Crisuri, fnr., judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.28421, T79, Parcela
A4336, in suprafati de 274,00 m.p., prin organizarea unei proceduri de licitatie publica.

2.2. Terenul are categoria de folosinti arabil.

ITI. Regimul furidic, tehnic si economic al imobilului
3.1.Regimul juridic
3.1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafati de 274,00 m.p., este situat
in intravilanul municipiului Cdmpina, str.Criguri, fn., judetul Prahova, T79, Parcela
A4336, apartine domeniului privat al U.A.T. Cﬁmpina, fiind inscris in C.F.28421,
Cémpina, avind numir cadastral 28421. Terenul nu este grevat de sarcini, conform
extras de carte funciara nr. 20487/19.05.2022.

3.1.2. Terenul propus spre vanzare nu este revendicat, nu face oblectul legilor
speciale de restituire a proprietifilor ori obiectul vreunui litigiu.

3.1.3. Terenul nu se afld in zond de protectie monument istoric §i nici in zond
protejatd din punct de vedere arhitectural-urbanistic.




3.2, Reglmul tehmc

L L

urbane existente in zond

3.2.2. Regementéri urbamstlce POT maxim = 50% ,

CUT maxim = 1,5.

3.2.3. Deoarece parcela nu mtruneste condntnle 1mpuse de PUGIRLU
deschidere la drum public de min.12 m si adancimea mai mare sau cel putin egala
cu litimea parcelei(min.12 m), terenul nu este construibil. Orice modificare a
prevederilor PUG/RLU se poate face doar prin elaborarea, avizarea si aprobarea unei
documentatii PUZ, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, republicatii.

3.2.4, Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt prevazute in CU nr.
270/18.07.2022, emis de Priméria Mummplulul Campma in scop informativ din punct
de vedere urbanistic. -

- 3.3. Regimul economic
3.3.1. Imobilul-teren in suprafati de 274,00 m.p. are categoria de folosintd arabil

conform evidentelor cadastrale si destinatia de locuinte individuale cu maxim P+2

conform PUG/RLU.
3.3.2 Informatu detaliate privind regimul economic sunt previazute in CU nr.
270/18.07.2022, emis de Primaria Mumclplulul Campina .

IV. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social :51 de mediu care justificd
vanzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficientd a terenului;

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului C&mpina,
prin valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilititii pentru modul de gestionare a terenulu1 mclusw _
cea de mediu, dobanditorul fiind obligat sa-si exercite prerogativele dreptului de
proprietate incadrind armonios terenul in zona adiacentd, contribuind la cresterea
calitdtii mediului;

'4.2. Administrarea eficientd a domeniului prlvat prin valorificarea resurselor
existente, asigurd Municipiului Cdmpina stabilitate §i extindere economica solida.

V. Elemente de pret

5.1. Pretul evaluat pentru teren este de 62 euro/m.p.(pentru mtreaga suprafata de
274 m.p.= 16.988 euro), valoare ce nu contine T.V.A., pret stabilit prm Raportul de
evaluare Intocmit de evaluator autorizat Constantin Valenca, in luna iunte 2022.

5.2. Valoarea de inventar a imobilului-teren este de 68.280,80 lei.

5.3. Conform art. 363 alin. (6) din O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificatd si completatd, preful minim de vénzare, care va fi aprobat prin hotérarea
Consiliului Local va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

- 5.4.Pretul de vénzare aprobat de Consiliul Local se va achita integral la semnarea
contractului. -




VI. Modalitatea de atribuire a vinzarii :

6.1, Procedura de vanzare propusa este licitatia publica orgamzata qpndlpll 5
art. 334-346 §1 art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 pnvmd Codul a mlg"trat"\e
modificirile si completarlle ulterioare, prin care orice persoani ﬁzmp a6 Lperso_
_|ur1d1ca de drept privat, romana sau straind, poate prezenta o ofertd, in condmlll stabll

prin documentatia de vénzare aprobata de Consiliul local. \{ﬁ??} i
6.2. Criteriul de atribuire al contractulm de vanzare este cel mai f@‘mg@l af
pretului. - | 211>

6.3. Va fi declarat castigitor ofertantul care ofera cel mai mare pret.



EL)

-

.ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

- PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturiinr.18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371
Email: web@primariacampina o ‘'www.primariacamping 1¢,

Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului. [

Nr. 28856 din o2 'l.. o
Dosar I[I/ M/ b3 '

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 070 din_ 13 0F. Jp20.

in scopul:

Informativ din punct de vedere urbanistic

NOTA: Scopul solicitat de beneficiar in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
este: Informare

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CAMPINA prin Primar MOLDOVEANU IOAN
ALIN cu demieiliul/sediul in judetul Prahova, municipiul/erasul/comuna Cimpina, satul -, sectorul -, cod
postal 105600, B-dul Culturii, nr. 18 bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0244336134, e-mail ......... y .
inregistrati la nr. 28856 din 11.07.2022,

pentru imobilul - teren sifsau—ecenstructi, situat in judetul Prahova, mumclplulfef&su#eemaﬂa
Campina, satul ........., sectorul ....... , cod postal 105600, str. Crisuri, nr. FN, bl ....... s SCv wrcvrng €L0 1evnsy AP-
....... , sau identifi cat prm plan de situafie, numir cadastral 28421 CF 28421."
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 7158/2009, faza PUG/ARUZPUD,
aprobati prin Hotérrea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind aprobarea

~ "Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) si a regulamentului Local de Urbanism (RLU)”

oy

. j
H
A
—

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 prlvmd autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificérile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC: Imobilul se afld in intravilanul municipiului Campma si este in domeniul
 privat al MUNICIPIULUI CAMPINA conform HCL Cémpina nr. 117/29.08.2019 si extrasului de carte
funciard pentru informare eliberat de BCPI Campina cu nr. de cerere 20487/19.05.2022.

Imobilul nu se afld in zond de protéctie monument istoric i mcn in zond protejatd dm punct de
vedere arhitectural-urbanistic.

2.REGIMUL ECONOMIC: Imobilul se afld in zona ,,B” de 1mpozxtare a municipiului Campina.

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Campina, are categoria de folosinta arabil, conform .

evidentelor si destinatia de locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri conform PUG/RLU.
o UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu

(ingiruite) sau discontinuu (cuplat sau 1zolat), echlpamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri
publice.

e 'UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: se admit functiuni comerciale, .servicii profesionale si
mici activiti{i manufacturiere, cu condifia ca suprafata acestora s3 nu depiseascd 150,00 mp ADC, sé nu
genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, s nu fie poluante, s3 nu aiba program
prelungit peste orele 22 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie; pensjuni
- destinate practlcam microturismului cu o capacitate mai mic4 de trei camera, Orice interventii in zona
protejati se vor aviza in condltnle legii, :




o UTILIZARI INTERZISE: activitifi industriale; depozite de materiale de cons
depozite pentru activitdti comerciale; baruri ¢i discoteci; activitati hoteliere; prestiri s

- Certificatul de urbanism are rol informativ din punct de vedere urbanistic. §f | [¥:37 4] -
3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafati de 274 mp. este situat in UTR Q,r'; ona; functi

L2 - locuinte individuale mici cu P — P+2 niveluri, este aliniat la strada Criguri i la A Ea blrrei,.-s‘tfﬂ t.cap

A b

apariin proprietatii publice a municipiului, cu posibiliti{i de racordare la utilitagile urban&iéic@%ﬂéﬁﬁ%dﬁ&
Reglementf‘iri urbanistice: coeficienti urbanistici POT maxim = 50%, CUT maxnm"‘—i.l,'s.i“/

In proiectare §i in execufie se vor respecta prevederile legii 50/91 republicati cu completérile si
modificirile ulterioare precum §i normelor metodologice de aplicare a acesteia, legii 10/95 cu completirile
si modificirile ulterioare, Legii 350/2001, Codului Civil i celelalte acte normative in vigoare referitoare la
astfel de lucrari.

Caracteristici ale parcelelor; se vor mentine caracteristicile parcelarului, cu urmdtoarele condiii: se

considera construibile parcelele avind minim 200 mp si un front la stradd de minim 12,0 m. Tn cazul

constructiilor izolate, iar adincimea si fie mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei (min. 12 m);

Amplasarea clidirilor fatd de_aliniament: retragerea fata de aliniament este de minim 3,00 m.; retragerea

tmprejmuirii fat3 de axul strazii Crisuri (profil 2-111) va fi de min. 5,00 m §i fat3 de axul al. Albinei (profil

2 — IV) de min. 2,75 m; Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor :

. cladirile izolate se vor retrage fatd de un dintre limitele laterale ale parcelei cu jumaitate din Indltime 1a

. cornisé, dar nu mai putin de 2,00 m. (pentru parcele cu front la stradd peste 15, 0 m), iar fafd de cealal’
dintre limitele laterale de minim 3,00 m; retragerea fati de limita posterioard va fi de minim 3,00 m.;
Circulatii si accese. parcela este construibili numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri
lagime dintr-o circulagie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate; Stationarea autovehiculelor: stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Indlfimea maximd admisibild a clddirilor: indlfime la cornisi a
cladivilor va - fi de P+2 (max 10,00 m.) Aspectul exterior al clddirilor: cladirile nol sau
modificirile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei ; garajele §i
anexele vizibile din circulagiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitecturd cu clidirea principal; se
interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor
si anexelor; Conditii de echipare edilitard: toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa
~ canal in sistem public sau individual, proiectate §i executate in conformitate cu normele sanitare; s¢ va
asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate; la cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi fiicutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeava de
canalizare; toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Spatii libere §i
spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd;spatiile -

. neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fieca °
100,00 mp. [mprejmuiri: imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2,00 metri si vor fi
transparente astfel incat si fie asiguratd vizibilitatea pentru zona de intersectie; gardurile spre limitele
separative ale parcelelor pot fi opace cu iniltimi de maxim 2,00 metri.

Deoarece parcela nu intruneste conditiile impuse de PUG/RLU: deschidere Ja drum_public
de min. 12 m si adincimea mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei (min. 12 m), terenul nu
este construibil. \ - _

Orice modificare a prevederilor PUG/RLU se poate face doar prin elaborarea, avizarea si
aprobarea unei documentatii PUZ, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicati.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat nu—peate—fi—utilizat in scopul declarat’)
pentru/intrueat:

. Informativ din punct de vedere urbanistic

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu
' ' conferii dreptul de a executa lucriri de constructii. '

ey
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Secreta eral,
MOLDO NU ELENA

Arhitect s¢f,
PANDELE ROXANA



Achitat taxa de: Scutit de taxa conform Legii 227;'2015.

: Radu Mihaela- Gabriela

Zenitent/ 1 ex.destinatar

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarllor de
constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

_. Certificatului de urbanism

--------------------------- .

de la data de pini la data de ........

Dupid aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, | SECRETAR,
LS, reeereneian "+ ARHITECT-SEF,
-‘ ' ' Intocmit
Data prelungirii valabilitagii: .........cuu.....
Achitat taxa de .....oeerennees lei, conform chitantei nr. ............. din ...

Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin posta.
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Amplasament: Mumn, Campiﬁa. Str. Crisuri, . n., Tarfa 79, Parcela A 4336, Jud, Prahova.

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA - domeniul grivat
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Hotarele au fost identificate de catre proprietar.




AIExA ”m:lba

ey —
Carte Funciard Nr. 28421 Comuna/Ora;/MH'mQéi,léTup&mpma

Anexa Nr. 1 La Partea |

din slennel
Pra ge clinkle ﬁ%

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte /—Co_ﬂﬂm;(_
28421 274 Ny~ |

* Suprafata este ¢

eterminata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit t= {m}
1 2 14,528

2 3 12.442

3 4 1.933

4 5 2578

5 6 9.005

6 7 3.211

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederia Legli Nr. 627/2001.

Nr | Categorie |intra { Suprafata " .
e folos%nl;é s fmp) ¢ Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arahil DA 274 79 Ad4336 -

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpl.re

Fermular versiunes 1.1



ANEXA nr.3

la H.C.L. nr.239/29 noiembri___e:2022\

Presedinte de sedin goM AN

A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

I. OBIECTUL VANZARII |

1.1. Municipiul Cidmpina, reprezentat prin Primar, cu sediul in Municipiul
Campina, B-dul Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon 0244/335681, fax:
0244/371458, email: web@primariacampina.ro, scoate la licitatie publica terenul in
suprafatd de 274,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str.Crisuri, £n., judeful
Prahova, Nr.Cadastral/C.F.28421, T79, Parcela A4336, in vederea vanzarii.

1.2. Terenul se identifici confom Planului de amplasament i delimitare al
imobilului, intocmit de persoand fizici autorizatd.

1.3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mentionate in
Certificatul de urbanism nr.270/18.07.2022, care face parte integranti din prezenta
documentatie.

1.4. Titularul contractului de inchiriere nr.12436/09.06.2020 va fi notificat de
U.A.T. Municipiul Cimpina in conditiile art.10 din contract in vederea rezilierii acestuia
si eliberdrii terenului, fird sarcini, In termenul stabilit de autoritatea locala.

II. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA
2.1. Motivele de ordin economic, financiar §i social care justificd vanzarea sunt
previzute in Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

III. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General si RLU
aferent terenului ' '

3.1.1. Reglementirile si functiunile urbanistice ale terenului cu privire la
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
- regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism mentionat la cap. I,
pct.1.3, care constituie Anexa la prezenta documentaie.

3.1.2. Cumpiritorul are obligatia de a respecta reglementirile stabilite in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.

3.2. Pretul minim de pornire a licitafiei

3.2.1. - Pretul minim de pornire a licitatiei este de 62 euro/m.p. (fird T.V.A.), ce
reprezintd valoarea de piat3 stabilitd prin Raportul de evaluare din iunie 2022, intocmit
pentru terenul descris la cap. I, pct.1.1.

3.2.2 - Preful de vanzare se plateste in lei, la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectudrii platii.

3.2.3. - Cumpiiritorul va achita integral preful vanzirii Ia incheierea actului
autentic de vanzare.

3.3. Garantia
3.3.1. Garantia este obligatorie pentru ofertanti si este in cuantum de 4.200 lei.



O MA A
3.3.2. Garan‘;la se achitd prin Ordin de plati, in contul pr0pr1eta1}11ulfautont i

contractante sau prln numerar depus la 0331er1a 1nst1tut1e1

care castigitorul licitatiei nu achitd pretul de véinzare in termenul stablht acesta va
pierde garantia de participare.

3.3.5. Ofertantul declarat castigétor pierde garantia constituita, in situatia in care
refuzd Incheierea contractului, contravaloarea acestexa reprezentand daunele-interese
stabilite in acest sens.

3.3.6. Garantia se retine si in situatia in care ofertantul isi retrage oferta inainte de
desemnarea ofertantului castigator.

3.3.7. in cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate sa
solutioneze contestatia, autoritatea contractanti va refine contestatorului garantia.

3.3.8. Garantia nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

IV.MODALITATEA DE VANZARE

4.1.Vinzarea are loc prin licitagie publicd , potrivit prevederilor art.363, coroborat
cu prevederile art.334-art.346 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Primaria Municipiului Campina are obligatia de a stabili oferta cagtigitoare
pe baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul in form3 autenticd se incheie dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii previzute la punctul 1,18 din
Instructiunile privind organizarea st desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea plitii de daune interese, precum si dupd achitarea
pretului integral la care se adaugd TV A in conformitate cu legislagia in vigoare,

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupi
sine plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar Priméiria Municipiului Campina reia procedura, in
conditiile legii, Studiul de oportunitate §i documentatia aprobati pistrandu-si
valabilitatea.

5.5. In cazul in care Primaria Municipiului Cdmpina nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o
situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Primiria
Municipiului Cdmpina are dreptul si declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 5.5 nu existd o oferta clasati
pe locul doi, admisibil3, se aplic3 prevederile punctului 5.4,

V1. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE |
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele sunt
prevazute in Instructiunile privind organizarea si desfdsurarea licitatiei.



VIL ALTE CLAUZE v
71 Contractul ‘de vénzare se va mchela sub condma D lrgat_ _1t_ 11 :

urbanism nr. 270/18.07.2022. (
| 7.2. Castigitorul licitatiei are obligatia sd achite contravaloarea taxelor si a
- celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notarlala a contractului de
vénzare. |
7.3. Ofertantii au dreptul de a v1zuallza amplasa.mentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii stirii acestuia inainte de depunerea actelor pentru
participarea la licitatie.

VIII. CLAUZE SPECJALE
8.1. La data organizarii si desfaguririi llClta'glel terenul este liber de sarcini,
conform extras de carte funciari nr. 20487/19.05.2022.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
LICITATIEI

1.Conditii de transparenta : :

1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti - Primdria
Municipiului Cimpina - are obligatia de a intocmi §i publica anunful de licitatie,
respectand conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitari adresate in acest sens pe suport de hartie.

1.3. Prim#ria Municipiului Cémpina are obligatia de a pune la dlSpOthla
persoanclor interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu
conditia achitirii taxei prevazuta la pct.7.1.

1.4. In cazul previzut la pet.1.2. autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil intr-
o perioadi care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari -
din partea acesteia.

1.5. Persoana interesata are obhga';la de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de citre Primdria Municipiului Campina a perioadei prevazute pet.1.4. sdnu -
conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozifia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare Inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

-1.6. Persoana mteresata are dreptul de a solicita clarificari pI‘lVll‘ld documentatia
de atribuire.

1.7. Primiria Mummplulul Campina are obhgatla de a rispunde in mod clar,
complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebule
si depaseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

1.8. Primaria Municipiului Campina are obligatia de a transmite rdspunsurile
insotite de intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

1.9. Fari a aduce atingere prevederilor pet. 1.7, Priméria Municipiului Campina
are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pugm 5 zile lucratoare
inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor. '



-~ clarificare, in masura in care penoada necesard pentru elaboral’e'a:* ' €
raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate 'malnte de da {
limita de depunere a ofertelor. - SR>

1.11. Procedura de licitatie se poate desfég,ura numai daca in urma publicarii

anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
' 1.12. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificiri §i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerinfele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare i se
transmite de citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.-

1.15. Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autonta‘;u contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prm clarificarile ori completirile
solicitate, s determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

- 1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevedenlor
art.334 - art.342 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.

1.18. Autoritatca contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in seris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de
3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 autoritatea contractantd are
~ obligatia de a informa ofertantul/ofertan‘;u casti gator/ casti gaton cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct 1.18 autoritatea contractantd are
" obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd
castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractantd poate s incheie contractul humai dup‘a'l implinirea
unui termen de 20 de zile calendansnce de la data realizirii comunicarii previzute la
pet.1.18.

2. Reguli prlvmd oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevedenle
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in hmba romana.

2.3. Ofertele se depun la sediul autoritétii contractante, in doui plicuri 51g1late
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura Primariei Mun101p1ulu1
Cimpina, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iegire, precizindu-se data si ora.

2.4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratle de participare, semnati de
ofertant, fird Ingrosiri, sterséturi sau modificari; -



b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantil
solicitarilor autorititii contractante; _ / s
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documenta‘;lel d atrlbuire 1

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se in SErit un \”ei 1t
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestid; dupa casz 7

2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de St Primaria
Municipiului Campina §i prevazut in anunful de licitafie. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con'gmutulul fiind
valabila péana la incheierea contractului de vanzare a imobilului.

2.9, Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmlterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina
persoanei interesate. :

2.11. Oferta depusi la 0 alti adresi a autorititii contractante decét cea stabilita gi
mentionatd in anunful de licitatie sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuic si riménid confidential pani la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, Priméria Municipiulut Campina urménd a lua cunostind
de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupé semnarea procesului-
verbal previzut la punctul 2.15, de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valablle ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile
de valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

2.15. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmesgte un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare. :

2.16. In baza procesului-verbal care mdeplmeste conditiile prevazute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autorltatu contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la pnmlrea raportului comisiei de evaluare,
Primdria Municipiului Cimpina informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale cdror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doui oferte valabile, Priméria Municipiului Campina este obligati sd anuleze
~ procedura si si organizeze o noud 11c1tatle cu respectarea procedurii previzute la

- punctele 2.1 -2.13. '

3.Comisia de evaluare

3.1. La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozifia primarului.

3.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numér impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficind parte §i reprezentanti ai



Consiliului Local al Municipiului Campina, desemnati prin hotarare@%r a
i *
st leant; . EN

7
vanzarii i ai structurilor teritoriale ale Agentlel Natlonale de Adm1}ils_
3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna

3.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt Lfmltlc_pf. E:tL}_l
administrativ prevazut la punctul 3.1., din randul membrllor acestela\{ol, &0:;/

4,Conditiile de participare la licitatte
4.1, Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica,
romAni sau straind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii: |

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilit,
prin caietul de sarcini; |

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
sia contribu;iilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul s participe la licitaie persoana care a fost ‘desemnati
castigitoare la o licitatie public anterioard privind bunurile proprietatea Municipiului
Campina In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit preful, din culpd
- proprie. Restrictia opereazd pentru.o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept cdstigatoare la licitatie. '

5. Documente obligatorii
5.1. Ofertantii vor depune, impreuni cu oferta, urmétoarele documente obligatorii:

I. pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;

-b) copie certificat de inregistrare fiscala;

¢) ordinul de plat3 sau chitantd, dupi caz, in original, a taxei de partlmpare sia
taxei pentru obtinerea documentatiei, _

d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banci pentru garantia obligatorie stabilits
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care s3 rezulte ¢i nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Primaria Municipiului Campina;

g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ¢d nu a fost publicat
nici un act de proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolvent3;

h) declaratie din care s rezulte cd nu se afla in situatia in care a fost desemnata
cAstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept cistigitoare la licitatie.

I1. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;



taxei pentru obginerea documentatlel 7

¢) ordinul de plata sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei de p‘gﬁclpare ia
d) chitanta sau ordinul de plati vizat de banca pentru garantia, b]( x

prin caietul de sarcini, in original; : { e )

e) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorji Ja bugetul d
eliberat de organul fiscal de la domiciliul ofertantului; Sd N c Y

f) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorii 13. Eﬁgétuflocal
eliberat de Priméria Municipiului Cdmpina;

g) declaratie din care sd rezulte ci nu se afld in situatia in care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.
“Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

6. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este cel mai mare nivel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%.

6.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urmitoarea: pentru oferta cu cel
mat mare nivel al pretului ofertat se acorda punctajul maxim, iar pentru celelalte niveluri
ofertate punctajul se determina proportional, dupa formula:

- preful ofertat : preful cel mai mare ofertat x 100 puncte.

6.3. Va fi declarat castigitor ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

6.4, In cazul in care pe primul loc se afla ofertanti care au aceleasi propunen
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urménd ca departajarea si se facd in functie de cel mai mare pret oferit.

7. Taxe instituite in vederea organizirii si desfiguririi licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd In cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie sau pe suport
electronic.

7.2. In vederea participirii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxa
de participare in valoare de 100 lei.
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Obiectul evaluarii: teren intravilan arabil in suprafata de 274 mp. 1

_plasament ‘mun. Camplna str. Crisuri, or, FN, jud Prahova - nr. cad. 28421

CllenﬂDestmatar MUNICIPIUL CAMPINA cu sedlul in Mun. Camplna b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272,

Drepturl de proprietate evaluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru mformare nr. 20487/19 05.2022, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare _

. - Tipul valorii: ,Valoarea de piata”.

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii/concesionarii, conform:

Standardele de Evaluare a Bunurllor ANEVAR SEV- editia 2022 compuse din:
- -SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general) :
- SEV 101 - Termenii de referin{d ai evaluarii (IVS 101)
- - SEV 102 - Documentare si conformare {(IVS 102)
- . SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: . _
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile .

Data evaluarii: 26.05.2022
Data emiterii_raportului_de evaluare: 09.06. 2022

Pentru estimarea valorii de pl'ata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piata:
~ S-afolosit abordarea prin comparatla de piata si s-au obtinut urmatoarele valon

Nr. o o Valoare estimata Valoare estimata

crt. | - Denumire : totala - lei lei/mp
1| TEREN INTRAVILAN cc in 83.844 - 306

suprafata de 274 mp

Nr. | . : _ Valoare estimata | Valoare estimata

. Denumire _
crt. _ totala - euro euro/mp
TEREN INTRAVILAN ccin 16.988 - 62

- suprafata de 274 mp



Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, v
estimata a terenului este de:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire .
crt. totala - lel leilmp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 83.844 306
suprafata de 274 mp :

Nr. : . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. . totala - euro euro/mp
TEREN INTRAVILAN c¢ in 16.988 62

suprafata de 274 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta

si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante. /

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | = Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il - Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate _

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si locahzare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imoblhare
Istoricul prop. subiect (lncluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV -~ Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pletel

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul V|- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul VII- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE



CERTIFICAREA EVALUATORULUI

" Subsemnatul certific In cunostinta de cauza si cu buna credinta ca: _
v Afirmatiile declarate de catre mine si cUprinse in prezentUI raport suht adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile mspectlel asupra proprietatii. -
v Anahzele “opiniile si concluzille mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezele specuale semnificative mentlonate si sunt anahzele oplnule si concluzule mele
profesionale personale, impartiale si nepartinitoare. '

- ¥ Nu am interese anterioare, prezente sau vutoare in pnvmta proprietatii |mob|11are care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un znteres personal privind partlle
implicate in prezenta mlsmne exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este condmonata de formularea sau prezentarea

unui rezultat prestablht legat de marimea valorii estimate sau |mpus de destlnatarul
“evaluarii si Iegat de producerea unui evenlment care favorizeaza cauza chentulun in functle
“de oplma mea. .

v Analizele, oplnule si concluziile mele au fost formulate la fel ca si mtocmnrea acestui raport |

" n concordanta cu Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR - (SEV) editia 2022,

v Posed cunostintele si_ékpérienta' necesare Tndeplinirii misiunii Tn'mod_competent. Cu
exceptia persoaneldr mentionate in rapor{ul de_evaluare,' nici o alta persoana nu mi-a -
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluatér autorizat -
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Prahova tel/fax 0244 332 177 CIF RO 24636618, reprezentata de Constantm Valenca
avand calitatea de evaluator autorizat membru titular ANEVAR, specializari - El, EPI si EBM,
legitimatia nr. 11667 si Expert ethnic judiciar spemahtatea Evaluarea proprietatii |mob|I|are si
bunuri mobile economice.

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI.

Prognetar MUNICIPIULCAMPINA domenlul Prwat

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA cu sediul in Mun. Camp:na b dul Culturii,
nr. 18, Jud Prahova, CIF 2843272.

IDENTIFICAE_EA ORICAROR UTIL_I_Z_ATORI DESEMNATI (IN A'FAR_A DE
PROPRIETAR/ CLIENT) : D-nul Costin Viorel. - : :

2.3. SCOPUL EVALUARII ! in vederea vanzam/conces:onam

2 4. IDENTIFICAREA PROP. IMOB!UARE SUBIECT; DREPTUR! DE PROPRIE TA TE
EVALUA TE

 Obiectul evaluarii: teren intravilan arabil in suprafata de 274 mp

Amplasament: mun. Campina, str. Crisuri, nr. FN, jud. Prahova - nr. cad. 28421.

' Dreptu ri de proprietate evaluate :
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domenlul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 20487/19 05.2022, document anexat in cople prezentulw
raport de evaluare : '

- 2.5. TJPUL VALORII : “Valoareade piata” conform

_ Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 ,compuse din:
- SEV 100 - Cadru! general (IVS Cadrul general)
'SEV 101 - Termenii de referinia ai evaluarii {(IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103) '
SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104)
_ SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: :
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



»

EVALUAREA

schimbat{a) !a data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanz to
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au c;f‘o tfiecart
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”. - \{fr NS \f

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedunlor de'evaluarecare
reflecta natura proprietatii si c:rcumstantele in care proprletatea respectwa va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata. -

Valoarea , — este o opinie asupra celui mai probabll pret care ar putea f platlt pentru un .
activ, in cadrul unuis chimb”.

: —esteo opmte asupra benet" culor economlce vutoare asteptate a rezulta din

utilizarea unui actw . _

2.6, DATA EVALUARH

Data efect:va a_pm:e: asupra valorii: 26.05. 2022 curs BNR 1Euro 4 9423 Iel

- Data raportului : Raportul de evaluare a fost mtocrmt la data de 09.06.2022.
- 2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARH

- Documentarea pe baza unei liste de |nformatu solicitate chentulun

- Inspectia proprietatii: Proprictatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a -
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de

 26.05.2022, in prezenta reprezentantulw clientului, dt Hodoboc Daniel. -

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportulw de evaluare

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; :

- Deducerea si estimarea ipotezelor si |potezelor speclal specn" c oblectlvulm de care
trebuie sa se tina seama; : '

- - Analiza tuturor mformatulor culese, mterpretarea rezu[tatelor d|n punct de vedere aI

~evaluarii; : :
- . Aplicarea metodelor de evaluare conmderate oportune pentru determmarea valoru si
- fundamentarea oplnlel evaluatorului; : : '

2.8. NA TURA S SURSA !NFORMA TIHLOR UTILIZA TE PE CARE SE BAZEAZA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- _SEV 101 - Termenii de refenn;é ai evaluarii (IVS10'1) R

- 8EV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103}

- .SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (Ivs 400)

~ Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- - GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, pfett
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala: '

- Cursurile de schimb valutar BNR; G JURTER oc,/

- Verificarile si constatarile facute in teren, prln care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare,

document anexat in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative sl ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

» Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsablhtate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

» Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsablhtate
pentru asemenea situatii;

s Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate sl a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valonl
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in.lumina faptelor sl Informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

o Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certlf ca
exactitatea lor ; _

¢ Granitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

e Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dlSpOthJe de catre
proprietar ;




_goteze speciale semnifi catlve nu este cazul;

2.10. RESTR!CTH DE UTJLIZARE DIFUZARE SAU PUBL!CARE |

intr-un document destinat publ:cﬂatu fara acordul scris si in prealabll al evaluatorulw cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. .
Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat

cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obhgatulorcontractuale
 Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului premzat s: numai pentru

uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

_ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publlcare sau
- mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2022, ipotezele semnlf cative si |potezele special semnlﬂcatlve cuprinse in prezentul raport de
evaluare.

_ Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un mteres actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. '

Tn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabllltatea

pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. '

2 12. MONEDA VALORII DEFINITE MODALITATI DE PLATA

- Opiniafi nala a evaluaril este prezentata in LE1 si EUR Cursul de schimb leu/euro valabll
la data evaluarii 26.05.2022, curs BNR: 1Eur0 4,9423 lei.

CAPITOLUL - PREZENTA REA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE -

“Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator in baza documentelor
. atasate la Raport, este in mun. Campina, str. Crisuri, nr. FN, jud. Prahova, zona cu caracter
- rezidential - cartier Campinita, in vecinatati aflandu-se case de locuit, terenuri libere,

3.2 DES CRIEREA SITUA TIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, cf Extras de carte
funciara pentru informare nr. 20487/19.05.2022, document anexat in copie prezentulw raport
__ de evaluare, - : -



3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:
- Suprafata totala masurata: 274 mp;
- Categoria de folosinta: intravilan arabil;
- Forma amplasamentului: aprox. regulata;
- Influenta coltului: nu este cazul;
- Parcelarea: nu este cazul ;
- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul
- Topografia: plana;
- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare de care dispune zona de amplasament sunt la
hotar; :
- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului nu este cazul,
-Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat intr-o zona semicentrala a mun.
Campina. Terenul are deschidere la drum amenajat asfaltat de 8,61 ml si 31,48 ml.
-Alti factori fizici, mediul inconjurator: nu este cazul .

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETAT! IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE Si
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d-lui Costin
Viorel.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

4.1, ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are |la baza
cererea manifestata pentru terenurile libere, situate in loc, Campina. '

Pe piata din Campina exista cerere pentru imobile — terenuri libere, dar la preturi
rezonabile si care satisfac nevoia eventualilor cumparatori.

4.2. ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dmtr—un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul
de raritate al acestui tip de proprietate.
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.

- a Tererurl Intravilone: 82 €/m?;

Oferte cu terenurl libere in Camptna sunt reduse, marea majontat fiil m
constructu
Din analiza pietei, terenurile cu destinatie remdentnala in zona analizat %u
piata la preturi cuprinse intre 76-84 euro/mp in functie de amplasament, dime 51 ;
de utilitatile la care are acces. j__a.
Mai jos este o situatie cu media pretunlor intravilane, in Mun. Campina, conform

- wWww. mervani.ro

Media pre’cunlor in euro/mp pe Valea Prahovei - 30 May 2022 / 08: 33 12
Mervani INVEST SRL - 0244.311.200 - lmoblhare@mervam ro

Zona Nosp _ _ ' _ Zona Sup
Sinaig , Busteni, Azuga - - Ploiesti, Paulesti, Boicoi , filipesti, Scortenl , Mislea, Urleta, Banesti, Vatea

Predeal Doftanei , Sotrile, Telega , Brebu, Poiona Compina, Comping, Comu , Provita,
: : : Breaza , Comornic

Garsonlers: ¢ €/m¥;
Aportammente: 673 &/m?;

v Garsoniere: 876 &/m?;
» Apartamente: 995 €/m?;
[ ]

Cose: 456 €/m?; Cose: 527 €/m7;
s Vile: 506 €/m?; Vile: 482 €/m?;
= Cose/Vile: 579 &/m?; CaseMile: 492 €/m?,

Spatil Comerciale: 646 €/m?;
Spotii Industriale: 378 €/m?;
S$patil Turistice: 701 €/m?;
Spatil itoate spatillel: 534 £/m?;
Terenurl Intravilone: 20 €/m?;
Terenurl Extrovilone: § €/m?;

» Spatii Comerciole: 950 &/m?;

= Spatil Industriale: 8 €/m?;

= Spotil Turlstice: 838 €/m?;

« Spotil (toate spotiile): 732 €/m?;

» Terenurl Extraviione: 9 €/m?;
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MEDIA pretu rilor {a TERENURT INTRAVILANE pe 30 May 2022 J 08:55;
- Mervani INVEST SRL - 0244. 311 200 - lmoblhare@mewam 10 |
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AURIU indica valors ragaslte in raport R[ISU indlca valuri normale, sub media din raport iar VERDE Indlca valori pes{a medie.

4.3. ANALIZA ECH#'LIBFA’U.!.UIr PIE TE!

In prezent oferta potentiala de terenuri libere intravilane este mai mica comparatlv cu
cererea existenta pe piata.
' Cererea fiind mare, aceasta piata ar trebm considerata o piata a vanzatorilor cu preturl-
. destul de mari pentru puterea de cumparare a locuitorilor, insa pentru a beneficia de facilitatile
acestei zone, pentru atingerea satisfactiei dorite, a prestigiului si a dorintei de intimitate,
segmentul de populatie vizat, ar putea fi dispus sa plateasca pretul cerut, prét similar cu
imobile de acelasi fel dar din zone cotate ca fiind mai bune, mentmandu-se astfel o valoare

- ridicata a proprietatilor.

_ La nivelul loc. Campina, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata imobiliara -
functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata oferi suficiente
informatii in ceea ce pnveste preturile de tranzactionare al imobilelor de tip teren liber
rezidential. '

Numarul de tranzactn este redus, in marea lor majorltate fiind tranzactii fortuite, fara a

~indeplini conditia de marketing adecvat.

Se apreciaza ca piata propriefatilor rezidentiale din zona anahzata la data prezentu!u:
raport de evaluare este o piata a cumparatorulw :

CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare

~ Comportamentu! - pietei - imobiliare  presupune = cunoasterea relatiilor  dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea Iui se face prin conceptul fundamentat

de piata imobiliara — “cea mai buna utlhzare care reprezinta alternatwa de utilizare a = -

- proprietatilor imobiliare. :
Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de Iucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii. -

12



a unui teren liber sau a uner propnetat: consrrwte care este pos:b:!a
adecval, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoarer. : 94

Cea mai buna utilizare a unei proprietati |mob|I|are trebme sa mdephn asca;el cnterl
Ea trebuie sa fie: =

permisa legal

posibila fizic

fezabila financiar '

mamm productiva si conduce la cea mai mare valoare a propnetatu evaluate

vVVY

_ * Succesiunea aphcarn testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenuluf liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de feren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea B
oncaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezmta CMBU

Cea mai buna utmzare a ferenului constru:t este legata de utmzarea ce ar trebui data
unei proprielati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poale fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate mcepe selectia de proprietati comparabde si apoi sa

. estimeze valoarea terenului.

Daca o prognoza a celei mai bune ut;hzan indica o schrmbare in vm‘or cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.
Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
- considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specn" cul zonei si caractenst:c;!e terenu!u.'
{forma si dimensiuni). . : '
In vederea stabilirii cefer mai bune utmzan am analizat utmzanfe pos:b:!e ale
propnetat:! dupa cum urmeaza: :

Utilizare analizata E : -~ Criterii CMBU -
' : Permisa Posibila fizic | Fezabila Maximum
: legal : ' finaciar productivitate
Rezidential - DA DA DA DA
Comercial - : DA DA : NU NU
Industrial NU NU NU . NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform prevederilor

P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al productivitatii maxime,
este evident ca CMBU este proprietate rezidentiala dar si intregirea proprietatii pentru
Ioturile invecinate dat fiind faptul ca terenul are o latime de 8 67 ml respectiv 9,01 mi sio

: !ung:me de 32 22 mi respectfv 31,48 mi. : '
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CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATH

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

~ Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in conS|derare a-
celei mai bune utilizari a Iui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber 3| dlsponlbll pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta. :
_ - Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai

adecvata metoda  atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. ' ' ' o : ' - . _
_ In aplicarea acestel metode sunt analizate si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect..
. In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.
__ In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de -
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corect:tudlne prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu propnetatde comparab:!e se regasesc anexate la prezenfu! raport

In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATHLOR DE PIATA. ln urma
. aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata fa: 16.988 euro ~ 83.844 lei

CAPITOLUL VII—ANALIZA REZULTA TELOR Sl CONCLUZIA
| ASUPRA VALORH '

'ANALIZA REZUL TA TELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii: :
- = valoarea este o predictie (evaluatoru! este obiectiv iar rezultatele reprezmta 0 prewzmne
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatu|ta dln suma dec:zulor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (eva!uarea trebuie sa reﬂecte plata)

Cntemle avute in vedere pentru a ajunge Ia o} estlmare fi nala a valorii, fundamentata Si -

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertmenta este fiecare metoda scopulw si
utilizarii evaluaril;

- precizia, prin care este masurata mcrederea evaluatorulm in oorectltudlnea datelor,

calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a propnetat:lor comparabile;

' - cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studlaza
adecvarea si pre0|2|a in estlmarea valoru finale; :

1



S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoared‘\(alpare _

Nr. Denumire Valoare estimata | Valoare estima a’
crt. _ totala - lel leiimp 5:%_
1 TEREN INTRAVILAN ccin 83.844 306 &L
suprafata de 274 mp T
Nr. Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 16.088 62
suprafata de 274 mp

Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de p[ata
estimata a terenului este de:

Nr. Valoare estimata | Valoare estimata
. Denumire .
crt. totala - lel lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 83.844 306
suprafata de 274 mp
Nr. Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN cc in 16.988 62
suprafata de 274 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare; -

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de mformatu pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; :

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
_ - Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclyéiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in pre
- Valorile estimate nu contin TVA,;
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ANEXA 1~ Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)
Evaluare teren in suprafata totala de 274 mp, categoria de folosinta intravil

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Terenur similare cu terenul de evaluat

Informatil necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra terenului Drept de proprietate Drept de proprietate Drept de proprietate

Integral integral Integral
Denumirea localitatii Mun. Campina Mun. Campina Mun. Campina
Zona din localitate in care este amplasat semicentral - cartier semicentral - cartier semicentral - cartier
terenul Campinita Campinita — mat buna Campirita ~ mai buna
Suprafata terenului [mp]; 917 596 732
Deschidere (ml) nespecificata 35 18
Forma si geometria terenului comparabil comparabil comparabil
Echiparea terenului, dupa caz, cu . . in apropiere in apropiere
Infrastructurl tehnico-edilitare in apropiere
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a terenului 76 - B4 82
similar - [Euro/mp]. '
- Data inregistrarii informatiei, a Mai 2022 - Mai 2022 - Mal 2022 -
valabilitatii ofertei si sursa informarii. www.imoradar24.ro www storia.ro www flatfy no

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii

Elemente specifice
tranzactiel
0 | Pret oferti/vanzre EURO/mp 76 84 82
Ajustare % -10% -10% -10%
Afustare EURO/mp «1.60 -8.40 -8.20
Pre{ tranzactie EURO/mp 68.40 75.60 7380
1 Dreptul de proprietate ' :
transmis integral/ cu chiriasi Integral Inicgral Integral Integral
Afustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pre{ corectat EURO/mp 68.40 75.60 73.80
2 | Conditiile de finantare * eash/ credit Cash Cash Cash Cash
Ajustare ' EURO/mp 0% 0% 0%
Ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 68.40 75.60 73.80
' L negociere libera/ ' i ci ere
3 | Condigiile de vanzare vanfator constrans/ Negociere libera Niiglfg: " N?igl:?;:: * Nﬁigboe:!: "
' curmparator interesat
Ajustare % 0% 0% 0%
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Afustare EURO/mp 0.00
Pret corectat EURO/mp fci:li)l . %e‘ﬁ VR
4 | Conditii de piata l.z.an S ’J " "/ -
Afustare %% 0.0% e 0,0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 68.40 73.80
Elemente specifice proprietatii b
s Localizare: Zo_na S mun. mun. - _mun.
amplasamentului mun. Campina Campina Campina Campina
Ajustare % ' 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0Q
6l R semicemra! P cal_-t.ier similar mai buna mai buna
Zonare Campinita :
Afustare % ' 0% 7% 7%
Afustare EURO/mp 0.00 -5.29 -5.17
Caracteristicile fizice si - _ . I
’7 tehnice: B mp 274.00 917 596 732
Suprafata ' - : :
Ajustare Y% 0% 0% | 0%
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
8 | Deschiderea m 8,61/31,48 nespecificata 35 18 -
Afustare % 0% 0% 0%
Ajustare EUROQ/mp 0.00 0.00 0.00
9 | Reteaua edilitard (utilitati) in apropiere similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
10 | Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
11 '(Ir‘:;l:. :g:::l;;regula ta/plan) - regulata/plan comparabil comparabil comparabil ;
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EUROQ/mp 0.00 0.00 0.00
12 g:::::::;; (utilizares cclarabilﬂivada!pasune intravilan arabil intravilan cc | intravilance | intravilan ec
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
_13' Restrictii de constuire ) . ' cf. PUGé;%?J(PUD) & NU NU NU '.
Afustare % -10% -10% ~10%
Ajustare EURO/mp -6.84 -7.56 -7.38
Total ajustare caracteristici
Sizice EURO/mp ~6.84 -12.85 -12.55
Pret ajustat EURO/mp 61.56 62.75 61.25
Afustare totala procentuala
bruta % 10% 17% 17%
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Suma ajustarilor bruta (in _ : 654
valoare absolutd) EURO/mp .
Ajustarea bruta cea mai )
miica (in valoare absoluta) EURO/mp 6.8
Pret final EURO/m 61.56 :

Pret final rotunjit

Prezentare ajustari:
Pret_oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare si variaza In functie de
pericada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum si in functie de nivelul de
tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,,minus” reprezentand negoc_ierea,
coeficientul de tranzactionare este estimat de mine ca fiind de 10%, datorita pretului solicitat pe metru patrat ,
apropiat de un nivel tranzactionabil. Acest lucru s-a observat atat din discutiile directe cu proprietarii, cat si din
. informatiile publice existente pe piata.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;
Conditjile de finantare: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile pietei (Data ofertei): nu au fost necesare ajustari;
Localizare: nu au fost necesare ajustari;
Zonare: am ajustat comparabilele B si C negativ, aceste terenuri sunt amplasate in zone considerate mai bune din
punct de vedere al atractivitatii participantilor pe piata; S-a comparat A cu C ce difera doar print aceasta caracteristica.
Piata recunoaste o diferenta de pret de 5,40 euro/mp {dupa negociere) raportata la aceasta caracteristica.
Caracteristicile_fizice si tehnice = nu au fost necesare ajustari. Piata nu recunoaste o anumita diferenta de pret
raportata la 0 anumita diferenta de suprafata;
Deschidere: nu au fost necesare ajustari; .
Reteaua edilitar3 (gaze, ap3- canal, curent electric): nu au fost necesare ajustari;
Tipul drumulyi de acces : nu au fost necesare ajustari;
Topografie (neregulata/regulata/plan) : nu au fost necesare ajustari;
Destinatia {utilizarea terenului): nu au fost necesare ajustari;

.Restrictii de construire : am ajusta comparabilele negativ datorita faptului ca CMBU a acestui teren este reintregirea
proprietatii, datorita dimensiunilor sale; )

In concluzie Vt = 62 Euro/mp
306 Lei/mp
Totalvaloare teren= 62 euro/mp x 274 mp = 16.988 euro
306 lei/mp x 274 mp = 83.844 lej
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ANEXA 4 - COMPARABILE

1‘. o'; . . g“ o » ew‘ . o x}-{- - , I. _, -
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Teren de vénzare in Campina Campinlia 1a70.000 €
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CAmpina

gy » ’ " Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA
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% -Cod verificace *‘Jl‘.;/

7
. vo 'ié::"r
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 5
s s PENTRU INFORMARE

i
Carte Funciard Nr. 28421 Campina tlllloiiiiiillll

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campina, Str Crisuri, Nr. f.nr., Jud, Prahova

ori [ cadastrev M| Suprafata® (mp) | Observatil / Referinte
Al 28421 274 Teren Imprejmuit;

B. Partea ll. Proprietar sl acte”

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturf reale Referinte

24882 /11/10/2019

Act Administrativ _nr. Adresa nr, 22909, din 02/10/2019 emis de Primaria Mun, Campina; Act Administrativ
nr. Hotarare nr, 117, din 29/05/2019 emis de Consiliul Local al Mun. Campina;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11 :

1) MUNICIPIUL CAMPINA - DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrier] privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referi
de garantie sl sarcini eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Lagh Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja sdresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 28421 Comuna/Oras/M cmlna

Anexa Nr. 1 La Partea | s *
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte il O {wie L'f ¥ ) B };
28421 274 ) : \ L ) Ji
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMQBIL

\ - N /
oh /
\f 'l \"L"Nf“

Date referitoare la teren

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 14.528

2 3 12.442

3 4 1.933

4 5 2.578

5 6 8.005

8 7 3.211

Doctument care contine date cu caractar personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2601,

o ?glt:gg;ge i Suﬂ:‘a;?;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 274 79 Ad4336 -

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine Ia adresa L

Formular versiunea 1.1




Fal

Carte Funciard Nr. 28421 Comuna/Oras/Munitipiy: igp‘?nq
Punct Punct Lungime segment { S, ‘ \\
tnceput sfarsit t=~{m) g
7 8 29.005 e
8l 1 8.608 PN
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru g

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetni.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prev3zute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnitur olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice orl entitstii
care a solicitat prezentarea acestui extras, '
Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarll,
19/05/2022, 13:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare on-ine la adrasa spay.ancpl.ro Formutar versiunes 1.1



