@

CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

situat in Municipiul Cimpina, str. General Ioan Stoica, nr.2D, J udetlﬂ Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29733, T20, Parcela A 610-partial

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.23.002/24 mai 2023 al membrilor
Comisiei de specialitate buget, finante, programe finanfare europeand, administrarea
domeniului public si privat gi agriculturd, prin care propun aprobarea vanzirii prin
licitatie publici a terenului in suprafad de 329,00 m.p., situat in Municipiul Campina,
str.General Toan Stoica, nr.2D, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29733, T20, Parcela
A 610-partial;

Tinand seama de:

- raportul nr.23.160/25 mai 2023, intocmit de Directia juridica din cadrul anarlel
Municipiului Campina;

- raportul nr.23.159/25 mai 2023, intocmit de Directia economica din cadrul
Primriei Municipiului Campina;

- raportul nr.23.264/25 mai 2023, intocmit de Serviciul administrarea domeniului
public si privat din cadrul Primériei Municipiului Campina;

- raportul nr.23.335/25 mai 2023, intocmit de Serviciul urbanism $i amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului

"~ Campina, respectiv Comisia buget finante, programe finantare europeand, administrarea

domeniului public $1 prlvat si agriculturd;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Mun1c1p1ulu1
Campma respectiv Comisia administratie publicd locald, juridic, relaii cu publicul,
servicii §i comert, munca si probleme sociale, spatiu locativ, g.a.m.d.;

- avizul comisiei de spemahtate din cadrul Consiliului local al Mun101p1ulu1
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriulni, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, inregistrat sub
nr.23.337/25 mai 2023;

in conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, modificatd si
completatd;

- art.129, alin.(1), alm (2), lit.”¢” si alin.(6), lit.“b” si art.363, coroborat cu art.334
— art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i
completarile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/
3 julie 2019 privind Codul admxmstratw cu modificirile §i completirile ulterioare,



Consiliul local al Municipiului Campina adopti prezenta hotarare.

Art.1, - Se aprobi Studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzirii prin licitatie
publicd a terenului in suprafati de 329,00 m.p., situat in Municipiul Cimpina, str.General
Joan Stoica, nr.2D, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29733, T20, Parcela A 610-
partial, conform ANEXEI nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. - Se aprobi vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 329,00
m.p., situat in Municipiul Campina, str.General Ioan Stoica, nr.2D, Judeful Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29733, T20, Parcela A 610-partial, identificat conform ANEXEI nr.2,
care face parte integranti din prezenta hotarire.

Art.3. - Se aprobd Documentatia de vanzare a terenului menttonat la art.1, conform
ANEXEI nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.4.(1) - Preful minim de pornire a licitatiei este de 32,00 euro/m.p. (fard
T.V.A.), ce reprezinti valoarea de piati stabilitd prin Raportul de evaluare din mai 2023,
intocmit pentru terenul descris in prezenta, conform ANEXEI nr.4, care face parte
integranta din prezenta hotarére.

(2) - Pretul de vanzare se pliteste in lei, la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectudrii platii.
(3) - Cumpiritorul va achita integral preful vanzirii la incheierea actului
autentic de vanzare.

Art.5. - Se desemneazi reprezentantii Consiliului local al Municipiului Campina

si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupa cum urmeaza:

- d-na consilier Vane Viorica - membru;
- dl.consilier Marcu Florin - supleant;
- d-na consilier Ionescu Noemi-Stefania - membru;
- dl.consilier Davidescu Florin-Liviu - supleant.

Art.6. - Prezenta hotirdre isi pierde valabilitatea daci in termen de 180 de zile
calendaristice de la data adoptirii prezentei, nu se incheie actul autentic de vinzare.
Art.7. - Primarul Municipiului CAmpina, in calitate de reprezentant legal al unitatii
administrativ-teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu studii juridice
din aparatul de specialitate, s3 semneze pentru §i in numele Municipiului Campina,
contractul de vanzare incheiat intre aceastd unitate administrativ-teritoriald si ofertantul
declarat castigator, conform legii.
Art.8. - Prezenta hotdrire se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism §i amenajarea teritoriulut;
Lagricol;
W

Presedinte de se 2T
Consilier, ‘é" X iy
N —

.
Campina, 31 mai 202
Nr. 107

Contrasemneaza,
Secretar General,

lMolcﬁy«u Elena




- ANEXA nr.1
la H.C.L. nr.107/31 mai 2023
Presedinte de sedinta,
Consilier,
Filip Coste)

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea terenului in suprafati de 329,00 m.p., situa
Campina, str.General Ioan Stoica, nr.2D, Judetul Praho
Nr.Cadastral/C.F.29733, T20, Parcela A 610—partlal

I. Date g_nerale

1.I. Potrivit art.129, alin.(6), litb din O.U.G. nr.57/2019 pr1v1nd Codul
administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare, Consiliul local hotiriste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosint3 gratuiti sau inchirierea
bunurilor proprletate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz in conditiile
legii.

1.2. Conform art.363, alin.(l) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, vinzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publici,
organizatd In conditiile previzute la art.334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Stabilirea oportunittii
vanzdrii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autorititile previzute la art.287, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

‘1.3, Prezentul studiu are la baza extrasul de carte funciard nr.11747/16.02.2023,
certificatul de urbanism nr. 162/19.05.2023 si Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat Constantin Valericd, in luna mai 2023.

I1. Obiectul vanzirii :

2.1, Municipiul Cémpina isi propune sa vanda terenul, situat in Mumcnplul
Cimpina, str. General Ioan Stmca, nr.2D, judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.
29733, T20, Parcela A 610-partial, in suprafa(d de 329,00 m.p., prin organizarea unei
proceduri de licitatie publica. '

2.2. Terenul este situat in 1ntraV1lanul Municipiului Campma si are categoria de
folosinta arabil.

I11. Regimul juridic, tehnic si economic al imobilului

3.1.Regimul juridic '

3.1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafati de 329,00 m.p., este situat in
intravilanul municipiului Cimpina, str. General loan Stoica, nr.2D, judetul Prahova, T20,
Parcela A 610-partial, apartine domeniului privat al U.A.T. Campina, fiind inscris in
C.F.29733, Cimpina, avind numir cadastral 29733. Terenul nu este grevat de sarcini,
conform extras de carte funciard nr.11747/16.02.2023. |

3.1.2. Terenul propus spre vénzare nu este revendicat, nu face obiectul legllor
speciale de restituire a proprietitilor ori obiectul vreunui litigiu. :



3.2.Regimul tehnic

3.2.1. Imobilul este situat in UTR 12, subzona functionald L2-lochi
conform PUG/RLU.

3.2.2. Regementiri urbanistice ; POT maxim = 50% ,

CUT maxim = 1,5.

3.2.3. Imobilul are acces din Str. General Ioan Stoica printr-ui
neinventariat in domeniul public al Municipiului Cémpina.

3.2.4. Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt previdzute in CU nr.
162/19.05.2023, emis de Primdria Municipiului Campina, in scop informativ .

3.3. Regimul economic

3.3.1. Imobilul-teren are categoria de folosintd arabil, conform evidentelor si
destinatia de locuinte individuale cu regim de construire continuu si dicontinuu cu
indltime maxim P+2 niveluri, conform PUG/RLU.

3.3.2. Informatii detaliate privind regimul economic sunt previzute in CU nr.
162/19.05.2023, emis de Priméria Municipiului Campina.

1V. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd
vénzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficientd a terenului;

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului Campina, prin
valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilitdfii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv
cea de mediu, dobanditorul fiind obligat si-si exercite prerogativele dreptului de
proprietate incadrind armonios terenul in zona adiacentd, contribuind la cresterea calitdii
mediului;

4.2. Administrarea eficienti a domeniului privat prin valorificarea resurselor
existente, asigurd Municipiului Cdmpina stabilitate §i extindere economici solida.

V. Elemente de pret

5.1. Pretul evaluat pentru teren este de 32,00 euro/m.p., respectlv 158,00 lei/m.p.
(pentru intreaga suprafatd de 329,00 m.p.= 10.528,00 euro, respectiv 51.982,00 lei ),
valoare ce nu confine T.V.A., pre stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat Constantin Valericd, in luna mai 2023,

5.2. Valoarea de inventar a imobilului-teren in suprafa‘;ﬁ de 329,00 m.p. este de
46.849,60 lei, respectiv 142,40 lei/m.p..

5.3. Conform art. 363 alin.(6) din O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificati §i completati, preful minim de vénzare, care va fi aprobat prin hotirérea
Consiliului Local va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piati determinat prin raport
de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

5.4. Pretul de pornire la licitatie se stabileste prin hotirarea Consiliului local.

5.5. Preful de vénzare se va achita integral la semnarea contractului.

VI. Modalitatea de atribuire a vinzirii

6.1. Procedura de vinzare propus3 este licitatia publicd organizatid in conditiile
art.334-346 si art363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, prin care orice persoani fizicd sau persoand
juridica de drept privat, roména sau strdind, poate prezenta o ofert, in conditiile stabilite

nrin darimantatia da vanzars anrahati de Cancilind lacal




pretului.

Prezentul studiu s-a elaborat pe baza datelor/informatiilor
gestionate/emise de compartimentele de resort din aparatul de speciali
Municipiului Campina.



- AN EXA. HRLY

Carte Funciara Nr. 29733 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpina

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |
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Lungime Segmente

1) Valorile lungimllor segmentelor sunt o

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfhrgit e {m}
1 2 8.171

2 3 14.071

3 4 17.031

4 5 18.744

5 1 15.807

btlhute din prolectie In plan.

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Sterea 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.
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ANEXA nr.3
la H.C.L. nr.107/31 mai 2023

DOCUMENTATIA DE VANZARE

A. CAIETUL DE SARCINI AL, VANZARII

B. FISADE DATE A PROCEDURII

C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




A. CATIETUL DE SARCINI AL VANZARII

L. OBIECTUL VANZARII

Cémpma B-dul Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon 02“%;} )
0244/371458, email: web@prlmanacamplna ro, scoate la licitatie publie:
suprafatd de 329,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str. General Ioan Stoica, nr.2D,
judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.29733, T20, Parcela A 610-partial, in vederea vanzirii.

1.2. Terenul se identifici confom Planului de amplasament st delimitare al
imobilului, intocmit de persoana fizici autorizata.

1.3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mengionate in Certificatul
de urbanism nr.162/19.05.2023, care face parte integrantd din prezenta documentatie.

I1. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA
2.1. Motivele de ordin economic, financiar §i social care justificd vanzarea sunt
previzute in Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

III. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General §i RLU aferent
terenului |

3.1.1. Reglementdrile §i functiunile urbanistice ale terenului cu privire la
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism mentionat la cap. I,
art.1.3, care constituie Anexa la prezenta documentatie.

3 1.2. Cumparétorul are obllgatla de a respecta reglementarile stabxllte in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.

3.1.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii stirii acestuia inainte de depunerea actelor pentru
participarea la licitatie.

3.2. Preful minim de pornire a licitatiei

3.2.1. Pretul minim de pornire la licitatie este de 32,00 euro/m.p. (fard T.V.A.), ce
reprezint valoarea de piati stabilitd prin Raportul de evaluare din mai 2023, intocmit
pentru terenul descris la art. 1.1 din prezenta, conform ANEXEI nr.4, 1a hotérére.

3.2.2. Pretul de vanzare se plateste in lei, 1a cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din
ziua efectudrii platii.

3.2.3. Cumparitorul va achita integral preful vanzirii la mchelerea actului autentic
de vénzare.

3.3. Garantia

3.3.1. Garantia este obligatorie pentru ofertanti si este in cuantum de 2.600,00 lei.

3.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului/ autoritatii
contractante sau prin numerar depus la casieria institutiei.

3.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necstigitori in cel mult 15 zile
lucritoare de la data desemniirii ofertantului castigitor.

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigitor, garanpa de participare la licitatie nu
se va restitui §i se va considera cot3-parte din pretul de vinzare adjudecat. in situatia in
care castigitorul licitatiei nu achita preful de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde
garantia de participare.



refuzi incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand
stabilite In acest sens.

3.3.6. Garantia se retine si In situatia in care ofertantul isi retrag
desemnarea ofertantului castigator. | '

3.3.7. in cazul unei contestatii depuse §i respinse de catre org

IV.MODALITATEA DE VANZARE
 4.1.Vanzarea are loc prin licitatie publicd , potrivit prevederilor art.363, coroborat
cu prevederile art.334-art.346 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare si ale prezentei hotérari.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Primiria Municipiului Cimpina are obligatia de a stabili oferta cistigtoare pe
baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul in forma autentica se incheie dup3 implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicdrii previzute la punctul 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai térziu de 40 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii ctre ofertant a deciziei referitoare Ia
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese, precum §i dupa achitarea
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare.

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul atrage dupé sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat cistigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar Primdria Municipiului Cimpina reia procedura, in

‘conditiile legii, Studiul de oportunitate §i documentatia aprobatd pastrandu-si
valabilitatea. : :

5.5, fn cazul in care Municipiul Cimpina nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Primaria Municipiului -
Céampina are dreptul si declare cistigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile In
care aceasta este admisibila.

- 5.6. in cazul in care, in situatia previzuti la punctul 5.5 nu existd o oferta clasatd
pe locul doi, admisibil, se aplicd prevederile punctului 5.4.

V1. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele sunt
previzute in Figa de date a procedurii.

VII. ALTE CLAUZE |

7.1. Contractul de vanzare se va incheia in formi autentici potrivit Codului civil.

7.2. Castigatorul licitatiei are obligatia si achite contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de
vanzare.



VIII. CLAUZE SPECIALE
8.1. La data organizarii si desfasuririi licitatiei terenul este liber de
extras de carte funciari nr.11747/16.02.2023.

B. FISA DE DATE A PROCEDURII

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Vanzitorul: Municipiul Campina
Sediul: Municipiul Cimpina, B-dul Culturii, nr.18, judetul Prahova
Cod fiscal: 2843272,

Telefon 0244/335681, fax: 0244/371458,
Email; web@primariacampina.ro

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI

1.Conditii de transparenta

1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta — Primiria
Municipiului Campina — are obligatia de a intocmi §i publica anuntul de licitatie,
respectand conditiile reglementate de art.335 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare .

1.2. Persoanele interesate pot obfine documentatia de atribuire in baza unei
solicitiri adresate in acest sens pe suport de hartie.

1.3, Primiria Municipiului Campina are obligatia de a pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire conform pet.1.2, contra cost, cu condifia
achitérii taxei previzutd la pet.7.1.

1.4. In cazul previzut la pct.1.2 autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede pos1b11 intr-o
perioadd care nu trebuie sd depéseasca 4 zile lucrdtoare de la pnmlrea unei solicitari din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre Primiria Municipiului Cdmpina a perioadei prevazute pct.1.4 s nu
conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozifia sa cu mai
putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor,

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire,

1.7. Prim#ria Municipiului Campina are obligatia de a rispunde in mod clar,
complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie
si depiseasci 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

1.8. Primiria Municipiului Cimpina are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

1.9. Firi a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Prim3ria Municipiului Cadmpina are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.10. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel Primiria Municipiului Campina in imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la pet.1.9, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare, in misura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-

limitd da Aeraineara a afertalnr



dreptul de a solicita clarificiri si, dupa caz, completari ale documenteloRy
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
art.334 — art.342 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare. |

1.18. Autoritatea contractanti are obhga';la de a informa ofertan‘;u despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora.

'1.19. n cadrul comunicarii previzute la pet.1.18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. in cadrul comunicarii previzute la pct.1.18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati
castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanti poate s3 incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la
pet.1.18. -
1.22. Soluglonarea eventualelor litigii apdrute in legitura cu licitatia se realizeazi
potrivit legislatiei privind contenciosul administrativ.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2, Ofertele se redacteazd in limba roméana.

2.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in doui plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la registratura Primariei
Municipiului Cimpina, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-
. se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare(aflate
in cap. C - formulare §i modele de documente), semnata de ofertant, fird ingroséri,
stersdturi sau modificart;

b) acte doveditoare privind calitiitile si capacititile ofertantilor, conform
solicitirilor autorititii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.



2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se in
denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al aces
2.6, Oferta va fi depusé intr-un numir de exemplare stabili
| Mumc1p1ulu1 Campina si prevézut in anuntul de licitatie. Fiecare
“trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.
| 2.7. Fiecare participant poate depune doar o smgura oferta.
_ 2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, ﬁmd
~valabili pani la incheierea contractului de vanzare a imobilului . -
2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-

- limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

_ - 2,10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majori, cad In sarcina

- persoanei interesate. -

B 2.11. Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabiliti si

mentionat3 in anuntul de licitatie sau dupd explrarea datei-limitd pentru depunere se

returneazi nedeschisa.

| 2.12. Continutul ofertelor trebuie si riméana confidential pand la data stabilita
- pentru deschiderea acestora, Primaria Municipiului Campina urménd a lua cunostinta de

con‘;mutul respectivelor oferte numai dupd aceastd data.

- 2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesulul-
verbal previzut la punctul 2.15, de ciétre to‘;l membrii comisiei de evaluare 51 de citre
ofertanti.

| 2.14. Sunt considerate oferte Valablle ofertele care indeplinesc cr1ter1u1/ criteriile de .

valabilitate previzute in documentatia de atribuire. :

_ 2.15. In urma analizirii ofertelor, de_ citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si

‘motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se

- semneazd de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare. :

© 2.16. In baza procesului-verbal care mdeplmeste conditiile prevazute la punctul

~ 2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il

-+ transmite autoritétii contractante.

2.17. fn termen de 3 zile lucritoare de la pr1m1rea raportulm comisiei de evaluare,
Priméria Municipiului Campina informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertanti
ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.18. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, Primiria Municipiului Campina este obligatid si anuleze
- procedura i sd orgamzeze onoud llClta];le curespectarea proceduru prevéazute la punctele
2.1-2.13. -

'3.Comisia de evaluare :
" 3.1. La nivelul autoritdtii publice contractante se orgamzeaza o comisie de
- evaluare, componenta acesteia fiind aprobat3 prin dispozitia primarului.
| 3.2. Comisia de evaluare este compusd dintr-un numér impar de membrii, care nu
* poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia facand parte i reprezentanti ai Consiliului
Local al Municipiului Campina, desemnati prin hotirirea de aprobare a vanzirii si ai
‘structurilor teritoriale ale Agentiei Naionale de Administrare Fiscala. |
3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiet i se poate desemna un supleant.
3.4. Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti prin actul
administrativ prevadzut la punctul 3.1., din rdndul membrilor acesteia.



3.5. Dispozitiile art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
modificarile si completdrile ulterioare, se aplicd in mod corespunzator//*

3.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunff ahli
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe
dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor care se va péstra la dosa

4.Conditiile de participare la 11c1ta§1e

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau ]urldlca romana
sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: - '

a) a platit toate taxele pnvmd pammparea la licitatie, inclusiv garantla stablllta
prin caietul de sarcini; :

b) a depus oferta sau cererea de participare Ia llCltatle, 1mpreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire; :

' ¢) are indeplinite la zi toate obligatiile ex1g1b11e de plati a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;

'd) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigiitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile proprietatea Municipiului
Campina in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpa

_proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei .
respective drept castigitoare la licitatie.

5. Documente obligatorii :
5.1, Ofertantii vor depune, impreun cu oferta, urmatoarele documente obligatorii:
I. pentru persoane juridice: :
a) cerere de participare la licitatie;
b) copie certificat de inregistrare fiscal3; o
- ¢) ordinul de plata sau chitantd, dupd caz, in ongmal a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei; |
~d) chitanta sau ordinul de plata v1zat de banci pentru garangla obllgatorle stablhta _
prin caietul de sarcini, in original; |
e) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreaza datorn la bugetul de stat |
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;
f) certificat fiscal din care s rezulte ¢ nu inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Primdria Municipiului Campina;
g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica cd nu a fost publicat
nici un act de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolventd; |
h) declaratie din care s3 rezulte ci nu se afla in situatia in care a fost desemnati
cistigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa pi'oprie Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculata de 1a desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
1I. pentru persoane fizice
a) cerere de participare la llCltal,'le
b) copie CI; . :
¢) ordinul de plati sau chitantd, dupd caz in orlgmal a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

~d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banc pentru garanna obhgatorle stabilitd
nrin caietnl de sarcini. in original:



eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte ci nu inregistreazi datorii 1
eliberat de Priméria Municipiului Campina;

g) declaratie din care sa rezulte ¢d nu se afl3 in situatia in care a

ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culpi proprie. Restrictia
opereaz pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

6. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este cel mai mare nivel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%.

6.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urmatoarea: pentru oferta cu cel mai
mare nivel al pretului ofertat se acordd punctajul maxim, iar pentru celelalte niveluri
ofertate punctajul se determind proportional, dupi formula:

- preful ofertat : pretul cel mai mare ofertat x 100 puncte.

6.3. Va fi declarat castigitor ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

6.4. In cazul in care pe primul loc se afla ofertanti care au aceleasi propuneri
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urménd ca departajarea s se facd in functie de cel mai mare pret oferit.

7. Taxe instituite in vederea organizirii si desfaguririi licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozifia
persoanelor 1nteresate a documentatiei de atribuire, pe suport de hirtie sau pe suport
electronic.

7.2. In vederea participirii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o tax3
de participare in valoare de 100 lei.



C. FORMULARE SI MODELE DE, DOCUMENTE




FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANT

FORMULAR PENTRU PERSOANE FIZICE

1. Ofertant

2. Adresa

3. Telefon

4.C.l. seria nr. eliberat de

5. CNP

la data de

Data

Semnéturi ofertant

FORMULAR PENTRU PERSOANE JURIDICE

1. Ofertant

2. Sediul

3. Telefon

4. Reprezentant legal

5. Functia

6. Cod fiscal

7. Nr. inregistrare ORC

Data

Semnituri ofertant



. _ DECLARATIE DE PARTICIPARE
_ la lm:ta;la publici pentru vinzarea bunulm imobil

situat in Municipiul Campina, Qm’\ -\//3'0//,
o Nr. CadastraUC F. , Tarla___, Parcela . &f’W

Citre,

Urmare anuntului publicitar apirut in publicatiile:
L. _ dindatade
2. - ___dindata de
3. | ___dindatade

~ Prin prezenta,

g (numele si prenumele ofertantulul)

manifest mten';la ferma de part101pare la Zlczraﬁa pubhca pentru vanzarea bunului imobil
, situat Tn Municipiul Campina,

- , Nr.Cadastral/C.F. ,
Tarla___,Parcela , organizatd in data de | ora de citre

Am luat cunostintd de continutul documentatiei de atribuire si imi asum
“responsabilitatea respectirii tuturor conditiile stabilite prin aceasta. |

_Data ' ' R _ I - Semnaiturd ofertant




- CERERE DE PARTICIPARE

Ia licitatia publici pentru vinzarea bunului imobil
situat in Municipiul CAmpina, ___ .
Nr.Cadastral/C.F. - , Tarla___, Parcela

. DOMNULE PRIMAR,

 Urmare anunfului publicitar apirut in publicatiile:
1L _ dindatade |
2.0 : din data de
3.  dindatade

| Subsemnatul/subscrisa ' B “cu domiciliul/sediul
in___ | i | - ~ vd rog si-mi

- aprobati participarea la licitatia publica privind vinzarea imobilului susmentionat, care

~ vaavea loc in data de _ la sediul Primériei Municipiului Campina.
'Anexez prezentei cereri urmitoarele documente:

| Data B B | | _ Semnaturd ofertant



| y FORMULAR DE OFERTA
aferentd procedurii de vinzare a bunului imobil

situat in Municipiul Campina, L .
Nr.Cadastral/C.F, - , Tarla___, Parcela
Cu privire la bunul imobil ' ' , situat in Municipiul
Campina, : - , Nr.Cadastral/C.F. ,
Tarla___, Parcela , ce face obiectul licitatiei din data de | , oferta
mea pentru cumpdrarea bunului imobil susmentionat este de |
euro/m.p., respectiv ___euro pentruintreaga suprafatide  m.p. i este valabila

pani la incheierea contractului de vanzare a imobilului .

Data__ - o Semnitura ofertant



DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate

Subsemnatul{a) ...c..cocccerrvererirnnrrrnrrn s .., membru desemnat in

comisia de evaluare pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vinzare a bunului
imobil , situat in Municipiul Cimpina,
,» Nr.Cadastral/C.F, , Tarla___, Parcela

, declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii
urmitoarele:
a) nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al I1-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica,
b) nu am calitatea de sof/sotie, ruda sau aﬁn pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice; -
¢) nu detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertantl si nu fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere si de
supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionar ori asociat semnificativ persoane care sunt
sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relaii comerciale
Cu persoane cu functii de decizie in cadrul U.A.T. Municipiul Cémpina;
€) nu am nici un interes personal financiar, economic sau de altd naturd si nu mi aflu
intr-o altd situatie de naturd sd-mi afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Confirm c4, in situatia in care ag descoperi in cursul actiunii de verificare/evaluare
a ofertelor, ¢d un astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru i mi voi retrage
din comisie. :

Totodats, md angajez ci voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti a ciror dezviluire ar putea
aduce atingere dreptulm acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrérilor comisiei de evaluare. inteleg ¢ in cazul in care
voi divulga aceste informafii sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei civile si
penale.

1Y (5411 o o S

Atentie! — In cazul in care un membru al comisiei de evaluare se afl3 in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevazute la lit.a)-d), atunci acesta va sesiza de indati
conducerea Primériei Municipiului Cimpina.
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' cadastral 29733

| CAPITOLULI INTRODUCERE
1.1i. SINTEZA RAPORTULU! DE EVALUARE

i‘ Oblectul evaluaru teren intravilan arabil i in suprafata de 329 mp.

5‘ Amplasament

Mun. Camplna -str. General loan Stou:a nr. 2D Jud Prahova nr.

ChentlDestmatar MUNICIPIUL CAMPINA cu sedlul in Mun Camplna b- dul Culturn

'nr 18 Jud Prahova, CIF 2843272,

" Drepturi de groprletate evaluate
" Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domenlul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 11747/16.02.2023, = documente anexate in copie
prezentuluu raport de evaluare. . o . ' .

Tipul valorl Valoarea de plata

=' Scopul evaluaru in vederea vanzam/concesionarii conform:

Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR SEV- editla 2022 compuse din:

- .. SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- . SEV 101 - Termenii de referm;é ai evaluarii (IVS 101)

. - . SEV 102 - Documentare si conformare (IVS102) S o
- SEV103-Raportare (IVS 103) = o SR

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) ,
- . - SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

= . SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii |mob|Itafe (IVS 400)

i .. Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

” "_.- GEV 630 - Evaluarea bunun!or |mm0b|Ie B

- Data evaluarii: 10.04.2023 -
- Data emiterii rgportu!ui de evaluare 04. 05 2023

" Pentru estimarea valonl de plata a proprietatii am utlllzat - Abordareé'prin piara..

' S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. . o Valoare estimata | Valoare estimata
' . Denumire - . .
crt. . o . totala - lei leifmp
4 TEREN INTRAVILAN arabil in 51.982 158
suprafata de 328 mp '
Nr, : . Valoare estimata | Valoare estimata
; Denumire _ :
crt. - . : totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN arabil in . 10.528 .32

suprafata de 328 mp




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii pnn metoda de evaluare menttonata mai sus, valoarea de plata
_ estlmata a terenulw este de .

Nr. - R : Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire : . _
crt. S S : . totala - lei lei/mp
1| - TERENINTRAVILAN arabil in - 51.982 158
suprafata de 329 mp -

Nr. : : ' Valoare estimata | Valoare estimata

_ g Denumire o . : _
crt. . totala - euro euro/mp
: S TEREN INTRAVILAN arabil in - 10.528 32
. SN suprafata de 329 mp : :

- Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- - Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare; - :
_ - - Raspunde scopulul evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
' unllzare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de mformatu pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
Si Cf&dlblla a valorii; - :
_ - - Aceasta valoare este opinia evaluatorulw si reprezmta 0 concluzie |mpart|aIa experta
_ si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
. - Opmla exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptla eva!uatorulw
: referltoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva. . -
.- = Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnifi catlve |p0tezele
speclale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport..
. = Valorile estlmate nu contln TVA;, .

_ Evafuatdf aﬁtorf at
membru_titufarA.N VAR -
~ ec. Constantin Yajer, émuatoaroa*uf;a?b: _

o
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | - Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il — Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

ldentificarea clientului, Identificarea utlhzatonlor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de propnetate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice -

Descrierea terenulul .

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV - Analiza p|etei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul VI~ Analiza rezultatelor sl concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE



'CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certlf cin cunostmta de cauza sicu buna credinta ca:
v Aﬂrmatule declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte
Estlmanle si concluzille se bazeaza pe informatii si date con31derate de catre evaluator ca
f ind adevarate Si oorecte precum si pe concluzule mspectlel asupra proprietatii.
'/ Anallzele oplnnle SI ‘concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semmfcativa'si 8
|potezele speciale semn:f' cative mentlonate si sunt anahzele oplnule si concluzule mele
profesmnale personale |mpart|ale si nepartlnltoare o |
v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in pr|v1nta proprletatu |mob1I|are care facel B
obleotul prezentulm raport de evaluare si nu am nici un mteres personal pnvmd partlle --
|mpl|cate in prezenta m|5|une except:e facand rolul mentionat aici. _ _ _
v Impllcarea mea in aceasta mtsmne nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestablht legat de marimea valorii estimate sau impus de destmatarul .

E evaluaru silegat de producerea unui evemment care favorlzeaza cauza cI:entqun n functie - |

de opinia mea. _ _

v Anahzele opiniile si concluzule mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestut raport '
1n concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR ~ (SEV) editia 2022.

v Posed cunostintele si ‘experienta neoesare indeplinirii misiunii T mod competent Cu
exceptia persoanelor mentlonate n raportu! de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a

aoorda_t asistenta profesionala in vederea Tnd_eplinirii' acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorlzat ‘
membru titular A N.E.

CONSTANTIY )\
VALEICA 1“)
fritmatia Mr, 11667 b:} _

| Valabit 2023 b &
Qr"’""’.Mu"e.a El, “"«]@@P‘
S ANIVAR




Evaluatonlor din Romanla Iegltlmatla nr. 11667, specnahzanle evaluarea bununlor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El) si evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), expert tehnic - .
. judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr. -
~ 14018072014/2014, cu sedlul profes:onal in mun. Camplna str. Muscelulm nr. 40 Jud
Prahova _ i

2 2 IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR -
DESEMNA TI

f Progrletar MUNICIPIULCAMPINA domemul Privat

ClnenUDestmatar 'MUNICIPIUL CAMPINA cu sedlul in Mun. Camplna b-dul Culturii,
’ nr. 18 jud. Prahova, CIF 2843272, _

IDENTIFICAREA ORICAROR UTILIZATORI DIﬂEMNATI (IN AFARA- DE
PROPRIETAR/ CLIENT) D-nul Anca Laurentiu si d-nul Grancea Valentin, d-na Grancea
Miuta. : - ' ' - :

. 2 3. SCOPUL EVALUARH in vederea vanzarii/concesionarii.

- 24. IDENTIF!CAREA PROP JMOBILIARE SUB!ECT DREPTURI DE PROPRIETA TE
EVALUA TE

' Oblectul evaluaru teren lntrawlan arabll in suprafata de 329 mp

A"ﬂmment Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr. 2D, jud. Prahova, nr.
_ cadastral 29733 ' : - ) _

. o Dregturl de proprietate evaluat :
: - Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform conform
Extras de carte funciara pentru informare nr. 11747/16 02, 2023 documente anexate in copie
. prezentulw raport de evaluare :

- 25 TIPUL VALORH "‘Valoareade plata conform :

-« Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 compuse din:
= i “8EV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general} . : _

- . SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

- . SEV 102 - Documentare $i conformare (IVS 102) '

- | SEV 103 - Raportare (IVS 103) :

- : - SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
= SEV 105 - Abordari $i metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra propriet4ii imobiliare (IVS 400)

S Ghldunle de evaluare GEV compuse dln
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' schlmbat(a) la data evaluarii, intfre un comparator. hotarat si un vanzator ho

. ' GEV 630-Eva|uaréa bunurilor immobile

“Valoarea de ptata este suma estimata pentru care un actw sau ¢ da

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partlle au actlonat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

. Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedunlor de evaluare care
reflecta natura proprietatii- si cwcumstantele in care propnetatea respectiva va f cel mai

_ probabil tranzactionata pe piata.

i Valoarea , — este o opinie asupra celw mai probabll pret care ar putea fi platit pentru un "
act:v in cadrul unuis chimb?, -
,—€este 0 oplnle asupra benef‘ ciillor economice vntoare asteptate a rezulta dln

3 utillzarea unui actN

2 6 DATA EVALUARH | _
| Data efectiva_a og:met asugra vafor i 10 04. 2023 curs BNR 1Euro 4 9315 lei .
' Data ragortufu : Raportul de evaluare a fost mtocm[t la data de 04. 05 2023

2 7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea pe baza unei liste de mfonnatu solicitate cInentqun -

- Inspectia _proprietatii: Proprictatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a

. fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, |n data de_ '
'~ 10.04.2023, in prezenta reprezentantulur clientului, d-nul lorga Dumitru. '

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare

- . Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea ipotezelor si |potezelor spemal specific obiectivului de care .
~: trebuie sa se tina seama; '

- Analiza tuturor informatiilor culese, lnterpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluarii:

- izAphcarea metodelor de evaluare con5|derate oportune pentru determinarea valoru si -

fundamentarea opmlei evaluatorului;
NA TURA Si SURSA INFORMA THLOR UTIL!ZA TE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bununlor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- ¢ SEV 100 - Cadrul general {({VS Cadrul general} -
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
-+ SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- ¢ SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- . SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- | SEV 105 - Abordari si metode de evaluare . _
- . SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

¢ Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: e
- . . GEV 630 - Evaluarea bunurilor inmobile



date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala:
- Cursurile de schimb valutar BNR;

' - Verificarile si constatarile facute in teren, prln care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: conform Extras de carte funciara pentru
mformare nr. 11747/16.02.2023, document anexat in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea ;

Ipoteze semnificative:

¢ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda

' garantii pentru acuratete ;

¢ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :

~ solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate

. pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;-

* Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele

~sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se

* presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii; '

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza

- selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

¢ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

. au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

) Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu

. are cunostinta ;

¢ Documentele prezentate sunt con5|derate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

¢ Granitele si dlmensmnlle utlllzate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost

~ stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea

- celorinscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia:

* Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru

~eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozite de catre
proprietar ;



Ipoteze spemale semnificative: nu este cazul

2 10. RESTRICTII DE U TILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

- Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

- Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea Iui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

. Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar,

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE, MODALITATI DE PLATA

' Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 10.04.2023, curs BNR: 1Eurq =4,9315 lei.

. CAPITOLUL Hll- PREZENTAREA DATELOR
© 3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S LOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr.2D, jud. Prahova, nr,
cadastral 29733, zona semicentrala cu caracter rezidential, in vecinatati aflandu-se case de
locuit unifamiliale si terenuri libere.
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3.2, DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

funclara pentru informare nr, 11747/16.02.2023, document anexat in cople prezentuluf?aport
de evaluare;

- 3.3 DESCRIEREA TERENULU!

Date tehnice:
. = Suprafata; 329 mp (din acte)
- Categoria de folosinta: intravilan arabil
' - Forma amplasamentului: ~ regulata;
" - Influenta coltului: nu este cazul,
- Parcelarea: nu este cazul;
= Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;
- - Topografia: plan; .
- - Utilitati: toate retelele tehnlco-edilltare apa-canal, energie electnca gaze sunt in
apropiere;
- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: nu este cazul.
" - Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala, accesul la
_ acesta se face prin intermediul unui drum amenajat neasfaltat, deschidere de 18,744 ml.
- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel inferior.

.3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE Sl
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d-lul Anca
Laurentiu si d-lui Grancea Valentin, d-nei Grancea Miuta.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale. '

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETE!

Deﬁmﬂa p:e;ei - _
- Piaa imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau f irme care intr4 in contact In
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
. Piata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile $i serviciile sunt schimbate intre
cumparatori i vanzitori, prin intermediul preturilor. Participantii la aceastd piaid schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
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guvemamentale
. Participantii pe piata pot fi cumpérétoru vanzétonl chiriasii, proprletarn :

debltoru antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii $i intermediarii. Piata lmobillara

este influentata de reglementarile guvernamentale si locale. : : '
. Cererea si oferta de proprietdli poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va emsta un

decalaj intre cerere si oferta. Piata imobiliard este segmentata dupé Iocatle $| dupa t|pul o

: propnetétu pe cartiere si clase de propriet4ti imobiliare. _
' Cererea reflect3d necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumpérare si preferintele
consumatorllor Analiza cererii se axeaza pe identificarea utlhzatonlor potentlall (cumpératorl
; chlrlast) si pentru un anume tip de proprietate.
: - Analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care TI asigura proprletatea Deoarece
oferta se ajusteazi mcet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3 varieze d|rect
cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. -
" Cererea poate fi analizat3 sub dou3 aspecte: cantitativ i calitativ. .
O serie de caracteristici speciale deosebesc pielele imobiliare de pietele bunurilor sau
ser\nculor Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.

. Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpéritori care

_ acjloneaz_é este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere -
- mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piele sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,

- schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munca precum si sa fie influenfate de

tipul de finantare oferit, volumul credltulul care poate fi dobandlt mdrimea avansului de plata,
dobénzile, etc. : :
__ 'In general, propnetétlle |mob|hare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca nu exists conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de piejele eficiente, piata
- imobiliard nu se autoregleazé ci este deseorl mfluen;até de reglementérlle guvernamentale si
-~ locale. :
. Cererea si oferta de propnetégl zmoblhare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta,
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s3 se modifice -

bruse, fi |nd posibil astfel ca de multe ori sé existe supraoferta sau exces de cerere si nu

echilibru. : :
_ - Cumparatorii i vanzitorii nu sunt Tntotdeauna bine informatj, iar actele de vénzare- .
_ -cumpérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre prefuri de
- tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi prlwte ca mvestltu sunt putin lichide si de oblcez procesul de vanzare este
lung . : _
¢ Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pletelor zmoblllare este dificil de
prewznonat Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piaia si masura in care
acestia sunt afectali de factori endogeni si exogeni ai proprietitii. Tn functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul $i varsta participantilor la piatd, pe de o parte si tipul,
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“de plete |mob|1|are (rezmien;lale comerciale, mdustnale agricole, spemale) Ac o
lor, pot fi impaniite in piete mai mici, specializate, numite subplete aoesta fiind U
_ segmentare a ple[el si dezagregare a proprleté;u :

_ Anahza p:ete: imobiliare (studm de vandabmtate)

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopu! de a efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceasta platé schimba drepturl de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata |mob|hara nu se autoregleaza ci este deseori -
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. - :

Cererea si oferta de proprietafi imobiliare pot tinde cétre un punct de eChlller dar acest
punct este teoretic gi rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. _

- Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
-~ cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
~ tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietafile imobiliare sunt durabile si pot fi pn\nte ca investitii. Sunt putln Ilch[de §I de -
_ oblcel procesul de vénzare este Iung '

Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii propnetatu)
‘[Delimitarea pietei specifice -
|(aria pietei gi aria competltwa]

Pasul 3. [Analiza cererii
: = - |Analiza ofertei . .. .
+ Pasul 4.

o - l(investigarea si prewzumea concurentm)

Pasul 5. [Analiza interactiunii dintre cerere si oferta .
_.Pasﬁl 6. Previziunea absorbyiei proprlcta;n s.ublect in pla;a-
s = (conceptele penetrarii de piata) :

- Pasul. 1.

: Pa_su_l 2.

Pas!ul 1. Deﬁnirea produsufu:' imobiliar (analiza productivitégii pfoprieté;ii) '

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatfii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizérile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
prewzmnate

Utilizérile poten;iéle ale proprietatii : proprietate rezidentiala.
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de o parte si tipul, amplasarea design si restnctu prlvmd proprictatile, pe de a%,pa' g
creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comercnale. mdustng'levs% Eiﬁqféf,o _
spemale) Acestea, la randu! lor, pot fi impartite in piete mai mici, speclaltzahmte

subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

' Aspéctelé privind caracteristicile economice, legale si fizice ale pro'priétatii imobiliare subiect,

~.asa cum au fost prezentate i analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca . -

proprletatea supusa evaluaru se reduce la teren avénd categorla de foIosmIé intravilan arabil.
Pasuf 2. Dehmrtarea pfefe: specmce (ana pie;e! si aria compet:t:vé)

: Segmentarea p|ete| se lmpune a fi efectuata inca de la mceput pentru a reduce eforturile si a |
~ concentra cautarlle spre a gaS| cele mai bune mformatu cu grad mare de asimilare proprletétu
~de evaluat ' : :

_ Analiza pietei specifi Ce presupuhe cercetarea cOnditiiIor pietei imobiliare specifice proprietatii
- subiect, precum si examinarea cererii i ofertel si a ariei geograf ce de piata pentru tipul de -
propnetate analizat.” ' : :

_ Pentru |dent|f icarea pietei |mobll|are spemf ce proprletatll sublect au fost anallzatl .
sene de factori: :

' Tipul proprietatii rmobrhare teren mtrawlan

Caracteristicile proprietatii imobiliare: arabil

Moduf de ocupare/utilizare: liber; '

Baza de clienti (potentialii utmzaton) exista cerere din partea mvestltorllor

Calitatea constructiel. nu este cazul;

Caracleristicile dotarilor: utilitatile sunt in apropfere

Design-ul si funclionalitatea: adecvate acestui tip de utullzare '

Aria piefei. locala, au fost analizate toate informatiile dlSpOﬂlblle refentoare la

propnetatl substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

v Proprietéfi substitut disponibile: au fost identificate proprletétl (dlsponlblhtate curents $i
viitoare) cu o atractivitate apropiaté, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenurl avand categorla de folosin{a 3|mllara sublectulm cu suprafete .
si pozitii apropiate;

v Proprietafi comp!ementare (sunt acce3|blle urmatoarele fac:lltétl suport ale functlunu
anahzate) nu sunt : . _ '

\'\"'\' NENENENEN

: Tn concluzie findnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
- putem afirma ca piata specifica este cea a |mob|IeIor teren liber cu destlnatle readen’uala
sﬂuate in zona anahazata : :

14




: PaSuI 3. Aﬁafiza cereﬁi L

produsului imobiliar. Anallza cereru se axeazid pe identificarea utilizatorilor potentiali
“(cumparatori) pentru proprletatea subiect, Pentru aceasta se urmdareste activitati/ utilizari care
pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucriri de modifi icare (daca se
demonstreazé cdar ﬂ Ioglc si favorab:l a se efectua aceste modificari).

Cererea trebu:e urmérlté mai ales pe segmentul de pta;é al celor cu interes de a achfz:pona :
un rmob:f il doresc si pot (au puterea fi nanmaré) sa-1 §r achfz:f:oneze -

Nivelu! cerererii pentru un anumtt t:p de propnetate determlné atractmtatea proprletatilor
S|m|Iare ' : .

Pehtru acest tip de prdpriétati nivelul cererii exista. Cererea pentru prophetatea'sublect vine
- n principal din partea persoanelor juridice dar si a celor fizice, care doresc sa achizitioneze
- teren pentru viitoare mvestitu -

Tn ceea ce prweste modalltatea de platé vizata pentru 0 achlzme dlstrlbutla potentlalllor
cumpérétorl a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si mtentloneazé sd faca plata cash pentru imobilu} dont T timp ce marea majorltate
au |n plan s& contracteze un credit bancar

Tn ceea ce pnvegte mchmerea acestui t:p de propntate cererea este medle emstand interes
din partea mvestltonlor o : o

Concluzu pnvmd Cererea sofvab:fa specifica pentru acest t|p de propnetate .
v Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de

evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia -

" proprietatii noastre, terenul prez:nta interes viitor pentru un pOSIbll comparator
v Cererea pentru inchiriere — este la nivel mediu. _ -
v Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal dm partea persoanelor f izice. -

v Interesul investitional* exista si este constant. Clientul investitional este interesat de -

terenuri intravilane, pentru care cheltmehle de exploatare mreglstreaza un cuantum cat mai
- mic;

' v Prefenntefe mamfestate pe pfata in prlnc:lpal sunt sohc:tate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriu foarte -
important in alegerea unei asemenea propnetatl il reprezinta emstenta sau Ilpsa utlhtatllor sau

- accesului la utilitati, etc.

v Standarde de calitate: in pruncupal sunt cautate terenun pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v Dimensiunea proprietatii. in general sunt solicitate cu suprafete mai mlci adecvate
acestw tip de teren anallzat : .



Pe pfetele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de p
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la dlfente preturi,
plata mtr—un anumit mterval de t|mp :

In _cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri libere si contruibile, situate in mun. Campina.

Cererea de proprletati |mob|I|are avénd categorla de. folosm;a mtrawlan arabll in zona"'
: respectlva este la nlvel mediu. : -

3 ' Pa;_y! 4. Analiza ofenel (investigarea si pkevizfunea cohcuren;ei)

~ Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
- cumpdrtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numir mai mare de
proprietdli cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intr3 si proprietatea
~ subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe pia{a.

Oferta aferents proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezinti interes, nu cele -

~care sunt similare dar nu sunt expuse - spre véanzarefinchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitétii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Exi_s'téntz'a ofertei pentr(j 0 ahu}nité propriétate la un anumit momént, anumit pre{ $i un anumit

loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul . -

~ tranzactiilor este mic, ‘acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
o intrucat proprietarii ach;zutloneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor pr0|ecte
- rendent:ale ' :

Tn ceea ce priveste oferta competltwé pentru propnetatea |mob|I1aré subiect, in uma anahzel
de piata au rezultat urmatoarele informatii; '
.. ¥ oferta de vanzare - slaba;
v stocul total disponibil — moderata;
- v volumul! de livrari asteptate: nu sunt asteptate '

v marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-10% (pentru teren) Reprez:nté
raportul dintre pretul din oferta maturizata si preul la care se incheie tranzactia). .
v preturile solicitate pentru inchiriere* - nu exlsta 0 plata a :nchmeru - Si daca exista sunt

cazuri izolate sau cazuri speciale; :
v gradul de ocupare - nu este cazu! -
v oferta de vanzare teren liber intravilan: 30-35 euro/mp.
vanatla prefurilor este antrenatd de urmatoarele aspecte Iocahzare deschldere forma

: facuhtatl—acces Ia utllltatl suprafata etc; -

Tn anexele raportului de evaluare sunt prezentate oota;u (oferte de vanzare) colectate din
plata specn" ca propneté;u subtect :
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-pentru vanzare sau mchmere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumit "gerlpadafd
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de pr0|ect Existenta oferté .-gﬁ -ﬁo
| anumita proprietate la un anumit moment anumit pret 3| un anumit loc md:ca\‘radl
rantate a acestui tip de proprtetate :

Pasu! 5. Analiza interacﬁunii dintre éerere §I oferta“ _

" 'Valoarea de piatd a unei propnetétl |mob|l|are este, in cea mai mare mésuré dependenté de |
poqua sa competitiva pe plata 'specifica. : : :

-Cunoscénd caractenstlcﬂe proprietatii imobiliare evaluate, putem |dent|f ica si selecta si alte

| ~ proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem infelege avantajele/dezavantajele

comparatlve pe care proprietatea subiect le-o prezmté potentialilor cumpérétorl (crerea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietiti |mob|Ilare _

- trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta concurentiald de pe
piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau
dezech[hbru) care caracterizeaza piafa curents si conditile ce ar caracteriza piata dupa o
' penoadé de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliar3 este refativ fixa si preful rispunde la
cerere. Comparand cererea existenta si potentiala cu oferta curents si antlc:pata competltlvé
- se poate determina dacé exist3 cerere pentru un numar mai mare de |moblle |

Tlnand oont de mformatule exnstente in platé Ia data evaluaru pentru acest tip de
proprletate putem reliefa urmatoarea situatie:

v in ce priveste vanzarea, piata este caracterlzaté pnntr—o cerere medie in ceea ce
priveste terenurile. O astfel de p:al;é este uneori numitd piatd a cumparatorilor, intrucat
- cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile |mob1I|are disponibile. Acela care
doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v Ince priveste inchirierea putem spune ca este rar practlcat pe piata analizata (cazurl
|zolate) S . _

Pasul 6. Previziunea absorbﬁei proprietéatii sub:'ect' in piaté

Prin compararea caracterlstlcﬂor proprietatii subiect cu cele ale proprletétllor competltwe _
putem determina absorbtla proprietatii subiect, in condl’gule de piata, cerere si- ofertd
compet:t:vé cunoscute. vaelul cererii solvabile a crescut in ultlma perioada.

Tinénd cont de conditiile existente pe piaté la momentu! actual_, putem afirma c¢3 cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt $i mediu.

!
i
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' CAPITOLUL V- ANALIZA CELE! MAI BUNE UTILYZ

Cea mal buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — "cea mai buna utilizare", care reprezinta alternativa de utilizare a
propnetatllor imobiliare.

. Acest concept va constitui baza de pomire si va genera |poteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare».

~ Cea mai buna utilizare a unei propnetatl imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie: :

> permisa legal
> posibila fizic
» fezabila financiar
» maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utlhtatllor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utfhzarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar frebui data
unel proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului, |

- Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piala efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenulul
(forma si dimensiuni).

In vederea stabiliri celei mai bune utilizari, am analizat utmzan!e posibile ale
propnetam dupa cum urmeaza:
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Utilizare analizata Criterii CMBU -
Permisa Posibila fizic Fezabila Ma)b’r@fnp-..,
legal finaciar productViatey |
Rezidential DA DA DA DA ¢
Comercial DA : DA NU NU
industrial NU NU NU NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform prevederilor
P.U.G., cat sl prin prisma criterlului fezabilitatii financlare si al productivitatii maxime, este
evident ca CMBU este proprietate rezidentiala, zona de amplasament este rezidentiala, fara
vad commercial si cu restrictii confor PUG pentru desfasurarea de activiti industriale.

CAPITOLUL VI-EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

~ Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a -
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta. .

- Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactifoferte
comparabile. ' ' . , :

“In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect. .

" In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

- In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului. '

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

- In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATILOR DE PIATA. In urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la: 10.528 euro ~ 51.982 lei
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" CAPITOLUL VII-ANALIZA REZULTATELOR SI CON
o " ASUPRA VALORII |

ANALIZA REZULTATELOR

~ In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata), o

- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie); :

- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

" Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valorii, fundamentata si

semnificativa, sunt: _ _
" - adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si

utilizarii evaluarii; . : : '

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta sl pe baza carcra se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

: Nr. Denumire Valoare estimata | Valoare estimata
crt, totala - lel lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 51.982 158
suprafata de 329 mp
Nr. " Denumire Valoare estimata | Valoare estimata
crt. totala - euro “euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 10.528 32
suprafata de 329 mp

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata

Concluzia asupra valorii

estimata a terenului este de:

Nr. D mi - Valoare estimata | Valoare estimata
crt. enumire totala - lel lei/mp
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 51.982 158
suprafatade 329 mp




C‘
Nr. . Valoare estimata | Valoare e'ft
Denumire
crt. totala - euro eu roim

ki)
N

1 TEREN INTRAVILAN arabil in 10.528 32 A
suprafata de 329 mp ULy

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
-~ Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecuerea corecta
si credibila a valorii; :
= Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezmta 0 conclune impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva,
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, |potezele

spedale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport
- Valorile estimate nu contin TVA,

membru titular n/q
ec. Consta t:n

21



' Prezentarea ofertelor de vanzare a terenunlor inzona :

S Terenuri similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind terenurile '

similare cu terenul de evaluat - "~ Teren1 = . Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului * .. . S - integral integral N integral . .
Denumirea localitatii : S Mun. Campina . Mun. Campina - Mun. Campina
Zona din localitate in care este . . . . _
semicentrala semicentrala semicentrala
-| amplasat terenul - =
Suprafata terenului [mp); . 023 m.p. 840 m.p. - 500 m.p.
Deschidere {ml} : : ~ 49 ml : =13 ml : ~16 mi
Forma si geométria terenului :: _ i comparabila 1 . comparabila . comparabila
Echiparea terenului, dupa caz, cu - eé si apa pe teren in anorpier in a0orD
infrastructuri tehnico-edilitare -€.slapap porplere porplere
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat - asfaltat asfaltat - asfaltat
- Valoarea unitara de piataa = - 35.00€/mp 30.00 €mp . 35.00 €/mp
.| terenului similar ~ [Euro/mp). - o
Data inregistrarii informatiei, a Mai 2023 ) Mai 2023 Mai 2023

valabilitatii ofertei si sursa informarii. .
*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea sublect |  Comparabila 1 | ~ Comparabila2 - _Comp'arabila3
- - | -mun. Campina, jud. mun, Campina, Jud mun. Campina, jud. | mun. Campina, jud.
Identificare - - | PH P - PH - PH
data B prezent : prezent : prezent . prezent
Suprafata - T 32900 - 923 m.p. 80mp. . - - 500 m.p. -
Pref vanzare / ofertare -total | - ; : - 32,305€ : 25,200 € 17,500 €
Preful de vanzare / ofertare BT _ S : . :
unitar o - 35.00 €imp 30.00 €/mp 35.00 €mp
Tip comparabild | : : . oferta . < ofeta oferta

| ;Isggrneegomere_(%)ftotal L o ; 5% 18€ | 5% A5€| 5% A8 €

Pref de vinzareajustat . |~ b 3325¢ - 28.50€ 33.25€
.| 1Drepturl de proprietate . . S - .

_{ transmise - absolut - ~__absolut absolut - absolut
ajustare (%) / total ajustare . 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% |00€
Pref ajustat ' | 3325€mp 28.50 €/mp 33.25 €imp
2 Restrictii legale ~__intravilan intravilan - intravilan __ intravilan
ajustare (%) / fotal ajustare o 0.0% | 0.0 € 0.0% | 00 € 0.0% }-o,oe
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28.50 €/mp

Pret ajustat _33.25€/mp 1325 £l
3 Conditii de finantare ndfnerar similare similare similare
ajustare (%) /total ajustare | s |
' 0.0% 0.0 € 00% - | 00€ 0.0% 0.0 €
Pret ajustat -+ 33.25 €/mp 28.50 €/mp - 33.25€/mp
: _ tranzactie - N T _
4 Conditil de vanzare nepartinitoare similar similar similar
ajustare (%) / total ajustare 0% | 00¢€ 0% |ooe| ow |ooe
Pret ajustat ~ 33.25€mp 28.50 €/mp 33.25 €/mp
5 Conditii ale pietei {timput) - prezent prezent prezent prezent
ajustare (%) / total ajustare - 0% ‘ 00 € 0% l 0.0 € 0% | 00¢€
Pret ajustat - : 33.25 €&/mp 2850 €mp 33.25 €imp
6 Localizare . semicentral similar © similara . similara
ajustare (%) / fotal ajustare 00% - | 00€ 0.0% 0.0 € 00% [00€
Pret ajustat ~ 33.25 €/mp - 28.50 €/mp 33.25 €/mp
7 Caracteristici fizice ' ' :
a Marime ( dimensiune) i o b ' - _
forma ' 329 mp { regulata 923 mp ! regulata 840 mp / regulata 500 mp / regulata
. . S : : - 233
ajustare (e} / total ajustare 25.0% | 831€ | 250% |713€] 7.0% ¢
b Front stradal - deschidere la ; o _ : .
fatadd - ~19ml _~49 ml ~13ml ~16 ml
ajustare (%) / total ajustare | | 00% | 00€ | o0% Jooe| o00% |o00€
¢ Topografie ~ plan ' simitar similar  similar
ajustare (%) / total ajustare 0.0% ] 00 € 0.0% | 00€ |- 00% | 00 €
d Eliberare teren o nu nu U
Cheltuieli de demolare, elib. . - o
teren 00 € 00 € 0.0 €
ajustare (%) / fotal ajustare 0.0% 00 € 0.0% 0.0 € 0.0% 0.0 €
| Pret ajustat caracteristici fizice 41.56 €/mp - 35.63 €imp | 3558 €/mp
8 Utilitati { en el f apa/ o _ ' : : B
canalizare / gaz metan/ in apropiere €.8., apa pe teren in apropiere . in apropiere :
termoficare / alte) ) ' : '
Cheltuieli introducere utlitati - €22 €00 €00
ajustare (%) / total ajustare -5.2% - 0.00 0.0% | 0.00 0.0% - 0.00
Pret ajustat 39.39 €/mp ~ 35.63 €/mp 3558 €/mp
9 Altele drum amenajat asfaltat asfaltat

asfaltat
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_ neasfaltat R R I |
| ajustare (%) / total ajustare 100% | 33€ | -100% |29
Pref ajustat - 36.07 €/mp - 32.78 €imp
10 CMBU rezidentiala similar “similar
ajustare (%) / total ajustare a 00% | 00€ 00% | 00€ 0.0% l 0.0 €
Prefajustat | 36.07 €/mp 32.78 €/mp 32.25 €/mp
Pret ajustat 36.10 €/mp 32.80 E/mp 3230 €/mp
Ajustare net3 15% | 50€ 15% | 43€| 3%  |-10¢€
Ajustare totald bruta € 11.64 €908 €565
' Ajustare bruté procentuala 3501% C3500% . | 17.00%
. Suprafata 329 m,p. - Opinié unitara 32 €imp
- - | Valoare estimatd {rotunjit} - 10,528 € echivalent a 51,982 lel
. Curs valutar folosit 1 euro= - ladatade 10.04.2023

Exphcarea ajusfarilor:

4.9315 lei

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative, a,fustanfe cantitative au fost apf:cate sub forma procentua!a sau .

valoric.

S-au ajustat comparabllele ofertaie datoriti faptulm ca aceste propnetatl sunt ofertate si nu tranzactji. Din analizele de p:ata
efectuate i din informatjile de piaté obinute (interviuri) rezultand c preful final de tranzactlonare al propnetatllor de acest
. : fel este mai mic in comparatie cu pretuf de oferta.

Drepturl de proprletate transmlse |

Nu au fost necesare ajustan, loate comparabllele avand dreptul de propnetate
integral; .

Restrictii [egale - coeflmentl
urbanistici -

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile legale ale

acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

Conditii de finanfare

Nu au fost necesare ajustan conditiile de finantare fiind nurnerar atat Ia
proprietatea subiect cat si la comparabile; :

~hdi;ii de \rénza:‘e

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatoruluu sau
vanzatorului - constrangeri privind tranzactia; -

Conditii ale pietei (tlmpul)

Nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind de data recenta;

Localizare

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Mérime ( dimensiune) si forma

Pentru diferentele de suprafata comparabnele se ajusteaza pozitiv , piata .
recunoaste o diferenta de pret de 4,75 euro {dupa negociere) raportata la o
diferenta de suprafata de 340 mp. Terenurile mai mari se vand mai greu. Corectla
a fost estimata comparand 2 cu 3 ce diferea doar prin aceasta caracteristica;

| Front stradal - deSchidére la fatad

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabi!ele utilizate;

Topografie

Imprejmuire, iluminat stradal drumuri
| deincinta

Nu au fost necesare ajustan pentru comparabilele utilizate;

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
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Utilitati

Am ajustat comparabila 1 negativ, acest teren are o parte {infkansaments
retelele tehnico-edilitare de care dispune zona de amplasamer
estimat un cost de ~ 2000 euro pentru aceste lucrari, valoare
la suprafata terenului respectiv.

Zonarea - destinatia legald permisd

Am ajustat comparabilele negativ, terenul subiect este considerat inferior

drum amenajat neasfaltat spre deosebire de comparabile la care accesul se
realizeaza din drum amenajat asfaltat.

acestora datorita tipului de acces. Terenul subiect are acces prin intermediul unui

Cea mai buni utilizare

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Valoarea estimati a fost asimilabil valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

{ajustare brutd procentuald cea mai micd)
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- ,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
,’/ Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Campina

> - = ey
| . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Y S L
ST | PENTRU INFORMARE |

Carte Funciara Nr. 29733 Campina

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 sl eIDAS

A. Partea |, Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Campina, Str General {nan Stoica, Nr, 2D, Jud. Prahova

Nr. |Nr. cad ,
crt top:gsg:ilr; Nel Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al Teren imprejmuit;
29733 329 Teren imprejmuit partial cu gard din plasa sf partial neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

11747 1 16/02/2023
Act Notarial nr. 351, din 15/02/2023 emis de lvan Mihaela; -

Se infiinteaza cartea funciara 29733 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |29733 / UAT Chmpina, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 28662 Inscris in cartea funciara_28662;

Act Administrativ nr. 127, din 27;08/2020 emis de CONSILIUC LOCAL CAMPINA; Act Administrativ nr. 88285,
din 18/09/2020 emis de PRIMARIA CAMPINA; Act Administrativ nr. 21360, din 18/09/2020 emis de PRIMARIA
CAMPINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 78, din 23/09/202¢ emis de PFA BIRIS DANIELA; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 0248718, din 09/04/2009 emis de PFA BIRIS DANIELA; Act Administrativ nr. 21323,

din 22/09/2020 emis de PRIMARIA CAMPINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 78, din 23/09/2020 emis de
PFA BIRIS DANIELA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
111

1} MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272, domeniul privat
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 28662/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 28620 din 24/09/2020;
Act Administrativ nr. 28620, din 24/09/2020 emis de BCPI CAMPINA;

se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr.28620/ Al
B3 |24.09.2020 in sensul ca nr tarlalei este 20 si nu 30 asa cum din eroare
"1 |afostscris.

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 28662/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 50987 din 09/11/2022;

C. Partea lil. SARCINI .

“Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5l sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 29733 Comuna/Oras/Municipiy.GAmpina
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren L ' + %
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte - ff &f
29733 329 Teren imprejmult partlal cu gard din plasa si partial neimpre}r{‘(uit:‘

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
B ) " . DETALH LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren -

T - r N
grrt ?g;fgﬁg? L’L‘.—Lﬁ Su?r:‘ap?;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 329 - 20 610-partial -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit ' = (m)
1 2 ' 8171
2 3 14.071
3 4 17.031
4 5 18.744
5 1 15.807
# Lungimlte sepmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.

=&« D|stanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 29733 Comuna/Oras/Munigiede-C8mmaina
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar inform
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru servitiul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data selutionarii, . ' Asistent Registrator, Ref

16-02-2022 ALEXANDRA MARIA CRISTINA

Data elibersrii, | o hutiescu

——— {parafa si semnatura) (parafa 5i semnatura)
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