CONSILIUL LOCAL
.o AL MUNICIPIULUI CAMPINA
M JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind vinzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati d&\{

situat in Municipiul Campina, str. General Ioan Stoica, nr.2D, Judeful¥
Nr.Cadastral/C.F. 29735, T20, Parcela A 610-partial

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.23.001/24 mai 2023 al membrilor
Comisiei de specialitate buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public si privat §i agriculturd, prin care propun aprobarea vinzirii prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 331,00 m.p., situat in Municipiul Cimpina,
str.General Ioan Stoica, nr.2D, Judeful Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29735, T20, Parcela
A 610-partial;

Tinind seama de:

- raportul nr.23.157/25 mai 2023, intocmit de Directia juridica din cadrul Primiriei
Municipiului Cimpina;

- raportul nr.23.158/25 mai 2023, intocmit de Directia economicd din cadrul
Primiriei Municipiului Cémpina;

- raportul nr.23.261/25 mai 2023, intocmit de Serviciul administrarea domeniului
public si privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.23.340/25 mai 2023, intocmit de Serviciul urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Primériei Municipiului Cdmpina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia buget, finante, programe ﬁnantare europeand, admmlstrarea
domeniului public §1 prlvat si agricultura;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campma respectiv Comisia administratie publicd local3, juridic, relatii cu publicul,
servicii si comert, munci §i probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul comisiel de Specmhtate din cadrul Consiliului local al Mumclplulm

- Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie §i protectia

mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Cémpina, Iinregistrat sub
nr.23.341/25 mai 2023;

In conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, modificatd si
completata;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”c” si alin.(6), lit.“b” si art.363, coroborat cu art.334

-~ art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul admlmstratlv cu modificérile si

completarile ulterioare;
In temeiul art.196, alin. (1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/

3 iulie 2019 privind Codul admxmstratlv cu modificirile si completirile ulterioare,
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Consiliul local al Municipiului CAmpina adopti prezenta hotirare.

* Art.1, - Se aproba Studiul de oportunitate intocmit In vederea vanzirii prin licitatie
publicd a terenului in suprafatd de 331,00 m.p., situat in Municipiul Campina, str.General
Ioan Stoica, nr.2D, Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29735, T20, Parcela A 610-
partial, conform ANEXEI nr.1, care face parte integranta din prezenta hotérére.
Art.2. - Se aproba vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 331,00
m.p., situat in Municipiul Campina, str.General Ioan Stoica, nr.2D, Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29735, T20, Parcela A 610-partial, identificat conform ANEXEI nr.2,
care face parte integranti din prezenta hotirare.
Art.3. - Se aprobd Documentatia de vinzare a terenului mentionat la art.1, conform
ANEXEI nr.3, care face parte integranta din prezenta hotérére. :
Art.4.(1) - Pretul minim de pornire a licitatiel este de 32,00 euro/m.p. (fira
T.V.A\), ce reprezinti valoarea de piafd stabilita prin Raportul de evaluare din mai 2023,
intocmit pentru terenul descris in prezenta, conform ANEXEI nr.4, care face parte
integranti din prezenta hotarére.
(2) - Pretul de vanzare se pléteste in lei, la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectudrii platii. |
(3) - Cumpdritorul va achita integral preful vanzirii la Incheierea actului
autentic de vanzare, |
Art.5. - Se desemneaza reprezentantii Consiliului local al Municipiului Cimpina
$i supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupi cum urmeaza:

- d-na consilier Vane Viorica - membru;
- dl.consilier Marcu Florin - supleant;
- d-na consilier Ionescu Noemi-Stefania - membru;
- dl.consilier Davidescu Florin-Liviu - supleant,

Art.6. - Prezenta hotirare isi pierde valabilitatea daca in termen de 180 de zile
calendaristice de la data adoptirii prezentei, nu se incheie actul autentic de vinzare.
Art.7. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al unitatii
administrativ-teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu studii juridice
din aparatul de specialitate, s semneze pentru §i in numele Municipiului Cimpina,
contractul de vanzare incheiat intre aceasti unitate administrativ-teritoriala si ofertantul
declarat castigitor, conform legii.
Art.8. - Prezenta hotirare se comunici:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Cimpina;
- Directiei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului public si privat;
- Serviciului urbanism §i amenajarea teritoriului;
- Oficiului agricol;
- Persoanelor nominalizate la art.5.

Presedinte de sedip Contrasemneazi,
Consilier, ‘ Secretar General,
Filip Coste ! Moldogleanu Elena



- ANEXA nr.l

Campina, str. General Ioan Stoica, nr.2D, Judetul Pr} hova,
Nr.Cadastral/C.F.29735, T20, Parcela A 610-partial

I. Date generale

1.1. Potrivit art.129, alin.(6), litb din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile §i completdrile ulterioare, Consiliul local hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuiti sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dup3 caz in conditiile
legii.

1.2, Conform art.363, alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare, vinzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unit3filor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica,
organizatd in conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, Stabilirea oportunitifii
vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale
si organizarea licitatiei publice se realizeaza de citre autoritatile previzute la art.287, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

1.3. Prezentul studiu are la bazi extrasul de carte funciari nr.11747/16.02.2023,
certificatul de urbanism nr.163/19.05.2023 si Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat Constantin Valericd, In luna mai 2023.

IL. Obiectul vinzirii

2.1. Municipiul Cémpina 1si propune si vandi terenul, situat in Municipiul
Campina, str. General Joan Stoica, nr.2D, judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.
29735, T20, Parcela A 610-parfial, in suprafad de 331,00 m.p., prin organizarea unei
proceduri de licitatie publica.

2.2. Terenul este situat in intravilanul Municipiului CAmpina si are categoria de
folosinta arabil.

I11. Regimul juridic, tehnic si economic al imobilului

3.1.Regimul juridic

3.1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare In suprafata de 331,00 m.p., este situat in
intravilanul municipiului Campina, str. General Ioan Stoica, nr.2D, judetul Prahova, T20,
- Parcela A 610-partial, apartine domeniului privat al U.A.T. Cimpina, fiind inscris in
C.F.29735, Campina, avind numdr cadastral 29735. Terenul nu este grevat de sarcini,
conform extras de carte funciari nr.11747/16.02.2023.

3.1.2. Terenul propus spre vinzare nu este revendicat, nu face obiectul legilor
speciale de restituire a propriettilor ori obiectul vreunui litigiu.




3.2.Regimul tehnic
- 3.2.1. Imobilul este situat in UTR 12, subzona functionald L2-locyy
conform PUG/RLU. _ /
3.2.2. Regementdri urbanistice : POT maxim = 50%,
CUT maxim = 1,5.
3.2.3. Imobilul are acces din Str, General Ioan Stoica pr a4y
neinventariat in domeniul public al Municipiului Campina.
3.2.4, Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt previdzute in CU nr.
- 163/19.05.2023, emis de Primaria Municipiului Campina, in scop informativ .
3.3. Regimul economic
3.3.1. Imobilul-teren are categoria de folosintd arabil, conform evidentelor si
destinatia de locuinte individuale cu regim de construire continuu si dicontinuu cu
“indltime maxim P+2 niveluri, conform PUG/RLU.
3.3.2. Informatii detaliate privind regimul economic sunt previzute in CU nr,
163/19.05.2023, emis de Priméria Municipiului Campina.

IV. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vénzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficienta a terenului; :

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului Campina, prin
valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilitatii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv
cea de mediu, dobanditorul fiind obligat si-si exercite prerogativele dreptului de
proprietate incadrand armonios terenul in zona adiacent, contribuind la cresterea calitatii
mediului; '

4.2. Administrarea eficientd a domeniului privat prin valorificarea resurselor
existente, asigurd Municipiului Campina stabilitate gi extindere economica solida.

V. Elemente de pret .

5.1. Pretul evaluat pentru teren este de 32,00 euro/m.p., respectiv 158,00 lei/m.p.
(pentru intreaga suprafati de 331,00 m.p.= 10.592,00 euro, respectiv 52.298,00 lei ) ,
valoare ce nu contine T.V.A., pret stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat Constantin Valerici, in luna mai 2023,

5.2. Valoarea de inventar a imobilului-teren in suprafatd de 331,00 m.p. este de
47.134,00 lei, respectiv 142,40 lei/m.p..

5.3. Conform art. 363 alin. (6) din O.G. nr. 57/2019 privind Codul admmlstratlv,
modificatd si completatd, preful minim de vanzare, care va fi aprobat prin hotirirea
Consiliului Local va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport
de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

5.4. Pretul de pornire la licitatie se stabileste prin hotirirea Consiliului local.

5.5. Pretul de véanzare se va achita integral la semnarea contractului.

VI. Modalitatea de atribuire a vinzirii

6.1. Procedura de vinzare propusa este licitatia publici organizati in conditiile
art.334-346 si art.363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
‘modificirile §i completirile ulterioare, prin care orice persoani fizici sau persoani
juridica de drept privat, roméana sau striini, poate prezenta o ofertd, in conditiile stabilite
prin documentatia de vanzare aprobati de Consiliul local.




6.2. Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este cel maj#

- pretului. - . |
6.3. Va fi declarat castigitor ofertantul care ofera cel mai mare

| Prezentul studiu s-a elaborat pe baza datelor/informatiilor \§5
gestionate/emise de compartimentele de resort din aparatul de specialitX
- Municipiului Campina.
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Carte Funciard Nr. 29735 Comuna/Oras/Mumcrpm Cémpma
Anexa Nr. 1 La Partea | din 2L HAI uoly
| mmuqkje. adlrd;ei

Teren :
Nr cadastral  {Supralats (mp)* Observatii / Referinte .
Taran imprejmuit partialcu gard de metal, partial cu gard
29733 . m nelmprejmult

* Suprafata esta determinat® in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI UNIARE IMOBIL
Ay

Date referitoare la teren

tegori s f « .
o Cfgl ° gz;‘; I uf:p}ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 331 20 610-partial -

Lungime Segmente
1) Vaiorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie th plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit o {m)
1 2 12.981
2 3 9.753
3 4 4.856
4 5 3.791
5 6 4.528
6 7 6.393
Document care conting date cu taracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry it it s :lni [ nii ssa epay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1



ANEXA nr.3
la H.C.L. nr.108/31 1p#
Presedinte de sof
Consilie
- Filip Cost

 DOCUMENTATIA DE VANZARE

A, CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

B. FISA DE DATE A PROCEDURII

C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

L OBIECTUL VANZARII
1.1, Municipiul Campina, reprezentat prin anar cu sed1
- Campina, B-dul Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon -\ ‘
0244/371458, email: web@pnmanacampma ro, scoate la licitatie puDNgg
suprafatd de 331,00 m.p., situat in Municipiul Cdmpina, str. General loan Store; 1ir.2D,
* judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.29735, T20, Parcela A 610-partial, mvederea vanzam

1.2. Terenul se identifici confom Planului de amplasament si dehmltare al
imobilului, Intocmit de persoana fizicd autorizata.

1.3. Regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt mentionate in Certificatul

de urbamsm nr.163/ 19 05.2023, care face parte 1ntegranta din prezenta documentatie.

1. MOTIVELE CARE JU STIFICA VANZAREA
" 2.1. Motivele de ordin economic, financiar si social care justifici véanzarea sunt
-prevazute in Studiul de oportumtate aprobat de Consiliul local.-

IIL. CONDITII GENERALE ALE VANZARII |
3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General i RLU aferent
- terenului : -

3.1.1. Reglementanle si functiunile urbamstlce ale teremului cu prmre la
destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism mentionat la cap. I,
art.1.3, care constituie Anexi la prezenta documentatie.

~ 3.1.2. Cumparatorul are obhgatla de a respecta reglementarlle stabilite in
-~ certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protecfia mediului.

3.1.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii starii acestuia inainte de depunerea actelor pentru:
participarea la licitatie.'

3.2. Pretul minim de pormre a licitatiei
3.2.1. Pretul minim de pornire la llcltai,'le este de 32,00 euro/m.p. (fara T.V.A. ) ce
reprezintd valoarea de piati stabilitd prin Raportul de evaluare din mai 2023, intocmit

~ pentru terenul descris la art. 1.1 din prezenta, conform ANEXEI nr.4, 1a hotarare.

3.2.2. Pretul de vanzare se plates;te in lei, la cursul valutar al B.N. R leu-euro, din
- ziua efectudrii platii. - -

3.2.3. Cumparatorul va achita mtegral pretul véanzdrii la mchelerea actului autentic
de vanzare :

3 3 Garantia :

3.3.1. Garantia este obhgatorle pentru ofertanti si este in cuantum de 2.615,00 lei.

3.3.2. Garanpa se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului/ autoritatii
contractante sau prin numerar depus la casieria institutiei.

3.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necéstigatori in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnirii ofertantului cagtigator . :

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigitor, garanpa de partlclpare la IlCltal;le nu
se va restitui si se va considera cotd-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in
- care cAgtigdtorul licitatiei nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde



garantia de partlc1pare - : :

3.3.5. Ofertantul declarat castigitor plerde garantia constituitd, j
refuzi incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentan
stabilite in acest sens.

desemnarea ofertantului castlgator

| 3.3.7. In cazul unei contestafii depuse §1 respinse de citre organele ab

solutioneze contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia,
3.3.8. Garan';ia nu este purtitoare de dobénzi sau indexdri.

IV. MODALITATEA DE VANZARE | |
4.1.Vanzarea are loc prin licitatie publica , potrivit prevederllor art 363, coroborat
cu prevederlle art.334-art.346 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
| mod1ﬁcar11e si completarlle ultenoare si ale prezentei hotérari.

V INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Primaria Municipiului Ca.mpma are obligatia de a stabili oferta cagtlgatoare pe
baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul in forma autentici se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea plafti de daune interese, precum si dupé achitarea
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare.

5.3, Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupi sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5. |

5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractulul
procedura de licitatie se anuleaz3, iar Primiria Mum01p1ulu1 Campina reia procedura, in
conditiile legii, Studiul de oportunitate si documentatla aprobata pastrandu-sl
valabilitatea.

5.5. In cazul in care Municipiul Campma nu poate ' 1nche1a contractul cu ofertantul .
declarat cigtigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla Intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Priméria Municipiului
Campina are dreptul s3 declare castigatoare ofeﬂa clasatd pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

5.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la punctul 5 5 nu existd o oferti clasati
pe locul doi, admisibila, se aplici prevederile punctului 5.4.

VL. CON DITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebule si le indeplineascd ofertele sunt -
previzute in F1$a de date a procedurn

VII. ALTE CLAUZE
7.1. Contractul de vanzare se va incheia in forma autentic3 potrivit Codului civil.

7.2. Castigitorul licitatiei are obligatia si achite contravaloarea taxelor si a

celorlalte obllga;u financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de
vénzare. -



VIIL CLAUZE SPECTALE |
- 8.1.Ladata organizarii i desfaguririi licitatiei terenul este liber de g%
extras de carte funciard nr. 11747/16.02.2023. YA

B. FISA DE DATE. A PROCEDURII

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORU
Vanzitorul: Municipiul Campina
Sediul: Municipiul Campina, B-dul Culturii, nr.18, judetul Prahova
- Cod fiscal; 2843272,

Telefon 0244/335681, fax: 0244/371458
Email: web@primariacampina.ro

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI |

1.Conditii de transparenti :

1.1. In cazul procedurii de llmtatle autontatea contractantd — Primaria
- Municipiului Campina — are obllga'gla de a intocmi si publica anunful de licitatie,
respectdnd conditiile reglementate de art.335 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare . -

" 1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitiri adresate in acest sens pe suport de hartie.

1.3. Primiria Municipiului Cémpina are obligatia de a pune la dlspozma
persoanelor interesate documentatia de atribuire conform pet.1.2., contra cost, cu condma
achitérii taxei prevézuté la pet.7.1.

1.4. in cazul previzut la pet.1 2. autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede p051b11 intr-o
perioada care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucrdtoare de la primirea une: solicitari din
partea acesteia. : :

1.5. Persoana interesati are obllgagla de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de citre Priméria Municipiului CAmpina a perioadei previzute pet.1.4. sinu

conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.
- 1.6. Persoana mteresata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7. Primaria Mumc1p1ulu1 Campma are obhgatla de a rispunde in mod clar
complet si fird ambiguitdii, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebule
si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

1.8. Primiria Municipiului Cimpina are obligatia de a transmite raspunsurile
insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obfinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvilui

* identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

1.9, Firi a aduce atingere prevederllor pet.1.7, Priméria Mumclplulm Cémpina are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clanﬁcare cu cel putin 5 zile lucritoare Inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor. -

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punind astfel Prim#ria Municipiului Campina in imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la pct.1.9, acesta din urmi are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare, in misura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-



limitd de depunere a ofertelor.
1.11, Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci i
anunfului de llcltape au fost depuse cel pu;m doua oferte valablle

criterlulul de atribuire precizat in documentatia de atribuire,

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea\
dreptul de a solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelo
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de cdtre autoritatea contractanta ofertanplor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie si rispunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clanﬁcarlle ori completirile
solicitate, si determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
art.334 — art.342 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i
completdrile ulterioare.

1.18. Autoritatea contractanti are obllga';la de a informa ofertantu despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

1.19, in cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct.1,18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd
cAstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziet respective.

1.21. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii prevazute la
pct.1.18.

1.22. Solutionarea eventualelor litigii apdrute in legaturd cu licitatia se realizeaza
' potrmt legislatiei privind contenciosul administrativ.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

. 2.3. Ofertele se depun la sediul autorititii contractante, in doui plicuri
s:gllate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la registratura Primariei
Mumclplulm Céampina, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-

se data si ora.
2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare(aflate
in cap. C - formulare §i modele de documente), semnati de ofertant, fara ingrosari,

stersituri sau modific#ri;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform
solicitirilor autoritatii contractante;



2.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se in
denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al aces

2.6. Oferta va fi depusd intr-un numir de exemplare stabilit gle;
Municipiului Cimpina si previzut in anunful de licitafie. Fiecare e
trebuie si fie semnat de citre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, fiind
valabili pani 1a incheierea contractului de vénzare a imobilului .

2.9. Persoana interesat} are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv for{a majora, cad in sarcina
persoanei interesate. |

2.11. Oferta depusi la o alti adresa a autorititii contractante decét cea stabilita si
mentionatd in anunful de licitatie sau dupd expirarea datei-limit3 pentru depunere se
returneazi nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie s3 riménd confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, Priméria Municipiului Campina urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal previzut la punctul 2.15, de cétre tofi membrii comisiei de evaluare §i de citre
ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

2.15. in urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i
motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante. _

2.17. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primiria Municipiului Campina informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale ciror oferte au fost excluse, indiciAnd motivele excluderii.

2.18. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, Priméria Municipiului Cimpina este obligatd si anuleze
procedura si s3 organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele
2.1-2.13.

3.Comisia de evaluare

3.1. La nivelul autorititii publice contractante se organizeazd o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului.

3.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numar impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficand parte si reprezentanti ai Consiliului
Local al Municipiului Cimpina, desemnati prin hotirdrea de aprobare a vanzirii §i ai
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald.

3.3, Fieciruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.




administrativ previzut la punctul 3.1., din réndul membrilor acesteia.
3.5. Dispozitiile art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul{a
modificarile si comp]etérile ulterioare, se aplicd In mod corespunzitor.
3. 6 Membrii comnsnel de evaluare suplean;n si 1nv1tatu sunt

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1, Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana
sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garantia stabilita,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul si participe la licitajie persoana care a fost desemnata
céstigatoare la o licitatie publica anterioari privind bunurile proprietatea Municipiului
Céimpina in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpé
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanel
respective drept castigatoare la licitatie.

S. Documente obligatorii
3.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmétoarele documente obligatorii:

1. pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie certificat de Inregistrare fiscal3;

c) ordinul de platd sau chitantd, dupi caz, in original, a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plati vizat de banci pentru garantia obligatorie stabilita
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreazi datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care sd rezulte cd nu inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Priméria Municipiului Campina;

g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifici ¢i nu a fost publicat
nici un act de procedurd in Buletinul Procedurilor de Insolvent3;

h) declarafie din care si rezulte ci nu se afla in situatia in care a fost desemnati
cgtigdtoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile Municipiului CAmpina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

II. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

¢) ordinul de platd sau chitanti, dupi caz, in original, a taxei de participare §i a -



taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de platd vizat de banci pentru garantia ob
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care 53 rezulte ¢a nu inregistreazi datorit
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreaza datorii
eliberat de Primiria Municipiului Campina;

g) declaratie din care si rezulte ci nu se afla in situatia in care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publica anterioari privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpi proprie. Restrictia -
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

6. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vénzare este cel mai mare nivel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%.

6.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urmatoarea: pentru oferta cu cel mai
mare nivel al prefului ofertat se acord3 punctajul maxim, iar pentru celelalte niveluri
ofertate punctajul se determind proporfional, dupa formula:

- pretul ofertat : pretul cel mai mare ofertat x 100 puncte.

6.3. Va fi declarat cstigitor ofertantul care obfine cel mai mare punctaj.

6.4. In cazul in care pe primul loc se afld ofertanti care au aceleasi propuneri
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urménd ca departajarea sa se faci in functie de cel mai mare pref oferit.

7. Taxe instituite in vederea organizirii si desfasurarii licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatlcl de atribuire, pe suport de hartie sau pe suport
electronic.

7.2. In vederea participirii la licitatie a persoanelor interesate se stabilegte o taxa
de participare In valoare de 100 lei.



C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTU

FORMULAR PENTRU PERSOANE FI1ZICE

1. Ofertanf

2. Adresa

3. Telefon

4. C.I seria nr. eliberat de

- 5.CNP

ladatade

Data

Semniturd ofertant

' FORMULAR PENTRU PERSOANE JURIDICE

1. .Ofelrtant

2. Sediul

3. Telefon

- 4, Reprezentant legal

5. Functia

6. Cod fiscal

7. Nr. inregistrare ORC

" Data

- Semnitura ofertant



DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ia licitatia publici pentru vanzarea bunului imobil
situat in Municipiul Cimpina,
Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

Citre,
Urmare anunfului publicitar aparut in publicatiile:
1. | —__din data de
2. ' din data de
3. - din data de
Prin prezenta,

(numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitafia publicd pentru vénzarea bunului imobil
, situat in Municipiul Campina,
, Nr.Cadastral/C.F. ,

Tarla__, Parcela _, organizatii in data de ora de citre

Am luat cunostinti de confinutul documentafiei de atribuire §i imi asum
responsabilitatea respectdrii tuturor conditiile stabilite prin aceasta.

Data _ Semnituri ofertant



-CERERE DE PARTICIPARE
la licitatia publicd pentru vanzarea bunului imobil
situat in Municipiul Campina,

Nr.Cadastral/C.F. y Tarla___, Parcela

DOMNULE PRIMAR,

Urmare anuntului publicitar aparut in publicatile:
1. din data de
2. din data de
3. din data de

Subsemnatul/subscrisa ' cu domiciliul/sediul
in vd rog si-mi
aprobafi participarea la licitatia publici privind vénzarea imobilului susmentionat, care
va avea loc in data de la sediul Primiriei Municipiului Cimpina.

Anexez prezentei cereri urmatoarele documente:

Data ' Semnituri ofertant




FORMULAR DE OFERTA

aferenti procedurii de vinzare a bunului imobil .

situat in Municipiul Cimpina, .
Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

.Cu privire la bunul imobil , situat in Municipiul

Campina, , Nr.Cadastral/C.F. ,

Tarla___, Parcela , ce face obiectul licitatiet din data de , oferta
mea pentru cumpdrarea bunului imobil susmentionat este de

euro/m.p., respectiv euro pentru intreaga suprafatide _ m.p. i este valabila

pan3 la incheierea contractului de vanzare a imobilului .

Data Semniturd ofertant




DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate si confidentialit

Subsemnatul(a) ...ccoeeiiisiinii e , memDbRy:
comisia de evaluare pentru organizarea i desfasurarea procedurii de vénzare a
imobil ' , Situat in Municipiul Campina,
, Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

: , declar pe proprie rispundere, sub sancfiunea falsului in declaraii
urmitoarele:

a) nu am calitatea de sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul,
persoani fizicd;

b) nu am calitatea de so/sofie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

c) nu defin pir{i sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti si nu fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere si de
supervizare al unuia dintre ofertanti; |

d) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionar ori asociat semnificativ persoane care sunt
soy/sotie, rudi sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul U.A.T. Municipiul Campina;

e) nu am nici un interes personal, financiar, economic sau de altd natura si nu mé aflu
intr-o altd situatie de naturd si-mi afecteze independenta §i impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Confirm c3, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de verificare/evaluare
a ofertelor, ci un astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru §i ma voi retrage
din comisie. |

Totodat3, mi angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a ciror dezviluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele
comerciale, precum si asupra lucririlor comisiei de evaluare. Inteleg ci in cazul in care
voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei civile si
penale.

Membru, «v..ce... Cearres vieevses veeerer

Atentie! — In cazul in care un membru al comisiei de evaluare se afld in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevazute la lit.a)-d), atunci acesta va sesiza de indati
conducerea Primiriei Municipiului Campina.
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RAPORT DE EVALUARE

Amplasament Mun. Campina, str, General loan Stoica, nr. 2D,
‘jud. Prahova, nr, cad. 29735

Client: MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar; MUNICIPIUL CAMPINA

e

" DATA: MAI 2023




CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaluarii: teren intravilan arabil in suprafata de 331 mp.

Amplasament: Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr. 2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 29735. ' '

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Campina, b-dul Culturi,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272, ‘

Drepturi de groprietate evgluate

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA —~ domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 11747/16.02.2023, documente anexate in copie
prezentului raport de evaluare. ' ' -

Tipul valorii: .Valoare.a de piata”,

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii/concesionarii, conform:

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- - SEV 103 - Raportare (IVS 103) R .
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) {
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Data evaluarii: 10.04.2023
Data emiterii_raportului de evaluare: 04.05,2023

‘Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prin piaté.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire o
crt. totala - lei lei/mp
TEREN INTRAVILAN arabil in 52.298 158

1 suprafata de 331 mp

Nr. . Valoare estimata | Valoare estimata
Denumire
crt. totala - euro euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 10.592 32

suprafata de 331 mp




_ estimata a terenului este de:

Concluz:a asupra valom

“In urma abordarii prin metoda de evaluare mentlonata mai sus valo

Nr. ' : . | Valoare estimata | Valoare estimata

crt. - Denumire - totala - lei lei/mp
, | TERENINTRAVILAN arabil in T 52.298 — 158

suprafata de 331 mp -

“Nr. | . : . Valoare estimata | Valoare estimata
R Denumire - _ : : :
crt. _ C totala - euro euro/mp

TEREN INTRAVILAN arabil in - . 10.592 . - 32
suprafata de 331 mp B ' '

 Aceasta aiegere'a avut in vedere urmatoarele argumente:
- - Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare; :
- Raspunde scopulm evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna

utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe p:ata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credlblla a valorii; : :

- Aceasta valoare este opinia evaluatorulw si reprezmta o conclu2|e |mpart|ala experta
si rezonabila, bazata pe ¢ analiza a tuturor informatiilor relevante. :

- Opinia exprlmata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptla evaluatorulw
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva. :

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnn" cative, |potezele
speciale semnificative si aprecierile expnmate in prezentul raport. :

- Valorlle estlmate nu contin TVA




o CUPRINSUL RAPORTULUf DE EVALUARE

Capitolul | = Introducere
Sinteza raportului

Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorulw i

Capltolul II - Termenu de referinta ai evaluaru

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii lmoblliare sublect Drepturi de proprletate evaluate

Tiput valorii :

Data evaluarii ' '

- Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii :
“Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea ;

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau pubhcare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii def nlte Modahtatl de plata

Capitolul Il - Prezentarea datelor S

- Date despre aria de piata, oras, vecinatati SI Iocallzare

Descrierea situatiei Jurldlce '

Descrierea terenului - :
dentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imoblllare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cerenle curente)
- Date pl‘lVll’ld impozitele si valorile de |mpoz|tare

_ Capltolul IV - Analiza pletel -
Analiza cereri -_
Analiza ofertei

-Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprletatu
Estimarea valorii terenulm abordarea pnn plata

Capitolul Vii- Analiza rezultatelor si concluna asupra valorn
Analiza rezultatelor :
- Concluzia asupra valorii

" ANEXE



' CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certn" icn cunostmta de cauza si cu 1 buna credinta ca _

v Aﬂrmatule declarate de catre mine si cupnnse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estlmanle si concluzille se bazeaza pe informatii si date oon5|derate de catre evaluator ca
- fiind adevarate si corecte precum Si pe concluziile inspectiei asupra proprletatu

"/ Anallzele opiniile si concluzule mele sunt limitate doar de ipotezele semmf cative si

: tpotezele speciale semnlf catlve mentionate si sunt analizele, oplnule si concluzule mele
~ profesionale personale |mpart|ale Si nepartlnltoare

v" Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta propri'etatii imobiliare care face

oblectul prezentulul raport de evaluare si nu am nici un interes personat privind partlle
|mpI|cate in prezenta misiune, exceptle facand rolul mentionat aici. '

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea

‘unui rezultat prestabilit Iegat de manmea valorii estimate sau ‘impus de destmatarul
evaluarii si Iegat de producerea unui evenlment care favorlzeaza cauza cllentutu: in functie
" de opinia mea o _ |

v Analizele, oplnule si concluzule mele au fost formulate, la fel casi Tntocmlrea acestm raport '
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR (SEV) editia 2022. |

v Posed cunostmtele Si experlenta necesare indeplinirii misiunii n mod competent Cu '
exceptla persoanelor mentsonate n raportu! de evaluare, nici o alta persoana nu m|-a
acordat amstenta profesnonala in vederea Tndephnlru acestei misiuni de evaluare. -




L

Evaluatorilor din Romanla legitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile :

- (EBM), evaluarea intreprinderii (El) si evaluarea proprietatilor imobiliare (EP!), expert tehnic

judiciar specializarea proprietati imobiliare $i bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr.
14018072014/2014, cu sedlul profesional in mun. Campma str Muscelulw. ar. 40 jud.

: Prahova

2 2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR o |
'DESEMNA Tl

Progrletar MUNICIPIULCAMPINA domemul Privat

CllenUDestmatar MUNICIPIUL CAMPINA cu sed:ul in Mun Camplna b-dul Culturu, :

nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

" IDENTIFICAREA _ORICAROR -UTILEATORI | DESEMNATI _(IN_AFARA _DE
PROPRIETAR/! CLIENT} :. D-nul _Anca Laurentiu si d-nul Grancea _Valentin, d-na Grancea

Mluta

- 2.3, SCOPUL EVALUAR" |n vederea vanzaru/concesmnaru
- 2.4, IDENTIFICAREA PROP IMOBILIARE SUB!ECT DREPTURI DE PROPRIETA TE

EVALUA TE

0b|ectul evaluarn teren mtrawlan arabll in suprafata de 331 mp.

Amglasament. Mun Campma str General loan Stmca nr. ZD jud. Prahova nr.
cadastral 29735. S .

QL?_ELLEL(_!_B__PF_C’BLetate evaluate _ : : _
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domemul anat conform conform

Extras de carte funciara pentru informare nr. 11747/16.02.2023, documente anexate in oople
prezentulw raport de evaluare :

' 2 5. TIPUL VALORH “Valoareade plata conform
~ Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- edltta 2022 compuse dtn
- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general) _
- - SEV 101 - Termenii de refermté ai evaluarii (IVS 101)

P SEV 102 - Documentare si conformare (lVS102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103) :
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) -
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:



{

uttllzarea unw actlv

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o dai¢
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzato

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.
Valoarea de piata este estimata prin aphcarea metodelor si procedunlor de evaluare care

reflecta natura proprietatii si circumstantele |n care propnetatea respectwa va fi cel mai -

probabll tranzactionata pe piata.
Valoarea , — este o opinie asupra celw mai probabll pret care ar putea fi platlt pentru un .

activ, in cadrul unuis chimb”,

— este o opinie asupra benef culor economice vutoare asteptate a rezulta din

' 2.6. DATA EVALUARI '

Data efect:va a ommet asgpra vafom 10 04. 2023 curs BNR: 1Euro 4 9315 Iel

Data ra,o_ortufu Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 04.05.2023.
2 7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARH

- Documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- - Inspectia_proprietatii; Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a

~ fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
10.04.2023, in prezenta reprezentantului clientului, d-nul lorga Dumitru.

- - Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea :potezelor si |potezelor specual specﬂ‘" c oblectlvulul de care
~ trebuie sa se tina seama;

- “Analiza tuturor, informatiilor culese mterpretarea rezultatelor din punct de vedere al -

evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare conSIderate oportune pentru determmarea valoru si -
- fundamentarea opiniei evaluatorului; N

2.8. NATURA SISURSA INFORMATHLOR UT!L!ZA TE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- edma 2022 oompuse din:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

- 'SEV 101 - Termenit de referln;a ai evaluérii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103) "

. - SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- . SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

= . GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



@

date propne a evaluatorului privind piata imobiliara locala;

Informatu de Ia agentu |mob1I|are dln presa locala SI regionala, pr

- Cursurile de schimb valutar BNR; :

-~ - Verificarile si constatarile facute in teren, pnn care s-au observat caracteristicile -

amplasamentulw precum Si concordanta mformatlllor prezentate de proprletar cu situatia

reala, efectiva; : :

- = Documente refentoare la propnetate conform Extras de carte funciara pentru .
informare nr. 11747/16.02.2023, document anexat in copie prezentulw raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

- La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza Opll'lla evaluatorulm fi md expnmata in concordanta cu acestea v

- Ipoteze semnlf catlve

) Informatla fumlzata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
- garantii pentru acuratete ; :
+ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor
- solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
- locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;
« Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
- presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
. structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsablhtate
" pentru asemenea situatii;

e Situatia actuala a proprietatii |mob|hare si scopul prezentei evaluari au stat Ia baza B

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probablla a valoru

~ proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate); - '

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aphcarea metodelor de evaluare -
- au fost rezonabile in Iumlna faptelor $| informatiilor ce au fost dlspomblle la data

- evaluarii ;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posnbllltatea exlstentel si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ; _

¢ Documentele prezentate sunt conSIderate vendlce faraca evaluatorul sa poata certlf ica

- exactitatea lor ;
o Granitele si dimensiunile utlltzate in evaluarea acestel propnetatl imobiliare au fost
- stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
- celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;
e Evaluatorul nu isi asuma nici. o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
"~ eventualele informatii eronate, false sau mcomplete puse la dISpOZItIe de catre
propnetar, ,



lpoteze speciale semnn" catlve nu este cazul;

2 1 0 RES TRICTII DE UTHJZARE DIFUZARE SAU PUBLICARE

_ Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi f publicata,™ ¥ -
intr-un document destinat publlcnatu fara acordul scris si in prealabil al ‘evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. :
- Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
~ cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.
_ Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.
~ . Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau-
medlatlzare a acestuia sau a unor parti din acesta fara acordul prealabil al evaluatorulm

2, 1’1 DECLARA TIE DE CONFORM!TA TE

Ca elaborator declar ca’ raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele specual semnlﬁcatwe cuprinse in prezentul raport de
. evaluare.

Declar ¢a nu am nici o relatle partlculara cu cllentul si nici un interes actual sau vntor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

‘Tn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsablhtatea
pentru datele si concluzule prezentate in prezentul raport de evaluare o '

2 12. MONEDA VALORH DEFIN!TE MODAL!TA T DE PLA TA

' Op:n[a fi nala a evaluam este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb Ieu/euro valabll
ladata evaluaru 10.04. 2023 curs BNR 1Euro = 4, 9315 lei. : :

CAPITOLUL III - PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI S LOCALIZARE

Zona de amplasare confonn 1nspect|e| efectuate de evaluator in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr.2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 29735, zona semicentrala cu caracter rez:dentlal in vecinatati aﬂandu—se case de-
Iocwt unifamiliale si terenun libere. = :



IMOBIL SUBIECT

Sursa: https://www.qoogle.com/maps/(@45.1338037,25.7312696,276m/data=!3m1i1el
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

de evaluare;

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice: _
. = Suprafata: 331 mp (din acte), N
- - Categoria de folosinta: intravilan arabil

- Forma amplasamentului: ~ regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul;

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazul;

- Topografia: plan;

- Utilitati: toate retelele tehnlco-edllltare apa-canal, energie electrica, gaze, sunt in
apropiere;

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: nu este cazul.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala, accesul la
acesta se face prin intermediul unui drum amenajat neasfaltat, deschidere de 17,105 ml.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel inferior.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETAT! IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE &l
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea d-lui Anca
Laurentiu si d-lui Grancea Valentin, d-nei Grancea Miuta. ' ' _

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele sl taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

‘CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

Definitia piefei

- Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact Tn
scopul de a efectua tranzactji imobiliare.

Piata reprezintd mediul in care bunurile, mérfunle si serviciile sunt schimbate intre
cumparatori $i vanzitori, prin intermediul prefurilor. Participantii la aceasta piald schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

11



Toate piefele sunt lnﬂuen;ate de atltudlmle motwa;ule si mterac;lun :
cumparatorilor, acestia fi |nd la réndul lor. influentati de acpum socnal
guvemamentale :

Participaniii pe plaIé pot fi cumpérétoru vanzatoru chiriasii, proprleta
debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii gi intermediaril. Pla;a |mob|llaré-
este influentatad de reglementarile guvernamentale si locale. :
- Cererea si oferta de proprieta{i poate tinde spre un echilibru dar mtotdeauna va exista un
~ decalaj intre cerere si oferta. Piata imobiliara este segmentatd dupa Iocape §i dupa tipul
- proprietafii pe cartiere gi clase de proprietati imobiliare. .
) Cererea reflectd necesittile, dorintele materiale, puterea de cumpérare si prefenn;ele .
~ consumatorilor. Analiza cererii se axeaz3 pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpéréton

- chiriagi} i pentru un anume tip de proprietate. :

Analiza urmaregte produsul sau serviciul final pe care il amguré propnetatea Deoarece
oferta se ajusteaza Incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde s varieze direct
cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influenfati de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatd sub doud aspecte: cantitativ si calitativ. . _

- O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurllor sau .
serwculor Fiecare proprietate imobiliara este unic, iar amplasamentul s&u este fix. -

Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori s cumparatorl care
ac‘_tloneazé este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
" mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sd ﬁe__senSibiIe la stabilitatea veniturilor, -
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de’
tipul de finan{are oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansulm de plata,
dobanzile, etc. : - : :

. n general, propneta;lle |mob|I|are nu se cumpara cu bann jos, iar daci nu exlsté condn;u
~ favorabile de finaniare, tranzactia este periclitati. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleazé ci este deseorl lnﬂuentaté de reglementarile guvernamentale si
locale. ' .

' Cererea §| oferta de propneté;l |mob|hare pot tlnde cétre un punct de echlllbru dar acest

punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice

brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta $au exces de cerere §| nu -

echilibru. - : ' :

‘Cumparatorii gi vénzétoru nu sunt intotdeauna bine informafi, iar actele de vanzare-

cump#rare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de

tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat dlsponlblle Proprietatile imobiliare sunt
durabile gi pot fi prlwte ca lnvestltu sunt pu;m lichide §| de obicei procesul de vanzare este_
lung. - : : - :
~ Datorita tuturor acestor factorl comportamentul ple;elor 1mob1I|are este dlfcﬂ de
prewz:onat Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care

acestia sunt afectati de factori endogeni gi exogeni ai propriettii. Tn functie de nevoile, .

dorintele, motivatiile, localizarea, tipul gi vérsta participantilor la piat3, pe de o parte i tipul,
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s segmentare a pietei si dezagregare a proprieté;ii.

: am'pla_sarea, design si festric;ii privind prdprieté;ile, p'e de alts parte, s-au crg
de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). A}
lor, pot fi impariite In piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiirky

Anahza p:ete: imobiliare (stud:u de vandabmtate)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participaniii la aceastd piafd schimba drepturl de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. -

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazé ci este deseon |
influentata de reglementarile guvernamentale i locale. . .

Cererea gi oferta de proprietafi imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta. -

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere $i nu -
echilibru. Cumparéatorii gi vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare- -

. cumpdrare . nu au loc-in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de

tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
' Proprietafile |moblllare sunt durabile si pot fi pnwte ca investitii. Sunt putm Ilchlde si de

L obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar = -
{analiza productivitatii proprletaul)
- |Delimitarea pietei specifice . -

: Paéu_l 1.

Pasul 2.
.. - |{aria pietei gi aria competltlva)
~Pasul 3. . |Analiza cererii -~ - :

- o {Analiza ofertei DL .
- Pasul 4. -
07T {{inve stigarea 51 prewznmea concurentel)

Pasul 5.° [Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

‘Pasul 6. Previziunea absorbjiei propneta;n sublect in pia;a
.. |(conceptele penetririi de piata)- S

Pasul 1. Definirea produSului imobiliar (analiza productivité;ii 'proprie'tégii) |

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor -
" comparabile, precum si pentru concluznle cu pnwre la modelarea cererii marglnale '
prewzmnate : :

. Utilizérile potentiale élé prbpriététii : 'p_roprietate rezidentiala.
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In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta partici
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe §
creeat tipuri diferite de piete |mobll|are (re2|dent|ale comermale indus

subplete. acestafi lnd un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a propnetatu.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca -
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosinta intravilan arabil.

Pasul 2. Delimitarea pietel specifice (aria piefei $l aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la Tncéput, pentru a reduce eforturile si a
concentra cAutirile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii
de evaluat.

Analiza piefei specifice presupune cercetarea‘condi;iilor pietei imobiliare spebif‘ ce proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii §i ofertei $I a ariei geografice de piata pentru tipul de
proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei |mob|hare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factori: :

Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan

Caracteristicile proprietatii imobiliare: arabil

Modul de ocupare/utilizare: liber;

Baza de clien}i (potentialii utilizatori): exista cerere din partea investitorilor;
Calitatea constructiei: nu este cazul,

Caracteristicile dotarilor: utilitatile sunt in apropiere ;

Design-ul si funcfionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

v Proprietafi substitut disponibile: au fost identificate proprietati (disponibilitate curenta si
viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureazd cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avand categoria de folosinia similara subiectului, cu suprafete
si pozitii apropiate;

v Propnrietéti compiementare (sunt accesxblle urmatoarele facilitdfi suport ale functiunii
analizate): nu sunt;

\\\\\x\s

In concluzie, indnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber cu destinatie rezidentiala,
situate in zona analiazata. :
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Pasul 3. Analiza cererii

2
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintel
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatoMNey
(cumpritori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmireste activitati/ utlizan care
pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupd unele lucrari de modificare (daca se
demonstreaza ¢3 ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a achizifiona
un imobil, Tl doresc si pot (au puterea financiard) sa-1 si achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare. .

Pentru acest tip de proprietati nivelul cereri exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine
in principal din partea persoanelor juridice dar si a celor fizice, care doresc sa achizifioneze
feren pentru viitoare investitii.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizifie, distributia potenfialilor
cumparitori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intenfioneaz3 sa facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate
auin plan sa contracteze un credit bancar.

In ceea ce priveste lnchlnerea acestui tlp de propntate cererea este medie, ex:stand interes
din partea investitorilor.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

. ¥ Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta !ncurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre, terenul prezinta interes viitor pentru un posibil comparator.

v Cererea pentru Inchiriere — este la nivel mediu.

v Potentialii cumparatoni : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice.

v - Interesul investitional: exista sl este constant. Clientul investitional este interesat de -
terenuri intravilane, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
mic;

v Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriu foarte
important in alegerea unei asemenea proprletatl il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesulm la utilitati, etc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate cu suprafete mai mici, adecvate
acestui tip de teren analizat,
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de pro
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, 1a diferite preturi,
piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri libere si contruibile, situate in mun. Campina.

Cererea de propriétati imobiliare avand categoria de folosin{d intravilan arabil in zona
respectiva este la nivel mediu.

Pasul 4, Analiza ofertel (investigarea gi previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar Tn diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumparator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intri si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piafa.

Oferta aferents proprietailor disponibile spre vinzare (doar acestea prezinta interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vénzarefinchirere), care sunt asimilabile .
(caracteristicilor $i utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref i un anumit
loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitoneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale. -

in ceea ce priveste oferta competitiv pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informatii:

v oferta de vanzare - slaba;

v stocul total disponibil — moderata;

v volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

v marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-10% (pentru teren) Reprezinta
raportul dintre preful din oferta maturizata i preful la care se incheie tranzactia).

v preturile solicitate pentru inchiriere* — nu exista 0 piata a inchirierii - si daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale; :

v gradul de ocupare — nu este cazul

v' oferta de vanzare teren liber intravilan: 30-35 euro/mp.

* variatia prefurilor este antrenatd de urmatoarele aspecte localizare, deschidere, forma

facilitati — acces la utilitati, suprafata, etc;

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vénzare) colectate din
piata specifica proprietatii subiect.
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raritate a acestui tip de proprietate.
Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere §I' ofertd |

Valoarea de platé a unei proprietati |moblllare este, In cea mai mare mésuré dependenta de
pozitia sa competitivd pe plata specuf ca.

Cunoscand caracteristicile proprletétu imobiliare evaluate, putem identifica Si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) $i putem fntelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezintd potentialilor cumparatori (crerea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare.a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiala de pe
piata analizatd - curentda si viitoare. Aceastd relajie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditile ce ar caracteriza piata dupa o
perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere. Comparand cererea existentd §i potentiald cu oferta curenta si anticipatd competitiva
se poate determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

| Tinénd cont de informatiile existente in piat3 la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

v Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere medie in ceea ce
priveste terenurile. O astfel de piatd este uneori numitd piatd a cumparatorilor, intrucat
cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare disponibile. Acela care
doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v In ce priveste inchirierea putem spune ca este rar practicat pe piata analizata (cazuri
izolate).

Pasul 6. Previziunea a-bsorb_tiei proprietatii subiect in piat
Prin compararea caracteristicilor proprietaii subiect cu cele ale proprietétilor competitive,
putem determina absorbtia proprietafii subiect, in conditile de pia{4, cerere si ofertd

competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada.

Tin&nd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma cd cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt $i mediu.
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Cea mal buna ut:f:zare

: Comportamentul ‘pietei imobiliare  presupune cunoasterea
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptu! fundamentat
de piata imobiliara = “cea mai buna uttllzare care reprezinta alternativa de utlhzare a
proprietatilor |m0blllare ' - o

- Acest concept va constttw baza de pornire si va genera |poteze de Iucru necesare
apllcaru metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii, .
Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabffa rezonabffa si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabifa si care determina cea mai mare valoares. :
~ Cea mai buna utlhzare a unel proprietati |mob1I|are trebuie sa mdephneasca 4 cnteru
Ea trebme sa fie: =

> permisa legal

» posibila fizic

» fezabila financiar : ' ' -
» maxim productwa si conduce la cea mal mare valoareaprOpnetatu evaluate

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de .

~ mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor anallzate reduc

numarul de vanante de utlhzare a proprietatii sublect

Cea mai buna ut;hzare a terenu!ur liber — este def nita ca utilizarea unei propnerar: in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demo!area
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU. ' '

-Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
~ unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin. _

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenui este liber sau -
poate fi eliberat prin demolarea constructiior. In aceasta ipofeza, pot fi identificate utmzan\
care creeaza valoare si evafuatoru! poate incepe selectia de propnerat.' comparabile si apor sa .
estimeze valoarea terenuluj. \ : :

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o sch:mbare in vntor cea mai buna _
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara. N
_ - Pe baza analizei de. piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probab:!e si

Irezonabf!e pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber,.tinand cont in ace!as.' tfmp de specificul zone.' si caracteristicile terenulu.' '
- (forma si d;mens:um) :

In vederea stabﬂirﬁ celei mai bune utilizari am analizat utilizarile posibile ale
proprietatil, dupa cum urmeaza: :
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Utilizare analizata o Criterii CMBU o A8
. Permisa Posibila fizic Fezabila Maximu, 1»;;; 7
: legal : finaciar productivitat "%LC‘LO
Rezidential : DA ~__baA 1 DA . DA
Comercial ' DA DA NU NU

industrial ' NU g NU : NU NU

N Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform prevederilor
P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al productivitatii maxime, este
evident ca CMBU este proprietate rezidentiala, zona de amplasament este rezidentiala, fara

- vad commerc.'al s.' cu restrictii confor PUG pentru desfasurarea de activiti :ndustnafe

CA PITOL UL VI-EVAL UAREA PROPRIE TA TII

- 6.1 ESTIMAREA VALORH TERENULUI

Valoarea terenului frebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
~ Chiar daca terenul are amenajari valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
- celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru _
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta. :

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci. cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile, : : . I : '

In aplicarea ‘acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt anallzate comparate-
. si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.
~ Inanexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor Iotun de -
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verifi cate pentru
valabnlltate si corectltudlne prin contactarea vanzatorulm

_ Ofe_de!e cu propnetatffe comparab:!e se regasesc anexate la prezentul raport .

In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATILOR DE PIATA. In urma .
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. ACeasta a fost estimata la : 10.592 euro ~ 52.298 lei
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CAPITOLUL VII—ANALIZA REZULTA TELOR Sl CO
ASUPRA VALORII |

ANALIZA REZ UL TA TELOR '

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii: _
- valoarea este o predictie {evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezmta o] prewzmne
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- -valoarea este subiectiva (plata este alcatu:ta din suma demzulor sublectwe a celor doua '
~ parti implicate in tranzactie);
R onentarea pe plata (evaluarea trebwe sa reﬂecte plata)

Crlterule avute in vedere pentru a ajunge la o estimare f nala a valonl fundamentata Si
semnifi cativa, sunt: -

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopulul si
utilizarii evaluarii; -
. - precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectltudlnea datelor
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;
.= cantitatea de.informatii, care trebuie sa fie suficienta SI pe baza carora se studlaza_
~adecvarea su precizia |n estlmarea valorii finale; : '

S-a folosit abordarea pr|n comparatla de plata si s-a obtinut urmatoarea valoare

Nr._ S - | Valoare estimata Valoare estimata

crt. ~ Denumire totala - lei _ leiimp
e TEREN INTRAVILAN arabilin | 52.208 158

- suprafatade 331 mp -~

Nr. - " ' o Valoare estimata | Valoare estimata

et, | - - Denumire - totala - euro euro/mp

- TEREN INTRAVILAN arabil in - 10.592 32
suprafata de 331 mp ' - o

Concluz:a asupra valorii

i In urma abordam prin metoda de evaluare mentlonata mai sus, valoarea de plata
~estimata a terenulm este de: ' _

Nr. . o . . | Valoare estimata | Valoare estimata
-~ . Denumire = .| - . .
crt. - : totala - lej : lei/mp
1 "TEREN INTRAVILAN arabil in 52208 158

suprafata de 331 mp -
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Nr. Valoare estimata
Denumire _
crt. totala - euro
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 10.592
suprafata de 331 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; | | -

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante. _

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.
: - Valorile estimate nu contin TVA;

E vafuato autorizat
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ANEXA 1~ Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)

Evaluare teren In suprafata de 331 mp, categoria de folosinta intravilan R

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Terenuri similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietale asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii Mun, Campina . Mun. Campina Mun. Campina
Zona din loc¢alitate in care esta . . .
semicentrala semicentrala semicentrala
amplasat terenul
Suprafata terenutui [mp]; 923 m.p. 840 m.p. 500 m.p.
Deschidere {ml) ~ 49 ml ~13 ml ~16 ml
. Forma si geometria terenulul comparabila comparabila comparabila
Echiparea terenului, dupa caz, cu e.e. sl apa pe teren ina iere in aporpiere
infrastructuri tehnico-edilitare 8. slapap porp porp
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a 35.00 €mp 30.00 €mp 35.00 €/mp
terenului similar = [Euro/mp]. : :
- Data inregistrarii informatiel, a Mai 2023 Mai 2023 Mai 2023
valabilitatii ofertei si sursa informarii.
*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii .
Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
. j j . H H * 1 - i t i *
_ Tnun. >.ampina, 6. Ca;nH ind, Jud mun. Campina, jud. PH [ mun. Campina, jud. PH man Ca;"lj’ ina, jud
Identificare e
data prezent prezent prezent prezent
- Suprafata 331.00 923 m.p. 840 m.p. 500 m.p.
.re; véinzare | ofertare - total 32,305€ 25,200 € 17,500 €
Pretul de vinzare / ofertare _ __
unitar - 35.00 €/mp 30.00 €/mp 35.00 €mp
Tip comparabild oferta oferta oferta
Marja negociere (%)  total 5% | -18€ | 5% | -15€ 5% | 18¢€
ajustare
Pret de vanzare ajustat 33.25¢€ 2850€ 33.25€
1 Drepturi de proprietate :
transmise absolut absolut absolut absolut
ajustare (%) / total ajustare 0% | 00€ % | O00€ ® | 00€
Pret ajustat 33.25 €/mp 28.50 €/mp 33.25 €/mp
2 Restrictli legale intravilan intravilan intravilan intravilan
ajustare (%) / total ajustare 0.0% 00 € 00% | oo0¢ 00% | ooe
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Pret ajustat 33.25 €/mp 28.50 €/mp
3 Conditji de finantare numerar similare similare
ajustare {%) / total ajustare 0.0% 00 € 0.0% 0.0 € . 3
Pret ajustat 33.25 €mp 28.50 €/mp 33.25 €mp
. tranzactie _ _

4 Conditil de vanzare nepartinitoare similar - similar similar
ajustare (%) / total ajustare 0% | 00 € 0% I 0.0 € 0% | 00 €
Pret ajustat 33.25€mp 28.50 €mp 33.25 €/mp
5 Conditii ale pietei {timpul) prezent ' prezent prezent prezent
ajustare (%) / total ajustare 0% | 00€ 0% | o00€ 0% | 00€.
Pret ajustat 33.25 €/mp 28.50 €/mp 33.25 €/mp
6 Localizare semicentral similara similara similara
ajustare (%) / total ajustare ' 0.0% | 0.0 € 0.0% l 0.0 € 0.0% | 00 €

€1 ajustat 33.25€/mp 28.50 €/mp 33.25&mp

L aracteristici fizice - :
a Marime ( dimensiune) gi forma 331 mp /regulata 923 mp / regulata 840 mp / regulata 500 mp / regulata
ajustare (%) / total ajustare ' - 250% | 831€ | 250% | 743€ | 70% | 233¢€
b Front stradal - deschidere la _ _
fatada ~18 ml ~49 ml ~13 ml ~16 ml
ajustare (%) / total ajustare - - - 00% | 00¢€ 00% | 00€ 00% | 00€
¢ Topografie plan similar similar similar
sjustare (%) / total ajustare 00% | 00€ | 00% | O00€ 00% | 00€
d Eliberare teren nu ny nu nu
Cheltuieli de demolare, elib.
teren 0.0 € 0.0 € 0.0 €
ajustare (%) ] total ajustare 0.0% 00 € 00% | oo0e€ 00% | 00¢
Pret ajustat caracteristici fizice 41.56 €/mp 35.63€/mp 35.58 €mp
8 Utilitati (en el f apal :
canalizare | gaz metan / in apropiere 8.8, apa pe teren 1a limita la limita

moficare { alte)
Theltuieli introducere utilitati €22 €00 €00
ajustare (%)  fotal ajustare 5.2% 0.00 0.0% 0.00 0.0% 0.00
Pret ajustat 39.39 €/mp 35.63 €mp 35.58 €/mp
drum amenajat

9 Altele neasfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
ajustare {%) / total ajustare 400% | 33€ | -100% | 29¢ 100% | 33€
Pret ajustat 36.07 €/mp 32.78 €mp 32.25 €lmp
10CMBU rezidentiala similar similar similar
ajustare (%) / total ajustare 00% | 00€ | 00% | 00€ 00% | 00¢€
Pret ajustat 36.07 €/mp 32.78 €/mp 32.25 €mp
Pret aJustat 36.10 €/mp 32.80 €/mp 32.30 €mp
Ajustare net3 15% | 50€ 15% | 43€ 3% | 10€
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Ajustare tofala bruta _ : _ €11.64

Ajustare brutd procentuala . a501% | "1 ' . 35‘00%
Suprafata ' 33 m.p. * Opinie unitara
Valoare estimat {rotunjit) 10,592 € echivalenta 52.298 lei
Curs valutar folosit 1 euro = 4.9315 lei la datade 10.04.2023
Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative, ajustarie cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau valoric.,
S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piata
efectuate si din informatjile de piata obtinute (interviuri} rezultand ca preful final de tranzactionare al proprietaiilor de acest fel
este mai mic in comparatie cu pretul de oferta.
Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate

| ‘repturl de proprietate transmise integral:
Restrictii legale - coeficienti * | Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditille legale ale
urbanistici acestora fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;
I ' Nu au fost necesare ajustari, conditille de finantare fiind numerar atat a proprletatea
Conditii de finanfare subiect cat si la comparabile;
Conditii de vanzare . Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului
- constrangeri privind franzactia;
Conditji ale pietei {timpul) Nu au fost necesare ajustan, ofertele find de data recenta;
Localizare .| Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
Caracteristici fizice

Pentru diferentele de suprafata comparabilele se ajusteaza pozitiv, piata recunoaste

X L | o diferenta de pret de 4,75 euro {dupa negociere) raportata la o diferenta de suprafata
Marime ( dimensiune) i forma de 340 mp. Terenurile mai mari se vand mai greu. Corectia a fost estimata
comparand 2 cu 3 ce diferea doar prin aceasta caracteristica;

Front stradal - deschidere la faada Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele uilizate,
| .l' opografie Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate,

Imprejmuire, luminat stradal, drumuri

de incinta Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate,

Am ajustat comparabila 1 negativ, acest feren are o parte din bransamentele la
retelele tehnico-edilitare de care dispune zona de amplasament efectuate . S-a
estimat un cost de ~ 2000 euro pentru aceste lucrari, valoarea ce a fost raportata la
suprafata terenului respectiv.
Am ajustat comparabilele negativ, terenul subiect este considerat inferior acestora
datorita tipului de acces. Terenul subiect are acces prin intermediul unul drum
amenajat neasfaltat spre deosebire de comparabile la care accesul se realizeaza din
drum amenajat asfaltat.
Cea mai buna utilizare Nu au fost necesare ajustar pentru comparabilele utilizate;

Valoarea estimati a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala,

Utilitati

Zonarea - destinatia legald permisé '

(ajustare brutd procentuald cea mai micd)
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ANEXA 3 - COMPARABILE
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'f Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
-’/ B_iroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Campina

-7
T " EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
BULNTIA NaTiAaLA ) PENTRU INFORMARE

[ L
PURIEC PEATS MO Ra LA L

Carte Funciara Nr. 29735 Campina

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si eIDAS

A. Partea I, Descrierea Imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Cadmpina, Str General loan Stoica, Nr. 2D, Jud. Prahova

(h:l'rt N, 3::;:#‘:5"1 Suprafata* (mp) . Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al
29735 331 Teren imprejmuit partialcu gard de metal, partial cu gard din plasa sl partial

neimprejmuit

~ _—

B. Partea II. Proprietari gl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte

11747 / 16/02/2023

Act Notarial nr, 351, din 15/02/2023 emis de lvan Mihaela;

Se infiinteaza cartea funciara 29735 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |29735 / UAT Campina, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 28662 Inscris_in cartea funciara 28662;

Act Administrativ nr, 127, din 27/08/2020 emis de CONSILIUL LOCAL CAMPINA; Act Administrativ nr, 88285,

din 18/09/2020 emis de PRIMARIA CAMPINA; Act Administrativ nr. 21360, din 18/02/2020 emis de PRIMARIA

CAMPINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 0248718, din 09/04/2009 emis de PFA BIRIS DANIELA; Inscris

Sub Semnatura Privata nr. 78, din 23/09/2020 emis de PFA BIRIS DANIELA; Inscris Sub Semnatura Privata

nr. 78, din 23/09/2020 emis de PFA BIRIS DANIELA; Act Administrativ nr. 21323, din 22/05/2020 emis de

PRIMARIA CAMPINA;

B2 Ilr}aabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prnin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF;:2843272, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 28662/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 28620 din 24/09/2020,

- |Act Administrativ nr. 28620, din 24/09/2020 emis de BCPl CAMPINA;

se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr.28620/ Al
B3 |24.09.2020 in sensul ca nr tarlalei este 20 si nu 30 asa cum din eroare
a fost scris. :

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 28662/Campina, inscrisa prin inchelerea nr. 50997 din 09/11/2022;
C. Partea Ill. SARCINI .

inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Paginaldin3

Extrase pantry informare gh-ine la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral JSuprafata (mp)* ' Observatii / Referinte
20735 331 Teren imprejmuit partialcu gard de metal, partial cu
neimprejmuit

* Suprafata este deterrminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL -~ -
B

Date referitoare la teren

o (églt:gg{%e pura SuFr;a;?ta . Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabi! | DA 331 20 610-partial -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din pmlectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsit ™ (m)
1 2 12.981
2 3 9.753
3 4 4.856
4 5 3.7
5 6 4.528
6 7 6.393
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare ondine la adress epay.ancplm ) Formula varsiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 29735 Comuna/Orag/Municipiu: CAmpina

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit e (m})
7 8 . 17.105
8 1 17.125
# { ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjitefa 1 §

#k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoareal

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-02-2023 - ALEXANDRA MARIA CRISTINA

Data eliberarii, NUTULESCU

- {parafa sl semnatura)  (parafa 5i semnitura)

Document care contine date cu caracter persohal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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