o CONSILIUL LOCAL
4 ' AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE

privind vinzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 274!

situat in Municipiul Campina, Aleea Rosiori, f.nr., Judetul Prahova,
Nr.Cadastral/C.F. 29608, T 83, Parcela Cc 23

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.26.328/15 iunie 2023 al d-nei Gheorghe
Roxana-Elena si al d-lor Ene Bogdan-Constantin, Filip Costel si Raf Cosmin-Gicu,
consilieri locali, prin care propun aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a terenului in
suprafati de 275,00 m.p., situat in Municipiul Campina, Aleea Rosion, f.nr., Judetul
Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29608, T 83, Parcela Cc 23;

Tinind seama de:

- raportul nr.26.621/16 junie 2023, intocmit de Directia juridicd din cadrul
Primiriei Municipiului Cdmpina;

- raportul nr.26.622/16 iunie 2023, intocmit de Direcia economica din cadrul
Primiriei Municipiului Campina;

- raportul nr.26.428/15 iunie 2023, intocmit de Direcfia patrimoniu din cadrul
Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.26.623/16 iunie 2023, intocmit de Serviciul urbanism §i amenajarea
teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Campina; §

- raportul nr.27.203/19 iunie 2023, intocmit de Compartimentul monitorizare
servicii publice, transport, avize din cadrul Primériei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeand, administrarea
domeniului public si privat si agriculturd;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administratie publica locala, juridic, relatii cu publicul,
servicii si comert, munci si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

_ avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Cimpina, inregistrat sub
nr.27.205/19 iunte 2023;

In conformitate cu prevederile:

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”c” din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificatd si
completati;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit."¢” §i alin.(6), lit.“b” si art.363, coroborat cu art.334
~ art.346 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

fn temeiul art.196, alin.(1), lit."a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/
3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

Consiliul local al Municipinlui Cimpina adoptd prezenta hotérare.

Art.1. - Se aprobi Studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzarii prin licitatie




~publici a terenului in suprafaid de 275,00 m.p., situat in Municipiul Campina, Aleea
- Rosiori, f.nr., Judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29608, T 83, Parcela Cc 23, conform
ANEXEI nr.1, care face parte integrant din prezenta hotarare.
Art.2. - Se aprobi vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 275,00
m.p., situat in Municipiul Campina, Aleea Rosiori, f.nr., Judetul Prahova, Nr.Cadastral/
C.F. 29608, T 83, Parcela Cc 23, proprietate privatd a Municipiului Campina, identificat
conform ANEXEI nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotérare.
Art.3. - Se aprobd Documentatia de vanzare a terenului mentionat la art.1, conform
ANEXEI nr.3, care face parte integranti din prezenta hotarare. |
Art4.(1) - Pretul minim de pornire a licitatiei este de 50,00 euro/m.p. (fird
T.V.A.), ce reprezintd valoarea de piata stabilitd prin Raportul de evaluare din aprilie
2023, intocmit de evaluator autorizat membru titular AN.E.V.A.R. ec.Constantin
Valerica, pentru terenul descris in prezenta, conform ANEXEI nr.4, care face parte
integrantd din prezenta hotirare.
(2) - Pretul de vanzare se pliteste in lei, la cursul valutar al B.N.R., leu-euro,
din ziua efectudrii platii. : :
" (3) - Cumpiritorul va achita integral preful vanzirii la incheierea actului
@  :autentic de vénzare.
Art.5. - Se desemneazi reprezentantii Consiliului local al Municipiului Campina
si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in Comisia de evaluare, dupd cum urmeaza:

- dl.consilier Sabo Aron - membru;
- d-na consilier Ionescu Noemi-$tefania - supleant;
- d-na consilier Vane Viorica - membru;
- dl.consilier Marcu Florin - supleant.

Art.6. - Prezenta hotarare isi inceteazi valabilitatea daci in termen de 180 de zile
calendaristice de la data intririi in vigoare a prezentei, nu se incheie actul autentic de
vanzare, Termenul se poate prelungi prin hotararea Consiliului local.

Art.7. - Primarul Municipiului Campina, in calitate de reprezentant legal al unitatii
administrativ-teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu studii juridice
din aparatul de specialitate, si semneze pentru §i in numele Municipiului Campina,
contractul de vanzare incheiat intre aceasta unitate administrativ-teritoriala §i ofertantul

® declarat castigitor, conform legii.
Art.8. - Prezenta hotiirire se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Cadmpina;
- Directiet economice;
- Directiei juridice;
- Directei patrimoniu;
- Serviciului urbanism gi amenajarea teritoriului;
- Compartimentului monitorizare servicii publice, transport, avize;
- Compartimentului administratie publici local3, agricol, arhiva;
- Persoanelor nominalizate la art.5.

Contrasemneazi,
Secretar General,
Molddveanu Elena

Presedinte de sedinta,
Consilier,
Ionescu Noemi-Stefani
Campina, 28 iunie 2023
Nr. 122




ANEXA nr.1

la H.C.L. nr.122/28 iunie 2023
Presedinte de sedint3
Consilier, \.___

Tonescu Noemi-Jel; ff" )

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea terenului in suprafati de 275,00 m.p., sifuat3§

Campina, Aleea Rogsiori, f.n., judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F.
Parcela Cc 23

1. Date generale

1.1. Potrivit art.129, alin.(6), litb din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul local hotéaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuité sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz in conditiile
legii. '

1.2. Conform art.363, alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd,
organizati in conditiile previzute la art.334-346, cu respectarea principiilor previzute la
art.311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Stabilirea oportunitatii
vanzirii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale
si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritifile previzute la art.287, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

1.3. Prezentu! studiu are la bazi extrasul de carte funciard nr.14441/06.03.2023,
certificatul de urbanism nr. 164/19.05.2023 si Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat Constantin Valeric3, in luna aprilie 2023, -

I1. Obiectul véinzarii

2.1. Municipiul Cimpina I5i propune si vanda terenul situat in municipiul
Cimpina, Aleea Rosiori, f.n,, judetul Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29608, T 83,
Parcela Cc 23, in suprafatd de 275,00 m.p., prin organizarea unei proceduri de licitatie
publica. _

2.2. Terenul este situat in intravilanul Municipiului CAmpina $i are categoria de
folosint3 curfi constructii.

I1L. Regimul juridic, tehnic si economic al imobilului

3.1.Regimul juridic

3.1.1. Imobilul-teren propus spre vanzare in suprafaa de 275,00 m.p., este situat in
intravilanul municipiului Cdmpina, Aleea Rosiori, f.n.,jJudeful Prahova, T 83, Parcela
Cc 23, apartine domeniului privat al U.A.T. Campina, fiind inscris in C.F.29608,
CAmpina, avind numar cadastral 29608. Terenul nu este grevat de sarcini, conform extras
de carte funciari nr.14441/06.03.2023. |

3.1.2. Terenul propus spre vanzare nu este revendicat, nu face obiectul legilor

speciale de restituire a proprietatilor ori obiectul vreunui litigiu.




3.2.Regimul tehnic

3.2.1. Imobilul este situat in UTR 6, subzona mixta 1S2/1.2- / U
compusd din innstitutii §i servicii, locuinte individuale cu regim de congjri
discontinuu, conform PUG/RLU si este aliniat la Aleea Rogiori, str
edilitare existente in zona..

3.2.2. Regementdri urbanistice : POT maxim = 25%,

CUT maxim = 0,5.

3.2.3. Imobilul are acces din Aleea Rogiori stradi care aparfine domeniul public al
Municipiului Cimpina.

3.2.4. Informatii detaliate privind regimul tehnic sunt previzute in CU nr.
164/19.05.2023, emis de Primiria Municipiului Campina, in scop informativ .

3.3. Regimul economic

3.3.1. Imobilul-teren are categoria de folosin{d curfi constructii, conform
evidentelor si destinatia de subzond mixtd compusi din institufii i servicii, locuinte
individuale cu regim de construire continuu si discontinuu, conform PUG/RLU.

3.3.2. Informatii detaliate privind regimul economic sunt prevazute in CU nr.
164/19.05.2023, emis de Priméria Municipiului Campina.

IV. Motive economice, sociale si de mediu

4.1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd
vanzarea terenului sunt:

a. exploatarea eficienti a terenului; -

b. atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al Municipiului Campina, prin
valorificarea patrimoniului acestuia;

c. transferarea responsabilitifii pentru modul de gestionare a terenului, inclusiv
cea de mediu, dobanditorul fiind obligat si-si exercite prerogativele dreptului de
proprietate incadrand armonios terenul in zona adiacenta, contribuind la cresterea calititii
mediului;

4.2. Administrarea eficientd a domeniului privat prin valorificarea resurselor
existente, asigurd Municipiului CAmpina stabilitate i extindere economica solida.

V. Elemente de pret
5.1. Preful evaluat pentru teren este de 50,00 euro/m.p., respectiv 246,00 lei/m.p.

(pentru intreaga suprafatd de 275,00 m.p.= 13.750,00 euro, respectiv 67.650,00 lei) ,
valoare ce nu contine T.V.A., pre} stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de evaluator
autorizat Constantin Valericd, in luna aprilie 2023.

5.2. Valoarea de inventar a imobilului-teren in suprafati de 275,00 m.p. — nu
figureaza inregistrat cu valoare .

5.3. Conform art. 363 alin.(6) din O.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
modificati si completatd, pretul minim de vénzare, care va fi aprobat prin hotirirea
Consiliului Local va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport
de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

5.4. Pretul de pornire la licitatie se stabileste prin hotdrdrea Consiliului local.

5.5. Pretul de vinzare se va achita integral la semnarea contractului.




VI. Modalitatea de atribuire a vanzirii

modificdrile i completirile ulterioare, prin care orice persoand fizicg :
juridica de drept privat, romand sau striind, poate prezenta o ofertd, in co
prin documentatia de vanzare aprobati de Consiliul local.

prefului.
6.3. Va fi declarat castigitor ofertantul care oferd cel mai mare pret.

Prezentul studiu s-a elaborat pe baza datelor/informatiilor §i documentelor
gestionate/emise de compartimentele de resort din aparatul de specialitate al Primarului
Municipiului Campina.




Carte Funciard Nr. 29608

Anexa Nr. 1 La Partea |

Cormuna/Orag/Municiplu: Cémp:'na

AN {
Teren EXA NR, 2/
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte din 20 tuic koo -
29608 275 Imobil partial Imprejmuit T L] »
* Suprafata este determinata in planui de proiactie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMCBIL

i

e

Date refertoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Leglf Nr. 677/2001.

{:‘; Egltggg?; L’}g?. Su?nr.la;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| i ipal 275 83 23 -
constructii
Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfargit = ({m)
1 2 10.347
2 3 4,451
3 4 18,464
4 5 5.648
5 6 101
8 7 5.013

Fagina 2din 3

Exrase psntru informare onine L adresa epay.ancpl.m

Formular versiunea 1.1



A.

B.

C.

ANEXA nr.3
la H.C.L. nr.122/28 iunie 2023
Pregedinte de sedinia,
Consilier,
Ionescu Nodpyéd

[

"DOCUMENTATIA DE VANZARE

CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

FISA DE DATE A PROCEDURII

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE




.....

A. CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

" L. OBIECTUL VANZARII | _
1.1. Municipiul Campina, reprezentat prin Primar, cu sediuN@peMunieiis
Campina, B-dul Culturii, nr.18, cod fiscal 2843272, telefon 0244/33$ 'L'.'EB/ :
0244/371458, email: web@primariacampina.ro, scoate la licitatie publici terenul in
suprafatd de 275,00 m.p., situat in municipiul Cz’impina Aleea Rosiori fn., judetul
Prahova, Nr.Cadastral/C.F. 29608, T 83, Parcela Cc 23, in vederea vanzarii.
1.2. Terenul se identificd confom Planului de amplasament si dellmltare al
imobilului, intocmit de persoana fizica autorizat3.
- 1.3. Regimul juridic, economic i tehnic al terenului sunt men;xonate in Certificatul
~de urba.msm nr.164/19.05.2023, care face parte integrantd din prezenta documentatie.

~ IL. MOTIVELE CARE JUSTIFICA VANZAREA __ _
- 2.1. Motivele de ordin economic, financiar si social care justifici vinzarea sunt
previzute In Studiul de oportunitate aprobat de Consiliul local.

III. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

3.1. Destinatia terenului conform Planului Urbamstlc General si RLU aferent
terenului : S

- 3.1.1. Reglementanle si funcpumle urbanistice ale terenului cu privire la

destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu privire la
regimul tehnic ale acestuia sunt inscrise in certificatul de urbanism mentionat la cap. I, -
art.1.3, care constituie Anexa la prezenta documentatie. '

3.1.2. Cumpdratorul are obllga‘;la de a respecta reglementarile  stabilite in
certificatul de urbanism, precum si legislatia privind protectia mediului.

3.1.3. Ofertantii au dreptul de a vizualiza amplasamentul terenului ce face obiectul
licitatiei in vederea stabilirii stirii acestuia Inainte de depunerea actelor pentru
participarea la licitatie. |

3.2, Pretul minim de pornire a licitafiei

3.2.1. Pretul minim de pornire la licitatie este de 50,00 euro/m.p. (fard T.V.A.), ce
reprezinta valoarea de piata stabilitd prin Raportul de evaluare din aprilie 2023, intocmit
pentru terenul descris la art. 1.1 din prezenta, conform ANEXEI nr.4, 1a hotirare.

3.2.2. Pretul de vanzare se pléteste in lei, la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din
ziva efectudrii platii.

3.2.3. Cumparatorul va achita 1ntegral pretul vinzirii la incheierea actului autentic
de vanzare.

3.3. Gara ntla

3.3.1. Garantia este obhgatorle pentru ofertanti 51 este in cuantum de 3.385,00 lei.

3.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului/ autoritatii
contractante sau prin numerar depus la casieria institutiei.

3.3.3. Garanfia se restituie ofertantilor declarati neca§t1gator1 in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnirii ofertantului castigétor.

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat castigitor, garangia de participare la licitatie nu
. se va restitui si se va considera cota-parte din pretul de vénzare adjudecat. in situatia in
care cstigitorul licitatiei nu achita pretul de vanzare In termenul stabilit, acesta va pierde
garantia de participare.




3.3.5. Ofertantul declarat ca§t1gator pierde garanpa constituitd,
‘refuzd incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentan
stabilite In acest sens. :
3.3.6. Garantia se retine si in SItuana in care ofertantul 1§1 retrag
desemnarea ofertantulm castl gétor. ovP 2
| 3.3.7. in cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organe
“solutioneze contestatia, autoritatea contractants va retine contestatorului garantla
3.3.8. Garantia nu este purtitoare de dobéanzi sau indexari.

IV.MODALITATEA DE VANZARE

‘4.1.Vinzarea are loc prin licitatie publici , potrivit prevederilor art.363, coroborat
cu prevederile art.334-art.346 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completérile ulterioare si ale prezentei hotarari.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Primaria Municipiului Campina are obligatia de a stablh oferta cagtlgatoare pe
baza criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

3.2. Contractul in form3 autentica se incheie dupa 1mplm1rea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la punctul 1.18 din
Instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile
calendaristice de la data realizdrii comunicarii citre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea plaii de daune interese, precum §1 dupa achitarea
prefului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare.

5.3. Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul atrage dupi sine
plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului,

_ procedura de licitatie se anuleazi, iar Primaria MllIlIClplLllLll Campina reia procedura, in-
conditiile legti, Studiul de oportunitate si documentatia aprobata pastrandu-si
valabilitatea doar cu respectarea prevederilor art.6 din hotarére. .

. 5.5. in cazul in care Municipiul CAmpina nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cﬁ$tigétor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl3 intr-o situatie de for{a
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Primaria Municipiului
- Cémpina are dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in condll,'ule in
care aceasta este admisibild. -

5.6. In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 5.5 nu existd o oferta clasata
pe locul doi, admisibila, se aplica prevederlle punctulut 5.4.

VL. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebule si le indeplineasci ofertele sunt
: prevazute in F1§a de date a proceduru

VIL. ALTE CLAUZE o -

7.1. Contractul de vnzare se va incheia in form autentici potrivit Codulu1 civil.

7.2, Castigatorul licitatiei are obligatia sd achite contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii ﬁnanCIare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de

~vénzare.



VIIL. CLAUZE SPECIALE
8.1. La data organizarii si desfasurarii licitatiei terenul este liber d
extras de carte funciard nr.14441/06.03.2023,

B. FISA DE DATE A PROCEDURII

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Vianzitorul: Municipiul Campina
Sediul: Municipiul Campina, B-dul Culturii, nr.18, judetul Prahova
Cod fiscal: 2843272,

Telefon 0244/335681, fax: 0244/371458,
Email: web@primariacampina.ro

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI

1.Conditii de transparen{a

1.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd — Primiria
Municipiului Campina — are obligatia de a intocmi §i publica anuntul de licitatie,
respectand condifiile reglementate de art.335 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare .

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitéri adresate 1n acest sens pe suport de hartie.

1.3. Primaria Municipiului Campina are obligatia de a pune la dispozitia
persoanelor interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2, contra cost, cu conditia
achitdrii taxei prevazuti la pct.7.1.

1.4, In cazul previzut la pet.1.2 autoritatea contractanti are obligagia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioadi care nu trebuie s depﬁseascz‘i 4 zile lucratoare de la primirea unet solicitari din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre Primiria Municipiului Campina a perioadei previzute pct.1.4 si nu
conduci la situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusd la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucrétoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de
atribuire.

1.7. Primiria Municipiului Campina are obligatia de a raspunde in mod clar,
complet si fird ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebu1e
si depigeascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Primdria Municipiului Cidmpina are obligatia de a transmite raspunsurile
insofite de intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in
conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.9. Firi a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Priméaria Municipiului Cimpina are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util,
punand astfel Priméria Municipiului Campina in imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la pct.1.9, acesta din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de



clarificare, in m3sura in care perioada necesard pentru elaborarea/g
rispunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interes;
limit3 de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatic se poate desfisura numai dacad
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castiRgs
criteriului de atribuire precizat in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificiri §i, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificiri este propusi de cdtre comisia de evaluare si se
transmite de ciitre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie s rispunda Ja solicitarea autoritétii contractante in termen
de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

1.16. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, s determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
art.334 — art.342 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i
completdrile ulterioare. -

1.18. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare 1a adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora. |

1.19. fn cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/cAstigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 autoritatea contractantad are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
cstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la
pet.1.18.

1.22. Solutionarea eventualelor litigii aparute in legatura cu licitatia se realizeaza
potrivit legislatiei privind contenciosul administrativ.

2. Reguli privind oferta .

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

2.3. Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante, in doui plicuri

sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la registratura Primiriel

Municipiului CAmpina, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizandu-
se data si ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sa coniina:

a) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare(aflate
in cap. C - formulare §i modele de documente), semnata de ofertant, fara ingrosdri,

stersituri sau modificari;



solicitirilor autoritatii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei
2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se ind
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestui

trebuie si fie semnat de citre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, fiind
valabild pani la incheierea contractului de vdnzare a imobilului .

2.9, Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa i pani la data-
limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate,

2.11. Oferta depusi la o alt3 adresa a autorititii contractante decat cea stabilita si
mentionatd in anunful de licitatie sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneaz nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pana la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, Priméria Municipiului CAmpina urménd a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupd aceasti data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal previzut la punctul 2.15, de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti. |

5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

2.15. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriulul/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatic. Procesul-verbal se
semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare,

2.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

2.17. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Primiaria Municipiului CAmpina informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

2.18. in cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, Primiria Municipiului Cimpina este obligatd sa anuleze
procedura i s3 organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele
2.1-2.13. -

3.Comisia de evaluare

3.1. La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobaté prin dispozitia primarului.

3.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numér impar de membrii, care nu
poate fi mai mic de 5, din componenia acesteia ficand parte si reprezentanti ai Consiliului




Local al Municipiului Campina, desemnati prin hotirarea de aprobare g sariy
structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala. :
3.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un sy
3.4. Pregedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia s
administrativ prevazut la punctul 3.1., din rindul membrilor acesteia \
3.5. Dispozitiile art.317 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codu
modificirile si completdrile ulterioare, se aplica in mod corespunzitor.
3.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligafi'sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria raspundere,
dupi termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra la dosarul procedurii.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1, Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridicd, roménd
sau striini, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita,
prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentaia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxclor si
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigitoare la o licitagie publicd anterioard privind bunurile proprietatea Municipiului
Campina in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cistigatoare la licitatie.

5. Documente obligatorii -

5.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urmétoarele documente obligatorii:

I. pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie certificat de inregistrare fiscald;

¢) ordinul de platd sau chitant3, dupi caz, in original, a taxei de participare i a
taxei pentru obfinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plat3 vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilitd
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte c& nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreazad datorii la bugetul local,
eliberat de Primaria Municipiului Campina;

g) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd cinu a fost publicat
nici un act de proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolventd;

h) declaratie din care sa rezulte ¢i nu se afla in situafia in care a fost desemnata
cAstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
cagtigitoare la licitatie.



IL. pentru persoane fizice |

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

¢) ordinul de plati sau chitantd, dupd caz, in original, a tax
taxei pentru obtinerea documentatiei; :

d) chitanta sau ordinul de plata vizat de bancé pentru garantia 3 At s
prin caietul de sarcini, in original; - ' !i’}’ﬁ“\.“

e) certificat fiscal din care s3 rezulte ¢4 nu inregistreazi datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte ¢4 nu inregistreazi datorii la bugetul local,
eliberat de Primiria Municipiului Cimpina;

g) declaratie din care si rezulte ¢ nu se afld in situaia in care a fost desemnatd
céstigitoare la o licitaie publicd anterioard privind bunurile Municipiului Campina in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitaie.

(5

L

6. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de vinzare este cel mai mare nivel al
pretului oferit — ponderea criteriului 100%. )

6.2. Modalitatea de stabilire a punctajului este urmatoarea: pentru oferta cu cel mai
mare nivel al prefului ofertat se acordd punctajul maxim, iar pentru celelalte niveluri
ofertate punctajul se determini proportional, dupa formula:

- pretul ofertat : preful cel mai mare ofertat x 100 puncte.

6.3. Va fi declarat castigtor ofertantul care obtine cel mai mare punctaj.

6.4. in cazul in care pe primul loc se afld ofertanti care au aceleasi propuneri
financiare, departajarea acestora se va face prin solicitarea unei noi oferte de pret, in plic
inchis, urmand ca departajarea sa se faci in functie de cel mai mare pret oferit.

7. Taxe instituvite in vederea organizirii si desfasuririi licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hrtie sau pe suport
electronic.

7.2. In vederea participrii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxd
de participare in valoare de 100 lei.




C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



FORMULAR PENTRU PERSOANE FIZICE

1. Ofertant

2. Adresa

3. Telefon

4. C.L seria nr. eliberat de

5.CNP

la data de

Data

Semnituri ofertant

FORMULAR PENTRU PERSOANE JURIDICE

1. Ofertant

2. Sediul

3. Telefon

4. Reprezentant legal

5. Functia

6. Cod fiscal

7. Nr. inregistrare ORC

Data

Semnaturi ofertant -



CERERE DE PARTICIPARE
la licitafia publicd pentru vinzarea bunului imobil
situat in municipiul Cimpina, ’

Nr.Cadastral/C.F. , Tarla___, Parcela

DOMNULE PRIMAR,

Urmare anuntului publicitar apirut in publicatiile:
1. din data de
2. din data de
3. din data de

Subsemnatul/subscrisa cu domiciliul/sediul
vd rog si-mi

in :

aprobati participarea la licitatia publicd privind vanzarea imobilului susmentionat, care

va avea loc in data de la sediul Primiriei Municipiului Campina.
Anexez prezentei cereri urmitoarele documente:

Data ' Semnaturd ofertant




FORMULAR DE OFERTA

aferentd procedurii de vinzare a bunului imobil
situat in municipiul Campina,
Nr.Cadastral/C.F. » Tarla___, Parcela

Cu privire la bunul imobil , situat in municipiul
Campina, , Nr.Cadastral/C.F. ,
Tarla __, Parcela , ce face obiectul licitatiei din data de , oferta
mea pentru cumpdrarea bunului imobil susmentionat este de
euro/m.p., respectiv ___euro pentruintreaga suprafatide ___ m.p. sieste valabild

pani la incheierea contractului de vanzare a imobilului .

Data Semnaturd ofertant




DECLARATIE
de compatibilitate, impartialitate §i confidentialita{g ;

Subsemnatul(@) ....ceeeeemremssiissnsieniminersssessessrssencernsarsenns , membru :
comisia de evaluare pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vinzare a bunului
imobil , situat in municipiul Campina,

, Nr.Cadastral/C.F, , Tarla__, Parcela

, declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii
urmaitoarele: _
a) nu am calitatea de sof/sofie, ruda sau afin pana la gradul al 11-lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica;
b) nu am calitatea de sof/sotie, rud3 sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;
¢) nu defin parii sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti §i nu fac parte din consiliul de administraie, organul de conducere si de
supervizare al unuia dintre ofertanti; |
d) nu sunt membru in cadrul consiliului de administratie/organul de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionar ori asociat semnificativ persoane care sunt
sof/sotie, rudi sau afin pand la gradul al [I-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul U.A.T. Municipiul Campina;
e) nu am nici un interes personal, financiar, economic sau de alti naturd si nu ma aflu
intr-o altd situatie de naturd si-mi afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Confirm ci, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de verificare/evaluare
a ofertelor, ¢4 un astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru i ma voi retrage
din comisie.

Totodatd, ma angajez ci voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti a caror dezviluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrérilor comisiei de evaluare. Inteleg cd in cazul in care .
voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei civile i
penale.

MembIU, .ovveveeriinrniirranieressonn

Atentie! — in cazul in care un membru al comisiei de evaluare se afla in una dintre
situatiile de incompatibilitate prevazute la lit.a)-d), atunci acesta va sesiza de indatd
conducerea Primariei Municipiului Cimpina.




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa Bd, Culturit e 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Euail: \seb?fbpnmanacampma.ro _ www.pﬁmariatampius.ro

Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului

Nr. 21027 /2613
Dosar II/ M/ b3
: CERTI AT DE URBANISM

fé(é din . q.. D8 QUB

in scopul:

Informativ in vederea vanzirii

: Ca urmarea : ceterii adresate de MUNICIPIUL - CAMPINA prin Primar
MOLDOVEANU = IOAN ALIN cu  demieiliul/sediul in  judetul  Prahova,
municipiulferasul/comuna Cimpina, satul -, sectorul , cod pogtal 105600, bdul. Culturii nr. 18, bl.

=, 5C. =, et. =, ap. - telefon/fax ...uveseceenens , e-mail ... , inregistrati la nr, 21027 din 12.05.2023,
pentru imobilul -- teren gi/ses constructii, sitvat in  judetul Prahova,

municipiul/esagulicomuna Cimpina, satul ...., sectorul....,, cod postal 105600, Al. Rosiori, f_n, sau
identificat prin planul de situatie cu nr cadastral / CF 29608; o '
in temeiul reglementdrilor Documentafiei de urbanism nr. 7158 / 2009, faza :
PUG/PUZPUD, aprobatd prin Hotirirea Consiliului Judetean / Local nr. 62/29.04.2010 si
nr.15/28.02.2013 privind aprobarea ”“Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) s§i a
regulamentului Local de Urbanism (RLU) §i HotirArea Consiliului Local nr. 38 1 27.02.2023
privind ”Prelunglrea valabiltafii PUG/RLU ™
_ in conformitate cu prevederile Legn nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare,

o SE CERTIFICA:
. 1.LREGIMUL JURIDIC: o ' _

Imobilul se afld in intravilanul mun. Cémpina i este in domeniul privat al MUNICIPIULUI - -
CAMPINA conform HCL Campina nr. 143 / 28.07.2022 si extrasului de carte funciar3 de informare
chberat de BCPI Cﬁmpma in urma cererii solutiomate cu nr, 14441/ 06.03.2023.

in proxectare si in execufie se vor respecta prevederile legii 50/91 republlcaté cu
completirile §i modificdrile ulterioare precum i normelor metodologlce de aplicare a acesteia, legii
10/95 cu completarile si modificérile ulterioare, Codulm Civil §i celelalte acte normative in vigoare
referitoare la astfel de lucriri,

Imobilul se afld in zona culoarului depres:onar sahfer

2. REGIMUL ECONOMIC: : :
Terenul se afld in in intravilanul municipiului Campma, zona “B” de 1mpozatare conform
HCL nr. 150 /2006, are categoria de folosin{3 curgi constructii, conform evidentelor cadastrale ale
Mun. Cédmpina §i destinatia de subzoni mixti compusi din institutii si servicii, locuinfe individuale -
cu regim de construire continuu §i discontinuu conform PUGKRLU Folosm;a actuald - teren fard
constructii. '
Utilizdri admise: - mstltutu, servicii §i echipamente publice; sedii ale unor companii si
firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii
i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective gi personale; sedii ale unor organizatii -
politice, profesionale etc.; licaguri de cult; comert cu aminuntul;, activititi manufacturiere
nepoluante; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii,
cafenele ete.; sport si recreere; parcaje la sol si multictajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatil verzi amenajate; locuinfe cu partiu obignuit; locuinje cu partiu special care includ
spatii pentru profesiuni liberale; amenajiri peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific.




trasecle pnetonale functiuni care adrmt accesul pubhculm in mod permanent sau conky

Utilizdri admise cu condzﬂonan. cladmle vor avea la parterul orientat spre §

zona mixtd; se permite conversia locuintelor in alte functxum cu condifia pondem locumte]or
proportie de minim 30% din aria construit3 desfisurat; se interzice localizarea restaurantelor care

~ comercializeaz3 biuturi alcoolice la o distanti mai mic3 de 100 metri de scoli si lacaguri de cult;
- pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismica.

Utilizdiri interzise: activitiii productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; cresterea animalelor; depozitare en-gros; statii de Intrefinere auto cu capacitate de
peste S magini; spilitorii chimice si auto; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitifi care utilizeaza pentru depozitare §i productie pohuanta, terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice Iucrdri de terasament
care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice; orice lucriiri de extindere la cladirile existente, fard racordare la refelele publice
de api si canalizare si fird incaperi sanitare in cladire. .

3.REGIMUL TEHNIC: _ o '
Terenul, in suprafatd totald de 275,00 mp, este situat in UTR 6 , subzona mixtd IS2 /L2 -

- Subzona mixtd compusi din institutii §i servicii, locuinte individuale cu regim de construire

continuu gi discontinuu, conform PUG f' RLU si este aliniat la Al Rogiori, stradé care aparfine
Se recomandd solicitarea unui Certificat de Nomenclaturdi Stradali §i Adresi in
vederea alociirii unui numir postal.

Reglementiri urbanistice: POT max.=25%, CUT max.=0,5
Caracteristici ale parcelelor; cu urmitoarele conditiondri; pentru celelalte categorii de functiuni, se
va lotiza terenul in parcele avind minim 500 mp si un front la stradi de minim 12.00 metri in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitifi vor putea fi
concesionate sau cumpéirate una sau mai multe parcele adiacente; in cazul parcelarului existent
suprafata minimi a parcelei construibile este de 250 mp cu un front la strada de minim 12,00 m; in

* cazul alipirii la o cladire existentd, se va alinia la aceasta pentru a se evita crearea calcanelor. Pentru

terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea evitarii supraaglomerarii sia
fragmentarii excesive a pelsajulul natural: deschlderea la strada va fi min. 12 m si suprafata mmlma
a parcelei va fi de min. 1000 mp;

Amplasarea clidirilor ford de aliniament: clidirile pubhce se vor amplasa in reg1m izolat,
retragerea fad de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inflfimea la cornige, dar nu mai
putin de 2,00 metri, cu obligativitatea asigurérii unui acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentru
autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea fati de limitele posterioare va fi de minim
jumditate din inilfimea la cornige, dar nu mai putin de 3,00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pini la o distantd de maxim 20.00
metri de la aliniament; in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale
cu o clidire aviind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalti laturd se Invecineazi cu o clidire
retrasi de la limita laterald a parcelei si avind pe fatada lateraly ferestre, noua clidire se va alipi de

 calcanu! existent, iar fat3 de limita opusa s¢ va retrage obligatoriu la o distant3 egala cu jumatate din

iniltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; In cazul in care aceasts limitd separi parcela de o functiune

- publicd sau de o bisericy, distanfa se majoreazi la 5.00 metri; se interzice construirea pe limila

parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixti gi zona rezidentiala, o functiune

_publica sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu o retragere fafi de

limitele laterale ale parcelei egald cu jumitate din inilfimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00
- _ !




metri; distanta dintre clidirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcdleis
minim 10.00 metri; cladirile se vor retrage fafi de limita posterioarﬁ la o distan{? d
Jumﬁtate dm indltimea clddirii masurati la cormsa, dar nu mai pu!,‘m de 3.00 metri;

laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil, Se va evita expresivitatea de calcan prin

conformarea volumetrici si expresia arhitecturald; in tesut existent, in cazul in care cladirea nu are -

pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane si numai daca
cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile sau balcoane spre limita de
proprietate, distanta fata de limita laterala s¢ poate reduce la 0,90 m, astfel incat sa se asigure
colectarea apelor pluviale pe parcela; in tesut existent, in cazul in care pe parcela exista doua cladiri,
se va asigura o alee de acces pietonal de minim 1,5 m la cladirea din spate; pentru parcelele cu front
la stradi mai mare de 15,0 metri clidirile izolate se vor retrage fatd de una din limitele laterale ale
parcelei cu jumétate din indltimea la cornid, dar nu mat putin de 2,00 metri, conform Codulul Civil.

Retragerea faiii de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri,

Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: in cazul clidirilor
izolate, pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 m. cladirile izolate se vor retrage fati
de una din limitele laterale ale parcelei cu jumditate din indltimea la cornigd, dar nu mai putin de
2,00 metri, conform Codului Civil; retragerea fai% de una din limitele laterale va fi de minim 3,0
metri; ; retragerea fafd de limita posterioard va fi de minim 3,00 m.; se va fine cont de prevederile
Ordinului 119/2014: amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora
pe o durati de minimum I Y% ore la solstitiul de iarnd a inciperilor de locuit din clidire si din
- locuintele invecinate; in cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidenfiazi ci distanta
- dintre cladirile Invecinate este mai mici sau cel pufin egald cu iniltimea cladirii celei mai 1nalte se
va intocmi studiu de insorire;

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeas_parceld cladirile vor respecta intre ele
distanfe egale cu jumdtate din inil{imea celei mai inalte; distanfa se poate reduce la jumitate din
iniljime, dar nu mai putin de 3,00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor Inclperi fie de locuit, fie pentru a.lte activititi permanente
care necesitd lumini naturald.

. Circulatii g1 accese: parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim

4.00 metri litime dintr-o circulagie publici In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin

-una din proprietiile Invecinate; pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a

. incendiilor in curtea posterioard distanfa dintre cladire §i una din limitele laterale ale parcelei va fi

- de minim 3,00 m; se pot realiza pasaje §i curfi comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum gi pentru accese de serviciu; in toate
cazurile este obligatorie asigurarea accesulm in spa’;iile publice a persoanelor cu handicap
locomotor;

' Stationarea_autovehiculelor; stationarea autovehlculelor necesare functionirii diferitelor actxvntétl

- se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, s¢ va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parca_l
colectiv, situat in zona adiacenti la o distan{d de maxim 250 metri;
Indltimea maximd admisibild a clddirilor: in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de

in3ltime maxim admis este de P+2, daci nu existd alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

Aspectul exterior al elddirilor: se interzice modificarea aspectului clidirilor existente prin tratarea

diferitd a finisajulvi parterulvi de cel al nivelurilor superioare; aspectul clidirilor va fi subordonat

cerinfelor specifice unei diversitdti de funcfiuni $i exprimdrii prestigivlui investitorilor, dar cu

- conditia realiziirii unor ansambluri compozitionale care si {ind seama de particularitiile sitului, de

- caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din veciniitate cu care se alld in relafii de co-
vizibilitate; garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea prmclpala se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei zincate pentru
acoperirea cladirilor, gara_]elor si anexelor.




administreazi resursele de apl; se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele mo
telecomunicatii; se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorictNd
spafiile rezervate pictonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanclor la canalizarea
pluviali este obligatoriu si fie facuti astfel inct 4 se evite producerea ghetii in spatiile pietonale'
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si

- dispunerea vizibila a cablurilor TV,

Spatii libere si spatii plantate: spatiile vizibile din clrculatulc pubhce vor {i tratate ca gridini de
fatadd; in gradinile de fatadi ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaté va fi previzuta
cu planta;u inalte; terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme i circulatii va fi acoperit
cu gazon §i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp; parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare si vor {1 inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

Imprejmuiri: se vor separa spre strada terenurile echlpamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inilfime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea indlfimea de maxim 2,00 metri;
Gardurile de pe limitele posterioare vor fi opace §i vor avea iniltimea de maxim 2,20 metri; spaiile
comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii §i pot £i utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

Prezentul certlﬁcat de urbamsm poate fi utlhzat nu—peate—ﬁ—utﬂ*zat in scopul declarat
pentmf‘mtrueat
' _nformatw in vederea viingdrii

Certlficatul de urbanism nu tine loc de autonzatle de construire/desfiinfare $i nu conferi

dreptul de a executa lucriiri de constructii.




PRIMAR,

Moldoveanu Igan - Alin

SECRET ENERAL,
Moldovegnu Elena

LS.... (LI T T TP P T Y T

Achitat taxa de: Scutit de tax3 conform Legii 227/2015.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .....ousenn.

R/D 2 ex. Stanchi Lavinia M
1 ex.emitent/ | ex.destinatar




_ -~ in conformitate cu prevédcrile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii I\ g
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

se pfelungeste valabilitatea
_ Certificatului de urbanism _ -
de la data de pani la data de .

Dupi aceast dat3, o nousi prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urménd sa-
obting, in conditiile legii, un alt c;-rtiﬁcat de urbanism. :

PRIMAR, SECRETAR,
08 S SN o ARHITECT-SEF,
Intocmit
Data prelungirii valabilitétii: .......c.eerneees
Achitat taxa de ................. lei, coﬁform Chitangei nr. .......... din cocoveeiiiieiens

Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin pogti.




Carte Funclard ;'Vr, 29608 Comuna/Oras/Munic)
Anexa Nr.1 La Partea |

- Teren :
Nr cadastral  {Suprafata (mp)™ B Cbservatii / Referinte
29608 . 275 tmaobil partial imprejmuit '

* Suprafata este determinatd in plandl de prolecie Stereo 70,

DETALIt LINIARE |MOBJL.

R
PRIMARIA MUNIGIPIULUI CAMPINA

2ds08 ANEXA
. LA CERTIFICATUL DE URBANISM

el Gan 868 QOQJE

MM&

Date referitoare la teren

g‘,’, E:lt:gg&e ,':I,t,’: Sug)nl;apf?ta Tarla Parceld Nr.topo Observatll / Referinte
1| cut [pal 275 83 23 -
constructi!
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,
Punct Punct : Lungime segment
Tnceput sfarsit o (m}
1 2 10.347
2 3 4.451
3 4 18.464
4 5 5.648
5 6 10,1
6 7 5.013
Document cars confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr, 67772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentra infoimare ondine lu adresa epay.ancpl.ro Forrudar versbanes 1.1
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RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN c.c. in suprafata de 275 mp

Amplasafnent: mun. Campina,.str. Al. Rosiori, nr. FN, jud. Prahova, nr.
- o cad. 29608

Client:  MUNICIPIUL CAMPINA
Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA

DATA: APRILIE 2023




| _ CAPITOLULI INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

~ Obiectul_evaluarii: TEREN INTRAVILAN c.c. in suprafata de 275 mp;
Amglasament mun. Campina, str Al Rosuon or. FN, jud. Prahova, nr. cad. 29608;

CllenUDestmatar MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Mun. Camplna b-dul Culturu
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272

Drepturi de grognetate evaluate :

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 14441/06.03.2023, documente anexate in copie
prezentulul raport de evaluare : ' -

Tipul valorii: Valoarea de plata

Scopul evaluarii: in vederea vanzani (pret pomnire licitatie), conform:
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) '
- SEV 101 - Termenii de referin;é ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare $i conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103) -
- SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)
- 8EV 105 - Abordari gi metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
. .Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: _
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Data evaluarii; 14.03.2023 |
Data emiterii_raportului_de evaluare: 11.04.2023

- Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat -'Abordarea prin piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. : : Valoare Valoare Valoare Valoare
crt. Denumire : estimata totala | = estimata estimata | estimata
g o -lel " lei/mp totala-euro | euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN ccin 67.650 246 13.750 50
suprafata de 275 mp - |- : :




Concluzia asupra valorii

-g
»
&
In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valdafea
estimata a terenului este de:

Nr Valoare Valoare Valoare Valoare
i Denumire estimata totala estimata estimata estimata
ert - lei lei/mp totala-euro | euro/mp
4 TEREN INTRAVILAN cc In 67.650 246 13.750 50
suprafata de 275 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;
- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru apreClerea corecta
si credibila a valorii;
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprlmate in prezentul raport.
- Valorile estimate nu contin TVA;

membru titular A.N.E.
ec. Constantin Valg
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul 1 ~ Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

- Capitolul Il - Termenil de referinta al evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia _
Identificarea clientulul. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii :

ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii .
Data evaluarii _ -

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul Ill - Prezentarea datelor _

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice :

Descrierea terenului '

ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV — Analiza pietei -
Analiza cererii :
Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V — Analiza celei mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolul ViI- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor -
Concluzia asupra valorii

ANEXE



| - CERTIFICAREA EVALUATORULUI

‘Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

v Afirmatiile declarate de Catr_e mine si cuprinse in prezentul réport sunt adevarate si corecte.
~ Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile mspectlel asupra proprietatii.

v' Analizele, opmule si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semnn" catlve Si
rpotezele speciale semnificative mentionate si sunt anahzele oplnule si concluziile mele
profesionale personale impartiale si nepartlnltoare

v Nu am mterese anterioare, prezente sau viitoare in prlwnta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicaté in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul

| evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
“de opinia mea.

v Analizele, opiniile si concluzule mele au fost formulate la fel ¢ca si Intocmirea acestui raport
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia 2022.

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii n mod competent.' Cu

- exceptia persoaneldr mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea ihdeplinirii acestei misiuni de evaluare.

: E\}aluator autorizat
membru titular A.N.E.V.
' ec. Constantin Valeri



CAPITOLUL II-TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUAR

2.1. IDENTIFICAREA EVALUATORULUI SI COMPETENTA AC

Constantin G. Valerica evaluator autorizat membru titular al Asocia'
Evaluatorilor din Romania legitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El) i evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), expert tehnic
judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr.
14018072014/2014, cu sediul profesional in mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova., _

-_‘r' e N

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI. IDENTIFICAREA UTILIZA TORILOR
DESEMNATI

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA — domeniul Privat

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediut in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272.

IDENTIFICAREA ORICAROR _UTILIZATORI DESEMNATI__(IN__AFARA DE
PROPRIETAR/ CLIENT) : D-na Marin Mihaela Alina si d-nul Mihai lonel.

2.3. SCOPUL EVALUARI! : in vederea vanzarii (pret pornire licitatie).

2.4, IDENTIFICAREA PROP. IMOBILIARE SUBIECT; DREPTUR! DE PROPRIETATE
EVALUATE

Obiectul_evaluarii: TEREN INTRAVILAN c.c. in suprafata de 275 mp;

Amplasament: mun. Campina, str. Al. Rosiofi, nr, FN, jud. Prahova, pr. cad. 29608;

Drepturi de proprietate evaluate _

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 14441/06.03.2023, documente anexate in copie
prezentului raport de evaluare.

2.5, TIPUL VALORII : “Valoareade piata” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluérii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103) '
- SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)
- SEV 105 - Abordari $i metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile



"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o ¢
schimbat{a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzaWQp=
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si m care partlle au E- 2
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

reflecta natura proprietatii si c:rcumstantele in care propnetatea respectiva va fi cel mai
probabil franzactionata pe piata.
Valoarea , - este o opinie asupra celui mai probabll pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb”. _
»—este o oplnle asupra benef ciilor economlce vutoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui act[v : _

2 6. DATAE VAI’.UAR‘Hr

Data efect:va a oprmef asupra vafom 14.03.2023, curs BNR 1Euro = 4,9253 lei .

Data raportului : Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 11.04.2023.
.' 2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII
- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
- Inspectia proprietatii: Proprictatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
' 14.03.2023, in prezenta reprezentantului clientului, d-nul lorga Dumitru, o
- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;
- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- Deducerea si estimarea ipotezelor si |potezelor special specn" ¢ obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;
- Analiza tuturor mformatulor culese tnterpretarea rezultatelor din punct de vedere al
- evaluarii;
- Aplicarea metodelor de evaluare cons:derate oportune ‘pentru determlnarea valorii si
. fundamentarea Oplnlel evaluatorului; :

. 2.8. NATURA SISURSA INFORMA TMLOR UT!L!ZA TE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 ,compuse din:
- - SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general) o
= SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102) '
- SEV 103 - Raportare (IVS 103) .
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
.= GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile
' - Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de

date propne a evaluatorului privind plata imobiliara locala;



- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au obse
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de pro
reala, efectiva;

- Documente referitoare la proprietate: Extras de carte funciara pentru informare nr.
14441/06.03.2023, Plan de situatie, document anexat in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

¢ Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor'
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

¢ Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

« Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate sl a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii {in conditiile tipului valorii selectate);

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentel si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;

+ Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ; _

¢ GCranitele si dimensiunile utilizate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost
stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia; .

o Evaluatoru! nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ;

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;




3

Sursa: https:/iqeoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta htm}
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Alena Redute

Sursa: https://www.qoogle.com/maps/@45.1 338037,25.7312696,276m/data=!3m1!1e3
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA — domeniul Privat, cf. E
funciara pentru informare nr. 14441/06.03.2023, document anexat in copie pre
de evaluare;

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:
- Suprafata:275 mp (din acte);
- Categoria de folosinta: intravilan c.c;
- Forma amplasamentului: ~regulata/ usoare diferente de nivel;
- Influenta coltului: nu este cazul;
- Parcelarea: nu este cazul;
- Teren in surplus sau teren excedentar' nu este cazul
- Topografia: plan;
- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : 1a hotar;
- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului: nu este cazul.
- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona mixta, accesul la acesta se
face direct din drum amenajat, deschidere de 17,36 / 14,80 ml.
- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel mediu.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul,

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE Sl
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): Exista cerere de cumparare din partea D-nei Marin
Mihaela Alina si d-lui Mihai lonel.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consilillor locale

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETE]

Definitia pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata reprezintd mediul in care bunurile, mérfunle si servicile sunt schimbate intre
cumpératori i vanzatori, prin intermediul preturilor. Participantii la aceastd piafa schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Toate pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpiratorilor, acestia fiind la randul lor influentati de actiuni sociale, economice §i
guvernamentale.
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Participantii pe piatd pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriasii, propyele
debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii i intermediariN}
este influentata de reglementarile guvernamentale i locale.

Cererea si oferta de proprieta{i poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va
decalaj intre cerere si oferta. Piata imobiliard este segmentatid dupi Ioca;ne si dupa tlpul
proprietatii pe cartiere i clase de proprieta{i imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare §i preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeaz pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori,
chiriagi) si pentru un anume tip de proprietate.

Analiza urmaregte produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea. Deoarece
oferta se ajusteaza incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde s3 varieze direct
cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatd sub dou3 aspecte: cantitativ i calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piejele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sdu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietafile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, m3rimea avansului de plata,
dobanzile, etc.

In general, proprletétlle imobiliare nu se cump3ra cu banii jos, iar daci nu exista condifji
favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseon influenfata de reglementarile guvernamentale gi
locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic gi rareori atins, existdnd intotideauna un decalaj intre cerere §i oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta sau exces de cerere §i nu
echilibru.

Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt
~ durabile $i pot fi privite ca investitii; sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung. _

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe pia{a si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul i varsta participantilor la piald, pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietalile, pe de alti parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
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lor, pot fi impartite In piefe mai mici, specializate, numite subpiele, acesta \
segmentare a pietei $i dezagregare a proprietatii.

Analiza pietel Imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proptietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piaja imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influen{ata de reglementarile guvernamentale gi locale.

Cererea si oferta de proprietafi imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere i nu
echilibru. Cumparatorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt pu;nn lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar
{analiza productivitatii proprietatii)

Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. |Analiza cererii :

Analiza ofertei

_ (investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. |Analiza interactiunii dintre cerere $i oferta
Pasul 6. Previziunea absorhyiei proprietéagii subiect in piaja
(conceptele penetrarii de piaté)

Pasul 1.

Pasul 2.

Pasul 4.

Pasul 1. Definirea produsulul Imobiliar (analiza productivitatil proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productivd si utilizarile potentiale ale proprietaii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum i pentru concluzile cu privire la modelarea cereri marginale
previzionate.

Utilizarile potentiale ale proprietatii : proprietate rezidentiala.
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creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, indu¥
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, speciaig
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatil:

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosin{a intravilan c.c.

- Pasul 2, Delimitarea pietel specifice (aria pietei gi aria compétitivé)

Segmen{area pietei se impuné a fi efectuatd inca de [a Tnbeput pentru a reduce efortu'ril'e sia
concentra cautdrile spre a géSI cele mai bune mformatu cu grad mare de asumllare proprletatu
de evaluat. : : : :

Analiza pie;ei spécif ice presupune cercetarea condiliilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii $i ofertei si a arlei geografice de piata pentru tlpul de
: proprletate analizat. =~ -

Pentru |dent|ﬁcarea pletel |mob|I|are specifice proprletatu subiect au fost analizati
serie de factori: : :
- v Tipul proprietatii imobiliare: teren :ntrawlan o
v Caracferisticile proprietatii imobiliare. c.c..
v Modul de ocupare/utilizare: terenul subiect este liber; - '
- v Baza de clienfi (potentialii utilizatori). emta cerere din partea mvestltorllor
v Calitatea constructiei: nu este cazul;

v Caracteristicile dotarilor; utilitatile sunt pe teren insa nu este necesara a;ustare asupra '
comparabilelor ulilizate pentru aceasta caracrensrrca deoarece acestea au fost reahzate de
chiriasul actual; '

- v Design-ul si funcﬂonahtatea adecvate acestw tip de utlllzare R -

v Aria piefei. locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare Ia
propnetatl substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

v' Proprietéfi substitut disponibife. au fost identificate proprietati (dlspomblhtate curenta si
vutoare) cu o atractivitate apropiatd, ce concureazd cu proprietatea subiect, in aria de plata
definita. Acestea sunt terenuri avand categona de folosmté similara sub:ectulm cu suprafete

" si pozitii apropiate; _
v' Proprietéfi complementare {sunt acce9|blle urmatoarele facmtép suport ale funcfiunii -
_anahzate) nu sunt; .

n concluz:e tinand cont de toate aspectele prezentate antertor precum si de specificul zonel _
putem afirma ca piata specifica este cea a |m0b|IeI0r teren liber cu destinatie rezudentlala,
situate in zona anal:zata ' - : =
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Pasul 3. Analiza cererii -

(cumparatori) pentru proprletatea subiect. Pentru aceasta se urmére$te actlwtétll utilizari care
. pot susiine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrdri de modificare (dacd se -
demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

. Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piatd af celor cu interes de a achizifiona
un imobﬂ, il doresc si pot (au puterea ﬁnanciaré) sa-1 .s:' achizi;:'oneze. :

Nwelul cerererii pentru un anumit tip de propnetate determind atractivitatea propnetéi;llor'
similare. '

~ Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine
in principal din partea persoanelor juridice dar si a celor fizice, care doresc sa achizitioneze

teren pentru viitcare mvestltu

Tn ceea ce priveste modalitatea de p'Ia{é vizata pentru o achizitie, distributia potentialilor

. cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse

financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate
au in plan s& contracteze un credit bancar. - :

In ceea ce privé§te inchirierea acestui tip de propritate. cererea este medie, existand interes
din partea investitorilor. (la data inspectiei terenul este inchiriat). ' -

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

v Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia -
proprietatii noastre, terenul prezinta interes viitor pentru un posibil comparatoriactualul chirias.

v’ Cererea pentru inchiriere — exista contract de inchiriere.

v Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persocanelor fizice.

v’ Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitiona! este interesat de -

terenuri intravilane, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
mic; - o E
v' Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriv foarte
important in alegerea unei asemenea proprietati il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesului la utilitati, etc. '
v Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatlte pentru demararea
~ proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare; '
v Dimensiunea proprietatii. in general sunt solicitate cu suprafete mai micl, adecvate
acestuu tip de teren analizat. :
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de i
- care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite pretlyi
piata, intr-un anumit interval de timp. '

In cazul propnetatu anallzate Iuand in considerare tlpul definit, analiza cererii are la baza
- cererea manifestata pentru terenuri llbere si contruibile, sntuate in mun. Campina.

Cererea de propnetatl |mob1I|are avand categorla de folosmta intravilan cc |n zona respectiva
este la nivel mediu. -

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea §i previziunea concurentei)

Oferta se referi la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un .
cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numdr mai mare de
proprietdti cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vénzafe {(doar acestea prezinté interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzarefinchiriere), care sunt a5|mllabnle
(caracteristicilor i utllltétu) proprletétu subiect se nume$te oferta competltlvé

' Exusten;a oferte; pentru 0 anumita propnetate la un anumlt moment, anumlt pref i un anumit
loc indicad gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de p'roprietate'f ind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii ach|Z|t|oneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
renden’ua!e :

In ceea ce 'pri\}egte ofé_rta competitiva .pehtru proprietatea imobiliara subiebt, in urma analizei

- de piata au rezultat urmatoarele informatii:

v oferta de vanzare - moderata;

- v oferta de inchiriere — slaba (terenul subiect este mchlrlat)

v stocul total disponibil - moderata; .

v volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

v" marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-15% {pentru teren) Reprezmté -
raportul dintre preful din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactla) _

v preturile solicitate pentru inchiriere* — nu exista o piata a inchirierii — si daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale; :

v gradul de ocupare - nu este cazul _

v oferta de vanzare teren liber intravila: 43-48 euro/mp. _

* variatia prefurilor este antrenata de urmatoarele aspecte localizare, deschldere forma,

fac:lltatl - acces la utilitati, suprafata, etc;

Tn a_nexele raportului de evaluare sunt prezentate botatii (oferte de vanzare) colectate din
piata specifica proprietatii subiect. '
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_pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturl pe o piata data, intr-o a

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dlntr-un tip de proprietate
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existen
anumita proprietate la un anumit moment, anumlt pret si un anumit loc i
raritate a acestw tip de proprietate.

Pasu! 5. Anaﬁza fnteracﬁunii dintre cerere gi ofertd

Valoarea de platé a unei proprletatl |moblllare este in cea mai mare mésuré dependenté de

- pozutta sa competltwé pe pla;a specnrcé

Cunoscand caracteristicile propnetatu |mobiliare évaluate. putem'identiﬁca si selecta '$i'a1te .
proprietafile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-0 prezinta potentialilor cumparatori (crerea). -

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiald de pe
piala analizatd — curentd si viitoare.  Aceastad relatie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru} care caracterizeazs piata curenta si condiliile ce ar caracteriza piata dupa o

- - pericad3 de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliar este relativ fix3 si preful rdspunde la

cerere. Comparénd cererea existenta si potentiald cu oferta curenta si anticipat competltlvé
se poate determina daca exista cerere pentru un numér mai mare de imobile.

Tinadnd cont de mforma';nle existente in platé Ia data evaluaru pentru acest tlp de

: proprletate putem reliefa urmatoarea situatie: -

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-0 cerere medie in ceea ce
priveste terenurile. O astfel de platé este uneori numita piata a cumparatorilor, intrucat
cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare d:sponlblle Acela care
doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v Tnce priveste mchlrlerea putem spune ca este rar practicat pe piata anahzata (cazurl
izolate). _

Pasul 6. Previziunea absorbj‘iei proprietatii subiect in piata
Prin compara'rea caracteristicilor prop_rieté;ii' subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorblia proprietdtii subiect, in conditile de piafa, cerere si oferta

competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima pericada.

Tiriénd cont de condifile existente pe piété la momentul actual, putem afirma c& cererea

pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt i mediu.
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CAPITOLUL V- ANA'LIZA'_ CELEI MAI BUNE UTIL

Cea mai buna utilizare

Comportamentul - pietei - imobiliare  presupune cunoasterea relatiilor  dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea Iui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — “cea mai buna utlllzare care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor |m0b|hare

Acest concept va constitui baza de pomire si va genera |poteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoaren.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati |mob|I|are trebuie sa mdepllneasca 4 cnteru

" Ea trebuie sa fie:

permisa Iegal

posibila fizic

fezabila financiar :
maxim productwa si conduce la cea mai mare valoare a propnetatu evaluate

VVVY

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numarul de variante de utlllzare a proprletatu subiect.

Cea mai buna urmzare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei propnetat.' in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

_ Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de ulilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

‘Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
_care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului.

' Daca o prognoza a celei mai bune utmzan indica o schimbare in viitor, cea mai buna
* schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara. :

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probab;fe si
" rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracleristicile terenului
(forma si dimensiuni). '

!n vederea stabilirii celei mai bune ut:!:zan am analizat utmzam'e pos:b:!e ale
propnetatd dupa cum urmeaza: : :
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Utilizare analizata : : Criterii CMBU
: Permisa Posibila fizic Fezabila
- legal - finaciar
Rezidential : - DA : - DA DA
Comercial . DA - DA NU
Industrial “NU NU NU

- Analizand prin - prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform
- prevederilor . P.U.G., cat .si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare . si al '
productivitatii maxime, este evident ca CMBU este proprietate rezidentiala dar si
. intregirea proprietatii pentm ampfasamentefe invecinate sau pentru chiriasul actual,

CAPITOL UL VI-E VAL UAREA PROPRIE TA T

6.1. ESTIMAREA VALORII '.!'E)‘?EN’ULU’Jr

Valoarea terenului trebwe estlmata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a .
~celei mai bune utilizan a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru

dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.
' Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata . metoda atunc:t cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. ' L ' . ' ,

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.
' In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verifi cate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorulm

Ofertele cu propnetame co_mparab;!e se regasesc anexate la prezentul raport

In ANEXA NR. 1 este preze'ntata GRILA COMPARATILOR DE PIATA. In urma
_aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la: 13.750 euro ~ 67.650 lei

CAPITOLUL VII—ANALIZA REZUL TATELOR SI CONCLUZIA
- ASUPRA VALORII

ANAUZA REZUL TATELOR

"In analiza rezultatelor, evaluatoru! a respectat un’natoarele pnnmpn :
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezmta 0 prewzmne
realista a compoﬂamentelor fortelor ce fac p:ata)
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- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiectiye
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluaru

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectltudlnea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valorii finale;

S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr Valoare Valoare Valoare Valoare
c rt' Denumire estimata totala estimata estimata estimata
) : « lei lei/mp totala-euro | euro/mp

1 TEREN INTRAVILAN ccin 67.650 246 13.750 50

suprafata de 275 mp

Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de;

_ Valoare Valoare Valoare Valoare
Nr. . . .
ert Denumire estimata totala estimata estimata estimata
’ - lei lei/mp totala- euro | euro/mp
1 TEREN INTRAVILAN c¢ in 67.650 246 13.750 50

suprafata de 275 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare:

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de mformatu pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si réprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzaciie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama efrlusi¥ de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate i
- Valorile estimate nu contin TVA;
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)

Evaluare teren in suprafata de 275 mp, categoria de folosinta intravilan cufji

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Terenuri similare cu terenul de evaluat gt I U
Informatii necesare privind terenurile -
similare cu terenu! de evaluat Teren1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate Crept de proprietate
terenului o integral integral " integral
Denumirea localitatii Mun. Campina Mun. Campina Mun. Campina.
Zona din Ioc_alitate in care este semicentrala - mai slaba semicentrala
amplasat terenul :
Suprafata terenului [mp};, - 1241 728 - 1,400
Deschidere (ml) 23 50 14
Forma si geometria terenului - ~regulatafplan ~regulata/plan diferenta de nivel
Echiparea terenului, dupa caz, cu la hotar fa hotar la hotar
infrastructuri tehnico-edilitare :
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat - asfaltat asfaltat - asfaltat
- Valoarea unitara de piata a 48 48 - 43
terenului similar ~ [Euro/mp]. . :
- Data inregistrarii informatiei, a Martie 2023 - - Martie 2023 - - Martie 2023 —-
valabilitatii ofertei si sursa informarii. www.mervani.ro www. storia.ro www.homezz.ro

*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii

o Eleménte specifice : 1
: -__tranzactiei 1
Pref oferti/vanzre - EURO/mp - ' 48 48 43
Ajustare % =10% ~10% -10%
Ajustare EURO/mp -4.80 -4.80 -4.30
Pret tranzactie - EURO/mp 4320 | 4320 - | . 3870 3
E::.I;tr::sd'e pr_opriet_ate. infcgral / c.u' chiriasi Integral - = . Integral Integral . . Integral :
Afustare %% 0% - 0% 0%
Ajustare “EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret corectat EURO/mp 43.20 43.20 38.70
Conditiile de finantare - cash/ credit Cash Cash Cash Cash .4
Ajustare EURO/mp 0% 0% 0%
Ajustare 0.00 0.00 _ 0.00
Pret corectat EURO/mp 43.20 43.20 38.70
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" ‘negociere libera/

3 | Conditiile de vanzare vapz(:a:;rpzc;:ts;;ans/ Negociere libera N‘ifbog:rl:ré
interesat
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pref corectat _EURO/mp 43.20 43.20 38.70
4 | Conditii de piata l.z.an recent recent recent
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURO/mp - 0.00 0.00 0.00
Pref corectat EURO/mp 43,20 43.20 38.70
' Elemente specifice proprietatii 1
5 Localizare: Zo_na , E mun, mun. mun.
amplasamentului - mun, Campina Campina Campina Campina
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
6 semicentrala similara similara - maf similara
Zonare : slaba :
Ajustare % 0% 5% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 2.16 0.00
Caracteristicile fizice si . _ o
7 | tehnices S mp 275.00 - 1241 728 . 1,400
Suprafata - !
Ajustare % 15% 10% 15%
Ajustare EUROQ/mp 6.48 4.32 5.81
. 8 | Deschiderea“ ml 17,36 / 14,80 .23 50 14
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EUROQ/mp 0.00 0.00 0.00
9 :::él?:::)ed'marﬁ la hotar - la hotar la hotar - la hotar :
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
10 | Tipul drumului de acces asfaltat similar similar similar -
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Ajusrare Yo 0% 0% 12%
Afustare EURO/mp 0.00 0.00 4.64
12 Des“"m:a (utilizarea cc/arabil/livada/pas intravilan c'c : intravilan ¢¢ | intravilan cc imravilan. cc ';
terenuluf) une . . ‘
Ajustare % 0% 0% 0%
Afustare EURQ/mp 0.00 0.00 0.00
13 | Restrictii de constuire NU NU NU NU i
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Total ajustare EURO/mp 6.48 6.48 10.45
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caracteristici fizice

Pret ajustat EURO/mp 49.68
Ajustare totala
procentuala brute % - 15%
Suma ajustarilor bruta (in '
valeare absolutd) EUROQ/mp 6.48 6.48 10.45
Ajustarea bruta cea mai
mica (in valoare absoluta) EURO/mp 6.48
Pret final EURO/mp 49.68
EURO/mp 50.00

Pret final rotunjit

LEVmp ' 246

Prezentare ajustari:

Pret oferta: Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte expuse spre vanzare sivariaza in functle de
pericada expunerii pe piata, de abilitatile de negociere ale ambelor parti, precum si in functie de nivelul de
tranzactionare si palierele valorice ale zonei. Acestea se vor corecta cu ,,minus” reprezentand negocierea,
coeficientul de tranzactionare este estimat de mine la 10%, datorita pretului solicitat pe metru patrat, apropiat
de un nivel tranzactionabil. Acest lucru s-a observat atat din discutiile directe cu proprietarii, cat si din
informatiile publice existente pe piata.

Dreptul de proprietate transmis: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile de finantare: nu au fost necesare ajustari;
Conditiile de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditiile pietei (Data ofertei): nu au fost necesare ajustari;
Localizare: nu au fost necesare ajustari;
Zonare: Am ajustat comparabila B pozitiv aflandu-se intr-o zona considerata mai slaba, fata de subiect si
comparabila A si C. Pentru aceasta caracteristica piata nu recunoaste 0 anumita diferenta de pret/mp.
Caracteristicile fizice si tehnice — Am ajustat comparabilele pozitiv avand suprafete mult mai mari, terenurile
mai mari se vand mai greu. Piata nu recunoaste o anumita diferenta de pret raportata la o anumita diferenta de
suprafata;
Deschidere: nu au fost necesare ajustari;

Reteaua edilitars (gaze, apd- canal, curent electric): nu au fost necesare ajustarl,
Tipul drumului de acces : nu au fost necesare ajustari; _
Topografie (neregufata/regulata/plan) : am ajustat comprabila C pozitiv, acest teren prezinta diferenta de nive!;
Piata recunoaste o diferenta de pret de 4,50 euro {dupa negociere) raportata la aceasta categorie; 5- comparat
AcuC
Destinatia {utilizarea terenului); nu au fost necesare ajustari;

Restrictii de construire : nu au fost necesare ajustari;

Totalvaloare teren = 50 euro/mp x 275 mp = 13.750 euro
246 lei/mp x 275 mp = 67.650 lei

V.p teren = 13.750 EUR respectiv 67.650 LE]
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" ANEXA 2 - PLANSA FOTO
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ANEXA 3 - COMPARABILE

L5 Bt ot 1) €t 7Y @ e e e k] @ St mamain gt % |4
€ 3 O ! MiprAmobihan menanro/delslsphpld 52159 C R

@!E“._!!!! Acsan Cautarg Vanzariv Inchirieriv Orase~ Companiav Contact

" Teren de vanzare in Campina (zona Semicentrala) avand codul X3EA =~
Campina, Prahova. Romania . - _ 60.000 € (48 Ump)
Contacteaza un Agent \
E

MERVANI , __

Ikaaprsgimacvan ro : 1

P

Conoez )

[-s-a:;;‘_..-.- - ....m_.._;._l_bm..-....---wm——..n; -[.-— -wu-T _.--_T;-—-’-E.—' . S - .l % r;w."'i-"!'—:‘-v.mvn.. .:- -:—-;-a-wa cay -,—(1

R opma . sk oy e T E T . L R NI P e L 1o d 8 . are e tueee ot »_‘. .t i, PR o TR m o cany st il ks i a

N Y . iy de s php T w5215% : ’ X : LN IE MR I
L

@“ml Acwes Cautsrs Vanzsrdv Inchirieriv Orassv Companiev Contact

[ ]

e e Cre e = R4 ot e A 8 <Ry £ 7 A e m ek ek, e 4 < Abom i TR ST R T 8 k= = r

" Descriere .

Teren intravian (faneata) situst in zons Semicentrala a Municipiukul Campina Terend we o
suprafata de 1241 mp s un from stradal de 23 m.
Unilitmti:

Apa, gaze, curent slectrec

- —

. Specificatii proprietate

Folosinta : Faneats Suprafata: 124100 mp Owschicrs : 23.00m)

i Utilitati

VLR T N A |

https://imobiliare.mervani.ro/details.php?id=52159
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i

Minai Boguan George '
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Descriere
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e L
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Descriere

whgenile inobilinre Case Edan vinde teren Intravilen pt casa in Camgins, Cartier rezidentisl, zona foarte Knigtita, acces din
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easte odl pt constructie cask
i i3ln Tl

spnat; 35 surcimp, Insemnend 52 305 sura negotiabl dupe viponae.

Agenil s Caas Edani ; 154 = k84 suwo;
sintncmim Certificat de Perfarmanta Energetics in 26 om, el mal mic pret;
Evalssri caa [ Aorizan ANEAR )
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aVizioru ke 34 fag cu programare In prealsbi,
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Specificatii
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Suprafath teren: 925mp
Tip teren: constructi

Clagificara toren: . intraviian : ' i

Front stracak som v
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Tnchnanio teoen: 29 15%)

LatHme Orum steas: Am
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= imobiliare.ro Qo - ;

: fTomn intravilan in Gampina zona inrstits, 423 mp. 35e/mpe . : o 0720 .. ... watotumdns
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Apo Amerajace strazl: asfaltate
Gaz .

Curent
Litat] in e ALTE CARMCTERISTICH
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XBVN03UOD?Ii5ta=2808071&|isting=1&Dagina=lista&imoidviz=3705715255
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@7 Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars PRAHOVA
WE:-  Bircul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliars Campina

w?
"ANCPL ' EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A9 MLITATR MOAL S LY

Carte Funciard Nr. 29608 CAmpina

A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. CAmpina, Al Rosior, Nr. F. N., Jud. Prahova

2;; N m“d“.,"'n'c Nl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit; :

AL 29608 275 Imobil parttal Imprejmult

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

35384 7 05/09/2022 .
Act Administrativ nr, 143, din 28/07/2022 emis de Consiliul Local Campina; Act Administrativ nr. 26014, din

26/08/2022 emis de Primaria Municipiului Campina; Act Administrativ nr, 35345, din 23/08/2022 emis de

Primaria Municlpivlui Campina;
Bl intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1 .
1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272, domeniul privat
C. Partea lII, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referd
de garantie si sarcinl erinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 29608 Comuna/Orag/Municipiu;

cs

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren %
. Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
29608 275 tmobil partlal Imprejmuit >

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMQBIL

[\

22700

Date referitoare la teren

constructii

ne | Categorie [intra | Suprafata .
el folost nta viaa fm p)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] ot Jpal 2715 83 23 .

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlior segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan,

Punct Punct Lungime segment
taceput sfarsit = {m}
1 2 10,347

2 3 4.451

3 4 18.464

4 5 5.648

5 6 101

6 7 5013
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s

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit ~ (m}
7 8 9,108
8 1 3.235 Co .
** [Lingimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Sterea 70 5l sunt rotunjite la 1 milimey

»++ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimy

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine Informatiile dapicha
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2016, excluslv Tn mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 sl In forma fizics a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatfiior continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdril documentului.

Data gl ora generdrl,
(06/03/2023, 11:45
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