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ZONIFICAREA FUNCTIONATA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONATE

Lista zonelor funclionale, subzonelor func!ionale gi a UTR

(l) Planul urbanistic ronal stabileste urm;toarele zone tun4ionaler

locuh€

L2 Subzona locuinlelor lndividuale regim continuu sau discontinuu cu regim de in;ltime max. p+2

Zonc mlxte

lS2/lO Subzona activit;!ilor compuse predominant din servicii 9i industrie nepoluanta

Zoni spa$iver.i

SP2 Zona spatiilorverza pentru agrement sjsport

SP3 Subzona pedurilor ti plantatiilorforestiere in intavilan

SP4 Zon6 verde de protectie

Zontr clilor de comunhatie

Cl Subzona cAitor de comunicalie rutierd

C2 Subzona ceilor de comunicalie feroviare

ZonI gospodSrll comunale

GC zond gospoddrire comunalS

Zon5 echipare edllita.S

TE Zon: pentru echipare tehnico-edilitar;

ZonI extravilan

EX3 Zone rezervate pentru aativit;tiforestiere din extravilan

EX4 Zone rezervate pentru actiutdli forestiere aflate in proximitatea cursurilor de apa

EX5 zona spal:ilorverzide-a lungulcursurilor de ap;



PREVEDERI LA NIVELUT ZONETOR FUNCTIONALE, SUBZONEIOR

FUNCTIONALE
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L2 - subzona locuin;elor individuale regim continuu sau discontinuu cu regim
de inallime max. P+2.

1- Utiliziri admise

{1) ln rona l-2 sunt admise:

. Locuinte individuale $i colective mici cu regim de indllime maxim P+2 ti anexe Bospoddresti
aferente acestora

. Echipamente publice specifice zonei rezidenliale {locuri de relaxare 9i socializare, spalii de
lecturS, micispaliice addpostesc optimizdritehnico-edilitare aferente zonei, etc)

. Scuaruri publice

. imprejmuiri, ciide acces pietonale ti private, parcaje

. Spatiiverz,amenajate

2 - Utilizdri admise cu condilioniri
(1) Servicii aterente tun4iunii de locuire de Up comer.iai, servicii p.otesionale ti mi.i activiteg

Iltanufa.turiere, cu urm5toarele conditii:

. Suprafala ocupati de acestea sd nu depd$easci 150 mp AOC,

. Pensi!nidestinate practicErii microtLrrismului cu o capacitate mai mic; de trelaamere,

. Sd nu geneteze transporturi grele,

. Activitatea s5 nu atrag6 mai mult de 5 autoturisme,

. Activitdile $ flu fie polua.te,

. Sd au aibd program prelungit peste orele 22,

. Sd nu se utilizeze slrprafelele libere ale parcelelor pentru depozitdri 9i produclie,

Pe parcelele aflate in aceaste 2oni funalionald nu vorfiadmise alte funatiuni.

Orice interuenlii in zon€lc cu restri4ii pentru .onstruit se vol realiza in conrormitate cu cerintele
spe.itice impuse de studiile geotehnice.

3 - Utilizdri interzise
(1) Sunt interzise orice utili?;ri, altele decat cele admise i. articolele 17 Si 18.
(2) Sunt interzise funciiuni comerciale ti servi.ii profesionale ca.e dep;tesc suprafaja de 150 mp

ADC, genereazE un trafic impoftant de persoane ti mSrfuri $i au paogram prelungit dupe orele

22 sau sunt factori poluatori.

(3) Sunt interzise orice activitdti p.oductive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt i.comode
prin traficul gene.at (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin

ltilizarea incintei penlru depoz:tare $i productie, priIl deseu,ile g.oduse ori prin programulde
activitate prelungit dupe orele 22.

(4) Cretteaeaanimalelor.
(5) ActlvlUli en-gros sau mic-gros.

(6) Depozitdridematerialerefolosibile.



(7) Platforme de precolectare a deseuriloL

(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantit;li mari de substante inflamabile sau toxice.

(9) Activit;li productive care utilizeaz; pentru depozitare ti productie terenul din circulatii publice

(10) Statiide betoane.

(11) Autobaze.

(12) Staliide intretinere auto cu capa€itate de peste 3 matini.

(13) Curitdtorii chimice.

(14) LucrSri de terasament de naturi s; afectere amenaj;rile din spaliile publice ti construcliile de

pe parcelele adiacente.

(15) Orice lucrS.i de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe paacelele vecine sau care

impiedic6 evacuarea Sicolectarea rapida a apelor meteor:ce.

(16) orice lucrdri de extindere la cledi.ile de locuit de pe lolu.isub 200mp, f6rd racordare la relelele

publice de ap6 gicanalizare gifdr; incdperi sanitare in cl6dire

Aaeasti reglementare ar€ carade r detinitiv'

4 - Condilii de amplasare, echipare 9i .onfigrr"." 
" 

.ledi
CARACTERISIICII.E PARCELELOR: SUPRAFETE. TORME. DIMENSIUNI

{ll se considefi consttuibile porcelele core ou suptdJolo de minin 200 mp $i 12,00m front lo sttodo

in cdzul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m I@nt lo sttodo penttu rcgim de

constoirc continuu {clddiri inSiruite );

- odAncifieo porcelei sd fie moi more sau cel pulin egal6 cu ldlifieo ocesteid.

(1) €lSdirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existen! caracteristic str;zii respective;

(2) retragerea fal; de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul lotizd.ilor existente cu pa.cele

care indeplinesc condiliile de construibilitate ti echipare edilitare;

(3) distanlele se pot maiora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o cl6dire ex;stente

situad mai retras, pentru a nu se crea no:aalcane;

l4l ir lSsla non oedilicondi dintre alioiament ti l;nia de retragere a alinierii cl;dirilor nu se permite

nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleiloa de acces 5i platformelor de maxim 0,4 metri

indlt:me fate de cota terenului ante oad lucrerilor de terasament

- in cazul in aare a,Sdirile al6turate prezinti calcane este obliSatoaie lipirea la acestea.

AMpt-AsARtA CIADIRLoR FATA DE llMlrELE LATERAIE sl PosrERloARE ALE PARcELELoR

(1) La autorizarea constru(liilor se va urmiri:

-ln cazulin care existi o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatS,

- construclia nouA se va realiza cuplati cu cea existenti;

- cand constru4iile se execut6 independent, picitura stre$inii va trebui s; cadi pe terenul

proprietarului care construiette;

- amplasarea construcliilor in zonele de proteatie ale infrastructurii se va face numa: cu avizul

administratorului acestora, chiar dacA constru4i:le se realizeazi ln intravilan, pe terenuri paoprietate

privatS.

Ci;dirile cuplate, se vor alipi de calcanul clSdirii de pe parcela aleturatd ti se vor retrage fal; de
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.ealal$ limit; la o distanli de cel pulin jumAtate din ineltimea la cornit; in punctul cel mai inalt fat;
de teren, dar nu cu mai pulin de 3,50 metri pentru a perml:e accesul a!tovehicule'or de stingere a

incend;ilor; in cazul in care aceast: limitd separi paacela de o funcliune publicS sau de o bisericd,

distanJa se majoreaz; la 5.00 metri;

in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cledir: retrase fat; de

limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, cl;direa se va realiza in reg:m izolat;

in .azul cl5dirilor izolate, parcelele cu front la strade cuprins intre 12,0-15,0 metri, retaagerea fala de

limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan
prin conformarea volumetrice ti expresia arhitecturalij

Pentru parcelele cu front la strade mai mare de 15,0 metri clddi.ile izolate se vor aetrage fate de una

din limitele laterale ale parcelei cu jumetate din inSltimea la corniSS, dar nu mai pulin de 2,BO metri,
conform CoduluiCivil. Retragerea fal5 de una din limitele la:erale va fide minim 3,0 metr:.

Cl5dirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adencime de maxim 15.0

metri de calcanele situate pe limitele laterale a'e parcelelor, cu exceplia parcelelor de colJ unde se

va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strSzii laterale;

Retragerea fald de l,mita posterioard a parcelei va fi egalS cu jumState din in;ltimea la cornigS, dar
nu mai pulin de 3,00 metri.

in tesut existent, ln cazul in care cledi.ea n!l are pe fatada dispuse dinspre limita vecinS ferestre a,e

camerelor locuibile sau balcoane si numai dace cl;direa de pe parcela alatuaati nu are ferestre ale

€amerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fat; de limlta lateralS se poate

reduce la 0,90 m, astfelincat s; se asigure colectarea ape:or pluviale pe parcelS.

AMPI-ASAREA CTADIRII-OR UNELE FATA DE AI-TELE PE ACEEASI PARCETA

(1) Distanta minimi dintre clSdiile de pe aceeasi parce,S va fi egal; cu indllimea la corni$a a cl;dirii
celei maiinalte pentru ,aiadele cu camere locuibile; d:stanJa se poate reduce la jum;tate, dar nu
mai pulin de 3,00 metri, dacS,ronturile opuse nu au camera locuibile.

ctRcut-AT[ sr AccEsE

(1) Se recomande realizarea str;zilor de folosint; local; in regim de alei rezidenJlale, cu m;suri
fizice de restriclionare a vitezei gi sisteme de sensuri unice in vederea descu.aj;riitraficului de

trazite.

(2) parcela este construibil; numai dacd are asigurat un acces ca.osabil de minim 4.OO metr; l;time
dintr-o circarlaie publica ln mod direct sau prin drept de tre€ere legal obtinut prin una din
proprietdlile fnvecinate;

STATIONAREA AUTOVEHICUI,EI.OR

(1) stationarea autovehiculelor se admite numai in interio.ul pa.celel, deci in afara circulaliilor
publice;

(2) in cazulin care nu exista spaiiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va

demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj paopriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la

distanlS de maxim 150 metride obiectivul deservit;

{3) pentru locuinle individuale si colective se va asi8ura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafalS

locuibil6, asigurat pe parcela proprie;



(4) pentru serviciicomplementare zonei de locuire se va asigura l loc de parcare pentru 50m2 arie

desf6turatS.

INALT|MEA MAXTMA apMtsA A clAptRtloR

(1) lnAtimea la cornifi a €lSdirilor va fide P+ 2 (1o,oo metri); se admite un nivel mansardat?nscris in

volumulacope tului, in suprafalS de maxim 60% dia aria construiti;

(2) se admite un nivel suplimentar la construcliile de col! in cazul intersecliilor ln care cel pulin una

di.tre strizieste de categoria a lLa (14,00 metri).

(3) ln zonele cu restri4ii pentru construciii, regimul de inillime maxim admis este de P+2, daci nu

existd alte restri4ii impuse de studiui geotehnic.

ASPECIU! EXTERIOR AL CTADIRII.OR

(1) clSdirile noi sau modificSrile / reconstruqiile de clidiri existente se vor integn in caracterul

generalalzonei Si se vorarmoniza cu clSdirile iaveainate ca arhitectur; tifinisajei
(2) garajele ti anexele vizibile din circulaliile publice se vor armoniza ca Iinisaje 9i arhitectur; cu

clSdirea principalS;

(3) se inteIzice folosirea azbocimentului 9i a tablei sil.lucitoare de aluminiu pentru acoperirea

clidirilor, garajelor ti anexelor.

(4) culo.ile vorlipastelate, deschise, apropiate de cele naturale. se interzice folosirea culorilor

saturate, striderte, iachlse la toate elementele constructiei

CONDITII DE ECHIPARE EOIIITARA

(l) toate clidlrile noi vor fi dotate cu electricitate ti instalalii de ap; - canalin sistem public sau

individual, proiectate ti executate in conformitate cu normele sanitare;

(2) se va asigura captarea gievacuarea apelor meteorice de pe acoperig pe p.oprietate;

(3) la cledirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor ia canalizarea pluviala va fi f6cut6 pe sub

trotuare pentru a se evita producerea Sheiii;

(4) se va asi8ura in mod special evacuarea rap:d6 $i captarea apelor meteorice in reteaua

decanalizare;

(5) toate noile brantamente pentru electricitate 5i telefonie vo. fi realizate lngropat

SPATII LIEERE SI SPATII PLANfATE

(1) spatiile libe.e vizibile din.irculaliile publice vorfitratate ca gr6dinide fatad;;

(2) spatiile neconstruite gineocupate de accese titrotuare degardivorfi plantate cu tazon 9i cu un

arbore la fiecare 100,00 mp;

iMPRE,,MUIRI

(11 imprejmuirile spre stradi vor avea lniltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de

maxim 0,6 9i o parte t6nsparenti dublat; €u gaad viu;

(2) eardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu in;llimi de marim 2,00

metri.



5 - Posibilit5ti maxime de ocupare si utilizare a terenului
(1) PROCENT MAXIM DEOCUPARE ATERENULUIIPOTI

Se admite POT ma mde50%.

in zonele cu restriclii pentru construit, se vor respecta condit:ile impuse de studille de specialitate.

(2) COEFICIENT MAXTM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT}

5e admite CIJT maxim de 1,5.

in zonele cu restrictii pentru construit. se vor reipeata conditiile impuse de studiile de specialitate.



ls2 / lD subzona activit;!ilor compuse predominant din servicii 9i industrie
nepoluant6

1- Utilizdri admise

(1) Tn 2ona ls2/ lD sunt admise:

. institu!ii,serviciigiechipamentepublice;

. sedii ale unor companii 9i firme, seNicii pentru intrep rderi, proiectare, cercetare,

. expertizare, consultanti in diferite domenii tialte servicii p.ofesionale;

. serviciisodale,colectiveSipeasonale;

. sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.i

. comerl cu amanuntul;

. activiUlimanufacturierenepoluante;

. depozitare mic-grosj

. parcaje la solsimultietaiate;

. statii de intretinere ti spElatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule;

. parc industria,;

. parc logistic;

. hale;

. pa rc fotovolta ic;

2 - Utilizeri admise cu conditioniri
. Suprafata ocupata de acestea sA nu depSgeasce 1000 mp ADC,

. sunt admise depozitdri de materiale refolosibile cu conditia dubEaii incintei cu gard viu de cel

putin 2 m, iar nive,ul de zgomot Senerat s; se incadreze ln limltele permise; canalizarea menajer;

9i apele industriale vor fi evacuate prin intermediul unor statii de pre-epurare proprii iar pe

tlaseut evacu;rii apelor pluviale se vor prevedea separatoare de gdsimi.

Pe paraelele aflate in aceasti toni funqionali nu vor Ii admise alte funclluni.

Ori.e inte entii in zonele au restti4ii pentru aonstruil se vor rcaliza in conformitate cu cednlele

specirice lmpuse de studllle teotehni.e.

3 - Utilizdri interzise
(1) Tn zona lS2 / lD sunt interzise:

. activitdtj productive poluante, cu risc tehnologlc sau incomode prin traficul generatj

. crettereaanimalelor;

. depozitare en-8ros;

. statii de intrelinere auto cu capacitate de peste 5 ma5inij

. clrel;toriichimice;

. depozit;ridematerialerefolosibile;

. platforme de precolectare a deteur:lor urbanei
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. depozitarea pentru vanzare a unor cantit;ii mari de substanle inflamabile saLr toxtcej

. activitdli care Lrlilizeaze pentru depozitare ti producJie poluanta, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din lnstiluliile publice;

. lucrera de terasament de nature sA afecteze amenajSrile din spajiile publice ti constructiile de

pe parcelele adiacente;
. orice lucriri de terasament care poi s5 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea 9i colecta.ea apelor meteorice;
. orice lucrdri de extindere la clSdirile existente, fe.A racorda.e la relelele publice de ap, Si

canalizare Sif;16 inc;peri sanitare in ct6d:re.

Aceasti reglementare are caracter delinitiv.

4- Condilii de amplasare, echipare gi configurare a clSdirilor
CARACfERISTICIIE PARCEI.EI.ORI SUPRAFETT, FORME, DIMENSIUNI

in subzonele lS2 / lD, frontul minim la stradd de 15.q) ln ti o sup.afa!; minim; de 5OO.OO mp.
Parcelele cu dimensiuai $i suprafe{e mai mlci decet cele anterior specificate nu s!nt const.uibile
pentru activit:ti productive.

AMPLASAREA CLADIRILOR fATA DE ALINIAMENT

{1) echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in funclie de caracterul strdzii, de profilul activitStii ti de normele existente, dar nu

ma; putin de 6,00 m falS de axul drumului;

(2) la interseclia dintre st.ezi aliniamentu:va fi racordat printr-o linie perpendicrlard pe bisectoarea

unghiului dintre str;ziavand o ,ungine de minim 5,OO metri.

(3) in cazulstrdzilor c! frontu.i retrase faiS de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,OO

metri.

AMPTASAREA CLADIRILoR FATA DE UMITTtE LATERALE sI PosTERIoARE AI-E PARCETELoR

(1) C';d;rile pot fi alipiie de constructiile de pe parcelele al;turate in cazul in care acestea se
situeaze pe limita de proprietate Si nu prezint5 incompatibilit;ti {t.epidalii, risc tehnologic);

(2) in toate celelalte.azuri, clSdirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o dis:anta
egal; cu jumdtate din in;l!ime, dar nu mai putin de 3.OO m;

(3) in toate cazua:le retragerea fal; de limita posterioar; a parcelei va fi de minim 5.OO m;

(4) in cazul cl;dirilor amplasate pe parcele situate .;tre alte unitdti teritoriale de referinlS decat lS /
lO, se interzice amplasarea cl;dirilor pe limita parceleicetre aceste alte zone;

(5) Se vor respecta distantele minime egale cu jum;tate dininAltimea clddirii, dar nu mai puli!.t de

6.00 m fatS de limitele laterale $i posierioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe

fatadele laterale orientate spre alte unltdli teritoriale de referint; (in special servicii p!blice Si

locuinle), a calcanelor sau a ferestrelo. cu parapetul sub 1.90 m de la nivelul solului.

AMPI,ASAREA CI-iDIRII.OR UNELE FATA DE ALTELE PE ACETASI PARCELA

(1) Distanla intre clddiri va fi egal; cu jum;tate din iniitimea cl;dirii celei mai inalte, dar nu mai
pulln de 5,00 m;

(2) D:stanta de mai sus se poate reduce la jumdtate dac, nu sunt accese in clSdire Si / sau dacS nu
sunt ferest.e care sd lumineze indperi in care se desfSsoar: activititi permanente;

(3) in toate cazurile se va tine seama de condiliile de proteclie falS de incendii Si alte norme
tehnice specifice
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ctRcutATll st accEsE

(1) conform P.U.Z sau P.U.D, dupi caz;

(2) se va asigura accesul dintr-o cale publici sau privatd sau va beneficia de seNitute de trecere,

legal instituite, printr-o proprletaie adiacentS avend o lSlame de minim 4 00 m pentru a permite

accesul mijloacelor de st:ngere a incendiilor Si a mijloacelor de transport 8rele. Accese:e in

parcele, din stdzile de categoda Iti ll se vor asigura dintr-o dublurd a dilor principale de

circulatie.

(3) pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea poste.ioaa6

disianta dintre a,Sdiae si una din limitele laterale ale paacelei va fi de minim 3,00 m;

(4) se pot realiza pasaje $i ct ti comune, private saL.i accesibile publiculli permanent lau numai in

timpul programului de funclionare precum 5: pent.u accese de serviciu;

(5) in toate cazurile este obligatorie asiSurarea accesului in spaliile publice a peGoanelor cu

handicap locomotor.

STATIONAREA AUTOVEHICUI.ELOR

(1) conform P.U.Z sau P.U.D, dupS caz;

(2) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci ln afara circulatiilor

Publice;

(3) pentru servicii complementare zonei de locuire se va asiSura 1 loc de parcare pentru 60m2 arie

desf;turate.

INATI|MEA MAXTMA ApMrsA A caAptRttoR

(1) ?nAltimea unitdilor de servicii, productive si depozitare nu va depSsi iniltimea (H coamA = 15

m), iar componentele tehnologice ale instalatiilor (antene, cosuri eta) pot merge pand la 40 m.

Depisirea in;ltimilor reglementate se poate reali?a doar in cazul instalatiilor compiementare

sPecifice.

(2) in zonele cu restriclii pentru constru.iii, rcgimul de in;llime maxim admis este de P+2, dac6 nu

existS alte restriclii impuse de studiulgeotehnic

(3) Tn interse.Iii se admite un nivel suplimentar.

ASPECIUT EXTERIOR At CI.iDIRII.OR

(1) aspectul clddirilor va fi subordonat cerinlelor specifice unei diversitili de functiuni exprimdrii

prestigiului investitorilor, dar cu conditia .ealiz6rii unor ansambluri compozitionale care sd }ini
seama de particu,aritilile sitului, de caracterul general al zonei tl de arhitectura cl;dirilor din

vecinetate cu ca.e se aflS in relatiide co-vizibllitate;

(2) garajele $i anexele vizibile din circulaJiile publice se vor armoniza ca finisaje ti arhitecturd cu

clSdirea prindpalA;

(3) se interzice folosirea azbocimentului ti a tablel zincate pentru acoperirea clSdirilor, garajelor 5i

anetelor.

CONOITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate clSdirile vorfi .acordate la relelele tehni.o-edllitare publice;

(2) in cazul alimentarii €u ap; in sistem propriu se va obline avizul auto teJii competente care
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administreaza resursele de ap5;

(3) se va as;gura posibilitatea racord;rii la slstemele moderne de :elecomunicatii;

(4) se va asigura in mod special evacuarea rapide ti captarea apelor meteorice din spaliile rezervate
pietonilor, Si din spaliile mine.alizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialA este

ob,igatoriu sd fie fecutd astfel incat sd se evite producerea ghe'lijin spajiile pietonale;

(5) se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit Sa a antenelor pentru telefonia

(5) mobil6 sid;spunerea vizibil; a cablurilorry.

{7) toate noile brangamente pentru €lectaicitate Sitelefonie voafi realizate ingropat.

SPATII IIBERE SISPATII PTANTATE

(1) spaliile vizibile din circulali:le publi.e vor fi tratate ca grddini de faiadS;

(2) in gradinile de faFde ale echipamentelor publice minim 40% din suprafalS va fi prevdzutS cu
pla.ltaliiinaltej

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme Si circulatii va fi a.operit cx gazon $i
plantat cu Lrn arbore la fiecare 100 mp;

(4) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parca.e $i vor f, lnconiurate .! un
gard viu de 1,20 metrjin;ltime.

iMPREJMUtRt

(1) se vor sepa.a spre strad; te.enurile echipamentelor publice cu garduri transparente de maxim

2,00 metri indltime d:n care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu Gardurile de pe

limitele laterale vor fi opace ti vor avea iadllimea de maxim 2,00 metrij Gardurile de pe limitele
posterioare vor fi opa.e Si vor avea inSllimea de maxim 2,20 metrij

5 - PosibilitS!i maxime de ocupare 9i utilizare a terenului
(1} PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT}

Se admite POTmaxim de 60%.

in zonele cu rest.icliipentru construit, se vor respecte conditiile impuse de studiile de specialitate,

(2) COTFtCtENT MAXTM Dt UTtL|ZARE A TERENULUT ICUTI

Se admite CUT maxim de 2,5.

in zonele cu restrictiipentru construit, se vor aespecta conditiile impuse de studi:le de specialitate.
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SP2 - Zona s iilor verzi pentru agrement si sport

1- Utiliziri admise

(1) in zona SP2 sunt admise:

. coastructii pentru aSrement;

. amenaj;ri pentru practicarea sportuluiin spatii descoperite $i acoperite, anexele

. necesare ti alte activitdti legate direat de activitatea sportivi;

. construcJiile legate de programul specilic funclaunii specializate;

. construcilile ti instalatiile specifice confoam proiectelor legal avizatej

. constructii ti instalalii aferente activit;!ilor sporl-agrement.

2 - Utilizdri admise cu cond tona
Constructil sau instalalai temporare pentru evenimente 9i manifestdri cu caracter cultural,

sporiiv sau de divertisment. cl.l condilia de a nu afecta calitatea $i integritatea spa$ilor verzi

$l a plantatiilor 9i de a fi 1OO% demontabile. Dup; dezafectarea construcliilor tempora.e,

spaliile libere vor fi readuse la starea lnilialS.

Construaliile ti insta,al:ile temporare se vor demonta tiindepSrta in termen de maxim 3 zile

de la incheierea evenimentelor sau manifest6rilor pe.tru care au fost autorizate.

3 - Utiiiz6ri interzise
(1) Sunt interzise orice utiliziri, altele de.at cele admise in articolele 27 ti 28.

(2) Sunt interzise lu.r;ri de terasament de naturA # afecteze amenajdrile din spaliile publice sau

de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt :nterzise orice amenajeri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele

adiacente.
(4) Este interzis, diminuarea suprafelelorspatiilorverzl pentru agrement sisport,realizarea caselor

de vacan6, a locuintelor permanente sau a oric6ror constructii care nu seNesc funcliunii de

agrement si sport.

4 - Conditii de amplasare, echipare 9i configurglg!!i!q!!9r
CARACTERISTICILE PARCILELOR: SUPRAF:TE, FORME. DIMENSIUNI

AMPLASAREA CIiDIi'I.OR FATA DE ALINIAMENT

lLl confom studiilor de speciolitote aptobote conlofin legii.

AMPTASARIA CLADtRrtoR FATA DE LtM|IELE LATERALI sl PosrERloARE ALE PARcELEtoa

lLl conform studiilor de specialitote oprobote confom legii.

AMpTASAREA cLAptRtLoR uNELE FATA DE ALTETE PE acEEAsl PARCELi

11) cont'om studiilor de speciolitote aprobote conlorm legii.

CIRCULATII SI ACCESE

(1) Accesul carosabii in interiorul zonei verzi este permis doarin scopul realizS.ii sau intretine.ii

amenaidrilor si construcliilo. sau pentrir situalii de urgent5. Pa.cajele publice vor fi amplasate

in apropierea a€cesului sau integrate profilelor strdzilor de acces.

STATIONAREA AUTOVEHICUL:tOI

(1) parcajele se vor dimensiona ti dispune in afara circulaliilo. publice conform normelor specifice



ti proiectelor de specialitate legal aprobate, este interzise amplasarea de parcaje pentru
deserv;rea Lnor funcliuni exterioare zonei,

iNAtrMrA MAXTMA ApMtsA A crAptRfl-oR

(l) cu exceptia instalatiilor, in;ltimea maximd a cl;dirilor nu va deprsi p + 2 niveluri.

(2) indllimea cl6d:rilor Si a instalal:llor destinate amenajirilor sportive va fi spec:flce proiectelor de

specialitate aprobate conform normativelor 9i legislaliei in vigoare.

(3) Construcliile 9i instalatiile temporare vor fi configurate conform documeatatiei tehniae.

ASPECTUI. EXTERIOR AI CL{DIRIIOR

(1) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Regulicu privire la aspectul exterior al clidirilor.

CONDITII DE ECTIPARE EDILITARA

(1) Toate construcliile se vor racorda la relelele edilitare publice.

(2) Se interzice dispunerea aerian; a cablurilor de o.ice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

SPATII I.IBERE SISPAT:I PI"ANIATE

(1) Eliminarea vegetat:ei inahe mature este interz:5, cu exceplia situa[iilor unde aceasta reprezintS
un pericol iminent pentru siguranla persoanelor sau bunurilor.

(2) Pentru fiecare arbore matur tSiat in condiliiie prezentului regulament, se vor planta, in
interioru: aceleiaSi parcele, minimum trei arbori.

(3) Din considerente ecologice gi de economisire a cheltuielilo. de int.el;ne.e de la buget, se vor
utiliza specii loca,e adaptate conditiilor climatice $i favorabile faunei antropofile specifice.

(4) 5e va avea in vedere prevederile Codului silvic.

iMpREJMutRt

(l) Conform ART.10 {23) din preu entul regulament, Reguli cu privire la imprejmuiri.

(2) Conform PUD ti documentaliei tehnice de amenajare peisagistici.

{3) imprejmuirile vor ri transparente Si vor avea maxim 2,OO metri in;l[ime din €are poate fi un soclu
opaa de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 - Posibilitdti maxime de ocupare 9i utilizare a terenului
(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERCNUI.UI (POT}

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2OA7, art.9:). Aceaste
reglementare este definitivd.

Construclii,e temporare n! sunt supuse condiliilor din prezentul articol.

(2) COEFTCTENTMAXTM pE UTIL|ZARE A TERENUT-U| (CUrt

Se admite CUT maxim de 0,2, calculat la nivelul intregului UlR. Aceast; .eglementa.e este definitivS.

Constructiile temporare nu sunt supuse condi!iilor d:n prezentul articol.
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SP3 - Piduri si planta;ii forestiere in intravilan

1- UtilizSri admise
(1) in zona sP3 sunt admisei

. Amenaj;ri pentru trasee p:etonale, deplasdrivelo

. Amenaj;ride micidimensiuni pentru odihnS;

. Lucrdri Edilitare pentru introducerea iluminatulu: public pentru traseele stabilite.

Amenaj;rile gi echiparea subzone' se vor face in concordan!5 cu legislatia sllvic6 si cu avizul Directiei

Silvice.

{1) Construclii sau instalalii temporare pentru even;mente ti manifesteri cu caracter €u:tural,

chioscuri, adaposturi etc, patte a ame.aj;rii peisa8ere, cu condilia s; aibS in componenl5

numaispa[iideschise;

Elemente aferenle infrastrutttl,iiedilitare - lucrdri pentru introducerea ;luminatului public,

a apei potabile prin puncte de distruburie a apei potabile - citmele, cu condilia sd

deserveasc; ex.lusive spariul amenajat, iar amplasarca lor sa fie ficuti subteran pent.u a

avea un impaat viztralminimal.

acaes auto penlru intreiinere, inteavea!ii, colectarea degeurilor, transport de materiaae pe

sistemul de alei $i platforme pietonale 9i velo, cu conditia ca acesta se aibb caracter

ocazionalSilimitat.

orice intervenlie necesitS documentalii specilice aprobate de organelle competente in
.onformitate.u prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legii 24/2007
privind reglementarea si adm:nistrarea spatiilor verzi din :ntiavilanul localiutilor -
republicare si oUG u4/2007 pentru modificarea si completarea oUG nr. u4/20o7 privind

protectia mediului$icu normele de prote4ie stab:lite pe plan local.

(2)

(1)

(2)

2 - Utiliziri admise cu condilioniri

3 - Utiliziri interzise
(U nu se admit nici un fel de intervenlii care depreciaz; caracterul zonei protejate;

(21 este interzise amplasarea de obiective ti desfSgurarea de activitd[i cu efecte diun;toare

asrpra vegetatiei si amenaj;rilorin perimetrul de protecr:e;

(3) se interzic orice amenai;ri care s; atragi locuitorii in spa!iile de proteclie fate de

infrastructu.a tehnicd reprezentat; de circulalii majore 9i de .elele de transpori a energiei

electrice sigazelor;
(4) se inte12ice t;ie.ea arborilor f6.; autoriza!ia autoritdlii locale abilitate.

(5) Este interzis accesul oricSror tipuri de autovehicule, {autoturisme, autoutilltare,

autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in regim

silvic ai intretinere.

CARACIERISTICILE PARCELELOR: SUPRAIETE. FORM!, DIMENSIUNI

(l) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) letimea zonei verzi de protectie fal; de infrastructura de circutatii 9i reiele tehnice majore va

4 - condilii de am asare, echipare 9i conf rare a clSdirilor
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respecta normele in vigoare.

AMPI-ASAREA CLADIRILOR :ATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specjalitate aprobate conform legii.

AMPTASAREA CLADIRILOR TATA DE tIMITEi"E LATERATE SI POSTERIOART AIE PAICELITOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AITELE PE ACEEASI PARCEL(

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

ctRcutATI stAccEsE

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Se va asigtrra accesul din circulatiile publice ale aleilor oc32ional aarosabile (pentru intrelinere,
aprovizionare) care vorfitratate ca alei principale.

STAIIONAREA AUTOVEHICUIELOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

1NATTMEA MAxtMA ApMtsA A cr.AplR -oR

- fdre obiect

(1) Conform legilor $i normelor in vigoare care se aplicS elementelo. specifice generatoare ale
zonelor de protectie.

(2) in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta .estrictiile impuse de siudiile de

specialitate.

ASPECTUI. EXTERIOR AL CTiDIRII-OR

(l) conform studiilor de specialitate aprobate conform leBiij

(2) se va adecva arhitectura cl;diri,or la caracteru, diferitelor categorii de spa!ii plantate.

(3) aonform Art. ll Sil2 din Le9ea N.24/2OO7 priv:nd reglementaaea siadministrarea spaiiilorverzi
din intravilanul localititilor cu modific;rile ulterioaae, prolectele de amenajare specifice vor fi
elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisa8istice, al urbanismuluj, al horticulturii
si forestier;

(4) Intretirerea spatiilor verzi se asigur; de cdtre proprieiarii si administrato,:i acestora.

CONOIT.I DE ECHIPARE EOILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SPATII I.IBERE SISPAiII PLANTATE

(1) plantaliile inalte se vor dispune aonform normelor specifice pentru fiecare caiegorie de spalii
plantatej

(2) toate parcajele vor fi obiigator;u plantate c! cel putin un arbore la patru locuri cle parcare $i vor
fiinconjurate de un Bard viu de 1,20 metri in;llime.

(3) din conside.ente ecologice S: de economisi.e a cheltuielilor de intrelinere de la buget, se vor
utiliza spe€li locale adaptate condiliilor climatice ti favorabile faunei antropofile specifice_

(4) se va avea in vedere prevederile Coduluisilvic.

iM PREIM u tR1

(1) imprejmuirile vor fi transparente 5i vor avea maxim 2,00 metri inallime din care poate fi un
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socir.r opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 - PosibilitS!i maxime de ocupare 9i utilizare a terenului
(1)

{2)

PROC'NT MAXIM DE OCUPARE A TERENUIUI (POT)

PoT max. = ( conform normelor specifice in vigoare)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ICUT}

CUT max. = (conform normelor specificein vigoare)

1B
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SP4 - ZonA verde de prote4ie

Zona cuprinde:
. spalii verzi curol de proteclie fal; de infrastructura major5 - retele magist.ale de transport a

energiei electrice Sigazului metan, ceiferate Si rutiere etc;
. spalii verzi cu rol de proteclie sanitar6 fa[; de gropi de gunoi active sau in conservare stalii de

epurare a apelor uzate etc.
. spatii ve.zi cu rol de protectie sanita.S fa15 de zone ae desfdgoari activitdti product;ve poluante

$i nepoluante, logistice, etc;
. zone verzi pentru reconstruclia ecologicA a unor teritorii degaadate;
. plantatii cu rol de stabitizare a versantilor abrupti, aezLhat al unor intervenjii antropice sau cu

risc natural de alunecare;

1- Utiliziri admise
U) in zona SP4 sunt admise:

. plantalii inalte, medil gijoase, in conformitate .u cadrul normativ specific fiedrei categorii de
utilizare in pane;

2 - Utilizd.i admise cu conditiondri
{1)

(2)

(3)

Alei $i platforme pentru circallalii pietonale givelo;

Mobilier urban pent.u activitrli de odihn;;

orice iaterventie necesitS documentalii specifice aprobate de o.ganelle competente in
conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia rnediului, Legii 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilo. verzi din intravilanul localititilor - republicare si OUG
11412007 pentru modificarea si completa.ea OUG nr. 114/2007 privind protectia mediului $'.u
normele de proteclie stabilite pe pJan local.

3 - Utiliziri interzise
(1) nu se admit nici Lrn fel de interventii care depreaiazE caracterulzonei protejate;

(2) este interzi$ amplasarea de obiective Si desfSsUrarea de activitdli cu efecte d6rnetoare asupra

vegetatiei 5i amenajerilor in perimetrul de proteclie;

{3) se interzic orice amenaj;r, care sd atragd locuitoriiin spaliile de protectie fali de iafrastructura
tehnic; reprezentati de circulatii malore gide relele de transport a e ne rgiei e:ectrice S:gazelor;

(4) se inteazice tdjerea arborilor f6rd autorizalia autorit5tii locale abilitate.

4 - Condilii de amplasare, echipare ;i configurare a cl;dirilor
CARACTERISTICILE PARCETEIOR: SUPRAFE E, fORME, DIMENSIUNI

(l) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) l;timea zonei verzi de protectie fal; de infrastructura de circulaiii 9i relele tehnice majore va

respecta normele in vigoare.

AMptASaREA c[ADtRtLoR FATA DE ALTNTAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conlorm legii.

AMPLASAREA criptRl-oR FATA oE LtM|TELE LATERAT E st posTERtoAR€ ALt pARcELELoR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
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AMPLASAREA CLADIRII.OR UNELE FATA DEAI1ELE PE ACEEASI PARCTLA

(l) conform studiilorde special,tate aprobate conform legii'

ctRcutATll sl AccEsE

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Se va asigu6 accesul din circulali:le pubiice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrelinere,

aprovizionare) care vorfi tratate ca aleiprincipale.

(3) Se va asigLira din drumul de halai accesul direct la lac al masi.ilor de pompieri.

STATIOT{AREA AUTOVEHICULEI.OR

(1) confo.m studiilor de specialitate aprobate .onform legii.

|NATTMEA MAXTMA ApMlsA a ctAotRttoR

-fed obiect

(1) Conform legilor 9i normelor in vigoare care se aplid elementelor specifice Beneratoare ale

zonelor de proteclie.

(2) in zonele cu restr:4i: pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de

speci?litate.

ASPECTUL EXTERIOR AL ClADIRILOR

(1) .onform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

(2) se va adeava arhitectura cl6dirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate

(3) conform Art. 11 9i 12 din Letea nr. 24l2OO7 ptiuind reglementarea si adm:nist.a.ea spatiilor

verzi din intravilanul localitSltor cu modificirile ulteioare, proiedele de amenajare specifica

vor fi elaborate de catre speciaiisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al

hoft iculturii si f orestier;

(4) lntretinerea spatiilor verzi se asisuaE de citre proprietarii si administratorii acestora

CONDITII DE ECHIPARE EDII.ITARA

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SPATII LIBERE SI SPATTI PLANTATE

(1) plantaliile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spalii

plantate;

(2) toate parcajele vor fi obliSatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare ti vor

fiinconjuate de un gard viu de 1,20 metriin:ltime.

(3) din considerente ecologice tl de economisire a cheltuielilor de intrelinere de la buget, se vor

utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice Sl favorabile faunei antropofile specifrce

(4) se va avea in vedere prevederile codului silvic.

iMPRaMUTRT

(1) imprejmuirile vor fi transparente Si vor avea max:m 2,00 metri iniltime din care poate ll un

soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.
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5 - PosibilitSti maxime de ocupare 9i utilizare a terenului
{1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI IPOT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR lcI. Legii 24/2OA7, a{t.9}.
.eglementare este definitiv;.

Construcliile lemporare nu su.t supuse condi_tiilor din prezentul a.ticol.

(2) COEITCTENT MAXTM DE UT|L|ZARE A TERENUT-U| {CUT}

Se admite CUT maxim de 0,10, calculat la nlvelul int.egului UTR. Aceastd reglementare este def:nitivd.
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C1- Subzona cdilo. de comunicalie rutie16.

1- Utiliz;ri admise
t1) Tn subzona cl sunt admise:

. cdi de comunicatie rutied siconstruct!ile aferente

. unititi are intreprinderilor de transporturi, garaie

. spalii alveolare carosabile pentru transportul in comun

. refugii Sitreceride pietoni

. releletehnico-edii:tare

. spaliiverziamenajate

. parcaje publice

. lucrdri de terasamente

2 - Utiliziri admise cu condi!ionEri
(1) in.intele !nitellbr de transport ti garajele publice vor obtine avizul de mediu ti se vorincadra

tn normele admisibile d€ poluare 9i de asigularc impotriva dsculul de inaendiu tl explozie.

(2) gara:ele 5i patcajele publice vor ti plartate ti inconjurate de gad viu de minim 1,20.t!
iniltime.

(3) lucririle, .onstrudiile, amenajSrile amplasate in zonele de pioteclie ale drumurilor publi.e

trebuie:
- s; nu prezinte riscuri in realizare sau exploataae 5i surse de poluare (sisteme de tGnsport

gaze, titei, produse petroliere, energie electrica ti alte lucr6ri de acelatigen);
- sd nu afecteze desfSSurarea optimS a.ircula!iei (capacitate, fluenl;, siSurante);

3 - Utitiz;ri interzise
(1) se interzic orice utilizdri care afecteazi buna functionare 9i diminueazi posibilititile

ulte,ioare de modernizare sau extindere;

(2) se interzic odce constructii sau amenaidri pe terenurile rezervate Pentru:

- lSrgirea unor strSzi sau realizarea strdzilor propuse, realizarea autostrdzii si a

- dot;r,lor aferente;

- modernizareaintersectiilor;
- realizarea spaliilo. de parcare;

- realizareatravers;rilorpietonalesLrbgisupraterane.
(3) se inteazia pe terenuaile vizibile din circulalia publica tutieri: depozit5ri de materiale,piese

sa! ulilaje degradate, amenajiri de Santier abandonate, plattoime cu suprafete detetiorate,

construclii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,

d€pozite de deteuri etc.;

(4) in zona de siguran!5 9i protectie aferentd drumurilor ti autostrezilor este interzis; autoizerea

urmAtoarelor tucriri:
- .onst.Jciii, instala!li, planlatii sau amenaj;ri care prin amplasare, configuralie sau

exploatare impieteaze asupra buneidesJisuriri, o.ganizdrisi dirij;ri a traficului sau prezinta

ris.uride accidentei
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- panouri independente de .eclamS publicitar;.
(5) 5e lnterzice:

- cupla.ea clddirilor de locuit au construclii aferente circ!laliei rutiere;
- amplasarea in incinta unit;tilor de transporturi ti a garajelor publice a unor constructii care

prin natura activit;Iilor desf;turate pot produce poluare peste normele admisib,le Si / sau

prezintd risc de incendiu / explozie.

4 - Conditii de amplasare, echipare i configurare a clidirilor
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, F0RM:, DIN4ENSiUNI

(1) conform stud:ilo. de speaialltate aprobate conlorm legii.

AMpLASARaA cLADTRTLoR FATA DE AINtAMaNT

l2l distdnto lotd de limitele potcelei vo fi de mihin iumdtote din indttimed clddirii, ddr nu moi
putin de 6,00 metri.

{31 conlorm studiilor de speclolitdte cu rcspect,,rcd nomelortehnice.

AMpLASAREA crADrRrLoR FATA DE LlMtrELa LATTRALE st posrERtoARE ALr pARcELELoR

(1) Conlorm studlilorde specialitate aprobate.onform legii.

AMPLASAREA CL4DIRILoR UNELE FATA DE ALIELE PE Ac.EASI PARc.LA

(2) Confoim studiilorde spe.ialitate aprobate conform legii.

crRcurAT[ st AccEsE

(U pentru a fi construibile, toate paacele:e trebuie ai aib6 acces dintr-o cale publld avand o
l5lime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor $i a

miiloacelor de taansport tre:e;
(2) se vor asi8ura trasee pentru tra nspo rtu ri agaba ritire gigrele.

(3) accesele 9i pasajele carosabile nu trebuie obtu.ate prin mobilier urban gi trebuie si tie
p5slrate libere in pe.manente.

STATIONAREA AUTOVEHICUIELOR

(1) stationarea vehiculelor atet in timpul lucr;rilor de consrualii-reparalii, c6r Si in timpul
functionarii clSdlri,or se va face in ala.a drumurilor publice, fiecare unitate av6nd previzute
in inte.iorul parcelei spaliide circulalie, inceraare ti intoarcere;

iNATTMEA MAXTMA ApMtsA A cLAprRtLoR

(1) stalionarea vehicuielor atAt in timpul lucririlor de.onstruqii-reparalii, cat $i ln timpul
funclionirii alidirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute ?n

interiorul parcelei spatii de circulatie, inci.aare ti intoarcere;

AsPEcruL ExrERroR AL caADtRtLoR

(1) .onform studiilorde specialitate aprobate conform legii;

coNDtrr DE EcHtpARE EDtLiTARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate contorm legii.

SPAIII IIBERE SISPATII PLANTATE

(l) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje $iplatforme fun4ionale vorfiplantate cu un
arbore la fiecaae 100,00 mp sl tratate peisagistia;
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IMPRE]MUIRI

{2) imprejmuirile vor fi transparente 5i vor avea maxim 2,OO metri indllime din aare poate ti un

soalu opac de maxim 0,60 metridublate de Sard viu.

5 - Posibili i maxime de ocupare 9i utilizare a terenului
(3) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POTI

- POTmax. =50% { conform documentaliilor de urbanism ginormelortehnice specifice)

(4) COETIC NT MAXIM DE UTIL1ZARE A TERENULUI (CUT)

' CUT max. = 2,5 ( conform normelor specifice ln vigoare) ( conform documentaliilor de

urban;sm sl normelor tehnice specifiae
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C2 - Subzona c6ilor de comunicalie ferovia16.

t - Uti'iziri admise
(1) in subzona C2 sunt admise:

. construcliiSi instalali; aferente exploatiriigiintrelineriiliniilorde cale feratS;

. constru.tii tiinstalatii pentru exploatarea mate.ia,ului rulant fi a mijloacelor de restabilire
a circulatiei;

. instala!iifixe pentru tractiune electric6;

. instalatii de semnali.are, .entralizare, b,oc de linie automat, telecomuni€alii, transmisiuni
de date ti co nstruclii afe rente a.estora;

(Prin zono de prctectie o int'rastructurii t'eroviore se inlelege fd\io de teren indiletent de prcprjetor, cu
ldtimeo de 100,00 m mdsurotd de 10 limita zonei codostrole C.F.R., situoto de o potte si de olto o coii
lerote.)

{1) in subzone C2 construclii care se amplaseazd in zona de protecgie i infrastru-urii ferwia rc-

situate in intravilan se autorizeaze cu avizul organelor publice specializate. lucr;rile de investitii
ale agenl;lor economici ti ale instituliilor publiae. .are afecteaz; zona de protectie a

infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor publice specializate si anume:

. cii ferate industriale;

. lu.rSrihidrotehni.e;

. traversarea ciiiferate de cetre drumuri prin pasaie denivelate;

. subtraversarea liniilor de cale ferat; d€ retele de te:e.omunicatii, energie electric:,
aonducte sub presiune de apE, gaze, prcduse petroliere, termotehnologie $i canale iibere.

3 - Utiliziri interzise

2 - Utilizdri admise cu conditioniri

(:",.-e,qu,i
\\.,,.,,,,2.,,

(l) Se jnte.zice construirea de orice fel in zona de sagurant; a dii ferate. in prezentul regulament
prin zona de siguranla a c;li ferate se intelege fatia de teren de 2O,OO m de o parte Si de alta din
axul a;ii ferate, de-a lungul acesteia.

(2) in zona de protectie a infrastructurii transporturilo. feroviare se interzicj
- amplasarea oaiciror construclii, depozite de materiale sau infijntarea de plantalii care

lmpied:cd vi2ibilitatea liniei si a semnalelor fe.oviare;
- efectuarea oric;ror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunec5ri de teren, slrp;ri

sau ar afecta stabilitatea solului pr:n t5ierea copaciloa, extragerea de materiale de

construcli: sau care modiflca echilib.ul penzei faeatice subterane;
- depozitarea necorespunzStoare de materiale, substanle sau degeuri care contravin

aormelor de proteciie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infaastructurii
cdilor ferate romane, a zonei de proteclie a infrastructurii c;ilor ferate rom6ne precum

ti a condili;lor de desf;surare normale a traficului.
(3) Se inter:ice amplasarea reclamelor Iuminoase care si deranjeze vizibilitatea semnaleloi CFR

{4) Depozitarea sau manipularea unor substanle sau de'euri este perm;sa numai cu respea



conditiilor stabilite de compania Nalionali de C.ai ferate C.:.R. - S,A, amenaidrile ti
instalaliile de depozitare a materialelor, substantelor sau deSeurile mentionate mai sus se

pot realiza pe baza de rtudii privind implicaliile asupra activitilii feroviare si de med:u

executate de unitdti de proiectare autorizate, pe baza avizului oGanelor publiae specializate.

4 - Condilii de amplasare, echipare ti confieurare a clddirilor

CARACTERISTICIL! PARCETELOR: SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI

(U conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

AMpLASAREA CLADtRtLoR FATA DE AI"tNIAMENT

lll distonto fotd de limitete porcelei vo Ii de minirn iumdtote din indllimeo clddirii, dor nu moi pulin

de 6,00 meti.

l2l conform studiilot de speciolitote cu rcspectoreo homelot tehnice,

AMptasAREA cLADtRtLoR FATA DE uMlrELE IATERALE sl PoSTERIoAREALE PARCELELoR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

AMPLASAREA ctAotRtLoR uNELE FATA DE ATTELE PE AcEEAsl PARCELA

(1) conform studiilor de specialitate aprobate confo.m legii.

ctRcutATI st AccEsE

(1) pentru a fi constru:bi,e, toate parcelele trebuie se aibA acces dintr-o cale publici avend o lalime

de minim 4.00 metri pentru a permite accesul miiloacelor de stingere a incendiilor ti a

mijloacelor de transport grele;

(2) se vor asiSura trasee penttu transporturi agabaritice t: grele.

(3) accesele ti pasaiele carosabile nu taebuie obturate prin mobilier urban 9i trebuie sd fie pistrate

libere in permanentd.

STATIONAREA AUTOVEHICUIELOR

(1) stationarea vehiculelor atet in timpul lucrSrilor de constructii-reparalii, cat Si in timpul

functioneaii clSdirilor se va face in afaaa drumurllor publice, fiecare unitate avand prevazute in

interiorul parcelei spatii de d.culatie, incarcare tiintoarceae;

iNATnMEA MAxtMA ApMtsA A c[AplRlLoR

(1) staJionarea vehiculelor atat in timpul lucr;ritor de construciii-reparati:, c6t ti in timpul

functionirii cledirilor se va faae in afa.a drumurilor publice, fiecare unitate avand prev;zute ln

interiorul paraelei spalii de circu latie, lncarca re Siintoarcere;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) conform studiilorde specialitate aprobate conform legii.

SPATII tIBERESI SPATII PIANTATE

(1)suprafelele libere neocupate cu circulatii, parcaje ti platforme functionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 100,00 mp sitratate peisa8istic;

(2) Se vo. prevedea plantalii inalte cu condilia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor ti a semnalelol
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CF in lungul limitelo. incintelor care repre?1nl; totodatA linii de separalie fa!i de alte subzone Sl

uniteli teritoriale de referlnlS;

iMPREJMUtRt

(1) imp.ejmuirile vor fi transparente $i vor avea maxim 2,00 metri injltime din care poate fi un
soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de Ea.d viu.

5 - Posibil i maxime de ocupare;i utilizare a terenului
(1} PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P0T max. =50% ( conform documentaliilor de urbanism ti normelor tehnice specifice)

(2) COEFTCIENTMAXTM DE UTI|ZARE A TERENUIU| (CUT)

- CUT max. = 2,5 ( conform normelor speclfiae in vigoare) ( conform docunrentaljilor de
u.baaism ti normeloa tehnice specifice)
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GC. ZONA GOSPODARIRE COMUNAIA.

1- Utilizdri admise

(1) in rona Gc sunt admise:

. Cimitire

. capel: mortuara;

. mausoleu - osuar;

. circulaliicarosabile;

. parcaje;

. circulaliipietonalej

. plantalii;

. pavilion pentru administralie, depozitare 9i anexe sanitare

. birouriautonomej

. incinte tehnice cu c:5diri Si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap5, canalizare, alimentare

cu energie electriad 9i termicd, transportul public urban, piete comercia,e, salub tate,

intretinerea spatiilor plantate.

2 - Utilizari admise
- se va asigura, confoam normelor, o zonA de proteclie sanitare de 50.0 metrij

- se va asigura pentru noile cimitire o densiiate mai redus6 a locurilor de veci (rntre 7.5 $i 10.0 mp

teren brut pentru un toc de veci), clrcxiatii carosabile 9i pietonale corespunz6toare 9i o pondere mai

ridicata a vegetaliei potrivit rolului de reculegere ti respectului cl]venit.

3 - Utilizdri interzise
(1) Sunt interzise orice utilidri, altele decrt cele admise ln articolele 23 $i 24.

(2) se lnterzice deasiricarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor Si distrugerea vegetatiei din

lungul acestora sau a celei perimetrale.

(3) pentru incintete situate in zone rezidentiale se interzic o.ice activititi care prezinte risc

tehnologic $i produc poluare prin aatura activit;lii sau prin transporturile pe care le genereaz;i

CARACTER!STICIIE PARCEI.ELORI SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNI

(1) Feri precizeri.

AMPTASAREA CIADIRILON FATA DE ALINIAMEI'IT

(1) tdrd precizSri.

AMPI.ASAREA OIDTIILOR FATA DE IIMITELE LATERAI.E SI POSTERIOARE AIE PARCEI.ELOR

(1) FdrE p.ecizdri.

AMPI.ASAREA CIADIRILOR UNELE FATA DE ALTETE PE ACEEASI PARCELA

(1) F;ri precizS.i.

ctRcutAT[ st AccEsE

(1) se va asiSura accesulin incinte numai direct dintr-o circulatie publicS;

(2) se vor asiSura .ir.rrlaliile .aroqabile 9i pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata total; a

4 - Condilii de amplasare, echipare gi configurare a clidirilor
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cimitirului;

STA| IONAREA AUTOVEHICULELOR

{1) stalionarea altovehiculelor pentru admiterea in incinte se va asigura in afara spaliului
circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) in spatlul de retragere de la aliniament din incinte se poate .ezetua maxim 40% din teren pentru
paraaje ale salarialilor ti vi2itatorilor.

iNAtIMEA MAxTMA ADMtsA A cliplRtaoR

(1) Fari precizeri

AsP:cruL EXTERtoR At" cL{DtRtLoR

(1) conform studiilor de specialitate 9i a normativelor avizate conform legii.

(2) aspectul exterior al clidirilor se va integra in speciticul vec:ndtdlilor 5i va fi conform regl

mentdrilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzon,
fun.lionale.

(3) in €azul cimitirelor se va !ine seama de caracterul sobru al funaliu.ii.

coNptlt DE EcHtPARE EDtL|TARA

(1) Toate aonstrucliile se vor racorda la relelele publice de ap6 $i canalizare Si se va asjgura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice ca.e provin din intrelinerea 9i

funclionarea instalati:lor, din parcaje, circulaliiti p,atforme exterioa.e.

(2) in cazul alimenterii c! apa in sistem propriu se va obline avizlll autoritdlii competente ca.e
administread resursele de apd;

(3) pieiele comerciale vor fi dotate cu servicii sanita.e conform normelor.

(41 i! cazul cimitireloa. se vor asigura puncte de ap;j in cazlrl alimentSrii cu ap; in sistem propriu se

va obtine avizul autorit;liacompetente care admiaistreaz; resursele de ap;j
(5) se va asigura un spaliu de depozitare a florilor ofilite 9ia altor de$euri;

(5) se va asiBura colectarea Si evacuarea rapidd a apelor meteorice.

SPATII I-IBERT SISPATII PLANTATE

(1) orice parte a terenului incintei, vizibilS dintr-o circulatie public5, incllsiv de pe calea ferate, va fi
amenajati astfelincet s; nu altereze aspeatul general al localit;lii;

(2) suprafetele libe.e din spa[iul de retragere fatd de aliniament vor fi plartate .u arbori in
propo4ie de minim 40% formand de preferiniS o perdea vegetala pe tot frontirl incinteij

(3) parcajele din dreptul faladei vor riinconjurate de un gard vi! de 1.20 metrt Sivor fi ptantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) suprafelele libere neocupate cu circulalii, parcaje Si platforme fraclionale vor fi plantate cu un

arbo.e la fiecare 200 mpj

(5) se vor asigura plantalii inalte pe aleile principale ti ,a limita exterioard a inci.tei in propo(ie de
minim 5 % din suprafala totala a cimitirului

iMPREJMUtRI

(6) imprejmuirile spre stradd vor f, semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
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discret, potr:vit functiu n ii, av6nd indltimide maxim 2,00 metri;

-se va acorda atentie modului de tratare arhitedurali a accesului.

5 - Posibilititi maxime de ocupare 9i utilizare a terenulq' 
-

(1} PROCENT MAXIM DE OCUPARE AfERENULUI (POT}

P,O.T. maxim 50%

- cimitirel suprafata total; pentru Lrn loc de veci va fi de 7.5 _ 10 mp, din care 15 % circulalii

carosabile ti pietonale, 5 % plantatii Si 1% construclii.

{2) COEFTCIENT MAXIM pE UTIIIZARE A TERENUIUI (CUTI

c.U.T. maxim 1,8 mp ADC/mP teren

- cimitire: CIJT maxim = 0,15 mp ADC / mp teren
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TE - Zon; de echipamente tehnico-edilitare.

1- Utilizdri admise

(1) Tn zona TE sunt admise:

. Birouriautonome

. lncinte tehnice cu clddiri 9i instalatii pentru siste$ul de alimentare cu ap6, .analizare, alimentare
cu e.ergie electr:c; titermicd, alimentare cLr gaze naturale.

2 - Utilizdri admise cu condiliondri
(1) se vor asigura zonele de proteclie prevdzute prin norme.

3 - Utilize ri interzise
(1) pentru incihtele situate in

risa tehnologic Si produc

genereaz;;

zoae aezidentiale sau

poluare prin natura

mixte se interzic orice activitSli aare prezint5

activit5tii ,au prin transporturile pe care le

4 - Condilii de amplasare, echipare gi configurare a clSdirilor
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPqAFETE, FORME, ptMENStUNt

(1) pentru dife.ite servicii gi birouri suprafata minime a parcelei este de 500,00 mp. 9i un front la

strad6 de minim 12,00 metr:.

(2) pentru iacinlele tehniae, in funciie de compiexitatea impactului f!rcliun;i in teritoriul
inconjurdto., se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu ti un studiu de impact asrpra
mediului.

AMPI.ASAREA CLADIRILOR FATA DE AI-INIAMENT

(3) clddi.ile noi sau reconstru;te pent.u birouri se vor dispune pe aliniament in cazll in aare pe

strada respe€tiv; majoritatea cl;dirilor mai noi sunt dispuse pe aliniament, sau se vor retrage la

o distanl; de minim 5,00 metriin cazul in care majoritatea fronturiior dominante sLlnt retrase
de la strad;;

AMPI.ASAREA CIADIRILOR FATA DE !IMITELE LATERAI"E SI POSTERIOARE AI-E PARCELELOR

(1) distanla clidirilor fa!; de limitele parcele; va fl de minim jumatate din indllimea clSdirii, dar nu

mai pulin de 6.00 metri;

(2) se interzice alipi.ea clad:rilo. cu funcliuni tehnice de calcanele clddirilor cu funcliuni publice Si

de locuiU

(3) in cazul in care activitdtile constitLlie o su.sd de zgomote Si vibralli, in cazul in care au loc
procese de produclie non-stop {3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

AMpt-AsAR€A cl.AptRtLoR UNELE FATA DE ALT:|E pE AcEEAst paRcELA

(1) d,stanla minimS int.e cl6diri va fi egal; c! jum;tate din i.;tlimea la cornis; a ctAdirii celei mai
inalte. dar nu mai pulin de 5,00 marn;

(2) distanta de mai sus dintre clSdirise poate reduce la jumdtate dacd pe faladele opuse nu sunt
accese in cledirile respective 9i .u sunt ferestre care lumineazd incdperi in ca.e se desfSsoare
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activitili permanente;

-in toate cazurile se vor r€specta normele tehnice speaifice.

ctRcutAT st AccEsE

(l) se va asigura accesulin incinte numaidirectdintr-o circulsJie publici;

STATIONAREA AUTOVEHICUI.EI.OR

(1) stalionarea autovehiculelor pentru admiterea ln incintd se va asigura in afara spaliului

circulatieipublice;

(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publicei

(3) in spaliul de retrage.e de la alinlament din incinte se poate re2erva maxim 40% din teren

pentru parcaje ale salariatilor Si vizitatorilor.

iNATTlMEA MAxtMA ApMrsA A caADtRt!oR

(1) in6ltimea clidirilo. in planulfaiadei nuvadepiti distanta dintre aliniamente ti nici ina[imea

maxima admise ia unitSlile de referinlS adiacente, cu excep$a instalatiilor 9i a co$urilori

ASPECTUL EXTERIOR AI. CTADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate 5i a normativelor avizate conform legii

(2) aspectul exterior al clSdirilor se va integra in specificul vecin;tetilor ti va fi conform

reglement;rilor existente Tn prezentul Regulament tocal de Urbanism pentru fiecare subzona

functionale.

CO}IOITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate construcliile re vor racorda la relelele de apa ti canalizare ti se va asiEura preepurarea

apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulalii 5i diverse alte

platforme exterioare;

(2) i. cazul alimentA i cu apa in sistem propriu se va obline avizul autoritdlii competente car€

administreaz6 resursele de ap;.

SPATII TIBERE SI SPANI PUNTATE

(1) orice parte a terenului lncintei, vizibil; dintr-o circulatie publice, in.lusiv de pe calea ferat;, va

fi amenajati astfelincat sa nu altereze aspectul geneIal al localitdlii;

(2) suprafetele libere din spaliul de retragere faF de aiiniament vor fi plantate cu arbori in

propotie de minim 40%form6nd de preferinti o perdea ve8etale pe tot frontul incinteii

(3) parcajele din dreptul fatadei vor fi in.onjurate de un gard viu de 1.20 met.i givor fi plantate cu

un arbore Ia fiecare 4locuride parcare;

(4) suprafelele libere neocupate cu ci.cula$i, parcaje 9i platforme funclionale vor fi plantate cu un

arbore la fiecare 200,00 mp.

iMPR€JMUrRr

(1) imprejmuirile spre strad6 vo. fi transparente cu inattimi de minim 2 00 metri din care uo soclu

de maxim 0.60 m., 9i vor fi dublate cu Sard viu; in cazul necesiutii r.lnei proteclii suplimentare

se va dubla spre interior la 2.50 metri distanJi cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri

in;ltime. int.e cele doue Barduri frind plantati arbora giarbustii

(z) in scopul de a nu incomoda circulaiia pe drumurile publlce cu trafic intens 9i cu transport in

comun, porlile de intrare vor fi retrase faIS de aliniament pentru a permite stationarea
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vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintS.

5 - Posibilit maxime de ocupare gi utilizare a terenului
(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENUTUI IPOTI

POT maxim = 60%, sau confo.m normelor tehni€e specifice.

(2) COEFTCIENT MAXTM DE UTI.IZARE A TERENUt"Ut {CUT}

CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp.teren, sau conform normelortehnice specifice.
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zoNE slruATE iru nrana rERtroRtuLUt TNTRAVILAN

EX3 - Zone rezervate pentru activit;!i forestiere.

Autorizarea executirii lucr6rilo. gi amenaj5rilor pe terenurile cu destinatie forestieri se supune

prevede.ile legale in vigoarc 9i este permisS numai cu avizul organelor administratie publice de

specialitate.

Reducerea suprafelei fonduluiforestier proprietate public; sa, privati este interzis:, cu exceptia

utilizedlor permise de codul silvic

P€nt.u orice construclie care prin functionare (constru4ii pentru productie poluantS, servicii

poluante, etc.) poate aduce prejudicii pidurii, amplasati la distanli mai mic6 de 1km de liziera

p5du.ii 9i pentru care se solicitd atrtorizatie de construire, se va obline avizul Regiei Nationale a

PSdurilor.

EX4 - zone rezervate pentru activite!i forestiere aflate in proximitatea
cursurilor de aPd

Autorizarea executerii lucreibr ti amenaidrilot pe terenurile cu desainalie forestietd
se supune prevededte legate in vigoare Si este permisa numai cu avizul organelor
adminislra{'ie publice de specialitate,

1- Utilizari admise

(2) in zona Ex4 sunt admise:

. Piduri urbane;

. Trasee tematice - alei pietonale nemineralizate, piste de blciclete pentru activitSli de tip off-
road;

. Amenaj6ri de micidimensiuni pentru odihn;;

2 - Utilazdri admise cu condilioneri
{1) Se admin funciiuni de loisir public - parcuri $i gr:dini, cu condi}ia ca circula}iile interioare se

nu dep6Seasce 10% g.ad de minera,izare din suprafala terenului amenajatj

(2) Conslructii sau instalatii temporare pentru evenimente $i maaifestSri cu caracter cultural,

spo.tiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea $i integritatea spallilor verzi

;i a plantafiilor Si de a fi 100% demontabile. Dupd dezafectarea construcliilor temporare,

spatiile libere vor fi readuse la starea initialii

(3) Construcfiile $i instalaliile temporare se vor demonta tiindeperta in termen de maxim 3 zile

de la incheierea evenimentelor sau manifest6rilor pentru care au fost autorizate;

(4) ac€es auto pentru intrelinere, intervenlii, colectarea deseurilor, transport de materiale pe

s;stemul de alei 5i platforme pletonale si velo, cu condiJia aa acesta sA aib6 caracter
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ocazionaltllimitat;

Amenaj5r:le $i echiparea subzonei se vor face in concordanl5 cu legislal:a silvice Si .u avizul Direciiei
Silvice.

3 - Utilizdri interzise
(1) Sunl interzise orice utiliz;ri, altele dec6t cele admise in a.ticolele 27 si 28.

(2) Sunt interzise lucrdri de terasament de naturA s; afecteze amenajdrile din spafii'e publice sau

de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise orice amenaj;ai care pot determina scurgerea apelor me:eo.iae pe parcelele

adiacente.

(4) Este inte.zis accesul oridror tipu.i de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioaae,
motociclete, motorete, ATV etc), altele dec6t cele pentru exploatare in reBim silvi. $i

intretirere-

4 - conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
CARACTERISTICILE PARCELEI-OR: SUPRAfETE. FORME, DtMCNSttJNt

11) Conform ART.g (18),(19) din prezentul regulamen! Reguli cu privirc lo fomo ti dimensiunile
terenurilor pentru constro.lii $i a ART.7 di. prezentul regulament, Reguli cu privire lo osjguroreo
o cce se I o r o b I igd to r i i.

AMP|"ASAREA cLAptRtLoR FATA pE ALTNTAMENT

(1) .onform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

AMPLASaREA cLADtRtLoR FATA DE LtM|TELE TATERALE st posrtRtoARE At E pARcELEt-oR

lll confom studiilot de speciolitote oprobate confotm legii.

AMP|-ASAREA clADtRtLoR uN€aE FATA DE ATTELE pE AcEEAsl PARCELA

lll conform studiilot de speciolitote oprobote conJom legii.

ctRcutATIt stAccESE

(l)Accesul carosabil in interio.ll zonei verzi este permis doar ;n scopol realizirii sau in}eline.ii
amenajdrilor $i construcliilor sau pentru situalii de urgen[5. paraajele publlce vor fi amplasate jn

apropie.ea accesului sau integrate profilelor str;zilor de acces.

STATIONAREA AUTOVEHICULEI.OR

(1)Stalionarea autovehicllelor in interiorul zonei este permisi doar t'n limitele necesaruIui de
parcaje ale utiliz;rilor admise la att. 2'l $1 28, fiind inte[]s5 amplasarea de par.aje pentru
deservirea unor IuncliJnt exteflodre zonet.

lNATTIMEA MAxtMA ApMtsA A crAptRrloR

(1)Cl;di.ile permanente vor avea un regim maxim de in:ltime de p gi nu vo. dep;ti in;llimea de 5 m.

(2)Constauctiile si instalaliile temporaae vor fi configlaate conform documentatriei tehnice.

AsPEcruL ExrERtoR AL ctADtRtLoR

(1) Conform ART.10 {3) din prezentul regulament, Reguii cu privire la aspectul exterior al cl;dirilor.

coNpt'flt DE EcHtPARE ED[.trARA

(:.) Toate constructi:le se vor raco.da la relelele edilitare publice.

(2) Se interzice dispunerea aeriand a aablurilo. de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

SPAIIIIIBERE SI SPATII PLANTATE
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(1) Eliminaaea vegetalieiinalte mature este interzi;, cu exceptia situariilor unde aceasta reprezint;

un pericol iminent pentru sjguranla percoanelor sau bunurilor.

(2) Pentru flecare arbore matur tSiat in condiliile prezenttllui regulament, se vor planta, in

interiorul aceleia5i parcele, minimum trei arbori

(3) Din considerente ecologice 5i de economisire a cheltuielilor de intrelinere de la buget, se vor

utiliua specii locale adaptate co.diliilor climati.e Sifavorabile faunei antroPofile specifice

(4) 5e va avea in vedere p.evederile codului silvic.

iMpRUMUTRT

(1) conform PUD 5i documentalie i tehnice de amenajare peisagistid.

(2) imprejmuirile vor li transparente 9i vor avea maxim 2,00 metai inillime din care poate fl un

soclu opac de maxim 0,60 metridublate de Sard viu.

5 - Posibilitdti maxime de ocupare 9i utilizare a terenului

Ex5 - zona spatiilor de-a lungul cursurilor de apd

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI IPOT)

5e admite POT maxim de 1O%, calculat la nivelul intregului UTR lcf Legii 24/2007, art, 9). Aceastj

reglementare este def initivS.

Construcliile temporare nu sunt supuse condiliilor din prezentul articol.

(2) COEFICIENT MAXIM pE UTIIIZARE ATERENU|UI {CUTI

Se admite CUT maxim de 0,10, calculat la nivelLrl intregului UTR. Aceaste reglementare este

definitlv;.

Constructiile temporare nu sunt supuse condiliilor din p.ezentul articol,

1- Utiliziri admise
l1) Zona EX5 este reprezentat; de albia majori a cursurilor de ap;.

(2) in zona Ex5 sunt admise:

. Spafii plantdte ( u planlatii inalte, medii sau Joale:

. Trasee tematice - alei pietorale nemineralizate, piste de biciclete;

. Amenaj;.izone umede -zone de balt;, pontoane, parcuri, gr6dini, p;d!.i;

. Drum de halai;

. Amenajeride mici dimensiuni pentru odihn;;

. Podurisi pasarele;

. Lucrerisiamenai6ri hid.otehnice;

2 - UtilizSri admise cu cond
orice interven[ie necesite documentatii spec]fice aprobate de organelle competente in
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conformitate.u prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legii 2 4/2007 ptivtnd
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanui localitdtilor - republicare si OUG
714/2OOi pen:Ju modificarea si completarea OUG nr. 114/2007 privind protectia mediului $i clr
normele de protec[ie stabilite pe plan local.

4 - Condi!ii de amplasare, echipare si configurare a clSdirilor

3 - Utiliz;ri interzise
(1) nu se admit nici un feide interventii.are depreciaz; caracterulzonei proteiate;
(2) este interzisd amplasarea de obiective gi desfdgurarea de activit;ti cu efe.te diu.Stoare asupra

vegetaliei $i amenaj;rilor ln perimetrul de proteclie;
(3) se interzic orice amenaj;.i care sd atragd locuitoriiin spaliile de pro:eclie fa!; de infrastru.tura

lehnid reprezentate de circulatii majore Si de retele de transpo.t a energiei electrice $i gazelor;
(4) se interzice t;ierea arbori,or f5rE autorizalia autorit;li; locale abi:itate.

CARACTERISTICILE PARCELETOR: SUpRAFEIE, FORME, ptMENStUNt

(1) conform studiilor de spec:alitate aprobate conform te8ii.

(2) l5limea zonei verzi de proteciie fal6 de infrastructura de ci.culat;i 9i reiele tehnice majore va
respecta normele ln vigoare.

AMPLASAREA cLADtRILoR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

AMPLASAREA c[ADtRtLoR aATA DE UMlrEtE LATERAT-E st posrERtoARE At-E pARcELELoR

(l) Conform studiilor de speciaiitate aprobate conform legji.

AMPLASAREA cliptRtLoR UNELE FATA Dr ATTELE pE AcEEAst pARcELi

l1) Conform studiilor de spe€ialitate aprobate conform legii.

CIRCULATII SI ACCESE

(1) Confo.m studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circutaliile publice ale aleiloa oca?ional carosabile (pentru intretlnere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

{3) Se va asigura din drumul de halaj accesul di.ect la lac al masinilor de pompieri.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform studii,or de spe€ialitate aprobate conform legii.

iNAl-|rMEA MAXIMA ApMtsA A clAptRtroR

-firi obied

(1) Conform legilor 9a normeloa ia vigoare caae se aplicd elementelor specifice generatoare ale
zonelor de proteclie.

(2) in zonele cu restricli: pentru construit, se vor respecta restri4iile ,mpuse de studiile de
specialitate.

AsPEcruL ExTERIoR AL cLAptRtroR

{1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

(2) se va adecva arhitectura cl;dirilor la caracterul diferitelor categorii de spalii pla.tate.
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(3) conform Art. 11 ti 12 din Legea nr. 24/2007 ptivittd reBlementarea si administrarea spaliilor

verzi din intravilanut localit;tilor cu modific5rile u,teioare, proiectele de am€najare specific5

vor fi elaborate de catre specialistl ln domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al

horticulturii si f orestier;

(4) lntretinerea spati:ior verzi se asigurd de dtre proprietarii si administratorii acestora.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SPATIILIBERE SI SPATII PIANTATE

(l) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spalii

plantate;

(2) toate parcajele vor fi obliSatoriu plantaie cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare ti vor

fiinconjurate de un gard vlu de 1,20 metriin6ltime.

(3) din considerente ecologice $i de economisire a cheltuielilo. de lntrelinere de ,a buget, se vor

utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice $i favorabile faunei antropofile specifice.

(4) se va aveain vedere prevederile coduluisilvic.

iMPRCIMUtRt

(11 imprejmuirile vor fi transparente Si vor avea maxim 2,00 metai in;ltime din care poate fi un

soclu opac de maxim 0,60 metridublate de Sard viu.

5 - Posibilitdti maxime de ocupare 9i utilizare a terenului
(T) PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI IPOT}

Se admite PoT maxim de 1o%, calculat la nivelul intre8u:ui trTR l.f. Legii 24/2007, aft.9)
re8lementare este definitivS.

construcliile lempolare nu su.t supuse condiliilor din prezentul aaticol.

(2) COEFTCTENT MAX|M pr UTTLTZARE A TERENULUI TCUTI

se admite cUT maxim de 0,10, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este derlnitivd.
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