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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR

(1) Planul urbanistic zonal stabileste urmiatoarele zone functionale:

Locuire

L2 Subzona locuintelor individuale regim continuu sau discontinuu cu regim de indltime max. P+2
Zone mixte

IS2/ID Subzona activitatilor compuse predominant din servicii si industrie nepoluant
Zona spatii verzi

SP2 Zona spatiilor verzi pentru agrement si sport

SP3 Subzona padurilor si plantatiilor forestiere in intavilan

SP4 Zond verde de protectie

Zona cailor de comunicatie

C1 Subzona cédilor de comunicatie rutierd

C2 Subzona cailor de comunicatie feroviara

Zona gospodarii comunale

GC Zona gospodarire comunala

Zona echipare edilitara

TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara

Zona extravilan

EX3 Zone rezervate pentru activitati forestiere din extravilan

EX4 Zone rezervate pentru activitati forestiere aflate in proximitatea cursurilor de apé

EX5 Zona spatiilor verzi de-a lungul cursurilor de apa




PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR
FUNCTIONALE




L2 — subzona locuintelor individuale regim continuu sau discontinuu cu regim

de inaltime max. P+2.

1-

Utilizari admise

(1) Tn zona L2 sunt admise:

Locuinte individuale si colective mici cu regim de indltime maxim P+2 si anexe gospodaresti
aferente acestora

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si socializare, spatii de
lecturd, mici spatii ce addpostesc optimizari tehnico-edilitare aferente zonei, etc)

Scuaruri publice
imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje

Spatii verzi amenajate

2 -

Utilizari admise cu conditionari

(1)

Servicii aferente functiunii de locuire de tip comercial, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu urmatoarele conditii:

Suprafata ocupatd de acestea sa nu depaseasca 150 mp ADC,

Pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate mai mica de trei camere,
Sa nu genereze transporturi grele,

Activitatea sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme,

Activitatile sa nu fie poluante,

Sa nu aiba program prelungit peste orele 22,

Sa nu se utilizeze suprafetele libere ale parcelelor pentru depozitari si productie,

Pe parcelele aflate in aceasta zona functionala nu vor fi admise alte functiuni.

Orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit se vor realiza in conformitate cu cerintele
specifice impuse de studiile geotehnice.

3~

Utilizari interzise

(1)
(2)

3)

(4)
(5)
(6)

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise in articolele 17 si 18.

Sunt interzise functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150 mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri si au program prelungit dupa orele
22 sau sunt factori poluatori.

Sunt interzise orice activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22,

Cresterea animalelor.

Activitdti en-gros sau mic-gros.

Depozitari de materiale refolosibile.




(7) Platforme de precolectare a deseurilor.

(8) Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

(9) Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul din circulatii publice.

(10) Statii de betoane.

(11) Autobaze.

(12) Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini.

(13) Curatatorii chimice.

(18) Lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente.

(15) Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

(16) Orice lucriri de extindere la cldirile de locuit de pe loturi sub 200mp, fara racordare la retelele

publice de apa si canalizare si fara incdperi sanitare in cladire.

Aceastd reglementare are caracter definitiv.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) se considerd construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si 12,00m front la strada
in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada pentru regim de
construire continuu (clddiri ingiruite);

- adéncimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu ldtimea acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii respective;

(2) retragerea fatd de aliniament este de minim 3,00 metri in cazul lotizdrilor existente cu parcele
care indeplinesc conditiile de construibilitate si echipare edilitarg;
(3) distantele se pot majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o clddire existenta

situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

(4) in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,4 metri
inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

-in cazul in care clddirile alaturate prezintd calcane este obligatorie lipirea la acestea.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) La autorizarea constructiilor se va urmari:
-in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata,
- constructia noua se va realiza cuplata cu cea existentd;

. cand constructiile se executd independent, picdtura stresinii va trebui sd cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate
privatd.

Cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor retrage fata de
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cealalta limitd la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata
de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; in cazul in care aceastd limita separa parcela de o functiune publicd sau de o biserica,
distanta se majoreaza la 5.00 metri;

Tn cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietdtii avand fatade cu ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat;

in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fatd de
limitele laterale va fi de minim 2,00 metri conform Codului Civil. Se va evita expresivitatea de calcan
prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

Pentru parcelele cu front la stradd mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor retrage fata de una
din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri,
conform Codului Civil. Retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indl{imea la cornisa, dar
nu mai putin de 3,00 metri.

Tn tesut existent, in cazul in care clddirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane si numai daca cladirea de pe parcela alaturatd nu are ferestre ale
camerelor locuibile sau balcoane spre limita de proprietate, distanta fatd de limita laterald se poate
reduce la 0,90 m, astfel incat sd se asigure colectarea apelor pluviale pe parcela.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indl{imea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la juméitate, dar nu
mai putin de 3,00 metri, dacd fronturile opuse nu au camera locuibile.

CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locald in regim de alei rezidentiale, cu mdasuri

fizice de restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in vederea descurajirii traficului de
trazite.

(2) parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri litime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

(2) in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la
distanta de maxim 150 metri de obiectivul deservit ;

(3) pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80 m2 suprafatd
locuibild, asigurat pe parcela proprie;




(4) pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60m2 arie

desfasurata.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) Indltimea la cornisd a cladirilor va fi de P+ 2 (10,00 metri); se admite un nivel ma nsardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

(2) se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strazi este de categoria a ll-a (14,00 metri).

(3) Tn zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de indltime maxim admis este de P+2, dacd nu
exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

(2) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principald;

(3) seinterzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

(4) Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise |a toate elementele constructiei

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate i instalatii de apa — canal in sistem public sau
individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;

(2) seva asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate;

(3) la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(4) se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in refeaua

decanalizare;
(5) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(2) spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100,00 mp;

IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de
maxim 0,6 si o parte transparentd dublatd cu gard viu;

(2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu indliimi de maxim 2,00

metri.




5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 50%.

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate.
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 1,5.

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate.




IS2 / 1D Subzona activitatilor compuse predominant din servicii si industrie
nepoluanta

1 — Utilizari admise

(1) Tn zona 152 / ID sunt admise:

e institutii, servicii si echipamente publice;

e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
e expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale;

e servicii sociale, colective si personale;

« sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

s comert cuamanuntul;

e activitati manufacturiere nepoluante;

e depozitare mic-gros;

e parcaje la sol si multietajate;

s statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule;

o parcindustrial;
e parc logistic;

e hale;
e parc fotovoltaic;

2 — Utilizari admise cu conditionari

s Suprafata ocupata de acestea sa nu depaseasca 1000 mp ADC,

e Sunt admise depozitiri de materiale refolosibile cu conditia dublarii incintei cu gard viu de cel
putin 2 m, iar nivelul de zgomot generat sa se incadreze in limitele permise; canalizarea menajerd
si apele industriale vor fi evacuate prin intermediul unor statii de pre-epurare proprii iar pe
traseul evacudrii apelor pluviale se vor prevedea separatoare de grasimi.

Pe parcelele aflate in aceastd zond functionald nu vor fi admise alte functiuni.

Orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit se vor realiza in conformitate cu cerintele
specifice impuse de studiile geotehnice.

3 — Utilizari interzise

(1) Tn zona 152 / ID sunt interzise:
e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
e cresterea animalelor;
e depozitare en-gros;
» statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
e curatdtorii chimice;
e depozitari de materiale refolosibile;
¢ platforme de precolectare a degeurilor urbane;
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* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitd{i care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

* orice lucrdri de extindere la clddirile existente, fard racordare la retelele publice de apa si
canalizare si fard incaperi sanitare in cladire.

Aceastd reglementare are caracter definitiv.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In subzonele 1S2 / ID, frontul minim la strad3 de 15.00 m si o suprafatd minima de 500.00 mp.
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile
pentru activitati productive.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10.00 metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente, dar nu
mai putin de 6,00 m fata de axul drumului;

(2) la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri.

(3) in cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00
metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate in cazul in care acestea se
situeaza pe limita de proprietate si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

(2) n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 m;

(3) in toate cazurile retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 m;

(4) n cazul clidirilor amplasate pe parcele situate citre alte unititi teritoriale de referints decat IS /
ID, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone;

(5) Se vor respecta distanfele minime egale cu jumétate din inaltimea clddirii, dar nu mai putin de
6.00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si
locuinte), a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1.90 m de la nivelul solului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inal{imea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6.00 m;
(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacad nu sunt accese in cladire si / sau daci nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activita{i permanente;
(3) Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice
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CIRCULATII SI ACCESE

(1) conform P.U.Z sau P.U.D, dupa caz;

(2) se va asigura accesul dintr-o cale publicd sau privatd sau va beneficia de servitute de trecere,
legal instituita, printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 m pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele. Accesele in
parcele, din strazile de categoria | gi Il se vor asigura dintr-o dublurd a cailor principale de
circulatie.

(3) pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioara
distanta dintre cladire si una din limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3,00 m;

(4) se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(5) in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spafiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) conform P.U.Z sau P.U.D, dupa caz;

(2) stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

(3) pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60m2 arie
desfasurata.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(1) Tnaltimea unitatilor de servicii, productive si depozitare nu va depdsi indltimea (H coama = 15

m), iar componentele tehnologice ale instalatiilor (antene, cosuri etc) pot merge pana la 40 m.
Depisirea inaltimilor reglementate se poate realiza doar in cazul instalatiilor complementare
specifice.

(2) in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de indl{ime maxim admis este de P+2, daca nu
exista alte restrictii impuse de studiul geotehnic

(3) Tn intersectii se admite un nivel suplimentar.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdti de functiuni exprimdrii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina
seama de particularitétile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(2) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu
cladirea principalg;

(3) se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea clddirilor, garajelor i
anexelor.

CONDIT! DE ECHIPARE EDILITARA

(1) toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

(2) in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente care
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administreaza resursele de apa;
(3) se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

(4) se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sd se evite producerea ghetii in spatiile pietonale;

(5) seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
(6) mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV.

(7) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

(2) in gradinile de fatadd ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi previzuta cu
plantatii inalte;

(3) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

(4) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inal{ime.

IMPREJMUIRI

(1) se vor separa spre stradd terenurile echipamentelor publice cu garduri transparente de maxim
2,00 metri inalfime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu Gardurile de pe
limitele laterale vor fi opace si vor avea indltimea de maxim 2,00 metri; Gardurile de pe limitele
posterioare vor fi opace si vor avea indl{imea de maxim 2,20 metri;

5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite POT maxim de 60%.

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate.
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite CUT maxim de 2,5.

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate.
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SP2 — Zona spatiilor verzi pentru agrement si sport

1 — Utilizari admise

(1) Tn zona SP2 sunt admise:

s constructii pentru agrement;

e amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
e necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

e constructiile legate de programul specific functiunii specializate;

e constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

s constructii si instalatii aferente activitatilor sport-agrement.

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupd dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

(2) Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile
de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3 — Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 27 si 28.

(2) Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

(4) Este interzisa diminuarea suprafetelor spatiilor verzi pentru agrement si sport,realizarea caselor
de vacantd, a locuintelor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc functiunii de

agrement si sport.

e Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
CIRCULATII SI ACCESE
(1) Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizdrii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgentd. Parcajele publice vor fi amplasate
in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
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si proiectelor de specialitate legal aprobate, este interzisda amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) cuexceptia instalatiilor, indltimea maxima a clddirilor nu va depési P + 2 niveluri.

(2) inaltimea cladirilor si a instalatiilor destinate amenajdrilor sportive va fi specificd proiectelor de
specialitate aprobate conform normativelor si legislatiei in vigoare.

(3) Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Reguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
(2) Seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzid, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinti
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(2) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament, se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

(3) Din considerente ecologice §i de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor
utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(4) Se va avea in vedere prevederile Codului silvic.
IMPREJMUIRI
(1) Conform ART.10 (23) din prezentul regulament, Reguli cu privire la Imprejmuiri.
(2) Conform PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

(3) Tmprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri inaltime din care poate fi un soclu
opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
(1) _PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, art. 9). Aceasta
reglementare este definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul! articol.
(2) _COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,2, calculat la nivelul intregului UTR. Aceast3 reglementare este definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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SP3 — Paduri si plantatii forestiere in intravilan

1 — Utilizari admise

(1) Tn zona SP3 sunt admise:

e Amenajdri pentru trasee pietonale, deplasari velo

e Amenajari de mici dimensiuni pentru odihna;

e  Lucriri Edilitare pentru introducerea iluminatului public pentru traseele stabilite.

Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei
Silvice.

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural,
chioscuri, addposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia sd aiba in componenta
numai spatii deschise;

(2) Elemente aferente infrastructurii edilitare - lucriri pentru introducerea iluminatului public,
a apei potabile prin puncte de distrubutie a apei potabile — cismele, cu conditia sa
deserveasca exclusive spatiul amenajat, iar amplasarea lor sa fie facutd subteran pentru a
avea un impact vizual minimal.

(1) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale pe
sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional si limitat.

(2) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organelle competente in
conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legii 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor —
republicare si OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 114/2007 privind
protectia mediului si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

3 — Utilizari interzise

(1) nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

(2) este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetafiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

(3) se interzic orice amenajari care sa atragad locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor;

(4) se interzice tiierea arborilor fird autorizatia autoritatii locale abilitate.

(5) Este interzis accesul oricdror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in regim
silvic si intretinere.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulaii i retele tehnice majore va
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respecta normele in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
CIRCULATII S1 ACCESE

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- fara obiect

(1) Conform legilor si normelor in vigoare care se aplicd elementelor specifice generatoare ale
zonelor de protectie.

(2) Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;
(2) se va adecva arhitectura cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

(3) conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specifica vor fi
elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii
si forestier;

(4) Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de catre proprietarii si administratorii acestora.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;

(2) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

(3) din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor
utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(4) sevaaveain vedere prevederile Codului silvic.
IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indltime din care poate fi un
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soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

-

Posibilitadti maxime de ocupare si utilizare a terenului

5 —
(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT max. = - ( conform normelor specifice in vigoare)
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT max. = - ( conform normelor specifice in vigoare)
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SP4 - Zona verde de protectie

Zona cuprinde:

e spalii verzi curol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, cdi ferate si rutiere etc;

e spatii verzi cu rol de protectie sanitard fata de gropi de gunoi active sau in conservare statii de
epurare a apelor uzate etc.

e spatii verzi cu rol de protectie sanitard fata de zone ce desfasoara activitati productive poluante
si nepoluante, logistice, etc;

e zone verzi pentru reconstructia ecologicd a unor teritorii degradate;

* plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu
risc natural de alunecare;

1 — Utilizari admise

(1) Tn zona SP4 sunt admise:

* plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de
utilizare Tn parte;

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) Aleisi platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(2) Mobilier urban pentru activitati de odihna;

(3) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organelle competente in
conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legii 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor — republicare si QUG
114/2007 pentru modificarea si completarea QUG nr. 114/2007 privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

3 — Utilizari interzise

(1) nuse admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

(2) este interzisa amplasarea de obiective si desfisurarea de activititi cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

(3) seinterzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

(4) seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

4 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

{1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

CIRCULATII SI ACCESE

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

(3) Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
TINALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- fara obiect

(1) Conform legilor si normelor in vigoare care se aplica elementelor specifice generatoare ale
zonelor de protectie.

(2) in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;
(2) se vaadecva arhitectura cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

(3) conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor cu modificirile ulterioare, proiectele de amenajare specifica
vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al
horticulturii si forestier;

(4) Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

(1) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

(2) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inalfime.

(3) din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor
utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(4) sevaavea in vedere prevederile Codului silvic.
IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indl{ime din care poate fi un
soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

20




5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, art. 9). Acea
reglementare este definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,10, calculat la nivelul intregului UTR. Aceastd reglementare este definitiva.
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C1 - Subzona cailor de comunicatie rutiera.

1 — Utilizari admise

(1) Tn subzona C1 sunt admise:
e cii de comunicatie rutiera si constructiile aferente
e unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje
s spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
e refugii si treceri de pietoni
e retele tehnico-edilitare
e spatii verzi amenajate
e parcaje publice

e |ucrari de terasamente

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si se vor incadra
n normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie.
(2) garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.
(3) lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:
- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare §i surse de poluare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

3 — Utilizari interzise

(1) se interzic orice utilizdri care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

{2) se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- l3rgirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
- dotarilor aferente;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane.

(3) se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

(4) in zona de sigurant si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisa autorizarea
urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfdsurari, organizdri gi dirijdri a traficului sau prezintd
riscuri de accidente;
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- panouri independente de reclama publicitara.
(5) se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea in incinta unitdtilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau

prezintd risc de incendiu / explozie.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(2) distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din inéltimea clédirii, dar nu mai
putin de 6,00 metri.

(3) conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(2) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

CIRCULATII S| ACCESE

(1) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd avind o
latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

(2) sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(3) accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie si fie
pastrate libere in permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cit si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute

in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere;
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;
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IMPREJMUIRI
(2) imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indl{ime din care poate fi un

soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 — Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

(3) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max. =50% ( conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice specifice)

(4) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max. = 2,5 ( conform normelor specifice in vigoare) ( conform documentatiilor de

urbanism si normelor tehnice specifice)
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C2 - Subzona cailor de comunicatie feroviara.

1 - Utilizari admise

(1) Tn subzona €2 sunt admise:
® constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferat3;

¢ constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiei;
e instalatii fixe pentru tractiune electrici;

¢ instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructii aferente acestora;

(Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fdsia de teren indiferent de proprietar, cu
ldtimea de 100,00 m mdsurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii
ferate.)

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) Tn subzone €2 Constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situatd in intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate. Lucrarile de investitii
ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor publice specializate si anume:

e caiferate industriale;
e |ucrari hidrotehnice;
* traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

* subtraversarea liniilor de cale ferati de retele de telecomunicatii, energie electrici,
conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

3 — Utilizari interzise

(1) Se interzice construirea de orice fel in zona de siguranti a ciii ferate. In prezentul regulament
prin zona de siguranta a caii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 m de o parte si de alta din
axul cdii ferate, de-a lungul acesteia.

(2) Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor ar provoca aluneciri de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate roméne, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane precum
si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

(3) Seinterzice amplasarea reclamelor luminoase care s deranjeze vizibilitatea semnalelor CFR

(4) Depozitarea sau manipularea unor substante sau deseuri este permisa numai cu respg__ctéféé
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tonditiilor stabilite de Compania Nationald de Cai Ferate C.F.R. — S.A. amenajarile si
instalatiile de depozitare a materialelor, substantelor sau deseurile mentionate mai sus se
pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unititi de proiectare autorizate, pe baza avizului organelor publice specializate.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) distanta fatd de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din indltimea cladirii, dar nu mai pugin
de 6,00 metri.

(2) conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
CIRCULATII S ACCESE

(1) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica avand o latime
de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a

mijloacelor de transport grele;

(2) se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(3) accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pdstrate
libere in permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in

interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere;
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in

interiorul parcelei spatii de circulatie, incdrcare gi intoarcere;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

(1) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

(2) Se vor prevedea plantatii inalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor i a semnalelor
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CF in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fatd de alte subzone si
unitdti teritoriale de referinta;
IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indltime din care poate fi un
soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT max. =50% ( conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice specifice)

(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT max. = 2,5 ( conform normelor specifice in vigoare) ( conform documentatiilor de
urbanism si normelor tehnice specifice)
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GC - ZONA GOSPODARIRE COMUNALA.

1 — Utilizari admise

{1) Tn zona GC sunt admise:

e Cimitire

e capeld mortuar3;

= mausoleu - osuar;

circulatii carosabile;

parcaje;

circulatii pietonale;

plantatii;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

birouri autonome;

e incinte tehnice cu clddiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare
cu energie electricd §i termicd, transportul public urban, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate.

e ® © &

2 — Utilizari admise cu conditionari

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 i 10,0 mp
teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o pondere mai
ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

_3; — Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise in articolele 23 si 24.

(2) se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor gi distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

(3) pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitdti care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe care le genereaza;

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Fara precizari.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Fard precizari.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Fara precizari.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Fara precizari.
CIRCULATII SI ACCESE

(1) se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

(2) se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
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cimitirului;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) inspatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor,

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) Fara precizari
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinitatilor si va fi conform regl
mentarilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona
functionala.

(3) in cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda la retelele publice de apd si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
funcfionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

(2) in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apé;

(3) pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

(4) in cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apd; in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se
va obtine avizul autorita{ii competente care administreaza resursele de aps;

(5) seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
(6) se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

(3) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp;

(5) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale i la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului
IMPREJMUIRI

(6) imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
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discret, potrivit functiunii, avand indltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

5 — Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim 50%
- cimitire: suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care 15 % circulatii

carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {(CUT)
C.U.T. maxim 1,8 mp ADC/mp teren

- cimitire: CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp teren
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TE — Zona de echipamente tehnico-edilitare.

1 — Utilizari admise

(1) Tn zona TE sunt admise:
e Birouri autonome

* Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze naturale.

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

3 - Utilizari interzise

(1) pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe care le
genereazd;

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1)  pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp. si un front la
strada de minim 12,00 metri.

(2)  pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu si un studiu de impact asupra
mediului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(3) cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe

strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi sunt dispuse pe aliniament, sau se vor retrage la
o distan{a de minim 5,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante sunt retrase
de la strada;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumétate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

(2) se interzice alipirea clddirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni publice si
de locuit;

(3) in cazul in care activitdtile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
normele specifice in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

(2) distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumétate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfisoard
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activitati permanente;
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

CIRCULATII St ACCESE

(1) se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

(2) locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

(3) in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1) inaltimea clddirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici inaltimea
maximd admis3 in unitatile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor i a cosurilor;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

(2) aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementérilor existente in prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare subzona
functionala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda la retelele de apa si canalizare i se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii i diverse alte
platforme exterioare;

(2) in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

SPATII LIBERE SI SPATIl PLANTATE

(1) orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea feratd, va
fi amenajatd astfel incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

(3) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

(4) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp.

IMPREIMUIRI
(1) imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indl{imi de minim 2.00 metri din care un soclu
de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se va dubla spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
(2)  in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in
comun, poriile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
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vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

(1) _PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%, sau conform normelor tehnice specifice.

(2)  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,5 mp ADC / mp. teren, sau conform normelor tehnice specifice.
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ZONE SITUATE TN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

EX3 — Zone rezervate pentru activitati forestiere.

Autorizarea executirii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de

specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizdrilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluantd, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a

Padurilor.

EX4 — Zone rezervate pentru activitati forestiere aflate in proximitatea
cursurilor de apa

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera
se supune prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor
administratie publice de specialitate.

1 - Utilizari admise

(2) Tn zona EX4 sunt admise:

e Paduri urbane;

¢ Trasee tematice — alei pietonale nemineralizate, piste de biciclete pentru activitdti de tip off-

road;

e Amenajari de mici dimensiuni pentru odihna;

2 — Utilizari admise cu conditionari

(1) Se admin functiuni de loisir public — parcuri si gradini, cu conditia ca circulatiile interioare sa
nu depdseascd 10% grad de mineralizare din suprafata terenului amenajat;

(2) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri cu caracter cultural,
sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi
si a plantafiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala;

(3) Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile
de la incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate;

(4) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale pe

sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter
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ocazional si limitat;

Amenajdrile gi echiparea subzonei se vor face in concordantd cu legislatia silvica si cu avizul Directiei
Silvice.

3 — Utilizari interzise

(1) Suntinterzise orice utilizéri, altele decat cele admise in articolele 27 si 28.

(2) Suntinterzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

(3) Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

(4) Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in regim silvic si
intretinere.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) Conform ART.9 (18),(19) din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii si a ART.7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
CIRCULATII SI ACCESE

(1)Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizdrii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgentd. Parcajele publice vor fi amplasate in

apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de
parcaje ale utilizarilor admise la art. 27 si 28, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(1)Clddirile permanente vor avea un regim maxim de indltime de P si nu vor depdsi inaltimea de 5 m.
(2) Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform ART.10 (3) din prezentul regulament, Reguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
(2) Seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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(1) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzia, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

(2) Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament, se vor planta, in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

(3) Din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor
utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

(4) Se va avea in vedere prevederile Codului silvic.

IMPREJMUIRI
(1) Conform PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

(2) Tmprejmuirile vor fi transparente §i vor avea maxim 2,00 metri indl{ime din care poate fi un
soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 — Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului
(1)  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, art. 9). Aceasta
reglementare este definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,10, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este

definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

EX5 — Zona spatiilor de-a lungul cursurilor de apa

1 - Utilizari admise
(1) Zona EX5 este reprezentata de albia majora a cursurilor de apa.

(2) Tn zona EX5 sunt admise:

e Spatii plantate cu plantatii inalte, medii sau joase;

o Trasee tematice — alei pietonale nemineralizate, piste de biciclete;
Amenajari zone umede — zone de balta, pontoane, parcuri, gradini, paduri;
Drum de halaj;

Amenajari de mici dimensiuni pentru odihna;

Poduri si pasarele;

e Lucrari si amenajari hidrotehnice;

2 — Utilizari admise cu conditionari
|(1) orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organelle competente Tn\
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conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legii 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor — republicare si OUG
114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 114/2007 privind protectia mediului si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

3 — Utilizari interzise

(1) nuse admit nici un fel de interventii care depreciazi caracterul zonei protejate;

(2) este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte diundtoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

(3) se interzic orice amenajari care sd atragd locuitorii in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

(4) se interzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritatii locale abilitate.

4 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Iatimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
CIRCULATII S1 ACCESE

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

(3) Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- fara obiect

(1) Conform legilor si normelor in vigoare care se aplicd elementelor specifice generatoare ale
zonelor de protectie.

(2) in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) conform studiilor de specialitate aprobate conform legii;

(2) sevaadecva arhitectura cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.
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(3) conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare specifica
vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al
horticulturii si forestier;

(4) Intretinerea spatiilor verzi se asigura de cdtre proprietarii si administratorii acestora.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate conform legii.
SPATII LIBERE Si SPATII PLANTATE

(1) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

(2) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fiinconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime.

(3) din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, se vor
utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice §i favorabile faunei antropofile specifice.

(4) seva avea in vedere prevederile Codului silvic.

IMPREJMUIRI

(1) imprejmuirile vor fi transparente si vor avea maxim 2,00 metri indltime din care poate fi un
soclu opac de maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

5 — Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
(1) PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, art. 9). Aceq
reglementare este definitiva.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
(2) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite CUT maxim de 0,10, calculat la nivelul intregului UTR. Aceastd reglementare este definitiva,
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