CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri intre
Municipiul Campina, pe de o parte si
d-na Grancea lulia - Elena si dl.Grancea Constantin - Valentin,
pe de altii parte

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.31.46%/25 iulie 2024 al
d-nei Ionescu Noemi — Stefania - consilier local, prin care propune aprobarea unui
schimb de terenuri intre Municipiul Campina, pe de o parte $i d-na Grancea Iulia-Elena
si d.Grancea Constantin-Valentin, pe de alt3 parte;

- raportul nr.31.641/25 tulie 2024, intocmit de Directia administrarea
domeniului public i privat din cadrul Primariei Municipiului Campina; |

- raportul nr.31.642/25 iulie 2024, intocmit de Directia juridici din cadrul
Primdriei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.31.643/25 iulie 2024, intocmit de Directia economici din cadrul
Primariei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.31.644/25 iulie 2024, intocmit de Arhitectul sef al Municipiului
Céampina; j

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeani,
administrarea domeniului public si privat si agriculturi;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia administratie publici locala, juridic, relatii cu publicul,
servicii §i comert, munci si probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protec{ia
mediului; _

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, Inregistrat sub
nr.31.645/25 iulie 2024; -

- Procesul-verbal nr.30120/16 iulie 2024 al Comisiei Speciale de Inventariere a
domeniului public si privat al Municipiului CAmpina;

in conformitate cu prevederile:

-art.1763-1765 din Legea nr.287/2009 - Codul civil, republicati, cu modificirile
ulterioare; _ :

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare;

- art.1, alin.(2), art. 108, lit.’e”, art.129, alin.(1), alin.(2), lit."c”, art.354 si
art.355 din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare; .

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G.
nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,




Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta prezg

Art.1. (1) - Se insusesc rapoartele de evaluare Intocmite de ev =\ tog! "“'Qir Z
membru titular AN.E.V.A.R. ec.Constantin Valerica, pentru urmatoa obile:

a) teren in suprafatd de 70,00 mp, proprietate privatd a Municip ~-'-"\\ g
situat in Municipiul Campina, str.General loan Stoica, nr.2D, Judetul Pralws
20, Parcela 610 - partial, C.F./Nr.Cadastral 29734;

b) teren in suprafa{d de 70,00 mp, proprietatea d-nei Grancea Iulia - Elena si
d-lui Grancea Constantin - Valentin, situat in Municipiul Campina, str.General loan,
nr.2D, Judetul Prahova, Tarla 20, Parcela 61 — partial, C.F./Nr.Cadastral 30644.

(2) - Rapoartele de evaluare constituie ANEXELE nr.1 i nr.2, la prezenta

hotérére.

Art.2. - Se aprobd schimbul de terenuri intre Municipiul Campina, pe de o parte
si d-na Grancea Iulia - Elena i dl.Grancea Constantin - Valentin, pe de alti parte, dupi
cum urmeaz3s ; B

a) Municipiul Campina transmite in proprietate deplind d-nei Grancea Iulia -
Elena i d-lui Grancea Constantin - Valentin, terenul in suprafati de 70,00 mp situat in
Municipiul Campina, str.General Joan Stoica, nr.2D, Judeful Prahova, Tarla 20,
Parcela 610 - partial, C.F./Nr.Cadastral 29734, identificat conform ANEXEI nr.3 la
prezenta hotdrére, cu valoarea de 11.400 lei, stabilitd prin raportul de evaluare
mentionat la art.1, lit.a; .

b) D-na Grancea Iulia - Elena i dl.Grancea Constantin - Valentin transmit in
proprietate deplind Municipiului Cimpina, terenul in suprafati de 70,00 mp, situat in
municipiul Cimpina, str.General Ioan, nr.2D, Judetul Prahova, Tarla 20, Parcela 61 —
pargial, C.F./Nr.Cadastral 30644, identificat conform ANEXEI nr.4 la prezenta
hotarére, cu valoarea de 11.400 lei, stabilitd prin raportul de evaluare mentionat la art. 1,
lit.b).

Art.3. - Terenul dobandit de Municipiul Cimpina in urma incheierii contractului
de schimb se va inventaria in domeniul privat al Municipiului Cimpina si va face
obiectul intocmirii inventarutui domeniului privat al Municipiului Cimpina, conform
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completirile
ulterioare §i a Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragselor, al municipiilor si al
judetelor, aprobate prin H.G. nr.392/2020. Destinatia terenului si modalitatea de
exercitare a dreptului de proprietate a Municipiului Cdmpina asupra acestuia se vor
stabili, in conditiile legii, prin hotirare adoptati de Consiliul Local.

Artd. - Cheltuielile notariale pentru incheierea contractului de schimb se
suportd de ciitre d-na Grancea Iulia - Elena si dl.Grancea Constantin - Valentin.

Art.5. - Prezenta hotérare {si pierde valabilitatea daci in termen de 60 de zile de
la data intririi in vigoare a prezentei, nu se incheie actul autentic de schimb. Termenul
se poate prelungi prin hotrarea Consiliului Local.

Art.6. - Primarul Municipiului Cmpina, in calitate de reprezentant legal al
unitdfii administrativ - teritoriale, poate imputernici, in conditiile legii, persoane cu
studii juridice din aparatul de specialitate, s3 semneze pentru si in numele Municipiului
Campina, contractul de schimb, incheiat intre aceastd unitate administrativ - teritoriald
si solicitanti, conform legii.



Art.7. - Prezenta hotirare se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei administrarea domeniului public §i privat;
- Directiei economice;
- Directiei juridice;
- d-nei Grancea Iulia - Elena si d-lui Grancea Constantin —
Valentin.

Contrasemneaza,
f Secretar General,

MolCWlena

Campina, 31 iulic 2024
Nr. 108
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RAPORT DE EVALUARE
Ob:ectlv TEREN INTRAVILAN categona de folosinta drum -

|n suprafata de 70 mp

Amplasament Mun. Campma str. General loan Stoica, nr. 2D,
jud Prahova nr. cad. 29734 N

Client:  MUNICIPIUL CAMPINA

Ev/ 3 orautonzat
me b tular AN.EV.AR.
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1.1.  SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - INTRODUCERE

Obhiectul evgl_uarii: teren intravilan categoria de folosinta drum in suprafata de

Amplasament: Mun. Car'n'p_ina, 'str_. General Ioa.n Stoica, nr. 2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 29734 F o .

Client/Destinatar: MUNICIPIUL CAMPINA cu sedlul in Mun. Campina, b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272

Drepturi de proprietate evaluate _ ' '

Proprictatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 8397/01.03.2024, document anexat in copie prezentului
raport de evaluare. :

Tipul valorii: ,,Valoarea de piata".' _
Scogul evaluarii' in vederea vanzarii conform:

“Standardele de Evaluare a Bunun!or ANEVAR SEV- edltla 2022 ,compuse din;

- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general}

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102}

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare :

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

Data evaluarii: 22.07.2024
Data emiterii_raportului de evaluare: 23.07,.2024

Pentru estimarea valorii de piata a proprie’tatii am utilizat - Abordarea prin piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori:

Nr. : Denumlre o Valoare estimata | Valoare estimata
crt. totala - lei totala - euro
TEREN INTRAVILAN mtrawlan 11.400 2.300
1 categoria de folosinta drum in '
- suprafata de 70 mp




estimata a terenului este de:

Nr. Denumire Valoare estimata | Valoare estimata
crt, totala - lei totala - euro
TEREN INTRAVILAN intravilan 11.400 2.300

1 categoria de folosinta drum in
suprafata de 70 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii;

- Au existat suficiente surse de mformatu pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o0 analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare 1a cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

y,
Evaluator autorfzat
membru titylar AN.EV.AR,
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | = Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il - Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluarii

‘Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului S :

ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de impozitare

Capitolul IV = Analiza pietei
Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celel mai bune utilizari
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolut Vi- Evaluarea proprietatii
Estimarea valorii terenului — abordarea prin piata

Capitolut VII- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE




v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprmse in prezentul raport sunt adevaraie

'i:

%MQJ}‘

-rf' m\"

CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cUnostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca

fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si

ipotezele speciale semnifi cative ment:onate si sunt anallzele opiniile si concluzille mele
profesionale personale, impartiale si nepartlmtoare

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare n pnwnta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evalulare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

v Implicafea mea in aceasta misiune:'nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului n functie
de opiniamea. | | | o

v Analizele, opiniile si concluznle mele au fost formulate la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR (SEV} editia 2022.

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii Tn mod competent. Cu

exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a

acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autor- at
=VAR
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Evaluatorilor din Romanta legitimatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurilor mobile
(EBM), evaluarea intreprinderii (El) si evaluarea proprietatilor imobiliare (EP1), expert tehnic
judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr,
14018072014/2014, cu sediul profesmnal in mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova. _

2.2. IDENTIFICAREA PROPRIE TARULUI IDEN TIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de carte funciara
pentru informare nr, 8397/01.03.2024, document anexat in copie prezentului raport de
evaluare; ' '

CllentIDestmatar MUNICIPIUL CAMPINA cu sediul in Mun, Camplna b-dul Culturii,
nr. 18, jud. Prahova, CIF 2843272. ' .

IDENTIFICAREA __ ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI _(IN _AFARA _DE
PROPRIETAR/ CLIENT) : GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN si GRANCEA IULIA
ELENA; : -

2.3. SCOPUL EVALUARII: in védekea vanzérii

2.4. IDENTIFICAREA PROP. IMOBHJARE SUB!ECT DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

- Obiectul evaluarii: teren intravilan categoria de folosinta drum in suprafata de 70 mp .

Amplasament: Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr. 2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 29734. ; '

Drepturi de proprietate evaluate j 3 :
Proprietatea apartine MUNICIPIULUI CAMPINA - domeniul Privat, conform Extras de
carte funciara pentru informare nr. 8397/01.03. 2024 document anexat in copie prezentului
" raport de evaluare :

2.5. TIPUL VALORII : “Valoareade piata" conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluérii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103) .
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare -




- SEV, 230 Drepturi asupra proprteté;u imobiliare (IVS 400)
 Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 Evaluarea bunurilor |mmoblle '

"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie 3
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partlle au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”,

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedunlor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata.

Valoarea , — este o opinie asupra celw mai probabll pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unms chimb”.

- este 0 oplnle asupra benefi culor economice vutoare asteptate a rezulta din
utlllzarea unuj actw

2.6. DATAE VALUARH

. Data efectiva_a op:me: asupra vafom 22 07 2024 curs BNR: 1Euro = 4,9709 lei .
|
Data ragortu!u Raportul de evaluare a fost intocmit Ia data de 23.07.2024.
2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea pe baza unei liste de mformatu solicitate clientului;

- Inspectia y_proprietatii: Proprletatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
22.07. 2024 in prezenta reprezentantului clientului, d-nul lorga Dumnitru.

- Stablllrea limitelor si ipoiezelor care au stat la baza elaborarii raportulm de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea lpotezelor s| |potezelor special specific obiectivului de care

: - trebwe sa se tina seama,; - :

' - Analiza tuturor mformatulor culese mterpretarea rezultatelor din punct de vedere al

: . evaluaru : :

- - Aphcarea metodelor de evaluare cons:derate oportune pentru determmarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorulu:

2.8. NATURA Si SURSA INFORMA THLOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV,100 - Cadru! general (IVS Cadrul general) -
- SEV,101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV;102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV,103 - Raportare (IVS 103) '
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)




Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile ’
- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si reglonala PR

date proprie a evaluatorului privind plata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta mformatu[or prezentate de proprtetar cu situatia
reala, efectiva;

- Documente referltoare la proprietate: conform extras CF nr. 8397/01.03.2024,
documente anexate in copie prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

_ La baza evaluarii stau ¢ serie de ipoteze'generale si ipoteze speciale, prezentate in
cele ce urmeaza opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

IDoteze semnificative:

. Informatla furnizata de catre tertl este considerata de mcredere dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

¢ Se presupune ca nu exista condltn ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :

“solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

e Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele

~ sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

+ Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici 0 responsabilitate
pentru asemenea situatii; :

s Situatia actuala a proprietatii |mobll|are si scopul prezentei evaluari au stat la baza

- selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea ¢ea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate); _

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aphcarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in Iumlna faptelor si informatiilor ce au fost disponibile la data

- evaluarii ;

’ Evaluatorul a utilizat in estlmarea valoru numai informatile pe care le-a avut la
dispozitie, emstand pOSIbllltatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
_are cunostinta ;

o Documentele prezentate sunt conS|derate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor ;

e Granitele si dlmensmmle utlllzate in evaluarea acestei proprietati imobiliare au fost

- stabilite pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar, veridicitatea si exactitatea
celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;




e Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o n\'-
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dis®
proprietar ;

lpoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea Iui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, Imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE. MODALITAT! DE PLATA

QOpinia ﬁhala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 22.07.2024, curs BNR: 1Euro = 4,9709 lei.

CAPITOLUL Il - PREZEN TAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr.2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 29734, zona semicentrala cu caracter rezidential, in vecinatati aﬂandu-se case de
locuit unifamiliale si terenuri libere.




F e R
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| CAMPINA
\  reaova

i

Sursa: https:/iwww.google.com/maps/@45.1338037,25.7312696,276m/data=!3m 111e3
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice;

- Suprafata: 70 mp; |

- Categoria de folosinta: intravilan drum ;

- Forma amplasamentului: ~ regulata;

- Influenta coltului: nu este cazul;

- Parcelarea: nu este cazul; _

- Teren in surplus sau teren excedentar: nu este cazut;

- Topografia: plan; '

- Utilitati: toate retelele tehnico-edilitare : apa-canal, energie electrica, gaze, sunt in
apropiere; ' .

- Imbunatatiri si amenajari aduse amplasamentului; nu este cazul.

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala, accesul la
acesta se face prin intermediul unui drum amenajat neasfaltat.

- Alti factori fizici, mediul inconjurator: trafic la nivel scazut.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE: nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP. SUBIECT (INCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE): nu este cazul.

3.7. DATE PRIVIND IMPOZITELE S1 VALORILE DE IMPOZITARE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

CAPITOLUL IV-ANALIZA PIETEI

Definitia piefei

Piata imobiliarad se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Piata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate Intre
cumpadratori §i vanzatori, prin intermediul prefurilor. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Toate piefele sunt influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor, acestia fiind la randul lor influenfafi de actiuni sociale, economice si
guvernamentale. ' '
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Participantii pe piatd pot fi cumpdaratorii, vanzatorii, chiriagii, pr
debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii i intermedi
este influentata de reglementarile guvernamentale si locale,

Cererea gi oferta de proprieta{i poate tinde spre un echilibru dar intotdea
decalaj intre cerere gi oferta. Piala imobiliard este segmentatd dupa locatie sl
proprietaiii pe cartiere i clase de proprietati imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, doriniele materiale, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumparatori,
chiriagi) $i pentru un anume tip de proprietate.

Analiza urméreste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea. Deoarece
oferta se ajusteaza incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3 varieze direct
cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizatd sub doud aspecte: cantitativ gi calitativ. :

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unic, iar amplasamentul sdu este fix.

Piefele imobiliare nu sunt piete eficiente: numéarul de vanzitori si cumpardtori care
actioneaza este relativ mic, proprietafile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piele si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum i si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plat3,
dobanzile, etc. :'

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitats. Spre deosebire de pielele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseori influentats de reglementarile guvernamentale $i
locale.

Cererea gi oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru, :

Cumparétorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile, Proprietatile imobiliare sunt
durabile i pot fi privite ca investitii; sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe pia{3 si masura in care
acestia sunt afectafi de factori endogeni §i exogeni ai proprietatii. Tn functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd, pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietéiile, pe de alti parte, s-au creeat tipuri diferite
de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
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~ lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesti

segmentare a piefei i dezagregare a proprietafii.

Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd In contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb3 drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. _ '

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentata de reglementérile guvernamentale si locale. _

Cererea si oferta de proprietsti imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s3 se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de cerere si nu
echilibru, Cumparatorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au lo¢ In mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietafile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

N 5:!’:,. »

T X% 3 o T g

'

Definirea produsului imobiliar - .
(analiza productivititii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice .. . -
(aria pietei si aria competitiva)
Pasul 3. |Analiza cererii . :
Pasul 4. éna.lizs.l ofertei._ G T

- (investigarea si previziunea concurentei)
Pasul 5. |Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Pasul 6. |Freviziunea absorbEie-i. propz.rieté;ii subiect in. piagd -
SR (conceptele penetrarii de piata) =~ S

Pasul 1.

' 'Pa:sul 2.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietitii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdfii subiect care determin3
Capacitatea sa productiva si utilizirile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Utiliz&rile potentiale ale proprietatii : rei_htregirea proprietatii invecinatea.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tip'ul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
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Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosinia intravilan drum.

Pasul 2, Delimitarea piefei specifice (aria piefel $i aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuat’ inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si a
concentra cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii
de evaluat. -

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii si ofertei i a ariei geografice de piata pentru tipul de
proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factori: .

Tipul proprietatii imobiliare: teren intravilan

Caracteristicile proprietatii imobiliare: drum

Modul de ocupare/utilizare: liber;

Baza de clienti (potentialii utilizatori); exista cerere din partea investitorilor;
Calitatea constructiei: nu este cazul;

Caracteristicife dotarilor: utilitatile sunt in apropiere ; .

Design-ul gi funcfionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare:

Aria piefei. locala, au fost analizate foate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona analizata; '

v’ Proprietdfi substitut disponibile: au fost identificate proprietai (disponibilitate curenta si
viitoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avand categoria de folosinta similara subiectului, cu suprafete
si pozitii apropiate;

v Proprietdfi complementare (sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate): nu sunt; '

AR N N N NN

In concluzie, finand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber, situate in zona analiazata.
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- Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utili:_:a!to' . '
(cumpdratori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/ utilizari ucare
pot sustine proprietatea aga cum este ea sau dup4 unele lucriri de modificare (daca se
demonstreaza c3 ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentu! de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) s&-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determing atractivitatea proprietatilor
similare. '

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine
in principal din partea persoanelor juridice dar si a celor fizice, care doresc sa achizifioneze
teren pentru viitoare investitii.

In ceea ce priveste modalitatea de plats vizata pentry o achizilie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in frecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaz s4 faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate
au n plan sa contracteze un credit bancar.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este medie, existand interes
din partea investitorilor.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

v Cererea pentru cumpdrare - cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre, terenul prezinta interes viitor pentru un posibil comparator,

v' Cererea pentru inchiriere — este 1a nivel mediu.

v’ Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice.

v Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri infravilane, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
mic; _

v' Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriy foarte
important in alegerea unei asemenea proprietati il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesului la utilitati, etc.

v’ Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisitoare;

v' Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate cu suprafete mai mici, adecvate
acestui tip de teren analizat,
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Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de p
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite pretu, 3
piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru terenuri libere si contruibile, situate in mun. Campina.

Cererea de proprietati imobiliare avand categoria de folosint4 intravilan in zona respectiva
este la nivel mediu. '

Pasul 4. Analiza ofertel (investigarea gi previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
. cumpardtor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietali cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intr3 si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezintd interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzarefinchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilita{ii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit
loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliars subiect, in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informati:

v oferta de vanzare — slaba;

v stocul total disponibil — moderata;

v’ volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate:

v' marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-10% (pentru teren) Reprezinta
raportul dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

v prefurile solicitate pentru inchiriere* — nu exista o piata a inchirierii — si daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale;

v' gradul de ocupare -- nu este cazul '

v oferta de vanzare teren liber intravilan: 32-38 euro/mp.
" variatia prefurilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, deschidere, forma,

facilitati — acces la utilitati, suprafala, etc;

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) colectate din
piata specifica proprietatii subiect.
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Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o a
timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existe
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
raritate a acestui tip de proprietate.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere $i oferta

Valoarea de piata a unei proprietdfi imobiliare este, in cea mai mare masur3, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietéii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta i alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem Iinfelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumpératori (crerea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati-imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta concurentiala de pe
piala analizatd - curentd si viitoare. Aceastd relatie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si conditiile ce ar caracteriza piata dupi o
perioada de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere. Comparand cererea existentd si poteniald cu oferta curenta si anticipatad competitiva
se poate determina daci exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatid la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie: .

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere medie in ceea ce
priveste terenurile, O astfel de piatd este uneori numitd piatd a cumparatorilor, intrucat
cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare disponibile. Acela care
doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v In ce priveste inchirierea putem spune ca este rar practicat pe piata analizata (cazuri
izolate),

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piati
Prin compararea caracteristicilor proprieté;ii subiect cu cele ale proprietafilor competitive,
putem determina absorbfia proprietaii subiect, in condifile de piat3, cerere si ofertj

competitiva cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioad3.

Tindnd cont de conditile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt si mediu.
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CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILI

Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasierea relatilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliara — "cea mai buna utilizare®, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare. o

Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna ulilizare - esfe definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabila si legala
a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecval, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare».

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.

Ea trebuie sa fie:

permisa legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate,

YVvVvYVv

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utilitatilor analizate reduc
numaru! de variante de utilizare a proprietatii subiect.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri — pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati comparabile si apoi sa
estimeze valoarea terenului,

Daca o prognoza a celel mai bune utilizari indica o0 schimbare in viitor, cea mai buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile potentiale, conform prevederilor
P.U.G., cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare sl al productivitatii maxime, este
evident ca CMBU este proprietate imobiliare destinata reintragirii/extinderii poroprietatilor
invecinate, zona de amplasament este rezidentiala, fara vad commercial si cu restrictii
confor PUG pentru desfasurarea de activiti industriale.
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CAPITOLUL VI-FEVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactiifoferte
comparabile. ' .

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat.

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru
valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Ofertele cu proprietatile comparabile se regasesc anexate la prezentul raport

-In ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATIILOR DE PIATA. In urma
aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 2.300 euro ~ 11.400 lei

CAPITOLUL VII-ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA
ASUPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor, evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o previziune
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie);
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata).

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge la o estimare finala a valonl fundamentata si

semnificativa, sunt;

- adecvarea, prin care evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului s
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile;

- cantitatea de informatii, care trebuie sa fie suficienta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in eshmarea valorii finale;
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S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-a obtinut urmatoa

Nr. D ' ire Valoare estimata | V.
crt. enumi . totala - lel
TEREN INTRAVILAN intravilan categoria de 11.400

folosinta drum in suprafata de 70 mp

Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de;

Nr. Denumire Valoare estimata | Valoare estimata
crt. totala - lel totala - euro
1 TEREN INTRAVILAN intravilan categoria de 11.400 2.300
folosinta drum in suprafata de 70 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:
- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii;
- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii; '
- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.
- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
~ referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.
- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator autorizat
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ANEXA 1 - Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)
Evaluare teren intravilan in suprafata de 70 mp, categoria de folosinta dr

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona :

Terenuri similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teten 3
Crepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integrai integral
Denumirea localitatii Mun, Campina Mun, Campina Mun, Campina
Zona din localitate in care este semicentrala semicentrala semicentrala
amplasat terenul
Suprafata terenului [mp]; 331 mp. 329 m.p. 1,075 m.p,
Deschidere (ml) ~18 mi ~19 ml . ~16 ml
Forma si geometria terenului comparzbila comparabila comparabila
. Echiparea terenului, dupa caz, cu in aporpiere in aporpiere in aporpiere
infrastructuri tehnico-edilitare
Drum de acces: asfaltat / neasfaltat neasfaltat neasfaltat asfaltat
- Valoarea unitara de piata a : .
terenului similar - [Euro/mp]. 3245 €/mp 32.45 €/mp 37.21 €mp
- Data inregistrarii informatiei, a . , .
valabilitatii ofertei si sursa informarii, Octombrie 2023 Octombrie 2023 lulie 2024
*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii
Elementul de Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
COMPARATIE p ubie mparabila omparabila omparabila
\dentificare mun, Campina, jud. PH mun, Campina, jud. PH mun. Cag}_ﬁ’ ina, jud. mun. Campina, jud. P!
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata 70.00 331 mp. 329mp. 1,075 m.p.
ret vinzare [ ofertare -
- 10,741 € 10,676 € 40,000 €
| Pretul de vanzare /
ofertare unitar 32.45 €imp 3245 €/mp 37.21 €mp
Tip comparabild tranzactie tranzactie oferta
Marja negociere {%} / total
ajustare 0% 0.0 € 0% 00 € -10% -3.7_5
Pret de vanzare ajustat 3245€ 3245¢€ 3349¢
1 Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
ajustare (%) / total ajustare 0% 00 € 0% 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 32.45 €/mp 32.45 €mp 33.49 €/mp
2 Restrictii legale intravitan infravitan infravilan infravilan_
ajustare (%) / total ajustare 0.0% _I_ 0.0 € 0.0% - [ 0.0 € 0.0% ] 00 €
Pret ajustat 32.45 €/mp 32.45 €/mp 33.49 €/mp
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3Condifli de finantare |~ numerar ¢  ___simiare fun._. Similare N
 ajustare (%) totalajustare | " " 1 00% | 00€ | 00% | 00€
Pret ajustat 3245 €Imp 32.45 €mp
4 Conditii de vanzare tranzactie nepartinitoare | similar similar Zo
ajustare {%) / total ajustare 0% L0.0 € 1 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat 32.45€mp 32.45 €imp 33.49 €/mp
§ Conditil ale pietei
{timpul) prezent prezent prezent prezent
| ajustare (%) / total ajustare L _ 0% ' 00 € 0% l 00 € 0% 00 €
Pret ajustat 32.45€/mp 32.45 €imp 33.49 €/mp
6 Localizare semicentral simitar similara similara
ajustare (%) total ajustare '  0.0% ' 00 € 0.0% ! 00 € 0.0% | 00 €
Pret ajustat 3245 €/mp 32.45 €imp 33.49 €imp
T Caracteristicl fizice
a Marime ( dimensiune} i '
form3 70 mp / regulata 331 mp / requlata 329 mp / regulata 1075 mp/ regulata
@iustare (%) /otal gjustare 0.0% 000 € ) 00% | 000€ | 00% | 000€
b Front stradal - deschidere
la fatadi ~4 ml ~18 ml ~19 ml ~16 ml
ajustare (%) / total ajustare | 0.0% | 00€ 00% | 00€ 00% | 00€
| ¢ Topografie plan similar similar similar
gjustare (%) Motalajustare. | 1 o0o0% | ooe | oo% | ooe | 00% | ooe
d Eliberare teren L I L e Ry
Cheltuieli de demolare, elib.
teren 00 € 00 € 00€
ajustare (%) / total ajustare 00% | 00€ | 00% | ope | 00% | ooe.
Pret ajustat caracteristici
fizice 32.45 €/mp 32.45 €imp 33.49 €/mp
8 Utilitati (en el / apa/
canalizare f gaz metan/ in apropiere in apropiere in apropiere in apropiere
termoficare / afte}
Cheltuieli introducere utilitati €0.0 €0.0 €0.0
| .;justare (%) / total ajustare 00% | 000 | 00% [ o000 00% | 000
re{ ajustat 32.45 €mp 32.45 €/mp 33.49€mp |
drum amenajat
9 Altele neasfaltat simitar similar asfaltat |
 sjustare (%) / total ajustare 00% | ooe | 00% | ooe | 0% | o€
Pret ajustat : 32.45 €/mp 32.45 €imp 32.49 €imp
10 CMBU rezidentiala similar similar . similar
ajustare (%) / total ajustare 0.0% T 00e 00% | 00€ 0.0% | 00€
Pref ajustat 3245 €mp 32.45 €mp 32.49 €/mp
Pret ajustat 32.50 €imp 32,50 €¢mp 32.50 €/mp
Ajustare nets ] 0% | ooe 0% | o0oe | 3% | -10€
Ajustare fotald bruta €000 €0.00 €1.00
Ajustare brutd procentuala 000% 0.00% 3.00%
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Suprafata

Valoare estimatd (rotunjit) | .

: Wm0 Opmle unltara .
2,300 € echivalenta |
la data de

Curs valutar folosit 1 euro =

Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si caf.'tat.'ve ajustarile cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau valoric.

49709 lei

Drepturi de proprietate transmise

. S-a ajustat comparabila 3 ofertata, datorita faptului ca aceasta proprietate este ofertata si nu tranzactie. Din analizele de piata B
efectuate si din informatiite de piafa obtinute (interviuri) rezultand ¢a pretul final de tranzactionare al proprietatlor de acest fel este
- mai mic in comparaije cu pretul de ofertd. Comparabilele 1 si 2 nu necesita ajustare, acestea fiind tranzactii efectuate recent;

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate integrai; |

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustarl pentru comparabilele utilizate, conditiile legale ale acestora
fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

Condi;ii de finanfare

.5 e:mdi;ii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, conditille de finantare fiind numerar atat la proprietatea
subiect cat si la comparabile;

Nu au fost necesare ajustari, neexnstand motwan ale cumparatorulm sau vanzatorulm
constrangeri privind tranzactia;

Conditii ale pietei {timpul)

Nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind de data recenta;

Localizare

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune) si forma

Nu au fost necesare ajustari peniru comparabilele utilizate;

ront stradal - deschidere la fatada

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Topografie

—d

Nu au fost necesare ajustari peniru comparabilele ufilizate;

Imprejmuire, iluminat stradal, drumuri
de incinta

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Utilitati

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Zonarea - destinatia legald permisa

Am ajustat comparabilta 3 negatlv, terenul subiect si comparabilele 1 respectiv 2 sunt
considerate inferioare acestuia, datorita tipului de acces. Terenul subiect are acces prin
intermediul unui drum amenajat neasfaltat spre deosebire de comparabila 3 la care
accesul se realizeaza din drum amenajat asfaltat. S-a comparat 1 si 2 cu 3, piata
recunoaste o diferenta de pret de ~ 1,04 euro/mp {dupa negomere) raporiata la aceasta
caracteristica;

Caa mai buni utilizare

Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare brutd procentuald cea mai mic3)
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gyg e Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobillard PRAHOVA NI. cerere

airoui ge Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Campina f::;
LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ool
TN PENTRU INFORMARE H@E@ sk o8
Carta Funciar3 Nr. 29734 Cdmpina . ‘ .

A. Partea . Descrlerea imobtiuful
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Campina, Str General loan Stoica, Nr, 2D, Jud, Prahova

Nr. |vr. cadastral Nr} o "
crt| topografic | Suprafata*{mp) Observatll / Referinte
Teren imprajmut:
* 27 7 Teren imprejmuit partial cu gard din plasa si partial neimprejmuit.

B. Partea ll. Proprietar sl acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate gi alte drepturl reale Referinte

11747 / 16/02/2023

Act Notanal nr. 331, din 15/02/2023 emis de Ivan Mihaela;
" 7" |5e infiinteaza cartea funciara 29734 a imobliuiui ch numarul cadastral] —~ " "R
| Bl 129734 } UAT Cémpina, rezultat din dezmémbrarea imobilului cu
___inumarul cadastral 28662 Inscris in cartea funciara 28662;

PRIMARIA CAMPINA;

Act Administrativ nr, 127, din 27/08/2020 emis de CONSILIUL LOCAL CAMPINA; Act Administrativ 'ar, 882857
din 18/03/2020 emis de PRIMARIA CAMPINA; Act Administrativ nr. 21360, din 18/05/2020 em!s de FRIMARIA
CAMPINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 0248718, dln 09/04/2009 emis de PFA BIRIS DANIELA; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. 78, din 23/09/2020 emis de PFA BIRIS DANIELA; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. 78, din 23/09/2020 emis de PFA BIRIS DAMNIELA; Act Admipistrativ nr. 21323, din 22/09/2020 emis de

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaIaJ Al

i i ek —

. " OBSERVATI: 1 poz:t:e transcnsa dm CF  28662/C3mpina, inscrisa prin mche:erea ar. 28620 a‘rn 24/09!2020
Act Admmlstratlv nr. 28620, dm 24}091‘2020 emis de BCPI CAMPINA;
se indreapta ercarea matérlala strecurala m inchelerda . 2862??-[‘ ‘ AT

B3 $24.09.2029 in sensul ca nr tarlalei este 20 sl nu 30 asa cum din eroare
i3 fost scris.

OBSERVATIH: pozitie transcrisa 2 din CF 2Bb6szampma nscrisa prins incheierea nr. 50997 ain 09/1112022

e ¢ i At bl ki 2

1. - . e 4+ e tmimt $i 4o o e
| 1} MUN]CIPIUL CAMPINA, CiF: 2843272 domenlul_prlvat

W

8397701/03/2024

Act Administrativ nr, 238, din 29/11/2022 emls de MUNICIPIUL CAMPINA,

gs |5€ actualizeaza [nformafile cadastrale in sensul schimbBarif categariel| = — —~ AL
de folasinta a imobitufui din teren arabil In teren drum

C. Partea Jil. SARCINI ,

Inscrlerl privind dezmembrdmintela dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantle gl sarcini

LNUSUNT

Document care contine date cu caracter persnnal, protejate de prevederite Legii Nr. 577/2001, Pagira1din3
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Carta Funciar3 Nr. 29734 Camuna/Oras/Municy
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata tmp)* Chservatii / Referinte
29734 10 Teren imprejmuit partial cu gard din plasa si partial neimprejmuit,
¥ Suprafata este determinata in planul de preieciie Stereo 70,

DETALH LINJARE IMOBIL

24i7

Date referitoare fa teren

nr } Categorie |intra | Suprafata . :
ca fggogin;a viian ?mp] ! Tarla Parcel Nr. topo Observatil f Referinte
1 drum DA 70 20 610-partlal -
Lungime Segmenta '
1) Vatorife tungmilor segmentelor sunt obiinute din prolectia th plan.
Punct Punct] Lungime segment '
Inceput sfarsit ~ {m)
1 2 1.979
2 3 2.284
3 4 17.125
4 § 4211
5 1 17.031
* | ungimite segmentelor sunt daterminate In planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotun]ite Ia 1 milimetru.

*x Distanta dintre puncte ests format3 din segmente cumulate ce sunt mal mid decit valoarea 1 millmetr.

Document tare confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Lagii Nr. B77/2001, Pagina 2 din 3
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Certific ca prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor ju

susceptibile de orice modificare, in cenditiite legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate emobiliara cu codul nr, 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator,
06-03-2024 VIOLETA( LENA IONITA
Data eliberaril, ~.|.}

e iparafa si semnatura)

IONITA VIOLETA ELENA
Asiztent Regizirater Prineiz

Document care contine date cu caracter parsonal, profejate de prevederife Legii N, 677/2001,

Referent, %
/7

{parafa 51 semnatura)

P e

[mﬁm Lucuﬂ

REFERENT
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Cod verificare

T

100144870701

*ﬁ; Aﬂl-ﬂ :
g X
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"
®
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~Lhald L. Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiltard PRAHOVA
Taliiiiine  Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliars Campina

Dosarut pr. 8397 / 01-03-2024

INCHEIERE Nr. 8397

Inspector; STEFAN CHIRICU
Registrator; MARIANA NUTULESCU
Asistent registrator; VIOLETA-ELENA IONITA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CAMPINA privind Actualizarea informatii tehrilce in

cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.238/29-11-2022 emis de MUNICIPIUL CAMPINA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sl a publicitatii Imobiliare nr.
711896, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat In suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu ar. cadastral 29734, inscris in cartea funciara 29734 UAT Campina avand proprietarii:
MUNICIPIUL CAMPINA in cota de 1/1 de sub B.2;

- Se actualizeaza informatiile cadastrale in sensul schimbarii categoriel de folosinta a imabilutul din
teren arabil in teren drum asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 29734 UAT Campina;

Prezenta se va comunica p3rtilor:
MUNICIPIUL CAMPINA

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de fa tomunicare, care se depuna fa Birou! de Cadastru si
Publicitate imoblliara Campina, se inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionrii, Registrator, Asistent Registrator,
06-D03-2024 MARIANA N ITULESCU VIOLETA-ELENA IONITA
W?w' J
Inspector, ’ \
STEFAN CHIRICU — —
[/ JONITA VIOLETA ELENA
: Asizien! hegistetor Prineipal

Document semnat cu sigitiu electronic bazat pe certificat digital califical, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completdnle uiterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevézute {a Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru gi carte funciard, aprobat prin Ordinu! Directorulul General al ANCPI



CONTRACT DE VANZARE

MUNICIPIUL CAMPINA,cu sediul in Municipiul Cimpina,B-dul Culturi, nr.
18, Judetul Prahovatelefon 0244336134, fax 0244371458, reprezentatd de imputernicita sa

Municipiului Cﬁmpma,confonn xmputcrmcmt nr.42856/05.10.2023 eliberatdi de Primiria
Municipiului Cimpina §i in baza procurii autentificati sub nr.2336/24.08.2022 Socictate
Profes:onala »Sivulescu Vasile-Ivan Mihaela”cu sediul in Municipiul Campma, vand sofilor

g eyen in suprafati de 329 mp (treisutedouizeciginoud) - arabil - situat in
intravilanul Municipiului Cimpina,Str. General Joan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610 partial,
Judetul Prahova - avind numir cadastral 29733 Municipiul Cimpina, intabulat in Cartea

Funciari 29733 Municipiul Cﬁmgina, Judetul Prahova- prin incheierea nr. 11747/16.02.2023
eliberati de B.C.P.I. Cimpina.

Terenu} a trecut din domeniul public in domeniul privat conform hotirarii
nr, 127/20.08.2020 emisi de Consiliul Local Cimpina.
Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipinlui Cimpina si se vinde
in baza hetdririi nr. 107/31.05.2023 privind vinzarea prin licitatie publicA a terenului in
suprafafd de 329 mp (treiisutedoudizeciginoud mp) arabil-situat in intravilanul Municipiului
Campina,Str. General Ioan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610 partial, Judetul Prahova- avénd
pumir_cadastral 29733 Municipiul Cimpina.intabulat in Cartea Funciard 29 Municipiul
Ciampina, Judetul Prahova i a procesului verbal de deschidere a ofertelor nr. 41708/28.09.2023-
Noi cumpdratorii, declarim ¢ gtim ci terenul a fost dobandit de vanzitoare asa
cum s-a menjionat mai sus,
Preful vanzirii este de 63.150,86 lei (saizecisitreimiiosuticincizecilei i 86 bani)
fnclusw T.VA.
Din preful vinzirii de 63.150,86 lei (saizecisitreimiiosutacincizecilei si 86
bani) inclusiv T.VA., eu vanzitoarea, declar ¢ am primit de la cumpdritori:
suma de 60.551 lei (saizecimiicincisutecincizecigiunulei) — confornr chitantei nr.
22222 (7) din data de 09 octombrie 2023 i suma de 2.600 lei ( douzmiisasesutlei) conform
chitanfei nr. 20335 (- reprezentind garanfie de participare la licitatie)
Impozitul este datorat de contribuabila vinzitoare conform art. 111 din Codul Fiscal si
normelor metodologice de punere in aplicare.
Noi cumpiiratorii, declarim ci am cumpdrat de la Municipiul Campina, terenul
descris mai sus,cu pretul de 63.150,86 lei (saizecisitreimiiosuticincizecilei §i 86 bani) inclusiv
T.WA pe care declarim <c¢& l-am achitat - astfel :suma de 60551 lei
(saizecimiicincisutecincizecigiunulei) am achitat-o conform chitanfei nr, 22222 (7) din data de
09 octombrie 2023 i suma de 2.600 lei { doudimiigasesutlei) am achitat-o conform chitantei nr.
20335 (— reprezentand garantie de participare la licitatie).
Noi pargile declaram pe proprie rispundere ci am luat la cunostiinti de art.1660
Cod Civil - conform caruia pretul trebuie si fie serios §i de dispozitiile art.1665 din Codul Civil-
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conform cliruia vinzarea este anulabil3, atunci cind preful este stabilit fir3 intd
§i vinzarea este anulabild cind, preful este intr-atit de disproportionat fat3 de XOf
incat este evident c3, pirjile nu au dorit s3 consimti la o vinzare si declarim c3RpH
sincer, real §i serios. -
Noi pirile, declaram ¢4 ne-a fost adus la cunostingi de notarul public de
dispozitiile Legii 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare privind operatiunile de.incasiri
si plafi in numerar. _
Eu vénzitoarea, declar pe proprie raspundere ¢i terenul ce se vande nu a fost
scoase din circuitul civil, prin vreun act normativ de trecere in proprietatea statului rimanind
continuu in stipénirea mea, din momentul dobAndirii §i pini in prezent, nu este incadrat de
Ministerul Culturii sau de alte organe abilitate ca monument istoric.
Noi cumpiritorii, declarim ¢ avem cunogtini4 de situatia de drept si de fapt a
terenului vandut, stim ¢3 a fost stipinit de vanzitoare $i nu a trecut in proprietatea statului,
intelegind si-I dobandim in aceastd situafie, stim ¢4 nu are sarcini conform extrasului de
carte funciard pentru autentificare nr. 47848/09.10.2023 eliberat de Oficiul de Cadastru gi
Pubtieitate Imobiliard Cimpina, Judeful Prahova.
Taxele si impozitele citre bugetul local sunt achitate Ia zi conform
certificatului de atestare fiscald nr. 42738/05.10.2023 eliberat de Judeul Prahova-Municipiul
Campina-Directia Economici-Impozite §i Taxe Locale.
' Transmisiunea proprietdtii cu toate atributcle sale §i predarea terenului,
impreuni cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liber3 si neingraditd a posesiei, se face
astizi data autentificirii contractului.
Eu vénzatoarea garantez pe cumpiritori contra evictiunii i a viciilor terenului .
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil. A fost indeplinita de citre
cumpardtori obligafia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil Ia momentul predarii
pentru & descoperi viciile aparente, pe care eu vin2itoarea am obligatia s4 le remediez de indata,
precum §i eventualele vicii ascunse.
Eu vénzitoarea declar ¢ terenul nu a mai fost instriinat i nu exist3 litigii
pe rolul instantei de judecatd, nu este ipotecat, inchiriat, nu face obiectul niciunei promisiuni de
vénzare, nu constituie aport la capitalul social al vreunei societ3ti comerciale, nu fac obiectul
niciunei cereri de revendicare potrivit Legii 10/2001 cu modificirile ulterioare.
Noi partile declarim ¢ avem cunostint3 de dispozitiile Legii 241/2005 cu privire
la combaterea évaziunii fiscale §i ne asumam rispunderea c cele declarate in confinutul actului
sunt reale,

Contractul de vinzare cumpirare urmeaza si fie comunicat Biroului de Carte
Funciard Campina, pentru inscrierea dreptului de proprietate al cumparitorilor, prin intermediul
biroului notarial, conform Legii 7/1996.

Eu vanzitoarea imi declar in mod expres acordul cu intabularea dreptului de
proprietate al cumplritorilor in cartea funciari a terenului ce formeaza obiectul prezentului
inscris,

Noi partile luind la cunostinti dispozitiile din Codul penal, pentru fals in
declaratii, declarim ¢3 inainte de semnarea actului acesta ne-a fost citit de citre notarul public si
am citit §i personal confinutul acestuia cuvéant cu cuvant, pe care l-am inteles in totalitate §i
ardldm c¥ el corespunde voinjei §i conditiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care
semnim mai jos.------
Noi, pértile, declarim c am luat la cunogting de prevederile Art. 98 din
Legea notarilor publici si a activitdfii notariale nr. 36/1995 republicati, cu modificirile
ulterioare, coroborate cu prevederile Art, 225 din Regulamentul de aplicare a Legil notarilor i a
activitdtii notariale nr. 36/1995 din 24.07.2013, respectiv de faptul ¢4 actul notarial care se
incheie in form3 autentici de citre notarul public, “se intocmeste, potrivit legii, intr-un singur
exemplar original, care se pAstreazi in arhiva biroului notarial”, iar “ficcarei persoane — parte in




se elibereazi, la cerere, in numirul solicitat, duplicate de pe actul original,\s6f¢n
probanta ca $i originalul s, daca actul constatd o creantd certd, lichidNgl'&

Subscmnatele parti contractante, declarim ci prezentul act a fost redactat de cétre
notarul public la cererea noastri scris3, confinutul acestuia corespunde cu vointa noastrs liber
exprimata §i consimtim la autentificarea actului semnind exemplarul unic.

Redactat la cererea expresi a piriii, dactilografiat si autentificat la Biroul
Individual Notarial Mihaela Cristina Pop din Cimpina, str. Henri Coanda, nr. 3, Judeful Prahova,
azi 09 octombrie 2023, in unic exemplar.
VANZATOARE CUMPARATORI

prin imputernicit

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL POP MIHAELA CRISTINA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 139/3313/12.03.2014
CU SEDIUL IN CAMPINA - JUDETUL PRAHOVA
TEL 0244/373777, TEL/FAX 0244/373136

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3928

ANUL 2023 LUNA OCTOMBRIE ZIUA 09
fn fatamea POP MIHAELA CRISTINA, notar public, la sedivl biroului

notarial s-au prezentat:
MUNICIPIUL CAMPINA prin lmputermclt

dupi citirea prezentului inscris, au declarat

ci i-au m;eles confinutul, ci cele cuprinse in act le reprezinti vointa, au consimiit la
autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit, b) din Legea notarilor publici si a activitdfii notariale nr.
36/1995, republicat, cu modificirile ulterioare.

SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit impozit conform art. 77 (3) din Codul Fiscal.

S-a perceput onorariul de 886 lei, plus TVA 168,34 , total  1.054,34 lei,
achitat cubon fiscalnr. 43 /2023,

S-a incasat pentru ANCPI taxa de 80 lef, cu BF nr. 45 /2023, in 232.

S-a incasat tariful de 17,85 lei achitat cu bon fiscal nr. 46/2023 pentru RNNRM

NOTAR PUBLIC dact. BL..

POP MIHAELA - CRISTINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de POP MIHAELA CRISTINA- notar

public, astiizi 09.10.2023, data autentifjciri-prezentului act gi are aceeasi forti probanti




ALY

RN, L

YE YNIOVd




1a

- lei§i 75 bani) fnclusiv T.VA, eu vinzitoarea, declar ¢ am primit de la cumpiriitori:—

CONTRACT DE VANZARE

MUNICIPIUL CAMPINA,cu sediul in Municipiul Cimpina,B-dul Culvtart—ar,
18, Judetul Prahova,telefon 0244336134, fax 0244371458, reprezentatd de imputernicita sa
% ‘e - .‘ . . . - - W - ™a Lo T ...ﬂ_
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Mo e U o L B
SPCLEP Campina,in calitate de Sef Serviciu juridic, resurse umane si locativ a1 rnmiriei
Municipiului Campina,conform Imputernicirii nr.42857/05.10.2023 eliberatd de Prim#ria
Municipiului Campina §i in baza procurii autentificatd sub nr.2336/24.08.2022 Societate

Profesionald ”Savulescu Vasile-Ivan Mihaela”cu sediul in Municipiu! Cdmpina, vind sofilor

¢ - ='"'*“‘“'““| —_—

SPCLEP Cémpina- teren in suprafat3 de 331 mp (treisutetreizecisinnump) - arabil - situat

in intravilanul Municipiului Cimpina,Str. General Ioan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610
parfial, Judeful Prahova - avind numdr cadastral 29735 Municipiul Cimpina, intabulat in
Cartea Funciari_29735 Municipiul Cimpina, Judetul Prahova- prin incheierea nr,
11747/16.02.2023 eliberati de B.C.P.I. Cimpina.
Terenul atrecut din domeniul public in domeniul privat conform hotiririi

nr, 127/20.08.20620 emisi de Consiliul Local Cimpina.
Terenul face parte din Domeniul Privat al Municiplului Cimpina si se vinde

in baza hetirarii nr. 108/31.05.2023 privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in
suprafat de 331 mp (patrusutedoi mp) arabil-situat in intravilanul Municipiului Campina,Str,
General loan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610 parfial, Judeful Prahova- avind numir cadastral
29735 Municipiul Cimpina.jntabulat in Cartea Funciari 29735 Municipiul Campina. Jude ul
va gi a procesului verbal de deschidere a ofertelor nr, 41712/28.09.2023

" Noi cumpiritorii, declarim ci stim cd terenul a fost dobéndit de vanzitoare asa

cum s-a mentionat mai sus.
Prejul vanzirii este de 63.534,75 lei (saizécigitreimiicincisutetreizecigipatrulei

$i 75 bani) inclusiv T.VA.
Din pretul vinzirii de 63.534,75 lei (saizecisitreimiicincisutetreizecigipatru

. suma de 60.920 lei (saizecimiinoussutedousizecilei) - conform chitaniei nr. 22223

(8) din data de 09 octombrie 2023 §i suma de 2.615 lei ( douvimiisasesutecinsprezecelei)

conform chitantei nr. 20336 (- reprezentind garantie de participare Ia licitatie)

Impozitul este datorat de contribuabila vinzitoare conform art. 111 din

Codul Fiscal §i normelor metodologice de punere in aplicare,
Noi cumpératorii, declarim ¢ am cumpirat de la Municipiul C&mpina, terenul

descris mai sus, cu preful de 63.534,75 lei (saizecisitreimiicincisutetreizecigipatru lei si 75
bani) inclusiv T.VA, noi cumpiiritorii, declarim c am achitat vinzitoare] astfel ‘oo _

suma de 60.920 lei (saizecimiinouisutedouiizecilei) — am achitat-o conform

chitantei nr, 22223 (8) din data de 09 octombrie 2023 §i suma de 2.615 lei ( douamiisase sute

cinsprezecelei)am achitat-o conform chitanjei nur, 20336 { reprezenténd garantie de participare la

licitaie)

Noi partile declarim pe proprie rispundere ¢4 am luat la cunostiint de art, 1660
Cod Civil - conform c#ruia preul trebuie si fie serios s1 de dispoziliile art.1665 din Codul Civil-




- conform ciruia vinzarea este anulabils, atunci cand preful este stabilit fard ink
si vanzarea este anulabila cind, preful este intr-atat de disproporfionat faji de pgien

incat este evident c3, pirfile nu au dorit s consimti la o vénzare si declarim SRgéel ,.
sincer, real gi serios. TN
Noi pirfile, declarim ci ne-a fost adus la cunogtingd de notarul public de L

dispozitiile Legii 70/2015 pentru intérirea disciplinei financiare privind operaiunile de incasati
si plai In numerar. : : :
Eu vénzitoarea, declar pe proprie raspundere ¢ terenul ce se vande nu a fost

scoase din circuitul civil, prin vreun act normativ de trecere in proprietatea statului riménind

continuu in stipinirea mea, din momentul dobéndirii §i pand in prezent, nu este incadrat de
~ Ministerul Culturii sau de alte organe abilitate ca monument istoric. -
Noi cumpéritorii, declarim c¢i avem cunostin3 de situafia de drept 5i de fapt a
terenului véndut, stim ci a fost stipénit de vénzitoare §i nu a trecut in proprietatea statului,
‘intelegénd s3-1 dob&ndim in aceastd situatie, stim ci nu are sarcini conform extrasului de
- carte funciard pentru autentificare nr. 47850/09.10.2023 eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars Campina, Judetul Prahova.-~-- :

: Taxele si impozitele citre bugetul local sunt achitate la zi conform
certificatului de atestare fiscalii nr. 42737/05.10.2023 eliberat de Judejul Prahova-Municipiul
Cémpina-Directia Economici-Impozite §i Taxe Locale. :

_ - Transmisiunea proprietdfii cu toate atributele sale §i predarea terenului,
Impreund cu tot ¢eea ce este necesar pentru exercitarea libera §i neingradits a posesiei, se face
astazi data autentificérii contractului. . -
Eu vénzatoarea garantez pe cumpdrdtori contra eviciiunii §i a viciilor terenutui
conform prevederilor art. 1695 i art. 1707 din Noul Cod Civil. A fost indeplinits de citre
cumpdcdtori obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vnzitoarea am obligatia s le remediez de indat,
precum §i eventualele vicii ascunse.
Eu vinzitoarea declar ¢4 terenul nu a mai fost Tnstriiinat §i nu exista litigii
pe rolul instanjei de judecatd, nu este ipotecat, inchiriat, nu face obiectul niciunei promisiuni de
vénzare, nu constituie aport la capitalul social al vreunei societiti comerciale, nu fac obiectul
niciunct cereri de revendicare potrivit Legii 10/2001 cu modificirile ulterioare.
Noi partile declarim ci avem cunostingd de dispozitiile Legii 241/2005 cu privire
la combaterea evaziunii fiscale i ne asumam rispunderea ci cele declarate in continutul actului
sunt reale.

Contractul de vinzare cumpirare urmeazi si fie comunicat Biroului de Carte
Funciard Campina, pentru inscrierea dreptului de proprietate al cumpiritorilor, prin intermediul
biroului notarial, conform Legii 7/1996.:

Eu vanzitoarea imi declar in mod expres acordul cu intabularea dreptulni de
proprietate al cumpdratorilor in cartea funciard 2 terenului ce formeaza obiectul prezentului
inscris.

Noi pirtile luind la cunostin dispozitiile din Codul penal, pentru fals in
declaratii, declarim ca inainte de semnarea actului acesta ne-a fost citit de citre notarul public 5i
am citit §i personal confinutiil acestuia cuvént cu cuvint, pe care l-am infeles in totalitate si

aritam c2 el corespunde vointei si condifiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care

semnim mai jos. —
- _ - Noi, pirtile, declardm ¢ am luat la cunogtinti de prevederile Art. 98 din

Legea notarilor publici §i a activitafii notariale nr. 36/1995 republicati, cu modificirile
ulterioare, coroborate cu prevederile Art. 225 din Regulamentul de aplicare a Legii notarilor i a
activitAfii notariale nr, 36/1995 din 24.07.2013, respectiv. de faptul ci actul notarial care se

incheie in forma autenticd de ciitre notarul public, “se fntocmeste, potrivit legii, intr-un singur

exemplar original, care se péstreazi in arhiva biroului notarial”, iar “fiecdrei persoane — parte in




t, 1 se elibereazy, la cerere, In numirul solicitat, duplicate de pe actul origina!
4 probanti ca §i originalul §i, daci actul constati o crean{d certs, li
- stituie, ca §i originalul, titl executoriu®. 5
e & Subsemnatele parti contractante, declarim ci prezentul act a fost redac €
ST notarul public la cererea noastra scrisi, confinutul acestuia corespunde cu voinfa noastri liber
exprimata §i consimiim la autentificarea actului semnénd exemplarul unic.

Redactat 1a cererea expresi a parii, dactilografiat §i autentificat la Biroul

Individual Notarial Mihaela Cristina Pop din Cdmpina, str. Henri Coand4, . 3, Judetul Prahova,

azi 09 octombrie 2023, in unic exemplar.

VANZATOARE CUMPARATORI
VANZATOARE CUMPARATORI
prin imputernicit *S GG :
- ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI -
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL POP MIHAELA CRISTINA

LICENTA DE FUNCTIONARE NR, 139/3313/12.03.2014 .
. €U SEDIUL IN CAMPINA - JUDETUL PRAHOVA -
TEL 0244/373777, TEL/FAX 0244/373136

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3927

ANUL 2023 LUNA OCTOMBRIE ZIUA 09 ’

In fata mea POP MIHAELA CRISTINA, notar public, la sediul biroului
notarial s-au prezentat:

MUNICIPIUL CAMPINA prin imputernicit

- 3 at-vate dupi citirea prezentului inscris, au declarat
cd i-au inteles confinutul, ci cele cuprinse in act le reprezintd voinfa, au consimtit la
. autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

. temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitifii notarjale nr,
36/1995, republicaty, cu modificirile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Scutit impozit conform art. 77 ( 3) din Codul Fiscal. |
S-a perceput onorariul de 886 lei, plus TVA 168,34 , total  1,054,34 lei,
achitat cubon fiscal nr. 43 /2023.
- 3-a incasat pentru ANCPI taxa de 80 lel, cu BF nr, 44 /2023, fn 232.
S-a incasat tariful de 17,85 lei achitat cu bon fiscal nr. 46 /2023 pentru RNNRM

NOTAR PUBLIC dact, BL..
POP MIHAELA - CRISTINA
Prezentul duplicat s-a intoemit in cinci exemplare, de POP MIHAELA CRISTINA- notar
public, astizi 09.10.2023, data antep . rezentului act §i are aceeagi for{i probants
Yhtplal
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RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: TEREN INTRAVILAN arabil in suprafata de 70 mp

Amplasament: Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr. 2D,
jud. Prahova, nr. cad. 30644 (LOT 2)

Client: GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN si
GRANCEA IULIA ELENA

R st T

A: IULIE 2024

CHHTT

31008/23.07.2024
NRI-DMs-901508




CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Amplasament: Mun. Campina, _:'st'r. General loan Stoica, nr, 2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 30644, .

Client/Destinatar: GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN, CNP 1900109295896 si
GRANCEA 1ULIA ELENA, CNP 2980529295899, domiciliati in mun. Campina, str. General
loan Stoica,nr.4, jud. Prahova

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine d-lui GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN, CNP 1900109295896
si d-nel GRANCEA IULIA ELENA, CNP 2980529295899, domiciliati in mun. Campina, str.
General loan Stoica,nr.4, jud. Prahova, conform Act de desmembrare cu incheierea de
autentificare nr. 1803/14.05.2024, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate in
cople prezentului raport de evaluare. : :

Tipul valorii: ,Valoarea d_e piata”."

Scopul evaluarii: in vederea vanzarii, conform:

. Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluarii (VS 101)
. SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
- SEV 103 - Raportare {IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (iVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare o
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din: _
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immaobile

Data evaluarii: 22.07.2024 :
Data emiterii_raportului_de evaluare: 23.07.2024 -

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii am utilizat - Abordarea prfh piata.
S-a folosit abordarea prin comparatia de piata si s-au obtinut urmatoarele valori: -

Nr. o, : Valoare estimata | Valoare estimata
- Denumire . .
crt. totala - lei totala - euro
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 11.400 _ 2.300
suprafata de 70 mp '




Concluzia asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de
estimata a terenului este de:

u‘

Nr. Denumire Valoare estimata | Valoare estimata
crt. totala - lei totala - euro
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 11.400 2.300
suprafata de 70 mp

Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentru cea mai buna
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala;

- Au existat suficiente surse de informatii pe piata imobiliara pentru aprecierea corecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorului si reprezinta o concluzie impartiala, experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

- Valorile estimate nu contin TVA;

EVa!uatora toriz; (
membru trrufar A.N.EV.AR.
Valericd.-.
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CUPR.:’NSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

Capitolul | - Introducere
Sinteza raportului
Cuprinsul raportului
Certificarea evaluatorului

Capitolul Il = Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Identificarea clientului. Identifi carea utilizatorilor desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii |mob|1|are sublect Drepturi de propnetate evaluate
Tipuf valorii

Data evaluarii

Documentare necesara pentru efectuarea evaluaru

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia de conformitate

Moneda valorii definite, Modalltatl de plata

Capitolul lll - Prezentarea datelor :

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si Iocahzare

Descrierea situatiei juridice

Descrierea terenului _

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt prop. Imobiliare
Istoricul prop. subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cererile curente)
Date privind impozitele si valorile de |mp021tare

Capitolul IV — Analiza pietei
Analiza cereril

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Capitolul V - Analiza celei mai bune utilizar -
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Capitolul VI- Evaluarea proprietatii -
Estimarea valorii terenului - abordarea prin piata

Capitolul Vil- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Analiza rezultatelor '
Concluzia asupra valorii

ANEXE




CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinia ca:

v Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate srcorecte.

 Estimarile si concluziile se bazeaza bé informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

v Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative méntionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesuonale personale, |mpart|ale si nepartinitoare.

v Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta propnetatn imobiliare care face
obiectul prezentului rapeort de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta mlsmne exceptle facand rolul mentionat aici.

v Implicarea mea in aceasta mlsmne_nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit Iegat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului Tn functie
de opinia mea. -

v Analizele, opiniile si concluziile mele“au fost formulate, la fel ¢a si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de _EValuare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia 2022.

v Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu
exceptia persoénelor mentionate n raportul de evaluare, nici o alta perscana nu mi-a
acordat asistenta prbfesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat .
- membru titular A EV R
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- Evaluatorilor din Romanla Iegltlmatia nr. 11667, specializarile evaluarea bunurllor moblle
(EBM), evaluarea intreprinderii (El) si evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), expert tehnic
judiciar specializarea proprietati imobiliare si bunuri mobile economie, autorizatia MJ nr.
14018072014/2014, cu sediul profesnonal in mun. Campina, str. Muscelului, nr. 40, jud.
Prahova

2.2, IDENTIFICAREA PROPRIETARULUI IDENTIFICAREA UTILIZATORILOR
DESEMNATI

Proprietar; d-nul GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN, CNP 1900109295896 si d-na
GRANCEA {ULIA ELENA, CNP 2980529295899, domiciliati in mun. Campina, str. General -
loan Stoica,nr.4, jud. Prahova, conform Act de desmembrare cu incheierea de autentificare
nr. 1803/14.05.2024, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate in copie
prezentului raport de evaluare; .

. Client/Destinatar: GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN, CNP 1900109295896 si
GRANCEA IULIA ELENA, CNP 2980529295899 domiciliati in mun. Campina, str. General
loan Stoica,nr.4, jud. Prahova

IDENTIFICAREA ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI__(IN AFARA DE
PROPRIETAR/ CLIENT) : Municipiul Campina — domeniul Privat;

'2.3. SCOPUL EVALUARII : in vederea vanzaril
2.4, IDENTIFICAREA PROP. !MOB!L!ARE SUBIECT; DREPTUR! DE PROPRIETATE

EVALUATE

Obiectul evaluarii: teren intravilan arabil in suprafata de 70 mp (LOT 2).

Amplasament: Mun. Campina,: str. General loan Stoica, nr. 2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 30644. o ' :

Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea apartine d-lui GRANCEA CONSTANTIN VALENTIN, CNP 1900109295896
si d-nei GRANCEA I[ULIA ELENA, CNP 2980529295899, domiciliati in mun. Campina, str,
General loan Stoica,nr.4, jud. Prahova, conform Act de dezmembrare cu incheierea de
autentificare nr. 1803/14.05.2024, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate in
copie prezentului raport de evaluare.

2.5, TIPUL VALORII : “Valoareade piata” conform :

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022 ,compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101)




- SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)

» SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”,

Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de evaluare care
reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi cel mai
probabil tranzactionata pe piata. _

Valoarea . — este 0 opinie asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un
activ, in cadrul unuis chimb”.

» — €ste o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din
utilizarea unui activ”,

2.6. DATA EVALUARII
Data efectiva_a opinlel asupra valorii: 22.07.2024, curs BNR: 1Euro = 4,9709 lei .

Data raportului : Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 23.07.2024.

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

- Inspectia proprietatii: Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a
fost inspectata de mine, Constantin Valerica, membru titular ANEVAR, in data de
22.07.2024, in prezenta reprezentantului clientului, d-nul GRANCEA CONSTANTIN
VALENTIN.

- Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului de evaluare;

- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- Deducerea si estimarea ipotezelor si ipotezelor special specific obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii; _

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului;

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

‘Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR SEV- editia 2022, compuse din:
- SEV 100 - Cadrul general (iVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referin{d ai evaluarii (IVS 101)




- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (VS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionala, precum si baza de
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locala;

- Cursurile de schimb valutar BNR;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, precum si concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu 5|tuat|a
reala, efectiva; :

- Documente referitoare la proprietate: conform Act de dezmembrare cu incheierea de
autentificare nr. 1803/14.05.2024, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate in

copie prezentului raport de evaluare;

2.9. Ipoteze semnificative sl Ipoteze speciale semnificative

La baza evaluarii stau o serie de ipcteze generale si ipoteze speciale, prezentate in .
cele ce urmeaza, opinia evaluatorului fiind exprimata in concordanta cu acestea :

Ipoteze semnificative:

——————]

¢ Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete ;

s Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neaparente ale amplasamentelor :
solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi ;

o Se presupune c¢a amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicare privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele
sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport ;

e Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii;

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii (in conditiile tipului valorii selectate);

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor si mformatulor ce au fost disponibile la data
evaluarii ;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
are cunostinta ;




» Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatoru! s (e
exactitatea lor;

celor inscrise in aceste documente fiind responsabiliatea acestuia;

o Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru
eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre
proprietar ;

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul;

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici inclusa
intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si in prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte personae decat
cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea obligatiilorcontractuale.

Raportul de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului care are calitatea de beneficiar si destinatar.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare sau
mediatizare a acestuia sau a unor parti din acesta, fara acordul prealabil al evaluatorului.

2.11. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - (SEV) editia
2022, ipotezele semnificative si ipotezele special semnificative cuprinse in prezentul raport de
evaluare. _

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea
evalularii hu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

_ In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentu! raport de evaluare.

2.12. MONEDA VALORII DEFINITE, MODALITATI DE PLATA

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEIl si EUR. Cursul de schimb leu/euro valabil
la data evaluarii 22.07.2024, curs BNR: 1Euro = 4,9709 lei.

CAPITOLUL Il — PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SILOCALIZARE

Zona de amplasare, conform inspectiei efectuate de evaluator, in baza documentelor
atasate la Raport, este in Mun. Campina, str. General loan Stoica, nr.2D, jud. Prahova, nr.
cadastral 30644, zona semicentrala cu caracter rezidential, in vecinatati aflandu-se case de
locuit unifamiliale si terenuri libere.




Sursa : https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

IMOBIL SUBIECT

Sursa: https://iwww.google.com/maps/@45.1338037,25.7312696,276m/data=!3m1/1e3
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3.2. DESCRIEREA SITUATIE JURIDICE

General loan Stoica,nr.4, jud. Prahova conform Act de desmembrare ¢ :
“autentificare nr. 1803/14.05.2024, Plan de amplasament si delimitare, documente anexate in
copie prezentului raport de evaluare;

3.3, DESCRIEREA TERENULUI

Date tehnice:

- Suprafata: 70 mp (din acte) provemt din dezmembrarea unui Iot de 331 mp;

- Categoria de folosinta: intravilan arabil

- Forma amplasamentului: ~ regulata; .

- Influenta coltului: nu este cazu!;

- Parcelarea: nu este cazul; :

- Teren in surplus sau teren excedentar nu este cazul,

- Topografia; plan;

- Utllltati toate retelele tehmco-edihtare apa-canal energle electrica, gaze sunt in
apropiere; - :

- Imbunatatiri si amenajarl aduse amplasamentulm nu este cazul

- Localizare, posibilitati de acces: terenul este situat in zona rezidentiala, accesul la
acesta se face prin intermediul unui drum amenajat neasfaltat.

- Alti factori fizici, mediul lnconjurator traf ic la nivel scazut.

3.5. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNUR! MOB:'LE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE
NU SUNT PROPRIETATI !MOBILIARE nu este cazul.

3.6. ISTORICUL PROP.. SUBIECT (!NCLUZAND VANZARILE ANTERIOARE SI
OFERTELE SAU CERERILE CURENTE) nu este cazul.

3.7. DATE PRIV!ND IMPOZ!TELE Si VALOR!LE DE IMPOZITARE
Valorile impozabile, impozitele si taxele locale dar si alte taxe asimilate acestora sunt
stab:llte prin hotarari ale consnlulor Iocale '

CAPITOLUL IV—ANALIZA PIETEI

Definitia pietei _

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. '

Piata reprezintd mediul in care bunurile,. marfunle si servicile sunt schimbate intre
cumparatori si vanzatori, prin intermediul prefurilor, Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunurl cum sunt banii.
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Toate pietele sunt influenfate de atitudinile, motivatiile §i interact
cumparatorilor, acestia fiind la randul lor influenfali de acfiuni soctafe;
guvernamentale.

Participanti pe piatd pot fi cumpdratorii, vanzatorii, chiriagii, proprietan, creditorii,
debitorii, antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii §i intermediarii. Piaja imobiliara
este influentatd de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea i oferta de proprietati poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un
decalaj intre cerere si oferta. Piata imobiliard este segmentata dupa locatie §i dupa tipul
proprietatii pe cartiere i clase de proprietéti imobiliare.

Cererea reflectd necesitatile, dorinfele materiale, puterea de cumpdrare $i preferintele
consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpéaratori,
chiriagi) si pentru un anume tip de proprietate.

Analiza urmareste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea. Deoarece
oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct
cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. -

Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantitativ si calitativ.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imabiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele tmobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care
actioneaza este relativ mic, proprietdtile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere
mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salarillor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.

in general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu banii jos, iar dacs nu exista conditii

favorabile de finantare, tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piaja
imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si
locale.
' Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferti.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru.

Cumparatoril §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile, Proprietatile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investilii; sunt putin lichide $i de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si m3sura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile,
dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piai3, pe de o parte si tipu!,
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amplasarea, design si restrictii privind proprletagile pe de alta parte, s-au ¢
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). \-'
lor, pot fi impariite in piete mai mici, specializate, numite subpiefe, acesta filNg
segmentare a pietei gi dezagregare a proprietatii.

Analiza pietel imobiliare (studiu de vandabilitate)

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact In
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banit.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale i locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de eChlller dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj Intre cerere gi oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere §i nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de
obicei procesul de vanzare este lung.

'cf’»;‘:;ﬂ » 3% 0 ¢ 3 yrea N.PR@ ;” P H A, 'i’éi%%"l:-.- g‘ ": ‘ T
R Deﬁmrea produsulm imobiliar - B A LT A L
Pasul 1.+
S 7L (analiza productivitatii proprietatii) _ e
" Pasul 2 | Delimitarea ple;el specifice © . e | N

(aria pietei si aria competitivi) -
Pasul 3. |Analiza cererii :
" . . |Analiza ofertei . - :
- Pasul 4.
e (mvcstlgarea 51 prevxzmnea_ concurentel)
"Pasul 5. |Analiza interactiunii dintre cerere §i ofcrta
Pasul 6. Previziunea absorbyiei proprietaiii sul:ne ct 1n pua;a
: - |[{conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1. Definirea produsulul imobiliar ('analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietdtii subiect care determina |
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietéfii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor

comparabile, precum si pentru concluzule cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Utilizarile potentiale ale proprietatii : proprietate rezidentiala.
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de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe ¢
creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, indugH}
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specidigt
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatil.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii imobiliare subiect,
asa cum au fost prezentate si analizate In capitolele precedente, conduc la concluzia ca
proprietatea supusa evaluarii se reduce la teren avand categoria de folosinta intravilan arabil,

Pasul 2. Delimitarea piefei specifice (aria piefel gi aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile sia
concentra cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii
de evaluat.

Analiza piefei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, precum si examinarea cererii $i ofertei si a ariei geografice de piata pentru tipul de
proprictate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
serie de factori:

Tipul proprietalii imobiliare: teren intravilan

Caractenisticile proprietatii imobiliare; arabil

Modul de ocupare/utilizare: liber;

Baza de clienfi (potentialii utilizatori). exista cerere din partea investitorilor,;
Calitatea construcfiei: nu este cazul;

Caracteristicile dotarilor: utilitatile sunt in apropiere ;

Design-ul si funcfionalifatea: adecvate acestui tip de utilizare;

Aria piefei. locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in zona analizata;

V' Proprieta}i substitut disponibile: au fost identificate proprietati (disponibilitate curenté si
viltoare) cu o atractivitate apropiata, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piata
definita. Acestea sunt terenuri avand categona de folosinta similara subiectului, cu suprafete
si pozitii apropiate;

v' Proprietdfi complementare (sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate): nu sunt; .

AR N T Y SR N

In concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificut zonei,
putem afirma ca piata specifica este cea a imobilelor teren liber cu destinatie rezidentiala,
situate in zona analiazata.
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Pasul 3, Analiza cererii

(cumpdrétori) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitai/ utilizari care
pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrdri de modificare (daca se
demonstreaza ci ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificéri).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata a/ celor cu interes de a achizifiona
un imobil, i doresc si pot (au puferea financiard} s&-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor
similare. '

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii exista. Cererea pentru proprietatea subiect vine
in principal din partea persoanelor juridice dar si a celor fizice, care doresc sa achizifioneze
teren pentru viitoare investitii.

In ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate
au n plan sa contracteze un credit bancar.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este medie, existand interes
din partea investitorilor.

Concluzii privind Cererea solvabila spebiﬁcé pentru acest tip de proprietate:

v Cererea pentru cumpdrare — cererea solvabila inregistreaza o constanta incurajata de
evolutia pozitiva a economiei si existenta programelor de finantare bancara; in situatia
proprietatii noastre, terenul prezinta interes viitor pentru un posibil comparator

v Cererea pentru inchiriere — este la nivel mediu.

v Potentialii cumparatori : cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor fizice.

v Interesul investitional: exista si este constant. Clientul investitional este interesat de
terenuri intravilane, pentru care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai
mic; :
v’ Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile de teren cu
suprafete mai mici adecvate segmentului rezidential. Pe de alta parte, un criteriu foarte
important in alegerea unei asemenea proprietati il reprezinta existenta sau lipsa utilitatilor sau
accesului la utilitati, efc.

v Standarde de calitate: in principal sunt cautate terenuri pregatite pentru demararea
proiectelor de constructii fara alte lucrari de amenajare ce ar putea fi constisifoare;

v Dimensitinea proprietatii. in general sunt solicitate cu suprafete mai mici, adecvate

acestui tip de teren analizat.
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Pri§ tief
{4

care se manifesta dormta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite prtua; é‘fé an

piata, intr-un anumit interval de t|mp

In cazul proprietatii analizate, luand in consmierare tipul definit, analiza cererii
cererea manifestata pentru terenuri libere si contruibile, situate in mun. Campina.

Cererea de proprietati imobiliare avand categoria de folosinta intravilan arabil in zona
respectiva este la nivel mediu.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea '§:' previziunea concurentei)

Oferta se referé la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumpdrator are alternativa de a achizifiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietadli cu caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare (doar acestea prezinté interes, nu cele
care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzarefinchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit
loc indicid gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Pe acest segment, numarul
tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fi find disponibil in principal pentru vanzare
intrucat proprietarii achizitioneaza asemenea imobile pentru dezvoltarea unor proiecte
rezidentiale.

Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliara subiect, in urma analizei
de piata au rezultat urmatoarele informatii:

v oferta de vanzare - slaba;

v stocul total disponibil — moderata; .

v volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate,

v marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5-10% (pentru teren) Reprezinta
raportu! dintre pretul din oferta maturizata si preful la care se incheie tranzactia).

v prefurile solicitate pentru mchlnere — nu exista o piata a inchitierii — si daca exista sunt
cazuri izolate sau cazuri speciale; \

v’ gradul de ocupare — nu este cazul

v ofertaltranzactii de vanzare teren liber intravilan: 32-38 euro/mp.

* variatia prefurilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, deschidere, forma,

facilitati — acces la utilitati, suprafata, etc;

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) colectafe din
piata specifica proprietétii subiect. '
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anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc i ol ;
raritate a acestui tip de proprietate. '

Pasul 5, Analiza interactiunii dintre cerere gi oferta |

Valoarea de piat3 a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masurd, dependenta de
pozifia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica gi selecta i alte
proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (crerea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta concurentiala de pe
piata analizatd — curentd si viitoare. Aceastd relalie aratd gradul de echilibru (sau
dezechilibru) care caracterizeaza piata curentd si condilile ce ar caracteriza piata dupa o
perioad3 de prognoza. Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si preful réaspunde la
cerere. Comparand cererea existenta si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitiva
se poate determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informaliile existente in piajd la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

v In ce priveste vanzarea, piata este caracterizati printr-o cerere medie in ceea ce
priveste terenurile. O astfel de piatd este uneori numitad piatd a cumparatorilor, intrucat
cumparatorii pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare disponibile. Acela care
doreste sa cumpere proprietatea ,impune” pretul.

v In ce priveste inchirierea putem spune ca este rar practicat pe piata analizata (cazuri
izolate).

Pasul 6. Previziunea absorbfiel propfieté,tii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbfia proprietatii subiect, In conditile de piatd, cerere si ofertd

competitivi cunoscute. Nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada.

Tinand cont de conditile existente pé piatd la momentul actual, putem afirma ¢& cererea
pentru acest tip de proprietate se va mentine pe un trend pozitiv pe termen scurt si mediu.
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CAPITOLUL V- ANALIZA CELEI MAI BUNE UTI

Cea mai buna utilizare

Comportamentul pletel Imoblllare presupune cunoasterea
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptut fundamentat
de piata imobiliara — “cea mai buna utilizare”, care reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare.

Acest concept va constitui baza de pormre si va genera ipoteze de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind «utilizarea probabila, rezonabda si legala
a unui teren liber sau a unei propriefati construite, care este posibila fizic, fundamentata
adecvat financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei propnetatn imobiliare trebuie sa mdephneasca 4 criterti.

_Ea trebuie sa fie: -

permisa legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

YVVVY

Succesiunea aplicarii testelor pentru fiecare potentiala utilitate se face in ordinea de
mai sus, deoarece permisivitatea legala si posibilitatea fizica a utthtatllor analizate reduc
numarul de variante de utilizare a proprletatn subiect. :

Cea mai buna utilizare a terenu!u.' liber — este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin demolarea
oricaror imbunatatiri ~ pentru cazul de fata terenul liber reprezinta CMBU.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin. :

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau
poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza, pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare si evaluatorul poate mcepe selectia de proprietati comparab:!e si apoi sa
estimeze valoarea terenului. : .

Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica o schtmbare in viitor, cea maf buna
schimbare actuala este considerata ca o utilizare interimara.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizari a terenului
considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului
(forma si dimensiuni). N

_ In vederea stabilirii cefe: mar bune utifizari am anahzat utifizarile pos:b:!e ale
proprietatil, dupa cum urmeaza: '
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Utilizare analizata e - Criterif CMBUJ

- Permisa Posibila fizic Fezabila

: legal S finaciar
Rezidential ' DA DA DA
Comercial - DA DA - NU
Industrial NU NU - NU

Analizand prin prisma permisivitatii legale utilizarile po tentiale, conform prevederi!or
" P.U.G,, cat si prin prisma criteriului fezabilitatii financiare si al productivitatii maxime, este
evident ca CMBU este proprietate rezidentiala (pentru reintragirea/extinderea

- poroprietatilor invecinate), zona de amplasament este rezidentiala, fara vad commerc:al si
. cu restrictii confor PUG pentru desfasurarea de activiti industﬂa!e.

CAPITOLUL VI—EVALUAREA PROPRIE TATH

6.1. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Valoarea terenului trebuie estlmata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Chiar daca terenul are amenajan valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a
celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvlotarea ultericara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficenta.

Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactifoferte
comparabile. _ - ' o o

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii prop. subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate
si corectate pentru a obtine o indicatie asupravalorii terenului evaluat. _

In anexele de mai jos sunt prezentate datele despre vanzari sau cofatii ale unor loturi de
teren similar sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verifi cate pentru
valabilitate si corectitudine pl‘ln contactarea vanzatorului.

- Ofertele cu propnetatﬂe comparab:!e se regasesc anexate la prezentul raport

in ANEXA NR. 1 este prezentata GRILA COMPARATIILOR DE P_!A TA. In urma
~aplicarii ajustarilor asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de
piata a terenului subiect. Aceasta a fost estimata la : 2.300 euro ~ 11.400 lel
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AS UPRA VALORII

ANALIZA REZULTATELOR

In analiza rezultatelor evaluatorul a respectat urmatoarele principii:
- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezu!tate!e reprezmta 0 prevnzmne
realista a comportamentelor fortelor ce fac piata);
- valoarea este subiectiva (piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor doua
parti implicate in tranzactie); :
- orientarea pe piata (evaluarea trebu:e sa reﬂecte plata)

Criteriile avute in vedere pentru a ajunge Ia o estimare finala a valorii, fundamentata si

semnificativa, sunt:

- adecvarea, prin care eva!uatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda scopului si
utilizarii evaluarii;

- precizia, prin care este masurata increderea evaluatorulm in corectitudinea datelor,

calculelor efectuate si corectiilor aduse preturilor de vanzare a propnetatllor comparabile;

' - cantitatea de informatii, care trebuie sa fie sufi cuenta si pe baza carora se studiaza
adecvarea si precizia in estimarea valoru fi nale

S-a folosit abordarea pnn comparatla de piata si s-a obtinut urmatoarea valoare:

Nr. : | Valoare estimata | Valoare estimata

crt. Denumire - totala - lei totala - euro
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 11.400 2.300

suprafata de 70 mp

Concluz:a asupra valorii

In urma abordarii prin metoda de evaluare mentionata mai sus, valoarea de piata
estimata a terenului este de: :

Nr. : j Valoare estimata | Valoare estimata

crt. - Denumire . totala-lei totala - euro
1 TEREN INTRAVILAN arabil in 11.400 _ 2.300

suprafata de 70 mp
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Aceasta alegere a avut in vedere urmatoarele argumente:

- Acesta abordare este cea mai apropiata pietei imobiliare;

- Raspunde scopului evaluarii, de determinare a valorii de piata pentR
utilizare a proprietatii, de proprietate imobiliara rezidentiala; -

- Au existat suficiente surse de mformatn pe piata imobiliara pentru aprecierea ¢orecta
si credibila a valorii;

- Aceasta valoare este opinia evaluatorutui si reprezinta o concluzie |mpart1ala experta
si rezonabila, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante.

- Opinia exprimata este o predictie subiectiva si reprezinta perceptia evaluatorului
referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie obiectiva.

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele

speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul rapont.
- Valorile estimate nu contin TVA;

Evaluator auforizat
membru titular ANE.V.
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ANEXA 1- Abordarea prin piata (Evaluarea terenului)

Evaluare teren in suprafata de 70 mp, categoria de folosinta intravilan g3

Prezentarea ofertelor de vanzare a terenurilor in zona ;

Terenuri similare cu terenul de evaluat
Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
Drepturi de proprietate asupra Drept de proprietate | Drept de proprietate | Drept de proprietate
terenului integral integral integral
Denumirea localitatii Mun. Campina Mun. Campina Mun. Campina
Zona din localitate in care este semicentrala semicentrala semicentrala
amplasat terenul
Suprafata terenului [mp); 331 m.p. 329 m.p. 1,075 m.p.
Deschidere (ml) . =18m ~19 ml =~ m
Forma si geometria terenului comparabila comparabila comparabila
Echiparea terenului, dupa ¢az, cu in aporpiere in aporpiere in aporpiere
infrastructuri tehnico-edilitare
Drum de acces: asfaltat f neasfaltat neasfaltat neasfaltat asfaltat
- Valgarea unitara de piata a
terenului similar — [Euro/mp]. 32.45€mp 3245 €/mp 37.21 €/mp
- Data.l .|nr?g|strar!1 n"lformat-iel, a Octombrie 2023 Octombrie 2023 lulie 2024
valabilitatii ofertei si sursa informarii.
*Proprietarii au fost contactati telefonic pentru detalii
Elementul de Proprietatea sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
COMPARATIE
. ) _— J— S
L N mun. Campina, jud. N
dentificare mun. Campina, jud. PH i mun, Campina, jud. PH PH jun. Cam;J}na, jud. P‘i
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata 70.00 331 m.p. 329mp. 1,075 m.p.
pPret vanzare | ofertare - 10,741 ¢ 10,676 € 40,000 ¢€
2retul de vanzare / ]
ofertare unitar 32.45€/mp 32.45 €mp 37.21 €/mp
Tip comparabild tranzactie tranzactie oferta
Marja negociere (%} / total . o . '
ajustare o 0% 00 ¢ 0% 00 € -10% -3.11 '
Pret de véinzare ajustat 3245¢ 3245¢€ 33.49¢
1 Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
ajustare (%) / total ajustare 0% 00 € 0% 0.0 € 0% 00 €
Prel ajustat 32.45 €/mp 32.45 €/mp 33.49 €/mp
2 Restrictji legale ___intravilan intravilan intravilan infravitan
ajustare (%} / total ajustare b 00% 00 € 0.0% 0.0 € 0.0% 00 €
Pret ajustat 32.45 €/mp 32.45 €mp 33.48 €/mp
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3Condifit de finantare | numerar & S|m|1are ... Smiare
ajustare (%) totalgustare | " (17 00% | 00€ | 00% [ 00€
Pret ajustat 3245 ﬂmp 32.45 €/mp
4 Conditiide vanzare | tranzactie nepartinitoare | __similar similar
ajustare (%} / total ajustare L 0% [ 00€ | 0% | 00€ _ .
Pret ajustat 32.45 €lmp 32.45 €imp 33.49 €Imp
§ Conditii ale pietel
{timpul) prezent prezent prezent prezent .
ajustare (%) / total ajustare 0% 0.0 € 0% | 00€ | 0% J 00 €
Pret ajustat 32.45€/mp 32.45 €/mp 33.49 €imp
| 6 Localizare semicentral similar similara similara
ajustare (%) / total ajustare - 0.0% | 00¢ 00% | 00€ 00% | 00€.
Pret ajustat 32.45 €imp 32.45 €&mp 33.49 €/mp
7 Caracteristici fizice
a Marime ( dimensiune) §i ' f
forma L 70mp fregulata 331 mp / requlata 329 mplregutata 1 1075 mp/regulata |
.aJustare (%) / total ajustare 0.0% 000€ | 00% | 000€ | 00% 0.00 €
1 Front stradal - deschidere
la fatada ~4 ml ~18 ml ~19 ml ~16 mi
ajustare (%) / total ajustare O 0.0% 00 € 0.0% | 00 € 0.0% ]___._Q_.O €
¢ Topografie plan similar similar similar
gjustare (%) [total qjustare | | 00% | 00€e | oo% | 00€ | oon | 00e
 d Eliberareteren _ U oo | o
Cheltuieli de demolare, elib.
teren . S 00 € 00 € . 00€
ajustare (%} / total ajustare 0.0% I 0.0 € 0.0% ] 0.0 € 0.0% 00 €
Pret ajustat caracteristici
fizice 32,45 €imp 32.45€mp 33.49 €/mp
8 Utilitati (en el / apa/
canalizare / gaz metan / In apropiete in apropiere in apropiere in apropiere
termoficare / alte)
Cheltuieli introducere utilitati €0.0 €00 €00
. gjustare (%) /totalajustare | ~00% | o000 | 00% | 000 | 00% | 000
t Pret ajustat 32.45€/mp 32.45 €/mp 33.49 €/mp
drum amenajat
9 Altele neasfaltat similar similar asfaltat )
gjustare {%) / total ajustare 0.0% | 0.0 € 0.0% l 00 € -3.0% | 40 €
Pret ajustat 32.45 €/mp 32.45 €/mp 32.49 €mp
10CMBY rezidentiala similar similar similar
ajustare (%) / total ajustare 0.0% 00 € 00% ‘ 00 € 0.0% 00 €
Pret ajustal 32.45&/mp 32.45 €/mp 3249 €mp
| Pret ajustat 32.50 €mp 32,50 €/mp 32.50 €/mp
Ajustare netd 1. 0% 00€ [ 0% ! 0.0 € -3% l 1.0 €
Ajustare totala brutd - €000 €0.00 €1.00
Ajustare brutd procentuala 0.00% 0.00% 3.00%
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P%um.atﬂa..- : . _I0mp. [ _ _Opnieuntara |
r!a_!gare estimatafrotunjiy |~ -2300€ |  echivalenta i )
I Curs valutar folosit 1 euro = ' 4.9709ki la data de

Explicarea ajustarilor: _ o
Au fost aplicate atat ajustani cantitative cat si calitative, ajustarile cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau valoric.

S-a ajustat comparabila 3 ofertata, datorita faptului ca aceasta proprictate este ofertata si nu tranzactie. Din analizele de piata ]
efectuate si din informatjile de piata obtinute (interviuri) rezulténd ¢ preful final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este

mai mic in comparatie cu pretut de oferts. Comparabilele 1 si 2 nu necesita ajustare, acestea fiind tranzactii efectuate recent;

Drepturi de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate integral; ]

Restricii legale - coeficienti Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, conditiile legale ale acestora
urbanistici | fiind similare cu cele ale proprietatii subiect;

- Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare find numerar atat la proprietatea
Condiidefinantare | hiicotgconparabies -

:.rmdigii devinzare Nu au fost necesare ajustari, nesxistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului -
i : constrangeri privind franzactia; '
Conditii ale pietei {timpul} Nu au fost necesare ajustari, ofertele find de data recenta;
Localizare ' - Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;
_ Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune) gi forma | Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, o B
Front stradal - deschidere a fatadd | Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate; “
Topografie ' Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate, ]
Imprejmuire, iluminat stradal, drumuri ) : =
de incinta - | Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate,
Utilitati Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Am ajustat comparabilla 3 negativ, terenul subiect si comparabilele 1,respectiv 2 sunt
considerate inferioare acestuia, datorita tipului de acces. Terenul subiect are acces prin |
intermediul unui drum amenajat neasfaltat spre deosebire de comparabila 3 la care

Zonarea - destinafia legala pf"""'sa accesul se realizeaza din drum amenajat asfaltat, $-a comparat 1 si 2 cu 3, piata

. recunoaste o diferenta de pret de ~ 1,04 euro/mp (dupa negociere) raportata la aceasta
i caracteristica; : : -
__samai buna utilizare Nu au fost necesare ajustari pentru comparabilele utilizate;

Valoarea estimati a fost asimilabila valorii ajustate cu cea mai mica ajustare bruta totala.

(ajustare brutd procentuald cea mai mica)
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S  DUPLICAT

ACT DE DEZME‘VIBRARE

: Subsemnatii GRANCEA CONSTANTIN-VALENTIN CNP 190016
cetifean romén - niiscut Ja data de 09 ianuarie 1990 in Municipiul Cmpina, Jud§ . prahigvas
domiciliat in Municipiul Campina, Strada G-ral Ioan Stoica, nr4, Judeul Prahova, id ilficgte

2980529295899-cetﬁtean romén néiscuti la data de 29 mai 1998 in Municipiul Campina, Jude;ul
Prahova,domiciliati in Municipiul Campina, Strada G-ral loan Stoica, nr.4, Judetul Prahova,
identificaty cu CI seria PX nr, 647328/10.05.2019 SPCLEP Cémpina - sofi cisitoriti in regimul
matrimonial al comunititii legale de bunuri - am hotirat dezmembrarea terenului in
suprafatd misnrati de 331 mp (treisutetreizecisiunu mp) — arabil - situat in intravilanul
Municipittui Campina, Strada General Joan Stoica, nr.2D, Tarla 20, Parcela 610 partial, Judetul
Prahova, cu vecinii:Drum, nr. cadastral 29734, nr. cadastral 24137, nr. cadastral 23580, nr.

cadastral 23579 - avind numir cadastral 29735 Municipiul CAmpina, intabulatin Cartea
Funciari 29735 Municipiul Campina, Judetul Prahova.

"~ Terenul este proprictatea noastr3 - dobandit prin cumpdrare de la ancxpml
Cimpina cu contract de vinzare autentificat sub nr. 392‘?/09 10.2023 notar public Pop Mihaela -

Cristina din Campina.
Terenul a trecut din domeniul public in domeniul privat conform hotérfrii nr.

127/20.08.2020 emis3 de Consiliul Local Campina.
 Terenul a fiicut parte din Domeniul Privat al Municipiului CAmpina i s-a vindut

in baza hotardrii nr. 108/31,05.2023, privind vanzarea prin licitatie publica. _

Dezmembrarea corpului de proprietate se face dupa cum urmeaza: -~

- 1. Corpul de proprietate- LOT 1- compus din teren in suprafati de 261

mp (doudsutesaizecisiunu mp) - arabil - situat in intravilanul Municipinlui Campina, Strada
General Ioan Stoica, nr.2D, Tarla 20, Parcela 610 pariial, Judejul Prahova, cu vecinii: Drum, nr.
cadastral 29734, nr. cadastral 24137 silot 2 - avind numir cadastral 30643 Municipiul
Cimpina, Judetul Prahova.

2. Corpul de proprietate- LOT 2- compus din teren in suprafati de 70 - -

mp (5aptezeci mp) - arabil - situat in intravilanul Municipinlui Campina, Strada General Ioan

Stoica, nr.2D, Tarla 20, Parcela 610 partial, Judeful Prahova, cu vecinii:Drum, lot 1, nr, cadastral

24137, nr. cadastral 23580, nr. cadastral 23579 - aviind numir cadastral 30644 Municipiul

Cimpina, Judetul Prahova.

Noi Grancea Constantin-Valentin §i Grancea Iulia-Elena declarim cd prezenta

documentatie de dezmembrare nu are ca obxect realizarea de lTucriiri de construciii gi/sau de

infrastructura.

Corpurile de proprietate rezu]tate inurma dezmembririi se identifics cuschijade
_ plan anex3, vizat3 de O.C.P.I Prahova.—~—
Asupra terenului nu existd sarcini aga cum rezultd din extrasul de carte
funciard nr. 20149/14.05.2024 eliberat de Biroul de Carte Funciara Campina.-r=resmmmemwm=s
Loturile rezultate n urma dezmembriirii riméan in proprietatea noastr, cu acelagi
titlu de drept, constituit anterior i se vor inscrie in cartea funciar pe numele meu conform

schitelor de plan. .
Prezentul act se incheie in temeiul art.d4 si 45 din legea nr.1/1996, privind

cadastrul si publicitatea imobiliar3.
Subsemnatele pirfi contractante, declariim ¢a prezentul acta fost redactat

de ciitre notarul publxc la cererea noastrii scrisi,continutul acestuia corespunde cu voinfa

noastrd liber exprimati §i consimtim la autentificarea actului semnénd toate exemplarele lui.—
Noi piirtile, luénd la cunogtint3 dispozitiile din Codul penal, pentru fals in

declaratii, declarim cinainte de semnarea actului acesta ne-a fost citit de caitre notarul pubhc si

“am citit §i personal continutul acestuia cuvant cu cuvént, pe care l-am infeles In totalitate 5i aréit
¢ el corespunde vointei i conditiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care semnam

mai jos.




Noi pirtile semnatare, declarim ¢ am luat la cuniogtiintd de prevederile Ast
98din Legea Notarilor Publici §i a activititii notariale nr.36/1995, republicats, cu mogdl
ulterioare, coroborate cu prevederile Art. 225 din Regulamentul de aplicare a Legiy/nota
publici i a activitifii notariale ‘nr.36/1995 din 24.07.2013, respectiv de faptif
notarial care se incheie in form3 autentic, de citre notarul public,” se fntocme W
_ legii, intr-un singur exemplar original, care se pistreaz fn arhiva biroului nogg

fieciirei persoane partefnactise elibereazi, Ia cerere, in num#rul solicitat, du Stese
pe actul original, care au aceeasi fortd probanti ca si originalul §i, daci actul conRYG
creanti certi, lichid si exigibild, constituie, ca originalul, titlu executoria®.

Redactat, dactilografiat §i autentificat la Birou Individual Notarial POP
MIHAELA-CRISTINA din Cimpina str. Henri Coand3, nr. 3, Judetul Prahova, astazi 14 mai
2024, intr-un exemplar unic 5i cinci duplicate din care trei au fost eliberat prfilor, un exemplar
Biroului de Carte Funciari §i un exemplar pentru biroul notarial.

PROPRIETARI
GRANCEA CONSTANTIN-VALENTIN GRANCEA IULIA-ELENA

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL POP MIHAELA CRISTINA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 139/3313/12.03.2014
CU SEDIUL IN CAMPINA - JUDETUL PRAHOVA
TEL 02447373777, TEL/FAX 0244373136

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1803
ANUL 2024 LUNA MAIZIUA 14

In fata mea POP MIHAELA CRISTINA, notar public 1a sediul biroului s-au

prezentat;
GRANCEA CONSTANTIN-VALENTIN CNP 1900109295896 - domiciliat
in Municipiul Cimpina, Strada G-ral Joan Stoica, nr.4, Judejul Prahova, identificat cu CI seria
PX nr. 639084/01.04.2019 SPCLEP Campina - personal

GRANCEA TULIA-ELENA CNP 2500824400355 - domiciliats in Municipiul
Campina, Strada G-ral Ioan Stoica, nr4, Judeful Prahova, identificati cu CI seria PX nr.
647328/10.05.2019 SPCLEP Cimpina ~ personal - care dupi citirca prezentului inscris, au
declarat c3 i-au ineles confinutul, ¢ cele cuprinse in act le reprezint vointa, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici i a activitdfii notariale nr.
36/1993, republicatd, cu modificdrile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 700 lei, plus 133 lei TVA, total 833 lei cu bon fiscalnr. 18
12024.
S-a taxat cu 120 lei pentru ANCPI achitat cu bon fiscal nr. 19 /2024 in 222,
S-a incasat tarif de 17,85 lei pentru RNNRM achitat cu bon fiscal nr. 20 /2024,

NOTAR PUBLIC dact. SG.
POP MIHAELA CRISTINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de POP MIHAELA CRISTINA —
notar public, astizi 14 mai 2024, data autentificirii prezentului act si are aceeagi fortd
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PLAN DE AMPLASAMENT §1 DELIMITARE A MOBILULUI

CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE -
SCARA 1 :500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
7 331 m Tatravilan Man.Camping,Str.General Joan Stoica or.2D ~—
29735 P T 20:A 610-partial; Jud. Prahova
Carte Funciara nr. 29735 UAT. Mun.Campina
Nr.cad.29733
L
i
Kr.cad.23579
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Tod | 333 Totd <)
Confirm executarea misurktorilor ka teren, Inspector .
corectitudinea Intocmirii documentatiel cadastrale gl Confirm introducerea imobilulul In baza de date
corespondenta acestela cu rezlitatea din teren Integratd § atribuires num3rulul cadastral
Executants BIRIS DANIELA .
Aut. ANCP.L Semnbtas 3 persfe
Scria RO-PH-F nr.0187 520" JNIN
[-FTRR U =
Data: 04.2024 Starapila BCP

BIRIS DANIELA Sor it oo
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CONTRACT DE VANZARE

. MUNICIPIUL CAMPINA,cu sediul in Municipiul Cémpina,B-dul Culturii, nr.
18, Judeju! Prahova,telefon 0244336134, fax 0244371458, reprezentatd de Tmputernicita sa

o, calitate de Sef Serviciu juridic, resurse umane §i locativ al Primdriei
Municipiului Cimpina,conform imputernicirii nr.42856/05.10.2023 eliberatd de Primdria
Municipiului Cimpina §i in baza procwrii autentificatd sub nr.2336/24.08.2022 Societate
Profesional "Savulescu Vasile-Ivan Mihaela”cu sediul in Municipiul Campina, vand sofilor

i Mepwp:n in suprafat de 329 mp (treisutedouiizecisinoud) - arabil - sitvat in
intravilanul Municipiului Campina,Str. General Ioan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610 partial,
Judetul Prahova - ayind numir cadastral 29733 Municipiul Céimpina, intabulat in Cartea
Funciari 29733 Municipiul Cimpina, Judetul Prahova- prin incheierea nr. 11747/16.02.2023
eliberata de B.C.P.1. Campina. _ : -
Terenul 2 trecut din domeniul public in domeniul privat conform hotiririi
“nr. 127/20.08.2020 emisi de Consiliul Local Cimpina.
Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Campina §i se vinde
in baza hetdririi nr. 107/31.05.2023 privind vinzarea prin licitafie publicd a terenului in
suprafajd de 329 mp (treiisutedoudizeciginovd mp) arabil-situat in intravilanul Municipiului
Cémpina,Str. General loan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610 partial, Judetul Prahova- avind
numar cadastral 29733 Municipiul Cémpina.intabulat in Cartea Funciari 29733 Municipiul
Campina, Judetu! Prahova §i a procesului verbal de deschidere a ofertelor nr. 41708/28.09.2023-
Noi cumpiritorii, declarim c3 stim ¢ terenuia fost dobandit de vinzitoare asa
cum s-a mentionat mai sus. :
: Preful vinzarii este de 63.150,86 lei (saizecigitreimiiosuticincizecilei 5i 86 bani)
inclusiv T.VA.
Din preful vinzirii de 63.150,86 lei (gaizecisitreimiiosutacincizecilei 5i 86
bani) fnclusiv T.VA., eu vinzitoares, declar ¢ am primit de la cumplritori:
' suma de 60.551 lei (saizecimiicincisutecincizecigiunulei) — conform chitantei nr.
22222 (7) din data de 09 octombrie 2023 §i suma de 2.600 lei ( douzmiigasesutlei) conform
chitantei nir. 20335 (- reprezentéand garantie de participare la licitatie)
Impozitul este datorat de contribuabila vinzitoare conform art. 111 din Codul Fiscal §i
normelor metodologice de punere in aplicare. '
Noi cumparitorii, declarim c am cumpérat de la Municipiul Campina, terenul
descris mai sus,cu prequl de 63.150,86 lei (saizecisitreimiiosuticincizecilei 5i 86 bani) inclusiv
T.VA pe care declarim c¢& l-am achitat astfel :suma de 60.551 lei
(saizecimiicincisutecincizecisiunulei) am achitat-o conform chitantei nr. 22222 (7) din data de
09 octombrie 2023 si suma de 2.600 lei ( doudimiisasesutlei) am achitat-o conform chitantei nr.
20335 (- reprezentind garantie de participare la licitatie).
' Noi pirtile declaram pe proprie rispundere ¢& am luat la cunostiingi de art.1660
Cod Civil - conform caruia pretul trebuie sa fie serios si de dispozitiile art.1665 din Codul Civil-
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conform ciruia vnzarea este anulabild, atunci c8nd preful este stabilit fard it
si vAnzarea este anulabild cind, preful este intr-atat de disproporfionat fafd oy
incét este evident ¢, parfile nu au dorit s3 consimtd la o vanzare §i declariky
sincer, real §i serios. ' - 4oL
Noi partile, declarim ¢ ne-a fost adus }a cunogtinti de notarul public de
 dispozitiile Legii 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare privind operaiunile de.incasari
si plafi in numerar. :
 Fu vinzitoarea, declar pe proprie raspundere ¢3 terenul ce se vinde nu a fost
“scoase din circuitul civil, prin vreun act normativ de trecere in proprietatea statului rdménand
continuu in stipanirea mea, din momentul dobandirii §i pini in prezent, nu este incadrat de
Ministernl Culturii sau de alte organe abilitate ca monument istoric.-
Noi cumpiritorii, declarim ci avem cunostinga de situatia de drept §i de fapt a
terenului vandut, stim c3 a fost stipanit de vanzitoare §i nu a trecut in proprictatea statului,
injelegind si-] dobandim in aceastd situafie, stim ci nu are sarcini conform extrasului de
carie funciard pentru autentificare nr. 47848/09.10.2023 eliberat de Oficiul de Cadastru si
Pubiteitate Imobiliard Campina, Judetul Prahova.
Taxele si impozitele citre bugetul local sunt achitate la zi conform

certificatului de atestare fiscald nr. 42738/05.10.2023 eliberat de Judeful Prahova-Municipiul :

Campina-Direciia Economic-Impozite §i Taxe Locale.
' Transmisiunea proprietdtii cu toate atributele sale si predarea terenului,
impreund cu tot ceca ce este necesar pentru exercitarea liber §i neingraditd a posesiei, se face
astizi data autentific3rii contractului. : ' :
- Eu vanzatoarea garantez pe cumplratori contra evicliunii §i a viciilor terenului
conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil. A fost indeplinitd de catre
cumpiritori obligatia de verificare a starii in care se afld bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vinzitoarea am obligatia s3 le remediez de indatd,
precum si eventualele vicii ascunse.—---- :
Fu vanzitoarea declar ¢ terenul nu a mai fost Instriinat §i nu existi litigii
pe rolul instantei de judecatd, nu este ipotecat, inchiriat, nu face obiectul niciunei promisiuni de
- vlnzare, nu constituie aport la capitalul social al vreunei societifi comerciale, nu fac obiectul
niciunei cereri de revendicare potrivit Legii 102001 cu modificirile ulterioare.
Noi partile declarim ¢ avem cunosting3 de dispozitiile Legii 241/2005 cu privire
la combaterea évaziunii fiscale §i ne asumim rispunderea i cele declarate in continutul actului
sunt reale. |

Contractul de vinzare cumpirare urmeazi si fie comunicat Biroului de Carte
Funciara Cimpina, pentru inscrierea dreptului de proprietate al cumparatorilor, prin intermediul
biroului notarial, conform Legii 7/1996.

Fu vanzitoarea imi declar in mod expres acordul cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdratorilor : in cartea funciard a terenului ce formeaza obiectul prezentului
fnscris.

Noi parile luind la cunogtint3 dispozitiile din Codul penal, pentru fals in
declaratii, declariim ci inainte de semnarea actului acesta ne-a fost citit de céitre notarul public si
am citit §i personal confinutul acestuia cuvént cu cuvént, pe care l-am infeles in totalitate si
aritdm ci el corespunde voinei i conditiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care
semndm mai jos.

_ _ Noi, pirtile, declarim c3 am luat la cunogtinga de prevederile Art. 98 din
Legea notarilor publici §i a activitijii notariale nr. 36/1995 republicati, cu modificrile
ulterioare, coroborate cu prevederile Art. 225 din Regulamentul de aplicare a Legii notarilor i a
activititii notariale nr. 36/1995 din 24.07.2013, respectiv de faptul c# actul notarial care se

incheie in formd autentici de citre notarul public, “se intocmeste, potrivit legii, intr-un singur .

exemplar original, care se pistreaz3 in arhiva biroului notarial”, iar “fiecarei persoane — parte in




se elibereazi, la cerere, in numarul solicitat, duplicate de pe actul original, ¢
probanti ca §i originalul §i, daci actul constatd o creanid certd, lichidd
Constituie, ca §i originalul, titlu executoriu”.
Subsemnatele par{i contractante, declarm ca prezentul act a fost redactat de cétre
notarul public Ia cererea noastra scris3, continutul acestuia corespunde cu vointa noastra liber
exprimati §i consimgim la autentificarea actului semnind exemplarul unic.
Redactat la cererea expresi a pirfii, dactilografiat 5i autentificat Ja Biroul
Individual Notarial Mihaela Cristina Pop din Cimpina, str. Henri Coanda, nr. 3, Judetul Prahova,
azi 09 octombrie 2023, in unic exemplar.
VANZATOARE CUMPARATORI

prin imputernicit :

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL POP MIHAELA CRISTINA
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 139/3313/12.03.2014
CU SEDIUL IN CAMPINA - JUDETUL PRAHOVA
TEL 0244/373777, TEL/FAX 0244/373136

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3928

ANUL 2023 LUNA OCTOMBRIE ZIUA 09
in fata mea POP MIHAELA CRISTINA, notar public, la sediul biroului
notarial s-au prezentat:
MUNICIPIUL CAMPINA prin imputernicit

> ) are dup3 citirea prezentului inscris, au declarat
ci i-au finfeles confinutul, ¢ cele cuprinse in act le reprezintd voinfa, au consimiit la
autentificarea prezentului Inseris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici i a activitafii notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit impozit conform at. 77 (3) din Codul Fiscal.

S-a perceput onorariul de 886 lei, plus TVA 168,34 , total  1.054,34 lei,
achitat cubon fiscal nr. 43 /2023.
S-a incasat pentru ANCPI taxa de 80 lef, cu BF nr. 45 /2023, in 232.
S-a incasat tariful de 17,85 lei achitat cu bon fiscal nr. 46/2023 pentru RNNRM

NOTAR PUBLIC dact. BL..

POP MIRAELA - CRISTINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de POP MIHAELA CRISTINA- notar
public, astizi 09.10.2023, data autentifj 6 rifprezentului act si are aceeayi forta probanta

L
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CONTRACT DE VANZARE

MUNICIPIUL CAMPINA,cu sediul in Municipiul Campina,B-dul Cul
18, Judetul Prahova,telefon 0244336134, fax 0244371458, reprezentatd de mputernicita sa

"".L‘. LAENL

his = A B SRR . . v vax 17 __32’
SPCLEP Campinain calitate de Sef Serviciu juridic, resurse umane si locativ a1 rrimdriei
Municipivlui Céampina,conform fmputernicirii nr.42857/05.10.2023 eliberatd de Primiria
Municipiului Cimpina si in baza procurii autentificatd sub nr.2336/24.08.2022 Societate

Profesionald "Savulescu Vasile-Ivan Mihaela”cu sediul in Municipiul Campina, vind sotilor

e mw s w gy m———— o —

-

' A W

-

SPCLEP Campina- teren fin suprafati de 331 mp (treisutetreizecisinnump) - arabil - situat
tn intravilanul Municipiului Campina,Str. General loan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610
partial, Judeful Prahova - avind numdy cadastral 20735 Municipin] CAmpina, intabulat in
Cartea_Funciard_29735 Municipiul Cimpina, Judetul Prahova- prin incheicrea nr.
11747/16.02.2023 eliberata de B.C.P.1. Campina.
_ Terénul a trecut din domeniul public in demeniul privat conform hotaririi
nr. 127/20.08.2020 emisi de Consiliul Local Cimpina.
Terenul face parte din Domeniul Privat al Municipiului Campina §i se vinde

in baza hotdrarii nr. 108/31.05.2023 privind vénzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafat3 de 331 mp (patrusutedoi mp) arabil-situat in intravilanul Municipiului Céampina,Str.
General loan Stoica nr. 2D, tarla 20, parcela 610 partial, Judetul Prahova- avind numdr cadastral
29735 Municipiul Cimpina.intabulat in Cartea Funciard 29735 Municipiu]l Campina, Judetul

Prahova si a procesului verbal de deschidere a ofertelor nr, 41712/28.09.2023

Noi cumpdriitorii, declardm ci stim ¢ terenul a fost dobéndit de vinzitoare aga

cum s-a men{ionat mai sus. : :

Pretul vanziri este de 63.534,75 lei (saizécigitreimiicincisutetreizecisipatrulei

§i 75 bani) inclusiv T.VA, -

Din preful vinzirii de 63.534,75 lei (saizecigitreimiicincisutetreizecisipatru

lei §i 75 bani) inclusiv T.VA, eu vinzitoarea, declar ¢ am primit de la cumpéirdtori:-—-------—-

. suma de 60.920 lei (saizecimiinoussutedonszecilei) ~ conform chitanei nr. 22223

(8) din data de 09 octombrie 2023 i suma de 2.615 lei ( dousimiigasesutecinsprezecelei)

conform chitanfei nr. 20336 (- reprezentind garantie de participare 12 licitatic)

Impozitul este datorat de contribuabila vinzitoare conform art. 111 din

Codul Fiseal si normelor metodologice de punere in aplicare.
Noi cumnparitorii, declardm ¢4 am cumpiérat de Ja Municipiul Cdmpina, terenul

descris mai sus, cu preful de  63.534,75 lei (saizecisitreimiicincisutetreizecisipatru lei $i 75
bani) inclusiv T.VA, noi cumparitorii, declarim c# am achitat vénzitoarei astfe] ;------rm--m-

suma de 60.920 lei (saizecimiinou#sutedoudzecilei) — am achitat-o conform

chitanjei nr. 22223 (8) din data de 09 octombrie 2023 si suma de 2.615 lei ( dondmiigase sute

cinsprezecelei)am achitat-o conform chitantei nr. 20336 ( reprezentand garaniie de participare la

licitatie) '

Noi pérgile declardm pe proprie raspundere i am luat la cunogtiinta de art.1660
Cod Civil - conform cruia preful trebuie s4 fie serios §i de dispozitiile art.1665 din Codul Civil-
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conform ciruia vinzarea este anulabild, atunct cind prejul este stabilit fira intenti
si vanzarea este anulabild cind, preful este intr-atit de disproporfionat faji de valoRg
incét este evident c&, pérjile nu au dorit sa consimta la o vanzare §i declarim ¢4
sincer, real §i serios. -
Noi pirtile, declarim c3 ne-a fost adus la cunogtingi de notarul public de TN
dlspoz1tule Legii 70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare privind operafiunile de i mcasan '
si plati in numerar. .
Eu vénzitoarea, declar pe proprie raspundere cd terenul ce se vinde nu a fost
“scoase din circuitul civil, prin vreun act normativ de trecere in proprietatea statului riménénd
continuu in stipinirea mea, din momentul dobéndirii ¢i pand in prezent, nu este incadrat de
Ministerul Culturii sau de alte organe abilitate ca monument istoric.
Noi cumparatorii, declar3m c¢3 avem cunogtin{a de situatia de drept §i de fapt 2
terenului vindut, stim ci a fost stapénit de vinzitoare i nu a trecut in proprietatea statului,
intelegdnd s¥-1 dobandim in aceastd situatie, gtim c@ nu are sarcini conform extrasului de
carte funciard pentru autentificare nr. 47850/09.10.2023 eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Campma, Judetul Prahova.
' Taxele §i impozitele citre bugetul local sunt achitate la zi conform a
certlficatulm de atestare fiscald nr. 42737/05.10.2023 eliberat de Judejul Prahova-Municipiul
: Campma-DJrecna Economica-Impozite §i Taxe Locale.
Transmisiunea proprietdfii cu toate atributele sale si predarea terenului,
fmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si nelogradita a poseswl se face
astizi data autentificrii contractului. .
Eu vénzatoarea garantez pe cumpiritori contra evicjiunii §i a viciilor terenului
-conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil. A fost indeplinitd de citre
- cumpdritori obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil la momentul predirii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vénzitoarea am obligatia s3 le remediez de indat3,
precum §i eventualele vicii ascunse.
Eu vénzitoarea declar ci terenu! npu a mai fost instréinat §i nu exista litigii
pe rolul instantei de judecati, nu este ipotecat, inchiriat, nu face obiectul niciunei promisiuni de
vinzare, nu constituie aport la capitalul social al vreunei societi{i comerciale, nu fac obiectul
niciunei cereri de revendicare potrivit Legii 10/2001 cu modificirile ulterioare.
- Noi pirple declardm ca avem cunostingd de dispozitiile Legii 241/2005 cu privire
la combaterea evaziunii fiscale §i ne asumam raspunderea c cele declarate in confinutul actului
sunt reale.

Contractul de vinzare cumparare urmeaza si fie comunicat Biroului de Carte
Funciar Cémpina, pentru inscrierea dreptului de proprietate al cumparatorilor, prin intermediul
biroului notarial, conform Legii 7/1996. :

Eu vénzitoarea imi declar in mod expres acordul cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdritorilor in cartea funciard a terenului ce formeaza obiectul prezentului
inscris.

Noi périle lndind Ja cunogtinga dispozitiile din Codul penal, pentru fals fn
declara;n declarfim c# inainte de semnarea actului acesta ne-a fost citit de citre notarul public :;1
am citit §i personal continutid] acestnia cuvént cu cuvént, pe care l-am ingeles in totalitate si
aratim ca el corespunde voinei §i condifiilor stabilite de noi de comun acord, drept pentru care
semnim mai jos.

Noi, parile, declarim ca am luat la cunostint de prevederile Art. 98 din
Legea notarilor publici §i a. activitdfii notariale nr. 36/1995 republicaty, cu modificirile
ulterioare, coroborate cu prevederile Art. 225 din Regulamentul de aplicare a Legii notarilor si a
activitdfii notariale nr. 36/1995 din 24.07.2013, respectiv. de faptul ci actul notarial care se
incheie in formi autentica de cétre notarul public, “se intocmeste, potrivit legii, intr-un singur
exemplar original, care se pstreaz in arhiva biroului notarial®, iar “fiecarei persoane — parte in




-a probanta ca §1 ongmalul i, dacd actul constata o creanjd certa, hch: i g
stituie, ca gi originalul, tithn executorin™. \

Y Subsemnatele parti contractante, declarim ci prezentul act a fost redxgi
§TINEL" notarul pubhc la cererea noastrd scrisd, confinutul acestuia corespunde cu voinga

exprimati §i consimfim la autentificarea actului semnind exemplarul unic.
Redactat la cererea expresi a pirfii, dactilografiat §i autentificat la Biroul

Individual Notarial Mihaela Cristina Pop din Cimpina, str. Henri Coanda, nr. 3, Judetul Prahova,
azi 09 octombrie 2023, in unic exemplar.

VANZATOARE : | CUMPARATORI
. VANZATOARE 3 CUMPARATORI
prin imputernicit “ NN | =lh
- : | ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI -
_ BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL POP MIHAELA CRISTINA
S - LICENTA DE FUNCTIONARE NR, 139/3313/12.03.2014
9 ' -CUSEDIULIN CAMPINA - JUDETUL PRAHOVA -
- TEL 0244/373777, TEL/FAX 0244/373136

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3927

ANUL 2023 LUNA OCTOMBRIE ZIUA 09
In fata mea POP MIHAELA CRISTINA, notar public, }a sediul biroului

notarial s-au prezentat:
MUNICIPIUL CAMPINA prin _imputemicit _m

e ettt —tat?

e ————

cd i-au m;eles contmutul cd cele cupnnse in act le rcprezmta voinfa, au consimiit la
_ autentificarea prezentului inscris §i au sernnat unicul exemplar.
_ . in temeiul art, 12 lit. b) din Legea notarilor publici §i a activitafii notariale nr.
T 36/1995, republicats, cu modificdrile ultericare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL NSCRIS.

Scutit impozit conform art, 77 (3) din Codul Fiscal.

S-a perceput onorariul de 886 Iei, plus TVA 168,34 , total  1.054,34 Jei,

achitat cu bon fiscal nr. 43 /2023. . :
- S-a incasat pentru ANCPI taxa de 80 lef, cu BF or. 44 /2023, in 232.
S-a Incasat tariful de 17,85 lei achitat cu bon fiscal nr. 46 /2023 pentru RNNRM

NOTAR PUBLIC dact. BL.
POP MIHAELA - CRISTINA

Prezentul dupllcat s-a intocmit In cinci exemplare, de POP MIHAELA CRISTINA- notar
D rezentului act i are aceeagl for{a probanti




. Carte Funciard Nr. 29734 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpina

_ Anexa Nr, 11a Partea | _ AHEXA. NR,2
Teren } ’ | e la H,QL~ 408
Nr cadastral [Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte - din LAVHE J*m\""
29734 70 Teren Imprejmuit partlat cu gard din plasa sl partiai neimprefmuit, M . ] p 3’! dfﬂj

¥ Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd |[vilan {mp)

. 1| dum |DA| 70 20 610-partial .

Tarla Parceld Nr. topo . bbservatii / Referinte

Lungime Segmente ' :
- 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segrment
Tnceput sfargit o= {m)
1 2 1.979

2 3 2.284

3 4 ' 17.125

4 5 4.211

] 1 17031

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Steres 70 gl sunt rotunjite la 1 milimeatru,
5k Distanta dintre puncte este formatA din segmente cumulate ca sunt mal micl decAt valosrea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legit Nr. 677/2001. : Pagina 2 din 3
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__Carte Funclar3 Nr. 30644 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpin
Anexa Nr. 1 La Partea | _ h

_. Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* - Observatii / Raferinte
30644 70 Teren imprejmuit partial cu gard lemn si partial neimprejmuit

. * Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo ?O.

_ Date referitoare la teren
; . | Goreaors e [SUPTTta | Tarla | Parcels | Nr.topo | Observati/ Referinte | -
1 arabil DA 70 20 610-partial e
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.
Punct Punct Lungime segment]
nceput sfarglt &= {m)
1 2 ' - 4.528
2] . 3 6,393 - -
3 4 4.166 - e et e e
4 5 19.556 ' '
5 6 4133
. 5 7 4,856
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