CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului Apartament 2(P+3E),
reprezentand hotelul si foaierul mic, proprietate publica a Municipiului
Campina, situat in incinta Casei Tineretului, Municipiul Campina, B-dul Nicolae

Bilcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral 24690-C1-U2,
inscris in Cartea Funciari nr.24690-C1-U2, in suprafati utili de 1.383,10 mp,
impreuni cu cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%,
cota parte teren aferent de 1.416,58 mp, indiviz din 7.744,00 mp

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.37.965/11 septembrie 2024 al
d-lor Ene Bogdan-Constantin, Rat Cosmin-Gicu, Gheorghe Roxana-Elena si Filip
Costel - consilieri locali, prin care propun concesionarea prin licitatie publici a
imobilului Apartament 2(P+3E), reprezentdnd hotelul si foaierul mic, proprietate
publicd a Municipiului Campina, situat in incinta Casei Tineretului, Municipiul
Cémpina, B-dul Nicolae Bilcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral 24690-C1-U2,
inscris in Cartea Funciard nr.24690-C1-U2, in suprafad utili de 1.383,10 mp,
impreund cu cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte
teren aferent de 1.416,58 mp, indiviz din 7.744,00 mp;

Tindnd seama de: .

- raportul nr.38.491/16 septembrie 2024, intocmit de Direcfia administrarea
domeniului public §i privat din cadrul Prim3riei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.38.213/13 septembrie 2024, intocmit de Directia juridicd din cadru
Primariei Municipiului Cimpina; - - '

- raportul nr.38.132/12 septembrie 2024, intocmit de Directia economici din
cadrul Primdriei Municipiului Campina; |

- raportul nr.38.214/13 septembrie 2024, intocmit de Directia dezvoltare din
cadrul Primériei Municipiului CAmpina;

- raportul nr.38.764/18 septembrie 2024, intocmit de Arhitectul sef al
Municipiului Cimpina;

= avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului loca! al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia buget, finanie, programe finantare europeana,
administrarea domeniului public si privat si agriculturs; |

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia administratie publica locals, juridic, relatii cu publicul,
servicii §i comert, munci §i probleme sociale, spatiu locativ, s.a.m.d.;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Censiliului local al Municipiului
Cémpina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologie si protectia
mediului;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia sanatate, culturd, invatimaint, culte §i tineret, sport si
turism; ' : '

- avizul Secretarului General al Municipiului Cimpina, inregistrat sub
~ nr.38.765/18 septembrie 2024, :




in conformitate cu prevederile:

- art.108, lit.”b”, art.129, alin(l), alin.(2), lit.”¢”, alin.(6)
alin(1), lit”b” si art.302-art.327din O.U.G. nr.57/3 iulie 20
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare; s

- art.861, alin.(3), art.866, art.871-art.873 din Legea nr. 287/ -- ~Cody
republicatd, cu modificarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pe
actelor normative, republicata, cu modificarile i completrile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a” coroborat cu art.139, alin(1) si alin. (3),
lit.”g” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarlle ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotérére.

Art.1. — Se aprob3 Studiul de oportunitate intocmit in vederea concesionirii
prin licitatie publici a imobilului Apartament 2(P+3E), reprezentand hotelul si foaierul
mic, proprietate publicd a Municipiului Campina, situat in incinta Casei Tineretului,
Municipiul Cadmpina, B-dul Nicolae Bélcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral
24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciard nr.24690-C1-U2, in suprafaid utild de
1.383,10 mp, Impreund cu cota parte indiviza din pirtile comune aferente de 18,29%,
cota parte teren aferent de 1.416,58 mp, indiviz din 7.744,00 mp, conform ANEXEI
nr.l care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2, - Se aprob3 concesionarea prin licitatie publicd a imobilului Apartament
2(P+3E), reprezentind hotelul si foaierul mic, proprietate publici a Municipiului
Campina, situat in incinta Casei Tineretului, Municipiul Campina, B-dul Nicolae
Balcescu, nr.50, identificat cu Nr.Cadastral 24690-C1-U2, tnscris in Cartea Funciari
nr.24690-C1-U2, in suprafat3 utild de 1.383,10 mp, impreuni cu cota parte indivizi
din pértile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp,
indiviz din 7.744,00 mp, identificat conform ANEXELOR nr.2-5, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. - Durata concesiunii este de 35 ani, cu posibilitatea prelungirii, pe baza
hotérarii adoptate de Consiliul Local al Municipiului CAmpina, firi a se depisi durata
insumata de 49 de ani.

Art4.(1) - Se aprobid Documentana de atribuire privind procedura de
concesionare prin licitatie publici a imobilului Apartament 2(P+3E), reprezentind
hotelul si foaierul mic, proprietate publicd a Municipiului CAmpina, situat in incinta
Caset Tineretului, Municipiul Cimpina, B-dul Nicolae Bilcescu, nr.50, identificat cu
Nr.Cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciard nr.24690-C1-U2, in suprafati
utild de 1.383,10 mp, impreuna cu cota parte indivizi din partile comune aferente de
- 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp, indiviz din 7.744,00 mp, conform
ANEXEI nr.6, care face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) - Se aprobd Contractul - cadru de concesiune conform ANEXEI nr.7, care
face parte integranta din prezenta hotirére.

Art5.(1) - Se aprobd nivelul minim al redeventei, de la care se porneste
licitatte, In cuantum de 99.272 lei/an.

(2) - Redeventa anuali se va plati In cuantumul rezultat in urma desfésuram
licitatiei si se va achita pani la data de 31 martie a fiecarui an. Pentru primul an,
concesionarul va achita redeventa corespunzitoare in primele trei luni de la data
semndrii contractului dar nu mai tirziu de 31 decembrie a anului respectiv.




proportional cu numérul de luni ramase dupa incheierea contractului de concesiune

péna la sfarsitul anului respectiv. :
Art.6. - Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, in urmaitoarea

componenta:
(1) Memobri titulari: : :
1. D-na/dl. - Consilier local - presedinte titular
2. D-na/dl. - Consilier local - membru titular
3. Reprezentant desemnat de Primar - membru titular
4. Reprezentant desemnat de Primar - membru titular
5. Reprezentant D.G.R.F.P Prahova ' - membru titular.

Secretariatul Comisiei de evaluare a ofertelor va fi asigurat de un reprezentant al
Primarului Municipiului Cdmpina,

(2)Membri supleanti:
1. D-na/dl. - Consilier local - presedinte supleant
2. D-na/dl. - Consilier local - membru supleant
3. Reprezentant desemnat de Primar - membru supleant
4. Reprezentant desemnat de Primar - membru supleant
3. Reprezentant D.G.R.F.P. Prahova - membru supleant.

(3) - Comisia de evaluare a ofertelor isi desfisoard activitatea si duce la
indeplinire obligatiile concedentului previzute la art.317 - art.321 din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare si
stabilite prin documentatia de atribuire.

Art.7.(1) - Se imputerniceste Primarul Municipiului Cdmpina, sa semneze in
numele §i pe seama Municipiului CAmpina, contractul de concesiune.

(2) - Predarea imobilului care constituie obiectul prezentei hotirari se face intre
Municipiul Campina prin Primar si concesionar, in termen de maxim 30 de zile de Ia
data incheierii contractului de concesiune, pe bazi de proces-verbal de predare-
primire. ._' |

Art.8. - La data intrérii in vigoare a prezentei hotirari orice prevedere contrari
cuprinsa in hotdrari de consiliu local, fsi inceteazi aplicabilitatea.

Art.9, - Prezenta hotirire se comunica:

- Institufiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Directia administrarea domeniului public si privat;
- Directiei juridice;

- Directiei economice;

- Directiei dezvoltare;

- Arhitectului gef ;

- Membrilor comisiei de evaluare,

Contrasemneaza,
Secretar General,
Moldoveanu Elena

Campina, 25 sépt F
Nr. 123
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EVALUARE 8{ EXPERTIZA JUDICIARA OLARU 8! ASOCIATII
Tal; 0728 482 395
£ m_ail: office@avaluardimob,ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare

Concedent; Municipiul Campina

Obiectul concesiunii: Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si
' foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1-1J2,
inscris in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Cémpina, in suprafata utila de 1.383,1
mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter
+ Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte indiviza din partile comune
aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 myp indiviz din 7.744,00
mp. Pirtile comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp si
suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform
Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr, 34859/19.08.2024, emis de OCPI

PRAHOVA BCPI Campina.
Scopul concesiunii: Obtinere beneficii de ordin economie, financiar, social, de mediu
Procedura Propunere de concesmnare la initiativa concedentului prin aphcarea procedurn
concesionare: licitatiei ' :
Valoare redeventa; Limita minima a pretull.u concesiunii, redeventa este 99.272 lev'an
Durata concesiune: 35 ani .

Intocmit: | Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr. 18400, EVALUARE
- | SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL, membru corporatlv
ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Client: Municipiu! Campina
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1. Prezentare generala a Concedentului

administrativ, are calitatea de Concedent Municipiul Campina, cu sediul in Bd. Culturii Nr.
18, Jud. Prahova, Romania, Cod fiscal: 2843272, reprezentata legal prin. Ioan-Alin

Moldoveanu, avand functia de Primar. —

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice,
tehnice si economice. '

A. Caracteristici juridice: : _

- Denumirea §i categoria din care face parte: obiectul concesiunii este imobilul,
denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului,
identificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, inscn_'is in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Cémpina, in
suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud.
Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte indiviza din
partile comune aferente de 18,29%, cota parte feren aferent de 1.416,58 mp indiviz din
7.744,00 mp. Partile comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp si
suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Iden;tiﬁcarea cadastrala este conform Extras de
Carte Funciara pentru Informare Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCPI
Campina. Imobilul identificat anterior apartine domeniului public al Municipiului Campina

conform Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009, Conform informatii publicate pe site-ul
| Ministerului Turismului, Hote! Tineretului are categoria 1 stea, 27 spatii de cazare, 54 de
locuri, numar certificat clasificare 2286/234/20.10.2011, HCL Campina nr. 38/20.05.1998.
Hotelul nu face parte dintr-un lant de hoteluri, fiind independent.

- Persoana juridic3 care il administreaza: Conform HCL nr. 229/27.12.2023, completat
prin HCL nr, 23/19.02.2024, imobiul Ap. 2 (P+3E), reprezentand Hotel si foaierul mic,
identificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr, 24690-C1-U2 Ca’impinﬁ, se
afla in administrarea Consiliul Local al Municipiului Céimpina.

’ - Titlul juridic in baza ciruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilului

apartine Municipiului Campina, fiind i:inregistrat in inventarul domeniului public conform
Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Concesionarea are ca obiect imobilul Apartament 2,
reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tiherctului, care este identificat cu
nr, cad, 24690~C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Campina.
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- Situatia juridic actuali: Imobilul ce constituie obiectul procedurii de

nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii.

si fara servituti.

Nota: Conform Art. 305 din Ordonanta de urgen{d nr. 57/2019 privind Codul
administrativ: "(2) Bunurile imobile probrietare publicd se inscriu in cartea funciard anterior
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publics. (3) Nerespectarea
prevederilor alin, (2) atrdgé nulitatea absolutd a contractului de concesiune de bunuri

proprietate publicd. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard”.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: In urma efectuarii inspectiei vizuale a imobilului ce urmeaza a fi
concesionat, s-a constatat ca structura cladirii este buna, acoperisul necesita reparatii,
hidroizolare, finisajele interioare, tamplaria interioara si exterioara, mobilierul, instalatiile
sanitare, ¢lectrice si de incalzire si ventilatie necesita inlocuire totala pentru ca imobilu! care
urmeaza sa fie concesionat sa poata fi utilizat conform destinatiei de utilizare.

- Localizare: Adresa imobilului este Bd. Nicolae Bilcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud.
Prahova. Amplasamentul Hotelului Tineretului in zona centrala, acesta avand in imediata
vecinatate zona de strand, teren de mini-fotbal, posibilitate amenajare terasa exterioara,
parcare, autogara, magazine, benzinarie, artere rutiere principale, oferind acces la toate

utilitatile.
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gaze, retea apa).

Utilitati: imobilul este racordat [a toate utilitatile zonei (energie electrica, ca

Din punct de vedere urbanistic, imobilul este amplasat in zona U.T.R. 10.

E
. W

Pt 1 T
& J

Imobilul este situat in zona centrala, IS2 - Subzona pentru institutii si servicii de

interes general cu regim de construire continuu si discontinuu. POT max. = 60%, CUT max. =
2,5. |

= a2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al pl.olblicului, cu conditia ca,
la nivelul parterului i mezaninului, frontul spre stradi sa fie destinat unor spatii accesibile
locuitorilor si turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recteere, servicii personale si colective
etc.; |

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avind alte functiuni, de
preferint un partiu special; |

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in clidiri existente cu
conditia menfinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construite
desfdsurate;

- se admit restaurante de orice tip cu condiia ca unititile care comercializeazi pentru
consum bauturi alcoolice si fie situate la o distantd de minim 100 metri de institutiile de

invatamant, publice reprezentative si de licagele de cult;
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functionare si aspect cu zona centrala.
UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmitoarele utiliziri;

- cazinouri, sili de jocuri de noroc;

- activiti{i care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, s¢ interzice dispuncrea de piloneti zibreliti
pe terasele clidirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substan{e inflamabile sau toxice;
activitdfi care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice; |

- depozitiri de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto;

- spilitorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice gi
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Imobiluf este racordat la toate utilitatile: curent electric, retea apa, gaze, canalizare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat
cerintelor specifice zonei centrale; _

-s¢ va asigura o tratare similar3 a tuturor fajadelor aceleiasi clidiri avind in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte; - RS |

- s¢ va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-
o perspectivd descendenti din cladirile inélte; |

= s¢ va urmari mentinerea raplortului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor

cortina,
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C. Caracteristici economice:

economice de tip hotelier, restaurant si de agrement dedicate comunitatii locale si
vizitatorilor, turistilor din alte localitati.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata,

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici

realizarea concesiunii
Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea conform destinatiei, in
conditii de eficienta, a imobilului atit din punctu! de vedere al Concedentului, cit 51 din
punctul de vedere al viitorului Concesionar.
Prin r_ephzarea concesiunii, Concedentul urmareste:
- Promovarea prin turism a localitatii Campina, _ _
- Dezvoltarea economica a Municipiului Campina prin dezvoltarea seétorului turistic,
- Imbunatatirea nivelului de trai in localitate prin dezvoltarea turismului local,
- Infiintarea de not locuri de munca,
- Furnizarea unor servicii de calitate pentru turisti,
- Cresterea veniturilor bugetare,

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilului.

Din punctul de vedere al autorititii publice locale pot fi identificate patru componente
care justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului §i anume aspectele de ordin

¢conomic, financiar, social si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Modernizarea imobilului ce se doreste a se concesiona,
prin amenajarea acestuia la standardele si cerintele actuale ale pietei, va contribui direct si
indirect la dezvoltarea economica a comunitatii locale a Municipiului Campina.

Investitia in amenajarea si modernizarea imobilului va contribui la cresterea numarului
de turisti cazati, ca urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite.

Modernizarea spatiului de Ia parter va face din acesta un punct de atractie pentru
comunitatea locala si pentru turisti, contribuind astfel la cresterea consumului in zona.

Investitia de modernizare a imobilului, care se va realiza in urma concesionarii

acestuia, va determina cresterea valorii fondului imobiliar din imediata vecinatate,
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Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilului va influenta pozi

nivelului zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare prop

servicii sau livra produse necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul

obiectivului ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestui imobil va crea un avantaj economic semnificativ
pentru intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in Intregime costurile aferente amenajarii, modernizarii si

exploatarii in conditii de eficienta a bunului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art, 28, alin. 3 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale “(3) Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor
bunuri apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor administrative - teritoriale
constituie venituri ale bugetelor locale™. Activitatile economice care se desfasoara pe raza
localitatii au ca finalitate obtinerea de profit la nivelul agentului economic si a unor venituri
financiare la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si taxelor

aferente,

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona,
scaderea somajului. Amenajarea si modernizarea imobilului propus pentru concesionare va
contribui nu doar la dezvoltarea economica, ci si la cea sociala a localitatii atat prin noile
locuri de munca .create, cat si prin deschiderea la parter a unui spatiu modern destinat
petrecerii timpului liber, Comunitatea lbcala, turistii se orienteaza catre zone moderne de
agrement care sa le ofere posibilitatea de a petrece timpul liber intr-un mod placut.
Amenajarea si modernizarea imobilului ce urmeaza sa fie concesionat contribuie indirect la

cresterea calitatii vietii in zona, imbunatatirea nivelului de trai,

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru
modul de gestionare a imobilului concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de
mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilului se va face
astfel incat acesta sa se incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii
mediului. Modernizarea cladirii se va realiza astfel incat aceasta sa fie eficienta energetic,

functionala, sa contribuie la economisirea energiei.
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Motivele temeinic expuse anterior fundamenteaza necesitatea punerii in

potentialului acestui imobil prin realizarea concesiunii. Amenajarea si modemizarea

economiei nationale.

4. Investitia necesara a se realiza de catre concesionar, obligatiile privind

protectia mediului si termenele de realizare
Concesionarul are obligatia amenajarii si modernizarii imobilului ce constituie
obiectul initierii procedurii de concesionare, la standardele si cerintele actuale ale pietei.
Lucrarile de modernizare vor cuprinde minim urmatoarele: inlocuirea finisajelor interioare,
instalatiilor, tamplariei interioare, mobilierului, reparatia acoperisului, hidroizolarea acestuia,
izolarea fonica, montarea unei centrale termice, separatiile la utilitati, realizarea unor
recompartimentari care nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei.
Lucrarile de amenajare si modernizare - minime necesare a se realiza de catre
Concesionar sunt:
® recompartimentarea camerelor prin modificari de compartimentare nestructurala realizate
din materiale demontabile (montare perete despartitor si usi aferent fiecarei camere, cu
exceptia apartamentelor); L _ - .-
® reparatii ale acoperisului, hidroizolare;
= jzolare fonica; _
= decopertarea peretilor si finisarea acestora prin tencuieli, placaje, zugraveli si vopsitorii
interioare; _ _
* - inlocuirea instalatiilor electrice, instalatiilor sanitare, instalatiilor de incalzire si ventilatie,
inclusiv montare centrala termica, reparatii la bransamente si racorduri;
®  separatii la utilitati;
= reparatii si inlocuiri la pardoseli;
* in grupurile sanitare se va inlocui gresia, faianta, obiectele sanitare.
* inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara;
= dotarea camerelor cu mobilier adecvat la standardele si cerintele actuale ale pietei, astfel
incat unitatea hoteliera in speta sa poata oferi servicii de calitate superioara clientilor, si sa

isi creasca gradul de ocupare,
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poata servi masa,

In plus la aceste lucrari de amenajare si modernizare obligatorii, Concesionarul poate
aduce si alte imbunatatiri imobilului care sa creasca rentabilitatea activitatii economice.

Camerele de hotel necesita dotari: mobilier, decoratiuni, chipamente, consumabile,
pentru ca turigtii care le trec pragul si revini si cu altd ocazie si s3 lase recenzii pozitive,
clientii mulfumiti sunt cartea de vizitd a oricirui hotel, fapt ce contribuie la cresterea bugetului
alocat pentru investitie, _ |

Vacan;a reprezintd pentru multi momentul mult agteptat de relaxare si rasfit. Unul
dintre lucrurile importante de care finem cont atunci cdnd ne alegem destinagia de vacanti
este, cu sigurantd, locul de cazare. Acesta poate fi un hotel, pensiune sau apartament de tip
Airbnb. ins hotelu! rimane pentru mulfi prima optiune §i, de aéeea, acesta trebuie sj arate
impecabil, iar amenajarea camerei de hotel s4 impresioneze oaspefii imediat ce au intrat pe
usi. :

Amenajarea camerei de hotel este un proces bine gandit deoarece obiectivul principal

 este crearea unui spatiu deosebit, primitor i fermector pentru a atrage ¢at mai multi oaspeti

si de a-i convinge si revini si cu alte ocazii. Concurenta In domeniu nu a fost niciodati mai
acerbd, motiv pentru care hotelurile trebuie si implementeze servicii si facilititi suplimentare
pentru a se diferentia de competitori iar capitolul design interiofjoaca un rol foarte important,

fn general, atunci c4nd se Opteaza pentru amenajarea camerelor de hotel, se pleaci de
l2 o idee generald. Indiferent de stilul de amenajare ales, camerele vor ardta, cel putin in
marea lor parte, la fel. Mobilierul de hotel trebuie s3 fie realizat din materiale durabile,
elegant si si completeze stilul de decor ales. Astfel, nu trebuie s3 lipseasca patul dublu, cu
saltea de bund calitate, doud noptiere pe care oaspetii si isi poatd ageza un pahar cu api,
telefonul si alte obiecte personale. Bineingeles, un sifonier incéipitor nu trebuie si lipseasc,
impreund cu suficiente umerage pe care oaspetii si isi ageze hainele. O masi, consol3 sau
birou, impreuna cu cel putin un scaun sau fotoliu, sunt de dorit, in cazul in care turistit vor si
lucreze. De pe terasa sau balcon nu trebuie s3 lipseascd o mas3 cu dous scaune pentru clipele
de relaxare. Cand vine vorba despre iﬁobilieru! de hotel, materialul din care acesta este
realizat este important, la fel §i feroneria (balamale, manere), iar daci patul este tapitat se va
fine cont de conceptul de design general §i coloristica aleasi. in plus, patul poate fi tapitat

doar cu materiale ignifugate pentru siguranti.

Studiu de oportunitate privind initierea procedun‘f de concesionare - Hotel Tineretului 10




Desi nu trebuie s3 abunde in piese de decor, este de preferat si existe maca
dacd nu mai multe, o vazi, scrumieri. [ar acestea trebuie s3 arate bine. Articolele deN
imbind func;ionalitateé cu partea esteticd. Pe langi lumina centrald, la capul patului trebuie 53
existe o aplicd sau o veiozi pentru citit. Pentru un strop de culoare i un aer boem, se pot
alege tablouri cu o tematica anume, picturi sau printuri bine realizate.

Echipamentele din dotarea camerelor de hotel au rolul de a face orice sedere mai
frumoas3 §i mai confortabild, acestea cuprind:

- Televizorul este nelipsit din camera de hotel, indiferent de céte stele are acesta §i se
va opta pentru un model hotelier, nici préa mare dar nici prea mic, astfel incit dimensiunile
lui si se potriveasci cu cele ale camerei. Un televizor mult prea mic intr-o camerX foarte mare
va crea probleme oaspetilor care fsi doresc s4 urmireasci un film si trebuie s3 se concentreze
pentru o buni vizionare, |

- Seiful hotelier joack un rol foaf:te important deoarece este locul in care persoanele
cazate i pot lisa In siguranti actele, banii, bijuteriile §i chiar laptopul, mai ales pentru cei
care cilitoresc in interes de serviciu. Pot fi folosite seifuri automate, semi-automate sau
manuale, acestea intrind de obicei in dotirile camerei de hotel 3 stele cat si facilitifile
hotelului de 4 stele, _

- Minibarul este esential deoarece le ofers oaspetilor posibilitatea de a pistra la rece
propriile bauturi sau pe cele ale hotelului. Acestea trebuie s fie silentioase pentru a nu
deranja somnul celor cazati in camers. Minibarul poate avea usa plind sau transparentd §i
poate avea capacitii diferite, intre 20 §i 40 litri. Clasa energetica este un factor esential pentru
o investitie pe termen mediu si lung, cele mai bune modele fiind cele A+, A++ i A+++, care
consumd mult mai putin i sunt mai rentabile,

- Uscitoarele de pir hotelicre sunt o necesitate in fiecare baie. Acestea trebuje sd aibi
o capacitate de uscare ridicat3 si protectie sporiti, pentru a elimina orice risc in cazul in care
nu sunt utilizate corect, sa dispuna de un sistem de fixare pe perete, sistem de protectie
impotriva umezelii §i a functionirii necontrolate.

- Seturi de ceai sau fierbitoare de apa sunt utile pentru serile sau diminetile lenege in
care oaspetele doreste si i5i savureze cafeaua sau ceaiul in camers.

- Telefonul este important, mai ales in cazul anumitor solicitiri de la receptie sau
pentru comunicarea intre camere §i este binevenit, indiferent ¢ vorbim despre dotarea
camerei de 3 stele sau chiar mai mult,

Consumabilele hoteliere sunt articole oferite oaspetilor fird costuri suplimentare in

vederea Imbunititirii experieh;ei generale a hotelului, oferind un confort suplimentar.
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Consumabilele de baie pot varia in functie de nivelul hotelului si de tipul de caz
obicei, cele mai comune consumabile hoteliere sunt sampon, balsam, sipun,
befisoare de urechi etc. Extra se pot pune la dispo.zi;ia. turistilor si alte tipuri de
precum trusd de cusut sau aparat de ras pentru a se detaga de concurenti. Consumabilele
hoteliere se impart in doud categorii: consumabile ambalate, de unici folosings, sau
consumabile de baie cu sistem de reumplere. Fiecare prezintd avantaje si dezavantaje, iar
alegerea unei variante este strict o optiune personald a hotelului respectiv. Spre exemplu,
consumabilele hoteliere de unica folosintd precum spunul solid, sticlutele cu sampon, gel de
dug si balsam pot fi personalizate cu logoul hotelului, sunt mai elegante §i se arunci dupi
utilizare. Dezavantajul pentru hotelieri consta in faptul ¢i acestea trebuie inlocuite de fiecare
dati cind se elibereazi camera, chiar daci s-a folosit o cantitate modesti din acestea si pot fi
sustrase de cltre vizitatori. Din punct de vedere al degeurilor, si aici este o problema deoarece
sunt aruncate zilnic cantitifi enorme de ambalaje ale consumabilelor de baie provenite din |
industria hotelieri. Sistemele reutilizabilé permit reumplerea dispenserelor de sipun lichid i
sampon, cantitatea este usor de urmdrit de citre personalul administrativ, sunt dotate cu sistem
anti-furt §i dispenserele elibercazi o cantitate mici de soluie de curifat, ceea ce permite
realizarea unor economii pe termen lung, _ _

Iluminarea corect’ a camerelor unui hotel este deosebit de important3. De asemenea,
trebuie s3 se {in4 cont si de iluminarea zonei de intrare si de cea a baii, folosind spoturi
rotative integrate, Iimpi de masi sau lampadare, ¢cu consum redus de energie. Pentru camerele
mai spafioase, este ideal s existe iluminare pe mai multe nivele. —

Nu in ultimul rand, pentru a se asigura confortul pe toate planurile, toate detaliile
conteazl, inclustv izolarea fonica. Podeaua nu trebuie sa scirtiie ~ de aceea trebuie si fie
rezistent3 la trafic intens. Iar de pe hol nu trebuie si seauda oaspetii discutind, de aceea este
nevoie de izolare fonic3. Aceste detalii pot fi decisive pentru intoarcerea (sau nu) a oaspetilor
la hotel.

Industria de ospitalitate se dezvoltd continuu si este nevoie de investitii permanente
pentru a putea oferi servicii de inalti calitate clientilor, iar misurile de securitate reprezint3 un

factor important. O masura de siguranti care nu trebuie s lipseasci este un detector de fum

“~pentru a preveni producerea unui incendiu. Este foarte important ca finisajele sa fie antifoc.

De asemenea, securizarea usilor de sticli si folosirea camerelor de supraveghere sunt condiii
obligatorii de securitate. Pentru a evita anumite accidente, pardoseala trebuie tratatd corect

pentru a nu fi alunecoasi si sistemul de iluminat trebuie s3 fie amplasat cu atentie.
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tine de receptie. De aceea, impactul vizual al receptiei este enorm. Intrarea intr-o incpere

trebuie sa atraga: culorile, formele, texturile. In amenajarea unei receptii, trebuie sa se aiba in
vedere stilistica 5i durabilitatea in egali misurd. Pentru c& zona este extraordinar de tranzitati,
e nevoie de investestitii in pardoseli de calitate, rezistente la trafic intens. Acelasi lucru este
valabil si in cazul restaurantului. S

O camera de hotel dupa renovare s¢ vinde mai scump, iar gradul de ocupare creste.
Modernizarea unei camere de hotel de categorie medie costa aproximativ 5.000 euro, in timp
c¢ amenjarea unei camere din categoria superior sau lux costa 10.000 euro. Considerand
numarul de spatii de cazare, la care se adauga zona receptie, restaurant cu bucatarie si grup
sanitar Iazparter, terasa, se estimeaza un cost total al lucrarilor cu amenajarea, modernizare si
dotarea imobilului care face obiectul concesiunii de aproximativ 1.500.000 euro, aferent
proiect pentru hotel clasificat 3 stele / 4 stele. Valoarea exacta a investitiei se va stabili in baza

proiectului, devizului care se va realiza de Concesionar.

Cost echipare camera In functie_ de categorie
Dotare cat. rhedie cat superioara
Finlsaje - pereti/pardoseala 830.0 € 1,060.0 € (inclusiv monta])
Usaintrare sl bale | 950.d € 15000¢ (inclusiv echipamente si mﬁntaj)

Mobilier (incluslv montaj)  1,500.0 € 4,0000€

Paturi 700.!? € 14000¢€
Textile 400.§ € 7000¢€
Corpuri de fluminat 350_.:0 € 5S000¢€
Echlpamente 350.@ € 5300¢€

Inventar moale & alte obiecte 150.0 € 2000¢
TOTAL 5230.0€ 99100¢

(Sursa: www trendshrb, ro/tehnologit‘cat-costa-amenaiareg-si-echiparea-upei-camere-de-hotel/)
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Autorizatiile / avizele necesare péntru realizarea investitiei vor fi obtin
concesionar in maxim 1 an (12 luni), Iucréri le de executie vor fi finalizate in maxim
luni) de la data obtinerii autorizatiilor / avizilor necesare pentru realizarea investitiei.

Prlmlrea tuturor avizelor necesare pentru functlonare st inceperea activitatii se va face
in maxim 3 ani (36 luni) de 1a data semnarii contractului de concesiune.

In situatia in care din motive temeinic justificate care nu fin de Concesionar, termenele
stabilite anterior nu vor fi respectate, Concesionarul va adresa Concedentului o solicitare
pentru decalarea termenului, prezentand in acest sens cauzele nerespectarii termenului,
impreuna cu termenul final privind inceperea activitatii.

Realizarea tuturor lucrarilor de amenajare, modernizare §i de functionare a imobilului
se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii si privind protectia factorilor de mediu.

Nu se vor dest3sura activitati in zon3 susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Termenele pentru realizarea inves;ti;ici se va conforma autorizatiei sau altui act legal

avizat si aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale.

5. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei a fost calculat prin res;-)cctarea prevederilor Art. 307,
alin.5 din Ordonanta de urgenti nr. 57/2.019 privind Codul administrative, (5} La initierea
procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4), ministerele
de resort, alte organe de specialitate ale administrafiei publice centrale sau autoritdfile
administrafiei publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmdtoarele criterii: a)
proportionalitatea redeventei cu beneficiile obfinute din exploatarea bumului de cdtre
concesionar; b) valoarea de piati a bdnului care face obiectul concesiunii; ¢) corelarea
redeve.n[ei cu durata concesiunii”. |

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza valorii de piata a bunului care face
obiectul concesiunii. Calculul valorii de piata a fost estimat in baza Catalog COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI DE BIROURI $I CLADIRI COMERCIALE - Editura IROVAL
2020, autor Comeliu Schiopu, in aplicatia KostPlus, agreata ANEVAR, care se prezinta in

Anexe. Valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii a fost estimata la data de
31.07.2024.
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De asemenea, s-a analizat si luat in considerare in termeni generald\el
investitiei necesare a se realiza, adica a efortului care revine in sarcina Concesionali
raport cu efectele obtinute din exploatarea bunului si durata concesiunii.

In urma calculului realizat a rezultat urmatoarea valoare minima a redeventei:

M. Abordarea prin cost Vaoareade piata estinata propusa,  Limita minkma & protulul concesiunl  Limits minima a pretuld concesiunii

Obiechd concesiuni Redev Redeventa
O penerire b oot - onct, TVA _ el TVA . enta
ok o W "~ ewohma Wlooa  ewolan jevan
1 Apwrlament2  49B.825€ 2481805l  400825€ 2481805k 1,863 € L2731 19953 o2
TOTAL o © 48ES€ 24810050 1883€ an3ie 9983 anl
Curs 0o schimb BNR 31.07.2004 | 49757700
Valorlie raportate sunt exclusiv TVA

Apartamentu! Z esle mobiul, compus din cladine {P+3), reprezentand halelul s.l foakerul mic, situat in incinta Casel Theretulul rezultat in wma dezmembrarl

Obiectul concesiuni este imobilul, denumit Apartament 2, reprazentand hotelul sl foalerul mic, situat in Incinta Cassi Tinerstulul, identificat cu nr.cad. 24590-C1-U2, inscrin in
Cartea Funciara ar. 24890-C1-U2 a Munlcipiulul Chmping, I suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, Eta) Parter + Etaj{
+Eta] 2+ Eta] 3, Ap. 2, Impreuns cu cota parte indiviza din partile comune aferwnte de 14.29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 my Indiviz din T.744,00 mp. Pirtiks comune

suntintrare, instalatll, suprafata de teren constrult 2.485,00 mp sl suprafata da teren neconstruit 5.258,00 mp. Identificarea cadasirala este conform Extras de Carte Funciara pentru
informare Nr. 34859/19.08.2024, smis de OCP1 PRAHOVA BCFI Campna, :

Arl 17 Conceslonarea terenurior pentru constructl, Legea Nr, 5011391 privnd auborlzarea sxecutad heririor da construcy], republcata, cu modificarie sl completarie ukeroare, "Limita mnim3
& prefulid concesiunk se stablests, dup# caz, pein hotirdrea consilului judetean, & Conssiull General al Municlpiul| Bucuregt sau a consiiulil local, astisl e s asigurs recuperarea n 25 de
i a prefubii de vanzare al terenubul, n condifi de piat, la cars se adauga costul nerirdor g6 nfrastruciurd slerente.”

Arl. 307 Modalitifie de exerciare a drephulul de proprietak publicd al statulil sau o unitatior adminisirativ teritoriale - Concesionatea bunurkor proprietate pubiicd, Redeventa, Codul
administrati, parte inegranta din Ordonani3 de urgentd, 57/2019, alin, (5} La inerea procedurior de stabilre a moduui de cacul  redeventel previzut b alin. {4), minslerels de resort, ale
organe de speciaitate e adm histratiei pubioe cenrale say auloritijle administratiel publice beale, dupd caz, vor avea i vadare urmMoarels ariterk

a) proportionaliatea redeventsi cu beneficle obfinute din exploatarea bunuiui de cire concesionar; :

b} valgarea de piatd 3 bunulul care face obiech conceshinic

€] corelarea redeventsl cu durata concesiund,”

Raspunderes prvind analizok, evakurie i concuzi din Stk de Oporuntake, dar sl modulde nkoomine 2 a0sshia revine exchush Evauaoril
Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform conditiilor contractuale.
Redeventa se va indexa anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun.

Campina cu rata inflatiei comunicata de catre INSSE.

6. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii |
Concesiunea reprezinti contractul prin care una din pirti, numitd Concendent,
transmite pe o perioadi determinati celeilalte parti, numitd Concesionar, dreptul si obligatia
de exploatare a unui bun, a unei activititi sau a unui serviciu public, in schimbul imei
redevente anuale, _ : .
Potrivit Art. 312, alin.l din Ordonanta de urgenti nr. $7/2019 privind Codul
administrativ, “(1) Concedentul are obligafia de a atribui contracrul.de concesiune de bunuri

proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei”,
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Jet
face prin aplicarea prevederilor legale in materie, respectiv atribuirea contractulw

Concesionarea imobilului ce constituie subiectul prezentului studiu de oportun

concesiune se va face in urma organizarii procedurii licitatiei conform Art. 314 din Ordonanta
de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Justificarea alegerii procedurii pentru care se opteaza este impusa de Legiuitor,

In prezenta procedura de concesionare nu poate fi aplicata atribuirea directa.

7. Durata estimati a concesiunii - _

Conform Ordonantei de urgent nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Art. 306,
alin. “(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate
cu legea romdind, indiferent de na;ionah‘fdfea sau de cetdfenia concesionarului, pentry o
duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndirii lui. (2) Durata
concesiunii se stabileste de cdire concedent pe baza studiului de oportunitate, (3) Contractul -
de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin acordul de vointd al
pdrfilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata insumatd si nu depliseascd 49 de

ant .

Durata concesinnii: 35 ani.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de
oportunitate si a Documentatiei de atribuire, organizarea si finalizarea procedurii licitatiei,
inscrierea in Cartea Funciard anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, incheierea contractului de concesiune conform termenului legal.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii este conform acestor etape,

9. Declaratia de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor definute, precizez ¢3 afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest Studiu de oportunitate sunt adevirate §i corecte si au fost
verificate, in limita posibilitatilor.

De asemenea, mentionez ci analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele prezentate, fiind analize si concluzii nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare — Hotel Tineretuiui 16




in plus, precizez ¢4 nu am nici un interes prezent sau viitor cu privire la imo
face obiectul prezentului Studiu de opoftunitate si nici un interes sau influenti le
partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului Studiu de oportunitate
nu are nici o legaturs cu declararea in Studiu a unei anumite valori sau interval de valori care
s favorizeze clientul si nu este influentat3 de aparitia unui eveniment ulterior.

Raspunderea privind analizele, evaluarile si concluziile din Studiul de Oportunitate,
dar si modul de intocmire a acestuia revine exclusiv Evaluatorului.

Intocmirea Studiului de Oportunitate s-a realizat cu respectarea dispozitiilor Art. 308

din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR

Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400 :

10. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrala a proprietatii

Anexa 2: | Bilantul suprafetelor
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EVALUARE 8/ EXPERTIZA JUDICIARA OLARU 31 ABOCIATN ' Mebile: 0725 452 365
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Anexa 1; ldentificarea cadastrala a proprietatii

" Cota parta indiviza din partile :
cCOmuns Constructie

: Cote ' _ Cota f
Nr.  Obiectul concesiunii Nr, cadJ Carte Funciara parti Cote Indlvizagt . f
Crt.  Denumire bun imebil Adresa Nr.topo. Nr. Deschiders  Formateren comune teren  TOTAL Sc Su Scd”  de terent!
- : - : L % . mp mp  mp  mp mg . mp
1 Apartament 2 Bd, Nicolae Balcescu Nr.50, 24690-C1-U2  24690-C1-U2 Da Aprox, 1828 141658 141856 n/a 13831 185072 141 6,58

Mun.Campina, Jud. Prahova, Etaj UAT Campina dreptunghiulara
Parter + Etsj 1 + Etaj 2 + Eigj 3, Ap, 2

TOTAL

’ 18,28  1416,58 1415,58 r#a.. 13831 165972 141658 18,29 13831  16€59,72
Canform Extras de Carle Funciars peniri Informare Nr. 34859/19.08.2024, arnis de OCPI PRAHOVA BCPI Camgina,
Apartamentud 2 este imobilul, compus din cladire {P+3), reprezentand hotelul si foaierul mic, situst In incinta Casel Tineretulud, rezuitat in urma dezmembyarii,
Bunul face parte din domeniul public af Municipiului Carmpina, drapt de administrars in favoarsa Consiliului Local af Municipiului Campina.

Conform Aviz ANRSPS Nr. 2484/25.07.2022 pentru bunul proprietate publica, ce face obiectul concesiunil, identificatl cu nr, cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara Nr. 24690 & UAT Campina, denumit "Apartament 2 in suprafaia ulila
de 1.383, 1 mp, cols parli comune 18,29% i cota feren 1.418. 58 mp indiviza din 7.744,00 mp", scesta (ohiechul concesiuni) NU se incadreaza in Infrastructura sistemulul national de aparare.

Conform Exiras de Carte Funciara pentry informars Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCP! Campina, pirile comune sunt: intrare, instalalii, suprafate de leren construit 2.485,00 mp & suprafala de teren neconstruit
5.258.00 mp. in cakcuie a Iost considorala supratala ulila de 1.383,1 mp conform Extras de Carls Funciara pentru Informare Nr. 34859/19.08.2024, ernis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina, impreuna cu cola parte indiviza din partile
comune aferenle de 18,29 %, cota parts teren afersnt de 1.418,58 mp indiviz din 7.744,00 mp.

" *8cd estimat de catra Evaluator in

baza cosficient 1,2 (suprafata utila x 1,2).

"

“
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Anexa 2: Bilantul suprafetelor

Nr. Obiectul concesiunii Nivel ' Suprafata  Suprafataterasa/  Suprafata utila + terasa /
crt. Denumire bun imobil utila balcoane balcoane
mp mp mp
1 Apartament2 Parter 373,60 7,70 381,30
na c ots parte ndiviza i Etaj 1 314,80 23,80 338,60
partike comune aferente de 18,29%,
cota parte teren aferent de 1.416,53 Etaj 2 312,40 23,80 336,20
1P Indiiz in 7.744,00 mp Etaj 3 373,30 27,60 400,90
TOTAL 137,10 82,90 1457,00

Confaorm Releveu Apartament Nr. 2 {Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3) Scara 1:100, intocmit de catre Ing. Stoicescu Daina, la data

23.11.2020,

Conform acte - Releveu Apartament Nr. 2, Eta] 2, suprafata utila + balcoane este 345,2 mp. Conform calcule efectuate de
Evaluator, suprafata utila + balcoane, aferent Etaj 2, este 336,20 mp. _

Conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr, 34855/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCP) Campina, suprafata
utila a imobilului, indentificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, Inscris in Cartea Funciara Nr. 24690-C1-U2 UAT Campina, denumit
Apartament 2 este de 1.383,1 mp. In calculele de evalyare a fost considerata suprafata utila conform Extras de Carte Funclara
pentru Informare Nr. 34855/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Conform caleule efectuate de Evaluator, suprafata utila a imobilului denumit Apartament 2 este 1.374,10 mp, rezultata in urma
adunarii suprafetelor din Relevew Apartament Nr, 2 (Parter + Etaj 1 + Eta] 2 + Etaj 3).

Mobile: 0725 482 395
E-mail: office @evaluareimob.ro
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RAPORT DE EVALUARE nr. 603

Beneficiar raport: Primaria Campina

Data evaluaril: 31.07.2024 f Curs la data evaluaril: 4,975 lel/EUR -
Destinatar: UAT Municipiul Campina . N i
Proprietate Evaluata: Apartament 2, reprezentand hoteful s foalerul mic, situat In incinta Casei Tineretuful, identificat - Cost.de ?;::t;'”nt:: un:i:stanta t.r:'n;:: r{t 0;39:“5:?:: t::eEI:Alnz?NEXA 2
cu nr. cad, 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funclara nr, 24690-C1-U2 Campina - corec nop;ra;l ! , _c?s - n
PRAHOVA, CAMPINA, Bd. Nicolaa Balcescu Nr.50, Mun, Campina, Jud. Prahova rac selsmic:

ANEXA 3: EVALUARE CONSTRUCTIl - ABORDAREA PRIN COST

ol _ 2 bl e R - i e A : ‘ / ) —.
1 24630-C1-1)2 UAT Campina Apartamant 2 1982 5 42 42 1.660 10.790.460 2.168.808 T [ 0 2481 .505i 498‘325_ 100,00 i 0.

i ! 4 :

TOTAL CONSTRUCTII 1.660 10.780.458 2.168.808 2.481.805 498.82% 4]

Note: = Valorile din tabel nu contin TVA ' ' :

= In cazul constructiifor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie® contine

costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate, iar coloena "Cost net constructie” contine costul de nou al
constructiffor considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierila,




FISA NR. 1 - Apartament 2

_ 24 | 3 | & | 5 6
9 TERNECIRC  |Terasa necirculabila mpternec.| S 457,58 730,95, 334.453.48, 100,00 334.453; 0 2 [134
2 FHOTEL2SBE  |Finisaj Interior hotel 2 stele S+P+8E: mp Ad 5 1659,72 1.967,58] 3.265648,42 100,00 3265648 0 2 134
zugravell acrilice, faianta, usi furniruite, ! i
ferestre din aluminiu cu geam termopan
si reflexiv, pardoseala gresie si mocheta.
Fatada e placata cu marmura si zona
principala este realizata cu un perele
o .. jCOTING, ; . ! . am
3 | ELHOTEL2SBE {Instalatii electrice hotel 2 siele S+P+EE mp Ad Y 1659,72 771,74]  1.280.872,29, . 100.00 1250872, ¢ 2 134
4 | SAHOTEL2SSE |instalati sanitare hotel 2 slele S+P+8E mp Ad [3 1659,72 284,38 471.991,17, 100,00 471.991, 072 {134
5 | BIHOTEL2SSE [infrastriciura hotel 2 stele S+P+6E mp Ad 8 1659,72 1.921,06]  3.188.42165 10000 { :';'."1331“4'22l - 0 T a4
6 [ BSHOTEL2SBE [Suprastruciura holel 2 stele S+P+8E: mp Ad S 1659,72 1.355,09, 2.249.069.84 100,00 2.249.070. 0 2 . 134
structura mixta, cadre sl diafragme din _ i : 5
betan armat ! - .
TOTAL FISA 10.790.457, 10.790.457, 0 i |
‘Note:

T- Cost unlitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.6} este calculat pe baza costurilor de Matesial, Manopera, Transport sl utitaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este
‘}ildexat cu indicele de actualizare aferent datel evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluari

I = Sursa Informatiel: 1 = *CI-CR C.rezidentiale™; 2 = "CIGR C.industriale, comerciale si agricole, constructil 8speciale”; 3 = “CI-CR Cladifl cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii
1speciale”4 - "Metoda costurilor segregate” f IROVAL, 5 - "CONSTRUCTH — sisteme $i subslsteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROUR] S| CLADIRE
COMERCIALE" - Editura IROVAL 2020, autor C.Schiopu, 8 = "CR-Cl CLADIR! INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINIC] 51 CAMINE DE
'BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor C.Schiopu

| - Creat cu aplicatia Kost Plus (indic| 2023-2024) - www. kosturl.ro - pragram inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator




Estimare depreciere

Nr. \ Pondere Depr. Fiz. Depreciere Depreciere\
Crt. Denumire element P135/1993| Ponderata | functionala |functionala
Structura de rezistenta 0,6 - 65,00% - -
Anvelopa 0,2 90,00% - -
Finisaje 01 100,00% - -
Instalatii -0,1 100,00% - -

1 |Apartament 2 1 77,00% - -

Stare fizica nesatisfacatoare

Evaluaiorul nu  realizat investigafii, expertize tehnice privind eventualele defecte/deteriorari ale imobilului, evaluatorul nu este

autorizat sa facl expertize tehnice, respectiv opinia evalutorului nu substituie decizia unui expert tehnic autorizat pentrit categaria de
bunuri evaluate, prezenta unor astfel de deteriorari care nu sunt puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului
asupra valorit. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici autorizati

care sa investigheze astfel de aspecte. Nu s-au inspectat acele parji ce eran Reexpuse sau ascunse. Nu se poate exprima nicio opinie

despre acestca.
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Anexa 4: Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Nr. " Abordarea prin cost  Valoarea de piata estimata propusa, - Limita minima a pretulul concesiunil

cr. Obiectl:ll conce'siuni-i excl. TVA ' excl. TVA . Redeventa
Denumire bun imobil . :
euro _!ei euo lei : eurofluna _ lei!lun_a
1 Apartament 2 408.825€ 2.481.805lei 498.825€ 2.481.805 lej 1.663 € 8.273 lel 19.953 € 99.272 lei
TOTAL ST e 498825€ 2.481805 lel - 1663 €'. " 8.2?3 lel | | 19853 € 99,272 lei
Curs de schimb BNR 31.07.2024 | 4,9753 fei

Valonile raportate sunt exclusiv TVA

Apartamentul 2 este imobilul, compus din cladire (P+3), reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, rezultat in urma dezmembrarii.

Obiectul concesiunii este Imebilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr.cad. 24690-C1-U2, inscris in
Cartea Funciara nr, 24690-C1-U2 a Municipiulul Campina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 +
Etaj 2 + Etaj 3, Ap, 2, impreuna cu cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz din 7.744,00 mp. Partile comune sunt
Intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp s suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare
Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCP| Campina.

Art. 17 Concesionarea terenurilor pentru constructii, Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, "Limita minima
a prefului concesiunii se stabilegte, dupa caz, prin hotirarea consiliuiui judetean, a Consiliului General al Municipitlui Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25
de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii e piat3, la care se adaug costul lucrarilor de infrastructur3 aferente.” ' '

Art. 307 Modalitétile de exercitare a dreptului de proprietate publica al statului sau al unitatilor administrativ teritoriale - Concesionarea bunurilor proprietate publicd, Redeventa, Codul
administrativ, parte integrant3 din Ordonant’ de urgents, 57/2018, alin. (5) La inifierea procedurilor de stabilire a modului de caleul al redeventei prevazut la alin, (4), ministerele de resort, alte
organe de specialitate ale administrafiei publice centrale sau autorititile administrafiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii: -
a) proporfionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunulu de citre concesionar;

b) valoarea de piat4 a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.*

Raspunderea privind analizele, evaluarile si concluziile din Studiul de Oportunitate, dar si modul de intocmire a acestuia revine exclusiv Evaluatorului.

[ e —
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Anexa 5: Lista documentelor
Nr.

Mobile: 0725 482 395
E-mail: office @evaluarelmob.ra

Wf\w
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o . . . L e - .__""x_ ,‘1
" Data Nr. cad. Tip act Emitent Referinia / égfﬁ_%\ *
c . S B o .o 2 / ?;tﬂng#(ﬂ A'_
Domegliu Mum:lp !
1 19082024  24690-C1-U2  Extras de Carte Funciara pentru Informare S PRAHOVA Ref: 34859/19.08.2024 CampRig. st o feta iifa f13
ampina _ fmp \O 0\
2D
. ch S
Releveu Apartament Nr. 2 (Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + X . . _
2 23.11.2020 24690 Etaj 3) Scara 1:100 Ing. Stoicescu Doina Ref: 23.11.2020
Aviz ANRSPS pentru bunul proprietate publica . -
"Apartament 2 in suprafata utila de 1.381,1 mp, cote . pbnectul concesiunt NU se
3 25.07.2022 24690-C1-U2 . o o ANRSPS Ref: 2484/25.07.2022 incadreaza in infrastructura
_ parti comune 18.29% si cota teren 1.416,58 mp, sistemului national de aparare
indiviza din 7.744,00 mp® | P
4 20022024  24690-C1-U2  Certificat de Urbanism in scop informativ Famaria Municipiulil - per. 67729.02.2024 -

Campina

Lista documentelor llpsa

Nr. D
escriere
crl. .

1 Certificat de Performanta Energenca

2 Memoriu tehnic constructie




Pl * Oficlul de Cadastru 41 Publicitate (mobiiars PRAHOVA
.:,_, ',-- LR . #-- - Biroul de Cadastru gl Public!tat(‘lmoblllara Campina

ot . o /
;m | Exrn.As DE CARTE FUNCIARA
,gk hqinmn AT ALE m".PENTRU lNFORMARE

:, ..u;

mphoeawansdd ot -3 *..rI

" carte Func;ara NY. 24690-C1-U2 Campina

A Parfea I. Descrierea imobilulul
Unltate lndlvlduala

Adresa: Loc. Campina, Bdul NICOLAE BALCESCU Nr, 50, Et. parter+etaj 1+etaj 2+ eta] 3, Ap, 2, jud, Prahova
Pirfl comune: Intrare, Instalatii, suprafata de teren constrult 2485.00mp. sl suprafata de teren neconstruit

5253.00mp.

g‘r‘; Nr, cadastral Egﬁsrtarﬁtt; 3;%?::;?‘ c::;ﬁﬁgl Cote teren Observatil / Referinte -
Al 24690-C1-U2 - 1.383,1 18.29% 1416.58
' : " |mp. Indiviz
o : : . din 7744.00
mp.

Apartamentul 2, compus din Su parter = 373 6mp (+ Su terasa = 7,7mp),5u etaj 1 = 314.8mp (+ Su
baicoane 2.442.4+2.442.442.442.4+2.44+2,4+2,4+2.2mp.), Su etaj 2 = 321.4mp (+ 5u balcoane = 2,442,
442.342.4+42.442.44+2.4+4+2.3+2.4+2.4mp.), Su etaj 3 = 373.3mp {+ Su
balcoane = 3.8+2.4+42.48+42.442.44+2.442.44+2.4+2.4+2.4+2.2mp.), Cota parte indiviza din partile comune
aferente este de 18,29%,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .Indiviz din 7744.00mp.

B. Partea Il. Proprietar sl acte

" Tnscrienl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale | Referinte
30450 / 30/07/2021
Act Notarial nr, 2252, din 28/07/2021 emls de NP Vasile Savulescu;
Se Infiinteaza cartea funciara 24690-C1-U2 a unitatii Individuale cu Al

B1 numarul cadastral 24690-C1-U2/CAmplina, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numaru! cadastral 24690-C1 inscrisa in cartea funciara

24690-Cl1;
Act Administrativ nr. Hotarare nr. 1604, din 16/12/2009 emis de Guvernul Romaniel;
B2 [lf};abulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al
: 1} MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul publlc
. OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24690-C1/CAmpina, Inscrisa prin Incheierea nr. 5831 din 27-APR-12;
" |Act Administrativ nr. 5831, din 27/04/2012 emis de BCP| CAMPINA; :
se indreapta eroarea materiala strecurata in inch. 5831/2012, in . Al

83 sensu! ca imobilu! se afta in domeniul public al MUNICIPIULUI CAMPINA
sl nu in domeniul privat al MUNICIPIULUI CAMPINA cum din ercare a
fost scrs
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 24690-C1/Campina, inscrisa prin Incheierea nr. 15197 din 07-JUN-18;

34859 / 19/08/2024

Act Administrativ_ nr, 229, din 27/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA; Act
Administrativ__nr. 23, din 19/02/2024 emis de CONSILUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA;

B8 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE Al
1) CONSILIUL 1.OCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA
C. Partea llIl. SARCINI .
Inscrier privind dezmembraémintele dreptulul de pmpdetabe drepturl reale Referinte
de galantle sl sardni
NU SUNT
Document care cnnﬂne date cis caracter personal, protefats ds pmvederﬂe Legil Nr. 877/2001. . Pagina 1din2 .

Extrase pentru informare on-line la advesa spay.ancpi.ro . ':' ’ o o . Formular versiunea 1.2




Carte Funciard Nr. 24890-C1-U2 Comuna/Ora;/Munf

Anexa Nr. 1 La Partea |
_. . Unitate individuall, Adresa: Loc, C&mplna, Bdul NICOLAE BALCESCU, Nr. 50, Et. pargery:
- ata] 3, Ap. 2, Jud. Prahova T
5 Plrtl comung) Intrare, instalatil, suprafata de teren conatruit 2485.00mp., sl suprafata d ui-
'\i-‘.“ .Nr'_. : ' Suprafata Suprnfa;a Cote partl . ' : _
“at|ert N cadastral construits | utiia (mpj | ¢orhune ] Cote taren Obuwatwl ;m\t‘-‘q (
Al| 24690-C1-2 - 13831 | 18.29% 11:%’?.?285?:. NELEA
v
7744.00mp.

Apartamentul 2, compus din Su parter = 373.6mp (+ Su terasa = 7,7mp),5u etaj 1 = 314.8mp (+ Su :
baicoane 2.4+42.442,442.442.442.4+2,442.4+2.4+2.2mp.}), Su eta] 2 = 321.4mp (+ Su balcoane = 2,4+2, !
442.342.442.4+42.442.442.34¢2.44+2.4mp.), Su eta) 3 = 373.3mp (+ Su
balcoane = 3.842.442.4+42,442,442.442.4+2.4+2.4+2.4+2.2mp.), Cota parte Indiviza din partile comune
aferante este da 18.29%,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .Indiviz din 7744.00mp.

Certific cA prezentul extras corespunde cu pozil;lile in vigoare din cartea funciari originald, p3strat3 de acest

birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditille legli.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate Imoblliars cu codul nr, 231.

Data solutionaril, Aslstent Reglstrator, Referent,
19-08-2024 VIO -ELENA |IONITA /
Data eliberaril, LEQ& ' /"’f
A A {parafa 5i semnatura) {parata si seamn3tura)
71 MG 20 IONITA VIOLETA ELENA f'““g‘jé}:j:-; i '
Asistent Registrator Principal M

Document care conline date cu caractar parsonal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din2

Formular versiunea 1.

Extrasa pentu informary ondine Is adrasa spay.ancpl.ro



RELEVEU APARTAMENT Nr. 2 (Parter + B22j 1 + E1aj 2 + Etaj 3)
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RELEVEU APARTAMENT Nr. 2 (Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Exf 3)
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) ADMINISTRATIA NATIONALA
)A REZERVELOR DE STAT S1 PROBLEME SPECIAL

PRIMARULUI MUNICIPIULUI CAMPINA, JUDETUL PRAHOVA,
. Domnul loan MOLDOVEANU

Ca urmare a adresel dumnéavoastré nr. 26755 din 27.06.2022 referitoare la
obfinerea avizulul privind incadrarea obiectulut concesiunit in infrastructura sistemuluf
natfonal de aparare pentru bunul proprietate publici ,,Apartament 2 in suprafatd
utild de 1.383,1 mp., cote pdrfi comune 18.29% si cotd teren 1.416,58 mp.,
indivizd din 7,744,00 mp *, situat in Casa Tineretulul, bdul Nicolae Balcescu nr. 50,
parter + etaj 1 + etaj 2 + etaj 3, municipiul CAmpina, judetul Prahova, identificat la
pozitia 5 cap. IV din anexa la Hotardrea Consiliulut local nr. 48/22.03.2018 privind
modificarea si completarea Cap. lil, Puctul E st Cap.lV, Puctul A nr. crt. 2 si 5-din
anexa la HCL nr. 99/2009, precum si art. 1, punctul 2 din Hotirarea Consiliuluf local
nr. 87/30.06.2021 i inscris in Cartea funciard nr. 24690-C1-U2 a municipiului Campina,
avand numarul cadastral 24690-C1-U2 al imobilului situat 3n Casa Tineretului, bdul
Nicotae Balcescu nr, 50, parter + etaj 1 + etaj 2 + etaj 3, municipiul Campina, judegul

Prahova,

in urma analizei documentatiei transmise §i a verificarii datelor existente,
Admtnistratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) §i art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publici ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemulu national de

aparare.
T- PRESEDINTELE 59 }SJ\RATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE/STAT 5 PROBLEME SPECIALE
e lﬂl\lll (.
Tek: 020 311 53 77 Fax: 021 311 42 1D : 32441 103,00.2022
BEW JOEIE QYD e-Rmil P anrsps pov S NRI-OMS-767938




ROMANIA © JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturiine.18,  Tel 0244336134, Fax: 0244371458

| Email: web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro
Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, Gis
Nr. 7573 din : | |
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr..4. k. din...0.8. 0.1, Loty

fn_scopul; Informativ privind regimul juridic, economic gl tehnic al imobilulut cu
nr. cadastral 24690-C1-U2-pentru concesionare Hotel Casa Tineretuluf ~ apartament nr. 2

!! il ;é: -.r":.

Ca urmare a cererii adresate de') MUNICIPIUL CAMBINA prin Primar Moldoveanu Toan

- Alin cu domieilivl/sediul In judetul Prahova, municipiul/eragyl/eomune Cimpina satul -, sectorul -

cod postal 105600, bdul. Culturii nr. 18, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax , e-mail ......., inregistrata Ja
nr. 7573 din 19.02.2024,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii, situat in judetul Prahova, municipiulerasut/comuna

Cimpina, satul ......... » sectorul ......., cod postal 105600, Bdul Nicolae Bilcescu nr. 50 bl ..., sc.
> €L cevrcsy 8. ......, S2U identificat prin’} ..plan de situatie cu numir cadastral 24690, 24690-C1-U2

carte funciari nr. 24690, 24690-C1-U2. :

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr, 7158 / 2009, faza PUG/RPUZAPUD,
aprobati prin Hotirdrea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si_nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea "Revizuirea Planului Urbanistic General (PUG) 5i a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU) i HCL nr. 38/27.02.2023 privind prelungirea valabilititii PUG/RLU,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicats, cu modifickrile i completdrile ulterioare, a Legii 350/200] privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare

SE CERTIFICA: ' _

1.REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafaf misurati de 7744 mp, cu nr. cadastral 24690, se
afla in intravilanul municipiului Cimpina $i este inventariat In domeniul public af localitdtii conform
H.G. nr. 1604/2009, fiind intabulat in CF nr. 24690 Campina.Terenul este aliniat la b-dul Nicolae
Bilcescu i la str, Orizontului, :

Pe terenul in suprafais de 7744 mp se afld clidirea C1 (S+P+3E), Sc=2485 mp, Scd=9]124,85
mp, inscris3 in CF nr. 24690-C1, compus3 din dou unitifi individuale: 24690-C1-U1 §i 24690-C1-U2.

Conform Extras de Carte Funciard pentru Informare nr. 226/05.01.2024, Apartamentul 2 este
compus din parter, etaj 1, etaj 2, etaj 3, S utili=1383,1, cota parti =18,29 %, cota teren 1416,58 mp
indiviz din 7744 mp.

administrare si notarea acestuia fn cartea funciari,

In proiectare 5i in executie se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 republicati cu
completirile §i modificarile ulterioare, precum §i Normelor metodologice de aplicare a acesteia, Legii
nr. 10/1995 cu completarile si modificirile ulterioare, Legii nr.. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare, Codului Civil si celelalte acte normative in
vigoare referitoare la astfel de lucriri. '




2REGIMUL ECONOMIC: Terenul se afld In zona ,, A” de impozitare a mun iﬂ__
conf, HCL nr.150/2006 avdnd categoria de folosintd curti-constructii st destinatia de | t
conform PUG/RLU. Folosinta sctualds teren ocupat de construetia Cl, ‘
ZONIFICARE FUNCTIONALA: Conform PUG/RLU, terenul este situat In limita\e
subzona functionald 182 (subzona pentru institutii gi servicii de interes gencral ™
construlre continuu ¢f discontinuy), : : :

DMISE functiunf de int neral :

- sedii de companii §i firme In cladiri specializate pentru birouri; servieil ﬁn?qgiar-bancare sl de
asigurlri; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice i profesionale); servicii pentru cercetare-
dezvoltare; servicii de formare - informare; biblioteci, mediateci: edituri, centre media; activititi
asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri §i alte spatii de receptie; expozifii, centre gi galerii
de arth; servicii profesionale, colective §i personale, servicii specializate pentrt comers; ageniil diverse
(imobiliare, de turism etc.); restaurante, cofetirii, cafenele, baruri, terase; centre comerciale, galerii
comerciale, comerf cu obiecte de artd etc.; cinema, sili de dans; centre de recreere §i sport, in spatii
acoperite; locuinte cu partiv special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale; parcaje la sol si
multietajate de descongestionare a circulatiei; se admit funciuni publice reprezentative de importants
supramunicipald $i sedii ale unor organisme nationale, si amenajiri publice (strizi §1 piatete pietonale,
scuaruri, plantaii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de art3 decorative),
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ;
~ se admit cladiri cu funcfiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, Ia nivelul
parterului si mezaninului, frontul spre strada s3 fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor §i turistilor
- comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale §i colective etc.;
- se admit locuinte 1a nivelurile superioare ale clidirilor avand alte funcfiuni, de preferint un partiu
special; , _
- se admit restaurante de orice tip cu condijia ca unitatile care comercializeaza pentru consum bAuturi
alcoolice si fie situate la o distan{ de minim 100 metri de institutiile de invatamant, publice
reprezentative si de lacagele de cult; '.
UTILIZARI INTERZISE - cazinouri, sili de Jocuri de noroc; activitsfi care pot provoca degradarea
clédirilor protejate; activit{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe terasele clidirilor
daci acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vinzare a unor cantitsti mari
de substante inflamabile sau toxice; activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiiri de materiale refolosibile; statii de
Intrefinere auto; spilitorii chimice si auto; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucrari de
terasament de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucriri de terasament care pot 54 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedic) evacuarea si colectarea apelor meteorice. :

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafajZ de 7744 mp este situat in UTR nr. 10, in limita
zonei centrale, subzona funcfionald IS2 (subzona pentru institufii §i servicii de interes general cu
regim de construire continuu st discontiruu), cu POT maxim = 60%, CUT maxim= 2,5, conform
PUG/RLU. _ '

In zond exista refele de alimentare cu api, canalizare, energie electrici, gaze naturale,
telefonizare.

Caracteristici ale parcelelor: in cazul clidirilor cu indlfimi sub P+2 niveluri se considert
construibile parcelele avind minim 150 mp §i un front la stradi de minim 8,0 m pentru clidirile
alciituind fronturi continue §i de minim 200 mp si un front minim de 12,0 metri 1n cazul celor cuplate si
izolate; in cazul cladirilor noi cu inalfimi maxim P+4 niveluri se considers construibile parcelele avind
minim 600 mp si un front la stradi de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre dousi calcane
laterale §i de minim de 15,0 metri in cazul celor cuplate §i izolate;

Amplasarea fo1d de aliniament: cladirile cu functiuni publice se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distan{i de minim 6 m.

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si Dosterioare ale parcelei; clidirile izolate se
vor retrage fatd de una din limitele Jaterale ale parcelei cu jumitate din in3l{imea la corniss, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fa3 de una din limitele laterale va fi de minim

C

(™




' . Gf it
2,0 metrd, respectiv 3,0 metrl, In funcie de lungimea frontuluf la stradd, In tesut existent ffn cazul i car
cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibile Y

limita de proprietate, distanta fata de limita laterala se poate reduce 1a 0,90 m, astfel incat Sd's
colectarea apelor pluviale pe parcela. :

Circulafll §f accese: parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de _
minim 4.00 metri 1&fime dintr-o circulatle publica,

Staflonarea autovehlculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei,
deci In afara circulatiilor publice; in cazul in care nu exists spajiu suficlent pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, s¢ va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa fa distanta de maxim 250

metri.
Indltimea maximé admisd a clidirilor: regimul de inljime nu va depasi inilfimea cladirilor din

vecinitate,

Aspectid exterior al clidirilor: cladirile noi se vor integra In caracterul general al zonei.

_ Conditii de echipare edilitard: toate clidirile noi vor fi dotate cy electricitate si instalatii de ap§ -
canal In sistem public sau individual, proiectate §i executate In conformitate cu normele sanitare,

Spatit libere si plantate: spaiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fafadi;curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, :

Imprejmuirt: imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 §i o parte transparents dublatd cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,00 metri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ ilizat in scopul declaratt

pentry/ intruedt : Informativ privind regimul juridic, economic §i tehnic al imobilului cu nr.,
cadastral 24690-C1-U2-pentru concesionare Hotel Casa Tineretului —~apartament nr. 2

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare $i nu conferd
dreptul de a executa lucriri de constructii.




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 lun] de Ia data emiterit.

PRIMAR, ' SECRET ENERAL,
Moldoveganu Joan Alin Moldo%lena
/ |
LS _' ARHITECT-SEF,
et tvieeecesrarnsnrrare e s abesbaasnsaransuratusrris s Pandele Andfeéa Roxana
"IW

Achitat taxa de: Scutit de taxi
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...cceeunencee

R/D 2 ex.Hodoboc-Velescu Nicoleta

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatalui de urbanism

de la data de : pini la data de .

Dupi aceastid dati, o nouX prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantu] wrménd s3
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR,
PRIMAR,
ARHITECT-SEF,
LS tteeereecirennirerernimnmeitsersaessrartnansveasanass
Intocmit -
Data prelungirii valabilitofii: sereeesssseesercns
Achitat taxa de ....ceee....... l€1, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului 1a data de c.weeeeeereaee direct/prin pogti.

C



| Anexa 6: Fotografii
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' EVALUARE 8| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU 8 ASOCIATII ?hf;edfm@ %‘edvfd ,
Tal: 0725 432 395 Oongliery
E-mili: offica@eviluaraimeb.ro '

Documentatie de atribuire
privind procedura de concesionare

Concedent: Municipiul Cimpina -

Obiectul concesiunii: Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelu si
foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1-
U2, inscris in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Cimpina, in suprafata utila de
1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud. Prahova,
Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte indiviza din
partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz
din 7.744,00 mp. Parti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit =
2.485,00 mp si suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala
este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 34859/19.08.2024,
emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Scopul concesiunii: Obtinere beneficii de ordin economie, financiar, social, de mediu

Procedura concesionare: Propunere de concesionare la initiativa concedentului prin aplicarea procedurii
' licitatiei - ' -

Valoare redeventa: Limita minima a pretului concesiunii, redeventa este 99.272 lei/an

Durata concesiune: 35 ani

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr., 18400,

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL,
membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr, 0600

Client: Municipiul Campina
Documentatie de atribuire: 18/21.08.2024
Comanda: 803/07.01.2022

August 2024 3

4, ) <
O I Semnat digital ‘3".‘}"&, g £
I
g d de Olga Olaru N,
; Data: o

f hdh T ,-F.' -
20240822
O I aAl'U 523626 r0300 I
R )
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Cuprins:

L. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE :

3. CAIET DE SARCINI

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR ..ovvouan.

10

23

5. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE

PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGA_TOARE, PRECUM $1 PONDEREA LOR.........ccccerveernene

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII.......... . P

8. INFORMATII REFERITOARE LA GARANTIIL

9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

10. DECLARATIA DE CONFORMITATE

25

32

i3

35

36

7
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L. Informatii generale privind Concedentul

T

cu modificarile si completdrile ulterioare, .are calitatea de Concedent ,, (5) Comuna, orasul sau

municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunwrile proprietate publicd a comunei,

oragului sau municipiului, fiind reprezentat, fn acest sens, de cdtre primarul comunei, al orasului sau

al municipivlui, respectiv de cétre primdru! general al munic:}éfuluf Bucuregti”,

* Nume/Denumire: Municipiul Cdmpina,

= Cod fiscal: 2843272,

®*  Adresa/Sediul: Mun. Cimpina, Bd. Culturii Nr. 18, Jud. Prahova, Romania.

= Date de contact: 0244 335 6381, e-mail: web@primariacampina.ro, persoana de contact:
Crijanovschi Grigore, avand functia de Sef Serviciu Administrarea Domeniului Public si
Privat (ADPP), f |

» Reprezentant legal: Ioan-Alin Moldoveanu, avand functia de Primar,

2, Instructiuni privind orgaﬁizarea si desfisurarea procedurii de

concesionare

Instructiunile privind organizarea ' §i desfasurarea procedurii de concesionare vizcaza
respectarea etapelor si principiilor prevazuté prin lege. Organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare se realizeaza conform prev_éderilor Ordonantei de urgen{d nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea
bunurilor proprietate publici. "

Procedura de concesionare se organizeaza si se desfasoara astfel:

" Identificarea obiectului concesiunii. Conform art. 302 din O.U.G. or. §7/2019 privind Codul
- administrativ, cu modificirile gi completarile ulterioare, obiectu concesiﬁnii poate fi constituit
din bunuri previzute prin lege sau care:prin natura lor pot fi exploatate in vederea culegerii de .'
fructe naturale, civile sau industriale si producte. Prezenta Procedura de concesionare are ca
obiect imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul mie, situat in incmta
Casei Tineretului, identificat cu or. cad. 24690- C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr, 24690-
C1-U2 Cimpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, sitvat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50,
Mun. Campina, Jud, Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu
cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de
1.416,58 mp indiviz din 7.744,00 mp. Pirtl comune: infrare, lnstalatu, suprafata de teren
construit 2,485,00 mp si suprafata de teren neconstruit 5,259,00 mp. Identificarea cadastrala
este conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 34859/19,08.2024, emis de
OCPIPRAHOVA BCPI Campina,

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare 3
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0
privind initierea procedurii de concesionare, identificat cu nr. 18/21.08.2024, elaborat de catre

societatea EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL, prin Dr. Ec.
Olaru Olga, in baza Comanda nr, 803/07.01.2022,

concesionare are la baza initiativa Concedentului, fundamentata conform Studiului de

_ Elaborarea Caietului de sarcini. In baza Studiului de oportunitate aprobat de catre Concedent, se

elaboreaza Caietul de sarcini al concesiunii care este parte din Documentatia de atribuire. Cajetul
de sarcini trebuie s3 cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii; '

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie s3 le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
Elaborarea Documentatiei de atribuire. Documentatia de atribuire se intocreste de citre
Concedent, dupd elaborarea Caietului de sarcini, si se aprobi de citre acesta prin hotarére.
Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd, criteriu,
reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si
explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire. Concedentul are dreptul de a
impune in cadrul documentatiei de atribu‘irc, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul
contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmireste obfinerea unor
efecte de ordin social sau in legitura cﬁ protectia mediului i promovarea dezvoltirii durabile.
Persoana interesat4 are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Concedentul are obligatia de-a asigura
protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in miisura in care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauz ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala. Concedentul are obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de citre persoana interesata, care fhainteaza o solicitare in acest sens. Concedentu are dreptul d; a
opta pentru una dintre urmatoarele modalitti de obtinere a documentatiei de atribuire de citre
persoanele interesate: |

a) asigurarea accesului direct, nerestricfionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire; .' |

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare Tn acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire,. pe suport hértie gi/sau pe suport magnetic. In acest caz,
Concedentul are dreptul de a stabili un pre pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu
conditia ca acest pref s3 nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga,

daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
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aplicarea procedurii licitagiei. Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de citre

'Concedént in Moniterul Oficial él Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali

si intr-unul de circulatie locala, pe pagixja sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii .electronice. Fira a afecta aplicabilitatea prevederilor referitoare la perioadele minime
care trebuie asigurate ntre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limita
pentru depunerea ofertelor, Concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de
complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si de cerinele specifice. In
situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupa vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fafa locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazi documentele
concesiunii, perioada stabilitd de Concedent pentru depunerea ofertelor este mai mare decat
perioada minim4 prevazuta de lege pen.'tru procedura de licitatie utilizata si este stabilita astfel
incét operatorii economici interesati si aiba posibilitatea reald si efectivi de a obgine toate
informatiile necesare pentru pregatirea' corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza
sesfunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat. Anuntul de licitatie se intocmeste
dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre Concedent §i trebuie si cuprinda cel putin
urmitoarele elemente:

a) informafii generale privind Concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de cohtact; _ _

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea §i identificarea bunului
care urmeazd si fie concesionat; _ :

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta; |

¢) data si locul la care se va desfasura sedina publici de deschidere a ofertelor:

f} instanfa competenta in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institugiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor. Persoana interesati are dreptul de a solicita i de a obfine
documentatia de atribuire. In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. 5) din O.U.G. nr. 5§7/2019
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privind Codu.l administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare, “punerea\y
persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din doc
atribuire, pe suport hdrtie si/sau pe suport magnetic”, Concedentul are obligatia de 3
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd -
care nu trebuie si depigeasci S zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.
Persoana interesat are obligatia de a depune diligenele necesare, astfel incat respectarea de citre
Concedent a perioédei previzute la art, 314, alin. (M), de 5 zile lucratoare de la primirea unei
solicitiri din partea acesteia, s4 nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusi
la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limit4 pentru depunerea ofertelor.
Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitiri. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile
aferente cltre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile legii, documentaia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile fespective.
Fard a aduce atingere prevederilor art. 314 alin. (70) din O.U.G. ur. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile 5i completirile ulterioare, “Concedentul are obligafia de a
rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioads
care nu trebule sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitdri”, -
Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd in timp util, punind astfel Concedentul in imposibilitate.a de a respecta termenul
previzut la art. 314 alin. (12) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare, “Fdrd a aduce atingere prevederilor alin. (10),
concedentul are obligafia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel pufin § zile
lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor”, acesta din urma are obligatia de a
rispunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesari pentru elaborarea si
transmiterea réspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoancle interesate inainte de
data-limitd de depunere a ofertelor. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma
publicdrii anunfului de licitatie au fost depuse ce! putin doua oferte valabile. In cazu! in care in
urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, Concedentul
este obligat s4 anuleze procedura i si organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii
prevazute la alin. (1) - (13), art. 314 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completrile ulterioare. In cazul organizrii unei noi licitatii potrivit art. 314 alin,
(15) “In cazul in care in wma pub!ic&ii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel pufin doud

oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura §i 53 organizeze o noud licitatie, cu
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respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13)”, procedura este valabila in sit
fost depusa cel pufin o ofertd valabils. = '

* Inregistrarea ofertelor, conform Art. 316, alin. (12) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privin
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, “Confinutul ofertelor trebuie sd ramand
confidenial pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, Concedentul wrmdnd a lua
cunogtingd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceastd datd”.

= Evaluarea ofertelor se va realiza de catre o Comisie de evaluare prin respectarea prevederilor
Art. 317. Comisia de .evaluare, compus3 dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 3, este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de evaluare adopt
decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire §i in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a péStra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

* Determinarea ofertei cistigitoare de catre Concedent, pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Concedentul are obligaia de a incheia contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind
cistigitoare, Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a con_tractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului

- de concesiune de bunuri proprietate publici. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare Ia atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora, in
cadrul comunicarii, Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a
céror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat Ia baza deciziei respective.
Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publics nu se depune nicio oferta
valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati
documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie,

* Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin, (20) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ultetioare, “Concedentul are obligatia de a incheia
confractul de concesiune de bunuri propfie!are publicd cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd
ca fiind cdgtigdtoare”, Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate public, daca ia aceasti decizie inainte de data transmiterii
comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in

situafia in care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire
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sau fac imposibild incheierea contractului. In acest sens, procedura de atribuire s
afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de atribuire se

constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311
(transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurents);

b) Concedentul se afld in imposibilitate dea adopta misuri corective, firi ca acestea 53 conduci,

la rindul lor, la incilcarea principiilor prevazute {a art. 311.

Concedentul are obligatia de 2 comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,

in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au

creat prin depunerea ofertelor, cit §i moti:vul concret care a determinat decizia de anulare,

*  Reguli privind conflictul de interese. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire Concedentul
are obligatia de a lva toate misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine
aparitia unui conflict de interese §i/sau manifestarea concurentei neloiale. Nerespectarea acestor
prevederi se sanctioneazi potrivit dispozifiilor legale in vigoare. Persoana care a participat la
intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care
implicarea sa in elaborarea documentagiei de atribuire nu este de naturd si defavorizeze
concurenta. Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire. Nu au dreptul sa fie
implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:

a) soi/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica; -
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice, terfi sus}indtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractani propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administrafie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terfi sustinatori sau
subcontractanti propust;

d) membri in cadrul consiliului de adrhinistratie!organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului i/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt so}/sotie, rudi sau afin
pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld In relaii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entititii contractante.

‘Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
rudd sau afin péna la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu
funciii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

* Inscrierea in Cartea Funciara a bunurilor imobile proprietate publici. Bunurile imobile
proprietate publici se inscriu in Cartea Funciar3 anterior Incheierii contractului de concesiune de

bunuri proprietate publici. Nerespectarea acestei prevederi legale atrage nulitatea absolut a
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contractului de concesiune de bunuri proprictate publicd. Dreptul de concesiu

Cartea Funciari, Subconcesionarea este interzisi.

sunt:

a) transparenfa - punerea la .dispozitie tuturor 6elor interesati a informatiilor referitoare la

aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publics, a

criteriilor de atribuire a contractului de cc;ncesiune de bunuri proprietate publics;

¢) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publici trebuie s4 fie necesara si

corespunzitoare naturii contractului; -
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici, potriirit conditiilor pfevazute in acordurile §i conventiile la care Romania este
parte;
€) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
convenfiilor §i acordurilor internationale Ila care Romania este parte.

» [incheierea contractului de concesiune .de bunuri proprietate publici este in formi scrisa, sub
sanctiunea nulitdtii. Predarea-primirea bunului se face pe bazid de proces - verbal. Refuzul
ofertantului declarat cstigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
poate atrage dupi sine plata daunelor—intgrese. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi
incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de_oportunitate pastrindu-si valabilitatea, Daunele-interese previzute se
stabilesc de citre tribunalul in a cirui razA teritorial se afld sediul Concedentului, la cererea partii
interesate, daci partile nu stabilesc altfel. in cazul in care Concedentul nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afl4 intr-o situatie de
fortd major sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Concedentul are dreptul s
declare cistigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. in
cazul in care nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibi 14, procedura de atribuire se anuleazi,
iar Concedentul reia procedura,

Concesionarul are obligaia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractuluj de
concesiune de bunuri proprietate publica si depun4, cu titlu de garantie, o sum3 fixa reprezentind
o cotd-parte din suma obligatiei de plata citre Concedent, stabiliti de acesta si datoratd pentru
primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt refinute, dac3 este cazul, penalititile si alte sume
datorate Concedentului de catre Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri

proprietate publici.
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= Evidenta informatiilor cu privire la desﬁ;urarea procedurilor de concesion ,r% opuL
finerii evidenfei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea probéc Ti
concesionare §i la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, Covgd
intocmeste si pastreazd doud registre: o
a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate public; se precizeazi cel putin datele
si informatiile referitoare la propunerilé de concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la
procedura de atribuire aplicat;
b) registrul Contracte, care cuprinde date $i informatii referitoare la executarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate pub]icé; se precizeaz]l cel putin datele §i informatiile referitoare
la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri proprietate publics, termenele de plata a
redeventei, obligatiile de mediu,
Registrele previzute se intocmesc §i se pastreazi la sediu! Concedentului. Concedentul are
obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit, Dosarul concesiunii se
pastreaza de ciitre Concedent atét timp cit contractul de concesiune de bunuri proprictate publici
produce efecte juridice, dar hu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
Dosarul concesiunii trebuie sa cuprind ce! putin urmitoarele elemente:
a) studiul de oportunitate al concesiunti;
b) hotérérea de aprobare a concesiunii;
¢} anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire; "
€) nota justificativi privind alegerea proc_edurii de atribuire;
f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor afale  crui/ciror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate castigatoare i motivele care au stat la baza acestei decizii;
g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, dacj este cézul;
h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd semnat.
Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se
realizeaza in conformitate cu termenele i procedurile previzute de reglementirile legale privind
-liberul acces la informatiile de interes public §i nu poate fi restrictionat decAt in masura in care

aceste informafii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuals, potrivit legii.

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini a fost elaborat prin respectarea prevederilor din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, SECTIUNEA a 3-a Concesionarea
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bunurilor proprietate publicd. Potrivit Art. 310, alin. 1 Caietul de sarcini cuprinde

elemente:

3.1, Informatii generale privind obiectul concesiunii
a) Descrierea gi identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat
Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice, tehnice si

economice.

A. Caracteristici juridice: |

- Denumirea §i categoria din care face parte: obiectul concesiunii este imobilul, denumit
Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr.
cad. 24690-C l-U2; -inscris in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Campina, in suprafata utila de 1.383,1
mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Campina, Jud, Prahova, Etaj Parter + Etaj 1+ Etaj 2 +
Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren
aferent de 1.416,58 mp indiviz din 7.744,00 mp. Parti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren
construit 2.485,00 mp si suprafata de teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este
conform Extras de Cérle Funciara pentru Informare Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA
BCPI Campina. Imobilul identificat anterior apartine domeniului public al Municipiului Campina
conform Hotararii Guvernului Nr. 1604/2009. Conform informatii publicate pe site-ul Ministerului
Turismului Hotel Tineretului are categoria 1 siea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, numar certificat
clasificare 2286/234/20,10.2011, HCL Cﬁmplna nr, 38/20.05.1998. Hotelul nu face parte dintr-un lant
de hoteluri, fiind independent.

- Persoana juridica care il administreaza: conform HCL nr. 229/27.12.2023, completat prin
HCL nr. 23/19.02.2024, imobiul Ap. 2 (P+3E), reprezentand Hotel si foaierul mic, identificat cu nr.
cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Cimpina, se afla in administrarea
Consiliul Local al Municipiului Campina. |

= Titlul juridic in baza ciruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine
Municipiului Campina, fiind inregistrat in inventarul domeniului public conform Hotararii Guvernului
Nr. 1604/2009. Concesionarea are ca obiect imobilul Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul
mic, situat in incinta Casei Tineretului, care este identificat cu nr. cad. 24690-C1-1J2, intabulat in
Cartea Funciara nr. 24690-C1-U2 Campina. :

- Situatia juridica actuali: Imobilul ce constituie obiectul procedurii de concesionare nu este

revendicat si nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Bunul ce urmeaza sa fie concesionat este liber de sarcini si fara
servituti.

Nota: Conform art. 305 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare: "(2) Bunurile imobile proprietate publici se inscriu in cartea

funciar3 anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. (3) Nerespectarea
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prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de coﬁcesiune de bunur

publica. (4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari™.

-B. Caracteristici tehnice: _

- Ca__:acteristici fizice: In urma efectuarii inspeétiei vizuale a imobilului ce urmeaza a fi
concesionat, s-a constatat ca structura cladiﬁi .e_ste buna, acoperisul necesita reparatii, hidroizolare,
finisajele interioare, tamplaria interioara si exterioara, mobilierul, instalatiile sanitare, electrice si de _
incalzire si ventilatie necesita inlocuire tbtalé pentru ca imobilul care urmeaza sa fie concesionat sa
poata fi utilizat conform destinatiei de utilizare.

- Localizare: Adresa imobilului este Bd. Nicolae Balcescu Nr.50, Mun. Cémpina, Jud.
Prahova. Amplasamentul Hotelului Tineretuiui in zona centrala, acesta avand in imediata vecinatafe
zona de strand, teren de mini-fotbal, posibilitate amenajare terasa exterioara, parcare, autogara,
magazine, benzinarie, artere rutiere principalé, oferind acces la toate utilitatile. .

Dhey Ay LT . ' ' S

Y

Utilitati: imobilul este racordat 1a toate utilitatile zonei (energie electrica, canalizare, gaze,

retea apa). __
Din punct de vedere urbanistic, imobilul este a?nplasat in zona U.T.R. 10.
Imobilul este situat in zona centrala, IS2 - Subzona pentru institutii si servicii de interes

general cu regim de construire continuu si discontinuu, POT max. = 60%, CUT max. =2,5.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber a! publicului, cu conditia ca, la

.

B
L1 X1

1

Al

T

nivelul parterului yi mezaninului, frontul spre strada si fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si

turistilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale §i colective etc.;

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avind alte funciuni, de preferina un

partiu special;

- s¢ admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia

mentinerii a unei ponderi a locuingelor de minim 30% din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitagile care comercializeaza pentru consum

bauturi alcoolice si fie situate {a o distanfa de minim 100 metri de institutiile de invatamant, publice

reprezentative si de licagele de cult;

- se mentin unitagile productive actuale cu conditia asiguririi compatibilitifii ca functionare si

aspect cu zona centrali.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urméatoarele utiliziri:

- cazinouri, sili de jocuri de noroc;

- activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- cu exceptia telecomunicafiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti pe

terasele cladirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

= depozitare en-gros;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice}a
care utilizeaz3 pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din ins
publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- statii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice si auto;

- platforme de precolectare a degeurilor ﬁrbane;

- lucriri de terasament de naturi s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; _

- orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea i colectarea apelor meteorice.

Imobilul este racordat la toate utilitatile: curent electric, retea apa, gaze, canalizare.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADiRILOR

- aspectul cladirilor, reclamelor i elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice zonei centrale; -

- se va asigura o tratare similari a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri avind in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectivi descendentd din cladirile inalte; |

- se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina.

C. Caracteristici economice: _

- Imobilul ce urmeaza sa fie concesionat este situat vizavi de zona strand si a terenului de
minifotbal, avand utilizarea de hotel. Acesta se preteaza pentru dezvoltarea de activitati economice de
tip hotelier, restaurant si de agrement dedicate comunitatii locale si vizitatorilor, turistilor din alte
localitati. ' -

- Regim fiscal: se aplica Legea nr, 227/2015 privind Codul fiscal, actualizata.,

b} Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Imobilul care constituie obiectul concesiunii are utilizare comerciala, avand destinatia de activ
imobiliar de tip hotel - structura de primire turisticd cu funcfiuni de cazare turisticd. Serviciile

principale desfasurate in cadrul imobilului sunt cele de tip hotelier,

¢} Condifiile de exploatare a concesiunil §i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i de
mediu urmdrite de cdtre Concedent pkivfnd exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii
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exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Subconcesionarea este interzisa.

Concesionarul este obligat s3 plﬁtegscé redeventa. Drepturile si indatoririle parfilor sunt
conform conditiilor contractuale. Dupd concesionare, realizarea investitiilor pemtru modernizarea
imobilulului care constituie obiectul concesiunii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si
aprobat si a autorizatiei de construire si/sau modemizare, emis3 de organele competente. Obtinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru ‘realizarea si functionarea bunului ce face obiectul
concesiunii, pri‘vesc pe concesionari, Toate lucrdrile privind racordarea la rejelele tehnice edilitare
existente, montare centrala termica, separatiile la utilitati, si obfinerea acordului de la definitorii
acestora, privesc pe concesionari. '

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii, continuitatea activitfii in
scopul clreia a fost concesionat imobilul. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, sa
urmareasca mersul lucrérilor de constructii / modernizare, in vederea asigiiririi calithtii si stabilitatii
constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin contractul de concesiune.

Iniiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea conform destinatiei, in conditii de
eficienta, a imobilului atdt din punctul de vederé al Concedentului, c4t si din punctul de vedere al
viitorului Concesionar.

Prin realizarea concesiunii, Concedentul urmareste:

- Promovarea prin turism a localitatii Campina,

- Dezvoltarea economica a Municipiului Campina prin dezvoltarea sectorului turistic,
- Imbunatatirea nivelului de trai in localitate prin dezvoltarea turismului local,

- Inﬁintarea de noi locuri de mﬁnca,

- Furnizarea unor servicii de calitate pentru turisti,

- Cresterea veniturilor bugetare,

- Exploatarea in conditii de eficienta si asigurarea intretinerii imobilului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale pot fi identificate patru componente care
justificd initierea procedurii de concesionare a imobilului §i anume aspectele de ordin economic,

financiar, social si de mediu,

A. Motive de ordin economic: Modemizarea imobilului ce se doreste a se concesiona, prin
amenajarea acestuia la standardele si cerintele actuale ale pietei, va contribui direct si indirect la
dezvoltarea economica a comunitatii locale a Municipiutui Campina.

Investitia in amenajarea si modernizarea imobilului va contribui 1a cresterea numarului de
turisti cazati, ca urmare a imbunatatirii calitatii serviciilor oferite,

Modernizarea spatiului de la parter va face din acesta un punct de atractie pentru comunitatea

locala si pentru turisti, contribuind astfel la cresterea consumului in zona.
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Investitia de modernizare a irﬁobilului, care s¢ va realiza in urma concesionarii adgst]
determina cresterea valorii fondului imobiliar din imediata vecinatate.

Investitia cu amenajarea si modernizarea imobilului va influenta pozitiv cresterea nivelului
zonei din punct de vedere economic, va adauga un plus de valoare proprietatii, si va aduce beneficii si
pentru alti operatori economici implicati in lantul economic care vor presta servicii sau livra produse
necesare bunei desfasurari a activitatilor derulate in cadrul obiectivului ce se doreste a se concesiona.

Amenajarea si modernizarea acestui imobil va crea un avantaj economic semnificativ pentru
intreaga comunitate a Municipiului Campina.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente amenajaﬁi, modernizarii si exploatZrii

in conditii de eficienta a bunului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Potrivit Art. 28, alin. 3 din Legea nr, 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile §i completarile ulterioare, “(3) Sumele incasate din concesionarea sau
din inchirierea unor bunuri apartinind domeniului public sau privat al unititilor administrative -
teritoriale constituie venituri ale bugetelor locale™. Activitatile economice care se desfasoara pe raza
localitatii au ca finalitate obtinerea de profit la nivelul agentului economic si a unor venituri financiare

la nivelul bugetului local prin colectarea redeventei si a impozitelor si taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona, scaderea
somajului. Amenajarea si modernizarea imobilului propus pentru concesionare va contribui nu doar la
dezvoltarea economica, ¢i si la cea socialaa localitatii atat prin noile locuri de munca create, cat si prin
deschiderea la parter a unui spatiu modern destinat petrecerii timpului Iiber. Comunitatea locala,
turistii se orienteaza catre zone moderne de agrement care sa le ofere posibilitatea de a petrece timpul
liber intr-un mod placut. Amenajarea si modemizarea imobilului ce urmeaza sa fie concesionat

contribuie indirect la cresterea calitatii vietii in zona, imbunatatirea nivelului de trai.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul
de gestionare a imobilului concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de mediu.
Concesionarul va avea obligaia, prin contractul de concesiune, s respecte toata legislatia in vigoare
pe probleme de mediu. Amenajarea si modernizarea imobilului se va face astfel incat acesta sa se
incadreze armonios in zona adiacenta, contribuind la cresterea calitatii mediului. Modernizarea cladirii
se va realiza astfel incat aceasta sa fie eficienta energetic, functionala, sa contribuie la economisirea

energiei.

Motivele temeinic expuse anterior fundamenteaza necesitatea punerii in valoare a potentialului
acestui imobil prin realizarea concesiunii. Amenajarea si modernizarea acestuia ca urmare a

concesionarii va crea avantaje atat la nivelul agentului economic, cat si la nivelul economiei nationale.
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3.2, Conditii generale ale concesiunii

a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utiffzare de concesionar in

concesiunii
_ Concesionarea are ca obiect imobilul; denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul
mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr, cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara
nr. 24690-C1-U2 Cémpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50,
Mun. Campina, Jud. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte
indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz din
7.744,00 mp. Pir{i comune: intrare, instalatii, suprafaia de teren construit 2.485,00 mp si suprafata de
teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform Extras de Carte Funciara pentru
Informare Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina. Imobilul identificat
anterior apartine domeniului public al Municipiului Campina conform Hotararii Guvernului Nr.
1604/2009. Conform informatii publicate pe site-ul Ministerului Turismului, Hotel Tineretului are
categoria | stea, 27 spatii de cazare, 54 de locuri, numar certificat clasificare 2286/234/20.10.2011,
HCL Cémpina nr. 38/20.05.1998. Hotelu! nu face parte dintr-un lant de hoteluri, fiind independent.
Persoana juridic3 care il administreazi: conform HCL nr. 229/27.12.2023, completat prin HCL nr.
23/19,02.2024, imobiul Ap. 2 (P+3E), reprezentand Hotel si foaierul mic, identificat cu nr. cad. 24690-
C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr, 24690-C 1-U2 Campina, se afla in administrarea Consiliul Local
al Municipiului Cimpina.

Regimul bunurilor proprii, realizate si utilizate de catre Concesionar in derularea concesiunii,
care nu fac obiectul concesiunii, nu se supuri prevederilor legale in materie, respectiv Ordonantei de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ. |

b) Obligatiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislafiel in vigoare

Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului
concesionat in sarcina Concesionarului, inclusiv cele de mediu. Concesionarul va avea obligatia, prin
contractul de concesiune, s respecte toati legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

¢) Obligativitatea asigurdril exploatirii in regim de continuitate §i permanentd

Concesionarul este obligat sa asigure o intretinere adecvata si o exploatare eficienta in regim
de continuitate si de permanenti a bunului proprietate publici ce face obiectul concesiunii,
Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

d) Interdictia subconcesiondrii bunultul concesionat

Subconcesionarea bunului concesionat este interzisa, -
¢) Condifiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

Inchirierea de catre Concesionar a bunului care face obiectul concesiunii este interzisa pe
durata concesiunii, cu excepfia Inchirierii in scopul cazirii in spatiile de cazare sau gazduirii unor
evenimente,

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare 17




Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelu
mic, situat in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr, cad. 24690-C1-U2, inscris in Carte ;
nr, 24690-C1-U2 Cimpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr:
Mun, Campina, Jud, Prahova, Etej Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etzj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte

indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz din
7.744,00 mp. Parti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp si suprafata de
teren neconstruit 5.239,00 mp, Identificarea cadastrala este conform Extras de Carte Funciara pentru
Informare Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Conform art. 2 din Ordonanta nr. 58/1998 privind organizarea §i desfasurarea activitatii de
turism in Roménia, un hotel este o ,structura de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd”.
wStructurd de primire turisticd - orice constructie §i amenajare destinatd, prin proiectare §i execufie,
cazdrii turigtilor, servirii mesei pentru turigti, agrementulul, transportului special destinat turistilor,
tratamentului balnear pentru turisti, impreund cu serviciile aferente”. Inchirierea efectiva a camerelor
direct catre turisti, in scopul cazarii acestora, si a foierului mic in vederea gazduirii unor evenimente
(petreceri, conferinte, prezentari) este permisa. Inchirierea efectiva a camerelor si a foierului mic direct
catre turisti face obiectul activitatii hoteliere, _ '

fnchirierea bunurilor concesionate de catre concesionar pe durata concesiunii este interzisi, cu
exceptia inchirierii in scopul cazirii in spatiile de cazare sau gazduirii unor evenimente,

J) Durata conceslunii :
Durata concesiunii este de 35 ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit pe baza hotararii

adoptate de Consiliul Local al Municipiului Cimpina, fira a depasi durata maxim de 49 de ani.
&) Redeventa minimd §i modul de calcul al acestela ' |
Redeventa minima aniala este 99.272 lei. Modul de calcul al redeventei este fundamentat
conform Studiului de oportunitate identificat cu nr. 18/21.08.2024, elaborat de catre EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL.
h) Natura §i cuantumul garanfiilor solicitate de concedent
Garantie de participare la licitatia publica (GP): Se stabileste in cuantum de 5% din
valoarea minima a redeventei anuale. Valabilitate: 12 luni. Constituire: virament bancar in contul
Concedentului, cont RON: ]JBAN , deschis la Trezorerie
operativa Municipiul Campina.
Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferty a fost stabilit ca fiind

cstightoare, se restituie de catre Concedent In 5 zle lucritoare de la data constituirii garantiei de buna
executie. Garantia de participare constituiti de ofertantul/ofertantii necistigitori se restituie de citre
Concedent in termen de 5 zile lucratoare de la data semndrii contractului de concesiune.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semnirii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica sa constituie, cu titlu de garantie de buna executie, o

sum3 fix3 reprezentind 80% din cuantumul redeventel anuale. Constituire: virament bancar in
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contul Concedentului, cont RON: IBAN

sume datorate Concedentului de citre Concesionar, in baza contractului de concesiune de bunurl
proprietate public3. Anterior emiterii unei pretentii asupra GBE Concedentul are obligatia de a notifica
pretentia atit Concesionarului, cét §i emitentului instrumentului de garantare, precizind obligatiile care
nu au fost respectate, si modul de calcul al pfejudiciului. in situatia executarii GBE, partial sau total,
Concesionarul are obligatia, in max. § (cinci} zile lucritoare de la data executarii, de a reintregi
garantia raportat la echivalentul a 80% din cuantumul redeventei anuale. Pericada de valabilitate a
GBE se intinde pe durata contractului de'concesiune. GBE se restituie dupa expirarea duratei
contractului de concesiune, saﬁ in urma incetirii contractului de consiune din motive care nu constituie
culpa Concesionarului. in cazut prelungirii duratei Contractului, Concesionarul va prelungi in mod
coréépunzﬁtor valabilitatea GBE pt a acoperi intreaga durata a concesiunii §i va pune la dispozitia
Concedentului originalul documentului de extindere a valabilitatii GBE in termen de maxim 5 (cinci)
zile de la data prelungirii duratei concesiunii. .

i) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretulul de stat, materiale cu regim special, condifii de sigurantd in exploatare, condifii
privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea §i punerea in valoare a
patrimoniulul cultural nafional, dupd caz, protectia mediului, protectia muncii, condiii impuse de
acordurile §i conventiile internafionale la care Romdnla este parte.

Conditiile speciale impuse de natura bunului concesionat sunt: conditii de siguranti in
exploatare, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului, protectia mediului, protectia
muncii, conditii i 1mpuse de acordurile si conven;ule internationale la care Romama este parte

3.3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora_ oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, .

Ofertele se redacteazi in limba romﬁﬁa.

Moneda in care se transmite oferta: RON,

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd. Culturii Nr. 18, Mun. Campina, Jud.
Prahova, Romania, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data §i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contini; _

a) o figd cu informatii generale privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fard ingrogari, stersituri sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:
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- Certificat constatator emis de ONRC, sau iIn cazul ofertantilor striini,

echivalente emise in tara de rezident3, valabil la momentul prezentirii, din care
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri §i alte facilitati de cazare
5510 - Hoteluri si alté facilitafi de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante si alte
activitafi de servicii de alimentatie. '

- Certificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor si
a contributiilor la bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local.

- Cazierul judiciar al operatorului economic §i al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezultd din
certificatul constatator emis de ONRC/actul éonstitutiv, valabil la momentul prezentarii.

- Declaratie pe propria raspundere a ofertantului de neincadrare In situatiile previzute la
Art. 339, alin. 2, din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificirile si
completirile ulterioare. "Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost
desemnati céstightoare la o licitafie publici anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitafie”.

- Declaratie pe propria rispundere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (trei}
ani conform bilanturilor depuse, exprimati in moneda Lei, insotitd de copii ale bilanturilor
din ultimii 3 (trei) ani. _

- Dovada faptului ¢A ofertantul dispune de minim 2.500.000 RON, care poate fi realizati
printr-un document bancar de garantare sau extras de cont al ofertantului, valabil la data
depunerii ofertei.

- Declaratie pe propria rdspundere a ofertantului potrivit cireia, in cazul incetirii
contractului, acesta nu va avea pretenfii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea
investitiel in imobilul care face obiectul concesionarii. |

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

- Solicitare inaintatd de citre persoana interesatd pentru obfinerea documentatiei de
atribuire, insofitd de raspunsul comunicat de citre Concedent.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Concedentul are
obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana interesat3, care
inainteazi o solicitare In acest sehs.

- Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a

documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
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¢ asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace elechro
confinutu! documentatiei de atribuire;

+ punerea la dispozitia persoanei interesate care a naintat o solicitare in acest sens a
unuj exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic., |

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusd intr-un numir de 1 (un) exemplar care trebuie si fie semnata de citre
ofertant. . __

Fiecare participant poafe depune doar o singura oferta,

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate, Perioada minima pe parcursul careia Concesionarul trebuie sa isi mentina oferta 12 luni,
de la termenul limita de primire a ofertelor.

Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa §i pénd la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

_ Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanci
interesate.

Oferta depusi Iz o alti adresd a concedentului deciit cea stabilitd sau dupi expirarea
datei-limitA pentru depunere se returneazi nedeschisi, '

Continutul ofertelor trebuie si rimand confidential pana la data stabilitd pentru deschlderea
acestora, concedentul urmand a lua cunogtintd de confinutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
data.

3.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica |
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica are loc in urmitoarele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate public, in
misura in care pirtile nu convin, In scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;
b) in cazul in care interesul najional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
Concedent;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarciﬁa concesionarului;
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre Concedent, prin reziliere de catre

concesionar;
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¢) la dispariia, dintr-o cauzi de forta fnajora, a bunului concesionat sau in cazul i
obiective a Concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir3 plata unei despagubiri.

f) prin acordul partilor,

in cazu! prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleazi in conditiile stabilite initial. '

in situatia previzutd la art. 327 alin. (1) lit. 'c) din O.U.G. zr. 57/2019 privind Codul
administratif, cu modificarile §i completarile ulterioare, “in cazul in care intereswul nafional sau local
o impune, prin denunfarea unilaterald de cdtre concedent”, Concedentul va notifica de indat3i intentia
de a denunfa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica gi va face mentiune cu
privire la motivele ce au determinat aceast3 masurd. |

in cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a cArui raz teritoriali se afld sediul Concedentului s se pronune
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd major3, a bunului concesionat sau in cazul
impesibilititii obiective a Concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata Concedentului
disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarind renunfarea la
concesiune. _ '

Concedentul nu va putea fi obligat ta plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor previzute la art, 327 alin. (5) din Q.U.G. nr, 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completdrile ultericare, “fn cazul disparifiei, dintr-o cauzd de
Jor{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l
exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declarénd renunfarea la concesiune .

Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate public4, fira a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege. '

Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazutd la art, 327 alin. (1)
lit. ¢) din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile

3

ulterioare, “in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
cdtre concedent” se efectueazli in baza actului de denunfare unilaterald sau in baza hotararii
Judecatoresti definitive, in situatia previzutd la art. 327 alin. (1) lit. &) “in cazul nerespectdrii
obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de cdtre concedent, cu plata unei
despdgubiri in sarcina concesionarului” §i ) “in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de
cdtre concedent, prin reziliere de cdtre concesionar ", in baza declaratiei unilaterale de reziliere a

Concedentului sau Concesionarului, iar in 'situatia previzut la art. 327 alin, (1) lit. ) “la disparitia,
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dintr-o cawzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdtii
concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fird plata unei despdgubiri”, in baza

unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului,

4. Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire,

Ofertele se redacteaza in limba romana,

Moneda in care se transmite oferta; RON. .

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd; Culturii Nr. 18, Mun. Campina, Jud.
Prahova, Romania, in doui plicuri sigilate, unu! exterior si unul interior, care se Inregistreazd de
concedent, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui $3 contina: a

a) o fisd cu informatii generale privind ofertantul i o declaratie de participare, semnatj de
ofertant, fara ingrosiri, stérséturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitiile si capacitatile ofertantilor:

- Certificat constatator emis de ONRC, sau in cazul ofertantilor striini, documente
echivalente emise in fara de rézidentﬁ, valabil la momentul prezentirii, din care si rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri §i alte facilitafi de cazare (CAEN
3510 - Hoteluri si alte faciliti}i de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante si alte
activitati de servicii de alimentatie. |

- Centificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor si
a contributiilor la bugetul consolidat al statului si citre bugetul local.

- Cazierul judiciar al operatorului economic §i al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supra\;'eghgre al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din

- certificatul constatator emis de ONRC!;ctul constitutiv, valabil la momentul prezentirii,

- Declaratie pe propria réépundere a ofertantului de neincadrare In situatiile previzute la
Art. 339, alin, 2, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, "Nu are dreptul sd participe la licitafie persoana care a fost
desemnatd cégtigitoare la o licitatie publicd anterioari privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit preful, din culpa proprie. Restricfia opereaz3 pentru o durata de 3 ani, calculati de la

desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie™.

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare 23



- Declarafie pe propria rdspundere a ofertantului privind cifra de afaceri dif
ani conform bilanturilor depuse, exprimata in moneda Lei, insotit3 de copii
din ultimii 3 (trei) ani.

- Dovada faptului ¢3 ofertantul dispune de minim 2.500.000 RON, care poate fi realizata
printr-un document bancar de garantare sau extras de cont al ofertantului, valabil la data
depunerii ofertei.

- Declarafie pe propria rispundere a ofertantului potrivit careia, in cazul incetarii
contractului, acesta nu va avea'pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea
investitiei in imobilul care face obiectul concesionarii.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

- Solicitare inaintatd de citre persoana interesatd pentru obtinerea documentatici de
atribuire, insofitd de rispunsul comunicat de catre Concedent.

Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare 1a procedura de
atribuire a contractului de concesiung de 'bunuri proprietate publicd. Concedentul are
obligatia sa asigure obtinerea doc_umentaliéi de atribuire de citre persoana interesata, care
inainteazi o solicitare in acest sens.
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele ﬁodalité;i de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
* asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, ia
continutul documentatiei de atribuire; |
* punerea la dispozifia persoanei interesate care a tnaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentafia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport
magnetic. : - '

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domicilinl sau sediul social al aéestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusd intr-un numdir de 1 (un) exemplar care trebuie s3 fie semnata de citre
ofertant. :

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilltate Pericada minima pe parcursul careia Concesmnarul trebuie sa isi mentina oferta 12 luni,
de 1a termenul limita de primire a ofertelor. '

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pani la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate. | _

Oferta depusi la o altd adresi a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirafea

datei-limit3 pentru depunere se returneazi nedeschisi.
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Continutul ofertelor trebuie si riména confidenial pinA la data stabilita pent
acestora, concedentul urmind a lua cunostingi de continutul respectivelor oferte numai
data,

5. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate

pentru stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor
Conform art. 318 din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completdrile ulterioare, criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecarui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asigurdrii unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecdruia dintre criteriile previzute anterior este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie
sd depéseascd 100%. Concedentul trebuie sa {ini seama de toate criteriile previzute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute. '

In cadrul prezentei proceduri de concesiona_re, criteriile de atribuire a contractului de
concesiune si ponderea acestora este urmatoarea:

a) cel mai mare nivel al redeventei: 40% (40 puncte) pondere alocata, notata cu P, Se va avea
in vedere nivelul redeventei, ofertat de catre ﬁecare ofertant, exprimat in moneda Lei.

Pentru acest criteriu, punctajul notat cu Py se stabileste in baza urmatoarei formule ;

P,

_ Redeventa ofertatd
Redeventa cea mai mare ofertata

x40

b) capacitatea economico-financiari a ofertangilor; 35% (35 puncte) pondere alocata, notata cu
P;. Se va avea in vedere suma asumata a investitiei totale care trebuie realizata de Concesionar,
exprimata in moneda Lei, conform planului de investitii care sa corespunda prevederilor documentatiei
de urbanism, aprobate conform legii, prevazute in éertificatul de urbanism, anexa la prezenta
documentatje, |

Pentru acest criteriu, punctajul notat cu P; se stabileste in baza urmatoarei formule :

_ Suma asumati de ofertant
P =
Suma asumati cea mal mare

x35

c) protectia mediului Inconjuritor: 10% (10 puncte) pondere alocata, notata cu Ps. Se va avea
in vedere suma alocata pentru investitii verzi din total investitie care trebuie realizata de catre

Concesionar, impusa de natura bunului concesionat, exprimata in moneda Lei. Prin investitii verzi se
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inteleg propunerlle ofertantului pentru a obtme rezultate evaluate prin prisma reducerii
consumului de resurse, reducerea intensitatii energetice a bunurilor si serviciilor, reducerea di
de substante toxice, maximizarea reciclabilitafii, maximizarea utilizirii resurselor regenerabile.

Pentru acest crlterlu, punctajul notat cu P;se stablleste in baza urmétoarei formule

_ Suma a]ocaté de ofertant
" Suma alocata cea mai mare

x 19

d) conditii specifice impuse de naturén bunului concesionat (conditii privind folosirea bunului
- concesionat): 15% (15 p'uncte) pbndere alocata, notata cu Py. Se va avea in vedere acordarea unei
reduceri de minim 10% din tariful uzual peritru cererile din partea Primariei Campina in vederea
cazarii invitatilor ée ii primeste Municipiul Cainpina cu prilejul evénimentelor organizate.

Pentru acest criteriu, punctajul notat cu P, se stabileste in baza urmatoarei formule :

Reducerea ofertati
Py= x15

Reducerea ofertatd cea mai mare

 Punctajul final alfi ecirei oferte, notat | Pf se calculeazd dupi urmétoarea formuli :
- Pra P1 +P;+ P; +P4

Cﬁncedentul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor dé atribuire
precizate in documentatia de atribuire. Pe pafcursul aplicarii procedurii de atribuire, Concedentul are
dreptul de a solicita clanf' cdri §i, dupa caz, completérl ale documentelor prezentate de ofertani pentru
demonstrarea conforrmtﬁ;u ofertei cu cermtele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa de citre
comisia de evaluare i se transmite de catre Conceclent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
prlmlrea propunem comisiei de evaluare Ofertan;u trebuie sd raspunda la solicitarea Concedentului in
termen de 3 zile lucrétoare de la primirea acestela Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori
completirile sohc1tate si determme apanrla unul avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei " de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor,
previizuti in anuntul de licitatie. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedingd publici, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu con;ih totalifatea documentelor si a datelor prevazute la art. | 319 alin, _
(6) 5i la art. 316 alin. (2) - (5) din O.U.G. nr. 5?!2019 prwmd Codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare.

- Art. 319 alin. (6) “Phcun!e s:gzlate se predau comisiel de eva!uare in ziua fzxaid pentru
deschiderea lor, previzutd in anun;ul de l:c:tape

~ Art. 316 alin. (2) - (5):

“(2) Ofertele se redacteazd in limba r:omr-ind. ‘

" (3) Ofertele se depun la sediul cancédentului sau la locul precizat in anunpul de licitafie, in
doud phcun sigilate, unul exterior §i unul mrenor care se inregistreazd de concedent, in ordinea

primirii lor, in registrul Oferte, prec:zandu-se data gi ora.
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(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd 7

A&
exterior va trebui sa confind: : ‘ﬁt ;
=1UL

a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declarafie de participare, semnatd de ofer

Jard ingrogdri, stersdturi sau moa‘:'ﬁcc‘frf;

b} acte doveditoare privind calitdfile §i capacitdfile ofertantilor, conform solicitdrilor

concedentului; _

- Certificat constatator emis de ONRC, sau in cazul ofertantilor striini, documente

- echivalente emise in fara de rezident4, valabil la momentul prezentarii, din care s3 rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri si alte facilitafi de cazare (CAEN
5510 - Hoteluri si alte facilititi de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante si alte
activitdti de servicii de alimentatie.

- Certificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor si
a contributiilor la bugetul general consolidat 1a momentul prezentarii acestora.

- Cazierul judiciar al operatorului économic §1 al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, aga cum rezultd din
certificatul constatator emis de ONRCfactu[ constitutiv, valabil la momentul prezentarii.

- Declarafie pe propria rﬁspundere_ a ofertantului de neincadrare in situatiile previzute [a
Art. 339, alin. 2, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i
completdrile ulterioare. Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost
desemnat3 cistigitoare la o licitéﬁe publici anterioard privind bunurile statului sau ale

- unitdfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culp4 proprie. Restric{ia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

= Declarafie pe propria raspundere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (trei)
ani conform bilanturilor dépuse, exprimat3 in moneda Lei, insofita de copii ale bilanfurilor
din ultimii 3 (trei) ani.

- Dovada faptulut ¢4 ofertantul dispune de minim 2.500.000 RON, care poate fi realizati
printr-un document bancar de gai'antare sau extras de cont al ofertantului, valabil {a data
depunerii ofertei. _

= Declaratie pe propria rispundere a ofertantului potrivit cireia, in cazul incetarii
contractului, acesta nu va avea pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea
investitiei in imobilul care face obiectul concesiondrii.

¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcin.

- Solicitare inaintaty de citre persoana interesati pentru obfinerea documentafiei de

atribuire, Insofitd de raspunsul comunicat de citre Concedent.
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inainteaza o solicitare in acest sens.
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitai de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

¢ asigurarea accesului direct, nerestrictionat i deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

» punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie §i/sau pe suport
magnetic,

(3) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.”,

Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitaie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel pufin doud oferte s Intruneascd conditiile previzute la art. 316 alin. (4).

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se face numai
dupd semnarea procesului-verbal prevazut la art. 319 alin. (9} “Dupd analizarea conpinutului plicului
exterior, secretarul comisiel de evaluare Intocmegste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul
analizei” de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii: '

‘Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

- Moneda in care se transmite oferta: RON.

Ofertele se depun la sediul Concedentului din Bd. Culturii Nr. 18, Mun. Campina, Jud.
Prahova, Romania, in dou3 plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreazi de
concedent, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si contini:

a) o figd cu informatii generale privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de
ofertant, far3 ingrogari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor:

- Certificat constatator emis de ONRC, sau in cazul ofertantilor striini, documente

echivalente emise in tara de rezidentd, valabil la momentul prezentirii, din care s3 rezulte
domeniul de activitate conform Cod CAEN 55 - Hoteluri si alte facilitifi de cazare (CAEN
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5510 - Hoteluri si alte facilitdfi de cazare similare), CAEN 56 - Restaurante si alte
activitafi de servicii de alimentaie.

- Certificate fiscale privind lipsa datoriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor si
a contributiilor la bugetul consolidat al statului si catre bugetul local,

- Cazierul judiciar al operatorului economic §i al membrilor organului de administrare, de
conducere sau de supraveghere al respectivului operator economic, sau a celor ce au
putere de reprezentare, de decizie sau de control in cadrul acestuia, aga cum rezultd din
certificatul constatator emis de ONRCfactul constitutiv, valabil la momentul prezentarii.

= Declarafie pe propria raspundere a ofertantului de neincadrare in situatiile previzute la
Art. 339, alin. 2, din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare. ”Nu. are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost
desemnati cistigatoare la o licitatie publici anterioari privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpi proprie. Réstrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculat de la
desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie”.

- Declaré;ie pe propria rispundere a ofertantului privind cifra de afaceri din ultimii 3 (trei)
ani conform bilanturilor depuse, exprimata in moneda Lei, insotit3 de copii ale bi lanmrllor
din ultimii 3 (trei) am _

= Dovada faptului ci ofertantul dispune de minim 2.500.000 RON, care poate fi realizat}
printr-un document bancar de garantare sau extras de cont al ofertantului, valabil la data
depunerii ofertei.

- Declaratie pe propria raspundere a ofertantului potrivit - careia, in cazul incetdrii
contractului, acesta nu va avea pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea

- investitiei in imobilul care face obiectul concesionirii.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini:

- Solicitare fnaintatd de catre persoana interesatd pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, insotita de rispunsul comunicat de catre Concedent,

Persoana interesatd are dreptul de 2 transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire & contractului de concesiune de bunuri proprietate publicad. Concedentul are
obligafia s asigure objinerea documentafiei de atribuire de catre persoana interesatd, care
inainteaza o solicitare in acest sens.
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitafi de obfinere a
documentatici de atribuire de catfe persoanele interesate:

* asigurarea accesului direct, nerestricfionat §i deplin, prin mijloace electronice, 1a

confinutul documentatiei de atribuire;
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» punereala dispoiitia pérs_"oanei interesate care a inaintat o solicitare
-unui exemplar din docuine_ntatia de atribuire, pe suport hértie si/sau:
magnetic, _ _

Pe plicul 'interior, care confine oférta propriu;zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sedil;l social al écestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusi intr-un numér de 1 (un) exemplar care trebuie si ﬁe semnata de citre
. ofertant ' .
" Fiecare participant poate depune doarlo singur ofert.

Oferta are caracter obllgatorlu din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate. Pericada minima pe parcursul careia Concesionarul trebuie sa isi mentina oferta 12 luni,
 de la termenul limita de primire a ofertelor.
Persoana 1nteresaté are obligatia de a depune oferta la adresa i pané la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. : _
~ Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad fn sarcina persoanei
" interesate, | '

Oferta depusi 1a o alts adresd a concedentului decit cea Stabilitﬁ sau dupi expirarea
datei-limit3 pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si ramana confidential pind la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedenful urmind a lua cunostintd de continutul respgctivelor oferte numai dupd aceastd
data. - - |

in urma analizirii ofertelor de citre ':comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmesté un proces-verbél in éare mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motiirele excluderii acestora din l.n'ma de la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre totl membrii comisiei de evaluare,

in ‘baza procesului-verbal care 1ndeplme$te condltule previzute la art. 319 alin. (12) dm
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare “fn urma
analizdrii ofertelor de cdire comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acestela mtocmesie un proces-verbal in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
mdeplmesc criteriile de valabilitate §i morwele excluderii acestora din wrmd de la procedura de
" atribuire. Procesul-verbal se semneazd de ciitre toti membrii comisiei de evaluare”, comisia de

evaluare Tntoémeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Concedentului. in
termen de 3 zile lucratoare de_Ia primirea rapértului comisiei de evaluare, Concedentul informeazi, in
~ scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale téaror oferte au fost excluse, indicand motivele e#cludgrii.
Raportul pre_vazut la art, 319 alin, (13) “_fn baza procesului-verbal care indeplineste éondf,tifle
previzute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care

" il transmite concedentului” se depune la dosarul concesiunii.
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Co.misia de evatuare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de pbnderi "
~ in prezenta documentatle Oferta castlgatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctef4 o ),
aplicarii criteriilor de atnbunre din prezenta documentatle in cazul in care exists punctaje e i
-ofertantii clasati pe primul loc, departajarca acestora se va face in functie de punctajul obtmut.pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut peﬁtru criteriul de atribuire care are pbnderea cea mai mare
dup3 acesta, _ : _ | ' | _ _
' Pe baza evaluirii ofertelor secretarul c:omisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei. In baza proceéului—verbai care ‘indepline:;te' conditiile
prevzute la art. 319 alin. (72) din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
~5i completrile ulterioare “fn urma anafiédrfi ofertelor de cdtre comisia de eva!uare, pe baza .
: cr:temlor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneazd
ofertele valabile, ofertele care nu mdephnesc cntemle de valabilitate §i motivele excluderii acestora
din urmd de la procedura de atribuire. Proce;ul—verbaf se semneazd de cdtre tofi membrii comisiei de
evaluare”, comisia de evaluare ‘intocmeste; iﬁ termen de o 7 lucratoare, un raport pe care il transmite
. Concedentului. _ o N '
_ Concedentul are obligatia de a incheia contracﬁl_l de concesiune de bunuri proprietate publica
o ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cagtigitoare. Concedentul are obligé;ia de a
transmite spre publicare in Monitorul Oﬁciél al Romdniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a
contractului de concesiune de burlurl proprletate publicé, in cel mult 20 de zile calenda.rlstlce de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate pubhcé

Anunful de atribuire trebuie s cupnnda cel pufin urmitoarele elemente;

a) informatii generale pr1v1nd concedentul, precum: denumirea, codul de identificare ﬁscalé,
adresa, datele de contact, persoana ¢ de contact; : ' '

b) informatii cu privire la repetarea procedum de licitatie, dacé e cazul

¢) data publicarii anunului de licitatie in Momtorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a;

d} criteriile utilizate pentru determinafea ofertei céstigatoare;

e) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sedluUadresa ofertantului a carui ofert3 a fost declarata cﬁ$tlgétoare,

g) durata contractului; '

h} nivelul redeventei; { _ -

' i) instanfa competenta in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru sesizarea instantei;
j) data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigﬁtdare; '
' .k) data transmiterii anunfului de atrib@ire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
| Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului de concesiune de bunuri propﬁéfate publicﬁ, in scris, cu confirmare de pri_miré, nu mai

tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In cadrul comunicarii prevazute la art, 3 19 alin, (23}
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din O,U.G. nr. 57/2019 privind Codul ﬁdministraliv, cu modificdrile $i completaril
“Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tdrziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora”, Concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. [n cadrut
comunicarii previzute la art. 319 alin. (23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respingi sau a ciror ofert4 nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat [a baza
deciziei respective. :

Concedentul poate si incheie contrabtul de concesiune de bunuri proprietate publici numai
dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la
art, 319 alin. (23). :

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabild, Concedentul anuleazi procedura de licitatie,

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentagia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie. Cea de-a doua licitatie se organiz;eazé in condifiile previzute la art. 318 din O.U.G. nr.

§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Persoana care considera ca un contract a fost calificat drept contract de concesiune de bunuri
proprietate publicd cu nerespectarea legislatiei privind concesiunile de lucriri $i concesiunile de
servicii poate solicita punctul de vedere al Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice,

Ministerele de resort §i ministerul cu atributii in domeniul finantelor publice, prin structurile
cu atributii specifice de control, realizeazi verificarea concesiunilor de bunuri proprietate publici de
interes national, iar Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale
regionale _aie finantelor publice i a municipiului Bucuresti realizeaza verificarea concesiunilor de
bunuri proprietate publica de interes local, urmérind in special respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) aplicarea hotararii de concesionare;

b) publicitatea;

¢) documentatia de atribuire;

d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public;

¢) dosarul concesiunii

f) indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concedent si concesionar,

Solutionarea litigiilor aparute in legaturs cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea s
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum §i a celor privind acordarea

de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
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7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficienta in regim de continui
permanent3 a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat sa intretina in mod adecvat bunul care face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

Subconcesionarea bunului imobil concesionat este interzisa.

Inchirierea de catre Concesionar a bunului care face obiectul concesiunii este interzisa pe
durata concesiunii, cu excepia inchirierii in scopul cazarii in spatiile de cazare sau gazduirii unor
evenimente, '

Obiectul concesiunii este imobilul, denumit Apartament 2, reprezentand hotelul si foaierul
mig, situat in incihta Casei Tineretului, identificat cu nr, cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara
nr. 24690-C1-U2 Cémpina, in suprafata utila de 1.383,1 mp, situat pe Bd. Nicolae Balcescu Nr.50,
Mun. Campina, Juﬂ. Prahova, Etaj Parter + Etaj 1 + Etaj 2 + Etaj 3, Ap. 2, impreuna cu cota parte
indiviza din partile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58 mp indiviz din
7.744,00 mp. Pirti comune: intrare, instalatii, suprafata de teren construit 2.485,00 mp si supi'afata de
teren neconstruit 5.259,00 mp. Identificarea cadastrala este conform Extras de Carte Funciara pentru
Informare Nr. 34859/19.08.2024, emis de OCPI PRAHOVA BCPI Campina.

Conform art. 2 din Ordonanta nr. 58/1998 privind organizarea si desfagurarea activitiii de
turism in Romania, un hotel este o ,structura de primire turistici cu functiuni de cazare turistics”.
»otructurd de primire turistici - orice constructie si amenajare destinati, prin proiectare si executie,
cazdrii turistilor, servirii mesei pentru turisti, agrementului, transportului special destinat turigtilor,
tratamentului balnear pentru turisti, Impreuni cu serviciile aferente”. Inchirierea efectiva a camerelor
direct catre turisti, in scopul cazarii acestora; si a foierului mic in vederea gazduirii unor evenimente
(petreceri, conferinte, prezentari) este permisa. Inchirierea efectiva a camerelor si a foierului mic direct
catre turisti face obiectul activitatii hoteliere.

Este interzisa subconsecionarea / inchirierea / subinchirierea imobilului care face obiectul
concesiunii, cu exceptia reglementats in prezenta documentatie de atribuire a contractului.

_Concesionarul este obligat s3 plateasc) redeventa.

Drepturile §i obligatiile partilor sunt conform conditiilor contractuale.

Dupa incheierea contractului de concesionare, realizarea proiectului de investitii pentru
modemizarea imobilulului care constituie obiectul concesiundrii, se va face cu respectarea
reglementérilor din domeniul bunurilor publice, urbanismului, constructiilor, si a celor de mediu.

Realizarea lucrarilor de amenajare si modernizare a imobilului concesionat se va face cu
aplicarea legislatiel in vigoare privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii §i privind

protectia factorilor de mediu, far3 afectarea structurii de rezistentd a imobilului.
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acordului de la detinatorii acestora, privesc pe Concesionar,

Lucrarile de investitii, necesare a s§ realiza de catre Concesionar, in plus fata de luc_rarile
minime previzute In prezenta documentatie, vor fi comunicate Concedentului.

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii, continuitatea activitaii in
scopul cireia a fost concesionat imobilul. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sa
urmdreasca mersul lucrdrilor de constructii, in vederea asiguririi calitatii si stabilitatii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

Concesionarul are obligatia amenajarii si modernizarii imobilului ce constituie obiectul
initierii procedurii de concesionare, Se impune inlocuirea finisajelor interioare, instalatiilor, tamplariei
interioare si exterioare, mobilierului, reparatia acoperisului, montare centrala termica, sistem de
incélzire si de ventilatie, realizare separatii la utilitati, realizarea unor recompartimentari care nu
afecteaza structura de rezistenta a constructiei.

Lucrarile minime pe care Concesionarul este obligat sa le realizeze sunt:

- recompartimentarea camerelor prin modificari de compartimentare nestructurala realizate din
materiale demontabile (montare perete :despartitor si usi aferent fiecarei camere, cu exceptia
apartamentelor), pentru ridicarea sau eliminarea unui perete despartitor din BCA sau din gips
carton este nevoie de obtinerea unei autorizatii de constructie, respectiv de demolare;

= reparatii ale acoperisului, hidroizolare acoperis;

- izolare fonica a camerelor; "

- finlocuire sistem iluminare camere;

- decopertarea peretilor si finisarea acestora prin tencuieli, placaje, zugraveli si vopsitorii intetioare;

- inlocuirea instalatiilor electrice, instalatiilor sanitare, instalatiilor de incalzire si ventilatie, montare
centrala termica, reparatii la bransamente si racorduri;

- separatii la utilitati;

= Inlocuiri pardoseli;

- in grupurile sanitare se va inlocui gresia, faianta, obiectele sanitare,

- inlocuiri de tamplarie interioara si exterioara;

- dotarea camerelor cu mobilier, echipamént (televizor, seif, minibar, uscitor de pir, seturi de ceai
sau flerblitoare de apa), consumabile, la standardele si cerintele actuale ale pietei, astfel incat
unitatea hoteliera in speta sa poata oferi servicii de calitate superioara clientilor, si sa isi creasca
gradul de ocupare, considerind o dotare a camerei de minim 3 stele.

- la parterul hotelului, in foaierul mic, Concesionarul are obligatia amenajarii unui spatiu de

alimentatie publica, restaurant cu bar, in cadrul caruia turistii cazati sa poata servi masa,
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- Amenajarea Hotelului se va face in baza unui proiect de amenajare interioara pentru ho

de arhitecti si designeri de interior.

Suplimentar acestor cerinte minime obligatorii de realizare privind lucrarile de amenajare si
- modernizare a Hotelului, Concesionarul poate aduce si alte imbunatatiri imobilului care sa contribuie
1a creasterea rentabilitatii activitatii economice.

Investitia pentru amenajarea, modeni.zarea si dotarea imobilului care face obiectul concesiunii
este estimata la aproximativ 1.500.000 eurd, aferent proiect pentru hotel clasificat 3 stele / 4 stele.
Valoarea exacta a investitiei se va stabili in baza proiectului, devizului care se va realiza de
Concesionar. '

Autorizatiile / avizele necesare pentru realizarea investitiei vor fi obtinute de catre concesionar
in maxim 1 an (12 luni), lucrarile de executie vor fi finalizate in maxim 2 ani (24 luni) de la data
obtinerii autorizatiilor / avizilor necesare pentru realizarea investitiei.

Primtirea tuturor avizelor necesare pentru functionare si inceperea activitatii se va face in
maxim 3 ani (36 luni) de la data semnarii contractului de concesiune.

In situatia in care din motive temeinic Justificate care nu {in de Concesionar, termenele
stabilite anterior nu vor fi respectate, Concesionarul va adresa Concedentului o solicitare pentru
decalarea termenului, prezentand in acest sens cauzele nerespectarii termenului, impreuna cu termenul
final privind inceperea activitatii, '

Realizarea tuturor lucrarilor de modernizare, dotare si de functionare a imobilului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucririlor de constructii si privind
protectia factorilor de mediu, fir3 afectarea structurii de rezistentd a imobilului,

in urma incetirii contractului, sau rezilierii acestuia din culpa Concesionarului, Concesionarul
nu va avea pretentii asupra sumei de bani cheltuite cu realizarea investifiei in imobilul care face
obiectul concesionarii.

Nu se vor desfasura activititi in zoni susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Termenele pentru realizarea investitiei se va conforma autorizatiei sau altui act legal avizat si

aprobat, emis in acest sens prin respectarea prevederilor legale,

8. Informatii referitoare la garantii

A. Garantia de participare la licitatia publica (GP)
Este Tn cuantum de 5% din valoarea minima a redeventei anuale. Valabilitate: 12 luni.

Constituire:  virament  bancar in  contul Concedentului, cont RON: IBAN

,. deschis la Trezorerie operativa Municipiut Campina.
Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind
céstigdtoare, se restituie de citre Concedent in 5 zile lucritoare de la data constituirii garantiei de buni
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executie. Garantia de participare constituiti de ofertantul/ofertantii necﬁstigato'ri se fes

' Concedent in termen de 5 zile lucritoare de Ia data semndrii contractului de concesiune.
B. Garantla de buni executie (GP} _

_ Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de z11e de la data semnarii contractului

de concesmne de bunurt proprietate publica s’c'l constituie, cu titlu de garantie de buna executle, o

sum3 fixi reprezentind 80% din cuantumul redeventel annale.

Constituire:  virament bancar in contul Concedentului, cont RON: IBAN

aceastd sumi sunt rennute daci este cazul, penalitafile si alte sume datorate Concedentului de citre
Concesmnar, in baza contractului de concesmne de bunuri proprietate publici. Anterior emiterii unei
pretentii asupra GBE Concedentul are obllgana de a notifica pretentia atat Conces:onarulul cit si
emitentului instrumentului de garantare, precizind obligatiile care nu au fost respectate, 5i modul de
caleul al prejudiciului. in sitﬁatia executarii .GBE partial sau totzil Concesionarul are obligatia, in
 max, 5 (cinci) zile [lucratoare de la data executa.m de a reintregi garantia raportat la echlvalenrul a
80% din cuantumul redeven];el anuale, _ _ o
Perioada de valabilitate a GBE se ?ntinde pé durata contractului de concesiune. GBE se
restituie dupa expirarea duratei contractului de concesiune, sau in urma incetarii contractului de -
consiune din motivé care nu constituie culpa Concesionarului.
~ n cazul prelungirii duratei Conuactului, Concesionarul va preluhgi in mod cdres'punzato'r
valabilitatea GBE pta acoperi intreaga durata a concesiunii si va pune la dispozitia Concedentului
originalul documentului de extindere a valabllltatu GBE in termen de maxim 5 (cmm) zile de la data

prelungirii duratei concesiunii,

9. Condltu de participare la llcltatle

La licitatie pot partmpa persoane fizice sau Jurldlce, romane sau striine, care au constituit .
garantia de participare si care indeplinesc cond;tnle de valabilitate previzute in documentatia de
atribuire. In cazul ofertantilor persoane juridice/fizice straine documentele vor fi trimise in limba in
care au fost emise, in copie "conform cu origiﬁalul”, semnata si stampilata de repreZentantul legal,
_ insotite de traducerea autorizata a acestora in: limba romana. In lipsa inregistrarii la ONRC persoane
fizice / 'juridice straine), sunt acceptate do:_cumente echivalente care sa dovedeasca o forma de
inregistrare / atestare / apartenenta profesiondia adecvate in raport cu obiectul prezentei documentatii.
Pentru persoanele juridice / fizice straine documentele care dovedesc o forma de mreglstrare f atestare

vor fi prezentate in traducere in limba romana

Documentatie de atribuire privind procedura de concesionare - : 36
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10. Declaratia de conformitate .
Prin prezénta, in limita cunostintélor si informatiilor detinute, precizez ci
prezentate i sustinute anterior sunt ade'varat'e‘si corecte §i au fost verificate, In limita posibilitatilors
in plus, precizez ¢ nu am nici un interes prezerit sau viitor cu privire la imobilul care face
obiectul prezentei Documentatii de atribuire $i nici un interes sau inﬂuéntﬁ legati de partile implicate,
Onorariul ce imi revine drept platd pentru'realizarea prezentei documentatii nu are nici o
legaturd cu declararea In cadrul acesteia a unei anumite valori sau interval de valori care s favorizeze

clientul gi nu este influentat de aparitia unui eveniment ulterior.

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.
Evaluator membru titular ANEVAR . Membru corporativ ANEVAR : : :
Specializarea EPI, EBM : Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400 :
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- g Offciul da Cadastry ¢! Publicitate Imobillars PRAHOVA
. ' ﬂ-/' - Biraul de Cadastru L] Publicltat! Imoblllari Ctmplna

.
. » V' i
25 CEANCPE EXTRAS ne‘ CARTE FUNCIARA »
iy i PENTRU INFORMARE ":
' Cafte Funcfar.! Nr. 24690-C1-U2 CAmpma
. - A, Partea |. Descrierea imobilulul
Unitate Indlviduat¥ o =

Adresa; Loc, CAmpina, 8dul NICOLAE BALCESCU, Nr. 50, Et. parter+eta] 1+etaf 2+ eta] 3, Ap. 2, Jud, Prahova
Pértl comune: Intrare, Instalatll, suprafata de teren construit 2485.00mp, sl suprafata de teren neconstruit

5258.00mp. - :
"Nr | Suprafa Suprafatal Cote p3 - .
cre| Nr. cadastral Suprafata Hs (mg) comﬂng Coteteren|  Observatii / Referinte
Al| 24690-C1-U2 . 1.383,1( 18.29% | 1416.58
§ : mp. Indiviz
din 7744.00
mp.

Apartamentul 2, COmMpus din Su p parter = 373.6mp (+ Su terasa = 7,7mp),5u eta] 1 = 314, Bmp {(+ Su
balcoane 2.4+42,4+42,442.44+2.442.442.442.4+2.442.2mp.), Su etaj 2 = 321.4mp (+ Su balcoane = 2,4+2,
442.342.44+2.442.4+2.442,3+2.442.4mp.), . Su etaj 3 = 373.3mp (+ Su
balcoane = 3.8+2.4+2.442,442,4+2,44+2,442.442,4+2,4+2,2mp.), Cota parte Indiviza din partile comune
aferente este de 18.29%.,Cota parte teren aferent este de 1416.58mp .indiviz din 7744.00mp.

- B. Partea Il, Proprietar| sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate §! afte dreptur reale

30450 / 30/07/2021
Act Notarial nr, 2252, din 28/07/2021 emis de NP Vasile Savulescu;

Se infiinteaza cartea funciara 24690-C1-UZ a unitatii individuale cu Al
numarul cadastral 24690-C1-U2/Campina, rezultat din apartamentarea . .
constructiei cu numaru! cadastral 24690-(:1 inscrisa in cartea funciara
24690-C1;

Act Administrativ nr. Hotarare nr, 1604, din 16/12/2009 emis de Guvernul Romaniei;
82 ;r}tlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL CAMPINA, domeniul public
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 24680-C1/CAmpina, inscrisa prin inchelerea nr. 5831 din 27-APR-12;
Act Administrativ or. 5831, din 27/04/2012 emis de BCPI CAMPINA; :
se indreapta eroarea materiala strecurata in inch. 5831/2012, in Al
83 sensul ca imobilul se afla in domeniul public al MUNICIPIULUI CAMPINA :
si nu in domeniul privat al MUNICIPIULUI CAMPINA cum din eroare a

fost_scrs -
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 24690—C1/C3mpma, inscrisa prin incheierea nr, 15197 din 07-JLUN-18;

34859 / 19/08/2024

Act Administrativ nr, 229, din 27{12!2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CAMPINA. Act
Administrativ__nr. 23, din_19/02/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU CAMPINA; '

Referinte

Bl

B8 |Intabulare, drept de ADMINISTRARE =~ . Al
1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA
C. Partea 1ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulut de pmpﬁetate. drepturl reale Referinte
de garantle si sarclnl
NU SUNT

Document care contina date cu caracter parsonal, protefate de pﬁamderﬂe Legil Nr. 677/2001. - Pagina 1din2
Extrase penatry informare on-ine fa adresa spay.ancplao : Formular varsiunea 1.1




Carta Funclars Nr, 24690-C1-U2 Comuna/Orag/Municipluf CAmal '
Anexa Nr. 1[a Parteal :

Unitate individualé, Adrclm Loc. C&mpina, Bdul NICOI.AE BALCESCU Nr. §0, Et. pa

- ota) 3, AD. 2, Jud. Prahova ~_
~Pirtl comune; Intrare, instalatil, suprafata de teren construft 2485.00mp, si suprafata de'tere ﬂeo% st
mM' 3 7 3 ; C T AR A =
O T IO uprafata |Suprafa otlp - - “"‘*--v—-"’ S
Aert _.'_-f;N‘r cadastral construits | utiia (mpi [ comune Cote teren Observa:lil Referin;e =)
Al| 24690-C1-U2 | - 1.383,1 _ 18.29% 1416.58mp.
. Indiviz din

7744.00mp,
Apartamentul 2, compus din Su parter = 373.6m (+ Su terasa = 7,7mp),Su eta] 1 = 314.8mp {+ Su|
balcoane 2.4+2.4+2.4+2.4+2.4+2.4+2, 4+2.4+2.4+2 2mp.), Su eta) 2 = 321.4mp (+ Su balcoane = 2.4+2,

442.342.44+2.442.44+2.442.3+2.4+24mp.}), - - Su eta] 3 = 373.3mp (+ Su
balcoane m 3.8+2,4+2.4+2.4+2.4+2.4+2.442,4+2,4+2,4+2, 2mp.), Cota parte Indiviza din partlle comune

aferente aste de 18,29%,Cota parte teren aferent este de 1416, 56mp JAndiviz din 7744. OOmp.

Certific cA prezentul extras corespunde cu pozitllle in vfgoare din cartea funciar¥ orlglnala pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funclars este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succeslunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, In conditille legil. _

S-a achltat tariful de 0 RON, -, pentru serviclul de publicitate imobiliars cu codul nr, 231,

Dat.a. solutionarli, _ . Asistent Registrator, . Referent,
19.08-2024 .. VIOLE[A-ELENAIONITA -~ ,
_ Data eliberaril, SO - ' . /Uf
A . (parafa ¥l semnatura) (parafa §l semnatura)
B - J}:J{;r{zr_! f !l J'; .}
71 AUG. 10 IOMTA VIOLETA ELENA _ rerren ]

Asistent Registeator Principal | - e

Dociimaent care contine date cu caracter personal, probe]ate' de prevadertie Leglf Nr, 677/2081. FPagina2din2

Extrase pentru inforinare on-ine fa adrasa epay.ancpl.ro Faormular versiunea l._l '
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% 2\ ADMINISTRATIA NATIONALA
i}/ A REZERVELOR DE STAT §I PROBLEME SPEC

Nr. 2484 PS/

PRIMARULUI MUNICIPIULUI CAMPINA, JUDETUL PRAHOVA,
. Pomnut loan MOLDOVEANU

Ca urmare a adresel dumneavoastra nr. 26755 din 27,06.2022 referitoare (a
obtinerea avizului privind incadrarea obiectuluf concesiunii in fnfrastructura sistemului
natlonal de apdrare pentru bunul proprietate publica ,Apartament 2 in suprafatd
utild de 1.383,1 mp., cote pdrti comune 18.29% si cotd teren 1.416,58 mp.,
indiviza din 7.744,00 mp ", situat in Casa Tineretuluf, bdul Nicolae Balcescu nr. 50,
parter + etaj 1 + etaj 2 + etaj 3, munlicipiul Campina, judetul Prahova, identificat la
pozitfa 5 cap. IV din anexa la Hotararea Consfliuluf local nr. 48/22.03.2018 privind
modificarea §i completarea Cap. Hll, Puctul E gl Cap.lV, Puctul A nr. crt. 2 sl 5 din
anexa la HCL nr, 99/2009, precum si art. 1, punctul 2 din Hotararea Consiliului local
nr. 87/30.06.2021 si inscris in Cartea funciar3 nr. 24690-C1-U2 a municipiului Campina,
avand numarul cadastral 24690-C1-U2 al imobilului situat in Casa Tineretului, bdul
Nicolae Balcescu nr. 50, parter + etaj 1 + etaj 2 + etaj 3, municipiul Campina, judefut

Prahova,

in urma analizef documentatiei transmise §i a verificirii datelor existente,
Administratia Najionala a Rezervelor de Stat si Probleme Specfale emite prezentut

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) Lit. g) §f art. 362 alin. (1) i
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publici ce
face obiectul concesiunii nu se incadreazd in infrastructura sistemului national de

aparare.

{- PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE/STAT:$/, PROBLEME SPECIALE

[

32441 103.08.2022
MR- OMS-767938

18-dul Litrendtii [2A, sector 5, Bucweyi
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 X311 2 10
fWR INGIS gV T0; ¢ommail: 2MESHTaNisPE DOV.IQ




ROMANIA ¢ JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Culturiinr 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458
Email; web@primariacampina.ro www.primariacampina.ro

Serviciul urbanism si amenajarea teritoriului, GIS
Nr. 7573 din :

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.‘g’lkldln‘l.&s p‘l‘i o 9

in scopul; Informativ privind reélmul _lu:r'idic, economic §i tehnic al imobilulut cu
nr. cadastral 24690-C1-U2-pentru concesionare Hote] Casa Tineretului ~apartament nr. 2

smpt 3 A
20F Sir s

Ca urmare a cererii adresate de') MUNICIPIUL CRMPINA prm anar Moldoveanu Ioan

. Alin cu demieilivd/sediul in judetul Prahova, mumclpmhfefagu#eemuaa Cﬁmpm satul -, sectorul -,
~ cod postal 105600, bdul. Culturii Culturii nr. 18, bl. - 556 et. o, 8p. o teiefon/fax e-mail ........., inregistrati la

nr. 7573 din 19.02.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructu situat in judeful Prahova mumclplul/emsu#eemuﬂa
Campina, satul ........., sectorul ......., cod postal 105600, Bdul Nicolae Bilcescu nr. 50 bl, ....... s SC.

y €L iy 8D, , Sau ident:t' cat prin?) plan de s:tua;:e cu numir cadastral 24690, 24690-C1-U2

carte funciari nr. 24690 24690-C1-U2. : _

in temeiul reglementirilor Documentatlel de urbanism nr, 7158 / 2002, faza PUGIPU&FFL}D
aprobati prin Hotdrirea Consiliului Judetean/Local nr. 62/29.04.2010 si nr.15/28.02.2013 privind
aprobarea "Revizuirea Planufui Urbanistic General (PUG) si a Regulamcntulul Local de Urbanism
(RLU) si HCL nr. 38/27.02.2023 privind prelungirea valabilititii PUG/RLU. -

fn conformitate cu prevederile Legu nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare, a Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §1 urbanismul, cu modificirile si completinle ulterioare . _

' : SE CERTIFICA:

L1.REGIMUL JURIDIC: Terenul in suprafati misurati de 7744 mp, cu nr. cadastral 24690, se
afl3 in intravilanul municipiului Campina i este inventariat in domeniul public al localititii conform
H.G. nr. 1604/2009, fiind intabulat in CF nr. 24690 Campina.Terenul cste aliniat la b-du! Nicolae
Bilcescu i la str. Orizontului,

Pe terenul in suprafatd de 7744 mp se aﬂi clidirea Cl (S+P+3E), Se=24385 mp, Scd=912485
mp, inscris3 in CF nr, 24690-C1, compusi din dou3 unitifi individuale: 24690-C1-U1 si 24690-C1-U2.

Conform Extras de Carte Funciard pentru Informare nr. 226/05.01.2024, Apartamentul 2 este

compus din parter, etaj I, etaj 2, etaj 3, S utxlﬁ—1383 I, cota parti =18,29 %, cota teren 1416 58mp

indiviz din 7744 mp.
Avind in vedere H.C.L. Cimpina ¢u nr. 229!27 12.2023 privind reorganizarea activititii
institutiilor cu_personalitate juridici din subordinea Consiliutui Local al Municipivlui Cimpina,
dupd_finalizarea procedurilor, se impune actualizarea actelor administrative, inclusiv_actul de
administrare si notarea acestnia in cartea funciari,
In proiectare §i in executie se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 repubhcati cu
completdrile §i modificarile ulterioare, precum si Normelor metodologice de aplicare a acesteia, Legii

. 10/1995 cu completirile si modificarile ulterioare, Legii nr.. 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului

$l urbanismul cu modificirile gi completﬁrllc ultenoare, Codului Civil §i celelalte acte normative in
vigoare referitoare la astfel de lucréri. L . -




2.REGIMUL ECONOMIC: Terenul se aflé In zona ,A* de impozitare & mu i§ 1§ Chripl

conf. HCL nr.150/2006 avind categoria de folosin(d curti-constructil 8i destinatia de i\stitinii bi derv
conform PUG/RLU. Folosinga actualil: teren ocupat de constructia C1, NN
ZONIFICARE FUNCTIONALA: Conform PUG/RLU, terenul este situat tn limita
subzona functionald IS2 (subzona pentru lnstitugii §l servicil de Interes general ¢
construlre continuu sl discontinuu). '

" SUNT ADMISE functlun] de intgreg' general:

- sedil de companii i firme in cladiri specializate pentru birouri; servicil financiar-bancare gi de
asigurdri; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); servicii pentru cercetare-
dezvoltare; servicii de formare - informare; biblioteci, mediateci; editurl, centre media; activitati
asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri i alte spafii de receptie; expoziii, centre §i galerii
de arta; servicii profesionale, colective §1 personale, servicii specializate pentru comers; agentii diverse
(imobiliare, de turism etc.); restaurante, cofetirii, cafenele, baruri, terase; centre comerciale, galerii
comerciale, comerf cu obiecte de arti etc.; cinema, sili de dans; centre de recreere gi sport, in spatii
acoperite; locuinte cu partiu special aviind incluse spagii pentru profesiuni liberale; parcaje la sol si
multietajate de descongestionare a circulatici; se admit functiuni publice reprezentative de importanta
supramunicipald §i sedii ale unor organisme nationale, si amenajari publice (str3zi §i piatete pietonale,
scuaruri, plantafii decorative, reclame, mobilier urban i elemente de arti decorative).

U'I'ILIZKRI ADMISE CU CONDITIONARI ;

- se admit cladiri cu funcfiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ¢a, 1a nivelul
parterului §i mezaninului, frontul spre stradA s fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor §i turigtilor
- comert, expozifii, restaurante, recreere, servicii personale si colective ete.:

- s¢ admit locuinte la nivelurile supericare ale clidirilor avénd alte functiuni, de preferingd un partiu
special; .

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitétile care comercializeazi pentru consum bauturi
alcoolice sd fie situate la o distantd de minim 100 metri de institufiile de invatamant, publice
reprezentative si de licasele de cult; : o
UTILIZARI INTERZISE - cazinouri, sili de jocuri de noroe; activiti{i care pot provoca degradarea
cladirilor protejate; activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zzbreliti pe terasele cladirilor
dac3 acestea nu au caracter tehnic; depozitare en-gros; depozitarea pentru vénzare a unor cantithfi mari
de substanfe inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institugiile publice; depozitiri de materiale refolosibile; statii de
intrefinere auto; spalatorii chimice si auto; platforme de precolectare a deseurilor urbane; lucriiri de
terasament de naturd si afecteze amenajlirile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente; orice Jucréiri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedic evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

3.REGIMUL TEHNIC: Terenul in suprafa de 7744 mp este situat in UTR nr. 10, in limita
zonei centrale, subzona functionald IS2 (subzona pentru institutii §i servicii de interes general cu
regim de construire continuu $i discontinuu), cu POT maxim = 60%, CUT maxim=2,5, conform
PUG/RLU.

In zoni exista refele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricl, gaze naturale,
telefonizare. : "

Caracteristici ale parcelelor: in cazul clidirilor cu inilfimi sub P+2 niveluri se considera
construibile parcelele avand minim 150 mp §i un front fa stradi de minim 8,0 m pentru clidirile
alcituind fronturi continue i de minim 200 mp si un front minim de 12,0 metri in cazul celor cuplate si
izolate; in cazul clidirilor noi cu inalfimi maxim P+4 niveluri se considers construibile parcelele avind
minim 600 mp §i un front [a stradd de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre douX calcane
laterale si de minim dé’15,0 metri in cazul celor cuplate si izolate;

Amplasarea fatd de aliniament: cladirile cu functiuni publice se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distant3 de minim 6 m. ' '

Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei: clidirile izolate se
vor retrage fat de una din limitele laterale ale parcelei cu jumitate din ingljimea la comiss, dar nu mai
putin de 2,00 metri, conform Codului Civil. Retragerea fati de una din [imitele laterale va fi de minim




2,0 metri, respectiv 3,0 metri, In functie de lungimea frontului la strada, In tesut existefit,
cladirea nu are pe fatada dispusa dinspre limita vecina ferestre ale camerelor locuibi
numai daca cladirea de pe parcela alaturata nu are ferestre ale camerelor locuibile shir baleqane-5pe
limita de proprietate, distanta fata de limita laterala se poate reduce la 0,90 m, astfel inc i;’éﬁf,’q'e‘;agi@}g‘
colectarea apelor pluviale pe parcela. =

Clreulayii 51 accese: parcela este construibild numai dach ere asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri 1atime dintr-o circulatie publicd, _

Stafionarea autovehiculelor: stafionarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei,
deci In afara circulatiilor publice; In cazul 1 care nu existX spajiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, s¢ va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
_ cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanfa de maxim 250
metri.

Idltimea maximé admisé a clédirilor: regimul de indltime nu va dep3si indlfimea cladirilor din
vecinitate, _ ' . o
Aspectul exterior al clddirilor: clidirile nof se vor integra In caracterul gencral al zonei.

Condifii de echipare edilitard; toate clidirile noi vor fi dotate cu electricitate i instalatii de ap& ~
canal In sistem public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare.

- Spafit libere gt plantate: spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de
fajadicurtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative.

Inprejmuiri: tmprejmuirile spre strad vor avea iniitimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de maxim 0,6 $i o parte transparentd dublati cu gard viu; gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor putea fi opace cu iniltimi de maxim 2,00 metri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—poeatefi-utilizat in scopul declaraté)
pentru/ $ntrueit : Informativ privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilului cu nr.
cadastral 24690-C1-U2-pentru concesionare Hotel Casa Tineretului — apartament nr, 2

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers
dreptul de a executa lucriri de constructii.




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ' SECRET ENERAL,
Moldoveanu Ioan Alin Moldovearnu Elena 5
(N} .
%
: ARHITECT-SEF,

LS s saaes sovenns Pandele And}

Achitat taxa de: Scutit de tax}
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti Ia data de ......cun.......

R/D 2 ex.Hodoboc-Velescu Nicoleta
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199) privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
dela data de pini la data de . (

Dupi aceastd datd, o noudl prelungire a valabilitifii nu este posibils, solicitantul urmand si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
SECRETAR,
PRIMAR,

---------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------

Intocmit

Data prelungirii valabilitatii: .......coceeuen.
Achitat taxa de ................ lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului Ia data de .................. direct/prin pogti.
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PROCES-VERBAL DE RECEPTIE

a Studiului de oportunitate i a Documentatiei de atribuire, actualizate, cu privire la
concesionﬁrea imobilului, denumit Apartament 2, reprezentand Hotelul si foaierul mic, situat
in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr. cad, 24690-C1-UZ2, inscris in Cartea Funciara nr.

24690-C1-U2 Campina, conform Comandai servicii Nr, 803/07.01.2022

Se constati ci serviciile care au ficut obiectul Comenzii de servicii Nr. 803/07.01.2022,
constind in actualizarea Studiului de oportunitate i a Documentatiei de atribuire cu privire la
concesionarea imobilului, denumit Apartament 2, reprezentand Hotelul si foaierul mic, situat
in incinta Casei Tineretului, identificat cu nr. cad. 24690-C1-U2, inscris in Cartea Funciara nr.
24690-C1-U2 Cimpina, au fost prestate cu respectarea cerinjelor cantitative gi calitative
previizute in contractul de servicii mentionat.

Prestatorul si-a indeplinit toate obligatiile asumate,

Prezentu} proces-verbal de receptie, continind 1 fil4, a fost incheiat in 2 exempiare,'

cite unul pentru fiecare parte.

Beneficiar ' ' Prestator

MUNICIPIUL CAMPINA

Primiria Municipiului Campina Evaluare si Expertizi Judiclari @Jagit siAsociatii S.R.L.

Grigore &21?;::? signed by Adminis
Crijanovsc Crijanovschi S Olaru O
- Date:2024.08.22
hi o/ 13034340300
:Semnat digital
1 O | g a de Olga Olaru
‘Data:

-20240822
O I a{[,u 12:58:29 +03'00"




| ANEXA Nr.7
la H.C.L. nr.123/25 septembrie 2024
~ Presedinte de sedint3,
Consilier,

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
Nr. /

CAPITOLUL I:Pirtile contractante
- MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Cimpina, B-dul Culturii, nr.18,
judetul Prahova, telefon: 0244/336134, fax: 0244/371458, cod fiscal RO2843272, prin

reprezentantii sdi legali — Primar si - Secretar
General, in calitate de concedent, pe de o parte,
si
S.C. ' ' , cu sediul in
, tel./fax. ' , CUI , ORC: R
reprezentata prin ‘ ' , avind functia de

, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

in data de Jla sediul concedentului din B-dul Culturii,
nr.18, Loc. Campina, jud.Prahova,
in temeiul O.U.G. nr.57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare, a Hotérarii Consiliului Local nr, din sia
rezultatului licitatiei, consemnat in - , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

CAPITOLUL II:Obiectul contractului de concesiune

Art.1 | '_

(1) - Obiectul contractului de concesiune consta in exploatarea imobilului
Apartament 2(P+3E), reprezentind hotelul §i foaierul mic, proprietate publicd a
Municipiului Cimpina, situat in incinta Casei Tineretului, municipiul Cimpina, B-dul
Nicolae Bilcescu, nr. 50, identificat cu nr.cadastral 24690-C1-U2, inscris in Cartea
Funciard nr. 24690-C1-U2, in suprafati utild de 1.383,1 mp, impreund cu cota parte
indiviza din pirtile comune aferente de 18,29%, cota parte teren aferent de 1.416,58
mp indiviz din 7.744,00 mp. | -

(2)- Exploatarea imobilului prezentat la alin(l) implici si amenajarea si
modernizarea acestuia, la standardele si cerintele actuale ale pietei in scopul realizarii
si functionirii unei structuri de primire turisticd, inclusiv cu funcfiune de alimentatie
publics, de minim 3 stele. Lucrérile de amenajare si modernizare minimale ce se vor
realiza de concesionar sunt detaliate in documentatia de atribuire privind procedura de
concesionare §i in oferta depusd de concesionar. Concesionarul va realiza, pe
cheltuiala sa, lucririle de amenajare §i modernizare a imobilului, ce face obiectul
prezentului contract, conform ofertei $i a planului de investitii prezentat de acesta in
ofertd, care au stat la baza adjudecarii licitatiel.




(3) - Obiectivele concedentului sunt:
- Promovarea prin turism a localitatii Campina;

- Dezvoltarea economicd a Municipiului Campina prin dezvol g sectory
turistic; _ S fukedn
- Imbunatatirea nivelului de trai in localitate prin dezvoltarea turismylyilacal; 2/

- Infiintarea de noi locuri de munci; &
- Fumizarea unor servicii de calitate pentru turisti; &
- Cresterea veniturilor bugetare;

- Exploatarea in conditii de eficien{a si asigurarea intretinerii imobilului.

(4) - in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri;

a) bunurile de retur; bunurile ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin documentatia de atribuire;

b) bunurile proprii: bunurile care la incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd rimén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului i au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii, |

(5) - Predarea-primirea imobilului se face in termen de maxim 30 de zile de la
data incheierii contractului de concesiune, prin proces-verbal semnat de ambele parti.

CAPITOLUL III: Termenul
Art.2
(1) - Durata concesiunii este de 35 (treizecigicinci) ani, incepdnd de la data

de

(2) - Contractul de concesiune poate fi prelungit pe baza hotérarii adoptate de
Consiliul Local al Municipiului Campina, prin act aditional incheiat intre parti, fard a
se depasi durata insumata de 49 de ani.

(3) - Prelungirea perioadei se poate face daci sunt intrunite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:

- concesionarul solicitd in scris prelungirea contractului de concesiune;

- concesionarul a respectat toate clauzele contractului de concesiune;

- concesionarul nu are restante la plata redeventei;

- concesionarul nu are restante la plata taxei datorata in baza Codului fiscal
pentru imobilul concesionat;

- concesionarul nu are restante Ia plata utilitatilor pentru imobilul concesionat.

(4) - Daca nu se solicita reinoirea contractului cu cel putin 45 de zile inainte de
data expirdrii valabilitatii acestuia, contractul se consideri ca a incetat de drept la data
expirarii lui. -

(5) - In cazul in care imobilul nu a fost eliberat si predat de concesoinar, la data
incetdrii contractului de concesiune, concesionarul va pliti, in continuare, redeventa
stabilitd prin contract, inclusiv taxa reglemetatd de Codul fiscal, pani la data data
eliberdrii imobilului, dar nu mat mult/tarziu de 3 luni.

(6) - In cazul renuntirii unilaterale, in scris, la beneficiul contractului de
concesiune, concesionarul va pliti redeventa si taxa pentru imobil pind la data
eliberirii acestuia. |




CAPITOLUL IV:Redeventa

Art.3

(1) - Valoarea totald a redeventei anuale este ............ lei si e'..
pe o perioada de 35 ani, pana la data de 31 martie a fiecarui an. P
concesionarul va achita redeventa corespunzitoare in primele trei
semndrii contractului dar nu mai tirziu de 31 decembrie a anuh}NdW ,
proportional cu numirul de luni rimase dupd incheierea contractului de concesiune
pani la sférsitul anului respectiv Dac3 concesiunea incepe sau ia sfarsit in cursul unei
luni, redeventa se calculeazi §i se datoreazi pentru intreaga lund.

(2) - Redeventa va fi indexatd anual de catre Directia economici a Municipiului
Campina cu rata inflatiei comunicata de cétre I.IN.S.S.E.

(3) - Plata utilitafilor corespunzitoare imobilului concesionat va fi suportata de
cétre concesionar,

CAPITOLUL V:Plata redeventei

Artd4

(1) - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului Ar. .ovviiiiciiniinninnne , deschis la Trezoreria Campina

~contul concesionarului Nr. v..ivvueeeecensssssnens ,deschis la ..uovveieeervvriererireeseinnnne

(2) - Plata cu intirziere a redeventei anuale conduce la obligarea
concesionarului de a suporta majordri de intarziere calculate in cuantumul si in
conditiile legislatiei fiscale privind impozitele si taxele locale.

(3) - Neplata redeventei pana la data de 30 aprilie a fiecdrui an conduce la
rezilierea de drept a contractului de concesiune.

CAPITOLUL VI:Drepturile partilor

ArtS

Drepturile concesionarului

(1) - Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe
rispunderea sa, imobilul proprietate publicd ce face obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2)- Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunului ce fac obiectul concesiunit, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de pérti prin contractul de concesiune.

Art.6

Drepturile concedentului

(1) - Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii prezentului
contract de concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre
concesionar.

(2) - Verificarea previzutd la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea
prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

(3) - Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz. In aceast3 situatie, concesionarul este obligat s3 continuie exploatarea
imobilului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea
contractului de concesiune.

(4) - Concedentul are dreptul, prin imputernicitii sii, s& urméreascd modul de
desfiagurare al lucrdrilor de investitii, in vederea realizirii obiectivului propus,




<
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CAPITOLUL VII:Obligatiile pirtilor - clauze stapilife| inis
caietului de sarcini 3 :
Art7 ' ?
Obligatiile concesionarului \f;\

(1) - Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficien
continuitate si permanenti a imobilului proprietate publica ce face obiectul concesiunii
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent §i in acord cu prevederile legale
specifice imobilului concesionat.

(2) - Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct imobilul care face
obiectul concesiunii.

(3) - Subconcesionarea este interzisa.

(4) - Inchirierea imobilului concesionat de citre concesionar pe durata
- concesiunii este interzisd, cu exceptia inchirierii in scopul cazirii in spatiile de cazare
sau gizduirii unor evenimente.

(5) - Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa la valoarea si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune, precum si contravaloarea utilitifilor
corespunzitoare imobilului concesionat.

(6) - Concesionarul este obligat si rispunde de respectarea conditiilor impuse de
natura bunurilor proprietate publicd (conditfii de siguranti in exploatare, conditii
privind folosirea si conservarea partimoniului, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile §i conventiile la care Romania este parte); si respecte
normele PSI, SSM si protectia mediului, protectia sinattii publice, ce-i revin in
indeplinirea contractului, in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul se
obligd si raspunde de organizarea activitatii de aparare impotriva incendiilor si va dota
imobilul concesionat cu mijloace de primi interventie. Concesionarul este direct
rdspunzitor pentru activitatile mentionate anterior.

(7) - Concesionarul va asigura in incinta imobilulut conditiile de igiend cerute
de reglementirile legale in vigoare, va efectua operatiunile de dezinsectie, dezinfectie
si deratizare, in conditiile legii.

(8) - La incetarea contractului de concesiune, prin ajungere la termen,
concesionarul este obligat sa restituite concedentului, pe bazi de proces-verbal, in
deplina proprietate si liber de orice sarcini, imobilul concesionat.

(9) - In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s3 asigure
continuitatea exploatdrit imobilului proprietate publicd, in conditiile stipulate in
contract, pand la preluarea acestuia de citre concedent. -

(10) - In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii
imobilului concesionat, va notifica de indati acest fapt concedentulut, in vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii imobilului.

(11) - Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 zile calendaristice
de la data semnadrii prezentului contract de concesiune s depuni cu titlu de garantie de
buni executie, o suma fixad reprezentand 80% din cuantumul redeventei anuale, prin
virament bancar in contul Concedentului, cont......coveerveereereeee.  deschis  la
. Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalitatile
si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract
de concesiune. In cazul executdrii garantiei de bund executie, partial sau total,




Concesionarul are obligatia , in maxim de 5(cinci) zile lucritoare de la dag /af:xru
dea reintregi garantia raportat la echivalentul a 80% din cuantumul regéyénter 4 ;
in cazul prelungirii duratei contractului, concesionarul va eT oty

(12) - Concesionarul este:obligat, pe perioada concesi
destinatia imobilului in scopul in care a fost concesionat si sa-l
adecvat. _ . _ _

(13) — Realizarea lucrdrilor de amenajare si modernizare a
concesionat se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, urbanismului si privind protectia factorilor de mediu si fard
afectarea structurii de rezistenti a imobilului.

(14) - Concesionarul este obligat si realizeze investitiile pentru amenajarea si
modernizarea imobilului pe cheltuiala sa conform documentatiei de atribuire si a
ofertei depuse, care a stat la baza adjudecirii licitatiei §i s3 obtini toate autorizatiile
necesare pentru realizarea investitiei in maxim 1 an (12 luni) de la incheierea
contractului, in caz contrar concesiunea isi pierde valabilitatea.

(15) - Concesionarul este obligat ca, in termen de 2 ani (24 luni) de la data
obtinerii autorizatiilor, avizelor necesare pentru realizarea investiiilor, sa finalizeze
lucrdrile de executie. Toate lucridrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare
existente si obtinerea acordului de la definatorii acestora, privesc pe concesionar.

(16) - Concesionarul este obligat si obtini toate avizele necesare pentru
functionare si inceperea activititii in maxim 3 ani (36 luni) de la data semndrii
contractului de concesiune. Toate autorizatiile, avizele si acordurile vor fi obtinute de
citre concesionar, pe cheltuiala sa, fard a implica resurse financiare, umane, logistice
din partea concedentului.

(17) - Concesionarul va comumca concedentului toate lucrarile de investifii
necesare a se realiza de citre concesionar, in plus fatd de cele previzute in
documentatia de atribuire si oferta depusi. Lucririle suplimentare se vor efectua in
baza acordului concedentului. Concesionarului i este interzis si realizeze amenajéri
care modifici suprafata spatiilor verzi aferente imobilului, previzutd in Registrul
spatiilor verzi aprobat. Lucririle de intrefinere/amenajare peisagisticd se pot efectua cu
informarea prealabil3 a concedentului.

(18) - Concesionarul este obligat s obtina toate avizele/acordurile/autorizatiile,
prevazute de lege, pentru desfasurarea activitatii.

(19) - In cazul in care modificarea unilaterald a prezentului contract de
concesiune 1i aduce un pre_]udlcm, concesionarul are dreptul si primeascd fard
intrziere o justd despagubire.

(20) - in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecdtoreascd competentd.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

(21) - Concesionarul nu va desfisura activité{i susceptibile a polua aerul, apa si
solul. '

(22) - Concesionarului ii revine sarcina de a-gi Indeplini toate obligatiile fiscale
aferente concesiondrii imobilului ce formeaza obiectul contractului de concesiune.

(23) - Concesionarul nu va angaja si/sau nu va permite desfﬁsurarea unor
~activitaf ilegale in imobilul concesionat.

(24) - Concesionarul va permite concedentului sa controleze modul in care este
utilizat imobilul concesionat si starea acestuia, la solicitarea concedentului.

(25) - Concesionarul va raspunde pentru orice prejudiciu produs ca urmare a
utilizirii necorespunzitoare a imobilului concesionat, inclusiv pentru orice accident,




rinire cauzatd de folosirea imobilului in mod necorespunzitor si
personal necalificat.

(26) - Concesionarul se obliga ca, In caz de urgents, si nu obtur z;@ b1 b
evacuarea persoanelor din sala de spectacole a Casei Tineretului,
care reprezinta calea de evacuare in caz de urgentad pentru sala de spectag:

(27) - Concesionarul va permite neconditionat concedentul &
autoritdtilor i institufiilor publice locale subordonate Consiliului Local sau ui
Municipiului Campina sd foloseascd terenul aferent imobilului - Casa Tineretului
pentru organizarea de evenimente, manifestiri etc. Data evenimentului,
manifestirii,etc. va fi adusi la cunostinta concedentului cu cel putin 10 zile inainte.

(28) - Concesionarul va permite accesul citre numarul cadastral 23503.

Art. 8

Obligatiile concedentului

(1) - Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) - Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile previzute expres de lege.

(3) - Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror
imprejurdri de natur si aduci atingere drepturilor concesionarului.

giperin
?émi’; i
B

CAPITOLUL VIII:incetarea contractului de concesiune

Art.9

(1) - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in misura in care
pirtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute in contract si de
lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterali de citre concedent;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectirti obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere de citre concesionar;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majord, a imobilului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard
plata unei despagubiri;

f) prin acordul pértilor.

(2) - In situatia previzuti la alin. (1), lit.b), concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune §i va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceastd masurd.

(3) - In cazul nerespectdrii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre
périi prin contractul de concestune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealalti
parte este indreptititi sd solicite tribunalului in a cérui razi teritoriald se afla sediul
concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despégubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.

(4) - In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{d majori, a imobilului concesionat
sau in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va
notifica de indatd concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune;

(5) - Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin.(2).



(6) - La incetarea, din orice cauza a contractului de concesiune, bun
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii, vor fi repartizz q_@lﬁf &’bm
urmeaza:

- Bunurile de retur - concedentului;

- Bunurile proprii — concesionarului;

(7) - La incetarea contractului, din orice cauzi, concesionarul\iz
nicio pretentie asupra sumelor de bani cheltuite cu realizarea investifi€]
care face obiectul concesiunii sau legate de exploatarea acestuia.

(8) - La incetarea contractului din orice cauzd, concesionarul este obligat sd
predea concedentului toatd documentatia tehnici referitoare la obiectul concesiunti,
precum s§i orice alte acte sau documente in legiturd cu exploatarea obiectului
concesiunii.

(9) - Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control
autorizate si concedentului toate evidentele si informatiile solicitate de acestia,
referitoare la activititile desfasurate in executarea contractului, in conformitate cu
legislatia in vigoare.

CAPITOLUL IX:Clauze contractuale referitcare la impirtirea
responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar

Art. 10 |

(1) - Concesionarea transferd intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a imobilului concesionat in sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu.

(2) - Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind
protectia mediului pe toatd durata deruldrii contractului.

(3) - Prin activitatea desfdguratd concesionarul nu se va polua solul, apa i
aerul. In acest scop concesionarul va avea in dotarea activitifii desfisurate toate
capacititile necesare evitdrii unor astfel de situatii.

(4) - Concesionarul va define toate instalatiile necesare recuperirii,
depozitarii agentilor poluanti, deseurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea
reciclarii acestora. :

- (5) - Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici
autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu
distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei In vigoare. Concesionarul
are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotulut produs de
activitatea proprie desfasuratdi in imediata vecinitate a locuintelor, precum si
mentinerea cu strictete a condittilor de igiend si curdtenie cerute de reglementirile in
vigoare. '

(6) - Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepénd cu data
intrdrii In vigoare a contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea
obligatiilor de mediu se vor efectua de citre concesionar.

CAPITOLUL X:Rispunderea contractuali

Art. 11

Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa, conform
prezentului contract.




CAPITOLUL XI:Litigii
Art. 12

modificarea i incetarea prezentului contract de concesiune, prec
acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilo
contenciosul administrativ.

CAPITOLUL XII:Definitii
- Art, 13

(1) - Prin fortd majora, In sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
o imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibili si absolut imprevizibili.

(2) - Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus
la producerea prejudiciului st care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
Intrunesc caracteristicile forfei majore.

CAPITOLUL XIII:Dispozitii finale

Art.14 “ ' :

Documentatia de atribuire privind procedura de concesionare, oferta depusi de
concesionar in procedura licitatiei §i procesul-verbal de predare-primire a imobilului
se constituie anexe la prezentul contract de concesiune si fac parte integranti din
acesta. |

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat TN weverreericeseennias in 3
exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL CAMPINA

PRIMAR,

Secretar General,

Director Economic,

Director Juridic,

Directia A.D.P.P.,




