REGULAMENT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urmatoarele unitati de
referinta:

UTR L2a -loisir si locuinte individuale mici cu P — P+2

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si semicolective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat) si anexe gospodaresti aferente
acestora;

echipamente publice specifice zonei rezidentiale (locuri de relaxare si
socializare, spatii de lectura, mici spatii ce adapostesc optimizari tehnico-
edilitare aferente zonei, etc) ;

scuaruri publice;

imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia sa nu genereze transporturi
grele, parcarea autoturismelor sa fie parcate in incinta fara sa incurce circulatia
din zona

se admit funciiuni comerciale, servicii profesionale si  mici
activitatimanufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
150,00 mp ADC, sa nugenereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentrudepozitare si productie;

pensiuni destinate practicarii microturismului cu o capacitate mai mica de
treicamere;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22;

cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine);

depozitare en-gros sau mic-gros;



depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

curatatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
orice lucrari de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200 mp., fara
racordare la retele publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 200 mp si 12,00m
front la strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front
la strada pentru regim de construire continuu (cladiri insiruite);

se perite alipirea a doua sau mai multe loturi doar pentru realizarea de constructii
cuplate

se permite alipirea a doua parcele pentru realizarea unor loturi mai generoase

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic strazii
respective;

retragerea fata de aliniament este de minim 2,50 metri in cazul lotizarilor cu
parcele care indeplinesc conditile de construibilitate si echipare edilitara cu
acces dintr-o strada publica ;

retragerea fata de aliniament este de minim 4,00 metri in cazul lotizarilor ce se
invecineaza cu zona cimitirului (retragerea se datoreaza si zonei de protectie a
cimitirului)

retragerea fata de aliniament este de minim 2,00 metri in cazul lotizarilor cu
parcele care indeplinesc conditile de construibilitate si echipare edilitara cu
acces dintr-o circulatie de incinta (privatra) cu caracter public ;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,50 metri



pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul n
care aceasta limita separa parcela de o functiune publica, distanta se majoreaza
la 5.00 metri;

- retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,00 Se va evita expresivitatea
de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri.

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime
de nmaxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80
mp suprafata locuibila, asigurat pe parcela proprie;
- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare
pentru 60 mp arie desfagurata.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E (10 metri la cornisa sau parapet in caz
de etaj retras);
- se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de
maxim 60% din aria construita;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei ;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;



- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile noi vor fi dotate cu electricitate si instalatii de apa — canal n sistem
public sau individual, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;

- se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe
proprietate;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri din care un
soclu opac de maxim 0,6 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor putea fi opace cu inaltimi de
maxim 2,00 metri.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,3 mp. ADC/mp. teren

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

ISa — SUBZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII (Baze de agreement/sport )

In cadrul acesei zone se Incurajeaza dezvoltarea serviciilor generale, activitatilor
comercial - turistice, si alte activitati care nu afecteaza locuirea. Prevederile
regulamentului sustin dezvoltarea unor zone complexe din punct de vedere



functional, ca raspuns la cererea urbana preconizata, pe fondul impulsionarii
dezvoltarii unor astfel de activitati.

Zona pentru institutii si servicii se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate n
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, diverse categorii de
activitati comerciale, in lungul principalelor artere de circulatie. Zona este
constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), si locuinte.

IS’ - Subzona pentru institutii si servicii de interes general cu regim de construire
continuu

si discontinuu

POT max. = 54%, CUT max. = 1,3

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Se admit functiuni de interes general :

sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

servicii financiar-bancare si de asigurari;

biblioteci, mediateci;

edituri, centre media;

activitati asociative diverse;

hoteluri, SPA, si alte spatii de receptie;

expozitii, centre si galerii de arta;

servicii specializate pentru comert;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.);

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

centre comerciale, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;

cinema, sali de dans;

centre de recreere si sport, in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate de descongestionare a circulatiei;

se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii
ale unor organisme nationale, si amenajari publice (strazi si piatete pietonale,
scuaruri, plantatiin decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta
decorativa).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia
ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor
spatii accesibile locuitorilor si turistilor

comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de
preferinta un partiu special;

se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza
pentru consum bauturi alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri
de institutiile de invatamant



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmatoarele utilizari:

cazinouri, sali de jocuri de noroc;

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto;

spalatorii chimice si auto;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sin
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+2 niveluri se considera construibile parcelele
avandnminim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru cladirile
alcatuind fronturi continue si de minim 200 mp si un front minim de 12,0 metri in
cazul celor cuplate si izolate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de
12,0 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de 6,0 metri pe cele de
categoria a lll-a;

cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase
aparente calcane ale cladirilor invecinate;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de
la aliniament iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii existente.



ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat
sau in regim continuu;

- cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate si pot avea ferestre daca se
invecineaza cu un spatiu verde cu caracter public

- incazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una
dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre
ale unor incaperi care necesita lumina naturala, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.00
metri;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei

- retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,00 metri

- pentru parcelele cu front la strada mai mare de 15,0 metri cladirile izolate se vor
retrage fata de una din limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea la
corniga, dar nu mai putin de 3,00 metri. Retragerea fata de una din limitele
laterale va fi de minim 3,0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CL}DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa
a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

- curtile inchise vor avea o suprafata de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin
una din dimensiunile in plan ale curtiji sa fie de minim 1/2 H;

- se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni
de birouri, hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale
publice de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sali de expozitie, etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

- se va amplifica circulatia pietonala prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni.



ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- regimul de Tnal{ime maxim admis este de P+2 (10,00 m)
- se admite insertia unui mezanin ca nivel suplimentar
- inintersectii se admite un nivel suplimentar.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din zonele publice;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor
perceptibile din zonele publice;

- arhitectura cladirilor se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta
va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de
videocomunicatii conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un
bransament la reteaua cablata;

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

- seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile
pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabrelifi (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sa industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;



- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

- inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea
inaltimea de maxim 2.00 metri si vor putea fi dublate de gard viu;

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor
avea inaltimea maxima de 2.00 metri; aceasta inaltime permite mascarea fata
de vecinatati a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim = 54%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim =1,3

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

SPa- Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de

interes orasenesc si supraorasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces

limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
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- constructii pentru expozitii, activitati culturale, alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

- constructii pentru agrement;

- amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

- constructiile legate de programul specific functiunii specializate;

- constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

- constructii si instalatii aferente activitatilor sport-agrement.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor — republicare si OUG 114/2007 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 114/2007 privind protectia mediului si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele
tehnice majore va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
- Se respecta alinierea fata de cladiriile din zona.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- Minim 3 m fata de limitele laterale.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.

- Minim 4 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- se va asigura accesul din circulatiile publice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- cu exceptia instalatiilor, inal{imea maxima a cladirilor nu va depasi P niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE.

- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- conform normelor specifice existente; se pot realiza imprejmuiri transparente de
2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,50 metri.
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim = 10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim =0,1

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

C1la- subzona cailor de comunicatie rutiera

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Se admit urmatoarele functiuni:

cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
refugii si treceri de pietoni

retele tehnico-edilitare

spatii verzi amenajate

parcaje publice

lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu

lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si
surse de poluare (sisteme de transport gaze, {itei, produse petroliere, energie
electrica si alte lucrari de acelasi gen);

sa nu afecteze desfagurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI).

Nu e cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
Nu e cazul
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
Nu e cazul

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CI:ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
Nu e cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatji, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- n spatiul de retragere fata de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu, dar fara sa obtureze vizibilitatea.

ARTICOLUL 10 - TNAL]’IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Nu e cazul

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
Nu e cazul

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE.

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitaji;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din
care poate fi un soclu de maxim 0.60 m si vor fi dublate cu un gard viu.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Nu e cazul

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Nu e cazul
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