CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» P U.D. — Construire locuinfa Dp+P, imprejmuire, alei carosabile si pietonale i
spatiu parcare - detaliere solutie asigurare acces, echipare edilitar3,
amplasare in parceli, conformare volumetrica (Sst = 1710 mp)”,
pentru imobilul situat in Municipiul Cimpina, str.Muscelului, f.nr.,
Nr.Cadastral 22103, Nr.Cadastral 22098, beneficiar Surcelea Andrei Octavian

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.1.594/16 ianuarie 2025 al d-nei
Irina—Mihaela Nistor — Primarul Municipiului Campina, prin care propune aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu ,,P.U.D. — Construire locuintd Dp+P, imprejmuire, alei
carosabile gi pietonale si spatiu parcare - detaliere solutie asigurare acces, echipare
edilitarid, amplasare in parceld, conformare volumetrici (Sst = 1710 mp)”, pentru
imobilul situat in Municipiul Campina, str.Muscelului, finr., Nr.Cadastral 22103,
Nr.Cadastral 22098, beneficiar Surcelea Andrei Octavian;

Tindnd seama de:

- raportul nr.1.930/17 ianuarie 2025, intocmit de Serviciul urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Primiriei Municipiului Cimpina;

- raportul nr.1.931/17 ianuarie 2025, intocmit de Directia juridicd din cadml
Primariei Municipiului Campina;

- avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe finantare europeanj,
administrarea domeniului public si privat i agricultura;

- avizul comisiei de spemalltate din cadrul Consiliului local al MumClplUlLIl
Campina, respectiv Comisia amenajarea teritoriului, urbanism, ecologle si protectia
mediului;

- avizul Secretarului General al Municipiului Cadmpina, inregistrat sub
nr.1.933/17 ianuarie 2025;

Viazand documentele emise:

- raportul informdrii si consultarii publicului nr.21672/20 mai 2024 privind Planul
Urbanistic de Detaliu ,,P.U.D. — Construire locuinjda Dp+P, imprejmuire, alei carosabile
si pietonale si spatiu parcare - detaliere solutie asigurare acces, echipare edilitar3,
amplasare in parceld, conformare volumetrica (Sst = 1710 mp)”, pentru imobilul situat
in Municipiul Campina, str.Muscelului, f.nr., Nr.Cadastral 22103, Nr.Cadastral 22098,
beneficiar Surcelea Andrei Octavian; ,

- punctu! de vedere favorabil nr.87/23 octombrie 2024 al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Campina;

- avizul nr.9/20 noiembrie 2024 al Arhitectului sef al Municipiului Cidmpina
pentru Planul Urbanistic de Detaliu ,,P.U.D. — Construire locuin{d Dp+P, imprejmuire,
alei carosabile si pietonale §i spatiu parcare - detaliere solutie asigurare acces, echipare
edilitard, amplasare 1n parceld, conformare volumetrica (Sst = 1710 mp)”;

- referatul de specialitate nr.53042/12 decembrie 2024 al Arhitectului sef al
Municipiului Campina;



In conformitate cu prevederile:

- Ordinului M.L.P.A.T. nr.37/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D”, Indicativ GM
009 — 2000,

- art.48 si art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.19, art.28 si art.30, alin.(3) din Normele Metodologice din 26 februarie 2016
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbanismul si de
claborare si actualizare a documentafiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr.233/2016, modificate ulterior;

- art.43 din Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobati
prin Ordinul nr.2701/2010, cu modificérile §i completarile ulterioare;

- Regulamentului local de implicare a cetifenilor in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr.38/ 31 martie
2021;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completz'irile ulterioare;

- art.129, alin.(1), alin.(2), lit.”¢c” si alin.(6), lit.”c” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modlﬁcarlle si completdrile ulterioare;

in temeiul art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(1) si alin.(3), lit.”e”
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 pr1vmd Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Campina adopta prezenta hotéréare.

Art.l. - Aprobd Planul Urbanistic de Detaliu ,,P.U.D. — Construire locuinti
Dp+P, imprejmuire, alei carosabile §i pietonale §i spatiu parcare - detaliere solutie
asigurare acces, echipare edilitard, amplasare in parceli, conformare volumetrici
(Sst = 1710 mp)”, pentru imobilul situat in Municipiul Cdmpina, str.Muscelului, f.nr.,
Nr.Cadastral 22103, Nr.Cadastral 22098, beneficiar Surcelea Andrei Octavian,
conform ANEXEI, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. - Durata de valabilitate a P.U.D.-ului previzut la art.]1 este pina la
actualizarea noului P.U.G., dar nu mai putin de 5 ani de la data adoptarii prezentei
hotarari.

Art.3. - Prezenta hotirare se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului Municipiului Campina;

- Arhitectului Sef;

- Serv1cm1u1 urbanism §i amenajarea teritoriului, GIS;
Andrei Octavian.

Contrasemneaza,
Secretar General,
Moldo%u Elena

i

Presedinte de
Consilier,

Pe%M%.r'

Campina, 30 ianuarie
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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea proiectului: PUD -CONSTRUIRE LOCUINTA Dp+H
IMPREJMUIRE, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE SI SPATIU PARCARE |
DETALIERE SOLUTIE ASIGURARE ACCES, ECHIPARE EDILIT
AMPLASARE IN PARCELA, CONFORMARE VOLUMETRICA(Sst=1710mp)

¢ Amplasament : MUN.CAMPINA, STR MUSCELULUI, NC22103, NC22094
¢ Beneficiar : SURCELEA ANDREI OCTAVIAN
e Proiectant general : ISTBAN CONSTRUCT&CONSULTING S.R.L.

¢ Proiectant de specialitate : BIA LIDIA ENE
o Nr. proiect / data elaborarii: 32 /01/10/2023
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1.2, Obiectul luerarii

Prezenta documentatie are ca obiect analiza modului de asigurare a
accesului, a echiparii edilitare, a conformarii volumetrice si de amplasare in
parcela pentru parcele ce nu au acces direct la drum public in vederea construi
unei locuinte Dp+P si a amenajarii accesului necesar.

Terenul studiat in suprafata de 1710 mp este liber de constructii si
apartine partial d-lui Surcelea Andrei Octavian(520mp) conform Act Notarial
autentificat cu nr.789/16.03.20221 de NP Ivan Mihaela si extrasului de
carte funciara de informare nr.32356/04.07.2023 eliberat de BCPI Campina
,partial (S=610mp) este detinut de Surcelea Andrei Octavian in indiviziune
cu alti riverani ai drumului de acces conform extrasului de carte funciara
de informare nr.32359/04.07.2023 eliberat de BCPI Campina si partial
(S=580mp) apartine domeniului public al mun.Campina conform HGR
1359/2001, cu modificarile si completarile ulterioare

CAPITOUNE S T INCABRARER 1N SONK
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2.1, Concluzii din documentatii deja elaborate
- PUG si RLU municipiul Campina

e Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat in , cu
destinatia:

-zona L2 zona locuinte si functiuni complementare-cu restrictie de
construire pana la elaborare PUD/PUZ pentru imobile ce nu au acces dire
la drum public, ce are indicatorii urbanistici maximali:

- POT: 50%
- CUT: 15
- R h max=P+2

- Regim de aliniere la minim 3m de la aliniament
Retrageri posterioare %2 din H cornisa , dar nu mai putin de 3m
-retrageri laterale %2 din H cornisa dar nu mai putin de 2m pe o latura si

minim 3m pe cealalta latura
Si in [UTR nr.3-str.Muscelului-Zomrzrcai-de comunicatii _ _
- Studiu Geotehnic releva teren b1ﬁm de fulidareruL canpingy
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e Accesibilitatea la caile de comunicatii.
Imobilul are acces auto neamenajat din drum acces detinut in indiviziune,
cu un profil existent de 6.2m intre aliniamente

e Suprafata ocupata, limite si vecinatati.
Terenul proprietatea beneficiarului in suprafata de S50mp are

destinatia de :
- zona locuinte si functiuni complementare
Terenul studiat este liber de constrcutit
-Pot existent=0,00%, CUT existent=0,0
si are ca limite :

- la nord-prop Reza Hashemi

- la sud-drum acces

- la Est-NC22104

- la vest -NC27092-Surcelea Andrei Octavian

e Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
In vecinatate sunt edificate locuinte

e Destinatia clidirilor

Toate cladirile invecinate au destinatii locative

e Tipul de proprietate asupra terenurilor
In cadrul zonei studiate, se disting urmatoarele tipuri de proprietate :

-proprietate privata
- domeniu public local-str.Muscel\fui

‘Y_‘:”H CiF lUL Cl‘ MPINA ’
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e Analiza fondului construit existet | - C.yTAT.u‘
Incinta este libera de constructii. ,&g{ D, on

ey, lgc' je

e Echiparea existentd e Nl
Amplasamenml beneficiaza de p031b111tat1 de racor aT ikten
in zona prin extindere din str.Muscelului:energie electrica ~-LEA 0.4kV apa -
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conducta distributie apa , gaze naturale conducta distriby
canalizare menajera.
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¢ Obiective noi solicitate prin tema ~ program
Obiectul acestui Plan Urbanistic de Detalin il constituie detalierea

modului de accesibilizare pentru loturi fara acces direct la drum public,

detalierea modului de amplasare in parcela, de conformare volumetrica si de

asigurare a echiparii edilitare

e Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Noua constructie se va amplasa in cadrul incintei cu urmatoarele
retrageri fata de limitele de proprietate:
-min.3m fata de limita de proprietate propusa la drum acces;
-min. 2.0 m fata de limita de proprietate pe latura de est
-min.3 m fata de latura de nord
-min. 3m fata de latura de vest

Constructia demisol partial si parter propusa va deservi ca: locuinta
su garaj la demisol.

Constructia va avea fundatii izolate beton structura beton armat la
demisol, structura cadre parter, placa armata peste demisol si parter,
sarpanta lemn, invelitoare tigla metalica tip lindab, tamplarie PVC,

¢ Capacitatea, suprafata desfasurata
Suprafata construita propusa
Sc=130.3 mp
Suprafata construita desfasurata propusa S=191.2mp
Suprafata alei carosabile,trotuare si spatii parcare maxim S= 210.4mp
Suprafata spatii verzi minim S= 210mp

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS
Z20NA FUNCTIONALA S{mp) %

ZONA L2 520 100 -TOTAL
UTILIZARE S{mp] %

CONSTRUCTII 130.3 25.0

ALEI, PARCARI 179.7 34.6

SPATII VERZ] 210 40.4

TOTAL 520 100
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¢ Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi
Amplasamentul constructiilor propuse este retras fata de aliniamentul la
drum acces cu constructiile edificate in vecinatate la minim 3m.

S-au prevazut 2 locuri de parcare in incinta

Constructia propusa este o constructie moderna, cu aspect placut,
reprezentativa pentru constructiile de acest fel si nu face nota discordanta
cu constructiile invecinate, incadrandu-se armonios in arhitectura
existenta in zona.

¢ Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul carosabil se va realiza din strada Muscelului ce-si va pastra
profilul modernizat cu 10m intre aliniamente (7m parte carosabila si 2x1,5Sm
trotuare) prin drum acces detinut in indiviziune

In prezent drumul de acces, dispune de o latime cadastrala intre limitele
de proprietati de 6,20 m , conform profil a-a, existent.

Ca urmare a adresei nr 9217/2024, eliberata de primaria Mun
Campina se propune tratarea amenajarii drumului de acces in doua etape ,
incluzand si terenul cu nr cad 29663, astfel:
in etapa 1:

Conform Profil a-a propus, drumul de acces  pietruit va fi
amenjat cu: Parte carosabila de 5,50 m , incadrata de borduri, ce va
permite circulatia auto cu doua fire de circulatie fara afectarea limitelor de
proprietate adiacente

Racordarea drumurilor mentionate se va amenaja cu raze de 6,00
m pe latimea de minim 5,50 m, peste rigola carosabila, pentru asigurarea
scurgerii apelor pluviale si fara afectarea limitelor de proprietate adiacente.

in etapa 2:

Conform Profil a-a propus, drumul de acces fi amenjat cu:
Parte carosabila de 6,00 m ,

dreapta -trotuar min 1,00 m

stanga -trotuar 1,50 m si spatiu verde 1,70 m
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2 -Amenajarea accesului in incinta studiata
Accesul in incinta studiata se va realiza cu racordare directa prin raze de 4,00
m pe latimea de minim 4,00 m fara afectarea limitelor de proprietate adiacente
e Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si d
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei
Nu e cazul
e Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
Terenul este situat in afara zonelor cu nocivitati industriale.

e Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluirii

Colectarea si depozitarea degeurilor menajere - constituie mijloace
modeme de prevenire a oricarui factor de risc privind securitatea si
confortul locatarilor prin depozitare selectiva.

o Regimul de construire [alinierea si indltimea constructiilor, indicatori
urbanistici).

Indicatorii urbanistici rezultati se incadreaza in cei din PUG st RLU
aprobat, astfel :

Indicatori maximali PUG | Indicatori DTAC
- POT % 50 25.05
- CUT 1.5 0.368
- regim indltime | P+2 Dp+P

o Circulatia terenurilor
Pentru amenajarea drumurilor de acces ca drum public se propune trecerea in domeniul public
mun.Campina a 610mp din zona studiata

o Asiqurarea utilitatilor
- alimentarea cu energie electrica: bransament propus din retea existenta pe drum acces
- alimentarea cu apa - bransament propus din retea existenta pe drum acces
- canalizarea apelor menajere ~bransament propus din retea existenta pe drum
acces
- alimentarea cu gaze naturale-bransament propu
acces ) k ‘UI@:Q,;A,UL c T———
- Incélzirea spatiilor §i prepararea apei calde merfgjere : ,E:ehtrafé-tgrnﬁg le
- colectarea degeurilor se va face in pubele Inchige, selectiv, iar p'ré‘ii%?éé '
efectueaza de catre serviciile de salubritate '
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CAPITOLUL 5 - CONCLUZII /MASURI IN CONTINUARE \\

e Avizarea Planului Urbanistic de Detaliu Tn CTATU Campina
o Finalizarea procedurii de Consultarea Populatiei
e Aprobarea PUD prin Hotarare a Consiliului Loca
o Obtinerea avizelor si autorizarea investitiei dorit
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SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU PLAN DE SITUATIE P
SCARA 1:500
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- TERITCRIUL : UAT CAMPINA

- LOCALITATEA : Mun.Campina str. Muscelului, T-8 parcela-227/17,227/18,22711
intravilan,jud.Prahova
- PROPRIETAR : SURCELEA ANDREI-OCTAVIAN

- ACT PROPRIETATE : extras CF nr._ . _2023CUnr.__ |
- CATEGORIA DE FOLOSINTA: DrF
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