CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI CAMPINA
JUDETUL PRAHOVA

PROIECT DE HOTARARE Nr.93/17 iunie 2025

privind aprobarea vanziirii unei locuinte. construit: tionala pentrn
Locuinte, situati in Municipiul
Cimpina, Judetul Prahova, avind Numirul Cadastral/Carte Funciari
B . o n:
in calitate de titular al contractului de inchiriere

Avind in vedere Referatul de aprobare nr.25.267/17 iunie 2025 al d-lor Leica Rudolf,
Ene Bogdan-Constantin, Moisescu Nicolae §i Davidescu Florin Liviu - consilieri locali, prin

care propun aprobarea vanzirii unei locuinte. copstruitd prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situati in Municipiul Ca’imiini Judeil

Prahova, avind Numarul Cadastral/Carte Funciara |GG c:trc
I in calitate de titular al contractului de inchiriere;

Tinand seama de:

- raportul nr.25.890/18 iunie 2025, intocmit de Directia administrarea domeniului
public si privat din cadrul Primiriei Municipiului Campina;

- raportul nr.25.829/18 iunie 2025, intocmit de Directia juridic din cadrul Primariei
Municipiului Campina;

- raportul nr.25.755/17 iunie 2025, intocmit de Directia economici din cadrul Prim3riei
Municipiului Campina;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Campina,
respectlv Comisia buget, finante, programe finanfare europeana, admmlstrarea domeniului
public si privat §i agriculturd; o

- - avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Campina,
réspectiv Comisia administratie publicd locals, juridic, relatii cu publicul, servicii si comert,
munci §i probleme sociale, spafiu locativ, g.a.m.d.;

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Con3111u1u1 local al Mummpmlul Campma
respectiv Comisia sandtate, culturd, invafimant, culte §i tineret, sport si turism;

- avizul Secretarului General al Municipiului Campina, mreglstrat sub nr. 25 891/
18 iunie 2025; -

' - -Nota de fundamentare nr.16. 366/ 14 aprilie 2025 a Dlrecpex admlmstrarea domeniului
public si privat; :

In conformitate cu prevedenle

- art4, alin.(3), lit.”a”, alin.(4), alin.(8) si alin.(9) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Natlonale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile si completirile
ultenoare

- art.132, alin.(5), lit.”a”, alin.(7), alin.(13), alin.(14), ahn.(lS) si alin.(16) din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind ‘inﬁin;area
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr.962/2001, cu modificdrile si
completérile uIterloare,

- Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institugiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei §i
finantelor nr.3471/2008, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare;



- art.129, alin.(1), alin.(7), lit.”q” i alin.(14) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarlle ulterioare;

in temeiul art,196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, a]1n (2) din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile,

Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta prezenta hotarare

Art.1.(1) - Se aproba vanzarea citre _a imobilului -

Wﬁla Nationala pentru Locuinte, situat3 in

Mun1c1p1ul Campina, Judetul Prahova, avind Numérul
Cadastral/Carte Funciara definut in baza contractului de Inchiriere
nr.52359/16.12.2021, modificat ulterior, impreund cu cota parte de 7,77% din partile
comune.

(2) - Pretul de vanzare al imobilului identificat la alin.(1) este de 313.370,81
lei §i reprezint3 valoarea de inventar a locuintei, actualizatd conform prevederilor legale in
vigoare prin Raportul de evaluare nr.106/30.09.2024, intocmit de evaluator autorizat -
membru titular ANEVAR, ec.Popescu Cristian, mai putin contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata
normald de functionare a clidirii, refinutd de autoritatile administrafiei publice locale si
viratd catre AN.L.

(3) - La incheierea contractului de vénzare, cumpiritorul va achita pretul
locuintei conform modalitatii de platd stabiliti in ANEXA la prezenta hotirire si
comisionul de 1% din valoarea de vanzare in beneficiul unitatii vanzitoare.

Art.2.(1) - Se aprobi transmiterea dreptului de folosin{d asupra cotei-pirii de teren
aferentd apartamentului, in suprafatd de 31,59 mp, indiviz din 804,00 mp, pe durata
existentei constructiei.

(2) - Cumpdritorul are obligatia de platd a taxei pentru terenul aflat in
folosintd, in conditii similare impozitului pe teren, conform Codului fiscal.

- Art.3. - Contractul de vanzare al imobilului se va incheia in termen de maxim
- 3 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei hotdrdri.

Art.d4, - Contractul de vinzare se semneazi in numele Mumclpxulm Campina
de citre Primarul Municipiului CAmpina sau de o persoand cu studii juridice din aparatul
de specialitatc imputernicita de citre Primar, in conditiile legii.

Art.5 - Prezenta hotirire se comunica:

., - - Institutiei Prefectului Judefului Prahova,

- Primarului Mumclplulul Campina;
- Directiei economice;
- Directiei administrarea domeniului public §i prwat

- Directiei juridice; -
- Aieniiei Na'ionale pentru Locuinte;
Presedinte de sedint3, Contrasemneaza,
Consilier, Secretar General,

Moldoveanu Elena

Campina, ___iunie 2023
Nr.




ANEXA

la H.C.L. nr. / iunie 2025
Pregedinte de sedinta,

Consilier,

Nr. crt.

Adresa imobilului

Pret de vinzare

Modalitate de plati

1.

313.370,81 lei

313.370,81 lei-integral

intocmit,

Melincianu Dana Cristina

Gh.

L]




ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIUL CAMPINA
CONSILIERI
Nr.26.267/17 iunie 2025
REFERAT DE APROBARE
la pronectul de hotiiriare prlvmd aprobarea vanzarii unei ]
constryj i lonala pentru Locuinte, situati in str“

Municipiul Campj hova,
avand Numirul Cadastral/Carte Funciari catre
n calitate de titular al contractului de inchiriere

Subsemnatii: Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin, Moisescu Nicolae si
Davidescu Florin Liviu — consilieri locali, in conformitate cu prevederile art.136, alin.(1)
si alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare si ale Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,
supunem analizei i aprobarii Consiliului Local proiectul de hotiirire privind aprobarea
vanzirii unei locuinte, construiti prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situati in
unicipiul Campina, Judetul Prahova,

avand Numairul Cadastral/Carte Funciara
SN calitate de titular al contractului de inchiriere.

Promovarea proiectului de hotarare are la baza Nota de fundamentare nr.16.366/
14 aprilie 2025 a Directiei administrarea domeniului public si privat, prin care se prezintd
conditiile legale stabilite pentru vanzarea locuintei A.N.L., solicitarea de cumpdrare si

P —
este titularul contractulul de 1nchmere nr. 52359/

16 decembrie 2021, modificat ulterior.

Conform aceleiasi note de fundamentare nr. 16366/14 apnhe 2025, intocmitd de
Directia administrarea domeniului public si privat, solicitantul a depus toate documentele
previdzute de lege, indeplinind conditiile in vederea cumpérarii imobilului-locuin{d.

In baza prevederilor art.4, alin.(3), lit.a din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
. Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile §i completéarile ultenoare
imobilul a fost predat Municipiului Cimpina de citre Agentia Nationala pentru Locuinte,
conform protocolului de predare-primire locuinte cu credit ipotecar nr.341/25.11.2015.

Potrivit art.4; alin.(4) din actul normativ anterior mentionat, imobilul apartine
domeniului privat al statului i este administrat de catre Municipiul Cimpina.

Temeiul juridic ce std la baza véanzirii locuintelor realizate de cétre AN.L. prin
programul de credit ipotecar este reprezentat de art.4 din Legea nr.152/1998 privind
infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificérile §i completiarile
ulterioare, la alin. (8) stipulandu-se ca:

*(8) Locuintele previzute la alin. (3) lit. a) pot fi vandute, la cererea chiriasului si
inaintea expirarii primului an de inchiriere, sau la cererea oriciror persoane, dupi expirarea
primului an de inchiriere, cu conditia respectirii dreptului de preemptiune in favoarea
chiriagului, de cétre autoritafile administratiei publice locale ale unitafilor administrativ-
teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucurestl, in care sunt amplasate. In cazul in care
existd mai multe cerert de cumpirare pentru aceeasi locuintd, prioritizarea se face in ordine

T



crescitoare a datei de inregistrare a cererilor de cumpirare a locuintei. Valoarea de
vanzare este dati de valoarea de inventar a locuinfei, actualizatd conform
prevederilor legale in vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculata in functie de durata
normati de functionare a cladirii, refinutd de autoritifile administratiei publice
locale si viratd citre A.N.L. conform prevederilor alin.(7%)".

Valoarea de inventar a locuintei a fost stabilitd prin Raportul de evaluare nr.106/
30 septembrie 2024, intocmit de evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, ec.
Popescu Cristian.

Pretul de vanzare a locuintei este de 313.370,81 lei, stabilit conform prevederilor
art4, alin.(8) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, la care se va adiuga
coeficientul de 1%, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar3,
evidenta si vinzare, care se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare,

Conform art.10, alin.(2°) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, odata
cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandegte si
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existenei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare”,

Potrivit art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare, hotirirea se adopti cu majoritatea calificata definita
la art.5, lit.dd), de doui treimi din numérul consilierilor locali in functie.

Avind in vedere cele mentionate anterior, supunem spre dezbatere §i aprobare

Consiliului Local projectul de hotéréare privind aprobarea vanzirii unei locuinte, construiti
prin Agentia Najonal penteu Locuine, siuata m
Municipiul Campina, Judetul Prahova, avand Numarul Cadastral/Carte Funciara
catre_ in calitate de tltu]ar,a,lfcontractulul de
inchiriere. - .

S Cadrul legal aphcabﬂ “ e

" - prevederile art.4, alin.(3), lit. ”a" alm (4), alin.(8) si alin. (9) dm Legea nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile §i .
completirile ulterioare; o -

- prevederile art.132, alm (5), lit.”a”, alin.(7), alin.(13), alin. (14), alin.(15) si alin.(16)
din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevedenlor Legtinr.152/1998 privind
infiintarea Agentxel Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001 cu
modificarile §i completarile ulterioare; -

L . prevedenle Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea actxvelor fixe
corporale aflate in patrimoniul -institufiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului
economiei si finangelor nr.3471/2008, cu modificarile §i completérile ulterioare;

- prevederile art.129, alin.(1), alin.(7), lit.”q” si alin. (14) art.196, alin.(1), lit.”a”,
coroborat cu art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 1u11e 2019 priyind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

CONSILIE
Leica Rudolf
Ene Bogdan-Constantin
Moisescu Nicolae
Davidescu Florin Liviu

red.M.D,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA Py

Adresa:Bd. Culturii nr.18,  Tel. 0234336134, Fax: 0244371458 )
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Nr. 25:8%/ IBiunie 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Avénd in vedere PROIECTUL DE HOTARARE nr.93/17 iunie 2025 si Referatul de
aprobare nr Nr.26.267/17 iunie 2025, al d-lor Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin, Moisescu Nicolae
si Davidescu Florin-Liviv — consilieri locali, prin care propun aprobarea vanzirii unei locuinfe
construitd de AN.L. prin credit ipotecar, aflati in proprictatea privati a Statului, administratd de
Municipiul Campina, amplasat3 pe udetul Prahova, avind
numirul cadastral/Carte Funciari in calitate de
titular al contractului de inchiriere, avand calitatea de chirias
incepdnd cu data de 16 decembrie 2021 in baza contractului de inchirere nr. 52359/16.12,2021, incheiat
cu Municipivl Campina.

in acest sens, in vederea cumpiririi locuintei, s-a verificat dosarul depus de _
Carmen, acesta indeplinind conditiile previizute de lege, dosar ce contine urmétoarele documente:

- Cereretipnr. 48.586/18.11.2024 ;

- Adeverintd de venit nr. 918/08.04.2025 pentru _emisa dﬂ

Tehnologic ,,Constantin Istrati” si adeverintd de venit nr.4496/08.04.2025 pentru
_e Spitalul Municipal Campina;
- Declaratia autentificati notarial nr.897/08.04.2025 a
B (0 corc rezultd ci: titularul contractului de inchiriere si membrii familiei
acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu detin o alti locuinti
proprictate personald, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parfi dintr-o locuinta, dobadite
in conditiile legii, daci acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp» « titularul contractului de
inchiriere $i membrii familiei acestuia -sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestuia nu detin un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor sub 35 de ani pentru construirea unei locuinte proprietate personald »;
- Certificatul de atestare fiscald nr. 15627/08.04.20235, care atesti ca
nu figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de platd scadente;




ROMANIA 'JUDETUL PRAHOVA )fm)l SO
PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA ; ;§>
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DIRECTIA A.D.P.P. - SERVICIUL A.D.P.P,

- Adeverinia nr. 82/08.04.2025, emisd de Asociatia de Proprietari nr. 961, in care se atestd ¢3
titularul contractului de locatiung nu are datorii citre asociatia de proprietari;

- Dovada achitirii la zi a debitelor cétre Floricon Salub S.R.L;

- Fotocopii: contract de inchiriere nr. 52.359/16.12.2021, si toate actele aditionale de modificare a
contractului de  inchiriere respectiv: nr. 39642/19.09.2022, nr. 3750/26.01.2023, nr.
12919/23.03.2023, nr. 50919/21.11.2023, or, 50737/29.11.2024, nr. 48585/09.12.2024,

- Fotocopii acte de stare civila: carfi de identitate, certificat de nagtere copil minor, certificat de
casatorie nr. 403898/22.07.2000.

- n baza prevederilor art4, alin.(3), lita din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificirile §i completarile ulterioare, imobilul a fost
predat Municipiului Campina de céitre Agentia Nationald pentru Locuinte, conform protocolului
de predare-primire locuinie cu credit ipotecar nr.341/25.11.2015.

- Potrivit art.4, alin.(4) din actul normativ anterior mentionat, imobilul apartine domeniului privat al
statului $i este administrat de citre Municipiul Campina.

Temeiul juridic ce sti la baza vanzirii locuintelor realizate de clitre AN.L. prin programul de
credit ipotecar este reprezentat de art. 4 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea AN.L., cu
modificdrile §i completdrile ulterioare. Astfel, conform art. 4 alin. (8) din actul normativ aminit
anterior, se prevede ci valoarea de vinzare pentru locuintele realizate de clitre AN.L. prin programul
de credit ipotecar este dati de valoarea de inventar a locuintei, actualizati conform prevederilor
legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normali de functionare a clidirii, refinuti
de autoritifile administratiei publice locale si virati ciitre A.N.L.

Valoarea de inventar a locuintei a fost stabiliti prin Raportul de evaluare nr.106/
30 septembrie 2024, intocmit de evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, ec. Popescu Cristian,

Pretul de vénzare a locuintei este de 313.370,81 lei, stabilit conform prevederilor art.4, alin.(8)
din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, la care se va adduga coeficientul de 1%, pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidenta si vinzare, care se va achita integral la data
incheierii contractului de vanzare. ’

Conform art.10, alin.(2°) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, “odati cu dobéndirea dreptului de
proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si dreptul de folosinti asupra cotei-parti
de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare™.
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Prin adresa nr. 9.054/03.03.2025 — acceptat preful de vinzare

de 313.370,81 lei si conditiile de vinzare,

Apartamentul este intabulat in Cartea Funciard nr_Municipiul Céampina, Judet
Prahova, cu urmétoarea componenti: hol = 14,3 mp, dormitor = 14,90 mp, baie = 4,80 mp, bucatirie
= 8,40 mp, dormitor=18,50 mp, , Suprafata utild = 60,90 mp, Suprafata util3 balcon = 7,20 mp ,
Suprafata utili totali = 68,10 mp, cota parte indivizi din pirtile comune aferente este de 7,77% si
cota parte de teren aferent apartamentului, in suprafatd de 31.59 mp

Avand in vedere cele expuse mai sus, considerim ci proiectul de hotirire privind aprobarea
vanzirii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situat3 in Municipiul

Cémpina,_ ud. Prahova, poate fi supus spre analiza §i aprobare

Consiliului Local al Municipiului Campina.

Director Executiv A.D.P.P. Sef Servigiu A D.P.P,
Eliza OPRESCU Grigore/CRA NPVSCHI
fntoemit,

Consilier superior Melincianu Dana

A
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RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii unei locuinte,
construiti prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situati in _

“Municipiul Campina, Judetul Prahova,
avand Numairul Cadastral/Carte unciarz’i_

in calitate de titular al contractului de inchiriere propus
spre aprobare Consiliului Local de Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin,
Moisescu Nicolae si Davidescu Florin Liviu — consilieri locali este in
concordantd cu dispozitiile legale invocate, respectiv: art.4, alin.(3), lit.”a”,
alin.(4), alin.(8) si alin.(9) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificérile §i completirile ulterioare;
art.132, alin.(5), lit.”a”, alin.(7), alin.(13), alin.(14), alin.(15) si alin.(16) din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr,152/1998 privind
inflintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr.962/2001, cu
modific3rile §i completirile ulterioare; Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul ministrului economiei gi finanfelor nr.3471/2008, cu
modificérile si completirile ulterioare; art.129, alin.(1), alin.(7), 1it.”q” si alin.(14)
din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare; art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139, alin.(2) din
O.UG. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile.

Director Juridic, Consilier Juridic,

/ Jr.Voicu Moni Bucataru %uana
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Nr. 25.755/17.06.2025
RAPORT

Ia Proiectul de hotirire nr.93/17 iunie 2025 privind aprobarea vanzirii unei locuinte,

construiti prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situati in ||| G

ﬂMunicipiul Cimpina, Judetul Prahova, avind Numirul

Cadastral/Carte Funciar || [ |G c:tre Pia calitate
de titular al contractulul de inchiriere

Analizdnd in vedere Nota de fundamentare nr.16.366/14 aprilie 2025 a Directiei

administrarea domeniului public si privat, Proiectul de hotirare si Referatul de aprobare

nr.25.267/17 iunie 2025 al d-lor Leica Rudolf, Ene Bogdan-Constantin, Moisescu Nicolae si

Davidescu Florin Liviu — consilieri locali, prin care propun aprobarea vinzirii unei locuinte,
i Agenfia Nafionald pentru Locuini, situata mm
Municipiul Campina, Judetul Prahova, avind Numéarul Ca arte Funciari

citre in calitate de titular al contractului de
inchiriere, precum §i:

- art4, alin(3), lit. ”a”, alin, (4), alin.(8) si alin.(9) din Legea nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinje, republicatd, cu medificdrile $i completérile
ulterioare;

- art.13%, alin.(5), lit."a”, alin.(7), alin.(13), atin.(14), alin.(15) si alin.(16) din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuim;e, aprobate prin H.G. nr.962/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare; .

- Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiifor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei §i finantelor

- nr.3471/2008, cu modificarile si completirile ulterioare; :

Precizim ci:

_ - apartamentul care face obiectul prezentel vinzari, situat in —
unicipiul Cimpina, Judetul Prahova, avind Numirul Cadastral/Carte
Funciard este inregistrat in evidentele contabile fiind aflat in folosinta;

_ - vinzarea imobilului se face la preful de 313.370,81 lei, din care comisionul de 1% din
valoarea de vanzare -in beneficiul administratorului, conform Raportul de evaluare
. nr.106/30.09.2024, intocmit dc evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, ec.Popescu
Cristian;
_ - pretul de vanzare se face vemt la Agentia Nationala pentru Locuinte, iar la bugetul local
. al U.A.T\M. Campina retinindu-se comlslonul de 1% din valoarea acestuia.

Cadrul legal aplicabil: -

- art4, alin(3), lit."a” alin.(4), alin.(8) si alin.(9) din Legea nr.152/1998 privind
infiinfarea Agennel Nationale pentru Locuinge, repubhcaté, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- art.13%, alin.(5), lit.”a”, alin.(7), alin.(13), alin.(14), alin.(15) si alin.(16) din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea
Agengiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr.962/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Prin prezentul Raport, Directia Economica constatd ci proiectul de hotirare indeplineste
conditiile economice in vederea adoptirii.

L)
Director executiv economic, - Sef serviciu impozite si taxe,

Ec. Pulez Loredana a/ % ' Ec. Birligita?;isﬂtiiasile
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Adresa:Bd. Culturiinr 18,  Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458 w i
Email; web@primariacampina.ro www.primariacampina.fo 3700
SECRETAR GENERAL
Nr.25.891/18 iunie 2025
AVI1Z

Secretarul General al Municipiului Cimpina, Judetul Prahova, abilitat de dispozitiile
art.243, alin.(1), lit.“a” din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, analizdnd proiectul de hotarére initiat care are la
bazi referatul de aprobare nr.25.567/17 iunie 2025 formulat de d-nii Leica Rudolf, Ene
Bogdan-Constantin, Moisescu Nicolae si Davidescu Florin-Liviu — consilieri locali;

Avind in vedere:

- raportul nr.25.890/18 iunie 2025, intocmit de Directia administrarea domeniului
public si privat din cadrul Primariei Municipiului Campina;

- raportul nr.25.829/18 iunie 2025, intocmit de Directia juridic din cadrul Primériet
Municipiului Campina;

- raportul nr.25.755/17 iunie 2025, intocmit de Directia economici din cadrul Primariei
Municipiului Campina,

acordd AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalitatii, proiectului de
hotirire privind aprobarea vanzirii unei locuinte, construiti prin Agentia Nationali

pentru Locuinte, situati in m
Cz'imiinaI Judeiul Prahoval avan umarul Cadastral/Carte Funciara

in calitate de titular al contractului de
inchiriere, motivat de prevederile:

- -art.4, alin.(3), lit.”a”, alin.(4), alin.(8) si alin.(9) din Legea nr:152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nat10na|e pentru Locumte republicatd, cu modlﬁcanle si completanle
ulterioare;

- art.13%, alin.(5), lit.”a”, alin.(7), alin.(13), ahn.(l4),— alin.(15) si alin.(16) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederxlof Legn nr.152/1998 privind
infiintarea . Agenpel Nationale pentru Locuin{e, aprobate prm H.G. nr. 962/2001 cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economlel si
finantelor nr.3471/2008, cu modificirile §i completirile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile :;i completérile ulterioare;

- art,129, alin.(1), alin.(7), lit.”q” si alin.(14) si art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu
art.139, alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 1u11e 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile.

SECRETAR GENERAL,

Elena Mom"eanu

edit.B.L.
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DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat
Compartimentul A.D.P.P.

Nr./%w / T4, APR 225

APROBAT,
PRIMAR,

Nistor Irina-Mihkaela

NOTA DE FUNDAMENTARE /

In vederea aprobacii vanzirii unei locuinte construitd de AN.L. prin credit ipotecar, aflata

] ministratd de Municipiul Cdmpina, amplasatd pe Str.
.ocuinta este inchiriatd

care a intrunit conditiile legale de acces la o locuinti de tip AN.L.

La nivelul Municipiului Campina, auteritatea publici locald administreazi un numar de 3
unititi locative destinate inchirierii. locuinte construite de ANL prin credit ipotecar in Municipiul
Campina, In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind
infiinfarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare, aceste locuinte sunt destinate inchirierii tinerilor i care potrivit art.§ alin.2 din actul

normgy | roprietatii private a statului.
avand calitatea de chirias incepand cu data de 16

decembrie 2021 in baza contractului de inchirere nr. 52359/16.12.2021, incheiat cu Municipiul
Campina, a depus solicitdrile de cumpdrare inregistrate sub nr. 49.402/10.11.2022 si nr.
48.586/18.11.2024.
[n acest sens, in vederea cumpdrdrii locuintei, s-a verificat dosarul depus de -
ﬂacesta indeplinind conditiile previzute de lege, dosar ce contine urmatoarele
documente:
- Cerere tip nr. 48.586/18.11.2024 ;

- Adeverinid de venit nr. 918/08.04.2025 pentru_emisa de Liceul

ic_Con | ti” si venit nr4496/08.04.2025 pentru-

- Declaratia autentificatd notarial nr.897/08.04,2025 a_i

din care rezultd cid: «titularul contractului de inchiriere si membrii
familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia nu detin o
altd locuintdl proprietate personald, inclusiv casi de vacantd, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o
locuintd, dobadite in conditiile legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 mp» «
titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sof/sotie, copii sifsau alte
persoane aflate in intrejinerea acestuia nu defin un tecen atribuit conform prevederilor Legii
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nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor sub 35 de ani pentru construirea unei locuinfe

proprietate personald »;
- Certificatul de atestare fiscald nr. 15627/08.04.2025, carc aicstd ¢ _
B v figureazi in evidentcle compartimentului fiscal cu creante bugetare de platd
scadente;

- Adeverinta nr. 82/08.04.2025, emisd de Asociatia de Proprietari nr. 961, in carc se atcstd ca
titularul contractului de locatiune nu are datorii cétre asocialia de proprietari;

- Dovada achitdrii la zi a debitelor catre Floricon Salub S.R.L;

- Folocopii: contract de inchiriere nr. 52.359/16.12.202), si toate actele aditionale de
modificare a contraciului  de inchirierc  respectiv:  nr. 39642/19.09.2022, nt.
3750/26.01.2023, nr. 12919/23.03.2023, nr. 50919/21.11.2023, nr. 50737/29.11.2024, nr.
48585/09.12.2024;

- Totocopii acte de stare civild: carti de identitate, certificat de nastere copil minor, certificat
de casatoric nr. 403898/22.07.2000.

Temeiul juridic ce std la baza vanzdrii locuintelor realizate de citre AN.L. prin
programul de credit ipotecar este reprezentat de art. 4 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
AN.L., cu modificarilc §i completarile ulterioare. Astfel, conform art. 4 alin. (8) din actul
normativ aminit anterior, se prevede ca valoarea de vdnzare peniru locuiniele realizate de cétre
AN, prin programul dec credit ipotecar este datd de valoarea de inventar a locuintei,
actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentiand recuperarea investitiei, calculati in functie de
durata normald de functionare a clidirii, refinuti de autoritifile administrafiei publice
locale si virati citre A.N.L.

Avand in vedere ci la daia intrBrii in vigoare a Ordonaniel nr. 24/2024 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 152/1998, respectiv la data de 03.02.2024_ exista cererea
inregistrata sub nr. 49402/10.11.2022, nesolutionati, prin care_
i solicitd cumpdirarea locuiniei, se aplicd prevederile art, 11 alin () din Ordonania nr,
2472024 care prevede ca: " Locuinfele pentru care existd cereri de cumpdrare, la data inirdrii in
vigoare a prezentei ordonunte, se vind in condifii similare locuinfelor pentru tineri, destinate
inchirierii, prevederile Legii wnr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru
Locuinfe, republicatd, cu modificdarile §i completdrile ulterioare, In materie de vdnzare
aplicdindu-se in mod corespunzdtor.”

Prin Nota internd nr. 54.390/19.12.2024 s-a solicitat Directiei economice a Municipiului
Céimiina valoarea de inventar reevaluatd a locuintel amplasatd _

Prin adresa nr. 54.390/11.02.2025 Directia ['conomicd a Municipiului Cdmpina comunica
valoarea revaluatd inregistratd in evideniele contabilc pentru locuinta ANL amplasatd pe |

Prin adresa nr. 9.054/03.03.2025, doamna a acceptat pretul de

vanzare de 318.927,00 lei si conditiile de vinzare.
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Adresa Tl Calteni i, 18, Tel U2Z434336134, Fax. 02443719358 | J
Forgil webhaDpronarigcamipina ro WO W PITFLACIACHRIMITNA TO it AL

Apartamentul este intabulat in Cartea Funciaré_Municipiu] Caimpina,
Judet Prahova, cu urmétoarea componenti: hol = 14,3 mp, dormitor = 14,90 mp, baie = 4,80 mp,

bucatarie = §,40 mp, dormitor=18,50 mp, , Suprafata utili = 60,90 mp, Suprafata utild balcon =
7,20 mp , Suprafata utilii totald = 68,10 mp, cota parte indivizd din pértile comune aferente
este de 7,77% si cota parte de teren aferent apartamentului, in suprafata de 31.59 mp

Avénd in vedere cele mai sus mentionate, propunem spre analizd Consiliului Local,
oportunitatea initierii unei Hotérdri de Consiliu privind vinzarea locuintei de tip A.N.L., situatd
in Municipiul Campina, | I

| Nume si prenume public;fﬂgﬁﬁctualﬁ Semn:‘i?lm Data
Intocmit | Melincianu Dana Consilier superior 5 77 09.04.2025
Verificat | Crijanovschi Grigore Sef Serviciu A.D.P.P. // é 09.04.2025
Avizat | Oprescu Eliza | Director Executiv A.D.P.P, (|7 | 09.04.2025

Nr. ex. 2
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Cficiul de Cadastru si Publicitate Imomihard PRAHOWA w1, cerere 21528

ﬂjj;' Hiroul de Cadastru si Publicitate Imun hard Campina pAINY 21
" b as

And 2025
ANCPL H"-'} ‘ ;
BT (i

L

A. Partea |. Descrierea imobilulul

Unitate indivliduald

Adresa: Jud. Pralova, UAT Carrpina
Partl comune: acoperis. balcan, casa scarll, holurl, pod, scara de acces,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . o

- Nr. cadastral construits |utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte

Al ﬂ 60,9 7.77%, 31,59 mp |apartairent  compus  air 2,
camere,baie, bucatarie, hol sif

balcon in suprafata de 7.2 mp si
suprafata totala 68,1 mp

B | _ — =t = == —_— )=
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21528 / 21/05/2025 _ ]
Act Admimistyativ nr. 21747, din 1‘1;’_(_35;’20'25 crius de MUNICIPIUL CAMPINA;
B3 Intabulare, drept de PROPRICTATE, dobandit prin Lege. cota actuala Al
i 11 I
" 1) STATUL ROMAN
Al

B4 Intabulare, drept ce ADMINISTRARE
1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale .
L T Referinte
de garantie gi sarcini

MU SUNT .
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“Anexa Nr. 1 La Partea |

Parli comtne: scoperis, balcon, casa saarid, holurd, pod, scara de acces,

Carte Funcrara Nr_Comr,rna/Orag/ﬂr?um'r:mf:_r'.‘ Carmpina

MNr NP —— Suprafata |Suprafata| Cote part

i ik Cote teren
ort construita | utila (mp) cofmune

Observatii / Referinte

Al = 60,9 7.77% 31.59 mp |apartament  compus  din
camere.bhaie, bucatarie, hoi

balcon in suprafata de 7.2 mp si

i
sl

Certitic ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

hirou.

Prezentul extras de carte funciard cste valsbil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentrd dezbaterea succesiunilor, 1ar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditile legii.
S-a achitat tariful de O RON, |, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
27-05-2025 GEORGIANA ADRILANA ARMEANL

Data eliberani,

S S {parafa sf sermnatura) {parafa si semnéatura;

cest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti salicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro
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AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Ba, Urrn mn fd, WLFS, secler 1 T =-400210037 67 19
Wigr, a1l o Fa=mi213120 08 10

AG&NT!A MATIONALA |
EMNTRU LO LJ|N1E:
RUCGISTRATURA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA, JUDETUL PRAHOVA 04 JAN 312
DIRECTIA JURIDICA “ wr w?s y p) "—3§to
COMPARTIMENTUL DE INDRUMARE A ASOCIAT!HLOR DE PROPRIETARJESRE "o
DOMNULUI ADMINISTRATOR PUBLIC DOBRE ADRIAN FLORIN

Referitor la adresa dumneavoastrd nr. 53500/23.12.2021, inregistratd ta ANL cu
nr. 29508/24.12.2021, prin care ne solicitati valoarea de investitle si suprafata
construitd desfasuratd a intreg imobilului situat in mun. Campina,

-Tn vederea actualizdrii valorilor de vanzare si a chiriflor, v& comunicam
urmatoarele:

Locuintele situate in mun. Campina, :_ au fost
realizate de catre ANL prin programul credit ipotecar. Astfel, temeiul juridic ce st sta la
baza vanzarii acestor locu:n;e este reprezentat de art. 4m 152/1998 privind

infiinfarea ANL, republlcata cu modmcar]le sl completar:[e ulterioare, Prin urmare, va
.——-—-——'_ - - - = - —_——————

comunlcam ca la ahn 8 a( acestu\ articol, s-a prevazut ca valparea de vanzare pentru

locum;ele reahzate de catre ANL prln programul credit lpotecar este datad de vataarea

de inventar a loculn;m actuahzata conform preveder ilor legale m vlgoare mai pucm
— - -

contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chirief reprezentand recuperarea

investitiei, calculata in functfe de durata normata de funcponare a ctadiril, fétindia de

———

autoritisile administratiei publice locale si viratd catre AN.L.

" Incheiem prin a vi comunica ci Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 55/2021
contine prevederi legislative referitoare la vanzarea locuintelor realizate de catre ANL
prin programul locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, aceastea nefiind aplicabile
locuintelor reatizate de cétre ANL prin programul credit ipotecar.

Cu stim3,




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA IS0 180

PRIMARIA MUNICIPTULUT CAMPINA T, (THCRTS
Adresa : Calea Doftanei nr. 18, Tel 02449374425, Fax 0244374666 - ',,,.,l nn”;[
Email : directia_economica@primariacampina.ro  www.pranarlacampina.ro — - -

Serviciul impozite si taxe

C ompdmmuyt LVldU"ltcl 1mp0/|u, sl taxe, contractc
N j2e#8% "0y 02

Dosar |If'be.37

APROBAT
PRIMAR

Irina-Mihg¥la Nistor

Y

NOTA INTERNA
CATRE,
DIRECT[A ADMINISTRAREA DOMENIULI PUBLIC ST PRIVAT
COMPARTIMENT ADPP

Urmare a adresei dummneavoastrd nr. 12684/24.03.2025, v& aducem la cunostinjd
urmétoarele:
- Cuantumul chiriei reprezenténd recuperarca (nvestitiei, calculatd in functie de dyrata

normala dc functionare a cladirii, refinutd de UAT si viratd caire ANL pentru apartamentul -
de la data incheierii contractului de Tnchiciere - 15.12.2021 i data prezenici

intre Municipivl Campina gi este in suma de 5.556,19 lei.
- Valoarca de inventar a locuinfei sus mengioantd, actualizatd, inregistratd in evidentele
contabile la data prezentei este de 318.927,00 lei.

Nume si prenumce Functia publici Semnatura | Data
INTOCMIT | lonescu Ana Ofclia Consilier ' 02.04.2025
- INTOCMIT Panaite Carmen Consilier
" VERIFICAT Birligiu Cristi Sef serviciu
AVIZAT Pulcz Loredana Director cxceuiiv
Nr.ex.2

Document care conjing date cu caracter personal protejale de prevederile Regulamentului (U2 2016/679 al
Parlamentului European §i al Consilivlui din data de 27 aprilie 2016,
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NRI-DMS-945474

CATRE,

Doamna Primar a Municipiului Cimpina,

Subsemnata

locuitor cu chirie Tn locuinta ANL | situatd in Municipiul

Campina [ G o (0 contractului de inchiriere nr.

52359/16.12.2021,

Siin urma adresei nr 48586/21.02.2025 primitd din partea institutiei pe care o
conduceti ,prin care mi se comunicd valoarea de inventar reevaluatl a imobiluiui
de 318.927,00 lei, conform notei interne primite de la Directia Economicd a
Municipiului Cidmpina sub nr.54390/11,02,2025 , doresc si continuati
procedurile privind vanzarea locuintei prin programul de credit ipotecar .

DATA MARIN MIHAELA CARMEN

28.02.2025 W%h
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DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat

Compartimentul A.D.P.P,
i . -
Nr. L1 FRy i
SR o~ .
ke
Cat
Municipiul

Avand in vedere adresa dumneavoastrd inregistratd la sediul institutiel noastre sub nr.
48586/18.11.2024 prin care solicitati cumpirarea locuintei realizate de cétre AN.L. prin credit
ipotecar, situatd in Municipiul Cdmpina, . ] a comunicdm ci
valoarea de inventar reevaluati este de 318.927,00 lei, conform nolei interne primite de la
Directia lconomicd a Municipiutui Campina inregistratd sub nr. 54390/11.02.2025, atagatd la
prezenta.

Temeiul juridic ce std la baza vanzirii locuintelor realizate de c#itre A.N.L. prin programul de
credit ipotecar este reprezentat de art, 4 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea AN.L., cu
rodificdrile si completirile uitericare. Astfel, conform art. 4 atin. (8) din actu] normativ aminit
anterior, se prevede ci valoarea de vinzare pentru locuintele realizate de cltre AN.L. prin
programul de credit ipotecar cstc datd de valoarea de inventar a locuingei, actualizati conform
prevederilor legale in vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul
chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculaid in functie de durata normald de functionare
a cladirii, rejinutd de autorititile administratiei publice locale si viratd citre A.N.L.

' V& rugdm sd ne transmiteti decizia dumneavoastra in ceea ce privegte continuarea procedurii
privind vanzarea Jocuintei, tinind cont c¢i din valearea de inventar reevaluati se va scidea
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chirici reprezentand recuperares investitied.

PRIMAR, | Director Lixcputiv A.D.P.P.,
Nistor Irina - Mihaela Qpr¢sdu Eliza
P/ PohiC il
Nume §i prenume Functia publici/contractuald Sem\tura | Data
Eﬂocmit Honciu Gabriela Consilier [A ¢ A 18.02.2025
( Verificat | Crijanovschi Grigore Sef Serviciu AD.P.P. fc/)( ol 18.02.2025

Nr.oex 2 \—’\J

Document care contine date cu caracter personal protejaie de prevederile Regulamentubul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European §i al Consilivlui din data de 27 aprilie 2016.
Pag. 1din 1




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA 150 [ :{Ul
PRIMARIA MUNICIPTULUI CAMPINA B

’
1F

DR e 4
Adresa Bd, Cultami nr 18, Tel. 0244336134,  Fax: 0244371458 "J’ ..\EE/E_'T
Fmail- web@glprimanacampina.ro WAWW PTIMATIACATLIINA. [0 Rl

Directia Economicd
Serviciut Bugel Finante Contabilitate
N 54890 /0 042088
APROB,
PRIMAR,

IRINA-MIHAELA,NISTOR
L

RASPUNS NOTA INTERNA /
Citre,
DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat

Compartiment A.D.P.P

Avand in vederc nota internd inrcgisiratd cu numarul 54390/19.12.2024 va

comunicim ci valoarea reevaluatd, Tnregistratd in evidentele contabile pentru locuinta
AN, srec I - 15 527,00

Mentionam ci aceasta a fost Tnregistratd Tn baza procesului verbal de receptie
numéarul 5374/07.02.2025 aferent raportului de reevaluare.

. NUME SI | FUNCTIA | SEMNATURA DATA
- PRENUME PUBLICA Y4
Intocmit Panaite Carmen Consilier superior |~ — 20t 10.02.2024
s e \
Avizat | Pulez Loredana Fircctor executiv h) 10.02.2024
| economic e,
Nr.exemplare 2
Page 1of1
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PO T CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
—adl  Evaluator proprietiiti imobiliare gi bunuri mobile
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Email: cabincteristipopesca@pmail.com, Telefon 0745 53 64 78;

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE SI RECEPTIE A SERVICIILOR PRESTATE
CONFORM CONTRACT NR. 35694/27.08.2024
Art.1 Intre:
1. Cabinet POPESCU G. CRISTIAN EXPERT EVALUATOR DE BUNURI MOBILE cu sediul in Curtea

de Arges, str. Despina Doamna, nr, 41, jud, Arges, CUI 28128825, reprezentat prin POPESCU CRISTIAN,
in calitate de PRESTATOR
Si
MUNICIPIUL CAMPINA, cu sedin) in mun. Céampina, Bd. Culturii, nr. 18, Judctul Prahova in calitate de
BENEFICIAR
Art. 2 Obiectul prezentului proces verbal il constituie predarea de citre Popescu Cristian, respectiv primirea
de citre MUNICIPTUL CAMPINA a raportartelor de evaluare, in dou#t exemplare originale $i fn format
electronic, intocmite conform prevederilor contractului de prestdn servicii nr. 35694/27.08.2024 dupa cum
urmeazi:
- Raport de evaluarc nr. 106/30.09.2024 privind cvaluarea bunurilor aflate in domeniul privat al UAT
Cémpina, Jud. Prahova
- Raport de evaluare nr. 104/30.09.2024 privind cvaluarea bunurilor aflate in domeniul public al UAT
Campina, Jud. Prahova
Ca urmare a indeplinirii obligatiilor contractuale din partea prestatorului si predirii documentatiel, s-a
procedat la receptia serviciilor prestate.
Prestatorul igi exprimi disponibilitatea de a sta la dispozitia autoritiitii contractante pentru orice neldmuriri
si/sau completari la rapoartele de evaluare in cauzi.
Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal, in doud exemplare, cite unul pentru fiecarc parte

AM PREDAT AM PRIMIT
PRESTATOR -

. ompiE Mf%ﬁ;ﬁﬁ B



SCRISOARE DE TRANSMITERE
Ciitre,

UAT CAMPINA, JUD. PRAHOVA

in legaturd cu prevederile contractului de prestiri servicii, avem plicerea si vi prezeatidm
concluziile raportului de evaluare.

Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd bunurile imobile aflate in domeniul privat al
mun. CAmpina, jud. Prahova, dupa cum urmeaza:

- Spatii locative situate in mun. Cimpina, _ud. Prahova, dupd cum

urmeazi:
- Suprafata
Nr strada nr, | bloc | Seara Numar conl;truitﬁ—
crt apartament
mp
1 E6 | A ] 78,53
2 E6 B 2 98,74
3 E6 B 3 98,74
4 E6 B 8 98,73
5 E6 B 9 98,73
6 E6 A 11 98,73
7 E6 A 12 98,73

Bunurile imobile au fost evaluate in conditiile termenilor de rcferinti redaciati, in forma lor
finald, Tn cadrul punctului 18, valabilitatea evaludrii fiind afectatd exclusiv dec limitirile generate dc
ipotezele dc lucru, inclusiv cele speciale mentionate; bunurile sunt fard ,restrictii deosebite dc utilizare”
impuse de form4, dimensiuni, utilitate putdndu-se proccda la estimarea unei ,,valori juste”, utilizabila
pentru scopul exprimat

Scopul evaludrii

Evaluarea a fost solicitatd pentru stabilirea valorii bunurilor imobile aflate in domeniu privat al
mun Cimpina, jud. Prahova si evidentierca rczultatelor evaludirii In contabilitatea institutiei la valoarea
justd. Evaluarea nu va putea fi folositd 1n alte scopuri (garantarea imprumutului, vanzare cumpirare,
despagubiri ete)

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrarii, posesia lui sau a unei copii a acestuia nu di dreptul multiplicirii, publicarii,
Instriinarii sau utilizérii lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu accepta
nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si in nici o altd circumstanid in carc raportul
de evaluare ar putea {1 utilizat

Evaluarea a fost efectuatd in ipoteza ci cea mai bund utilizare a proprietitii este cca de SPATIU
REZIDENTIAL, destinatie pe care o avea proprietatea 1a data efectudirii inspectiet.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluatd se gisesc la capitolul ,,Prezentarea datelor™
Datele referifoare la drepturile realc sunt prezentate detaliat 1a cap. ,,Jdentificarea proprictétii imabiliare
subiect, Descrierea juridicd™




Tipul valorii estimate
: Potrivit contractului de presifri servicii incheiat, tipul valorii solicitate este ,,valoarea justa”

Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parfi
identificate, aflate in cunostintd de cauzi §i hotiirite, care reflecid interesele acelor pirti.

Valoarea justd (definific conf. Normelor contabile) “prctul estimat pentru transferul unui
activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate n cunostiintd de cauza si hotiréte, care reflectd
interesele acclor pérti”

Clientul si destinatarul lucrarii

Clientul acestui raport de evalvare este UAT a mun. Cdmpina, jud. Prahova cu sediul Tn mun.
Cé&mpina, Bulevardul Culturii, nr.18, jud, Prahova

Destinatarul acestui raport de evaluare este UAT a mun. Cémpina, jud. Prahova cu sediul in
mun, Campina, Bulevardul Culturii, nr.18, jud, Prahova

Evaluatorul nu-si asumi raspunderea decit fatd de client $i fata de destinatarul lucrarii

Dreptul evaluat este un drept real, altul decit dreptul de proprictate, asupra bunurilor imobile
care alcituiese domeniul privat al UAT Cimpina, conferit de cétre titularul dreptului de proprietate,
Descrierea acestui drept este mentionatd la capitolul ,, Descrirea juridica a propriet#tii”, acesta fiind cel
desprins din documentatiile puse la dispozifie de proprietar (fird a se face investigajiifverificiri
suplimentare, fiind vorba despre o lucrare cfectuata la comanda proprictarului in acelasi timp si
destinatar).

Data evaluiirii

Prezentul raport a fost intoemit pentru data de 31.12.2018. Data evaluarii este 31.12.2018

Inspectia

Inspectia bunurilor aflate Tn domeniul privat al mun. Cdmpina a fost cfectuatid de evaluator,
impreund cu reprezentantii UAT a mun. Cémpira, jud. Prahova. Inspectia efectuald a constat in
identificarea §i vizualizarea bunurilor imobite. De asemenea cu ocazia inspectiei au fost notate
caraclerisiticile fizice si elementele de identificare pentru bunurile evaluate..

Amploarea investigatiei
Activele evaluate au fost inspectate viznal de evaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu
asupra subiectului evaludrii, nu a testal functionalitilile si parametrii de functionare, nu a apelat la
expertize tehnice exferne si nu va putea fi fdcut rdspunzitor peniru existenta unor vicii ascunse
(neaparente), care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

Misiunea noastrd de evaluare este limitatd dupa cum urmeazi:
- Nu am desfisurat investigatii oficiale in legiturd cu dreptul real asupra bunurilor iar intocmirea
prezentului rapor( s-a realizat exclusiv pe documentele si informatiile fumizate de citre client. In
situatia Tn care aceste documente se dovedesc a fi false, prezentul raport de evaluare va fi revizuit,
- Nu am desfasurat investigatii oficiale la autoritatile locale de urbanism cu privire la sitvafia
urbanisticd a bunurilor imobile, ci ne vom baza pe documentele si informatiile (urnizate de citre client;
- Nu am desfisurat investigatii oficiale la autorititile de mediu cu privire la situatia bunurilor imobile
in ceea ce priveste mediul;
- Prezentul raport de evaluare nu exprimé o opinie privind situatia juridicd a bunurilor, verificarea
situatiei juridice a bunurilor, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu
este de competenta evaluatorului $i nu fi angajeazi rdspunderea.
- De asemeneaq, prezentul raport de evaluare nu reprezintd o inventariere a domeniului privat al mun.
Cémpina, jud Prahova. Intocmmirea prezentului raport s-a realizat in baza evidenfelor contabile ale
institufici, puse la dispozifia evaluatorudni n format electronic
- Nu am desfasurat investigatii oficiale cu privire la corectitudinea vreunei informatii sau document
pus la dispozific de catre client, si vom presupune ci toate acesiea sunt corecte si valide, tar dacd
acestea se dovedesc a fi false, evaluarea noastrd va fi revizuiti




Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului
' Avind in vedere rezullatele obtinute prin aplicarca metodelor de evaluare, relevania acestora si
informatiile de piatd care au siat la baza gplicdrii lor, a scopului evaludrii precum si anatizei celei mai
bune utiliz&ri, evaluatorul a optat pentru valorile obtinute prin abordarea prin venit, dctaliate in
capitolele de mai jos
Avind in vedere cele de mai sus valorile obtinute sunt:

i inatd la data de 31.12.2018 pentru Spatii locative situate in mun. Cimpina,
) jud. Prahova, dupl cum urmeaza

suprafata Valoare justa
Nrcrt strada nr. bloc Scara | apartam, ! 12 31.12.2018
construiti lei
1 1D E6 A 1 78,53 161.904
2 1D E6 B 2 98.74 194285 |
3 1D E6 B 3. 98,74 194.285
4 1D E6 B g 98,73 194285 |
5 1D E6 B 9 98,73 194.285
6 1D E6 A 11 98,73 194.285
7 1D E6 A 12 98,73 194.285

Argumentarea valorii

-Valoarea a fost exprimati finind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport

-Valoarea estimatd n LECI este valabild atit timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
proprietétiilor, a pietclor, nivelul cererii §i ofertei, inflatia, cvolutia cursului lew/EUR) nu se modifici
semnificativ. Pe orice piatid valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea timpului i
variatia lor In raport cu cursul euro nu estc neapérat linjard;

-Valoarea este o predictic si valoarea nu {ine cont de responsabilititile de mediu. Valoarea este
subiectiva si evaluarea este o opinic asupra unei valori.

-Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru recomandate de
céitre ANEVAR

Acest raport de evaluare cste destinat numai pentru scopul propus i numai pentru uzul destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebuj sa fie transmise evaluaforului astfef
ca, dacé este necesar, lucrarea sd fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluaterul considerd lucrarea ca fiind obiectivil si corecld

Evaluator
Popescu Cristian
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EVALUATER
Lueriat SRR CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
—asll  Evaluator proprietiti imobiliare i bunuri mobile
Membru titular ANEVAR
Legitimatie nr. 15433
Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Email: ofice.cristianpopescu@yahoo.com
Telefon 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503

Nr. 106/30.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

) BUNURI IMOBILE _
AFLATE iN DOMENIUL PRIVAT AL MUN. CAMPINA, JUD. PRAHOVA

Intocmit
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
Eec. POPESCU CRISTIAN

Datele, informatiile si continutui prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate i nu vor f1 fransmise unor terfi fard acordul scris §i prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN - in calitate evaluator si al destinatarului




SCRISOARE DE TRANSMITERE
Citre,

UAT CAMPINA, JUD. PRAHOVA

In legaturd cu prevederile contractului de prestici servicii, avem plicerea sa v prezentdm
concluziile raportului de evaluare,

Conform termenilor de referintd ai evaludrii agreagi, raportul de evaluare are ca obiectiv
opinia proprie a evaluatorului cu privire Ja valoarea justd a bunurilor supuse evaluirii.

V& comunic in cadrul prezentului raport opinia cu privire (a valoarea justi a bunurilor
evaluate

Obiectul evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezintd bunurile imobile aflate in domeniul
privat al mun. Campina, jud. Prahova, dupi cum urmeazi:

Nr crt DENUMIRE
1 Cont 211 01 00 02 Terenuri din domeniul privat
i Cont 211 02 00 02 Amenajari la terenuri domeniul privat N
3 Cont 211 02 00 03 Alte amenajari la terenuri :I
4 212 09 01.02 Constructii — alte active fixe incadrate in grupa constructii — privat
| fard amortizare
5 212 0% 01.03 Constructii — alte active fixc incadrate in grupa constructii — privat cu
amortizare
6 Cont 803.00.01(cont contabil extrabilantier) CAMIN Str Nicolae Balcescu, nr.45,
Bloc ANL Str.Erupliei, nr. 1D, BLES

Bunurile imobile au fost evaluate in conditiile termenilor de referintd redactati, in forma lor
finald, in cadrul punctului 18, valabilitatea evaluarii fiind afectatd exclusiv de limitarile generate
de ipotezele de lucru, inclusiv cele speciale mentionate; bunurile sunt fard ,restrictii deoscbite de
utilizare” impuse de formd, dimensiuni, utilitate putdndu-se proceda la estimarea unei ,,valor
juste”, utilizabild peatsu scopul exprimat

Scopul evaluarii

Evaluarea a fost solicitatd pentru stabilirea valorii bunurilor imobile aflate in domeniu
privat al mun Campina, jud. Prahova si evidengierea rezultaielor evaludrn in contabilitaica
institugiei la valoarea justi. Cvaluarea nu va putea fi folositi in alte scopuri {(garantarea
imprumutului, vinzare cumpdérare, despigubiri etc}, A fost evaluat dreptul de proprietate a
bunurilor mentionate. Prezenta evaluare va fi utitizatd numai in scopul precizat si nu va putca fi
folosits in alte scopuri. Valoarea rezultatd in acest raport este valabild la data evaludrii si precizdm
ci la orice altd datd valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari materiale in
conditiile pietei sau ale caracteristicilor bunului evaluat

Utilizarea raportului

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cdtre dumneavoastra in scopul declarat la
contractarea lucrdrii (rcspectiv inregistrarca in contabilitatea institutiei bunurifor evaluate la
valoarea jusid), posesia fui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicérii,
instrainarit sau utilizdrii lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit. Evaluatorul nu
accepti nici o responsabilitate pentru nici o altd persoani, niciodati si in nici o altd circumstania in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat

Evaluarea a fost efectuatd in ipoteza ¢d cea mai bund utilizare a proprietitilor imobiliare
este aceca de proprietdfi din domeniul privat, destinajie pe care o aveau proprictitile la data
efectudrii inspectiei.

Informatiy detaliate despre bunurile imobile evaluate se gisesc la capitolul ,,Prezentarea
datclor Identificarea bunurilor subiect, Descricrea juridicd”
Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat ia cap. ,,Prezentarea
datelor Identificarea bunuriler subiect, Descrierea juridicd™
2



Tipul valorii estimate

Patrivit contractului de prestiri servicii incheiat, evaluarea a fost selicitatid, in vederea
prezentdrii unei imagini fidele a pozitiei financiare §i a performantelor in situagiile financiare
anuale in contabilitaiea institutiel, tipul de valoare estimatd in prezentul raport este ,,valoarea
justa”

Baza dc evaluare este estimarea valorii juste a activelor fixe de natura constructiilor §i
terenurilor aflate in domeniul privar al mun. Cdmpina, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (SEV) — editia 2022 [SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101); SEV 102 ~ Implementare (IVS 102); SEV 103 —
Raportare (IVS 103) , SEV 104- Tipuri ale valorii (IVS 104); SEV 105- Abordari si metode de
evaluare {TVS 105); SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230); SEV 430 -
Evaluari pentru raportarea financiara, GEV 630-Evaluarca bunurilor imobile;], adoptate de
ANEVAR si care incorporeaza Standardelor Internationale de Evaluare (IVS ) - editia 2020

Conform definitiei din Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022, valoarea
justa reprezintd preful care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ sau platit pentru transferul
unei datorii intr-o tranzacfie reglementatd intre participanjii de pe piafd, la data evaludrii.

Prin comparajic Valoarea de piati reprezintd suma esiimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpiérdtor hotdrdt §i un vanzitor hotdrét,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adeccvat $i in care pértile au acjionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

Clientul si destinatarul lucrarii

Clientul acestui raport de evaluare este UAT a mun. Cimpina, jud. Prahova cu sediul in
mun, Cadmpina, Bulevardul Culturii, nr.18, jud. Prahova

Destinatarul acestui raport de evaluare este UAT a mun. Campina, jud. Prahova cu scdiul
in mun. Campina, Bulevardul Culturii, nr.18, jud. Prahova

Evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decit faji de client $i fatd de destinatarul lucrani

Dreptul de proprietate si de administrare evaluat este descris la capitolul aferent, acesta
fiind cel desprins din documentatitle puse la dispozijie de proprietar Prezentul raport de evaluare
a fost intocmit in lpoteza dreptului deplin de propriciate si de administrare. Documentele de
proprietate in baza cérora a fost intocmit raportul de evaluare sunt detaliate la punctul 12 din
prezentul raport. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza inventarului domeniului
privat actualizat prin hotarari ale Consiliului local, evidenta financiar contabila a activelor fixe de
natura terenurilor si constructiilor aflate in domeniul privat al UAT Campina

Data evaluirii

Prezentul raport a fost intocmit pentru data de 30.09.2024. Data evaluarii este 30.09.2024.
{n cadrul prezentului raport se considerd faptul ca starea de fapt §i drept a imobilelor evaluate ca
fiind identicd la data evaludrii cu cea identificatd la data inpectie) fizice.

Inspectia

Inspectia bunurifor aflate in domenijul privat al mun. Campina a fost efectuatd de cvaluator,
impreund cu reprezentaniti UAT a mun. Campina, jud. Prahova. Inspectia efectuatd a constat in
identificarea $i vizualizarea bunurilor imobile precum si a stirii fizice gi functionale . De asemenea
cu ocazia inspectici au fost notate caracteristicile fizice si clementele de identificare pentru
bunurile evaluate. Constatérile identificarii bunurilor sunt prezentate tn cadrul prezentului raport la
capitolul ,,Prezentarea datelor. Identificarea bunurilor subiect, Descrierea juridicd”,

Amploarea investigatiei
Activele evaluate au fost inspectate vizual de evaluator. Evaluatorul nu a realizat o expertiza de
detaliu asupra subiectului evaludrii, nu a testat functionalititile si parametrii de funcfionare, nu a
apelat la expertize tchnice externe si nu va putea ti fdcut raspunzitor pentru existen{a unor vicii
ascunse (neaparente), care ar putea influenia in vreun scns valoarca.

Misiunea noastra de evaluare este limitath dupd cum urmeaza:



- Nuam desfasurat investigatii oficiale in legiturd cu dreptul de proprictate asupra bunurilor iar
intocmirea prezentului raport s-a realizat exclusiv pe documentele si informatiite furnizate de catre
client. In situatia in care aceste documente se dovedesc a fi incorecte sau neactualizate, prezentul
raport de evaluare va fi revizuit,
- Evaluatorul nu a avut la dispozitie certificate de urbanism pentru terenurile cvaluate, asticl ca
nu poate emite o opinie cu privire la indicatorii urbanistici §i eventuale resiricfii legale care
afecteazd terenurile respective. In estimarea valorii Juste, s-a avut in vedere situatia potrivit cireia
terenurile evaluate nu sunt afectate de restrictii legale/ tehnice si acestea sunt construibile sau pot
fi construite, cu exceptia zonelor de risc stabilite prin planul general urbanistic. In situatia in care,
ulteriar intocmirii prezentului raport de evaluare, vor fi emise certificate de urbanism care reflectd
o situatie diferitd {atd de cea expusd in prezentul raport, evaluatorul ili rezerva dreptul de a
reanaliza raportul de evaluare;,
- Prezentul raport de evaluarc nu exprimd ¢ opinie privind situatia juridicd a bunurilor,
verificarea situatiei juridice a bunurilor, asifel cum ea rezultd din documentele pusc la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului §i nu 7i angajeaza rispunderea.
- De asemenea, prezentul raport de evaluare nu reprezinia o inventariere o domeniului privat al
mun. Campina, jud. Prahova. Intocmirvea prezentului raport s-a realizat in baza evidenfelor
contabile ale institutiei, puse la dispozitia evaluatoruiui in format electronic
- Nu am desfigurat investigagii oficiale cu privire la corectitudinca vreunel informatii sauv
document pus la dispozitie de cétre client, $i vom presupune ¢ toate acestea suni corecte §i valide,
ar daca acestea se dovedesc a i false, evaluarea noastrd va fi revizuitd

Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului

Avénd in vedere rezultatele obiinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevania
acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicir lor, a scopului evaluérii precum si
analizei celei mai bune utilizari, evaluatorul a optat pentru valorile obtinute prin abordarea prin
cost, abordarea prin comparatii de piata si abordarea prin venit, detaliate in capitolele de mai jos
Avind tn vedere cele de mai sus valorile obtinute sunt:
Valoarea justd estimatd ale bunurilor supuse evaludrli care aparjin domeniului public al mun.
Céampina, jud. Prahova la data de 30.09.2024, estimati prin metodele de evaluare (adecvate)
utilizate este dupd cum urmeaza:

Nr L Valoare justa la
ot DENUMIRE Explicatii 30.09.2024- lei
1 Cont 211 01 00 02 Terenm din domeniul Anexa or. 1 128.943 332
privat
Cont 211 02 00 02 Amenajari la terenuri
2 . .
domeniul privat Ancxa ar. 112,078

3 Cont 211 02 00 03 Alte amenajiri la terenuri | Anexanr.3 1.103.212

Cont 212 (09 01,02 Consiructii — alte active
4 fixe incadrate in grupa constructii — privat | Anexa nr.4 22.552.345,68
fard amortizare
Cont 212 09 01.03 Constructii — alte active

5 fixe incadrate in grupa constructii — privat cu | Anexa nr.5 721.737
amortizare
Cont 803.00.01(cont contabil extrabilantier) B
6 CAMIN Str Nicolae Balcescu, nr.45, Bloc Anexanr.6 6.962.669

ANL Str.Eruptiei, nr.1D, BLE6

Observatii: In totalul prezentat mai sus la contul 211 01 00 02 Terenuri din domeniul privat nu

sunt incluse imobilele care, desi sunt inregistrate in acest cont, ele au fost evaluate prin raportu) de
evaluare nr.104/30.09.2024- domeniul public

Argumentarea valorii

-Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate n prezentul raport
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-Valoarea estimata in LEI este valabild atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
propriettiilor, a pietelor, mivelul cererii si ofertei, inflajia, evolutia cursului lew/EUR) nu se
modificd semnificativ. Pe orice piatd valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu
trecerea timpului §i variatia lor in raport cu cursul euro nu este neapérat liniaré,
-Valoarea este o predictie si valoarea nu tine cont de responsabilititile de mediu, Valoarea este
subiectiva si evaluarea este o opinie asupra unei valori.
-Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR

Observatii : La activele evaluate (cladiri, terenuri, amenajéri), acolo unde valoarea justa
estimati la 30.09.2024 este mai mare decét valoarea de inventar, aceasta se datoreaza in principal
cresterii cursului valutar si a costurilor de constructii in pericada 2021-2024. Aceste cresteri nu se
datoreazd unor eventuale modemizari ¢i reprezinta valoarea actuala a costurilor de reconstructie
diminuate cu deprecierea fizicd aferentd. De asemenea §i pentru tercnuri, valorile estimate au la
bazé ofertele gi tranzactiile imobiliare din mun. Cdmpina din anul 2024
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus §i numai pentru uzul
destinatarului.
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, dacd este necesar, Iy crarea $d fie completatd inainte de a fi utilizatd.
Evaluatorul co sider_é__;l_lgcfafé?a,f%:‘a,ﬁind obiectivi si corectd
Evaluator E il oA
Popescu Cristi,

o




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca evaluator declar ca raportul de evaluare pe care 1l semnez, a fost realizat in concordanti
cu reglementérile Standardeler de Evaluare editia 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Declar ¢d am respectat codul deontologic al ANEVAR si ca prezentul
raport de evaluare se supune normelor. Declar ¢& nu am nicio relafie particulard cu clientul si
niciun interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de
evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de aceasta tranzactic, 1ar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile formulate in prezentul raport de evaluare. Nu imi asum responsabilitatea pentru
informatiile fumizate de catre client §i reprezentantii acestuia, acegtia au fost informati cu privire
la faisul in declaratii, drept urmare toate aceste informatii se regisesc atagate la prezentul raport la
capitolul anexe.

Subsemnatul certific in cunostinid de cauzd §i cu bund credinté, ca:
1. Afirmatiile declarate de cdtre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevéraie §i corecte.
Estimarile 5i concluziile se bazeazd pe informatii §i date considerate de cétre evaluator ca fiind
adevirate i corecte, precum i pe concluziile inspectiei asupra proprietétii.
2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate $i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.
3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare 1n privinta proprietétilor imobiliare care fac
obiectul prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.
4. Implicarea mea In aceastd misiune nu este condifionati de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii i legat de
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestul raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare.
6. Am realizat personal inspectia bunurilor supuse evaluirii
7. Posed cunostintele §1 experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Pentru
realizarea raportulul nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii
8. Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evalvatorilor Autorizati din Romaénia) $
defin specializarea~ EPI (Evaluarea proprietitilor imobiliare) si EBM (Evaluarea bunurilor
mobile).
9. La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire continud.
10. Detin cunostintele gi experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriiri

1 am experientd n domeniul evaludrii.

Evaluator \ '-\‘1\
Popescu Cristir(}i T S
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Sinteza evaluarii
Certificarea evaluatoruhai
Cupring

Capitolul I — Termenii de referinti at evaluarii

1.1 Identificarea evaluatorului si a competentel acestuia

1.2. Identificarea clientului gi a utilizatorilor desemnaii

1.3. Scopul evaludrii §i utilizarea evaludrii

l.4. Independcnta cvaluatorului

1.5 Identificarea proprictatii imobiliare subiect

1.6. Proprietar

1.7. Tiput valorii estimale

1.8. Data evaludrii

1.9. Data inspectiei

}.10. Data intocmirii raportului de evaluare

1.11. Conformitatea cu standardele de evaluare

1.12. Natura si amploarea activitigilor evaluatorului -NDocumentarea necesard pentru efectuarea
evaludrii

1.13. Date privind dreptul de proprietate

1.14. INaiura §i sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.15 Restrictii de utifizare, difuzare sau publicare

1.16. Responsabilitatea fatd de terty

1.17. Descrierea raportului

1.1R. Ipoteze i conditii fimitative

Capitolul II — Descrierea proprietitilor imobiliare de evaluat
2.1, Descrierea amplasamentului

2.2 Identificarea si descrierea proprietitilor imobiliare

2.3 Situatia juridica

Capitolul III — Analiza pietei imobiliare
3.1. Definirea pietei imobiliare

3.2. Analiza pietei specifice

3.3, Analiza echilibrului pietei

Capitolul TV - Analiza celei mai bune utiliziri

Capitolul V — Evaluarca proprietitii imobiliare

5.1. Abordari In evaluarea proprietatilor imobiliare

5.2, Evaluarea terenurilor — metode, descriere

3.3 Evaluarea constructiilor speciale -abordarea prin costul de inlocuire net
5.4 Bvaluarea constructiilor- abordarea prin venit

5.5 Analiza rezultatelor. Opinia finald

Anexe:

- Centralizator cu rezultatele evaluarii mijloacelor fixe din domeniul privat al UAT Campina
jud. Prahova

- Prezentarc si evaluare mijloace fixe din domeniul privat al UAT Campina jud. Prahova

- Prezentare §i evaluare terenuri domeniul privat al UAT Cémpina jud. Prahova

- Date de piata utilizate in raport

- Documentar foto domeniul privat UAT Campina jud. Prahova



TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

In cele ce urmeazd, sunt prezentati respectivii termeai de referini, aga cum au fost ei stabiliti in
baza contractului de prestari servicii in baza ciruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului
de evaluare nu a apdrut nicio circumstanté care s4 impuna modificarea acestora

1.1, Identificarea evaluatorului §i a competengei acestnia

Numele si prenumele

POPESCU CRISTIAN. Evaluarea expusa in prezentul rapart a fost realizata de cétre
POPESCU CRISTIAN si nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane, in afara celor identificate mai jos. Evaluatorul deline calificarea si
competenta de a realiza prezenia evaluare, aspect care poate f( verificat de partile
wteresate in Tabloul Asociatiei (hitp://nou.anevar.ro/pagini/tabloul-asociatiei)

Legitimatic ANEVAR

Nr. 15433

Parafa

Adresa evaluatorului

“Nr. 15433 — valabila 2024

| » Orasul: CURTEA DE ARGES, jud. Arges

» str. Despina Doamna, nr. 41

= Telefon: 0745.536478

= Fax: 0248.721503

» E-mail: ofice.castianpopescu@yahoo.com

1.2. ldentificarea clentului si a utilizatorilor desemnati

1.2.1. CLIENT

Clientul acestw raport de evaluare este UAT a mun, Cimpina, jud. Prahova cu sediul
in mun. Campina, Bulevardul Culturii, nr.18, jud. Prahova

RAPORTULLI

1.2.2. DESTINATARUL

Prezentu) raport de evaluare se adreseazd citre UAT a mun. CaAmpinag, jud. Prahova
cu sediul in mun. Cdmpina, Bulevardul Culturii, or. 18, jud. Prahova. Evaluatorul nu
va transmite cepii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei tertc pirti,daca
aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nicl nu poate fi fAcut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un
terl ar detine s5i utiliza v asifel de copie. Responsabilitatea Evaluatorufui este doar
fala de utilizatorii desemnati §i nu poate fi extinsd fala de niciun tert

1.3. Scopul evaluirii i

utilizarea evaluirii

1.3.1 Scopul evaluirii

Evaluarea a fost solicilatd pentru stabilirea valorii bunurilor imobile aflate in
domeniu privat al mun Cimpina, jud. Prahova si evidentierea rezultatelor evaludcii in
contabilitatea instituiei la valoarea justd, Evaluarea nu va putea i folositd in alte
scopuri (garantarea Tmprumutului, vinzare cumpirare, despagubiri etc). A fost
evalual dreptul de proprielate a bunurilor mentionate. Prezenta evaluare va fi utilizata
numaj o scopul preeizat $1 nu va pulea fi folositd in alte scopuri. Valoarea rezuliata
in acest raport este valabilz la data evaludrii §i precizam cd la orice alta dati valoarca
ar putea fi diferita din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile piefei sau
ale caracteristicilor bunuini evaluat.

1.3.2.

Utilizarea evaluarii

Utilizarea desemnaia a evaluirii este tnscrierea in coniabilitate a rezultatelor evaluirij
aga cum este prevazut in OG 81 /2003 si in OMFP nr. 3471/2008

1.4. Independengs evalwitorulyi

Independenta evaluatorului

Activitatea de cvaluare desfisurald de evaluatorul care semneazi prezentul raport se
bazeazi exclusiv pe cunostingele si abilitdjile profesionale proprii. Opinia referitoarc
la estimarea valorii juste a bunurilor evaluate este bazaci pe propriile rafionamente
profesionale, necompromise din cauza oricaror prejudecati sau conflicle de interese
sau din cauza influentei altor persoane, in conformitate cu prevederile standacdelor
aplicabile in vigoare. Evaluatorul care semneazi prezental raport a actionat cu
impar(jalitate, independenta §i onestitate,

’TS.]dcntiﬁcureu propriefdii imobiliare subiect

Identificarea proprictitij
imobiliare subiect

Proprietifile imobiliare supuse evaivani sunt constituite din bunurile carc apartin
domeniului privat al UAT & mun. Cdmpina, jud. Prahova adica:

- Terenuri, cladiri §i constructii speciale din mun. CAmpina, jud. Prahova

Aceslea sunt evidentiate in:

- Inventarul bunurilor care aparfin domeniului privat al mun. Cimpina, jud. Prahova -

- Lista de inventariere a bunurilor din domeniutui privat al mun. Cdmpina, jud,
Prahova




1.6. Proprietar

Proprietar

Conform evidentel contabile, activele evaluate fac parte din patrimoniul §i domeniul
poivat al UAT a mun. Cdmpina, jud. Prahova cu sediul in mun. Cimpinga, Bulevardul
Culturii, nr.18, jud. Prahova

1.7.Tipul valorii ¢stimate

Baza de evaluare

Evaluarea realizatd conform acestui raport de evaluare, in concordan(d cu cerinfele
beneficiarvlui, reprezintd o estimare a valorii juste a mijloacelor fixe aga cum este
definitd in Standardele de Evaluare edijia 2022. La baza evaludru stau o secie de
ipoteze $i conditii Limitative prezentate I3 pet. }8

Tipul valorli

Potrivit contractului de prestari servicii incheiat, evaluarea a fost solicitatd, in
vederca prezentdrii unci imagini fidele a pozijiei financiare 5i a performantelor in
situatiile financiare anuale in contabilitatea instituties, tipul de valoare estimatd in
prezentul raport este ,,valoarea justi”. Baza de evaluare este estimarca valorii juste
a activelor fixe de natura construciilor, terenurilor aflate in domeniul privat al
UAT Carnpina, jud. Prahova, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor {SEV) -
editia 2022 [SEV 100 — Cadrul general {IVS Cadrul general); SEV 101 — Termemi de
referinid ai evaludrii (IVS 101); SEV 1062 - Implementare (IVS 102); SEV 103 -
Raportare (IVS 103) , SEV 104- Tipuni ale valorii (IVS 104); SEV 105- Abordan si
metode de evaluare ([VS 105); SEV 230 — Drepturi asupra proprietipi imobiliare
(IVS 230);, SEV 430 - Evalvari pentru raportarea financiara, GEV 630-Evaluarea
bunurilor imobile;] adoptate de ANEVAR gt care Incorporeazid Standardele
internationale de Evaluare (VS ) - editia 2022
Tipul valorii - ** valoarea justd” a {inut cont de seopul evaludrii, tipul proprietitilor i
de recomandirile Standardelor de evaluare a bunurilor considerate relevante, corelate
cu [FRS si OMFP or. 3471/2008

Conform definitiei din Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022,
valoarea justd reprezinid prejul care ar fI incasat pentru vénzarea wnui activ sau
pldtit pentru transferul unei datorit intr-o tranzacfie reglementatd Intre participantii
de pe piatad la data evaludrii. Prin comparafie Valoarea de piatid reprezintd suma
estimat pentru care un gefiv sau o daiorie ar putea i schimbat{d) la data evaluirii,
intre un cumpériitor hotardt gi un vinzitor hotarét, inlr-o tranzacfic ncpartinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in cunogtin}i de cauza,
prudent si fird constringere,

Valoarea justd (definitie conf. I[FRS 13} "pretul estimat pentru transferu) unui activ
sau & unei datorij intre pérti identificate, aflate in cunostiing de cauza si hotrite, care
reflectd interesele acelor pani”

1.8.Data evaluarii

Data evaluirii

Concluzia asupra valorii recomandaid ca opinie finaldi in acest raport a fost
determinatd in contextul conditiilor piefei imobiliare specifice anului 2024; data
evaluirii este 30.09.2024; data de Intocmire a raportvloi este 30.09.2024, cursul
valutar valabil la data dc referina a evaluarii (30.09.2024) este 4.976 RON pentru |
EUR; Date despre cursul valutar se pot obtine de pe site-ul
https://www.curgbnr.ro/despre-cursul-bnr

1.9. Data inspécjici

Data inspectiei

Inspeciia bunwrilor aflate In domeniul privat al mun. Cimpina a fost efeciuatd dc
evalvaior, impreund cu reprezentan(ii UAT Campina, jud. Prahova Inspecha efectuata
a constat in identificarea si vizualizarea bunurilor imobile precum si a starii fizice s
funciionale . De asemenea cu ocazia inspeciei au fost natate caracterisiticile fizice $
elementele de identificare  pentru bunurile evaluate, Constatirde identificirii
bunurilor sunt prezentate in fisele de bunuri anexaie la prezentul raport. Au fost
preluate informagii referitoare la bunurile imobile §i la componenja acesiora
(specificul acestora, destinafii, grad de utilizare, spaii comunc, stare fizicd 5l
funciionald etc.), s-au ideatificat ciile de acces, vecindtatile, au fost analizate
documentele avute la dispozitie {exclusiv cele prezentate in anexa). S-au prelsat
informatii despre deficientele fizice §i functionale. S-au realizat forografii din mai
multe puncie ale imobilelor. Nu au fost efectuate investigatii privind contaminatii.,




1.10 Data intocmirii raportului de evaluare

Data intoemirii
raportului de evaluare

Prezentul raport de avaluare a fost intocmit pentru data de 30.09.2024

1.11 Conformitatea cu standardele de evaluare

Conformitatea cu
standardele de evaluare

Intoemirea prezentulul raport de evaluare a fost realizatd conform Standardeior de
Evaluare ANEVAR editia 2022 compusé din:

-SEV 100- Cadrul general,

-SEV 101- T'ermenti de referinga ai evaluarii,

-SEV 102- Documentare i conformare,

-SEV 103- Raportate

- SEV 104- Tipuri ale valorii

-SEV 230- Drepturi asupra proprietiati imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

-SEV 430 - Evaluiiri pentru raportarea financiard

Conform prevederilor contractuale §i a instructionilor evalufirii, nu a fost necesara
abaterea de la niciunul din standardele respective

1.12. Natura si amploarea activititilor evaluatorului -Documentarea necesari pentru efectuarea evalufrii

Documentarea necesarii pentru
efectuarea evaluirii

Documentarea in vederea efectufirii evaluarii a fost realizatd pe baza unei liste de
informatii solicitate clientului si inspectia riguroasi a proprietdyilor

-Ralunte analitice mijloace fixe pentru bununle din domeniul privat, pe categorii de
gestiune g conturi conlabile transmise in formatl electronic

- Situatia spatiilor locative aflate in domeniul privat

- Hotarari ale Consiliului Local privind atestarea 1 apartanenenta terenurilor la
domeniul privat

-Pentru identificarea terenurilor, evaluatorul a analizat, acolo unde a fast posibil,
schifele de amplasament atagatatc la hotdrérile Consiliului Local privind apartenenta
terenurilor la domeniul privat

slnspectia terenurilor s-a realizat pe strdzi §i din extenorul proprietatii.

Inspectia spatiilor locative s-a realizat din exteriorul acestora, evaluatorul neavand
acces la interior,

*in vederea documentirii §i colectirii datelor despre vecindtate si zond, precum §i a
celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatsile relevante.

*in realizarea analizelor, judecatifor gi calculelor din prezentul raport, evaluatorul &
avut acces la toate informatiile relevante necesare.

*Evaluatorul a examinat documentele de proprictate, puse la dispozitie.

Responsabilitatea asupea informajijlor in baza carora s-a efectuat identificarca
bunurilor revine clientului

*Cu ocazia identificirii proprictatii s-au realizat fotografii, s-au notat carateristicile
tehnico-fizice

De asemenea, pentru intocmirea raportuloi de evaluare au fost analizate urmitoarele
acte normative §i surse de informatii;

-Standardele Internajionale de Contabilitate TAS 16 {Imobiliziri corporale) si IAS 36
(Deprecierea bunurilor);

-Recomandariie i metodologlite Asociatiei Najionale a Evaluatorifor Autorizapi din
Romdnia privind evaluarea proprietitilor imobiliare in scopul raportdrii financiare;
-DG 8)/2003 actualizata, art. 2, privind recvaluarea si amortizarea activelor fixe aflate
in patrimoniul institugiilor publice cu moditicirile §i completarile ulterioars:

-Ordinul Minisirului Finangelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea “Normelor
imetodologice privind reevaluarea activelor fixe din patrimoniul institutiilor publice cu
modificarile $i completirile ulicrioare™.

hin vederea documentacii i colectirii datelor despre vecinitate §i zond, precum §i a
celor despre localitate, evalualorul a avut acees fa loate informatiile relevante.

i Evaluatorui desemnal pentry inlocmirea raportulul a examinat documentele de
proprietate. puse la dispozific §i a identificar bunurile cvaluate. Responsabilitates
a_;_upral d_ocumcntclor in baza chrora s-a efectuat idemtificarea bunurilor revine
clientului

L;CLE ocazia identificirii proprietifii s-au realizat fotografii, s-au notat caratensticile
tehnico-fizice

Limitiri privind documentarea
§i analizele necesare in scopul
evaluirii

Misiunea noastra de evaluare este limitath dupd cum urmeazi:
- Nuam desfagurat investigatii oficiale In legituri cu dreptul de proprietate asupra
bunurilor iar intoemirca prezentului raporl s-a realizat exclusiv pe documentele si
informatiile furnizate de citre client. in situalia in care aceste documente se dovedesc
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a fi neactualizate, prezentul raport de evaluare va fi revizuit,
- Suprafetele terenvrilor si constructiilor av fost preluale din documentele de
proprictate (Balante analitice mijloace fixe pentru bunurile din domeniul privat, pe
categorii de gestiuae g1 conturi contabile transmise in format electronic),
-Pentru terenurile din domeniul privat nu au fost prezentate documente cadastrale sau
schite de amplasament. Pentru identificarea terenurilor, evaluatorul a analizat, acolo
unde a fost posibil, schitele de amplasament atasate la hotirdrile Consiliului Local
privind apartenenta terenurilor la domeniul privat.
- Prezentul raport de evaluare nu exprimd o opinie privind situajia juridica a
bunurilor, verificarea situajiei juridice a bunurtlor, astfel cum ea rezultd din
documentele puse la dispozitia evalvatorului, nu este de competenta cvalvatorului si
nu i angajeazi rispunderea.
- Prezentul raport de evaluare nu reprezinti o inventariere a domeniului privat al
UAT Céimpina, jud. Prahova. Intocmirea prezentujui raport s-a realizat in baza
evidentelor contabile ale institugiei, puse la dispozitia evaluatorului

1.13 Date privind dreptul de proprietate

Date privind dreptul de
proprietate

* Drept deplin de proprietate: Raportul de evaluare a fost intocout in ipoteza
dreptuluwi deplin de proprieiate. Raporiul de evaluare a fost intocmit pe baza
urmaioarelor documente:

-Balange analitice mijloace fixe pentru bunurile din domeniul privat, pe categori de

gestiune 51 conturi contabile transmise in format clectronic

- Situafia spatiilor locative aflate in domeniul privat

- Hotériri ale Consiliului Local privind atestarca §i apartanenenta terenuritor la

domenivl privat

in ANEXA sunt prezentate copiile acestor documente,

Evaluatorul nu igi asumd nici o responsabilitate privind dreptul de proprietaie
asupra proprieidfn supuse evaludrii in situafia in care sunt alte documente de
proprietute si nu au fost aduse la cunostiinga eveluatorului,

Restrictii privind dreptul de
proprietate

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul absolut de proprictate asupra
bunurilor supuse evaludrii, fird a fi afectat de drepturi derivate. Eveatuale
restrictil/retrageri urbanistice nu au influenjd asupra dreptului absolut de proprietate
asupra proprietailor imobiliare

Mentiuni 1: Situatia privind
Cartea Funciara si
documentatia cadastrali

* Nu au fost prezentate documente cadastrale sau schite de amplasament.
Pentru jdentificarea terenurilor, evaluatorul a analizat, acolo unde a fost
posibil, schitele de amplasament aragsate la hotararile Consiliului Local
privind apartenenta terenurilor [a domeniul privat

Mentiuni 2: Abateri /
neconcordant(e de la inscrierea
din Cartea Funciara

= Transformari prin extinderi, recompartimentiri, etc., cu autorizape sau farad — Ny
sunt date

* Eroare la inregistrarea datclor {adresa eronatd/ numele proprietarului eronat ete.) —
nu sunt date

1.14. Natura si sursa informaliilor pe care se bazeazd evaluarea

(Su rsele de informatii

Evaluarea se bazeaz3 atat pe informatiile primite din partea propnetarului, cét i pe
informatii culese de citre evaluator din diverse surse. Sursele de informafii care an
stat la baza prezeniului raport de evaivare sunt:
A. Informatii primite de ia client
cleinente sidate de identificare ale proprietitilor imobiliare evaluate aflate in
domeniul public 3i prival — identificare fizica, delimitare, amplasament
- documentele de proprietate privind bunurile cvaluate §i prezentate la pet 13
- documente priving inregistrarea bunurilor in contabilitatea institngiei
- scopul evaluarii
Respansabilitatca pentru acesie informatii revine integral Clientului
B. Informatii colectate de evaluator
~ metodologia de evaluare ANEVAR
- Anqn[uri $i publicatii din presa privind ofertele (vanzarile) de proprietdifi
similare precum §i comparabilele de piafd utilizale in raport; www.olx.ro,
www,publi24.ro
lucrarea ,Costuri de reconsiructie- costuri de inlocuire  cladiri industriale,

comerciale i agricole, cladiri speciale” autor Corneliu Schiopu, ed IROVAL,
Bucuresti - 2010
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- lucrarea ,,Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri cu structuri pe
cadre, anexe gospodiregti, structuri MiTek gi constructit speciale- autor Corneliu
Schiopu, ed. IROVAL Bucuresti — 2014

- lucrarea ,,Costuri de reconstructie - Costuri de inloguire - Cladiri rezidentiale -
autor Corneliv Schiopu, ed. IROVAL, Bucuresti — 2009

- Costuri de reconstrucjie-costuri de inlocuire Cladiri de birouri §i cladir
comerciale, autor Corneliu Schiopu, editura Iroval Bucuresti -2020

- lucrarea ,, INDICI DE ACTUALIZARE - Costuri de reconstrucfic ~¢ostun de
inlocuire ¢lddiri rezidentiale, cladiri industriale, comerciale si  agricole,
constructii speciale, | august 2024 - | august 2025, editura JROVAL
Bucuresti, Corneliu Schiopu, Mihail-loan Schiopu

- Lugrarea Evajuarea rapidd a construcliilor, autor Niculae Georgescu si Doia
Stoian, editura Matrix ROM, cataloagele or.

1245678 10.11.12.13,17.18,22.2729.30,31,34
- Inspectia la faja locului a proprietiifilor imobiliare implicaie

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Clauza de nepublicare

Paosesia acesiui raport sau a unei copii a acestuia, nu da deeptul de a-l face public. Nu
este permisd transmiterea de informatii si nict reproducerea raportului de evaluare sub
nicio formi, scrisd sau verbald, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Lvaluatocul au acceptd niciun fel de responsabilitai fatd de alte persoane, in cazul in
care raportul este transmis, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. Evaluatorul,
prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanid sau sa
depund martwrie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazuloi in care
s-au Tncheiar astlel de intelegert in prealabil,

Evaluatorul se obligd si nu difuzeze, unei terje persoane, nici un fel de informatii
privind valoarea obtinuia in urma evaludrii, i sd nu o'foloseascd in nici un alt scop
decat in acela peniru care a fost solicitata

1.16. Responsabilitatea fa{3 de ter|i

Responsabilitatea fata de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizale de catre
clienl, corcctitudinea si  precizia datelor furnizate fiind  responsabilitatea
clientului.Acest raport este destinat scopului §i deslinatarului precizat. Acest raport
esie confidenfial, strict pentru client i destinatar iar evalualorul au acceptd nici o
responsabilitate fagli de o ter{a persoand, in nici o circumstantd. In conformitate cu
uzan{ele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la daia
prezentatd in raport §i incd un interval de tump limitat dupd aceastd datd, in care
conditlile specifice mu suferd modificiri semnificalive care pol afecla opiniile
estimate, Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietel specifice §i scopul
prezentului raport. Dach acestea se madilicd semnificativ in viitor, evaluatorul nu
este responsabil decdt in limita informatiilor vaiabile §i cunoscute de acesta la dala
evaludrii

1.17. Descrierea raportului

Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, iatocmit in conformitate cu SEV 103
§i cuprinde, pe ldngd termenii de referinth, descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitcare la

indicafia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere de la
respectivut Standard.

1.18. Ipoteze si conditii limitative
1.18.1. IPOTEZE SPECIALE

_ Cor_lform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (SEV) ~ editia 2022, cind se siabilesic o
lpotezé' prin care se presupun situatii care diferd de cele existente la data evaluirii, ipoteza
FC‘SPGCIIVE devine o ,.ipotezd speciald”. Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a descric
ctectul unor modificari posibile ale valorii unui activ. Acestea sunt desemnate ca fiind »speciale”
pcn.tru a sublinia utilizatorului evaluirii faptul ¢i o concluzie asupra valorii este conditionatd de ¢
schimbare in situaiiile curente sau ¢ aceasta reflecti un punct de vedere care s-ar putlea sa nu fic
luat in considerare de citre participantii curenti la data evaluarii.
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Avand in vedere aceste aspecte, prezentul raport de evaluare esie afectat de urmaitoarele ipoteze
speciale de evaluare:

Prezentul raport de evalure nu reprezintd o inventariere a domeniului privat al mun.
Campina. Intocmirca prezentului raport s-a realizat in baza evidentelor contabile ale institutiei,
puse la dispozitia evaluatorutui In format electronic

-Suprafetele aferente terenurifor, constructiilor, apartamentelor si spatiilor au fost luate in
calcul pe baza documentelor de proprietate avute la dispozitie (prezentate de proprietar), respectiv
balanie analitice mijloace fixe pentru bunurile din domeniul privat, pe categorii de gestiune si
conturi contabile transmisc in format electronic, fara a se face masurdtori suplimentare.

- Identificarea terenurilor s-a realizat pe fiecare stradd In parte. [n marea majoritate a
terenurilor, adresa de amplasament nu este definitd in sensul c este menfionat numele strizii dar
fard numdr (sau numiar de tarla si parceld). De asemenea, in lipsa documentatiilor cadastrale §i a
schitelor de amplasament, nu au putut fi stabilite caracteristicile tehnice ale terenurilor (deschidere
la strada, raport laturi, form#) In acest sens, la deplasarea in teren cu reprezentiantul UAT
Cémpina, identificarea terenurilor s-a realizat vizual dar fard a exista posibilitaica de a fi verificat
amplasamentul acesiora constatat la inspectie cu documentele de proprictate

- Evaluatorul nu a avut la dispozijie certificate de urbanism pentru terenurile evaluate, astfe!
cd nu poate emite o opinie cu privire la indicatorii urbanistict §i eventuale restrictii legale care
afecteazd terenurile respective. In estimarea valorii justc, s-a avut in vedere situatia potrivit cireia
terenurile evaluate nu sunt afectate de restrictii legale/ tehnice gi acestea sunt construibile sau pot
fi construite, cu exceptia zoaclor de risc stabilite prin planul general urbanistic. In sitatia in care,
ulterior intoemirii prezentului raport de evaluare, vor fi emise certificaie de urbanism care reflecta
o sttuafie diferitd fati de cea expusd in prezentul raport, cvaluatorul ili rezerva dreptul de a
reanaliza raportul de evaluare.

- Se recomandd ca, In situafia vdnzdrii terenurilor aflate in domeniul privat, sd fie
actualizatd valoarea de piald a acestora prin luarea in considerare a tuturor indicatorilor
urbanisitici §i eventuale restrichii legale care afecteazd terenurile respective. Pentru acest motiv,
valoarea justd exprimald in acest raport poate reprezenta o bazdi de comparatie pentru o
eventuald valoare de vanzare a terenurilor respective

- Identificarea spatiilor lacative s-a realizat doar din exteriorul cladiril, evaluatorul neavind
acces in interior. In aceste conditii, pentru estimarea valorii juste prin mectoda capilalizarii
venitului, s-a luat In considerare starca finisajelor interioare ca fiind bune

- Valoarca exprimatd pentru spatiile locative reprezintd valoarea justi raportaia la ditiile
actuale ale piefei §i nu reprezintd valoarea de vénzarc a acestora conform normelor Agentiei
Nationale pentru Locuinte

- -Acolo unde nu au putut fi identificate §i preluate caracteristicile mijloacelor fixe de

evaluat (in cazul constructiilor speciale), calculul s-a realizat prin aplicarea Indicelui Preturilor de
Consum JPC preluat de pe www. insse.ro

17.2.2. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE

* Evaluatonil a examinat documentelc de proprietate si a identificat bunurile evaluate impreund
cu reprezentantul proprietarului; locagia indicatd si limitcle proprietatii indicate de proprictar se
considerd a fi corccte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru a mésura i garanta ¢ locatia i limitele proprietafii asa cum au fost ele indicate
de reprezentant §i descrise in raport corespund cu documentcle de proprietate/cadastrale. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprictitii identificats si descrisi in raport in ipoteza in
care aceasta corespunde cu cea din documentcle de proprietate

j“ Orice neconcordania intre proprictatea identificata si cea din documentcle de proprietate
Invalideaza corespondenfa dintre valoarea estimati $1 proprietatea alcstald de documecntele de
proprietate iar prezentul raport de evaluae va fi revizit

. e e T . e
Evaluatorul nu a ficut nicio masuritoare a proprieidfil. Dimensiunile proprieistii au fost

pr?iualte din desgz'ierca sa legald (balante analitice mijloace fixe pentru bunurile din domeniul
privat, pe categori de gestiune si conturi contabile transmise in format clectronic); evaluatornl nu
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are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate planurile puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceasta privinia

* Nu am desfasurat investigatii oficiale cu privire ia corcctitudinea vreunci informatii sau
document pus la dispozitie de cétre client, si vom presupune cé toate acestea sunt corecte §i valide,
lar daci acestea se dovedesc a fi false, evaluarea noastrd va fi revizuit

* Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile st documentele furnizate de cétre proprietar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate esie considerat valabil $) transferabit
(in circuitul civil).

*Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietdfit nu se substituic
avizelor juridice exprimate de specialigti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea
rezuftd din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului $i nu
ii angajeaza rdspunderea; evaluarea se face presupunind ci toate partile interesate dispun de
acelasi set de documente

* Evatuatorul nu are nici un interes in prezent san in viitor in legdturd cu bunurile ¢valuate in
cauzd si isi asumé Intreaga responsabilitale pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare.

* Prezentul raport de evaluare ircbuic luat ca intreg $1 nu va putea folosit partial. A fost realizat

numai pentru uzul destinatarului gi numai in scopu) declarat

* Sifuatia actvald a bunurilor si informatiile disponibile au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizale $i a modalitagilor de aplicare, pentru ca valorite rezuliate si conduca la estimarea
cea mal probabild a valorii activului In conditiile tipului valorii selectate.

* DPrezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi

folosirea raportului de catre o terjd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului si autorului evaludrii. Nu se asumi responsabilitatea fagd de nici o altd persoani in afara
clientului, destinatarului evaltuarii si celor care au obtinut acordul seris si nu se accepti
responsabilitatea pentru nici un {el de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate

in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Raportul de evaluare isi pistreaza valabilitalea numai in situagia in care condiiiile de piaja,

reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, rAman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluirii.

* Evaluatorul sc considerd degrevat de riispunderea existentei unor vicii ascunsc privind obiectul
evaludrii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunului in cauza,
fapt pentru care evaluaiorul nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnicd si economic3 a
acestuia, ulterioard evaluarii

* Bunurile ce fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configuratia de la data
evaludrii, ncfiind efectuate in cadrul luerarii previziuni privind modul de exploatare a lor, care sc
poate schimba in funciie de conditiile de pperare ulterioare evalurii;

* Presupunem cd nu existd niciun fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea; nu am fost informati de nicio inspeciie sau raport care sa indice prezenta
contaminanilor sau a materialelor periculoase

* In timpul efectudrii identificarii bunurilor supuse evaludrii, evaluatorul nu a putut inspecta pargi
acoperitc sifsau inaccesibile ale acestuia, fapt pentru care acestea sunt considerate in stare de
functionare normali, in cazut in care nu s-a mentionat altceva; Orice neconcordantd intre situatia
»luald in calcul” de evaluator (estimata in lipsa posibilitayii de inspeciie, pe baza informatiilor de la
proprietar/utilizator) si cea faptic existentd” impunc reanalizarca raporiulut In vederea
cuantificdrii valorice a neconcordantelor

* Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legala, care afecteazi fie bunurite
evalgate, fie dreptul de proprictate §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. 1n acest sens se
precizeazd ¢d nu au fost facute cercetdri specifice la arhiva de garan{ii mabiliare, iar evaluatorul
presupune ca tithal de proprictate este valabil si se poate tranzaciiona. Bunurile se evalueaza pe
premisa cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprictate este valabil) si responsabila.

* Evgiuatom-l nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care alecteaza fie
propriciatca imobiliard evaluala, fic drepwul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
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cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute corectari specifice la
OCPIJ, iar evaluatoru! presupunc ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona.
Proprietatea imobiliard se evalucazd pe premisa ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabili

* Evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii necesare intocmirii rapartului de evaluare, din
surse pe care le considerd a {1 credibile si considerdi ¢d acestea sunt adevdrate si corecle.
Evaluatorul nu igi asumi responsabilitatea in privinfa acuratetei informatiilor furnizate de terfe
parti.

* Continutul acestui raport este confidential. El nu va fi1 inclus partiat sau in intregime si nici ca
referintd inte-un document publical circulard sau declaratie, sub nici o formd, fard acocdul scris si
in prealabil al evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar urma sd apard. Evaluatorul nu

acceptd nici o altd responsabititate in nici o circumstanta, fajd de o persoana care si poata face uz
de el.

* Evaluatorul a fost de acord sd-gi asume realizarea misiunit incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client si In scopul precizal in raport.

* Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordéd garaniii
pentru acuratete

17.2.3. Conditii limitative impuse evaluarii

» Posesia acestui raport in original sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale nu va fi solicitat s& ofere consultanid ulterioard sau sa
depund mirturie in instantd in legiiturd cu proprietatea evatuata, in afara cazului cénd acest lucru a
fost convenit in scris;

> Nici una din pértile raportului(in special concluziile referitoare la valori si identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau
alte cdi mediatice (ara acordul scris si prealabil al evaluatorului;

# Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietiti si orice impértire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimatid dacid acestea nu au tost
stabilite in raport;

» In pregitirea evaludrii au fost folosite acele planuri si specificatii avute la dispozijie.

» Previziunile, proiectiile sau estimirile conjinute in raport sc bazeaza pe conditiile curente de pe
piald, pe factorii cererii i ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influcniate de existenia unei
economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbirii conditiilor viitoare.

» Raporwl de evaluare nu ecste destinat asiguratorului proprietdfii evaluate, iar valoarea
prezentata in acest raport nu are legdturd cu valoarea de asigurare

18. DESCRIEREA BUNURILOR
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie activele fixe corporale” aflate in
domeniul privat al Municipiul Cdmpina, Jud. Prahova.

Activele fixe corporale supuse cvaludrii sunt reprezentaie de

- Terenuri din domeniul privat - Cont 211 01 00 02

- Amenajiri la terenuri domeniul privat- Cont 211 02 00 02

- Altc amenajéri la terenuri- cont 211 02 00 03

- Constructii — alte active fixe incadrate in grupa constructii - privat fird amortizare- cont 212
09 01.02

- Constructii — alte active fixe incadrate in grupa constructii - PRIVAT CU AMORTIZARE —
cont 212 09 01.03

- CAMIN Str Nicolae Balcescy, nr.45, Bloc ANL _ Cont

803.00.01(cont contabil cxtrabilantier)

Activele supuse evaluarii sunt amplasate pe raza municipiului CAmpina judetul Prahova
Lista activelor fixe corporale ce tac obiectul raportului de evaluare este prezentati in anexi.
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Terenurile evaluate reprezint terenuri dupd urmétoarele categorii:

- Terenuri pe care sunt amplasate proprictiti rczidenpiale- case unifamiliale sau proprietiti
comerciale

- Terenuri care formeaza curtea interioard a unei proprietati rezidentiale- case unifamiliale san
proprietati comerciale

- Terenuri libere de constructii

- Terenuri agricole

- Terenuri aferente unor garaje sau chioscuri

In anexcle raportului de evaluare sunt prezentate figele de identificare pentru bunurile evaluate.

Descrierea amplasamentului

Municipiul CAmpina este situal in judetul Prahova, al 3-lea judej ca marime al tarii.
Amplasatd intr-un adevirat amfiteatru natural, Campina se afla pe doud coordonate esengiale ale
continentului: paralela de 45 de grade Nord (la fel cu New York-ul) si meridianul 26. Natura a
distribuit in cote aproape cgale toate formele de relief, dind un farmec aparte acestor meleaguri.
Lanturile muntoase cu varfuri de pana la 2.507 m crestele inzidpezite tot anul din imprejucimile
varfului Omul, intinse pasuni alpinc si pand la nesfarsitele pdduri seculare, toate innobilate de o
bogati i variatd flora si de un neasemuit fond cinegetic, patronat dc capra neagra si ursul carpatin.
Campina se afld pe Valea Prahovei, la 30 km depértare fagd de Ploiesti (resedinta judetulu
Prahova) si 1a 90 km de Brasov. Asezat la o altitudine medie de 450 m, orasul se inscrie in zona
subcarpaticd. Este marginit la nord de rAul Campinita, la est de raul
Doftana, iar la vest de rdul Prahova. Cele trei rduri au reusit s modeleze terasa Campinei,
transformand-o intr-o platforma triunghiulard, cu pante mai line ori mai abrupte, care sc intinde pe
o suprafatd de 2.423 hectare, avand o ugoard inclinare pe directia nordsud
Cii de acces:

ULCu autoturismul pe DN1
- Bucuresti-Cimpina 92 km
- Brasov-Cémpina 90 km

Lt Cu trenul pe magistrala feroviard Bucuresti-Brasov, la statia Campina,

[n apropiere de orag se afld comuna Binesti, dup care soseaua coboard in lunca largi a Dofianei
iar de pe pod, in stinga, se z&reste confluenta cu raul Prahova.
Coordonate:

U145010° latitudine nordica

LIC25042° longitudine estica
Localitdi vecine: Banesti (E6 — 4 km); Brebu (DJ 1021-12 km); Cornu (E60 — 4 km). Cimpina -
un orag cu 38.758 de locuitori, cu o indusirie complex# (rafinarea peirolului, reparatii utilaje
petroliere, industria lemnului etc.).

SPATII VERZ1
Pentru Municipiul Campina, suprafata de spatiu verde public pe locuitor este de 98 m?2, fata de
standardul de 16 m2, fiind inclus i Dealul Muscel ca zona amenajati

Din punct de vedere teritorial, Cmpina este imparfita in mai multe cartiere, dupd cum
urmeazi:

- cartierul CENTRU
- Cartier Voila

- Cartier Muscelul

- Cartier Slohozia

- Cartier Campinita

- Cartier Turniitoric

- Cartier Veteranu

- Cartier Hernea
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CAPITOLUL III
ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

Analiza pietet presupune identificarea si studierea pietei pentru un anumit blun sau §crv§ci}1.
Analiza piejei constitute baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unel proprieta{i, in
functie de criteritle fezabilititii financiare gi productivitdtii maxime numai dupi ce s-a demons.trat
cd existd o conformare corespunzatoare pe piajd penteu existenta acelel utilizari. Valoarea de piatd
a unei proprietdti este in mare misurd dependentd de positia competitivd pe piaja sa.

Definitie: O piatd imobiliara este un grup de persoane sau firme care se afld in contact
unii cu altii n scopul de a efectua tranzactii. Participantii pe pia}d pot fi cumpdritorii, vanzitorit,
proprietarii, creditorii, debitori, administratorii, investitorii si intermediarii.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt urmétoarele:

- pe piejele imobiliare pot actiona in acelasi timp, putini vanzitori si cumpéritori in
mtervalul unui interval de prej si pe un amplasament san cel mult o zond restransa.
Piete imobiliare sunt foarte sensibile la schimbarea nivelului salariilor, ia stabilirea
veniturilor gi numarului de locuri de munca;

- pe pietele imobiliare prejurile sunt relativ ridicate gi deciziile de cumparare sunt
influentate de tipul de finanjare oferit, volumul creditulei ce poate i obfinut,
dobinzile, mirimea avansului, durata rambursirii;

- pieiele imobiliare ovu se autoreglemenieazi si existd relativ multe reglementiri
guvernamentale si locale care afecteazi tranzactiile imobiliare;

- dest cererea si oferta de proprietdti imobiliare tinde catre echilibru, acest punct
practic nu este atins i existd intotdeauna un decalaj intre ele;

- cumpdrdtorii §i vanzitorii de proprietdti imobiliare nu sunt intotdeauna bine
informati, ei nu vand si cumpérd in mod frecvent, iar informatiile despre prejurile
de oferia sau tranzactie ale unor proprietdji imobiliare similare nu sunt disponibile
imediat;

- Pe pietele imobiliare cererea poate fi volatild, datoritd unor schimbari rapide in
marimea §i stcuciura populatiei;

- Proprietatea imobiliard este un produs cu durati lungd de viaté st cu o valoare mare
si are un grad redus de lichiditate. Ea nu se vinde rapid pentru ci implicd sume mari
de bani si finantarea nu se obtine imediat.

- Piata imobiliard in Roménia

- Romiénia este o piatd care a Inceput sa se maturizeze pe scgmentul rezidential. Daci privim cu
doar 10 ani n urmd, observim ci nivelul la care se dezvoltd azi proiectele vezidentiale arata
semnele unei picte ce se maturizeazi sandlos, (ar accst proces este condus, in buni parie, dc
cerintele consumatorulvi. Un consumator evoluat, care triiesic in era informatiei, calitoreste,
intelcge economia si gtie precis ce fsi doreste de la o locuintd. Insi nu irebuic si pierdem din
vedere faptul cd Bucwrestiul este. Inci. una dintre cele mai accesibile capitale din Europa, din
punct de vedere al achizitiilor de imobile. Odati cu marurizarea  pietei $i cresterea calitdyii
proectelor, va veni si cresterea prejurilor. Previziunea noastrd este ¢ in urmdtorii 10 ani preurile

in segmentul imobiliar vor ajunge la nivelul capitalelor reprezentative din zona Europei Centrale si
de Est.

In 2024, observim din datele furnizate de echipele devdnziri o orientare a

consumatorului citre proieciele mixed use si/sau cu o retea integratd de facilititi 3

Ifx infrastructura de Lransport gi zone comerciale, la centre de educatie. sandtaic, wellness si timp

ll.ber. Acestea sunt elementele percepute de ¢lient, in prezent. ca necesare pentru un trai Je calitate

$1 pentru construirea unei comunitati,
- De altfel, misiunea cu care noj am pornit la drum $i pe care o punem in aplicare este de

a oferi un trai de calitate accesibil cit maj multor locuitori, iar abordarea strategici in proicciele pe

care le dezvoltim include aceste elemente $i un sistem integrat cu echipi proprie de constructii
astfel Incédt s3 putem avea
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- permanent locuinte Tn diferite stadit de constructie, dar si un conteol al costurilor care sa
inlesneascd accesul consumatorilor la locuinie noi, de calitate, in comunitdgi cu multiple facilitati

- Daca ultimul trimestru al anuiui 2023 a cunoscut o cresterc a cererii de locuinte
motivatd de majorarca cotei TVA ce avea s8 urmeze, moment in care au fost avantajati
dezvoltatorii cu apartamente gata de mutare sau cu termen de finalizare pand la sfarsitul lui 2024,
inceputul anvlui a venit cu o previziune de scidere a vanzirilor in primul trimestru. Majorarea
cotei TVA a avut un impact semnificativ asupra piefei imobiliare. Decizia noasird de a ajusta
strategiile pentru a absorbi accasta cregtere a fost esentiald pentru mentinerea competitivitag).
Solutia pe care noi am implcmentat-o pentru client in acest context a fost decizia de a suporta
integral diferenta de TVA de la 5% la 9%, astfel, in primele 3 luni ale anului am inregistrat o
crestere de vinzari fafa de aceeasi perioada a anului trecut.

- TIncepand cu al doilea trimestru al anului. atdt noi, industria, cit si consumatorul
anticipdm scaderi ale dobanzilor, o tendinld care peate stimula cercrea pe piata imobiliard. Cu
toate acestea, trebuic sa fim precauti, sd ne asigurdm ci suntem pregatiti s8 gestionam schimbérile
rapile de pe piatd $i s ne adaptdm strategiile de finantare. Primele trei luni ale anului au adus o
evolutie moderata a preturilor in piata imobiliard rezidentiald. Cu toate acestea, avem in vedere ci
2024 va fi un an de ajustiri gi recalibriri. Cu scdderea anticipatd a dobdnzilor si o crestere
impliciid a cerecli, este probabil s& vedem o tendintd ascendentd a prefurilor in urmitoarele
trimestre ale anului.

- O provocare cu care dezvoltatorii s-au confruntat in 2023 si continua in 2024 consti Tn
dificultatea procesului de autorizare a proiectelor rezidentialc.

3.2 Analiza pietei specifice
Piata imobiliara specifici cste piata terenurilor si constructiilor din mun, CaAmpina, jud. Prahova

Am realizat o analizi prefiminara pentru proprietifile imobiliare subiect si pentru cele
similare §i comparabile in functie de caracteristicile: juridice, fizice, economice s de
amplasament.

Proprietitile imobiliare analizate sunt terenuri iniravilane libere de constructii, terenuri
construite, constructii (spatii locative.

Pla;z? imobiliara poate {1 definitd ca fiind piata proprietajilor imobiliare rezidenfiate din
mun. Campina, jud. Prahova.

Analiza cererii

~ In cadrul acestei analize am determinat mirimea populatiei curente, dar si viitoare din aria
definitd ¢i delimitatd a pietei, am identificat numirul curent/actual i viitor al proprictifilor
aseméanatoare.

. CCI‘E!‘C.E.L reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpirare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii se axcazi pe identificarea utilizatorilor potentiali (cumpdrétori yi chiriasi) si de
asemAeneé, pentru un anume tip de proprietate, analiza urmireste produsul sau serviciul final pe
care il asigura proprietatea.

Analiza ofertei competitive

Offerta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. In cadeul analizei au fost identificate
oferle pentru terenuri de vanzare.

Piata terenurilor din mun, Campina

La glvelul mlfn Campina, piata terenurilor este diversificatil, fiind identificate mai multe terenuri
oferite spre vanzare conform ofertelor atagate raportului de evaluare.

De asemenea, la nivelul primarie; Campina au fost realizate maj multe vanzari efective de terenuri,
stabilite pe baza unor rapoarie de evaluarc st aprobate de Consiliul Local

In tabelul dc,n?a.i jos sunt prezenlate cateva astfel de tranzactii identificate in perioada 2021 -2024,
conform hotdrarilor emise de Consiliul local Campina

vf:&l;;l . Strada Suprafata Pref de vinzare pe Sursa de
nzirii de teren mP fird TVA infomare
vindutj stabilit in euro
2024 Fabricii FN 477 33 HCL |
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2024 I Calea Dofanei nr. 82 134 63 HCL
2024 INDEPENDENTEI nr, 2B 216 36 HCL
2024 str Muncii fn 402 17 Hcl
2024 CARQL 1 nr. 145 346 50 HCL
2024 AL SCARISOARA nr. 10 169 45 HCL
2024 BP HASDEU nar. 55 419 60 ~ HCL
2024 CULTURII ar, 22 219 103 HCL
| 2024 PLEVNEInr. 24 A 195 103 HCL

2024 PLEVNEI nr. 8 70 59 HCL
2024 GENERAL IOAN STOICA 331 32 HCL

nr. 2D
2024 GENERAL JIOAN STOICA 70 i3 HCL

ar. 2D
2024 GENERAL IOAN STOICA 329 32 HCL

nr. 2D
2024 AL ROSIORI nr. 3 150 50 HCL
2024 AL ROSIORI FN 275 50 HCL
2024 EURPTIEI BL. E6 804 34 HCL
2024 RAHOVEI 110 64 HCL
2022 str Crisuri 274 62 HCL
2022 str Siret 61 280 71 HCL
2022 str Independentei 255 37 HCL
2021 STR. Mihail Kogalniceanu 80 81,47 HCL
2021 Strada Siret 257 64 euro HCL 113/2021
2021 Strada Prutului 231 64 euro HCL 112/2021
2021 B-dul CAROL 502 61 EURO Hel 31/2021
2021 Piata Centrala 80 81 euro HCL 185/2021
2021 Str. Petrolistului 516 40 euro HCL 186/202)

3.3 Analiza echilibrului pietei

Pentru a determina daci existi cerere au fost comparate cererea existentd i potentiala cu
ofertd anticipatid gi competitivd. Cu scopul previziondrii unui segment din piatd ce va detine
proprietatea evaluata a fost analizat clasificarea compeltitiva.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul rispunde la cerere. Daca cererea
este neobighuit de mare, prefurile si chiriile vor incepe sd creascd inainte de inceperea noilor
construciii. Finalizarea clidirilor si inchirierea lor pot fi decalate in timp fatd de cerere si deci, in
general pe termen scurt, piefele se vor afla in dezechilibru.

Din analiza efectuatd, consider ¢a in a prima jumdtate a anului 2024 piata imobiliara din
mun. Campina, jud. Prahova este putin activi, deoarcce are o ofert3 limitata si o usoard scadere a
cereril,

Activitatea piciei imobiliare esie ciclici. Ciclul imobiliar esic caracterizat prin perioade
succesive de expansiune, declin, recesiune si recuperare. Totusi ciclul imobiliar nu este sincronizat
cu ciclul afacerilor, iar activitatea imobiliari rAspunde la doud seturi de stimuli, unui care
actioneaza pe termen lung §i altul pe termen scurt.

Competitivitatea in atragerea salatiafilor va creste datorita nivelului redus de somayj, astfel
incat si nivelul veniturilor populatiei se asteapti sa creascd, precum §1 venirca unor persoane din
afara ariei pentru accesarea locurilor de munci disponibile.
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CAPITOLUL IV
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cca mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietafii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele de
lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai dbund utilizare este definitd ca fiind utilizarea rezonabild, probabili i legald a
unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundumentatd adecvat, fezabild financiar
§i are ca rezultat valpoarea cea mai mare.

Conform definitiei termenul de analizi a CMBU este privit din doud perspective, in plus fati de
cele patru teste ale acesteia:

1. Utilizarca unei proprietati in ipoteza cd terenul este liber sau poate deveni tiber prin demolarea
oricirei amenajari;

2. Utilizarea care ar trebui dati unei proprictdfi construite (prin transformarea amenajirilor
existente, cum ar {i: lucrdri de renovare, conversie sau modificare).

Conceptele de CMBU a terenului considerat liber, respectiv cel de CMBU a proprietétii
consiruite considerati ca flind imbunitatita sunt legate, dar in acelasi timp, sunt distincte.
Testarea CMBU
{n analiza CMBU, evaluatorul considerd mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale
proprietafii subiect, Pentru a ajunge la o opinie in acest sens evalvatorul va aplica patru teste in
ordine succesiva:
1. Permisibilitatea legald;
2. Posibilitatea fizica,
3. Fezibilitatea financiara;
4. Productivitatea maxima (utilizarea proprietéjii subiect care are cea mai mare valoare).

Testul permisibilitatii legale:

- reduce substantial numirul de variante de utilizare a proprietatii subiect;

- evaluatorul este cel care determind care utiliziri sunt permisibile de legislatia in vigoare la data
evaluarii. In toate cazurile: analiza reglementirilor urbanistice, restrictiile de construire si cele
privind patrimoniul i siturile istorice, normativele din domeniul constructiilor, impactul asupra
mediului;

- in lipsa unor restricfii cu caracter privat trebuiesc analizate utilizarile admise de certificatul de
urbanism care pot determina alternative de dezvoltare/ redezvoltare;

- in cadrul raportului de evaluare trebuie clar cxplicate, de citre evaluator, eventualele modificéri
ale planuiui dec urbanism, deoarece acestea pot influenia fezabilitatea utilizarii.

Testul posibilitaii fizice
- utilizarea proprietiii imabiliare poate fi afectati de: dimensiunea, forma, suprafata, capacitatea

portantd a terenului, accesibilitatea unui lot de teren, precum si de riscul producerii unor dezastre
naturale (cutremure, inundatii, aluneciri de teren,etc);

- evaluatorul va lua in considerare disponibilitatea si capacitatea utilidtilor publice (apa, canalizare,
energie clectrica, gaze, etc);

- in cazul in care unele loturi de teren pol atinge cea mai bund wtilizare doar prin asamblarea de
loturi, atunci evaluatorul va analiza si fezabilitatea comasarii terenului cu alte loturi;

- anumite utilizari ale proprietafii imobiliare pot fi impiedicate / poate face proprictatea imobiliara
foarte scumpa datoritd capacititii portante a terenului.

- dupd Indeplinirea celor doud criterii, mai sus prezentate, utilizérile sunt analizate mai departe
pentru a detcrmina capacitatea de a genera un venit: in cazul terenului liber — acoperirea tuturor
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costurilor de construire/ edificare, jar in cazul proprietafii imobiliare - acoperirea tuturor costurilor
de conversie, renovare sau modificare, aceste venituri puténd fi generate inclusiv prin vanzare,

Fezabilitatea financiara poate fi determinata pe baza analizei de piatd in doud moduri:

Poate fi indicatd activitatea pietei:

- fezabilitatea financiard recenti a utilizdrii proprietitii subiect este indicatd de vanzirile recente
de proprietati comparabile catre utilizatori tinali;

- odatd cu schimbarea conditiilor pictei utilizarea poate fi sau nu fezabild financiar: cum ar
vAnzirile recente. In acest caz vanzicile citre investitori speculativi indica ci utilizarea nu este
fezabil.

Poate {i cuantificat prin analiza financiari:

- pe piata proprietitilor imobiliare existd trei metode cantitative de masurare a fezabilitagii
financiarc a acestora:

1, — analiza reziduald a terenului (liber sau construit)- reprezintd diferenta dintre valoarea
proiectului $1 de costul de a construi, inclusiv profitul anieprenorial;

2. — anahiza chiriei fezabile, In carul proprietdfilor generatoare de venit, in estimarea chiriei
fezabile evaluatorul creeazi modelul de cash- flow utilizat in abordarea prin venit, dar in sens
invers; in cazul in care, din proces, reiese cd chiria de piatd nu este cel putin egald cu chiria
fezabila, atunci utilizarea nu este fevabila financiar, la momentul respectiv;

3. — indicele de profitabilitate- cunoscut ca raport cost- beneficiu este definit ca fiind valoarea
actualizatd a cistigurilor anticipate (beneficii) impartitd la valoarea actualizati a cheftuielilor de
capital (costuri).

4, Testul productivitatii maxime

Analizand cele mai bunc utilizdri a terenului considerat a fi liber, evaluatorul va trebui s gasesca
raspunsul la cdteva intrebari:

1. Terenul trebuie ldsat liber sau trebuie realizate constructii pe acesta?

2. Ce tipuri de constructii pot fi edificate pe teren?

CMBU a terenului considerat liber trebuie si tini cont de utilizarea curentd si de toate
utilizarile potentiale.

Valoarea terenului este datd de utilizarea potengiald si nu de cea curentd. Orice clidire
poate fi demolata (exceptind monumentele istorice), in special daci aceasta nu mai adaugi valoare
terenului, toemai de aceea existi doua obicctive importante de identificare a celei mai bune
utilizari a terenului considerat liber: alegerea tranzactiilor comparabile recente pentru analiza
comparative si estimarea valorii separate a terenului.

Atunci cdnd evaluatorul ajunge {a concluzia ci cea mai buna utilizare o reprezinta
constructia unei cladiri pe o parceld de teren liber, trebuie si determine §i sa descrie tipul si
caracteristicile idealc ale acesteia, iar dezvoltarea ideala trebuie sa indeplineasci cateva eriterii:

- 58 profite la maxim de cererea de piati potentiali a terenului;
- 54 se afle in conformitate cu standardele curente ale pietei si cu caracterul ariei de piaté;
- 82 contind componentele cele mai potrivite din puncul de vedere al prefului,

~ Analizand modul de detinere al terenurilor (patrimoniul privat al UAT Campina),
considerim ca acestea se afli in cea mai buna utilizare, decarece aceasta indeplineste cele patru
teste astfel:
. Perrpisibilitabea legald - conform atributiilor alocate de Consiliul Local
. Posibilitatea fizica
. Fezibilitatca financiara
. Productivitatea maximi

L) b

Cea mai buna utilizare a proprietitii construite

A_c_e.asta _utlllza‘re este legatd de utilizarea ce ar trebui datd unei proprietali imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. -

Analizind cele mai bune utilizari a proprietafii construite, evaluatorul va trebui s gisesca
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raspunsul la intrebarea: Constructiile existente pe proprietate trebuie pistrate n starea lor curenta
sau trebuie transformate (prin conversie/ renovare/ modificare) astfel incdt sd devind mai
valoroase?

Analiza CMBU va avea, in acest caz, doud mari obiective:

- identiticarea acelei utilizéri a proprictétii care va asigura cea mai mare rentabilitate a capitalului
investit;

- identificarea propriettilor imobiliare comparabife.

Analizand modul de detinere al constructiilor (patimoniul privat al UAT Cénpina), considerim
¢4 acestea se afld in cea mai bund utilizare, deoarece aceasta indeplineste cele patru teste atfel:

1. Permisibilitatea legald — conform atributiilor alocate de Consiliul Local

2. Posibilitatea fizicd

3. Fezibilitatea financiara

4, Productivitatea maxima

Concluziile analizei CMBU

Analizind rezultatele in privinta celei mai bune utilizdri a terenului considerat a fi liber si a
proprictdfi construite concluzionez urméatoarele: proprietaiile imobiliare subiect se afld in cea mai
bund utilizare la momentul actual deoarece indeplinesc cele 4 tesic atdt in cazul tcrcnului
considerat liber cét si in cazul propretitilor considerate a fi construite.

CAPITOLUL V
EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE- TERENURILOR SI
CONSTRUCTIILOR

REGLEMENTARIJ $1 CADRU LEGAL |
]SII}?RI@R%N CE DE ¢ SEV 100 Cadrul general
EVALUAR];E A EADITIA + SEV 101 Termeni de referinti ai evaluarii
2022 « SEV 102 Implementare

« SEV 103 Raportare

¢ SEV 230 Drepturi asupra proprietafii imobiliare

¢ GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

e Cartalogul privind clasificarea 51 duratele normale de

functionare a mijloacelor fixe, aprobate prin HG 213%/2004

ALTE REGLEMENTARI | Legistatia in vigoare J

5.1. Abordari in evaluarea proprietigilor imobiliare
Pentru cstimarea valorii unei proprietiti imobiliare, standardele ANEVAR accepla trei abordari
de evaluare:

-abordarea pe bazi de costuri Abordarea prin cost este procesul de obtinere a
unei indicalii asupra valovii proprietitii imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructier/constructiilor a deprecierii cumulate Si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului
es?imatﬁ la data cvaludrii. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii bazati pe aplicarea
pnncipiull}i's‘ubstitutici conform ciruia, niciun cumpirdior rational si informat nu va piati pentru
bunul achizifionat decét costul necesar obtinerii unui bun cu acccasl utilitate, fie prin cumpdrare,

fie prin construire. Aceastd abordare este adecvaiii mai mult in evaluarea proprietdfilor imobiliare
cu cladiri noi, sau aproape noi
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-abordarea prin comparatia vanzirilor Abordarea prin piata este procesul de
obtinere a unei indicatii asupra valorii proprictifii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietafi similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru vanzare. Abordarea
prin piatd oferd o indicatie asupra valoril prin compararea imobilului evaluat cu altele identice sau
micar similare, al cdror pret este cunoscut;

-abordarea prin venit Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei
indicalii asupra valorii proprietdfii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitaiea proprietitii subiect de a gencra veniturl $i
pentru a transforma accste venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietitii prin metode de
actualizare. Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare, intr-o singurd valoare a capitalului. Abordarea prin ventt include doua metode de
bazi.capitalizarea venitului si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de cvaluare sunt:

- documentarca, pc baza unei liste de informatii furnizate de cétre client;

- inspectia amplasamentului, aprecierea stirii tehnice a acestuia;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata Tn prezentul raport;

- deducerea §i estimarea coanditillor limitative specifice obiectivului de care
trebuie sA se fina seama la derularea tranzactiei,

interpretarca  rezultatelor d.p.d.v. al

- analiza tuturor
evaludrii;

informatiilor culese,

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii proprietatii imobiliare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia finald asupra valorii determinate.

Cefe trei abordiri ale valorii sunt independente una fata de cealalta, chiar dac3 fiecare dintre ele se

bazeaza pe aceleagi principii economice.

In cazul de fafd, s-a optat pentru toate cele trei abordiri,in raport de specificul fiecarui bun

evaluat.

Utilizarea abordarilor in evaluare (abordarea prin comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin
cosl) este prezentatd in tabelul de mai jos, pentru fiecare calegorie de bun evatuat

N
R Abordarea prin Abordarea prin
g DENUMIRE comparatii de cost p Abordarea prin venit
piata
T
_ A fost utilizati
;| Cont .21 101 0(? 02 Terenuri pentru estimarea Nu fost utilizata Nu 2 fost utilizati din lipsa
din domeniul privat valoriifterenuﬂlor nefiind adecvati infomatiilor de piaja,
aferente
3 Cont 211 02 00 02 Amenajari | Nu fost utilizata A fost utilizat3 Nu fost utihzata ncfiind
la terenuri domeniul privat nefiind adecvati ost utilizata adecvata
3 Cont 211 02 00 03 Alte Nu fost utilizata Af e Nu fost utilizatd nefiind
amena)éri la terenuri nefiind adecvati fost utilizata adecvala
212 09_01 02 C.OnStruCtii‘— Nu a fost utilizata A fost utilizata -
4 | alteactive fixe incadrate in din lipsa pentru estimarea A fost utilizata pentry
grupa constructii - PRIVAT infomatiilor de | valorii construcgiilos estimarea valorii
FARA AMORTIZARE piaja, speciale- conducte spartamentelor
212 09 01.03 Constructii — ili
. ) Nu a fost utilizata e . ilizata din lips
s | alteactive fixe incadrate in din lipsa A fost utilizath 12;:::;?'5'11 u“clllza['a s
grupa constructii - PRIVAT infomatiilor de pentru cstimarea tipurf I;I: Lufm'j-tial%ﬁaiiiisw
. lorii constructiilor
CU AMORTIZARE piata, v inchiriate pe pi
pe plaja
Cont 803.00.01(cont contabil
extrabilantier) CAMIN Str | Nua fost utilizaid A fost utilizats
6 | Nicolae Balcescu 4 din lipsa Nu fost niilizati Ost utllizata pentru
ANL S * J:Ll': fj’ Bloc infomaliilor de aefiind adecvati estumarea valorii
tr.Eruptiei, piag apartamentelor
nr.1D, BLE6
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5.2 Abordarea prin comparatia vinzirilor

Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daci terenul si cladirile,
de care cste atagat dreptul asupra proprietijii imobiliare supus evaluarii, au caracteristici fizice
identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piata, localizarea va fi diferitd. In pofida acestor
deosebiri, in mod uzual, abordarea prin piatd se aplicd pentru evaluarea drepturilor asupra
proprieidtil imobiliare. Pentru a putea compara subicctul evaludrii cu preful altur drept asupra
proprietdyii imobiliare, care a fost recent tranzaciionat sau care poate {1 disponibil pe piata, in mod
uzual se poate stabili o unitaie de comparatie adecvati. Unitdtile de comparatie, care se utilizeaza
frecvent, rezultd din analiza preturilor de vanzare prin calcularea prefului pe metru patrat pentru
cladiri sau a pretului pe MP pentru teren. O unitate de comparatie este utild numai atunci cdnd este
selectatd in mod judicios si este aplicata proprietdtii subiect si proprictdtilor comparabile in fiecare
analizi. In misura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizata ar trebui sa fie cea care
se utilizeazd in mod obignuit de catre participantii pe piaja relevantd. In procesul de cvaluare,
increderea care poate fi acordatd oricarei informatii despre pretul comparabil se determind prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdfii imobiliare §i tranzactiei, din care au rezultat
datele despre pret, cu cele ale proprietitii evalvalte.
Trebuie Juate in considerare diferentele dintre urmaioarele elemente:
+ drepiul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietétii supus evaluarii;
» localizdrile respective;
+ calitatea terenului sau varsta si caracieristicile cladirilor;
+ utilizarea permisé sau zonarea pentru fiecare proprietate;
* situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;
+ data efectivd a dovezii despre pret si dafa evaludrii ceruia

Aceastd abordare a fost utilizatd pentru estimarea wvalorii juste a activelor fixe
corporale de tipul terenurilor din domeniul privat

Evaluarea terenurilor
Evaluarea terenurilor- Metoda comparafiei directe

Drepturile asupra proprietétii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si cladirile,
de care esle atagat dreptul asupra proprietitii imobiliare supus evaludirii, au caracteristici fizice
identice cu ale altora care s¢ tranzacjioneazi pe piald, localizarea va fi diferita. in pofida acestor
deosebiri, in med uzual, abordarea prin piati se aplici pentru evaluarea drepiurilor asupra
proprietaii imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu pretul altui drept asupra
proprietatii imobiliare, care a fost recent tranzactionat sau care poate fi disponibil pe piatd, in mod
uzual se poate stabili o unitate de comparatie adecvati. Unitatile de comparatie, care se utilizeazi
frecvent, rezultd din analiza prefurilor de vanzare prin calcularea prefului pe metru pétrat pentru
cladiri sau a pregului pe MP pentru teren. O unitate de comparatie este utili numaj atunci cand este
selectatd in mod judicios §i este aplicatd proprieta{ii subicct si proprietatilor comparabile In fiecare
analiza. [n mésura in care este posibil, orice unitate de comparatie utilizata ar trebui si fie cea care
se utilizeazd In mod obisnuit de citre participantii pe piafa relevanti. In procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricirei informatii despre prejul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiel, din care au rezultat
datele despre preg, cu ccle ale proprietaii evaluate.
Trebuie luate in considerare diferengele dintre urmitoarele elemente:
* dreptul care oferd dovada despre preg si dreptul asupra proprietafii supus cvaludrii:
* localizirile respective;
* calitatea terenului sau vérsta si caracteristicile cladirilor;
utilizarea permisa sau zonarca pentru ficcare proprietate:
situagitle in care a fost determinat pregul s tipul valorii cerut;
data efectivd a dovezii despre prey st data evalugrii cerud

Aceastd abordare a fost utilizati

_ : pentru estimarea valorii juste a activelor fixe corporale de
tipul terenurilor

25



Evaluarea terenurilor

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzirilor, alocarea, extractia,
parcelarea §i dezvoltarca ,tehnica reziduald gi capitalizarea rentei funciare. Alocarea §1 extractia
combind mctoda costului cu metoda comparagiei directe; tehnica rezidualdi combini metoda
capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combind cele trei metode.

Avéind in vederc scopul raportului de evaluare, a fost utilizatd metoda comparatiei directe
privind estimarea valorii juste.

Comparatia directd se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaludrii, Valoarea justd a terenului se obtine din dovezile de
piald ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea jusid poate fi
obtinutd in urma analizei preturilor de piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de
piatd, care au fost tranzactionate sau oferite pe pia{d la o dati apropiatd de data evaludrii. Cénd nu
existd (ranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din
tranzactiile efcctuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru cvaluare se pot folosi gi
preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumpérare de terenuri
comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a prefurilor cerute sau oferite
pentru terenurile comparabile este urmatd de efectuarea unor ajustdri ale prejurilor terenurilor
libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe
unitaiea de suprafati, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenuritor si
tranzactilor cu acestea (numite elemente de comparatic).

In SEV 230 Drepturi asupra proprietiitii imobiliare, se precizeazi:

Abordarea prin piatd

?50.1. Drepuurile asupra proprietagii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si
constructiile, de care este atagat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus cvaludrii, au
caracteristici fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piath, localizarea va i diferiti,
in pofida acestor deosebiri, abordarea prin piajd se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea
drepturilor asupra proprictitii imobiliare.

50.2. Pentru a putea compara subiectul evaluirii cu pretul alior drepturi asupra proprietiii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piatd, este normal si se
adopte un criteriu de comparafic adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaza frecvent,
rezultd din analiza preturilor de vanzare prin calcularea prefului pe metru pitrat pentru teren. Un
criteriu de comparatie este util numai atunci cénd este selectat in mod judicios si este aplicat
proprietégii subiect §i proprietafilor comparabile in fiecare analiza. In masura in care esie posibil,
orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui s fie cel care se utilizeazi in mod obisnuit de citre
participantii de pe piata relevanti.”

Conform GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile- si care face parie din Standardelor de
Evaluare edifia 2022, daca exista putine vanziri finalizate recente sau cand accesul evaluatorilor la
vanzari recente finalizate esie restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cénd
sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaiuatorul poate lua in considerare preturile
activelor identice sau similare care sunt publicate sau oferite spre vinzare (ofertc active), cu
conditia ca relevanta acestor informatii si fie stabilits clar. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin

utilizarea partiald sau exclusiva a ofertelor de piatd, avand ca obicet bunuri imobile comparabile,
este conforma cu prezentele Standarde de evalyare

Tehnicile recunoscute in cadrul abordirii prin piaid sunt:

a)  tehnicile cantitative:

U analiza pe perechi de date;

— analiza pe grupe de date;

— analiza datelor secundare;

"~ analiza statistici;

U analiza coslurilor;

Mcapitalizarea difercntelor de venit;
b) tehnicile calitative:
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[ analiza comparatiilor relative;
(1 analiza tendintelor;

1) analiza clasamentului;

(7 interviuri.

in cadrul abordarii prin comparatia directa, pentru estimarea valorii juste a terenului au fost
folosite tchnicile cantitative, respectiv analiza pe perechi de date

Potrivit SEV 105 Abordari si metode de evaluare,, pet 30.3 ,,Daci existd pugine vanziri
recent finalizate sau cand accesul evaluatorilor la vanzirile recent finalizate este restrictionat prin
diverse prevederi specifice cadrului legal sau cand sunt putine informatii disponibile publicufui
larg, evaluatoru! poate Jua in considerarc preturile activelor identice sau similare care sunt listate
sau oferite spre vnzare (oferte), cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie stabilita clar,,

Ttapele principale ale metodei comparaiel vanzirilor sunt:
(a) identificarea unititilor de comparatie uiilizate de participantii de pc piata relevanta,
(b) identificarea vAnzirilor comparabile relevante si determinarea principalelor elemente de
comparatie care influcnieazd valoarea,
{c) efectuarea unci analize riguroase a asemanarilor si diferentelor calitative s cantitative dintre
activele comparabiie §i activul subicct,
(d) daci este cazul, aplicarea ajustirilor necesare elementelor de comparafie, pentru reflectarea
diferentelor dintre activul subiect §i activele comparabile,
(¢) aplicarea ajustarilor aferente elementelor de comparaie care difera fatd de activul subiect gi

(f) daci s-au folosit mai multe elemente de comparatie, se face reconcilierea indicatiilor asupra
valorii

in abordarea prin piaji, sc analizeazd asemidndrile si diferentele inire caracteristicile
proprictifilor comparabile §i cele ale proprietdfii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de
elementele de comparatie.

in abordarea prin piata, clementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fard a se
limita la acestea: drepturile de proprictate transmise, condijiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, eonditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, caracteristici juridice, componentele non-imobiliare ale proprietitit.

Selectarea concluzici asupra valorii este determinaté de proprietatea imobiliard comparabild
care este cea mai apropiatdi din punct de vedere fizic, juridic §i economic de proprietatea
imobiliard subiect si asupra pretului cireia s-au efectuat cele mai mici ajustéri

Pentru estimarea valorii juste a tercnului, au fost selectate mai multe terenuri comparabile similare
cu cel evaluat, prezentate in anexa raportului de evaluare, Sursele de informaiii pentru terenurile

de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare si de la institutiile st
persoanele direct implicate in tranzacii

Pentru estimarea valorilor unitare lei/mp, au fost realizate fise (grnille) de calcul pentru fiecare
teren.

Au fost efectuate ajustani pentru drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,

condn;ulle de vénzare, condijiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
econgomice, utihzarea si componentele non-imobiliare ale vanzar.

Valorile totale pentru flecare teren determinat prin metoda comparatiei directe sunt
prezentate Th anexele raportului de evaluare

FIISCIC de calcul ;_)entru determinarea valoril juste a activelor in cazul abordéri: prin comparatii cit
st rczultatele obfinule sunt prezentate in anexele raportului de evaluare
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5.3 Abordarea prin costul de inlocuire net(CIN)

Aceastd abordare este in gencral aplicatid pentru cvaluarea drepturilor asupra proprietdtii
imobiligre, prin metoda costului de inlocuire net (dupd deducerea deprecierii ). Ea se utilizeaza
cind nu cxisti fie nicio dovada a preturilor de tranzacjionase pentru proprietdfi similare, fie nici un
flux de venit identificabil, real sau teoretic, care ar reveni titularului dreptulul. Aceasta abordare se
utilizeazd Tn principal peniru evaluarea proprieidtii imobiliare specializate, adicd a proprietdtii
imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piafd, cu exceptia cazulu) in care se vinde
intreprinderea sau entitatea din care face parte. A

Prima etapd solicitd calcularea unui cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezint
costul de intocuire a proprietatii cu un echivalent modern, la data evaludrii. O exceptie este cazul
in care ar fi necesar ca o proprietate echivalentd sa fie o replicd a proprietégii subicct pentru a
furniza aceeasi utilitate unui participant pe piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba
cel de reproducere sau de reconstriire a cladirii subiect, decdt cel de nlocuire cu un echivalent
modern. Costul de inlocuire este necesar s3 reflecte toatc costurile incidentale, cum ar fi valoarca
terenului, infrastructura, onorariiic
pentru proiectare si cheltuielile de finanjare care ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru
producerca unui activ echivalent.

Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere.

Scopul carectici pentru depreciere estc acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa
proprietatea subiect pentru un potential cumparitor fatd de echivalentl sdu modern. Deprecierea
ia in considerarc starea fizicd, utilitatea funcfionald si economicid a proprieidtii subiect, in
comparatie cu echivalentul sdu modern

Abordarea prin cost este bazatd pe afirmatia ¢3 un comparétor prudent si informat ar plati
pentru un bun cel mult costul de productie al unui Inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Accst principiu este cunoscut ¢a principiul substitufiei.

Abordarea prin cost a fost utilizati pentru estimarea valorii juste a constructiilor
speciale.

ESTIMAREA COSTULUI DE TNLOCUIREIRECONSTRUCTIE A CONSTRUCTIILOR

Costul de Inlocuire brut { de nou)

Costul de Inlocuire este costul estimat pentru a consiri, la prefurile curente de la data
evaludril a unei clddiri cu utilitate echivalemd cu cea a cladirii evaluate, Jolosind materiale
moderne, normative, arhitecturd §i planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct
construlrii clddirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri
indirecte. Diferenta intre costul de construire si valoarea proprietdyii imobiliare dupd terminare,
reprezintd profitul promotorului, care trebuje corelat cu informatiile de pe piaid.

ESTIMAREA COSTULUI DE RECONSTRUCTIE A CONSTRUCTHLOR

Costul de reconstructie - reprezintii costul estimat pentru a construi la prefurile curente de
la data evaludrii o copie, 0 replicd exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitecturd, planuri de calitate si manoperd inglobdnd (oate deficiengele,
supradimensiondivile si deprecierea cladirii evaluate

.Avﬁnd in vedere diversitatea activelor corporale €xaminate, estimarea costului de inlocuire
5-a reahz_gt ﬁm.c;.)e de caracteristicile si particularititile fiecirui activ analizat, precum si functie de
informaiile privitoare la costurile de tnlocuire ale acestora existente la data evaluirii.

Estimarea costului de inlocuire brut s-a facut prin:

" prin. metoda costurilor segregate utilizand catalogul “Costuri de inlocuire” - Corneliu
$chiopu, editura IROVAL 2009, 2010, 2014. Indici de actualizare 2024-2025.

- metodz_‘:i indexirii. Metoda indexdrii a folosit indicii de cresterc a prefurilor publicati de
Institutul National de Statistici pentru perioada 2021 — 2024 (www.ingse.ro)

Valgr:le Aluatc in considerare au fost determinate prin metoda devizelor analitice.
Pasii aplicarii metodei sunt :
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- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construitd la sol, suprafata nivelelor,
suprafaia desfagurati)

- incadrarea localitifii in functie de gradul seismic s stabilirea coeficientului de manoperd,
stabilirea distantei medi de transport pentru calculul coeficientilor

- Alegerea tipului de infrastructurd, suprastructurd a cladiril ~ raportarea prefurilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global

- Alegerea calitdtii finisajelor, invelitorii i instalagiior funclionale— raportarea prefurilor unitare la
suprafelele aferente rezultand costul global

- Insumarea costurilor totale.

Figele de calcul pentru constructiile speciale stabilesc costul de inlocuire unitar. Costul de
inlocuire unitar este folosit in continuare in tabclele cu mijloacele fixe pentru determinarea
costului de inlocuire brut CIB. Aceste fise si tabele suni cuprinse in anexa - Prezentarea si
evaluarea constsuctiilor speciale din domeaniul privat al UAT Cimpina.

Estimarea deprecierii cumulate
Deprecierea - reprezinti o pierdere de valoare fatid de costul de reconstructie ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe. '

Evaluatorul a estimat deprecierea prin compararea activilui modern echivalent cu activul
supus evaludrii. Ratele de depreciere pot fi determinate pentru deprecierea totald sau pot fi
analizate in mod separat pentru:

Deteriorarea fizicd
Deprecicrea functionala
Deprecierea externa

Deprecierea fizica reprezintd o pierdere de utilitate cauzali de deteriordrile fizice ale
activului sau componentelor sale ca efect al vechimii sale §i al utilizarii in conditii normale, care
se concretizeaza printr-o pierdere de valoare.

Virsta efectivd Vef reprezintd virsta indicatd de starea tehnicd si de utilitatea unei
construciii $i se bazeaza pe rationamentul gi interpretarea evaluatorului asupra perceptiilor piegei.
Primul element analizat in estimarea varstei efective este varsta cronologica.

Virsta cronologici reprezintd numirul de ani care au trecut de la finalizarea construirii
cladirii. Aceasta este fundamentald pentru analiza virsti-duratd de viata, aplicatd pentru estimarea
deteriordrii fizice a componentelor cu durata de viah scurtd si a componeatelor cu durata de viata
lungi ale unei cladiri.

Durata de viata utild Dvu este perioada de timp in care o costruciie sau o componenta a
unei constructii poate fi in mod rezonabil considerats ci indeplineste funclia pentru care a fost
proiectatd. Conform glosarului de [VS 2022, durata de viaga utila reprezintd perioada in care un
acliv este preconizat a fi disponibil pentru utilizarea de caire o entitate.

Durata de viati utila este diferita de durata de functionare normali, utilizata pentru determinarea
amortizarii mijloacelor fixe indicati de HG 2139/2004.

Pentru estimarea deterioricii fizice a praprietafii subiect, care rezultd din utilizarea acesteia
pe parcursul timpului, inclusiv din lipsa oricdrei mentenante, pot fi utilizate diferite metode de
estimare a sumei/procentajului cu care si se rectifice conditia fizici a proprietdtilor. A fost
utilizatd metoda varsta-durati de viata utila.

Deprecierea fizici a fost stabilitd pe componente (a se vedea fisele de evaluare cladir din
anexc) i s-a estimat {indnd seama de urmitoarele aspecte de ordin gencral:

* durata de viata consumats, respectiv rimasa pentru structura de rezistenta,
* starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora st durata for normala de viata,
+ nivelul deteriorarii fizice a clidirii s-a orientat dupi rezultatul inspectiei in teren,

Du: Duc
Dpi %= —== X100 = ~--emr X 100
Dy Dy + Dur
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in care:

Daz= deprecierea fizica,

Due = durata de utilizare consumata,

Dur = durata de utilizare rimasa;

Dut = durata de utilizare totald: Dut= Duc + Dur

In Roménia, INCERC (Institutul de Cercetiri in Constructii} a elaborat Normativul P135/1999 —
Ghid cuprinzind coeficientii de uzurd normald {a mijloacele fixe din grupa I-A Constructii. De
asemenea, in vederea determindrii corecte a uzurii fizice a cladirilor ce urmau a fl demolate,
INCERC a elaborat un ghid tchnic care a fost legiferat prin FICM 860/1973. [n anexele acestui
ghid au fost precizate ponderile costurilor elementelor constructive ale fiecdrui subsistem
component al unei clidiri, duratele de viatd utild a elementelor de constructii i instalagii.

De asemenea, bazindu-ne pe principiile deprecierii liniare, varsta efectivd a fiecarui subsistem
constructiv se poate determina pe baza costurilor de intrejinere, reparatii si amenajari efectuate.

Deprecierea funcfionald este determinatd de defecte ale structurii, materialelor sau
proiectului cladirii atunci cand se face comparatia cu cea mai buna utilizare si cu cele mai
adecvate cerinte privind costul efectiv al proiectului functional la momentul cvaluarii. Deprecierea
functionald poate fi cauzatd de o deficienta fafi de standarde si normele pietii, de supraadecvare.

Deprecierea functionald afecteaza o cladire in urma unor decizil legate de natura
activititilor derulate in imobilul respectiv. O cladire care era adecvatd functional la momentu)
construcfiei sale, poate deveni neadecvatd pe masuri ce standardele si materialele de constructie se
schimbi.

Deprecierea funciionala poate fi recuperabild sau nerecuperabila.

Deprecicrea economicd rezultati din influente externe poate afecta valoarea unei
proprietdti. Factorii externi se referd la modificarea conjuncturii economice, care afecteazi oferia
gl cererea de bunuri si servicii produse de activ sau cheltuielile de exploatare ale activului. Factorii
cxterni sc referd si la costul §i existenta rezonabild a materiilor prime, utilititilor si fortei de
munci.

Figele de calcul pentru determinarea valori) juste a activelor in cazul abordarii prin cost cat si
rezultatele obtinute sunt prezentate in anexelc raportului de evaluarc

5.4 Abordarea prin venit- Metoda capitalizirii venitului (a capitalizarii directe)

Aceasta abordare a fost utlizatd pentru estimacea valorii juste a urmitoarelor active:
- cladiri aflate Tn domeniul privat al mun. Cdmpina
- spatlil locative

) Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
vittoare Intr-o singura valoare curenti a capitalului
Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ 1l va genera pe durata de viafi
utilz“.i g indicd valoarea printr-un proces de capiializare. Capitalizarea implicd transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare. Fluxul de
venit poate s& derive dintr-un contract/contracte sau si nu fie de natura contractuala, de exemplu
profitul anticipat i generat fie din utilizare, fie din detinerea activului. ,
Metodele incluse in abordarea prin venit sunt:

capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ dintr-o singuri perioada i
sc aplicd o ratd cu toate riscurile incluse sau o ratd de capitalizare totala
- fluxul de numerar actualizat, in cace unei serii de fluxuri de numerar din

pericadele viitoare i se aplici o ratd de actualizarc penteu a le actualiza la
valoarea lor prezenti

Aborfiareaprin capitalizarea venitului este bazatd pe aceleasi principii care se aplica si in
alte abgrdan ale evaludrii. In mod concret, abordarea consideri ca valoarea este creati de
agteptarile de beneficii viitoare (fluxuri de venit). Capitalizarea venitului utilizeaza procesele care
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caleuleaza valoarea actualizatd a beneficiilor viitoace anticipate. Ca gi alte abordari, abordarea
prin capitalizarea venindui poate fi utilizatd cu credibilitate numai cand existd informatii
comparabile relevante.

Abordarea prin capitalizarea venitului este importanii, in special, pentru proprieti{ile care
sunt cumpérate si vandute pe baza capacitifii si caracteristicilor lor de a genera castiguri, precum
si in situagiile 1n care existd evidente de piatd pentru sustinerea diverselor elemente incorporale in
analiza, ' :

Pentru abordarea prin capitalizarea venitului, analiza de piati este importanid din mai
multe motive. Pe tnga oferirea de informatii care vor fi prelucrate, analiza de piata furnizeazi si
informajii calitative pentru a determina comparabilitatea si pentry a fundamenta importanta
aplicabilitdtii rezultatelor analizei.

Capitalizarea directd este o metodd utilizatd in abordarea pe bazd de venit, pentru a
converti venitul net estimat dintr-un singur an intr-un indicator de valoare. Aceasta conversie se
realizeaza fie prin divizarea venitului cu o rati adecvatid de venit(rata de capitalizare), fie prin
multiplicarea lui cu un factor carespunzator de venit. Algoritmul de calcul pentru cstimarea valorii
proprieidtii prin capitalizarea veniturijor obtinute din chirie este urmatorul:

- s¢ estimeazi o chirie lunard (Ch) obtenabila din inchirierea proprietitii analizate, in conditiite in
care proprietatea ar {i liberd si posibil de inchiriat la valori de piagd. Estimarea acestei chirii se face
in functie de comparabilele gisite pe piata imobiliard din zona analizata.

Pentru a putea fi identificatd o chiric obienabild pentru proprietdsile analizate, s-au rcalizat
prospecfiuni pe piata imobiliard specificd a mun. Cimpina. In anexele raportului de cvaluare sunt
prezentate extrase de pe piata locala privind inchirierile de spatii locative

- sc calculeazd Venitul Brut Potential (VBP) care reprezintd venitul total anual generat de
proprietatea mobiliard in conditii de utilizare(grad utilizare intcgrald), inainte de scaderea
cheltuielilor pe care trebuie s le suporte proprietarul:

VBP =Ch x Au x 12 luni

+ se estimeazd un Grad de neocupare (Gno) rezultat din neocuparea in intregime, sau in
anumite perioade, a proprietijii i/sau, neplata chiriei de catre locatar. In cazul de fata, dat
fiind specificul proprietdtii inchiriate si marimea spatiilor, s-a estimat un grad de neocupare
de 10-40%. Aceasta apreciere este sustinutd §i de piata imobiliard specificd proprietdi)
analizate,

»  se calculeazd Yenitul Brut Efectiv (VBE) care este venitul beut poteniial ajustat cu pierderi
aferente gradului de neocupare:

VBE = VBP x (1 - Gno)

o sc estimeaza Cheltuielile (CH) din exploatarea proprietitii si care intrd in sarcina
proprietarului (locatorului). Aceste cheltuielj reprezinid costurile periodice aferente definerii
proprietdfii imobiliare {taxe, impozite, asigurari) si pentru continuarea generdrii de venituri.

o secalculeazd Venitul Net din Exploatare (VNE) care reprezintd venitul net actual sau
anticipat rezuliat in urma sciderii tuturor cheliielilor operationale din Venitul Brut Efectiv:

VNE = VBE - CH

Pent.ru plﬁtilwerea valorii de randament a proprieti(ii, se divide Venitul Net din inchiriece la
rata .dc capltallzare (¢) specificd pietei imobiliare corespunzatoare zonel $i tipului de proprietate
analizate. Legitura dintre valoare §i veniturile nete generate dc exploatarea proprietitii este facuta

de rata _de capitalizare. Rata de capitalizare (c) este un coeficient ce permite transformarca
venitului in valoare.
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in cadrul prezentului raport, tindnd cont de condititle locale specifice si de valoarea de
piatd a chiriilor la proprietayi imobiliare comparabile, s-au estimat rate de capitalizarc conform
ancxelor privind capitalizarea veniturilor

Extrase de piatd ale ofertelor de vanzare/inchiriere din care rezulta chiriile obtenabile respectiv
rata de capitalizare sunt prezentate in anexele raportului de evaluare.

Fisele de calcul peniru determinarea valorif juste a activelor, prin metoda capitalizarii dirccte ¢4t si
rezultatele ob{inute sunt prezentate in anexele raportului de evaluare

5.5. ANALIZA REZULTATELOR. OPINIA FINALA

Analiza rezultatclor se face prin analizarea unor rezultate obfinute prin metode alternative
utitizate pentru estimarea finald a valorii. Evaluarea a fost efectuati pentru a raspunde la intrebarea
clientului referitoare la o bunurile evaluate. Pentru a puiea raspunde la aceastd intrebare s-a urmat
un proces de evaluare n cadrul céruia s-au parcurs mai multe etape :
-identificarea, colectarea si analizarea datelor generale si specificate
-dcterminarea celei mai bune utilizéri a proprietagii imobiliare
-aplicarca metodelor de evaluare: abordarea prin cost, abordarea prin venit, abordarca prin
comparafii de piati

Datele au fost revizute pentru a avea sigurania ¢i sunt autentice, pertinente si suficiente. In analiza
rezultatelor si formularea concluziilor raportului de evaluare au fost respectate urmitoarcle
principii :
-valoarea este o predictie
-valoarea este subiectivi
-evaluarea este o comparare
-arientarea spre piajd
Criteriile care au stat la baza estimarii valorii de piagi sunt;
- adecvarea mctodei de evaluare
- precizia
- cantitatea informatiilor

Valoarea justd estimati ale bunurilor supuse evaluirii care apartin domeniului privat al
mun. Cimpina, jud. Prahova la data de 30.09.2024, estimati prin metodele de evaluare
(adecvate) utilizate este dupi cum urmeazi:

Nr Valoare justa | ’
DENUMIRE . aloare usta la
ort Explicatii 30.09.2024- lei
) Cont 211 01 00 02 Terenur din domeniul An 1
privat exa Ir. 128,943 332
Cont 211 02 00 02 Amenajin la terenuri
2 L)

domeniul privat Anexa ny.2 078
3 Cont 211 02 00 03 Alte amenajari la terenuri | Anexa nr.3 1.103.212

Cont 212 09 01.02 Constrnuctii — alte active

4 fixe incadrate in grupa constructii — privat | Anexa nr.4 22.592.345,68
fard amortizare

Cont 212 09 01.03 Constructii — alte active

5 fixe incadrate in grupa constructii — privat cu | Anexa nr.5 721.737
amortizare
Cont 803.00.01(cont coniabil extrabilantier)
6 CAMIN Str Nicolae Balcescu, nr.45, Bloc | Anexa nr.6 6.962.669

ANL Str.Eruptiei, nr.1D, BLE6
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Observatii: In totalul prezentat mai sus la contul 211 01 00 02 Terenuri din domeniul privat nu

sunt incluse imobilele care, desi sunt inregistrate in acest cont, ele au fost evaluate prin raportul de
evaluare nr. 104/30.09.2024- domeniul public

Valorile respective nu cuprind TVA.
Este important de subliniat faptul ca valorile de piata/juste propuse reprezinta estimari

facute de evaluator, bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe previziunile facute la un
moment dat.

Criteriile pe care evaluatorul le-a avut in vedere pentru estimarea valorii finale sunt:

Criteriul I: adecvarea metodelor

0 Abordarea prin piatdi, atunci cind existd informatii disponibile, este cea mai directd §i
sisternaticd abordare pentru estimarea valorii de piata. In cazul de fats, avind in vedere scopul
raportului de evaluare dar §i cantitatea de informatii relevante, existentd pe piatd, abordarea prin
piatd este cea mai adecvatd pentru estimarea valorii juste pentru terenurl. Pentru restul activelor
fixe corporale ce fac obiectul prezentului raport de evaluare, aceasta metoda nu este recomanda
datorita caracterului special al constructiilor si implicit a lipsei informatiilor de piata disponibile.

0 Abordarea prin venit este adecvati, in general, pentru prorietafile generatoare de
venituri. Aceastd abordare este cea mai recomandata pentru estimarea valorii juste a urmatoarelor
active: a spatiilor locative precum si cladire Casa Tineretului

Aceastd abordare conform uzantelor de evaluare se preteazd mai putin in cazul evaludrilor
de proprietdti rezidentiale deoarece astfel de proprietdfi, in general, se achizifioneazid pentru
utilizarea proprie si mai pufin pentru inchirierea uiterioara. Pentru restul activelor fixe corporale ce
fac obiectul prezentului raport de evaluare, aceasta metoda nu a fost aplicata in pricipal din lipsei
informatiilor de piata disponibile

O Abordarea prin cost devine preponderent relevantd cénd lipsa activitafii de pe piatd
limiteazi aplicarea abordarii prin piatf, precum gi In situtia in care proprietdfile nu pot fi evaluate
prin abordarea prin venit. Aceasti abordare di rezultate foarte bune in cazul proprictiilor care
includ constructii relativ noi, dar este si singura abordare care poate fi aplicata in cazul activelor
specializate si pentru care nu exista informatii de piata suficiente pentru a aplica abordarea prin
piata sau abordarea prin venit.

Aceasta abordare este cea mai adecvata pentru activele pentru care abordarea prin piata si
abordarca prin venit nu a fost aplicata.

Criteriul II: precizia Calculele sunt precise §i corecte in toate aborddrile utilizate. S-au utilizat
tabele de calcul.
Criteriul III: cantitatea gi calitatea informafiilor utilizate

EXPERT EVALUATOR STAMPILA D{?
POPESCU CRISTIAN ‘ VN AL
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Municipiul Campina

803.00.01(cont contabil extrabilantier)

Valoarea .
) Diferente
Denumirea si adresa cEltelis justala din
actuala data reevaliare
30.09.2024
Nr. Crt. Active f.ixe si obiecte de inventar primite in folosinta, 4405451
total, din care:
_ 194285 | 318927 | 124642
194285 318927 1248642
194285 318927 124642
125690 2003995 75306
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
785506 125623 47067
78556 | 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
TJR556 125623 47067
72406 115788 43382
125690 200996 75306
78556 125623 47067 |
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 k 125623 47067
35911 57428 21517
35911 57428 21517
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125690 200996 75306
78556 125623 47067
78556 125623 47067

78556 125623 47067
97612 125623 28011
78556 125623 47067
97612 125623 28011
78556 125623 47067

78556 125623 47067
78556 125623 47067

97812 125623 28011
66324 106061 39737
42500 62811 20311
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067
78556 125623 47067

157112 251245 94133
35911 57428 21517
35711 46560 105949
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DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat
Compartimentul A.D.P.P.

NeSYIRE e

Aprobat,
PRIMAR
Nistor.Irina Mihaela

P / V/ C‘E/D/\f qf ,
NOTA INTERNA
Catre,

DIRECTIA ECONOMICA A MUNICIPIULUI CAMPINA
Serviciul Buget Finante Contabilitate
Municipiul Campina, Str. Calea Doftanei, nr. 18

ea Inregistrata sub nr. 48586/18.11.2024, prin care doamna
n calitate de chirias, solicitd cumpérarea locuintei realizate de

catre AN.L. prin programul de credit ipotecar, situatd In Municipiul Cimpina, str.
va rugdm sa ne comunicaji valoarea de inventar

reevaluatd a acesteia, 1ar daci aceasta nu a fost reevaluatd sd procedati la reevaluarca

acesteia.

Temeiul juridic ce std la baza vanzarii locuiniclor realizate de citre AN.L, prin
programul de credit ipotecar este reprezentat de art. 4 din Legea nr. 152/1998 privind
infiinfarea A N.L., cu modificérile si completirile ulterioare. Astfel, conform art. 4 alin.
(8) din actul normativ aminit anterior, se prevede cd valoarea de vinzare peniru
locuintele realizate de citre A.NJ.. prin programul de credit ipotecar este datd de
valoarca de inventar a locuintei, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare,
mai pufin contravaloarca sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarca investitiei, calculata in functie de durata normali de functionare a clddirii,
refinutd de autorititile administrafiei publicc locale §i virata citre A.N.L.

Avéand in vedere cd la data intrarti In vigoarc a Ordonantei nr. 24/2024 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 152/1998, respectiv la data de 03.02.2024, exista
cererea inrcgistratd sub nr, 49402/10.11.2022, nesolutionati, prin care doamna Marin

N Ex. 2
Pag. 1din2



ROMANLA JULETUL PRAROVA A5 f-aol
PRIMARIA MUNICIPIULLUI CAMPINA =SS,

C]'.-,.
Advesa Bd, Caultuen nr 18, Tel 0244336134, Tax., 0244371458 o j W‘" o r
Finail webgiprimanacampinayo WAAW_RTIMATI ACaPing 1o A UL [d i1}

Mihaela Carmen solicita cumpérarea locuintei, se aplica prevederile art. 11l alin (2) din
Ordonanta nr. 24/2024 care prevede cid: “Locuintele pentru care existd cereri de
cumpdrare, la data intrdrii in vigoare a prezentei ordonante, se vdnd in conditii similare
locuingelor pentru tineri, destinate inchirierii, prevederile Legii nr. 152/1998 privind
inflinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinfe, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, in materie de vinzare aplicandu-se in mod corespunzdtor.”’

Dc asemenea, mentionidm ¢4 in conformitate cu art. 19% alin. (4%) din Normele
Metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
inftintarca AN.L., cererile de cumpirare trebuie solutionate in termen de 90 de zile
de la data la carc locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi
vandute. In caz contrar, titularii contractelor de inchiriere sc pot adresa instantelor
judecatoresti in conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificdrile i completirile ulterioare,

NUME $1 PRENUME FUNCTIA SEVHI&TURA DATA
intocmit Honciu Gabriela Consitier [A O@// 17.12.2024
Verificat |  Crijanovschi Grigore Sef Serviciv AD.P.P. /., | 17122024
Avizat Oprescu Bliza Ditector Executiv A.D.P.P, L{?{ﬁ 17.12.2024
Nr. Ex. 2

Pag.2 din2




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA SOl 180

L E{_’,g PRIMARIA MUNICIPTULUJ CAMPINA -~ 4. WP A
O Adresa:Bd. Cultuminr )8, Tel 0244336134, Fax: 0244373458 [:\[ e
b Fmail: web@primariacampina.ro Www.plimariacampina.ro Jro0r) 9001

Directia [-conomica
Serviciul Buget Finante Contabilitate

Nr. J}}fo/g.,n of ol

APROD,
PRIMAR,
NISTOR IRINA MITTAELA

RASPUNS NOTA INTERNA

Ciire,

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULU! PUBLIC SI PRIVAT
Serviciul Administrarea Domeniului Public si Privat

Compartiment A.D.P.P

Avédnd in vedere nota internd inrcgistratd cu numarul 54390/19.12.2024 v& comunicim cd
valoarea inregistrata in evideniele coniabile pentru Jocuinta A.N.L., stra
B < 194.285.00i .
Mcntiondm cd valoarca transmisd este valoarca justd la data 31.12.2018 conform raport de
reevaluare{completare) nr.45/09.09.2016.
Va vom transmite noua valoare in momentut accepidrii raportului de reevalvare si inregistrarii
in cvidenfele contabile extrabilangierc a accsteia.

NUME SI FUNCTI{\ SEMNATURA DATA
_ | PRENUME PUBLICA ;.
Intocmit Panaite Carmen Consilier superior :_—’ﬁaf% 23.01.2024
Avizat |  Pulez Loredana Director executiv | ' 23.01.2024
£Cononlic
. LA

Date cu caracter confidential conform REGULAMENTULUT U.L. nr. 679 din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu cafacter personal si privind libera
circulatie a acestor date.

2 ex. Pag.l1dinl



Municipiul Campina

Criterii buget:

Criterii cont corespondent:
Criteni perioada.

Criteni articol bugetar
Criteni gbiectiv:

Fisa de cont pentru operatiuni diverse - LE!

Activitate de bazaBuget cumulat
Toate conturile corespondents
01-01-2024 31-12-2024
Toate clasificarila bugetare

Toate investtile

803 00 01 - Active fixe sl oblecte de Inventar primite in fo!oslnta._

Ltilizator: Panaite Carmen
22-01-2025 1445

Data Document Explicatii Simbol cont Debit Credit DiC | Sold
Felul Nr. corespondent | |
Sold 31-12-2023 e D 194,285.00

Total ralaje pericada o 0.00 o.00

Sold initial debit 194,285.00 Sold initial credit 0.00
Rulaj curent debit 0.00 Rulaj curent credit 0.00
Total rulaje debit 0.00 Total rulaje credit 0.00
Total sume debit 194,285.00 Total sume credit 0.00
Sold final debitor Sold final creditor 0.00

194,285.00

Fisa contului 303 00 01 Active fixe si obiecte de inventar prim.te in folasinta {AvanCont 7.4.2.8-

7.0.94;

SEVDLE BURET 7?‘3///1(/?" WS
LRt AR

22-01-2025 14 45
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fVALURTOR
Ratoral ANEVAR CABINET INDIVIDUAL POPESCU CRISTIAN
%  Ewvaluator proprietiti imobiliare si bunuri mobile
Membru titular ANEVAR

Legitimatic nr. 15433

Curtea de Arges, str. Despina Doamna, nr. 41, jud. Arges
Fmail: ofice.cristianpopescuf@yahoo.com

Telefor 0745 53 64 78; fax 0248/ 721503

Nr. 45/09.09.2019

RAPORT DE EVALUARE -
COMPLETARE

X BUNURI IMOBILE
AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT AL MUN. CAMPINA, JUD. PRAHOVA

Intocmit
Evaluator autorizat — Membru titular ANEVAR
Ec. POPESCU CRISTIAN

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport fiind confidenginle, nu vor putea fi copiate in parle
sau in totalitate si nu vor {1 transmise unor terti f4rd acordul scris i prealabil al prestatorului
POPESCU CRISTIAN - in calitate evaluator si al destinatarului
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CERERE CUMPARARE LOCUINTA A.N.L,

Doamna Primar,

Subsemnatul(a) ,
domiciliat(d) in ) st
blci ap. , In calitate de titular
al Contractului de inchiriere nr. /22479 din fé {2,224
valabil pdni la data de /4 72 2026 , V& rog sa-mi aprobati
cumpdérarea locum;el peml u tineri destinald fnchirierii. construitd prin
AN.L., situati in__ CAMP/NA str. _ bloc -_ap

Doresc sa achit pretul locuintei astfel:
-infegral, la Incheierca contractului de vanzare;
-in rate egale, pe o perioada de ani cu avans de %.

Data {J. /i 'fuit‘g
Semnatura

Am fost informat cd datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si
pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei.

Am luat la cunostintd cd informatiile din cererea depusd si din actele
ancxate la aceasta vor fi prelucrate de catre Primdria Municipiului
Campina cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016
privind protectia persoanelor {izice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Doamnei Primar al Municipiului Cimpina



ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTELOR PENTRU
TINERI DESTINATE INCHIRIERII, CONSTRUITE PRIN A.N.L.

1. Cerere tip ;

2. Adeverintd eliberatd de unilatea angajatoare/ cupoane de pensie care sd confina
venitul net realizat pe ultimele 12 luni pentru sot, sotie si ceilalti membrii majori ai
familtei mentionati in contract;

3. Pentru persoanele care cumuleazi venituri din profesii liberale, se va prezenta
dovada pentru veniturile realizate eliberatd de Administratia Finantelor Publice;

4. Pentru persoanele care nu au iinregistrat venituri, se va prezenta declaratie pe
proprie raspundere autentificata la notariat;

5. Declaratie notariald —pentru sot, sofie §i toti membrii familiei mentionati in
contract din care sd rezulte : « titularul contractului de Inchiriere si membrii
familiel acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in iniretinerea acestuia
sd nu detind o altd locuind proprietate personald, inclusiv casd de vacanid, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobadite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utila de 37 mp» « titularul contractului de inchiriere $i membrii
familiei acestuia -sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia
sd nu detind un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor sub 35 de ani pentru construirea unei locuinte proprictate
personald »;

6. Certificat de rol fiscal pentru sot si/sau sotic si ceilalti membri majori aflati in
contractul de Inchiriere, care si ateste achitarea la zi a tuturor contributiilor
datorate;

7. Adeverinte de la furnizorii de utilitdti care si ateste achitarea la zi a debitelor
catre furnizorii de utilitati ;

8. Adeverintd eliberald de administratorul blocului pentru cheltuielile de
intretinere, cd sunt achitate la zi;

9. Copie contract de inchiriere;

10. Copii xerox de pe actelc de identitate pentru sof, sotie st ceilal{i membrii majori
ai familiei mentionati in contract st copie certificate de nastere pentru copii minori;
11. Certificat cdsatorie sau sentinta de divort dupé caz, in copie.

o ORICE NECONFORMITATE INTRE ACTELE SOLICITATE S§I CELE
PREZENTATE DE SOLICITANT VA DUCE LA RESPINGEREA CERERII
SOLICITANTULUL
















DUPLICAT
SOLICITAM AUTENTIFICAREA PREZENTULUI INSCRIS

DECLARATIE

Subsemnatii: _ cetidfean romin, CNP
-ﬁscut in Municipiul Cimpina, Judeful Prahova, domiciliat in orasul
_ Judeful Prahova, identificat cu

eliberats la data dc [ NEEEM e SPCLEP Breaza §

I . : in Municipiul Campina, Judctul Prahova,
domicitiatz i | - 2

cu CI seria [ NN e 1a data dc

declardm pe proprie rdspundere, sub sancfiunile previzute de Codul Penal pentru fals

in declarafii, in nume propriu, cit si pentru fiul nostru

_ndscur la data de - in Municipiu

urmdtoarele:

o titularul cererii de locuintd §i ceilalfi membrii ai familiei acestuia — sop/
sotie, copii si/sau alte persoane aflate in iInirefinerea acestuia, nu defin si nu au
definut o altd locuin{d in proprietate si/sau nu sunt beneficiarii unei alte locuinte cu
chirie, proprietate de stal, proprietate a unilifii administrativ teritoriale sau a unitifii
in care Isi desfisoard activitatea, in Municipiul Cimpina, Judetul Prahova.----—--—-—-

Dam prezenta declaragie spre a servi la Primdria Municipivlui Cdmpina, Judetul
Prahova, in vederea atribuirii unei locuinfe destinate inchirierii, --—---=-mmmmmmmammmmmmmeeee e
Tehnoredactat si autentificat de Notarul Public MIHAELA IVAN, astdzi, 08

aprilie 2025, intr-un singur exemplar original care se péstreazd in arhiva biroului

0L AL == e e e o o e e e e e e
Pentru prezentul act se emit 2 duplicate, astdzi, data autentificarii actului autentic

notarial, din care 1 exemplar sc pastreazd in arhiva biroului notarial aldturi de actul
autentic gi 1 exemplar s¢ INMANEAZA PALTIT. wmmmmmm=mm = m e e e

DECLARANTI,
MARIN CONSTANTIN-ALIN MARIN MIHAELA-CARMEN
S.S. S.S.




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVYA
PRIMARIA ORAS BREAZA

Y el

Str.Republicii, nr.82B;Cod fiscal:2845486;
Telefon: 0244 340 508; 0244 341 460; Fax: 0244 340 428
¢-mail:contact@primariabreaza.ro
web site:www.primariabreaza.ro

NR.325 1 dosar IV/Cfa/27/14.11.2024

ADEVERINTA

In baza solicitarii, inregistrata la sediul Primariei  orasului  Breaza sub

s1 procedand la verificarea
evidentelor agricole, adeverim ca suspumitii nu figureaza inregistrati in registrul agricol din

anul 2024 cu imobil({tercn si casa)

Prezenta s-a eliberat spre a servi  solicitantilor la PRIMARIA MUNICIPIULUI
CAMPINA.

S-a achitat taxa de 10 lei cu chifanta nr.13489/2024

SECRETAR GENERAL ORAS, COMPARTIMENT AGRICOL SI CADASTRU,

ATALINA DABIJA PETRUTA

S ol [(

‘_RBSp-f_J_nsabi-[ ] ﬁr_.})ag/nr—.cx. Nume si prenume | Functia publica Semnatura Data

| Redactat | 1/2 | Dabija Petruta Inspector 14.11.2024 |

W rezentul inwees contine date oo caraeter peesangl ce nied suh proteciia Regrdamentufu) (UE02008587Y Persoanele vizate adrara i se adreseard prezentul
secren, preclint v deefely penaone gars it noposesia ecestela ou obhigafio de o protei, conserve §1owtdiza datele In reallzarea scopulin prevdzut, vy
sespestarda prevedenior chgtrinse i fagudanenint (THL2016:879 provend groteciia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucraren datelor ¢u caracter personal

g Neea circulatie @ acealon Jae.,






Unitate de Invatamant: LICELL TEHNOLODGIC "CONSTANTIN ISTRATI” Numdr 918
MUNICIPIUL CAMPINA

Adresd: STR. GRIVITEI, NR. 91 Data inroglstraril 08.04.2025

Cod fiscal: 2843000

ADEVERINTA

ata de cu domigiliul in MUN BUCURESTI, Strada
Judetul PRAHOVA este salariatul/salariata unitatii

in perioada 03.2024 - 02.2025 a obfinut urm&toarele:

Prezenta s-a eliberat pentru a-i servi la: PRIMARIE

DIRECTOR SECRETAR
POPA MARILEN;\ CLAUDIA APOSTOL SIMONA MIHAELA
C/{ sl = ,,'j?-a,\ju.,\
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: STR. 5G.MAJ, EROU GRIGORE NICOLAE, NR.4
TEL./ FAX : 0244.337,351 / 0244.334.124
1
Email: secretariat@spltalcampina.ro
Spitalul Municipal Campina  Web: www.spitaicamplna.ro

NR9YGL 1 8.0l dod5”

ADEVERINTA

este incadrat in unitatea noastra sanitara cu contract
individual de munca pc perioada nedeterminata, in functia de

In perioada 01.04.2024 - 31.03.2025 a beneficiat de urmatoarele venituri nete:

Am eliberat prezenta spre a-i servi la Primarie.

Ma'};ii'g{'—'ﬁ';._:_.'ﬁ*_,“--_. Sef Serviciu R.UN.O.8. Intocmit
EerNiculescudtarivs Ec. Duricu Simona Rf. Lamba Maria
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Precizam cé prezentul certificat nu constitule titlu de proprietate si nu conferd aceasta calltate. ﬂ

Judejul Prahova, Campina 018.04.2025 14 26

Directia Economica - Impozite si Taxe Locale

Rol: 1061189 Contribuabil: _

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICF. PRIVIND
IMPOZITELE $1 TAXELE LLOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI .LOCAL*

627 / data 08.04.2025 cu gomiciliul in _

. legitimat(a} prin B.1./C.1./C | P /Pasaport seria RK nr
. $i a venficarilor efectuate la nivelul compartimentului
de speciglitale al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de ro nominal unic 1061189 se aiesid urmiloarele:

Contribuabilul MARIN MIHAELA-CARMEN, cu domiciliul in
MUNICIPIUL BUCURESTI, Romania , nu figureaza in evidentele fiscale cu bunuri.

Consilier lonescu Ana

La data de intdi a lunii urmitoare eliberark prezentului certificat de alestare fiscald NU figureaza in evidentele
comgpartimentului fiscal cu creante bugetare de plata scadente cétre bugetul local, conform evidentelor existente la data
intocmirii.

Tn cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6) iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si camunicarea citre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Frezentul certificat s-a aliherat pentru; PRIMARIA CAMPINA - CUMPARARE APARTAMENT ANL

Pentru instréinarea dreptului de proprietate asupra clédirior, terenunlor si a mijoacelor ge transpont, proprietarii bunurilor ce
se Tnstraineazda trebuie s& prezinte certificate de atestare fiscald prin care s& se ateste achitarea tuturor ohligatiilor de plata
datorate bugetului local al uritatn administrativ-teritoriale in a cérei raza se afld Tnregistrat fiscal bunul ce se instraineazd. Pentru
bunul ce se instraineaza. proprietarul bunului trebuie s3 achite impozitu! daterat pentry anul in care se instraineaza bunul, cu
exceptia cazului Tn care pentru bunu! ce se instrdineaza impozitul se datoreazad de aftd persoanad decat proprietarul. Actele prin

care se instriineaza cladiri, terenuri, respectlv mifloace de transport, cu incilcarsa prevederilor art. 159 alin. {5} din Legea
nr. 207/2015 privind codul de proceduri fiscal3, cu modificarlle $| completarile ulterioare sunt nule de drept.

Preclzam ci prezentul certificat nu constitule titlu de proprietate si nu conferd aceasta calltate.
Alte mentiuni ale organului fiscal local
Termenul de valabiinate: 30 de zile de la data emiteri

Conducatorul organulyi fiscal local

Ec. Birligiu Cnsti-Vasile

zantuk inscrls conline dale cu caracler personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE} 2016/670. Parscanele vizale carora )i se adreseazi prezeniud inscns, procuns st
ele parsoane care inbrd n posesia acesluia au obligatia de a proleja, conserva st folos| datele cu caractar personal in condillile prevazute de Regutamentul (UE) 206/679,

1) Sorr exemply notzr puithc conferm delegar cate de catee contnbuall,

2) Executari fseali ai altor organe fiscale, executori jJudecatorestifbancan

3} Mastenlterl treouie sa faca dovada decesubl titutaruiul co copla aetukl de deces,

4} Contrbuabilut figureaza n swvidentela fiscale cu urmatoargle tiunad L prpdetale-fotose s din dsta,, . fale situani.

S} b1 cazutin care informetiile nu au lac In aceasta sactiuna, amgandl fiscal loca poale sflbers o anexa la certificalu) de alestara Rscala, facdnd menlune asupms acestul aspecl. Anexa a
ertificatul de alestare fiscalz va avea anlet & va purta semnatunte st stamplia orpanuii fiscal loosl Anexs este valabila doar insatita de certificat

6} Debilete inregisirate p2na a2 data decesull) vor complela pasivul masel s ceesorale. Debitele inregistrate dupa data decesulul reprezints do drept sarcina fiscald 8 mostendonlor.

*) Certificatul de alestars fiscala se poale e'fhava s n formal eheclrai.,

~od certificat fiscal 0129267795 ¥  Pag 14din1 08.C4.2025 14:2u 18



ASOCIATIA DE PROPRIETART 96!
CAMPINA

b2 / g 0h 2025
ADEVERINTA
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ELEMENTE OF IDENTIFICARE A CREDITORULLM
PF
Codut

Seria: 13125872025 Nr: 186626 {11
Meodel 2016 ITL 1 - Regim speci

codul purnane personzal, numanul de identificara fiscala, codu! de inregisirarg
lraealy nau seoul uAdic ce Incegistrare, dups cax,

T Foraprezintd codul de dentificare fsoals, ambuit potrivit lemn, care prate 1,

Crigin
CHITANTA
PENTRU INCASAREA CREANTELCR BUGETELOR
LOCALE
ELEMENTE OE 1D
Contribuakbil:
[ SUMELE INCASATE - lei -
MATRICOLA DENUMIREA CREANTEI CODUL din clasificatia bugetara CREANTELE PRINCIPALE CREANTE TOTAL
BUGETULUI LOCAL ACCESORIN
CURENTE™*} |RESTANTE ™)
Chirle locuinta ANL IR061TREZ.52221A300530XXXX 558,82 0,00 0,08 558,82
ageaisf £58 B2 0.00] a00¢ 558,82
{ {
Chirla locuinta ANL - Rotunjire ROG1TREZS52221A30Q530X XXX 0,18 0,004‘7 G,DO! 0,18
TOTAL AAX 559,00 0,00 0.00 555,00
Suene achitald in litere: cingi sule cmncizedi 5i noud far
Pintiter MARIN MUHAELA-CARNMEN 2780625200578
tMantiuni APRILIE 2025, Achitat prin POS, numar document plata: 166626
*1 Oullgalil hiscale principale cu termene de platéd in anul curert DATA INCASARIL 06.04.2025 13:25
-+, Obi'gatil Mscals restants 1a date ¢a 31 decembrie @ anuluw fisca! preccdent i
ECONOMKI
ELEMENTELE OE IDENTIFICARE Mateescu Aurelia ?/ ,
ANCASATIRULLL {prenumele sl numele) {zempaiurs) é &
Prezantul Tnseris conkne 0a's cu caracter porsenal ca intrd suk orgigstia Regularenniu (UE ) 2016/£79  Persoansle vizals clrara |f se adreseazd pretaniyl
prEcLM Eierale pErsnane care Intrd in posasiz acestula au obligabia de & prolajz, consenva s: folosl catela cu caractar parsonal in conditile prevazuia de Regutamantyl
UE 201 5/973,
[
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Uniileg Flgricon Salub SRL
Adrasa. Str. Oborului ar, 6, Campina,
105600, jud. Prahova
Nr. O R C, J2991/1933

C1F RO 2592339

& A Q?QJ’ ;,a@ & {1?\\)
g & F e ,§,§\Q =3 FACTURA Seria CFLS
,-:%& Q&g @(‘ & - sena FLS nr
o G & ' 06167745 nr. 06167743
\0\ \")‘@ r‘i'? Dat.  28.03 2025 Consum pe luna 3/2025
& Descriers fum Cant [ Pret -| Valoare Val. TVA CHI TAN T A
' | Lei- -Lei- -Lei-
B 2 5 4 5 6 ;i
© uleetae s lrun!_;por'[ deseuri reciclabile pers 3.0 4_04' 12.12 2.30;
"uleetare si transport desewni biodegradabile  pers 340 748 2244 4261
'Cotestare ranzport deseuri reziduale pers 3400 5.74 1722 3.27 i
Seriare deseur: reciclabile (S8) [ale 3 300 077 2.31 r44
_Tratare mecana-bialogica deseuri (STMB} pers 3.00 477 14.31 297
| Depozrare deseuri pers 3.00 200 0.00 000 Suma de:
CEC sortare pers 300 0.00 000 0.00 8137
CEC fratare mecano-hiologica pers 300 Qco 0.00 0.00 Reprezentand cv
CEC depozilare pers 3.00 000 0.00 100 fact (616774526 03 235
| Reducere facturs contributie OIREP pers -3 00 Boy Q00 i} 00j . A
Totat:] 63 40 1299} 0006798674~
Moneda de factarare: ROM Total factura {co!5 + col 6): 8].39E RN RN
‘00067986717 Sold Anterior: 3985 |
P 3 Y T A AT Total de plata: 40124['

Semnatura gi glampiia
| Coraer

Valabil farg stamy
Taritul peniri ge3
Meathiiaras fagl
oL prayadediz

conform an, -i-Ee oin Lenez 22772015, ) |
a fost caledial conform Ordinuly’ presedintelun ANREC pr Ga0200 Tedar 22021 |
Ziie g8 h gaie seaceniel, elrage dupd sine penalizdnde Ptarsee a0t snfarngsle
iz 5= 2510 Ba=3 incepand oL diima 21 dupé date sradanio., J




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Cultoriz nr. 18, ‘ITel. 0244336134,  Fax: 0244371458

Email: web@primariacampina.ro WWW.primariacampina.ro
NR. HD A 160 mn
CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru locuinte construite de A.N.L., prin credit ipotecar, in municipiul
Campina, necontractate, transmise de ANL in administrarea Municipiului
Campina

L.LPARTILE CONTRACTULUI

MUNICIPIUL CAMPINA, in calitate de administrator, cu sediul in municipiul Campina,
B-dul Cultuni, nr. 18, judetul Prahova, prin teprezentantantii sai legali

a intervenit prezentul contract de inchiricre.
ILOBIECTUL INCHIRIERII

Primul, in calitate de administraior, inchiriaza, 1ar al doilea, in calitate de chirias, ia cu
chirie locuinta din localitatea Campina, idetul Prahova,
in supratata consiruita desfasurata de 98,73 mp.

ita de titular si familia sa:

Locuinta descrisa la cap.ll se preda in stare de folosinta, cu instalatitle si inventarul
prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul coniract.

Termenul de inchiriere este de 1 an dc ia daia repartizarii, cu incepere de la data de
15.12.2021, panaladatade 15.12.2022.

La expirarca termenului, contractu] poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

ITI.CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunara de 475,24 lei, stabilita prin 1HCL nr.183/25.11.2021, cste calculata in
conformitate cu prevederile legale si se modifica ori de cate ori legislatia in VIgOdlC 0 impune.
Cunoasterea prevederilor legale cade st in sarcina locatarulus. :

Chirla se datoreaza incepand cu data de 15.12.2021 si se¢ va achita Iunzn la casieria
Directiei Economice a Primariei municipiului Campina, avand sediul in mun. Campina, Calea
Dofdtanei, nr. [ 8.

Neplata la termen a chiriei atrage majorari de intarziere de 0,1% asupra sumei datorate,
peniru ficcare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmedza celel in care suma a devenit
exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante. Acestc majorari se vor
reactualiza in funciie de modificarile si completarile ulterioare ale legislatiei in domeniu.



in caz de neplatd a chiriei, trei luni consecutiv, contractul va fi reziliat, dupa
notificarea prealabila a locatarului cu cel putin 30 de zile inainte, iar executarea se va face
conform prevederilor legale Sn vigoare, locatarul fiind obligat s& achite chiria restania,
precum si dobdnda g1 cheltuielile de judecata.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRTINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUIL

a) Obligatiile locatorului:

- s& predea locatarului bunul dat Tn locatiune;

- s& mentind bunu) fn stare corespunzitoare de folosin{i pe 1oatd durata locatiunii;

- 53 intretind in bunc condiii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioare ale cladirii (acoperig, fatada, imprejmuiri, pavimente,
scdri exterioare), curtife $i gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri); s3 intrefind in bune condiii
instalatille comune propiii cladiriy (ascensor, hidrofor, instalafii de alimentare cu api, de
canalizare, instalatii de incilzire centrald si de prepararc a apei calde, instalaiii electrice si
de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colcctare a deseurilor, instalatii de
antend colectiv, telefonie etc.);

- & efectueze toate reparatiile care sunt neccsare pentru a mentine bunul in stare
corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii, conform destinatici stabilite,
Daca, dupa incheicrea contractului, se iveste nevoia unor reparajii care sunt in sarcina
locatorului, 1ar accsta din urmi, desi Tncunostiinjat, nu Incepe sd ja de indatd masurile
necesare, reparaiiile pot fi facute de locatar.

b) Obligatiile locatarului:

- st ja in primire bunul dat in locatiune;

- & plateascd chivia in cuantumul si la termenul stabilite prin contract;

- 5§ restituie bunul la incetarea, din orice cauzd, a contractului de locatiunc;

- 58 asigure reparatiile locative, a cdror neccsitaie rezultd din folosinta obisnuitd a
bunului;

- 88 asigure reparatiile de intretinere curentd,

- 58 foloseascd bunul luat in locajiune cu prudentd si diligenid, potrivit destinatici
stabilite prin contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupd anumite imprejurdri,
cum at fi natura bunului, destinatia sa anterioard ori cca poirivit cireia locatarul il
foloseste;

- locatarul poate ceda contractul de locatiune altui locatar sau subinchiria locuinta,
numai cu acordul scris al locatorului;

- 54 1i notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparaiilor care sunt in
sarcina acestuia din urm4, sub sanctiunca platii de daune-intercse §i a suport@rii aricdror
altor cheltuiel.

V. EXPIRAREA TERMENULUI CONTRACTULUI DE
LOCATIUNEContractul de locajiune inceteazd de drept la expirarea termenului
convenil de parii, [Ard a fi necesard o Instiintare prealabild. Daca la expirarea termenului
locatiunii locatarul continua sa-si indeplineasca obligatiile, sc considera incheiata o noua
Jocativne, in accleasi conditii, pe o durata egala cu durata prezentului
contract{cf.art.1 .810 Codul Civil)



VI. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Locatarul poate denunia unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de
preaviz de cel putin 60 de zile. Orice clauzd contrard esle considerati nescrisi.

VIL. REZILIEREA CONTRACTULUI

Atunci ¢ind, fard justificare, una dintre pérfile confractului de locajiune nu isi cxecutd
obligatiile niscute din acest coniract, cealaltd parte arc dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-
interese, daci esle cazul, potrivit legil.

Atunci cdnd locatarul subinchiriazd locuinia definutd, cedeaza locatiunea sau schimbia
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de inchiriere, iar locatarul
va fi obligat a repararea eventualelor daune cauzate.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilil se face;

-T.a cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;
-La cererea locatorulul, atunci cand:

- locatarul a pricinuit stricaciuni locuintei, cladirii in care esie sitvuaia aceasta, instalatiilor,
precum si a oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

-locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

-locaiarul nu a respectat clauzele contractualce.

-daca se dovedeste ca locatarul nu a folosit locuinia o perioada neintrerupta mai mare de 6
Juni.

-La cererea asociatiei de proprietari atunci cand locatarul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune, pe o perioada de 3 luni.

-Cand interesul public sau siguranta in exploatare o Impun, in baza unei notificari prealabile in
termen de 60 de zile.

In cazul rezilierii contractului sau a constatarii rezilterii, evacvarea locatarului se
face numai pe baza unei hotarari judecatoresti ircvocabile, iar locatarul este obligat la plata chiriei
prevazuta in contract si a eventualelor penalitati, pana la eliberarea efectiva a spatiului.

VII1. CLAUZE FINALE $I SPECIALE

-Locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute Tn contract pana la data eliberdrii efective
a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pand la acea
data.

-Orice modificare sau imbunatatire adusa spatiului (compartimentari, separari, de
instalatii, schimbari de destinatie, etc.) se [ace numai cu acordul LOCATORULUI si in conditiile
stabilite de acesta, iar la sfarsitul locatiunii nu indreptatesic LOCATARUL sa solicite
contravaloarea lucrarilor,

-Eventualele litigii izvorate din incheierea si derularea contractului de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabila. In caz contrar, se va apela la instantele de judecata competente, respectiv
Judecatoria Campina sau Tribunalul Prahova-Sectia Contencios Administativ.

Acesl contract reprezinld voinga pértitor si orice modificare sau completare a clavzelor
contractuale se poate face numai fn scris i cu geardetambelor pirg.

Prezentul contract s-a incheiat astizjZov. ... R Jekemplare.

LLOCATOR
Adm public -Dobre Adrian Florfig -

Secrctar General -Moldoveanu Elenaly )
irector economic  -Visan Marius | AR j—
gir._iuridic -lulian Anton 45 ;

Sef serviciu JRUL  -Voicu Morf (%C/;
Intocmit - Cons.Melincianu Dana 4 f,,

MUNICIPIUL CAMPINA
VIZAT CONTROL FINANC@

PREVENTIV PROPRIU N .
IONESGU A ‘Fl.
I)at@j@ t/i ¥ W%C}




ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPTULUI CAMPINA
Adresa;Bd, Culturi nr.18, Tel, 0244336134, Fax: 0244371458
Email: web@primariacampina.ro www,primariacampina. o

DIRECTIA JURIDICA
Compartimentul de Indrumare a
Asociatiilor de proprietari

NR. 52522 17, DRG0
DOSAR IVA/ el

PROCES VERBAL
de predare - primire

Incheiat astazi [ tl, Y. / intre Municipiul Campina prin
reprezentantii sai legali in calitaic de predator in calitate

I
de primitor, cu ocazia predarii — primirii spatiului de locuit amplasat 1n imobilul
sitat i mun, Campive,
Locuinta se preda in stare de folosinta, cu toate instalatiile si echipamentcle in stare
de functionare (sanitare, electrice, termice) .

)?JEC.Q ‘r"'l‘-“’
Index apa: < ¢alely G
Index gaze: 734
[ndex lumina: % .

PREDATOR / P M[lTOR
“l it -

4
4

/ ‘l..;
NUME ST PRENUME ' FUNCTIA PUBLICA SEMD};\?URA DATA
INTOCMIT Melinciunu Dana I Consilier superior : 7/{,{:\ B f,ﬁ /g' Cl—;d/

7
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
. PRIMARIA MUNICIPIULUI CAMPINA
" Adresa:Bd. Culturinnr. 18, Tel 0244336134,  lax; 0244371438
Email: web@@prnmanacanpina.ro WWW primariacampina.ro

Nr. / qéé/fcz £

ACT ADITIONAL N7}
la contractul de inchiriere nr. 5§2359/16.12.202 entru i stinafti
de locuinta situat in municipiul Campina,

Noi, partile contractului de inchiriere:
Municipiul Campina, cu sedivl in municipiul Campina, B-dul Culturii, nr.18,

jud.Prahova, prin reprezentantii sai legali, in calitate de locator
Sib

I o litatc de loeatar, am convenit urmatoarcle :
Art.1. Chiria lunara cste de 480,60 lei/luna, (exclusiv TVA) stabilita prin

H.CL. nr.168/ 31.08.2022, China se datoreaza incepand cu data de 01.09.2022
si s¢ va achita lunar, in numerar, la casieria Dircctiel Economice a Primariei
municipiului Campina, avand sediul in mun. Campina, Calea Doftanei, nr.18.

Neplata la termen a chirie) atrage majorari de intarziere de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru flecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei
in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriet
restante. Aceste majorari sc¢ vor reactualiza in functie de modificarile si
completarile ulterioarc ale legislatiei in domeniu.

Art.2. Celelalte clauze ale contractulul raman neschimbate.

Art.3. Prezentul act aditional face parte integranta din contract si s-a intoecmit

in 3 cxemplare, toate originale.

LOCATOR
Adm.public - Dobre Adrian F,lorm
Secrctar general - Elena Mbldoveal l
Sef serv.imp si taxe-Cristl Birligift -
Dir juridic - Tulian Antom/f ]
Sef Serv. JRUL - Voicu Monica | 9L‘1
Intocmit - Cons. Mdmcxanu Dana %\

Mo‘“w Wm



ROMANIA JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUL CAMPINA
Adresa Bd. Culturnur 18, Tel, 0244336134, Fax: 0244371458
Cwall, web@prunaviacampina ro WWW PIInAriacampina.ro

N34 76l

ACT ADITIONAL N2 L

la contractul de inchiriere nr. §2359/16.12.2021, pentr ' inatic
de locuinta situat in municipiul Campina, str.Eruptieij

Noi, partile contractului de inchiriere:
Municipiul Campina, cu sediul in municipiut Campina, B-dul Culturii, nr.18,
jud.Prahova, prin reprezentantii sai legalj, in calitatc de locator

in calitate de locatar, am convenit ugmatoarelc :
Art.1.Termenul de inchiriere este de 1(un)an, incepand cu data de 15.12.2022
pana la data de 14.12.2023.

[.a expirarea fermenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.
Art.2.Celelalte clauze ale contractului raman neschimbate.
Art.3.Prezentul act aditional face parte integranta din contract si s-a intocmit

in 3(trel) exemplare, toate originale.

LOCATOR

Adm. public  -Dobre Adrian Florgy~
Secretar general-Moldoveanu Ien.ﬂ(ﬁ/ Z

Sef serv imp st taxe-Birligiu Cy S’u
Serv. JRUL -Voicu Momc [a( o
ana /br

Dir juridic -Anton Iulxa
[ntocmit -Consilier Meliricianu



ROMANIA JUDETUL PRAHOVA

PRIMARTA MUNICIPIULUI CAMPINA
Adresa:Bd. Cultucii nr.18,  Tel 0244336134,  Fax: 0244371458
Email: web@pnmariacampina.ro WWW.PIimAaracamping.ro

ACT ADITIONAL N2 .3

la contractul de inchiriere nr. 52359/16.12.2021, pentru spatiul cu destinatia
de lowuinta situat in municipiul Campina,_

Noi, partile contractului de inchiriere:

Mumclplul Campma, cu sechul in mun101p1u1 Campina, B-dul Culturii, nr.18,

in calitate de locatar, am convenit urmatoarele :

Art.}3. Chiria lunara este de 180,20 lei/luna, {exclusiv TVA) stabilita prin
H.C.L. nr.32/22.02.2023. Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.03.2023 si
se va achita lunar, in numerar, la casieria Directiel Economice a Primariei
municipiului Campina, avand sediul in mun. Campina, Calea Doftanci, nr.18.

Neplata la termen a chiriei atrage majorari de intarziere de 0,1% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei
in care suma a devenit exigibila, fara ca majorarca sa poata depasi totalul chirier
restante. Aceste majorari se vor reactualiza in functie de modificarile si
completarile ulterioare ale legislatiel in domeniu.

Art.2. Celelalte clauze ale contractului raman neschimbate.

Art.3. Prezentul act aditional facc parte integranta din contract si s-a intocmit

in 3 exemplare, toatc originale.

Set serv.imp si taxe-Cristi Burligiu

LOCATOR
Adm.public - Dobre Adnan Flori
Secretar general ! Elena Moldoveanp;%(‘;‘/

Dir.juridic - Tulian Antot
Sef Serv.JRUL - Voicu Mon{ gwﬁé f—’/
Intocmit - Cons. Melincianu Dana r/

/

%
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ACT ADITIONAL N .4

la contractul de inchiriere nr. 52359/16.12.2021, pentru spatiul cu destinatia
de locuinta situst in municipiol Campins, JTRN NN

Noi, partile contractului de inchiriere:

Municipiul Campina, cu sediul in municipiul Campina, B-dul Culturii, nr.18,

jud i Lo

1 —
I i calitate de locatar, am convenit urmatoarele :

Art.1. Termenul de inchiriere este de 1{un)an, incepand cu data de 15.12.2023
pana la data dc 14.12.2024.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.
Art.2.Celelalte clauze ale contractului raman neschimbate.

Art.3 Prezentul act aditional face parte integranta din contract si s-a intoemit
in 3(trei) exemplare, toate originale.

LOCATOR

Adm. public  -Dobre Adrian Flog
Secretar general-Moldoveanu Elcn
Sef serv imp si taxe-Birligiu Crigti, M)
Dirjuridic -Anton luli;u@ty
Serv.JRUL “Voicu Monica {({i75
[ntocmit -Consilier Melincianu Dana




P, ROMANIA JUDETUL PRAHOVA |_!§f___g'| I_I'RT)'
I-"Ig'- b PRIMARTA MUNICIPIULUT CAMPINA o U
T AdresaBd Culwiinei8. Tel 0244336134, Fax; 0244371458 . " j
- Email: webgeprimariacampina ro WWW,DIIMAriacan pina.ro M| (9001
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ACT ADITIONAL N2AS

la contractul de inchiriere nr. 52359/16.12.2021 pentru locuinta construiti de
A.N.L., prin credit ipotecar, situatd in Municipiul Cimpina, str

Not, partile contractului de inchiriere:

MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Municipiul Céropina, B-du! Culturii, nr.18,
Judetul Prahova, prin reprezentantii sl legali in calitate de locator

Si
varin viHAELA - [ o0 0 v

in calitaie de locatar al locuinfel construite de

AN.L., prin credit ipotecar, situatd in Municipiul CAmpina, _

-am convenit urmitoarele:

Art. 1. incepénd cu data de 01.11.2024, chiria lunarad cste de 525,80 lei/luna, stabilitd
prin H.C.L. nr. 133/23.10.2024 si cste caleulatd in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Plata chiriei se face lunar, pand la sfirsitul fiecirei luni, la sediul Directiei Economice a
Municipiului Cdmpina, sir. Calea Doftanei, nr. 18, sau in contul Primarici Municipiului Cdmpina
RO61TREZ52221A300530XXXX deschis la I'rezoreria Municipiului Campina, Cod liscal
2843272,

Art, 2. Tncepand cu data de 01.11.2024, se completeaza Cap. 1V, pct. b) - obligatiile
locatarului, cu urmitoarcic alineate:

- sa anunte in scris {n termen de § (cinci) zile calendaristice §i s4 transmitd locatorului
documentele cu privire la orice modificari intervenite, respectiv: starea civila, numéarul
persoanelor aflate in intrelinere i silualia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unci locuinte
in proprictate si/sau cu chirie, proprietate de siat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale
sau a unitatii in care iyl desfisoard activitaiea;

- s asigure curajenia $i igienizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosintd comuna
pe toatd durata contractului de locatiune;

Page 1 din 2
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ROMANIA JUDETUL PRAHOVA JS(q wSQl

PRIMARIA MUNICIPTULLT CAMPINA e
AdvesaBo. Culturii e 18, Tel 0244336134, Fax, 0244371458 - [*;:J
Email: webiprimanacampima ro WWW primariacampina.fo Bl

- sd Tncheie contracte cu furnizorn de uiilita{l, inclusiv cu SC Floricon Salub SRL si sa
prezinte la solicitarea locatorului (o datd la 6 luni), dovada incheteriy acestor confracte dar s1 a
achitarii serviciilor aferente;

- 88 predea locatorului, Ja mutarca din locuintd, locuinta in stare de folosini si curdtenie
s1 cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predarc-preluare intocmit la preluarea
locuintei;

- s nu cedeze drepiul de folosintd a locuintei.

Art. 3. Din Cap. IV, pct b) - obligatiile locatarului, se elimind urmitorul alineat:
“locatarul poate ceda contractul de locatiune aliui locatar sau subinchiria locuinta, numai cu
acordul scris al locatorului”. Conform art. 8, alin. {12) din Legea nr. 152/1998 privind inflintarea
Agentiei Nafionale pentru locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, "Cedarea dreptului
de folosinga a locuingei, de céitre titularul contractului de inchiriere este interzisd, sub sanctiurnea
rezilierii de drept a contractului.”.

Art. 4. Celelalte claucze ale contractului raman neschimbate.

Art. 5. Prezentu] act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere st s-a
intocmit in 3 exemplare, originale.

LOCATOR ' LOCATAR

o

Intoemit: Consilier, Honciu Gabric&\

/ f%&? Page 2 din 2
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"uf i PRIMARIA MUNICIPTULUT CAMPINA o U
00 Adresa Bd, Culturiinr 18, Tel 0244336134, Fax: 0244371438
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ACT ADITIONAL ¥ (,

la contractul de inchiriere nr. 52359/16.12.2021 pentru locuinta construita de

situatd in Municipiul Cam ina,_

Noi, partile contractului de inchiriere:

A.N.L., prin credit ipotecar

MUNICIPIUL CAMPINA, cu sediul in Municipiul Cémpina, B3-dul Culturin, nr.18,
Judctul Prahova, prin reprezentantii sdi legal in calitate de locator

Si

cu domiciliul in Mun.

in calitate de locatar al locuintel construite de

AN.L., prin credit ipotecar, situatd in Municipiul Cdmpina, _

am convenit urmatoarele:

Art. 1. Termenul de inchiriere sc prelungeste pe o perioadi de 1 (un) an, incepand cu
data de 15.12.2024 pana la data de 14.12,2025. La cxpirarea termenului, contractul poate fi
reinnoit cu acordul ambelor pérti.

Art 2. Celelalte clauze ale contractului ramén neschimbate.

Art. 3. Prczentul act adificnal face parte integrantd din contractu! de inchirierc s1 s-a
intocmit in 3 exemplare, originale.

LOCATOR

LOCATAR

Primar: Nistor Irina - Mihaela

!
{

éé@ireclor Lxecutiv — Directia Juridicd: Voicu Monica [ /,. ¢

Director Executiv — Directia A.ID.P.P: Oprescu Lllﬂl;/l‘jhft )
W

Sef Serviciu Impozite si Taxe: Birligiu Cristi Vasile _D .

Scf Serviciu A.D.P.P.: Crijanovschi Grigore (‘U |
,-;/

intoemit: Consilier, Honciu Gabriela |
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CONSILIUL LOCAL |
AL MUNICIPIULUI CAMPINA !
JUDETUL PRAHOVA |
|
!
HOTARARE |
prlvmd aprobarea repartlzﬁrn locumtel constrmta de A.N|L., prin credlt

domeniului public si privat si agriculturd, prin care propun g
locuintei construitd de AN.L., prin credit ipotecar, afl
Municipiului Campina, situatd in Municipiul Campina,
Compartimentul indrumare asociatii de proprietari din cadrul Py
Campina;

- avizul Comisiei de specialitate din cadru! Consiliului J‘pcql al Municipiului
Campina, respectiv Comisia buget, finante, programe !u ntare europeanad,
administrarea domeniului public si privat 51 agricultur; :

- avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului l¢cal al Municipiului
Campina, respectiv Comisia administratie publica locald, juridid, relatii cu publicul,
servicii $i comert, munca si probleme sociale, spatiu locativ, s.aifi.{.;

- avizul Secretarului General al Municipiului Cam ZL , inregistrat sub
nr.48.347/19 noiembrie 2021; -

- Nota de fundamentare inregistratdi sub nr.47889/17 |[noiembrie 2021,
ntocmitd de Directia juridica - Compartimentul indrumare asoc J;i de proprietari;

In conformitate cu prevederile: 5

- art.4, alin.(5) — alin{7") din Legea nr,152/1998 privind ﬁ tintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completalile ulterioare;

- art.15 st Anexa nr.16 din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998, aprobate prin H.G. nr.962/2001! u modificérile si
completirile ulterioare; '

- art.6, alin.(3) st art.30, alin.(1), lit.”"c” din Legea nr.24l2{)b privind normele

irectia juridicd —
midriei Municipiului

de tehnicl leglslanvé pentru elaborarea actelor normative, | republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare; |
- art.129, alin.(2), lit"d” §i alin(7), lit."q” din O.U.G| nt.57/3 tulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completﬁnle ulteri{a}e
in temeiu! art.196, alin.(1), Jit."a", coroborat cu art.139, &lin.(3), lit."g” din
O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, ch modlﬁcarlle si
completarile ulterioare,

Consiliul local al Municipiului Cimpina adopta prdzl}e ta hotarire.

T
Art.1. - Se aproba repartizatea, in regim de inchiriere, pe tq-ﬁenul prevazut de
lege, a locuinfel construitd de AN.L,, prin credit ipotecar, afldtd [in administrarea




Municipiului Campina, situatd in Municipiul Campina,
ctre d-na
Art.2, - Se stabileste cuantumul chiriei lunare pentru| fo¢uinfa previzuti la
art.1, conform ANEXEI care face parte integranti din prezentd hatirére.
Art.3. - Prezenta hotirre se comunici:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova,
- Primarului Municipiului Campina;
- Directiei economice;
- Directiei juridice;
- Serviciului administrarea domeniului publiT $i privat;

- Compartimentului indrumare asociatii de | oprictari.

Presedinte de sedinta, Confrasemneazi,
Consilier, Settetar General,
Rat Cosmi ' Mdlddvéanu Elena
f

Campina, 25 noiembrie 2021
Nr. 183
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¢ ¢ o HOL aa 0%
din 25 K0 ERRRIE 20,
Peirddnlede aadinhy,

Tabel privind recalcularea cuantumului chiriilor la locuintele pentru tineri construite de A.N.L. prin Con e,
contractate,transmise de ANL in ch]? Oeswdn -~ Gliey

credit ipotecar,in Municipiul Campina,
administrarea Municipiului Campina

Val.chirie
Recuperarea Chiria neta dupz pond. | Val. chirie
Acd.fa investitiei | Cheltuieli de Cota Chiria neta anuala Rang dupa pond.
p- Valoarea de | {amortizare) |intretinere+R| autoritat] anul actualizata | Chiria lunara| localitate | An receptie
Nr.ap | {mp} | investitie {lei} {lel} C+RK (lei} | publice {lei} | anterior {lel) {lel) lef {lei) 1)) locuinta {lef)
0 b 213 =(2):60 4 =(2}x1,5% |5 =(2x0,5% |6=(3+4+5} |7=(6}+2,6% |B={7}:12 9={8x 0,8 [10=(9)x 0,95
9; 98,73 221627,22 3693,79 3324,41 1108,14 8126,33 8337,62 694,80 555,84 528,05
Val.chi
rie
dupa
ponder] Venit net
Coef. are laniar/ Amortizare | Amortizare
ponder| venit{l| membru de |Mivel maxim lunara lunara Chirie
evenit| ei) familie (lei) |chirie (lei) initiala (lei) ] ajustata (lei) |propusa (lei)
11|12=(10) 13 14|15=(3)/12 16=(15)/(8}*{ 17
0,9| 475,24 2439 487.8 307.82 210,55 475,24|Marin




AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Bd. Unirli nr 61, BI. F3 Sector 3, 030828 Bucuresti,
Tol: 021 320 44 60 Fax; 021 320 61 10 - Secretarlat
Tel: 624 320 61 22 - Relatll cu publicul . : . LT

Citre, ’ L | '
Gl | PRIMARIA CAMPINA ] . 5 po
'\2’1699 ' JUDET PRAHOVA |" R e .‘f:.=?5,_}

02 DEG 20 | o e

Referitor: Protocol de predare -- predare apartament 9, Bloc E6, scara B — Locuinge cu credit
ipotecar - amp]asament:_ judet Prahova

Potrivit prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea ANL, republicati, cu modificarile
$i completdrile ulterioare, a [1.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevedcrilor Legii nr.152/1998 privind infiinjarea ANL g1 a H.G. nr.273/ 1994

privind aprobarea Regulamentului de receptic a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora

cu modificdrile si completirile ulterioare, vd fransmitem 2 (doud) exemplare din Protocolul de
predare - primire a obiectivului de investifii ~ apartament 9, Bloc E6, scara B, amplasament Strada
Eruptiei nr.1D, Cdmpina, jude} Prahova — locuinte cu credit ipotecar, inregistrat la ANL cu

nr.341/25.11.2015,
V& rugim s3 ne restituifi exemplarul AN, L., dupa semnare §i Inregistrare.

Cu stimé,

DII‘BC(‘O:’ %?n'gr
GFORGE wCT RIAll\I




AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE . MUNICIPIUL CAMPINA

| NE, JM/;?JT 1,205 JUDET PRAHOVA
PROTOCOL DE PREDARE ~ PRIMIRE

Locuinge cu credit ipotecar

incheiat intre:

Agentia Nationald pentru Locuinte, cu sediul in Bd Unirii nr61, Bloc F3, sector 3, Bucuresti
reprezentatd prin director general D-nul George Ciprian Stan si director economic D-na Mariana
Victorig Dina, in calitate de predator,

sl

Municipinl Cémpina cu sediul In Bulevardul Culturii nrl8, Cdmpina, judet Prahova,
reprezentatd prin primar D-nul Horia — Laurentiv Tiseanu in calitate de primitor.

Partile au convenit ca, in baza:

- prevederilor art.4 alin.(3) din Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte, republicata, cu modificirile si completériie ulterioare; ) _ _

— Hotardrii Consiliului de Administratie al Agentiei Nationale pentru Locuinfe nr.22/
25,08.2015;

— Procesului - verbal de receptic la terminarea
situat in judetul Prahova, localitatea Cdmpinag, ING_ L Minregistrat la
Agenfia Nafionald peniru Locuinte nr. 5545/30.03.2011, respectiv inregistrat la Municipiul
Cdmping, judetul Prahova, cu nr.6396/30.03.2011,

— Procesului — verbal de recepftie final 3
judeful Prahova, localitatea Cdmpinag,
Nationald pentru Locuinte cu nr. 10352/15.07.2013,

situat in
nrcgistrat la Agentia

s3 incheie prezentul protocol:

ART.1

Agentia Nationald pentru Locuinte predd citre unitatea administrativ-teritoriald Municipiul
Cémpina, judeful Prahova, *in suprafatid construitj desfisurati de 98,73
mp, situat in judetul Prahova, localitatea Cdmpina, strada _obiectiv de
investitic proprietate privata a statului.

ART. 2

) Municipiul Cimpina preia de¢ la Agenfia Nationald pentru Locuinte .
- i fats 1t de i de 98,73 mp, situat o judciul Prahova, localitatca
Cdmpina, N biectiv de investitie proprietate privata a statului.

(2) Municipiul Cimpina, se obligd si asigure costurile privind taxe, impozite §i asigurdri,
precum §i administrarea. exploatarea si paza situat in judetul Prahova,
localitatea Cdmpinag, obiectiv de investifie proprietate privati a
statului,

ART.3

Valoarea de investitie a obiectivului este de 221.627,22 lei (inclusiv TVA), cheltuielile fiind
efectuate de citre Agentia Nationald pentru Locuine.

ARTA4

De la data predarii obiectivului de investifie prevdzut la art. §i 2, de catre Agentia Nationald
peniru Locuinte, rispunderea asupra acestuia privind asigurarea pazei yi conservirii lucrdrilor pdnd la
data repartizirii locuintei trece in sarcina Municipiul Cdmpina, judetul Prahova.




ART.S

Municipiul Cdmpina, judetul Prahova, réspunde de paza §i conservarea apartamentului nr.9,
péna la repartizarea acestuia urménd sé efectueaze pe cheltuiala sa toate remedierile necesare locuingei,
daca se constatd deteriorfiri ca urmare a neutilizirii acesteia.

ART.6

Alte obligatii §i rispunderi comune referitoare la comportarea constructiel in timp se vor aplica

in concordantd cu Legea nr.10/1995 privind calitatea lucrdrilor in constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare,

Prezentul protocol de predarte — primire a fost incheiat astizi, ............., in 2 (doud) cxemplare,
céte un exemplar pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,

Agentia National¥ pentru Locuinte, Municipiul Compina,

pimar £
biiu TISEANU

George Cipriyp\STAN Horia -

Director Ecoitomic

Mari ictoria DINA Gheorghe 'I'ERJNESCU
5 /4 83’9//2&-(& Aoy - b
Aviz de legalitaté Biroul Ugbani. /
Director Adjyfict — Didona CALIMAN_} 1

Narcisa Etvicg PET'CU

e e D .
) s
Sef Servicju Juidic i Avizare Directia Investitii
Diaga|[SCRU Eliza OPRESCU
fl
DirectorlDMCL Serviciul ADPP
Mari - Elena GALOTA Felicia OLTEANL%
4 2,30 290 o
Director Adjinct DMCL Serviciul Juridic
Stere WZUN Tulian N
Yt
Intocmit:

Daniela G. Muntean — Inspector
de Spef. jalitate ~ 2ex./ 23.11.2015




Cliciul de Cadastru s Publicitare [mob liara PRAHOWA Mr. cetere 25356

E > Biroul de Cadastru 5 Pubklicitate Imohiliara Cammpina S 05

| uit V3]
. » Anal 2025

ANCPI L)\TRA.:- DE CARTE FUNCIARA o :

ih

[
‘HI!'!

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Carmipiia, _

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* {mp) | Observatii / Referinte

21 804 |Constructia 1 nscrisa in CF 25226-C1]

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1393/ 24/01/2014
(Hotarare nr. 84, din 29/07/2006 emis de cONSILIUL IOCAL ALmun,Campina;
' B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
© 559/804
1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272. domeniul privat
OBSERVATI pozibie transcrisa din CF FO0HLCanna, nscrisa p}m inehiererea ne 9554 din 0B/0S/2608,
.chmrru[ Cadastral al Imobileior PRIMARIA CAMPINA;

' st noteaza aUtorizatia de construire nr 392/03.09.2008 eliberata ge] Al
B3 Printarra Carmpina in favoarea AGENTIEL NATIONALE PENTRU LOCUINTE

QRSERVATH po;;flr'.'e-_tra._'ﬁscrr'sa din CF 20061/Campina, inscrisa prin incheierea nr 19110 din 11/08/2008,
|Contract De Construire rr. 12927, din 09/09/2008 emis de NP [VAN MIHAELA;

pg 5C roleaze constracti| de construre nr 12927/10.09.2008 |a NP lvan) Al
Mihaela-Campina ir favoarea lul |
OBSERVATI: pozitie transcrisa d { ditpiig, INsciing prin wchewrea iy 18127 din 11/09/2008;
Contrad De Construire nr. 13000, din 11/0%2008 erris de NP IVAN MIHAELA,
i se noteaza contractul de construire ni. 13000/11.08.2008 NP NANI Al

QESER mm pozme transeiza Um GF ZULDLCAnIpiia, 1 sClisa prin mcheferca nr. 19236 din 12/09/2008;

Contrafr De Construire nr. 12894, din 11/05/2008 ernis de NP VAN MIHAELA;
811 ;se noteaza constractul de - o) 09.2008 NP IVAN] Al
(MIHAELA m Tavoarea [ui ;- |
| | DBSERVATIL pozitie tra nscnsa dm “'F 20061, n_ampma nscrisa prrn mchererea ar. 49230 din 12/0_% o208,
Contract De Construire ni. 12990 din 11#09!2008 ermnis de NP IVAN MIHAELA

sc noteaza contractul de ¢ I NP I\/AN. Al
MIHAELA n favoarea lui : i
i QBSERVATH: pozitie transor a0 LT SUUG L Crmpinie, N5XTISa DN rmhe;emd ne, 19245 oin 12/08/2008:

'Contract De Construire nr. 19933, din 05/11/2008 emis de NP IVAN LONSTANTIN
" se noteaza contractul de construire aut. nm Al
 Bl&:,
lvan Constantin” Ploiesti, in favoarca lui )
' ODSCRVATH pozitie transcnsa dm CF 2006 1/Cammna, Inscrsa prin inchciorca i, 253434 din 07/1 1/.2008;

Contru(,t De Construire nr. 334, din 16101,’2009 enis de NP IVAN MIHAE _A;

517 S€ noteara constrag 2 a 09 NP Mihaelai AL
Ivan in favoarea lui |
OBRSERVATH, poxftigTranscrnsa Gl LF Zooel;Lainpihd, Hscrisa prin incheerea nr. 601 din 18/01/2009,

Contract De Canstruire nr. 2707, din 25/03/2009 emis de NP VAN MIHAELA;

se noteaza contractul de cons*rW Al

B19 VAN MIHAELA n favearea lui
casatorit o .
OBSERVA T, pazitie transcrisa chn CF 20061/Cadmpina, inscrisa prn inchelerga nr 4659 din 26/03/2009,

IB14

o
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Carte Funciara N

unafOras/lunicipiu: Campina

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
“Act Aditional nr. 16442, din 16/11/2009 cnns de WP VAN CONSTANTIN
se noteara actul aditional nr. 1/2009 | conform incheien de leqal./ai-’e A1

do sernrata nr. 1.644"' £.11.2002 la NP Ilvan Constantin, g
BR20 AT P o

r..rm.l:.-i:..._ul de construire nr, 19%33/05, 11,2008, prwvind proprietarul de

suly B

OBSI—RVAH. pozitie transcnsa din OF 20064 Klampina, inscrisa pein inch f-rerea nr,

Act Notanal nr. 16816 din 07/12/2011 ermis de NP VAN MIHAELA;
se noleaza contractu!l de construire aut.nr. 16816/07.12.2011 NP (van
B24 Mihaela, ncheiat intre SC XENIA SA - in calitate de anteprenar general |
si CONSTANTINESCU MIRCFA ALEXANDRU- ' calitate de beneficiar, |

15662 chin 17/112004;

Al

| OBSFRVATIN pozitie transcnsa din CF 20061/0amping, Insersa prin ncheierea 0. 19595 iy G7/ 12:20
Act Administratiy nr, Cxtras de carte funciara nr 19841, din 19#12;2012 emis de BCFl Campina;

B27 se noteaza repozitionarea irrobilulu

DBSERVATI positie transe

|1395 / 24/01/2014

e

in CF

.7"65J A ﬁ"‘?p"‘a INSCTIS:

'Act Administrativ nr. 9/1790, Ein 22/01/2014 emis de PRIMARIA MUN. C_AMPINA;

305 ‘ze noteaza schimbarea adreser imobilulul. din mun. Campina, str.
‘Eruptiei, f.n, in_mun. Campina, str. Uniunea Evuropeana . nr. 2

|5144 / 24/03/2014

Al

789 ’)’ n22/02/2013

S—

!

I |

Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr., 1293, din 24/01/2014 erms de BCFl Camping (act
administrativ nr. Autonizatic de constiure nr. 392/03-09-2008 emis de Primaria Mun. Campina;, act
administrativ nr. Proces verbal de receptie finala nr. 6396/30-03-2011 ernis de Primaria Mun, Camping; act
administrativ nr. Certficat de rmomenclatura stradala nr. 46/6307/19-03-2014 emis de Primaria Mun.

rCampina;);
E20 se noteaza artuahzarea informatilor cadastrale

15420 / 26/02/2019 o

|Act Adrmmstratw nr. 342, din 25,’11‘2015 emis de AGENTIA NATIO\JALA PEI\ITRU LOCUINTE;

I Inscricrea provizore, drept de PROPRIETATE pentru terenul in
1B39 saprafata de 3159 mp indiv'z din intreg aferent ap. 11, cu nr.cad,
25228-C1-U13, dohardit prin Conventie, cota actuala 32/804

1) MUNICIPIUL CAMPINA, doneniul privat

9164 / 31/03/2020 B
'Art totarial nr, 610, din 31/03/2020 emis de NP Musar Raxana Andreea

: intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun comun penrrui
| B41 'terenul in suprafata de 31,59 mp indiviz dim intreg aferent ap. 8 cu nr.
entie, cota actuala 32/804 |

rAct Notarfal nr. 657, ain 28/04/2020 emis de Musat Raxana Arndreea;
|

|se noteaza actul aditional aut. sub nr. 657/28.04,2020-NP Roxana]
JAndreea Musat la contractul de vanzare aJt. sub nr.610/31.03.2020-,
B4 NP Roxana Andrees Musat in sensul notarii interdictiel de instrarmate a|

imobilulul pe o permoads de 5 ani conform art.10 alin.2. hitera Fding
i LG152/1999 asupra in suprafata de 31.59 rmp mciviz din Intreg|
. aferent ap. 8 cu nr.cad. 25228-C1-Uls, !
IAct MWotarial nr. 9, din 28/04/2020 enus de Musat Roxana Andreea;

1se noteaza mcheierea de rectif care nr. 9/28.04.2020-NP Roxana

‘B43 :Andreea Musat la contractul de vanzare aut. sub nr610/31.03.2020-

NP Roxana Andreea Musat. pentru terenul in sugrafara de 31,59 mop)

| 18681 / 10/05/2022

Al
]
Al
ALTER.A2
.......... g : e _I
Al
al

Act Notarial nr. Contract de construire n=z2/707. din 25/03/2009 emis de NP Mihaela ivan; Act Notarial nr.
|Contract de credit ipotecar bancar pt. persoane fizice nr. 20091009490, dinr 22/04/2009 emis de BCR SA; Act-
;Notdmal nr. Declaratie nr. 2589, din 15/09/2020 emis de NP Popa Mana Cristina; Act Administratiy nr. Proces

Verbal nr.3527, din 28/02/2011 emis de AML Bucuresti; Act Admiristrativ nr.

Certificat de divort nr.1876, din.

:14/04;2011 emis de Primaria Mun.Campina: Act Administrativ nr. Certificat fiscal 18951, dir 05/05/2022°

‘emnis de Primana Mun.Campina;
Intahulare, drept de PROPRIETATE cumparare pentru terenul in
Bd4 .suprafata de 31,59 mp indiviz din nilreg aferent ap. 2 cu nr.cad,
25222-01-U17, dobandit prin Conventie, cota actuala 32/804

Do -
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Carte Funciard f\-'.‘rrmnva;"ﬂf As/Municipitn Campinea

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

2} STEFAN IRINA-ANDA

45074 / 07/10/2022 S ]
Act Notaral nr. 2872, din 05/10/2022 emis de lvan Mihaela:
Intabulare, drept ge PROPRIETATE parta] pt teren in suprafata de Ad

B45 43 75 mp mdww din 804 mp gfe!erult apinr. 10 chonr cad.25228-C1-

|5':H.d8 _ o ___ __——__.__ - -

Act Notarial nr. 4902, din 13/12/2023 emis de Pop Minaela Cristina;

Intabulare, drept d@ PROPRIFTATF cumpArare ca bun propriu pir cota’ Al
o [=30] terenul ‘iferem ap 12 cUInrcag

23 -
Act Admnistrativ nr. 48, din 28/03/2013 cims av CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI CAMPINA; Act
Aﬂmmh “ativ o onr 86, din 27/07/2006 ermis de COMSILIUL LOCAC AL MURNICIPIULUL CAMPINA;
R4g ¢ noteazd trecerea mobilului din domeniul pubhic al MUNICIPIULUE Al

CAMPINA in domeniul privat gl MUNICIPIULU! CAMPINA I

|?1528 / 21/05/2025 .
Act Administrativ nr. 21747, din 21/05/2025 ermis de MUNICIPIUL CAMPINA;
'Intabulare, drept de PROPRIETATE pentru cota de teren in suprafata| Al B.56
B53 de 31,59 mp, aferant ap.nr.9 ¢u nr cad,25228-C1-U18, dabandit prin
Lege, cota actuala 31/804
1] MUNICIPIUL CAMPINA, CIF: 4843272
23646 / 27/05/2025
At Motarnial nr. 713, din 26/05/2025 emis de NP MEIROSU CARMEN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de cumparare ca bun! Al i
BES propriu pentru terenul de 43,25 mp, aferent ap. 4, cu nr.cad. 25228-
C1-U3, dobandit prin Conventie, cota actuala 43/804

Act Administrativ nr. 21528, din 2170572025 emis de OCPI PRAHO\/A
' se inoreaptd din oficiu eroarea materiald strecuratd 71 cuprinsul| Al
prezentei cart funciare si in cuprinsul incheieni nr. 21528/2025 in

sensul ¢& proprietar asupra terenulul in suprafatd de 31,59 mp,

aferept apartamentulai nr. © este MUNICIPIUL f‘A\\fH\;\

856

C. Partea Ill. SARCINI

‘ Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte i
de garantie si sarcini |

|1393 / 24/01/2014
Act nr. 10655, dm 28;05;’2008 ems de CUNS LOLAL LAMPFNA

\
C1 Intauulare drept de FOLOSINTA gratuita pe durata executier investitiei ad

1) AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE B )
i QBSERVATI positie transconsa din OF 20061/C4mpiaa, mgrnsa prin mcheierca ar 19117 din 11/08/2008,
‘Contract De Ipoteca nr. 5137, din 10/10/2008 emis de NP IVAN MIBAELA;
" Intabulare, drept de IP A7
i viitoare proprietatea lui dobanzi arerente alve
I C4 castur .comisioane si cheltUlel de orice Tet cu rotal ea interaictilor del
instrainate potecare .desmembrare grevare cu sarcin sau senaluti
si inchiriere
1y BANCA COMERCIALA ROMANA SA-PRIN SUCURSALA CAMPINA
QESERVATH: pozitie transcrisa din OF 20061/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 21488 dw 1341 0/2008.
Lontract De Ipoteca nr. 4408, din 27/10/2008 emis de NP BIANCA ALINA TARTA;
Intabulare, drept de IPO ETa=N supra constructie| Al
witoare, proprictatea . |Wpropr|etatpa lur B-|
C7 '14, + dohanzi aferente, costun, comisioane si chelitiell aferente,|
‘precum si naotarea mnterdictiler de instrainare, grevare, inch nere,
dezmembrare, ahpire s aimenajare o
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA _
ORIERVAT pozite rransrr}c.a dit CF 20061Campina, 1nscrsa prininchelerea nr 22764 din 29¢10/2008!

4l
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Carte Funciara Nr 25228 Comuna/Orass/Municipiu: Carmpina

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de praprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

22943 /24/11/2014
‘At Notzrial nr, A440, din 207 1172014 emis de NP VAN MIHAELA
se neteaza dreptl de folosinta nondiviziune asupra terenulu e Al

C22 supratata de 31.59 mp indiv 0 cu orr.cad.
25228-C1-UB, in favoarea Iu: _— I :

29489 7 09/02/2016 -
Act Nolanal nr. Contract de construire nr.12775, din 09/09/2008 emis de B N.P. lvan Mihacla - Savulescu,
Vasile {act sdministrativ nr, Froces verbal nr.3522/09-02-2011 emis de Agentia Nztonala pentru Lacuirte;
act admnstiativ e, Proces verbal nr.3267/07-06-2011 enus de Agentia Natienala pentru locuinte: act
‘adrministrat v nr. Extras de carte funcara nr.5144/24-03-2014 emis de B.C.P L.Campna;k

se noteazs dreptul de folosinta 1 clavizitne asupra terenulul int a1

CZWl 59 mp ndiy : 11 <. nr.cad,
——ri favoarea Ui . R .

Act Adninistrativ nr. Contract de mandat ni.CEQL, din 20/05/2008 emis de Agentia Nationala de Locuinte
(act notanal nr. Cortract de construre nr.12776/09-02-2008 eris de B.N.F lvan Mihasla-Savidescyu Mihal;
act aanun strativ nr. Proces-verbal nr.3518/09-02-2011 emis de agentia Nationala de Locuinte, act
radministrativ n. Proces verbal ni 3267/07-06-2011 ermis de Agentia Nabionala de Locumte: act administrativ
ne. bxtras ae carte furcia s ni.5144/24-03-2014 emis de B.C.P.I. Campina;}

se noteaza dreptul de folosinta in mdmzmne asupra terenulm n Al

€25 suprafata de 43,25 mp indiy cu oni.cad.
25228-C1-U8, in favoarea |.
|6650f 17/03/2016

Act Notarial nr. Contract de construire nr.12926, ¢in 10/09/2008 ermis de B.N.P. Jvan Mihaela - Savulescu
“asile {act administrativ nr. Proces verbal nr.3521/08-02-2011 ernis de Agentia Nstionala pentru Locuinte:
act admmstratiy nr. Proces verbal nr.3267/07-06-2011 envs de Agentia Nationala pentru Locuinte; act
qadminstrativ nr. Extras de carte funciara nr.5144/24-03-2014 emis de B.C.P).Camp'na; act notanal .
Contract de ipoteca nr.d4761/25-09-2008 emis de B.N. lvan Mihaela - Savulescu Vasle)

se neteaza dreptul de folosinta In indiviziupe asupra te: enului in| Al i

€27 suprafata de 43,25 mp indiv :
_25278-C1-US9, in favoaraag i [

ACt Administrativ. nr. Extras de carte funciara nr 5144, din 24/03,2014 enis de BCPI Campina (act
adrministrativ nr, Proces verbal de predare primire/09-08-2011 ermis do SC XEMIA SA: act notarial nr. Contrace
de construre nr. 12992/11-03-2008 emis de BN lvan Mihaela - Savulescu Vasile; act administrativ ar.
‘Certificat de nomenclatura stradala nr. 46/630//18-03-2014 emis de Primana Mun, Campina;l .
s noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenulw inl Al

| C28 suprafata de 24,03 mp indivizdingntreg aferent ap 1 nr.cad.}

| 25728-C1-U10, in favoarea |l |
19934 / 27/04/2016
|Ar1 Administiatiy nr. Extras de carte funciara nr. 5144, din 24/03/2014 emis de BCPI Campina {acl,
jadmimstrativ nr. Proces verbal de predare primire/05-08-2011 crnis de SC XENIA $A; act notarnal nr. Contrart.
de contruire nr. 12995/11-09-2008 emis de NP Ivan Mihaela - Savulescu Vasile; act admimistrativ nr. Certificat!
de nomenclatura stradala nr. 46/6307/18-03-2014 ermis de Prnmaria Mun, Campina;Act rotarial nr. 4516, din
111.12.2008, ermis de NP Totis Andreia Murag, incheiere nr. 25544;11.12.2008 BCP| Campinal.

| se roteara dreptul de falosinta 1N indwiziune asupra terenulyl In Al
(€29 suprafata de 3159 mp rndlwmg
25228-C1-U1l, in favoarea Iu I
|25626 /29012006 e |
LACt Notanel nr. 4484, din 28/11/2016 enis de lvan M|ha£|a

| Intak.lare, drept de SUPERFICIE pe durata existentor constructien, dar! Al
FC30

nu mar mult de 99 de ani, asupra terenulul in suprafata de 31.59 mpi

indiviz din intreyg, impreuna cu o cota de 7,77 % din partile comune ale i

'ACI IJOtaHal nr, 2027, dn 12/06/2017 ernis de NP Ivan Mihaels,

Hntabulare, drept de SUPERFICIF pe durata existenter constructiel, dar Al
lc3n: nu mdl mult de 59 ceoann, gsupra terenulul in suprafata de 31,59 mp

3
Act Adrr‘lnl:tratlv nr. (]l?, dir 13/05/2014 ermis de BCPI Camipina:;
C32 se indreepla erogrca materiala strecdrata in fisierul ©P, n sensul|
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Carte Fundciara
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

indicarii corecte a cotel indwize de teren atribuit ap 4 co nr cad
32 25228-C1-43 51 anume 43,25 mp si nu 85,55 mp cum din eroare a fost
SCrs
121493/ 25/09/2017
Act Administrativ nr. 8234 dn 15/05/2014 emis de BCPI Carr pira;
‘se indreapta crostea materiala sfrecurata in fisierul CP. in sensyl! A
33 indicaril cotecte a cotor indivize Ide teren atrbuit ap 7 ocuonr cad,
T 25228-C1-U4 st anume 43,25 mp si nu 85,55 mp cum din ercare a fost
5Cris

muna/OrasMirdciniu: Camping

Referinte

.............................. SR B e e e R P
Act Administrativ nr. Extras de carte funrmrd nr. 8378, din 25 f04;2017 ein s de BCPI C dmpmd
' Tse indrespra eroares materiala sirecurata in fisierul CP, in senstd Al
34 |_r1d1rr.r| cotecta a cotel indivize de lc_rv-w__utrlbunl ap 10 cu onrocad
25228-C1-U2 st anume 43,25 nup s ny 55 mp cum din croare a fost
...... gl [ ] q__ — SERC— TP — — . " —— —— e —— S S o
11817 /23/01/2018 _ |
Act Notanal rr. 178, din 22/01/2018 emis de lvan Mihaela;
se notéaza actul aditional la contractul privind constituirea drapiulu Al
CC35 de superficie cu Lty oneros autentificat sub nr. 2027/12.00.2017 NP
_ Ivan Mihaela, attentificat sub or. 178/22.01.2018 |a NP lvar Mihaela | S
[7860 / 26/03/2018 . _ —
ALt Notatial nr. 888, din 23;’03!2018 emis de NP lvan Mihaela;
50 noteaza dreptul de folosinta i indiviziune asupra ter ' | Al
31,59 mp aferent ap b cu nrcad 25228- Cl- : 2
1!3 Jm— _
[9930/16/042020  _ I ]
.Act Motarial nr. 1078, din 15/ 04“202 0 emis de NP lvan Mihacla
se roteaza dreptul ce folosinta in indiviziune asupra terenulm |r1 Al

| C41 rsuprafata de 24,03 mp indiviz din intreg aferent ap. 1, cu nr. cad
125228.01-U14

110270/ 27/04/2020 )
nAct Notarial nr. 1111, din 24,’04&0?0 emis de lvan Mihaela: _
| se noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenulul ini &1

I C42 suprafata de 31,52 mp indiviz din wntreq aferent ap. 11, L nr.cad.

T e

/Act Notarial nr. 1207, d'n 11/05/2020 emis de NP van Mikaela;

lse noteaza dreptul de folosinta in ndiviziune asupra terenului in Al
|C43 isuprafata de 31,59 mp indiviz din intreg aferent ap. 2, cu nr.cad.,

| :
Act A_ emis de SC XENIA SA; Acl Administrativ nr. Proces Verbal nr.

‘261, din 07/06/2011 cmis de 5C XENIA SA; Act Administrativ nr. Proces Verbal, ain 17/02;2011 emis de SC
IXEMIA SA; Acl Administratiy nr. Contract de construire nr.12927, din 13/09;2008 emis de SC XENIA SA; Act
PAdriristrativ nr. Certificat fiscal nr.8378, din 04/03/2025 enus de Primar a Mun.Campina,

| ‘se noteaza dreptul de falosinte In indiviziune asupra terenului iy Al

1 C46 _suprafata de 31,58 mp ndiviz din infreqg aferent ap. 5, cu nr.cad..

'Act Nataral nr. 713, din 26/05/2025 cinis de NP MEIROSU CARMEN:

i Intabulare, drept de [POTECA LEGALA, Valoare:425000 LEI rest pret Al
CA7 asupra lerenulu Tn suprafata de 43,25 mp, aferent ap. 4. cu nr.ced.|
25228-C1-U3

1} 5C KBD PACK SRL, CIF:50007498
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Carte Funciara hr -fm.'na,fOras/Mun."Cfpfu.' Camping

_Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

N cadastral

T %

Suprafata (mp}* Chservatil ; Referinte |
804 |
* Suprafata este detenminala in planul de proreciie Steren 70,

CETALI LINIARE [MOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categaorie |inwra | Suprafata . o .
crt | folosintg |vihan (p! Tarla Parcela Nr. topa Observatii / Referinte
1 curti | pa 804 83 717 z
constructi !
Date referitoare la constructil
Crt MNumar Destinale Supraf. {mp} Sltuatle Observatii / Referinte

constructie juridica

" . Cu acte|s construita ia sol608 mp: Bloc de locuinte
' locuinte bropriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-g carte funciara proprie
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Carte Funclard I\!r-m_.'naf’Or'fﬁ/ Municipii: CArmmna

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsgit (= {m) inceput sfarsit pre (M)

1 0 15.057 P 3 1.973
R - 175 4 5 11 468
) ; —— . b - s
71 s 1 746 ) ol 4528

L. S 5E P =k
11 12 R 1.507 12 13] 1172
e 2 e e =L - e 2
15 16 10.223 16 17 1144

e R — s S
19 20 1156 B 20 21 o 11.367
T Y 1704 22l 23l T A 704

| 23 4 1804 24 25 11,599
R 260 1.146 26 1l 10,92

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cg prezentul extras carespunde <u pazitiile in vigoare din cartea funciara onginald, pastiatd de acest
birou.

Prezentul extrias d¢ carte tunciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru derbaterea siccesiunilor, iar informatiile: prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii

S5-a achitat tariful de D RON, -, pentru serviciul de publicitate smokiliard cu codul nr. 251P.

Data solugianarii, Asistent Registrator, Referent,
16-06-2025 CLAUDIA CEAUSY

Data eliberan,

A tparata 5f semnstura) (paraia si semnstina)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobiletor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei ia ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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B

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 25228

Oficiul de Codasiry si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru 5 Publicitate lmobiliard Campina

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Prahova, UAT Campina, LOc-_

grﬁt Nr. f:;;‘gsg?ilc Nr. Suprafata* (mp) _ Qbsferva\;ii { Referinte
Al 804 Constructia C1 inscrisa in CF 25228-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrierl privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
1393 /24/01/2014

Act Notarial nr, 224, din 20/01/2014 emis de IVAN MIHAFLA;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 25228 a mobilului cu numarul cadastral Al
25228/Campina, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 10008 (identificator eléctronic "20061) inscris’in, cartea
funciara 6002(e:6002) {identificator electronic 20061); ]

Hotarare nr. 86, din 28/07/2006 emis de 'cONSILIUL IOCAL ALmun.Cambpina;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandtt prin Lege, . cota actuala‘ Al

559/804, cota initiala 1/1 iy

1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272, domeniul privat
OBSERVATII. pozitie transcn':a din CF 20061/Campina, fnscrrsa prm incheferea nr. 9584 din 08/09/2006;

Registrul Cadastral al Imabilelor PRIMARIA CAMPINA; L

B3

se noteaza autorizatia de ‘construire nr 392/03.09.2008 eliberata de Al
Primaria Campina in favoarea AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE

QBSERVALIL pozitie t_::a—n.:?cr;sa din CF 20061/Campina, Inscrisa prin incheierea nr. 19116 din 11/09/2008;

Contracl De Construire ny. 12774, din 09/09/2008 emis de NP IVAN MIHAFLA;

B4

se noteaza contractul de construire nr. 12774/09.09.2008 Ia NP Ivan Al
Mihaela-Campina in favoarea Jui GHITIU

OBSERVATI poditié transcrisa din CF 2006 1/Campina, inscrisa prin incheicrea nr. 19118 din 11/09/2008,; pozitic
transcrisa’din CF?GGGI/Campma fnscrisa prin incheicrea nr, 19118 din 11/09/2008;

Contract De Construwe Tir. 12776, din 08/09/2008 emis de NP IVAN MIHAELA;

B5

se noteaza contractul de construire la NP Al

Mihaela:-lvan- Camplna in_favoarea lui
JOBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20061/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 19120 din 11/09/2008; pozitie
‘transrr‘sa din CF 20061/Cémpina, inscrisa prin incheierea nr. 19120 din 11/09/2008;

B6 '

Contract De Construne nr, 12775, din 09;09!2008 emis de NP IVAN MIHAELA,

|se noteaza contractul de cons NP Al
MIMAELA VAN in favoarea lui
OBRSERVAIIL pozitie transcrisa din forea nr. 19122 din 11/09/2008; nozitic

transcrisa din CF 20061/Cimpina, inscrisa prin inchoierea nr. 19122 din 11/08/2008;

Contract De Construire nr. 12826, din 09/09/2008 emis de NP IVAN MIHAELA;

g7 |5€ noteaza contractul de construire ar 12926/10.09.2008 NP Mihaela| Al
lvan-Campina in favoarea lui
CRSTRVATH Dositic Lrans i — sa prin incheierea nr. 19125 din 11/09/2008; pozitie

transcrisa din CF 20061/Carrma mscnsa prin incheierea nr, 19125 din 11/08/2008;

Contract De Construire nr. 12927, din 09/09/2008 emis de NP IVAN MIHAELA;

B8

se noteaza constractul de constyyi NP lvan Al
Mihaela-Campina in favoarea lu
OBSERVATH: pozitic transcrisa (M i Kin incheierca nr, 18127 din 11/09/2008;

ST

_(‘ontract De Construire nr. 13000, din 11;‘09{2008 emis de NP IVAN MIHAELA;
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Carte Funciara Nr.-Comuna/Orag/Mum‘cipfu: Caémpina

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

|

B9

se noteaza contractui de construire nr. 13000/11.09.2008 NP IVAN Al

MIHAELA in favoarea lui

ncheterea nr.- 19236 din 12/08/2008,;

OBSERVATIL pozitic trans

Conlract De Construire nr. 12995, din 11/09/2008 emis de NP IVAN MIHAELA,;

B10O

se noteaza contractul de co ‘ 8 NP Mihaelal , Al
lvah-Campina in favoarea lui i
OBSERVATH. pozitic transgri, [sa prin incheiérea nr, 19737 din 12/09/2008; pozitie

transcrisa din CF 20061/Cémpina, inscrisa prin incheierea nr. 19237 din 12/09/2008;

Contract De Construire nr. 12994, din 11/09/2008 emis ae NP VAN MH—EAELA

Bl1

se noteaza constraclul d 1.09.2008 NP IVAN Al

MIHAELA in favoarea lui

OBSERVATIL positie transcrisa din CF 20061/Campina, inscrisa prinincheierea nr, 19239 din 12/09/2008;

Contract De Construire nr. 12993, din 11}09{2008 emis de NP IVAN MIHAEIA;

B12

se-Noteaza-ton - 3:093/1 109 2008-NPvikdela Al
arinfavoareatt

OBSERVATIR-pozitie-transcrisa-din-GR2006 1/ CampinaInscrise prin-mehelerea nr—9241-din-12/69/2 008;

Contract De Construire ne. 12992, din 11/09/2008 emis de NP IVAN MIHAELA;
... |sc noteaza contractul de constru

B13

OBSERVATH: pozitie transcrisa din TULD L0 G Ic, IFh30 inchejerea nr. 19243 din 12/09/2008; pozitic

Mihaela -Campina in favoarea lui
transcrisa din CF 20061/Cémpina, inscrisa prin incheierea nr. 19243 din 12/09/2008;

Contract De Construire nr. 12990, din 11/09/2008 emis de NP IVAN MIHAELA;

B14

se noteaza contractul de construire nr. 12990/11.09.2008 NP IVAN AL

MIHAELA in favoarea lui W
OBSERVATI: pazitie transcrisé JCEmpina, INscrisa prin incheierea nr. 19245 din 12/05/2008;

Alte Acle nr. 19122, din 12/09/2008 emis de BCF CAMPINA;

B15

se indreapta croarea materiald strecurata in incheierea. nr. Al
1912242008 in sensul ca beneﬁcnanai iiislractulm de conslruire” este
BOLOQJAR FLORIN sin um gdin ercare a | fost inscris
ORSERVATIH: pozitie transchisa din .CF. 20061/Campma, inscrisa-prin i’ncheferea nr. 21148 din D8/10/2008; pozitie
transerisa din CF 20061/Campma Inscrisa prin incheierea nr. 21148 din 08/1 0/2008;

Contract De Construire nr. 19933, din 05}11}2008 emis de NP VAN CONSTANT]N

B16

sc notcaza cantractul de construire aut.nr. 19933;05.11?2Q08 la NP Al
"Ivan Constantin® Ploiesti, 10 favoarea lui SIRBU ALIN. - CATALIN

OBSERVATI: pozitie transcrisa din.CF 20061/Camping, inscrisa prin incheierea nr. 23434 din 07/11/2008;

Contract De Construire nr. 334, din*16/01/2009 emis de NP-{VAN MISAELA;

B17

se noleaza constracW 2009 NP Mihaeta Al
lvan in favoarea lui

OBSFRVATH: pozitie. fransq:r.’sa din CF 20061/Campina, inscrisa prin inchelerea nr. 601 din 18/01/20089;

Alte Acte nr. 19119, .din 12/09/2008 emis de BCF CAMPINA;

B18

se indreapta eroarea materiala strecurata In incheierea nr. Al
191398/2008 _in.:sensu! c3, contractul de copstruire se noteaza in

favoarea luj .
cum din_ercare_a“fost inscris

OBSERVATH: pozitie transcrisa doin CF 20061/Campina, inscrisa prin inchelerea nr. 2462 din 18/02/2009; pozitie
transcri$d-din '©F 20061/Campina, Inscrisa prin incheierea nr. 2462 din 18/02/2009;

Contract De Construlre nr. 2707, din 25/03/2009 emis de NP IVAN MIHAELA

B19

Act Aditional nr. 16442, din 16/11/2009 emis de NP IVAN CONSTANTIN;

Ise noteaza contractul de constr Al
IVAN. MlH/_l_ELA in favoarea lui

c.asafont

OBSERVATH pomt.-e transcrisa din CF 20061/Cémpina, inscrisa prin incheicrea nr, 4659 din 26/03/2008;

B20

se noteaza actul aditional nr. 1/2009 , conform incheierii de legalizare Al
de semnatura nr. 16442/16.11.2009 la NP Ivan Constantin, la
contractul de construire nr, 19933/05.11.2008, privind proprietarul de
|sub B-18

DRSFRVATIL pozitic transcrisa din CF 20061/Campma inscrisa prin incheierea nr. 19662 din 17/11/2009;

Contract De Ipoteca nr. 138, din 04/02/2010 emis de NP RADU FLORINA;

lAct Notarial nr. CONTRACT DE CONSTRUIRE 8051, din 01/07/2011 emis do NP VAN MIHAELA:

B21

se noteaza interdictia de instrainare, grevare, desmembrare, inchiriere Al
si demolare in favoarea BRD GROUPE SOCIETE GENLRALE S A,

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 20061/C3mpma inscrisa prin inchefcrea nr. 1742 din 05/02/2010; pozitie
transcrisa din CF 20061/Cédmpina, inscrisa prin inchoicrea nr. 1742 din 05/02/2010;

P —— ; . 20311 NP Ak | BtG
B22
| Mihaela—tvan—in—favoar
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Carte Funciara v na/Oras/Municiplu; Campina

Inscrieri privitoare la dreptut de proprietate si alte drepturl reale Referinte

GBSERVAT-pozitie-transcrisa-din-GF 2006 /Campina—irscrisaprinincheigreanr—10447-din-04/0 72011 poritle

| transcrisa-di-CR20061/Campina;,—inserisa-privmcheiereanr10447-in 04/07/2018;

Act Notarial nr. CONTRACT DE 1POTECA 3145, din 06/07/2011 emis de NP VAN MINAELA;

se-noteaza-nterdickite-geinstrainare——grevereprin-dezraembraminte, : A3 / BAE

B23 grevare—cu—sorcini—de—tipo-potecHorsiprivilegitor—si-interdictio—u
privire—to—locaticnes—banarior —in—favoarea—BANCA_COMEREIAA:

REMANA—SA—asupra—cotel—preprietatea—HIIIIINEEEEEGEG |

ORSERVATH-perzitie-transersa- - CF 2006 /Campnia —inscriss prif l‘ﬂe—hﬁferea-ﬁf‘-—i-ﬁ&.?&-a?n—@&‘@%?@i—l*

Act Notarial nr. 16816, din 07/12/2011 emis de NP IVAN MIHAELA; .

se noteaza contractul de construire aut.nr. 16816/07.12.2011 NP Ivan Al

B24 (M j XENIA SA - in calitate de anteprencr generai
si% in calitate de benefitiar, -

- QBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 20061/Cémpina, inscrisa prm mrhe.*erea nr. 19585 din 07/12/2011;

Act Notarial nr. 21, din 09/02/2012 emis de IVAN MIHAELA;
se noteaza contractul de construire aut.nr. 21/09.02.2012 NP Ivan Al

B25 Wre S5C XENIA SA- in calitate de antreprenor gencral
_ in calitate de beneficiar

QOBSERYVATH: pozitie transcrisa din CF ZGDGJ/Campma mscn:,d prin inchelerea nr. 1887 din 10/02/2012; pozitie

- transcrisa din CF 20061/Campina, inscrisa prin incheiérea nr, 1887 din 10/02/2012;

Act Notarial nr. 680, din 24/02/2012 emis de VAN MIHAELA;

sc noteaza interdictile de a constitul o alta ipoteca, de a incheial Al

contract de inchiriere de orice natura, totalasau partiala, asupra

B26 [constructiei viitoare ( apartament nr. 6), propr[etatea Iui AGILICA
in favoarea BANCA COMERCIALA

ROMANA SA

OBSERVATIH: pozme transcrisa din CF 20061/Campma inscriss prin inchejerca nr. 2486 din 24/02/2012; pozitle
transcrisa din CF 20061/Campina, inscrisa prin incheierea nr. 2486 din 24/02/2012;

Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr. 19841, din 19,’12;2012 emis de BCPlI Campina,;

AL

B27 |se noteaza repozitionareca imobilului:
QBSERVATIL: pozitie transm‘sa din CF 20061/Cémpma fnscrisa prin mcherema nr. 2789 din 22/602/2013;
Act Administrativ nr. 1097, din 05;0'_{/2(1_13 emis de OCPI PH;

B28 Ise noteazs din oficiu propunerea de dezmembrare a imobilulyi

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 20061/Campma Hriscrisd prin inchelerea nr. 11188 din 05/67/2013; pozitie
___transcrisa din CF 20061/Cémp)'na. inscrisa prin mche.'erea . 11188 din 05/07/2013;

1395 f24/01/2014 s
Act Administrativ nr. 9/179Q, dm 22;’01;’2014 emis de PRIMARIA MUN.CAMPINA:

Al

R2g |S€ noieaza schlmbarea ~adresei imobilului, din mun. Campina, str. Al
Eruptiei, f.n., in“mun, Campina, str. Uniunea Europeana , nr. 2
5144 f 24/03/2014

Act Administrativ  nro Extras de carte funciara nr. 1393, din 24/01/2014 emis de BCPI Campina (act
administrativ nr. Autortzatle de construire nr. 392/03-09-2008 emis de Primaria Mun. Campina; act
administrativ nr, Proces verbal de receptie finala nr. 6396/30-03-2011 emis de Primaria Mun. Campina; act
administrativ nr. Ce{‘tlflcat de nomenclatura stradala nr. 46/6307/138-03-2014 emis de Primaria Mun,
Campina;);

830 ‘se noteaza’ a\c\tua"l!izarea informatiilor cadastrale Al
17063 / 22/06/2018
Act Notarig] nr. 2054, din 21/06/2018 emis de NP Ivan Mihaela;
e —dreptd AL [ B34
Act Notarial nr, 2055, din 21/06/2018 emis de NP lvan Mihaela; -
Intebutere —dreptde PROPRIEFATEcumparare—a—bun—comun—ptr—cota Al N
837 de-teren-ge-4325-mp-indiviz-dindntreg-terenul-aferent-ap10-cunrcad
25226 C1-U2—dobanditprin—Cenventie—eota—actuata—43/804—<ota
oo 3/904 -
Ac’f Ngtarial nr. 2056, din 21/06/2018 emis de NP lvan Mihacla; 3
R33 Intebutare—drept—de PROPRIEFATEcumpatareca bun—cormun—pti—cota AL
detererde 4325 mp-indiviedin-inbreg—terenuafereptapcunr<cod
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Carte Funciara N.-omuna/Ora;/Mum‘c.pru: Campina

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B33 25228-CH-U4—debandil-prin—Eonventie—coto—actuata—43/8084—~coln AF

inttiate—434864 e e
21350/ 03/08/2018
Act Notarial nr. 2617, din 03/08/2018 emis de lvan Mihaela;

ntabulare—drepi—de PROPRICTATEcComMparareco—bun—preprin—ptr—<ota Ad ) B35 84
B34 deterende 369 mpindivizdinintregterenulaferent-ap-l2-cunrcad

25228-C1-U1 2 —dobanditprin—Conventie,—cota—achunio 32864 —<coln

witata—22/804

aterit-c-ONUVIOLETA .

Acl Notarial nr. 2618, din 03/08/2018 emis de lvan Mihaela;

se—npoeteaza—interd FC—I:HE——EHSt-F&IﬁﬂFQ—g%&Vﬁf&—mGI%ﬁEF&- Ak
B35 dezmembrare—demotare—construire—alipire—restrycttrare—st

aawnmam—asupm-ﬁere%—a*efeﬁt—&p—}%—eﬁ—n#ead—%ﬁ%&e}ﬁi%

rlui-Onu-Cristinel-Hronica
P4 04456
3414 /12/j02/2019
Act Nolarial nr. 7, din 11/02/2019 emis de NP lvan Mlhaela,
Al

serotearaineh—derecHfi o ; }
E&ﬁw—eﬁ—b&ﬂ—c—&mﬁﬁﬂaﬁﬁ-ﬂ%
B36 |WHOLETA s rBunrprepriva—tu-GiNUH

%efeﬁ&e%i—@—mﬂﬂﬂ&mﬁwﬁeg—tefeﬁm—afereﬁt—aﬁ—l—z—ﬂfﬁﬁfad
25228-63-H312

(5415 / 26/02/2019

Act Administrativ nr. 337, din 25/11/2015 emjs de AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE;

Inscrierea—proviZer e——dFept—de—P'RGP'FHE-FA:FEﬁeﬂ%FH—*E{:‘Feﬁ{ﬂ—H%
suprafeto—de—24-03—mp—ind mz—&m—m&eg—afeﬁeﬁt—aﬁ—}—euﬂ—ead—
25228-C1-Uid-debandit-prin-tege —cota—actuata—24/804—cota-initiala
241504 P :

1 MUNHEHPHH-CAMPHNA- dorert-privat

B37

Al

5503 /27/02/2019

Act Administrativ nr. 338, din 25!11;2015 ‘emis de AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE;

lﬂseFtefea—prweHe—dfept——de—PﬂerE:Fm:Eaeﬂ%ﬁr—Ee*eﬁtﬁ—rﬁ
a3 |Suprofata—de 31,59 mp indiviz_din-intreg,aferent-ap:—2 cunrcad
25228-C1-Uls5do
321664

At

i) MUNIEIPHA t—EAMPINA—dememHI -privat

5420/ 26/02/2019 ~

Inscrierea provizorie, “drept de PROPRIETATEpentru terenul in
suprafata de 31,59 'mp indiviz din intreg aferent ap. 11, cu nr.cad.
25228-C1-U13, dobandit prin Conventie, cota actuala 32/804, cota
initiala 32/804

B39

Act Administrativ nr,’ 3.(1,2,»diﬁ‘2'5}1 1/2015 emis de AGENTIA NATIONALA PENTRE)_LEC}JINTE;

Al

1) MUNICIPILUL--CAMPINA, domeniul privat
12100 / 15/05/2019"

Act Administrativ ¢nr. Adresa nr. 29595, din 02/12/2015 emis de Agentia Nationala pentru Locuinte; Act
Administrativ. nr.-Protocol de Predare Primire nr. 340, din 25/11/2015 emis de Agentia Nationala pentru

terenul in suprafata de 31,59 mp indiviz din intreg aferent ap. 8 cu nr.
cad. 25228-C1-Ul6, dobandit prin Conventie, coia aciuala 32/804,
cota initiala 32/804

B4l

Locu:nte
intabulare—drept-de-PROPRIETATEpentru-terenul in suprafata de 31,59 At [ B4t
BA0 |rapindiviz-din-intreg-aferentap—8-cu-nread—25228-C1-U16debandit
prin-Censtruire cotoactuate 32/804~cota-initiata-32/804
1 MUNICIPHILE-CAMPINGA —DOMENIUE-PRIVAT
9164 / 31/03/2020
Act Notarial nr. 610, din 31/03/2020 emis de NP Musat Roxana Andreea;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare ca bun comun pentru Al /B.42

10568 / 28/04/2020

Act Notarial nr. 657, din 28/04/2020 emis de Musat Roxana Andreea;
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Carte Funcr'aralomuna/Orag/Munfc;’pfu: Campina

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

se noteaza actul aditional aut. sub nr. 657/28.04.2020-NP Roxana Al
Andreea Musat la contractul de vanzare aut. sub nr.610/31.03.2020-
NP Roxana Andreea Musat in sensul notaril intergictiei de instrainare a
imohbilului pe o pericada de 5 ani conform art.10 alin.2, litera Fdin
LG152/1999 asupra in suprafata de 31,59 mp indiviz din intreg
aferent ap. 8 cu nr.cad. 25228-Cl1-U16,

Act Notarial nr. 9, din 28/04/2020 emis de Musat Roxana Andreea;
se noteaza incheierca de rectificare nr. 9/28.04.2020-NP Roxana| Al
Andreea Musat Ja contractul de vanzare aut. sub nr.610/31.03.2020-
NP Roxana Andreea Musat, pentru terenul in suprafata de 31,59 mp
indiviz din intreg aferent ap. 8 cu nr.cad. 25228-C1-Ul6

18681 / 10/05/2022

Act Notarial nr. Contract de construire nr.2707, din 25/03/2009 emis de NP Mihaela Ivan; Act Notarial nr.
Contract de credit ipotecar bancar pt. persoane fizice nr.20091009490, _Gin 22/04/2009 emis de BCR SA; Act
Notarial nr. Declaratie nr.2589, din 15/09/2020 emis de NP Popa Maria Cristina; Act Administrativ nr. Proces
Verbal nr,3527, din 28/02/2011 emis de ANL Bucuresti; Act Administrativ nr. Certificat de divort nr.1876, din
14/04/2011 emis de Primaria Mun.Campina; Act Admlnlstratw nr, Certificat fiscal nr.18951, din 05/05/2022
emis de Primaria Mun.Camping; _
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare pentru terenul in Al
suprafata de 31,59 mp indiviz din intreg afereni ap. 2 cu nr.cad,

25228-C1-U17, dobandit prin Conventie, ¢ota actuala 32/804, cola

| B4?

B43

B44

450747 U1V LULL
Act Notarial nr. 2872, din 05/10/2022 emis de Ivan Minhaels;

|Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj pt teren in suprafata de 43,25 Al
B45 |mp indiviz din 804 mp afererent apnr.i0 cu nr cad.25228-C1l-U2,
dobandit prin Conventie, cota actuala 43/804, cota 1mtlala 43804
146616 /18/10/2022
Act Admlmslratlv nr. 5549, din 13;’05!2018 emrs de BCPI CAMPINA - -
[se indreapta din oficiu croarea matériala sirecurata 4n ‘incheierea nr Al

B46 (5549 din 13.05.2018 emisa, de}BCPI CAMPINA in sepsul ca $-& omis a
se radia si inscrierea de sub B22 . I, |

59729 /13/12/2023 '

Act Notarial nr. 4902, din- 13;’12!2023 emis de Pap Mrhaela Crlstlna
Intabulare, drept de PROPR!ETATEcumparare ca bun propriu ptr cota Al
de teren de 31, 69 mp.] |nd|V|z din intreg terenul aferent ap 12 cu nr cad

25228-C1-U12, dobandlt prln Conventie, cota actuala 32/804, cota

847

316 V3
Act Admlmstratlv nr. 5549 din 27/02/2018 emis de BCPI CAMPINA;
se mdreapta ereal*ea materialz strecuratd in inch.5549/2018, In sensul Al

ca sa omis a-se; radia si interdictiile aferente de sub B23, conform
declaratiei aut. sub nr.602/27.02.2018-NP Mihala Ivan

23007 /,30/05/2024

Act Adrinistrativ’ nr. 48, din 28/03/2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA; Act
Administrativ. nr. 86, din 27/07/2006 emis de CONSILUUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPINA;

B48

R49 se noteazd trecerea imobilului din domeniul public al MUNICIPIULUI Al
CAMPINA In domeniul privat al  MUNICIPIULUI CAMPINA
28236 / 05/07/2024

Act Notaria! nr. 1664, din 04/07/2024 emis de Ivan Mihaela; Acl Notarial nr. 48, din 08/07/2024 emis de Ivan
Mihaela;

AL/ B5T

Act Notanal nr. 1635 din 22!07;‘2024 emis de Musat Roxana Andreea;

8BS [ I%W&M&P%Wmmﬁm—m&—d%
| mfamt%%%d%ﬂ&%%{@%—ﬁw%ﬁ Rventie,

AL/ E55
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Carte Funciara Nr. una/Oras/Municipiu: Cadmpina

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
BS1 |ceta-actuata43/804cota-initiotor43/804 A% AB-55
1 SCKBPDPACKSRL-CIF50007458 g
250 /09/01/2025

Act Administrativ nr. 341, din 25/11/2015 emis de Agentia Nationala pentru Locuinte, inscris Sub Semnatura
Privata or. 2, din 09/01/2025 emis de Autorizat Gheorghescu lon; Acl Admlmstratw or. 54750, din
20/12{2024 emis de Directia Economica Primaria Mun. Campina;

B52

ntabulore —drept—de PROPRIEFATEptr—coto—de—teren—de—3159—mp AL [ B5H3BE4
indiviz-dinintregoferentiap-S-inscrisdnE25228-C3-1H18—~dobandjt
priv-Conventie—cotaactunia 33804, cotainitiala—31/804 g

1} MUNICIPHH- CAMPINA-CIF:2843272

21528/ 21/05!2025 -
Act Administrativ nr. 21747, “din 21/05/2025 emis de MUNICIPIUL CAMPINA;

853

B54

Intabulare, drept de PROPRIETATEpentru cola de teren in suprafatd de Al/B.56
31,59 mp, aferent ap.nr.9 cu nr.cad.25228-C1-U18, débandit~prin
Lege, cote actuala 31/804, ceta initiaia 31/804 i

1) MUNICIPIUL CAMPINA, CIF:2843272
intebulare—drept-de-ABMINSTRAREpertru—cota—de—terernin—supratath AL
de-3150-mp-aferent-ap-nrO—ct-meeatk25228-E1- 418
13 MHAHHCIPHH--CAMPINA-CIFR 28437272

23646 / 27/05/2025

Act Notarial nr. 713, din 26/05/2025 emis de NP MEIROSU CARMEN,

Intabulare, drept de PROPRIETATECuU Litlu de c-ur:npérare ca bun propriu Al

B55 |pentru terenul de 43,25 mp, aferent ap. 4, ey nr.Cad. 25228-C1-U3,
\dobandit_prin Conventie, cota actuala 43{804 co“ta initiala 43/804
1) STROE MARIANA -
25356 / 05/06/2025 ' )
Act Administrativ nr. 21528, din 21/05/2025 emis de OCPlI PRAHOVA;
se fndreapta din oficiu eroarea materiald strecurata in cuprinsul Al
B56 prezentei carti funciare si in cuprinsul |nche|er|| nr. 21528}’2025 in

sensul ca proprietar asupra tefenului in suprafatd dé. 31,59 mp,
aferent apartamentului nr.” 9-este MUNICIPIUL CAMPINA

C.'Partea . SARCINI"

Inscrierl privind dezmembrémintele :dréptulul de proprietate; drepturi reale |

C1

de. garantie si sarcini Referinte
1393/ 24/01/2014 A
Act nr. 10655, din 28/05/2008 ‘emis de CONS LOCAL CAMPINA;
Al

Intabulare, drept de FOLOSINTAgratwta pe durata executiei investitigi

1) AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

OBSERVATIH: pozitid, transcrisa din CF 20061/Campina, fnscrisa prin incheierea nr. 19112 dm 1 1 1/09/2008;

cz

Contract De Ipoteca nr. ‘4761, din 25/09/2008 emis de NP IVAN MIRAELA;

{ntabulare—dfept—de—POHECA—Valoare44000—EUR-+——dobanzi; #r
E@m%fﬁ*—ﬁe—ﬁﬁﬂﬂﬁ—ﬁ—ehﬁ&wehﬁee&m—ﬁi—ﬁm
m{efd-:etﬂ Ier—afe—hastFarnaf&g revare—pringdezmemliraminte—grevare—
Wpﬁﬂ&&ﬁhﬁﬁ—ﬁfﬁk@ﬁ%ﬂé&ﬁdﬁﬁa—bﬂﬁuﬂmﬁ&uﬂ
F-MANTFO I -BAMELA—debandit-prin-Conve e —cotaactuata—0f—cote
inftiala—/

OBSERVAFH-pozitic-transerisa-din-C2006/Campina-inscrisa-prin-imchelerea-nr-2025 5-0in26/09/2008:poritie
franscrisa-din-CF2006H/Compinainscrisa-prindncheierearar20255-din26/09/2068;

C3

Contract De Ipoteca nr. 5138, din 10;’10;’2008 emis de NP DOBRE ANDREEA;

tocativnes—bunuriier—coteactusla—6/—~cote—hitiata—1f
|+ BANCA-COMERCHEA-ROMANASA

aferente—costur—comsigane—st—cheltuieh—precurm—si—notarea
interdictilor-de-instrainarergrevareprifrrdeamembramintegrevore oo
sarcini—tle—titpotipoteciter—si-—privitegitor—si-interdicta—cu—privire—ta

OBSERVATIE-pezitie-transcrisadir- CF 2006 /€3 mpinn—inscrisaprin-ineheiereanr—2 1487 din 3310/ 068—pozitie
transcrisa-ein-CF20061/Campina—inscrisa-prirrinchelereanr—21487-din33/0/2008;

Contract De Ipoteca nr. 5137, din 10/10/2008 emis de NP IVAN MIHAELA,;

C4

Al

Intahulare, drept de IPOTECA, Valoare:58500 EURasupra constructiei
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Carte Funciard N una/Oras/Municipiu: Cdmpina

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

c4

di iirinili il i'i)rilni
viitoare proprietatea lui dobanzi aferente ,alte

costuri ,comisioane si cheltuieli de orice fel cu notarea interdictiilor de
instrainare ,ipotecare ,dezmembrare ,grevare cu sarcini sau servituti
si inchiriere

1} BANCA COMERCIALA ROMANA SA-PRIN SUCURSALA CAMPINA

OBSERVATH: pazitie transcrisa din CF 20061/Campina, inscrisa prin incheiersa nr. 21488 din 13/10/2008;

Contract De Ipoteca nr. 5146, din 10/10/2008 emis de NP IVAN MIHAELA,

C5

+ﬂ{abﬁ¥afe—dfep{—de—|Pe:FE€A—\fa+ea+e*6@—5%—EU Rasu: fa—c—anstm&m; Al

k2 BANGA—'FRANS[—L—Vﬂ NHA-SA-CL SH-SUCURSALA-PLOIESTE
BBSERVATH: —peztie-transcrisa-din-CF20061/Campina—inscrisaprin-incheierea-nr—21494-din13/1-0/2008-pozitie
transerisa-din-GF20061/Gampina-inscrisa-prinincheierea mﬁMEM—a*m—l—B&QHQGS—'

Contract De ipoteca nr. 5198, din 14/10/2008 emis de NP VAS[LE -SAVULESCU;

C6

R e A "
viteore—proprietatea—iu obond aferente—alte
ee%—%smreane%ea%&eeldal&e—ehe&meﬂ—eu—aﬁwa—m%efm&rﬂef

de—m%mﬂam—meteeare—dezmembmfe—gfevaw—euﬁaﬁw—sw
servibuth—cote——ochrnle—0—cota—initinla—=6

1} BANCA-COMERCHEAROMANASA-SHCURSALA-CAMPHGA

GBSER VAWPB?JEJ&—(fﬁﬂS&FI&&—d(B—C—F—ZQGW%fﬁm%Sﬁqs&pf!ﬂ#ﬁEHEfefea—m%HWGGHGﬂﬁe
transersa-gh-EF2006/Campinanscrisa- ;Bﬁ'r‘# .*ﬁcher&fea—m—}l 732 din 15/20/2008;

Contract De Ipateca nr. 4408, din 27/10/2008 emis ce NP BIANCA ALINA TARTA,;

c7

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:40704. EURasupra constructie] Al
viitoare, proprietalea lui _ propnetatea lui B-
14, + dobanzi aferente, costuri, comisicane si cheltuleh aferente,
precum si nolarea interdictiilor ‘de instralfare, grevarg, inchiriere,
dezmembrare, alipire si amenajare :

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA

OBSERVATIE: pezitie transcrisa dih CF 20061/Campina, inscrisa prin inchelerea nr. 22764 din 28/10/2008;

Contract De Ipoteca nr. 1265 din 17;11!2008 emis de NP ELENA CAPALNAS

Al

£3) BRB—GSG—SA-SUG-UR—SAL—A—BRA:FFA-N-H

935'ERVA??F‘§0£MHF&HSE(!&& -1 -CF~26'961{Campma—fﬂseﬂs&ﬁrm—mcﬁere:wea—nf—z-ﬂe%—dﬁ&wwe@&—pw&e
ffaﬁﬁeﬁsa%ﬁ-GF—zees%ampfﬁa—rﬁﬁfﬁsa - iRcheierear 240 95-0in 38/ 1/2068;

Contract De lpoteca nr; 4490 Ain 10/12/2008 emis de NP TOTIS ANDREIA MURA;

C9

AT

Intabutlare.—d; rept—de——| POFECA —Valoarerd1202.66EURplus—dobonzi
a%efeﬁtwﬁeeestweﬂmaﬁaﬁe—ﬁ—eﬁee—aﬁe—eheﬁmeﬁ—ﬁfeeum—ﬂ

Aotarea- fﬂ‘f‘Ef’ﬁi‘fGHi?Me—l faskrai areh—grevare—melmﬁeFe—de%membfafe
aﬁﬁfe—eaﬁstfuﬁe——demela{e—-res trueturare—si—amer
censtractie |—wtﬂafe—-aﬂaftament~ﬂ F-preprictatea—tui—
de—wb—B——l—B—eé’ea—aeEumaﬂJ:

1 BANCA COMERCIALA ROMANASA

OBSLRVAF: vpcrz:tfe—t+aﬁsﬁfsa—ehn—cF—B9963{€émpfﬂa—fﬂ5c+rsa—pﬁﬂﬁﬁehefefea—ﬁr—2554£—dm—l—lﬂi‘f£6'98‘—,90?1&9
trimsersa-oin-GF20861/Cimpirainscrisaprin-inchelerea ne-25543-din-13/12/2608;

Contract De’ Ipoteca nr. 4516, din 11/12/2008 emis de NP TOTIS ANDREIA MURA;

mbumfe—ﬁfeﬁt——ﬁe—lPeTEGA—VaIﬁa Fer 43184 F6—FEH—debarzile Ax
a%aeﬂ?e-a}te—ees%wwmsreaﬁe-m—eﬁe&ﬂﬁe—c—hekweh—pmc—umﬁr
ﬁ&t&mﬁ—mﬁeﬁﬁﬁﬂﬁﬁ-ﬁeﬂmﬁf&—ﬁeﬁr&%&hfﬂﬁﬁd@ﬁﬁﬁbﬁ%

C10

DHLERVA Tf‘P—pozrﬂe—Haﬁseﬂsa—dfw@%%wma&seawwﬂmwe&wﬁ%&dm+ﬂﬂﬁ%ﬁ~p&mfe
transcrisa-ain-CF20064/Campinarinscrisa-pr-incheleresar—25544-din-11/12/2008;

Contract De Ipoteca nr. 188, din 06!0_2!2009 emis d_e NP ONEA LUCIA;

Cl1

intabulere—drept—de —ROTECA—Maloare: 31600 EURplus—dobanz AL
oferente—si-ale-costuri-si-cemisieane-si-oree-alte-cheltuieli-precta—si

netareo—nterdictilorde—instrainare;grevereinchiriere—dezmembrare;
alipire——constedites—demetare—restructurare—si—amernajare—asupra
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Carte Funciara Ni a/Oras/Municipiu: Cdmpina

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcini
c1i corstroctieiviitoare—aparlament-nr3proprietatea - ENOAE-CORNEL ' A
COSMIN—de-subB-39
1 BANCA-COMERGIALA-ROMANA-SA:
OBSERVATIE-pozitictranscrso-din-CF 2006 MEEmping,~nscrisa-pra-rehererea—r—; 7‘39’6‘#!}—96)’9-27’?999*—;36?1‘{#6
transerisa-gin-CH2006L/Campina,—inscrisa-pra-incheierea-nr—36-dB6/62/260%

Referinte

Aadiate-priv-cererear28267/09-09 2615 act-rr7333/09:09:2635
Contract De Ipoteca nr. 1603, din 22;04;‘2009 emis de NP ANDRELA DOBRE .

v#t&afe—preﬁﬁetatea i
comistonne —orRce —altem Ut ST L TC It [T e T 3.

ﬁﬁ&&%ﬂ*ﬂﬁdeﬂrﬁtramaﬁe—gfﬁvafe—ﬁfm—deﬁmembfaﬂwﬁ—gfewefu
sarcint—de—iput- rpoﬁe&ler—m—pﬁw%gr%f—aﬂﬁte%cﬂa—eu—pfmre%a

tecativrea—bunurilor

1 B-&R-SUCCAMPHNA
GBSEWP—paﬂtfe%mﬁeerﬁa—dm—C—F—EGG&yGamerGﬁSﬂ—pﬁnﬂcﬁemreaﬂr—-6£26-dm-?:3{04f?069=

Contract De Ipoteca nr. 138, din 04/02/2010 emis de NP RADY FLORINA

mtabume—dmpt—dHPQTECA—vaeafe*S%%s—EuRa&uﬂm—eaﬂs%meae

ciz

C13

eeﬂﬁmme—eela—aetuala—eﬂ—mta—mma—l-}f

1 BRD-GROUPESOCIETE GENERALF-5A-

OBSERVATH-pozitie-transcrisa tin-CF 2006 H/GEmpina—nscrisa-prinneheiereanr—I742-gin-05/02/7010: pozitie
Wrsﬂ:tﬁ%?%&%cﬁmﬁmﬁsaﬂmwﬂwem&ﬁ%ﬂm—%f@%@%g

Act Notarial nr. CONTRACT DE IPOTECA 3145; din” 06;’0?{2011 emis de NP IVAN MIHAELA
ntabulare—drept—de—POTECA Vatoare:69600ERasupra—constructiel Ak
ci4 vn{&afe—ﬁﬁ&pne{ﬂtea—lmwm—r—eeée%a{{e obligati—deplata
aferente—creditului,—cota—actuala—0/1cote—initisla—0/
3 BANGA—GGMERGMRQMAN-A—SA ’

-BBSERVATIH:pozitic -transcersa-gi-GR 200G Campina—inserisa-priftaciieiercaar— 10633 -HR-G6/67/203pezitie
ﬁ%ﬁseﬁsa—dfﬂ—ef-'%@@Sivfeémpma—mseﬁsaqsﬁﬁ—mehefefea—ﬁr—-}o&}}-dm—os/G?/%&

Act Notarial nr. 680, din 24/02/2012 eniis de VAN MIHAELA;

intabulare—drept-de-IPGTECA Valoare 1 9000-EYR+- wee+e+atﬁ-eb{+gatﬁ Ack
C15 de—ﬁalawﬁfﬁrﬂ{ﬁ—effdftﬂw—pfef&m-—ﬁi—ﬁe%ﬁfeﬂ'—wem
{Astratnare-si )

1} BANCA-COMERCIALA-ROMANASA

CBSERVATH: er;e—HﬂﬁfEﬁlsa&dmCF—29961{C—§mmHﬂﬁcm—ﬁfmﬁncﬂewre&—ﬂH248&ém%Wﬁei%—pezme
s Crisa-oin-CF ww&ﬁﬁwmmn&aerwswﬁa%fw

Radiotaprircereros-nr-10240/7-06-2014act nr2229/1 6662014
8017 /13/05/2014,

Act Administrativ nr, Extras de carte funciara nr. 5144, din 24/03/2014 emis de BCPI Campina (act notarial
nr, Contract de 1p0teCa nr.3145/06-07-2011 emis de BN lvan Mihaela - Savulescu Vasile; act administrativ nr.
Proces verbal de predare primire/01-08-2011 emis de 5C Xenia SA; act administrativ nr. Dispozitie de santier
nr. 01/14-02- 201}.“em|s de SC. ALL ARHITECTURA SRL; contract de construire nr. 8051/01.07.2011 NP lvan
Mihaela, incheier@a nr:-10447/04.07.2011, inchejerea nr. 10633/06.07.2011);
se—ﬁe%eaia*-&reﬁtukde—felﬂsmta—m—mGWHMHe—asﬁm—Eefeﬁukn—de AT
4325 mproferent ap—drcu-nr-cad 2 5228-C1-U3in-faveareatui- EJEA

|MEOLAE; 0
8234/ 15/05/2014
Act Administrafiv nr. Extras de carte funciara nr. 5144, din 24/03/2014 emis de BCPI Campina {act notarial
nr. Conl.racl de Ipoteca nr. 5146/10-10-2008 emis de BN tvan Mihaela - Savulescu Vasile; act administrativ ar.
Proces-verhal de predare primire/17-02-2011 emis de SC XENIA SA; Conlract de construire nr. 12774, din
09.09.2008,&mis de NP IVAN MIHAELA ; incheierea nr. 19118/11.09.2008, incheierea nr. 21494/13.10.2008);
se—rnoteazo—dreptulde—folosinke—in—indivizivne—asupra—terenului—de AL/ E33
—RFeat—25228-C1- U4 —in—Tavoareatut

Clo

€17

8233 /15/05/2014
Act Administrativ nr. Extras de carte funciara nr. 5144, din 24/03/2014 emis de BCPi Campina {act notarial
nr. Contracl de ipoteca nr. 5198/14-10-2008 emis de BN lvan Mihaela - Savulescu Vasile; act administrativ nr,
Proces verbal de predare primire/17-02-2011 emis de 5C XENIA SA; acl administrativ nr. Adresa nr. 4865/21-
11-2013 emis de BCR SUC CAMPINA; contract de construire nr. 12993/11.02.2008 NP lvan Mihaela);
seTeteaza—dreptul—de—folosinta—in—indiviziunre—asupre—terentivi—de At/ €34

R OZIGE thef Istrtad-Uh-CF 25922 B/Campina,-de-sub-€6
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Carte Funciard Nr_na/Oras/Munfc.-‘pfu: Campina

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale .
. Referinte
de garantle sl sarcini

10240/ 17/06/2014

Act Notzrial nr. 2229, din 16/06/2014 emis de SAVULESCU VASILL;

c1o|5® radiaza ipote_cal si interdictia de instrainare si grevare, de gub 15, Al
in baza declaratiei aut.nr, 2229/16.06.2014 NP Savulescu Vasile, :

12043 /17/07/2014

Act Administrativ nr. 19933, din 05/11/2008 emis de NP IVAN CONSTANTIN (Proces verbal de predare primire

nr.3517/08-02-2011 emis de SC XENIA SA; Act aditional nr.1/05.11.2008 emis de NP IVAN CONSTANTIN;);

" [seroteare—dreptul-de—folosinta—in—indiviziene —asupra—terendldi—de| AT
C20 [3E59—mpr—oferentop—6-ca-ri— cad—%S%%B-Gl—UB—iﬁ—Hveaﬁea—Sl-RBU

AUP-CATALHN
22360/17/11/2014

Act Administrativ nr. Contract de construire nr. 21, din 09!02.!2012 emis de SC XENIA SA (act administrativ
nr. Proces verbal de predare prlmlrea’OQ -02-2012 emis de 5C XENIA, SA/act administrativ nr. Extras de carte
funciara nr. 5144/24-03-2014 emis de BCPI Campina; act adminlstrauv nt. Incheicere nr. 10240/17-06-2014
emis dc BCPl Campina; act administrativ nr. Certificat de norfienciatura stradala nr. 46/19-03-2014 emis de
Primaria Mun. Campina;};
se—nelﬁaﬁ—dfeﬁ%&!—de—%lﬂsmtﬁﬂﬂﬁmdwme—asﬂﬁmhterenulw—m
c21 suprafato—de 3159 ap—indivi

25228-c-U6—in—favonrea—hai-
ELENA; : |

R R AT
ST AT

Radiata-prin-cererearr22943/24 11201 dact-nrd448/20:311.2034

22943 f24/11/2014

Act Notarial nr. 4440, din 20/11/2014 emis de NP IVAN MIHAELA;

se noteaza drepiul de folosinta in indiviziune asupra terenului in| Al

C22 |suprafata de 31,59 mp indivi i ap. 6,.cu ofxcad.
25228-C1-U6, in favoarea lui ﬂ o .

28267 [ 09/08/2015 '

Act Notarial nr. 2133, din 09/09/2015 emis de’ NP TONEATA MARiA

se radiaza ipoteca si interdictiile aferente inscrise prin “incheierea nr. Al

€23 |1730/06.02.2009, sub C11, If baza declaratiei” gytnr. 2133/09.

09.2015 NP Tonesta Maria

2949/ 09/02/2016 '

Act Notarial nr. Contract de construire nr.12775, din 09/09/2008 emis de B.N.P. lvan Mihacla - Savulescu

Vasile {act administrativ nr. Proces verbal nr.3522/09-02- 2011 emis de Agentia Nationala pentru Locuinte;

act administrativ nr. Proces\verbal nr.3267/07-06-2011 emis de Agent1a Nationala pentru Locuinte; act

administrativ_nr. Extras de “carte” funciara nr.5144/24-03-2014 emis de B.C.P.|.Campina;);

Ak

|se noteaza dreptul. de folasinta m indiviziune asupra terenului in Al
C24 suprafata de 31,59 mp ‘indivi i ferent 11 c¢u nr.cad.

25228-C1-U7, inffavoarea lui
3726 /17/02/2016~.

Act Administrativ nt.-Contract de mandat nr.CEO1, din 20/05/2008 emis de Agentia Nationala de Locuinte
{act notarial nr. Cohtract de construire nr.12776/09-09-2008 emis de B.N.P. lvan Mihaela-Savulescu Mihai;
act administrativ nr. Proces-verbal nr.3518/09-02-2011 emis de Agentia Nationala de Locuinte; act
administrativ nr.‘Proces verbal nr.3267/07-06-2011 emis de Agentia Nationala de Locuinte; act administrativ
nr. Exiras de. cafte funciara nr.5144/24-03-2014 emis de B.C.P.l. Campina;};

se noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenului in Al

C25 suprafata de” 43,25 mp indiviz_din_intreg aferent 7 cu onr.cad.
25228-C1- U8, in favoarea lui

6753/ 18/03/2016
Act Notarial .nr. 987, din 17/03/2016 emis de NP lvan Mihaela;
se noteaza mentinerea ipotecil inscrisa sub C2 in rangul prezentei Al
notari ,pentru garantarea obligatiei asumate prin contractul de ipoteca
nr. 4761, din 25.09.200 an pentru constructia
viitoare proprietatea Imﬂ o -
OBSERVATI: notare transcrisa in CF nr. 25228-C1-U9
6650/ 17/03/2016 !
Act Notarial nr. Contract de construire nr.12926, din 10/09/2008 emis de B.N.P. lvan Mihaela - Savulescu
Vasile {act administrativ nr. Proces verbal nr.3521/09-02-2011 emis de Agentia Nationala pentru Locuinte;
act administrativ nr. Proces verbal nr,3267/07-06-2011 emis de Agentia Nationala pentru Locuinte; act
administrativ ar. Extras de carte funciara nr.5144/24-03-2014 emis de B.C.P.1.Campina; act notarial nr.
Contract de ipoteca nr.4761/25-09-2008 emis de B.N. lvan Mihaela - Savulescu Vasile;);
cy7 |58 noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenului in Al
suprafata de 43,25 mp indiviz din intreg, aferent ap. 10, cu nr.cad.
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Carte Funciard N omuna/Oras/Municipiu: Campina

Tnseriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

€27 |25228-C1-U9, in favoarea lui Al

9931 /27/04/2016 e
Act Administrativ  nr. Extras de carte funciaro nr. 5144, din 24/03/2014 emis de 8CPl Campina (acl
administrativ ntr, Proces verbal de predare primire/09-08-2011 emis de SC XENIA 5A; act nolarial nr. Contract
de construire nr. 12992/11-03-2008 emis de BN Ivan Mihaela - Savulescu Vasile; act administrativ nr,
Certificat de nomenclatura stradala nr. 46/6307/19-03-2014 emis de Primaria Mun, Campina;};

se noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenului in Al
C28 |suprafata de 24,03 mp indiviz_din g ap. 1, cu nr.cad.

25228-C1-U10, in favoarea IuiM __
9934 / 27/04/2016

Act Administratly or. Extras de carte funciara nr. 5144, din 24/03/2014 emis de BCPI Campina (act
administrativ nr. Proces verbal de predare primire/09-08-2011 emis de SC XEMIA SA; act notarial nr. Contract
de contruire nr. 12995/11-09-2008 emis de NP lvan Mihaela - Savulescu Vasile; act administrativ nr. Certificat
de nomenclatura stradaia nr. 46/6307/19-03-2014 emis de Primaria Mun. Campina;Act notarial nr. 4516, din
11,12.2008, emis de NP Totis Andreia Mura, incheiere nr. 25544/11,12.2008 BCPI Campina);

se noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenului in Al

C29 |suprafata de 31,59 mp mdwlmu nr.cad.
25228-C1-U11, in favoarea lui

25626 f/ 29/11/2016

Act Notarial nr. 4484, din 28/11/2016 emis de Ivan Mihaela; . -~

Intabulare, drept de SUPERFICiEpe durata existentei constructiei, dar| Al

nu mal mult de 99 de ani, asupra terenului in suprafata de 31,59 mp

indiviz din intreg, impreuna cu o cota de 7,77 % din partile comune ale

imobilului cu nr.cad. 25228-C1-Ull

C30

12976 / 13/06/2017
Act Notarial nr. 2027, din 12/06/2017 emis de NP lvan Mihaela;’

Iintabulare, drept de SUPERFICIEpe .durata’ existentei constructief, dar Al
C31 |nu mai muit de 99 de anl, asupra terenulm in suprafata de 31, 59 mp
indiviz din intre

/€35

121485 [ 25/09/2017
Act Administrativ nar. 8017, din 13f05f2014 emis de BCPI,Camplna;
se indreapta eroarea matcﬂala strecurata in fisierul JCP, in sensul Al

c37 indicarii corecte a cqtea indivize de teren atribuit ap 4 cu nr cad
25228-C1-u3 si anume; 43, 25 mp si nu 85,55 mp cum din eroare a fost
Scris -
21493!25}09/2017 T s .
Act Administrativ nr. 8234 din'15/05/2014 emis de BCPI Campina;
se indreapta . eroarea mMmateriala strecurata in fisierul CP, in sensuf Al
C33 indicarii corecte™a cotel indivize de teren atribuit ap 7 cu nr cad
25228-C1- U4 si anume 43,25 mp si nu 85,55 mp cum din eroare a fost
sCris

21515 ¢ 25!09[2'01?"'
Act Administrativ, nr Extras de carte funciara nr. 8378, din 25/04/2017 emis de 8CPI Campma'
5 mdréapta seroarea materiala strecurata in fisicrul CP, in sensul AT

c34 indicarii -«corecte a colei indivize de teren atribuit ap 10 cu nr cad
25228-C1-U2 si anume 43,25 mp si nu 85,55 mp cum din eroare a fost
SCris -
181‘? ! 23!01/2018
Act Notarial. nr. 178, din 22/01/2018 emis de lvan Mihaela;
se noteaza actul aditional la contractul privind constituirea dreptului Al
C35 |de superficie cu titlu oneros autentificat sub nr. 2027/12.06.2017 NP
lvan Mihaela, autentificat sub nr. 178/22.01.2018 la NP Ivan Mihaela

5503 / 26/02/2018
Act Administrativ_nr. 13000, din 11/09/2008 emis de NOTAR PUBLIC MIHAELA IVAN; Act Administrativ_nr.
3511, din 09/02/2011 emis de SC. XENIA SA. -

se—nektesza—dreptol—de—folosinta—tr—indivizigdre asupro—terenuiti—in| AL
(36 |suprafato—de 31,69—mp—indiviz—dinintreg—aferenteap—3 2 —eu—nread
25228-E-H32
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Carte Funciard Nr. imuna/Oras/Municipiu: Campina

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini Referinte

7860 /26/03/2018
Act Notarial nr. 888, din 23/03/2018 emis de NP Ivan Mihaeia;

se noteaza dreplul de folosinta in indiviziune asupra tecrenului de IS al
c37 afercnt ap & cu nr cad 25228-C;-U5 in favoarea lui

-cota de 2/3 =i
_ cota de 1/3 ~

21350/ 03/08/2018
Act Motarial nr. 2618, din 03/08/2018 emis de lvan Mihaela;

intabdlaredrept de—FPG?EGA—Va%eaFe%%B—ReN—i—celelaﬁe—abhga{ﬁ o AT/ €44 _
C38 de—pla%a—aﬁeFeﬂte—aedl{Wﬁu—aﬁ A-eufr€ag] -

25228-C1-U3 proprldi N

I -5 BANCPOST-Ghn, - 40 44D F .
3414 /12/62/2019 ;
Hotararejudecatoreasca nr. 1899, din 21/11/2018 emis de TRFBUNALUL SPECIALIZAT CLUJ;

5e- —Hatﬂﬁiﬂ—&&ﬁhﬂbﬁf&ﬁ—ﬁﬁdﬁﬁﬂw~mﬁ—8M Al f €44
C39 ¥R¥\NS+H¥AN%&—5A—G&—SUB—€38—E&—UWﬂFe—&—FHﬁ&N#—pﬁH~abS&+bH&
. asupro—terendld—aferent ap—12—eu-nr cad25228-C1-Y12 .
Act Notarial nr. 495, din 11/02/2019 emis de NP Ivan Mihdeta;

s&nﬁteazaﬂam—a&iﬁe%a—eeﬂfmﬁﬂ{—de—ipemembﬂﬁm—aﬂ&&uj Al /€44
C40 |2618/03-08-2618-NP-Miheelatvan—asupra—terenutui-dferentop-12-¢cu

Brcag25228-C3H 412
9930 /16/04/2020 B
Act Notarial nr, 1078, din 15/04/2020 emis de NP ivan Mihaela;

se noteaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenului in Al
C41 |suprafata de 24,03 mp indiviz din Intreg aferent ap. 1, cu nr.cad.

10270/ 27/04/2020

Act Notarial nr, 1111, din 24/04/2020 emi5-de’jvan Mihaela;

se noteaza dreptul de folosinta in Lnd|v|2|une asupra terenului in Al
C42 |suprafata de 31,59 mp indiviz din- mtreg aferent ap. 11, cu nr.cad.
25228-C1-U13 a

1) POPA GABRIELA- MAGDALENA

11388 /11/05/2020

Act Motarial nr. 1207, din, 11[05,‘2020’emls de NP Ivan M|haeia

se noteaza dreptul -de folosinta in indiviziune asupra terenului in - Al
C43 (suprafata de 31,-59.1’71;‘;) indiviz din intreg aferent ap. 2, cu nr.cad,
25228-C1-U15

1} TELEGDI IOANA CRISTINA

20282 / 28/07/2020.

Act Notarial nr. 2021, dip 27/07/2020 emis de NOTAR PUBLIC VASILE SAVULESCU);

se radiaza ipoteca;-interdictiile aferente si actul aditional de sub C38, Al
C44 139,40 si B35'in baga declaratiei aut nr 2021 din 27.07.2020 cmis de

NOTAR PUBLIC VASILE SAVULESCU
27360 / 16/09/2020
Act Notarial r.2589, din 15/09/2020 emis de NP Popa Maria Cristina;

se radiaza ‘ipoteca si interdictiile aferente de sub C12, in baza Al
C45 |declaratiei aut.nr 2589 din 15.09.2020 emisa de NP Popa Maria

tCristina

9657 /05/03/2025

Administrativ_nr. Certificat fiscal nr.9378, din 04/03/2025 emis de Primaria Mun.Camgpina;

Act Administrativ nr. Anexa 2, din 10/09/2008 emis de SC XENIA SA; Act Administrativ nr. Proces Verbal nr.
261, gin 07/06/2011 emis de SC XENIA SA; Act Administrativ nr. Proces Verbal, din 17/02/2011 emis de SC
XENIA SA; Act Administrativ nr. Contract de construire nr.12927, din 10/09/2008 emis de SC XENIA SA; Act

s¢ notcaza dreptul de folosinta in indiviziune asupra terenului in Al
C46 |suprafata de 31,59 mp indiviz din intreg aferent ap. 5, cu nr.cad.

23646 / 27/05/2025

Acl Notarial nr. 713, din 26/05/2025 emis de NP MEIROSU CARMEN;

Al

C47 |Intabulare, drept dc IPOTECA LEGALA, Valoare:425000 LElrest pret

Docurnent care conting date cu caracter parsonal, protejat de provederde Reguiamentulis {UE) ne 6792016 si legli 190/2018 Pagina 11 din 14

SR L Cel s s e e @03y BNCRLTD I



Carte Funciard Nr. -muna/Oras/Mum'cfpfu: Campina

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcinl
ca7 |3supra terenului in suprafatd de 43,25 mp, aferent ap. 4, cu nr.cad. - Al
25228-C1-U3 o -
| 1) SC KBD PACK SRL, CIF:50007498
Decument care contine ate cu caracier personal, proterat de prevedenic Regulamentulul {UE) nr. 679/7016 si Legli 29042018 Pagina 12 din 14
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Carte Funciara Nr,

Teren

Anexa Nr, 1 La Partea |

-muna/OraslMunfc.*’piu: Cémpina

N Nr cadastral ‘S

uprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

804

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

\:__I/'I‘

Date referitoare la.teren

nr | Categorie [inwa | Suprafata . N .
crt | Tolosina |vterr| . (mp): Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal| 804 83 717 -
constructii .
e .\
Date referitoare-la:constructii
" Destinatie Situatie N ,
Crt N‘un‘)ar . constructie Supraf. (mp) juridics Cbservalii f Referinte
' ' . Cu acte|Nr. nivelurl:4; 5. construita la sol:608 mp; Blac
“aL1 _ constructil de 608 in CF_|de focuinte (P+£)
§ locuinte ;
propriu

Lungime Segmente

1) Valorlie lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie Tn plan.

* Acaasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) inceput sfarslt = (M)
( 2 16.057 2 3 1.973

3 4 1./% 4 ! 11.468

Decurneant care confing date cu caracter porsonal, protepat de prevedente Regulamentulul (UF) ar E792016 i egid 19074018
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Carte Funciara N:-omuna/Orag/Municfpiu: Cémpina

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) fnceput sfargit t= (m)
9 6 1.3] 6 7 8.826

7 8 1.746 8 9 4,528

9 10 1.733 10 M 8.016

119 12 1.501 12 13 11.672

13 14 1.883 14 15 1.742

15 16 10.223 18 17 1444
17 18 4.407 18 19 11.788

19 20 1.156 20 21 - 11.367

21 22 1.704 22 .23 4.794

23 24 1.804 24 25| 11.599

25 26 1.146 26 1 10.92

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo®0 5

Documant care congine dete cu caracter persanal, protejat de prevedernie Reguiamentulud (UE) rr, 6732016 i Legl 190/2018

sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 mllimetru.
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